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Abstract:

The tourism sector is considered one of the cornerstones of a country's development,
requiring a legal and regulatory arsenal in tune with the objectives expected by the
public authorities. Of course Algeria seeks to optimize to exploit its legal heritage of
tourist real estate in order to be inspired to boost this key sector.
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Résumé :

Le secteur touristique est considéré comme 1’'une des pierres angulaires du
développement d’un pays, nécessitant un arsenal juridique et réglementaire au méme
diapason des objectifs escomptés par les pouvoirs publics. Bien entendu 1'Algérie
cherche a optimiser pour exploiter son patrimoine juridique de 1'immobilier touristique
afin de s'inspirer pour booster ce secteur névralgique.

Mots clés : régime juridique, I'immobilier touristique, avantages.

1. Introduction :

Le développement du tourisme en Algérie est essentiel pour stimuler la
croissance ¢économique, créer des emplois et promouvoir le patrimoine
culturel et naturel du pays. Un régime juridique favorable a I'immobilier
touristique joue un 71d0le crucial dans ce processus. Dans cette
communication, nous explorerons les avantages du régime juridique de
I'immobilier touristique dans le développement du tourisme en Algérie.
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2. Un apercu sur le l'immobilier touristique en Algérie

L'immobilier touristique en Algérie est un secteur en développement qui
présente un potentiel considérable. Le pays possede une grande diversité
geographique et des attraits touristiques tels que des plages magnifiques, des
sites archéologiques et des paysages désertiques impressionnants Abada et
Foura (2019).

Cependant, il convient de noter que l'industrie touristique en Algérie n'est
pas aussi développée que dans d'autres pays de la région. Des efforts ont été
déployés ces dernieres années pour promouvoir le tourisme et attirer les
investissements dans le secteur immobilier touristique Hamitouche et
Laliam (2019).

Le gouvernement algérien a mis en place des mesures visant a faciliter les
investissements étrangers dans 1l'immobilier touristique. Des incitations
fiscales et des facilités administratives sont offertes aux investisseurs qui
souhaitent développer des projets touristiques tels que des hotels, des resorts
et des complexes résidentiels.

Certaines régions en Algérie, notamment la cote méditerranéenne, le sud du
pays et les zones montagneuses, sont considérées comme des destinations
touristiques prometteuses. Des projets de développement sont en cours dans
ces régions pour améliorer les infrastructures touristiques et créer des
opportunités d'investissement dans I'immobilier.

Cependant, des défis subsistent dans le développement de l'immobilier
touristique en Algeérie. Certains obstacles comprennent la complexité
administrative, la lenteur des procédures, les difficultés liées a 1'obtention de
financements et les problémes liés a la sécurité. Ces facteurs peuvent freiner
les investissements étrangers et le développement du secteur.

Malgré ces défis, 1'Algérie reste un pays avec un grand potentiel touristique,
offrant des opportunités intéressantes pour les investisseurs dans
I'immobilier touristique. Avec une amélioration continue de l'environnement
des affaires et une promotion active du tourisme, le secteur immobilier
touristique en Algérie pourrait connaitre une croissance significative a
l'avenir.
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3. Un apercu sur le régime juridique de l'immobilier touristique en
Algérie

Le régime juridique de I'immobilier touristique en Algérie est
principalement régi par la loi n°® 08-09 du 25 février 2008 relative au
développement de l'investissement, ainsi que par d'autres textes législatifs et
réglementaires pertinents.

L'immobilier touristique en Algérie est considéré comme une activité
¢conomique specifique, visant & promouvoir le tourisme dans le pays. 1l
englobe des projets tels que les hotels, les résidences touristiques, les
villages de vacances et les complexes touristiques.

Pour développer un projet immobilier touristique en Algérie, 1l est
nécessaire d'obtenir une autorisation d'investissement delivrée par 1'Autorité
nationale de développement de l'investissement (ANDI). Cette autorisation
permet de bénéficier de certains avantages et facilités, tels que des
incitations fiscales et douanicres.

Selon Nabila et al (2020) la loi algérienne impose également certaines
conditions et criteres pour les investissements dans I'immobilier touristique.
Par exemple, le projet doit répondre aux normes et standards de qualité et de
sécurité definis par les autorités compétentes. De plus, il est généralement
exigé que le projet contribue au développement économique et social de la
région ou il est implanté.

En ce qui concerne la propriété foncicre, la loi algérienne interdit aux
étrangers d'acquérir la pleine propriété de biens immobiliers en Algérie.
Cependant, ils peuvent obtenir des droits d'usage ou de jouissance sur les
biens immobiliers destinés a des activités touristiques, en vertu d'un contrat
de location ou d'un bail emphytéotique d'une durée maximale de 40 ans,
renouvelable une fois pour une durée de 20 ans (Journal officielle Algérie,
2022).

I1 convient de noter que les lois et les réglementations en matiere
d'immobilier touristique en Algérie peuvent évoluer avec le temps. Par
conséquent, il est important de consulter les textes juridiques et de se référer
aux autorités compétentes pour obtenir les informations les plus récentes et
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précises concernant le régime juridique de I'immobilier touristique en
Algérie.

4. Les avantages du régime juridique de l'immobilier touristique en
Algérie :

Le régime juridique de l'immobilier touristique en Algérie offre plusieurs
avantages pour le développement du tourisme dans le pays. Voici un cadre

théorique qui explique certains de ces avantages : (Ministere de tourisme en
Algérie ; 2023)

e Stimuler I'investissement :

Le régime juridique de l'immobilier touristique en Algérie peut offrir des
incitations et des garanties aux investisseurs nationaux et étrangers. Cela
peut encourager l'investissement dans le secteur du tourisme, ce qui
permettrait de développer de nouvelles infrastructures touristiques, telles
que des hotels, des stations baln€aires, des parcs thématiques, etc. Cela
créerait des emplois et stimulerait I'économie locale.

e Accroitre I'offre d'hébergement :

En facilitant la construction et I'exploitation d'établissements d'hébergement
touristique, le régime juridique de 1'immobilier touristique peut contribuer a
accroitre l'offre d'hébergement en Algérie. Cela permettrait d'attirer un plus
grand nombre de touristes et de répondre a la demande croissante en matiere
d'hébergement.

e Favoriser la diversification du tourisme :

Le développement de I'immobilier touristique peut encourager la
diversification de l'offre touristique en Algérie. En permettant la
construction de différentes infrastructures, telles que des complexes
hoteliers, des villages touristiques, des spas, des terrains de golf, etc., le
régime juridique de l'immobilier touristique peut créer des expériences
touristiques variées. Cela peut attirer différents segments de touristes, tels
que les amateurs de plage, les amateurs de culture, les amateurs de sports,
etc., contribuant ainsi a diversifier I'économie du tourisme en Algérie.
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e Favoriser le développement régional :

Le régime juridique de I'immobilier touristique peut €tre concu de manicre a
promouvoir le développement régional en Algérie. En encourageant la
construction d'infrastructures touristiques dans des régions moins
développées sur le plan touristique, le régime juridique peut contribuer a
réduire les déséquilibres régionaux et a attirer les touristes vers de nouvelles
destinations. Cela pourrait également stimuler le développement
¢conomique local, en créant des emplois et en favorisant la croissance des
petites et moyennes entreprises.

e Renforcer la compétitivité internationale :

En adoptant un régime juridique favorable a I'immobilier touristique,
I'Algérie peut renforcer sa compétitivité sur la scene internationale. Cela
peut attirer des investissements étrangers, favoriser la coopération avec des
entreprises internationales du secteur du tourisme et attirer davantage de
touristes étrangers. En développant une infrastructure touristique de qualité
et en offrant des services attrayants, 1'Algérie peut se positionner comme
une destination touristique compétitive, ce qui aurait des retombées
positives sur I'économie du pays.

Il convient de noter que ce cadre théorique suppose l'existence d'un régime
juridique favorable a 1'i'mmobilier touristique en Algérie. La mise en place
de mesures concretes et efficaces est essentielle pour réaliser les avantages
potentiels énoncés

e Encouragement de l'investissement:

Un régime juridique solide pour l'immobilier touristique en Algérie offre
des incitations a l'investissement, tant pour les investisseurs nationaux
qu'étrangers. Des politiques telles que des avantages fiscaux, des facilités
financieres et une simplification des procédures administratives encouragent
les investisseurs a développer des projets touristiques dans le pays. Cela
permet d'attirer des capitaux importants qui favorisent la construction
d'infrastructures touristiques modernes et attractives.
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e C(Création d'emplois et développement €économique:

Le secteur de I'immobilier touristique est un moteur de création d'emplois et
de développement économique en Algérie. L'investissement dans des projets
tels que la construction d'hotels, de complexes touristiques et de résidences
de vacances géncre des opportunités d'emploi dans les domaines de la
construction, de 1'hotellerie, de la restauration, des services touristiques et
bien d'autres. Cela contribue a réduire le chomage et a stimuler l'activité
¢conomique dans les régions touristiques du pays.

e Promotion du tourisme durable:

Un régime juridique de I'immobilier touristique bien congu en Algérie peut
promouvoir le tourisme durable. En intégrant des mesures visant a préserver
I'environnement, a encourager les pratiques durables et a protéger les sites
naturels et culturels, le pays peut attirer les touristes qui sont sensibles a ces
enjeux. Cela renforce la réputation de 1'Algérie en tant que destination
touristique respectueuse de l'environnement et favorise un développement
touristique a long terme.

e Amélioration des infrastructures touristiques:

Le régime juridique de I'immobilier touristique favorise la modernisation et
I'amélioration des infrastructures touristiques en Algérie. Les incitations
offertes aux investisseurs encouragent la construction de nouveaux hotels,
de centres de villégiature, de parcs thématiques et d'autres installations
touristiques de haute qualité. Cela permet d'améliorer l'expérience des
visiteurs et d'attirer un plus grand nombre de touristes, renforcant ainsi
I'économie du secteur.

e Renforcement de 1'image de marque touristique de 1'Algérie:

Un régime juridique favorable a I'immobilier touristique contribue a
renforcer 1'image de marque touristique de 1'Algérie. Lorsque des normes de
qualité élevées sont respectées dans la construction et la gestion des
hébergements touristiques, les visiteurs bénéficient d'une expérience
positive, ce qui les incite a recommander le pays a d'autres voyages.
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5. Les avantages du régime juridique de l'immobilier touristique par
région en Algérie

Le régime juridique de 1'i'mmobilier touristique en Algérie présente plusieurs
avantages par région. Voici quelques-uns des avantages potentiels selon les
régions : Djeghri et al (2020)

Cote mediterranéenne : La cOte meéditerranéenne de 1'Algérie, avec ses
belles plages et ses stations balnéaires attractives, offre un fort potentiel
pour le développement de I'immobilier touristique. Les avantages de cette
région comprennent un climat agréable, des paysages pittoresques, une
proximit¢ avec |'Europe, et des opportunités de développement de
complexes hoteliers, de résidences de vacances et de centres de villégiature.

Sahara : Les régions désertiques du Sahara en Algérie peuvent ¢galement
offrir des avantages uniques pour l'immobilier touristique. Le désert attire
les amateurs de tourisme d'aventure, de trekking et de deésert, offrant ainsi
des possibilités de développement d'éco-lodges, de campements et
d'expériences touristiques uniques. De plus, les régions sahariennes abritent
¢galement des oasis et des sites historiques, offrant un potentiel de
développement touristique. Bouroubi et Debache,(2020).

Hauts plateaux : Les régions des hauts plateaux de 1'Algérie présentent un
climat plus tempére et des paysages montagneux. Ces régions peuvent étre
attrayantes pour les touristes intéresses par la randonnée, 1'écotourisme et la
découverte de la culture berbere. Les avantages potentiels incluent la
possibilité de développer des gites touristiques, des auberges et des activités
de tourisme rural.

Régions historiques et culturelles : L'Algérie regorge de sites historiques et
culturels, tels que les ruines romaines de Tipaza, Djemila, et Timgad, ainsi
que les villes historiques d'Alger, Constantine et Oran. Ces régions offrent
des opportunités pour le développement de 1'immobilier touristique ax¢é sur
le patrimoine, comme la rénovation de batiments historiques pour en faire
des hotels de charme, des musées, des centres d'interprétation, etc.

Il convient de noter que le régime juridique de l'immobilier touristique peut

varier en fonction de la région en Algérie. Il est important de se familiariser
avec les lois et réglementations spécifiques a chaque région, ainsi qu'avec
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les politiques de développement touristique mises en place par les autorités
locales.

6. Conclusion :

Le régime juridique de l'i'mmobilier touristique en Algérie offre plusieurs
avantages qui favorisent le développement de ce secteur clé de 1'économie.
Voici une conclusion détaillée sur les avantages de ce régime :

Tout d'abord, le régime juridique de I''mmobilier touristique en Algerie
offre des incitations financicres attrayantes pour les investisseurs. Des
mesures telles que des allégements fiscaux, des subventions et des facilités
de crédit sont mises en place pour encourager les investissements dans ce
secteur. Ces incitations permettent d'attirer des investisseurs nationaux et
étrangers, favorisant ainsi la croissance et le développement de l'industrie
touristique.

Ensuite, le régime juridique garantit la sécurit¢ des investissements
immobiliers touristiques. Des lois et des réglementations claires sont mises
en place pour protéger les droits des investisseurs et assurer la stabilité
juridique. Cela donne aux investisseurs la confiance nécessaire pour investir
dans des projets immobiliers touristiques a long terme, sachant que leurs
droits seront protégés.

De plus, le régime juridique favorise la promotion du tourisme et encourage
la diversification de 1'offre touristique en Algérie. Il prévoit des mesures
visant a faciliter la construction et la gestion d'établissements touristiques
tels que les hotels, les complexes touristiques et les résidences de tourisme.
Cela permet de développer une infrastructure touristique solide et
diversifiée, capable d'accueillir un large éventail de touristes et de répondre
a leurs besoins.

Un autre avantage important est la création d'emplois et le développement
¢conomique local. L'immobilier touristique génere des emplois dans divers
secteurs, tels que la construction, l'entretien, les services hoteliers et la
restauration. Cela contribue a réduire le chomage et a stimuler l'activité
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¢conomique au niveau local, en particulier dans les régions touristiques ou
ces projets sont développés.

Enfin, le régime juridique de I'immobilier touristique en Algérie encourage
la durabilité et la préservation de l'environnement. Des normes strictes en
matiere de construction et de gestion durable sont mises en place pour
minimiser l'impact environnemental des projets immobiliers touristiques.
Cela favorise le développement d'un tourisme responsable et respectueux de
I'environnement, ce qui est de plus en plus appréci¢ par les touristes du
monde entier.

En conclusion, le régime juridique de I'immobilier touristique en Algérie
présente de nombreux avantages qui contribuent au développement de
I'industrie touristique. Les incitations financieres, la sécurité des
investissements, la promotion du tourisme, la création d'emplois et le
développement durable sont autant d'¢léments positifs qui favorisent
l'investissement et la croissance de ce secteur vital pour 1'économie du pays.
Il est essentiel de continuer a améliorer et a adapter ce régime afin de
maximiser ses avantages et de stimuler davantage le développement de
I'immobilier touristique en Algérie.
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