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 :ملمخص
تعتبر صيغة الإتكار من بنٌ الصيغ الشائع تطبيقها في الاستثمار بالقطاع الوقفي باتصزائر، وتنكن أن تكون ىذه الصيغة مهمة في 

ذلك من خلال جعلو مواكبا للتطورات اتظالية في نشاط السوق العقاري، و تحقيق دتنومة منفعتو، و المحافظة على اتظلك الوقفي بالوطن 
وتدحورت إشكالية الدراسة في البحث في أتقية تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية من اجل المحافظة على ىذه الأملاك من الاندثار 

دراسة إلى إلقاء الضوء على أىم الأساسيات اتظتعلقة بحماية الأملاك الوقفية ىدفت الوإعطائها وزنها اتضقيقي في السوق العقاري، كما 
بدل إتكار  تحينٌآليات  إظهارركزت الدراسة على و وفقا للتشريع اتصزائري،  الأملاكفي استغلال ىذه  الإجارةتطبيق صيغة  آلياتو 

 الأتقيةعها، لتصل الدراسة إلى تغموعة نتائج تدل على زيادة منافو ضرورتها للحفاظ على دتنومة ىذه الأملاك و الوقفية  الأملاك
 .في السوق العقاري ضمان مكانتو اتضقيقةو المحافظة عليو من  التعدي، و تضمايتو  اتظلك الوقفيتحينٌ بدل إتكار الواضحة ل

 الوقفية. الأملاكاتظلك الوقفي ، تزاية  إتكارالوقفية، تحينٌ بدل  الأملاك إتكار كمملات الملفتاحية:ال
Abstract: 
The lease formula is among the common formulas applied in investing in the endowment sector in Algeria, 

and this formula can be important in preserving the endowment(waqf)  fin property in the country and 

achieving the sustainability of its benefit, by making it keep pace with financial developments in the real 

property market activity, and the problem of the study focused on Researching the importance of Updating 

the rent of Endowment(waqf) property in order to preserve these properties from extinction and give 

them.The study aimed to clarify the basics related to the protection of endowment(waqf) properties and the 

mechanisms of applying the lease formula in the exploitation of these properties in accordance with 

Algerian law, The study also referred to how to Rent update the rent allowance for endowment properties, 

and its necessity to preserve the permanence of these properties and increase their benefits,  the study 

reached a set of results that indicate the clear importance of protecting endowment property and the 

necessity of Rent update its rent allowance to preserve it and ensure its true position in the real estate 

market. 

Keywords: Endowment property rent ,Updating the property lease of endowment, Protection of waqf 

property. 
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 ملقدملة:
آليات عملو في اتصزائر، حيث أصبح يعتبر قطاعا صاعدا في طور و زاد الاىتمام بشكل واضح مؤخرا بالقطاع الوقفي 

التطور، غنً أنو تلتاج للمزيد من اتصهود لأجل و اتظقومات التي تساعده على النهوض و النجاح ، متوفر على تغموعة من اتعياكل 
ازدىاره، خاصة ما تعلق الأمر باسترجاع الأملاك الوقفية اتظندثرة و المحافظة عليو و توسع حظنًة أملاكو، و دتنومة منافعو و ضمان تؾاحو 

وقفية جديدة تجعل أمر توسعة عدد  العمل على تشجيع الاستثمار فيو تطلق ثروةو فتح شهية أفراد المجتمع تضبس اتظزيد من الأملاك، و 
 تؽكنا. و حجم الأملاك الوقفية قائما و 

اتظوجودة حاليا بالوطن ذات أتقية كبنًة، خاصة بعد الاىتمام بعملية تحينٌ بدل  ووتعتبر الأملاك الوقفية بمختلف أنواعها، 
عليها، وتوجيهها  واتظعتدىحسن استغلاتعا من ناحية، والبحث في كيفية استرجاع الأملاك اتظندثرة و إتكار الأملاك الوقفية اتظتاحة، 

التي فتحت المجال و استثمار الأموال الوقفية بالوطن، و الاستثمار من ناحية أخرى، إضافة إلى الترسانة من القواننٌ اتظتعلقة بإدارة  وتؿ
 المحافظة عليو.و تنمية عوائده و أكثر  أمام البحث في كيفية ترقية القطاع الوقفي

لقد انطلقت الدراسة من إشكالية أساسية مفادىا: كيف تساىم عملية تحينٌ بدل و من ىنا جاءت فكرة البحث ىذه، و  
 ترقية القطاع الوقفي باتصزائر؟.و إتكار الأملاك الوقفية في تزاية ىذه الأملاك 

تكار الأملاك الوقفية من بنٌ الأساليب التي تساىم في تزاية ىذه الأملاك تتمثل فروض الدراسة في أن عملية تحينٌ بدل او 
إعطاء الوزن اتضقيقي تعذه الأملاك الوقفية العقارية كما أي و ذلك من خلال حسن تطبيق مبادئ صيغة الإجارة و المحافظة عليها، و 

 عقار متوفر في السوق العقارية.
فهم عملية تحينٌ و أىم القواننٌ اتظتعلقة باستغلال الأموال الوقفية بالوطن، تكمن أتقية ىذه الدراسة في الاطلاع على و  

 بدل إتكار ىذه الأملاك.
آليات إتكار الأملاك الوقفية بالطريقة التي يتم و كيفيات و كما تهدف الدراسة بشكل عام إلى تػاولة إلقاء الضوء على طرق 

إظهار أتقية تحينٌ بدل إتكار ىذه الأملاك ضمانا و الغنً مشروع، و عقلاني المحافظة فيها على ىذه الأملاك من الاستغلال الغنً 
 تزاية تعا.و 

دراستنا على اتظنهج الوصفي التحليلي في التعريف بمختلف و للإجابة على إشكاليات الدراسة، اعتمدنا في أسلوب بحثنا و 
كذا استخدام تغموعة و لآليات استثمار الأملاك الوقفية  جوانب ىذا اتظوضوع ، إضافة إلى اتظنهج التارتمي لتبيان التطور التشريعي

 إحصائيات رقمية في موضوع الدراسة.
 قد تم تقسيم العمل في ىذه الدراسة إلي جزئيتنٌ أساسيتنٌ تدثلتا في:و 

 : آليات تزاية الأملاك الوقفية وفقا للقانون اتصزائري.أولا
 أساليب تحينٌ بدل إتكارىا.و : أساسيات عقد إتكار الأملاك الوقفية ثانيا
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 آليات حملاية الأملاك الوقفية وفقا القانون الجزائري:  .1
ضمان عدم التعدي عليها و صيانة حقوقها، و حفظها و ىنالك العديد من الآليات اتظساعدة في عملية تزاية الأموال الوقفية 

شدد على عقاب اتظتعدين عليها، كما نستشعر و ىذه الآليات قد جاء بمعظمها اتظشرع اتصزائري، و غنً مستغليها،  ومن مستغليها أ
اتظراسيم و ىذا من خلال سن تغموعة من القواننٌ و تسينًه، و وجود تػاولات لتغطية كل احتياجات القطاع الوقفي في تغال إدارتو 

مواكبة أساليب استغلاتعا و ضمان دتنومة منفعتها و استغلال اتضظنًة الوقفية بهدف تزايتها و اتظوجهة  من السلطة الوصية لتنظيم إدارة 
فيما يلي نوجز أىم ما أشار إليو اتظشرع و الاستثمار الإسلامي، و الاستثمار في تغال التمويل و للتطورات اتضاصلة في عالم اتظال 

، مع الإشارة لطبيعة الوقف القاضي بحمايتو من خلال الصفات التي تديزه كذا كيان القطاع الوقفي تضماية الأملاك الوقفيةو اتصزائري 
 عن باقي القطاعات. 

  :طبيعة نشاطه الخاصة الدينيةو الوقف يتملتع بالحملاية ملن خال ململيزاته  .1.1
ا الإسلامي التعبدية والذي تلتل مكانة مهمة في تغتمعنو تنتلك الوقف العام أتقية ومكانة خاصة وذلك نظرا لطبيعتو الدينية 

 ما جعل اتظشرع اتصزائري يوليو أتقية خاصة من خلال تزايتو بنصوص قانونية.و فيها عن الأملاك العامة وى وتكاد تعل
تلمي و أملاك اتصمعيات اتطنًية معترف بها و "الأملاك الوقفية  على أنّ  1996من التعديل الدستوري لسنة  52فلقد نصت اتظادة    

مادة تعتبر سقفا للحماية القانونية للأملاك الوقفية وترك اتظؤسس الدستوري أمر تفصيل تلك اتضماية القانون تخصيصها" وىي 
 للقواعد القانونية.

 :وتبرز معالم تزاية اتظشرع اتصزائري للأملاك الوقفية فيما يلي
مالية مستقلة فهي عناصر كفيلة بأن بذمة و الأملاك الوقفية غنً قابلة للتصرف فيها: مادام الوقف يتمتع بالشخصية اتظعنوية  -

من قانون  23تجعلو خارجا عن اتظلكيات اتطاصة تؽا يعني عدم إمكانية التصرف فيو، وىذا ما أقره اتظشرع اتصزائري من خلال اتظادة 
 واتعبة أ وأ "لا تكوز التصرف في أصل اتظلك الوقفي اتظنتفع بو، بأية صفة من صفات التصرف سواء بالبيع التي تنص على: 91/10

 ."غنًىا والتنازل أ
عنصر مقترن بالعنصر الأول إذ أن اتظتعارف قانونا أن الأملاك التي تنكن اتضجز عليها  ووى الأملاك الوقفية غنً قابلة للحجز: -

ما لا يتوفر في الأملاك الوقفية وما يعاب على النص القانوني انو أغفل النص صراحة على عدم و ىي تلك التي يصح التصرف فيها وى
 قابلية الأملاك الوقفية للحجز عليها رغم إمكانية استنتاج ذلك ضمنا.

 1983وايم 21اتظؤرخ في  352-83من اتظرسوم  03الأملاك الوقفية لا تكتسب بالتقادم: لقد أغفل اتظشرع اتصزائري في اتظادة  -
إعداد عقد الشهرة اتظتضمن الاعتراف باتظلكية أن يستثني صراحة الأملاك الوقفية من و اتظتضمن إجراءات إثبات التقادم اتظكسب 

الأملاك اتصائز تدلكها بالتقادم اتظكسب، غنً أنو وبالرجوع إلى الشريعة الإسلامية تؾد أن الفقهاء أقروا بأن الأوقاف من حقوق الله 
ما يراه ترهور الفقهاء و طالت عليها اتظدة كما أن دعوى ديون الوقف لا تسقط بتقادم الزمن وى ولتي لا تسقط باتضيازة ولتعالى وا

 .لذلك وجب القول بضرورة النص على عدم إمكان تدلك اتظلك الوقفي بالتقادم
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 و"لا تكوز أن تعوض عنٌ موقوفة أ أنو: على 91/101من قانون  24الوقف العام غنً قابل للنزع ولا للتخصيص: تنص اتظادة  -
 يستبدل بها ملك آخر إلا في اتضالات الآتية:

 الاندثار وحالة تعرضو للضياع أ. 
 حالة فقدان منفعة اتظلك الوقفي مع عدم إمكان إصلاحو. 
 طريق عام في حدود ما تسمح بو الشريعة الإسلامية ومقبرة أ وحالة ضرورة عامة كتوسيع مسجد أ. 
 أفضل منو ودام اتظنفعة في العقار اتظوقوف وانتفاء إتيانو بنفع قط، شريطة تعويضو بعقار يكون تؽاثلا أحالة انع. 
 تثبت اتضالات اتظبينة أعلاه بقرار من السلطة الوصية بعد اتظعاينة واتطبرة. 
غرسا، يلحق  وبناء كان أ"كل تغينً تلدث  على أنو: 91/10من قانون  25: تنص اتظادة  الوقف العام غنً قابل للتغينً: -

بالعنٌ اتظوقوفة ويبقى الوقف قائما شرعا مهما كان نوع ذلك التغينً، وتسوى اتضالات اتظخالفة لأحكام ىذه اتظادة عن طريق 
 "، وىذا يعني أن الوقف لا02التراضي بنٌ اتظعنينٌ والسلطة اتظكلفة بالأوقاف طبقا لأحكام ىذا القانون مع مراعاة أحكام اتظادة 

 .2يتغنً طابعو الوقفي رغم ما تنكن أن يطالو من تغينً مادي فإنو يبقى دائما وقفا
 اتظعنوية الشخصية إضفاء على ويترتب، الإسلامية الشريعة من نابعة وىي اتظعنوية بالشخصية تتمتع ىذه الوقف لأن مؤسسةو  -

 اتعامة الآثار من تغموعة عليو يترتب فانو بذاتها، قائمة مؤسسة الوقف باعتبارو الأتقية،  من كبنً قدر على قانونية نتائج الوقف على
 الاعتباري للشخص يعطي القانون أن وبما استمراره،و  بقاءه وتضمن وجوده تؤكد كما منو، اتظقصودة وغايتو حقيقتو عن تعبر التي
 الوقفي للملك بالنسبة اتطصوصية بعض تظهر فانو الطبيعية، الإنسان لصفة ملازما منها كان ما إلا اتضقوق بجميع التمتع في اتضق
 القانوني والتمثيل اتظوطن، الأىلية، اتظالية، الذمة واستقلالية الوقفي، للملك اتظؤسسي بالطابع الأمر ويتعلق اتضقوق، بعض تمص فيما

تنثلو قانونيا و  عليو، مدعى وأ مدعيا يكون التقاضي، أين تنكنو ىذا اتضق من أن أي إثبات حق باتشو، التقاضيو  إرادتو عن يعبر لو
 الأوقاف الذي يفوض ذلك للمدراء الولائينٌ.و وزير الشؤون الدينية 

 9تسوية وضعيتها القانونيةو استرجاع الأملاك الوقفية   1.1
ترقية اتضظنًة و استرجاعها من أىم اتططوات القاضية بتنشيط القطاع الوقفي و تعتبر عملية البحث عن الأملاك الوقفية 

اتظؤرخ في  91/10وفقا لقانون و  الضياع،و التعدي و الوقفية، باعتباره أسلوبا للمحافظة على الأملاك الوقفية من الاندثار 
المحدد لشروط إدارة  01/12/1998اتظؤرخ في  381-98اتظتعلق بالأوقاف، إضافة إلى اتظرسوم التنفيذي رقم  27/04/1991

، حيث جاء منها في الفصل الثاني الفرع الأول تسوية وضعية الأملاك الوقفية 3كيفيات ذلكو تزايتها و ا تسينًىو الأملاك الوقفية 
اتظشاريع الدينية مقابل  و، حيث تتم عملية التسوية بنقل ملكية الأراضي الوقفية اتظخصصة لبناء اتظساجد أ4،5،6لاسيما اتظواد 

تسوية وضعية و منو،  43اتظادة  91/10اتظالك الأصلي طبقا لأحكام القانون  مبلغ رمزي تمصم من حساب الأوقاف العامة لفائدة

                                           
 .692 – 690 -ص  -م1991ماي  08الصادرة بتاريخ  21اتصريدة الرتشية رقم  1
 /.https://elmouhami.comباتظوقع:  2022م10م10متوفر بتاريخ  -12/ 11ص  -تسينً الأملاك الوقفية في اتصزائر -تقار عبد الكرنً 2
 .21 – 15ص -م1998ديسمبر  02الصادرة بتاريخ  90اتصريدة الرتشية رقم   3
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تقيّد رتشيا لدى مصالح و معنويون تسوى  وتم منحها إياىا أشخاص طبيعيون أو العقارات الوقفية التي ضمّت إلى أملاك الدولة أ
 الشهر العقاري بالمحافظات العقارية.

 فتتم عملية استرجاع اتظلك الوقفي على أسلوبنٌ: عليوو 
 يتم استرجاعها بشكل تدرتكي.و أولا: استرجاع الأملاك الوقفية التي تكتشف 

 عامة( أي أملاك للدولة.و ثانيا: الأملاك التي يتبنٌ أنها بحوزة الدولة)خاصة 
 تعذه الأملاك اتظسترجعة كما يلي: 1تتم عملية التسوية القانونيةو 

 يصبح للملك الوقفي رقم جرد تنثلو في حظنًة الأملاك الوقفية.و في حالة وجود عقد الوقف: فتسترجع وفقا للقانون أولا: 
وجود عقد وقف عرفي فتتم التسوية القانونية تعذا اتظلك من خلال إحداث لو خبرة عقارية  وثانيا: في حالة عدم وجود عقد وقف أ

من أىم اتضركات القانونية في و حيث أن اتظشرع لم يترك فراغ قانوني، و الوعاء العقاري، من اتظختصنٌ للتأكد من أصل ملكية ىذا 
اتظتعارف عليها، و ىذه اتضالة إتكاد وثيقة الإشهاد اتظكتوب لإثبات اتظلك الوقفي بإتباع الإجراءات القانونية اتظنصوص عليها القانون 

اتظتضمن إحداث وثيقة الإشهاد اتظكتوب لإثبات  26/10/2000اتظؤرخ في  336-2000ذلك وفقا للمرسوم التنفيذي رقم و 
تزايتو تنطلق عملية البحث و فتح ملف لو تظتابعتو و بمجرد جرد اتظلك الوقفي و تسليمها، و كيفيات إصدارىا و شروطو و اتظلك الوقفي 

 المحافظة عليو.و في إمكانية استثماره 
الأوقاف بمختلف و استرجاعها من قبل وزارة الشؤون الدينية و يساىم في تؾاح البحث عن الأملاك الوقفية اتظندثرة و 

كذا مصالح وزارة الفلاحة خاصة بالنسبة و الفرعية و المحاكم الإقليمية  و المحافظات العقارية و مديرياتها،  كل من مصالح أملاك الدولة، 
 للأملاك الوقفية اتظوجودة في مستثمرات فلاحية.

"تعفى  على أنو: 91/10من قانون  44تجدر الإشارة إلى أن الوقف معفى من رسوم التسجيل، حيث تنص اتظادة  كما
 ."الأملاك الوقفية العامة من رسوم التسجيل والضرائب والرسوم الأخرى لكونها عمل من أعمال البر واتطنً

 حصر الأملاك الوقفية:و جرد  1.1
يتم وضع بطاقة تعينٌ خاصة بكل و ط كل ملك وقفي برقم جرد خاص بو، تلدث للأملاك الوقفية سجل خاص بها يرب

وفقا 03/08/2003مؤرخة بتاريخ  143ذلك حسب تعليمة وزارية رقم و ملك تحوي اتظعلومات الضرورية اتطاصة بالعنٌ اتظوقوفة 
حيث  91/10انون الأوقاف اتظتمم لقو اتظعدل  22/05/2001اتظؤرخ في  01/07مكرر من اتظادة الثالثة من قانون  8للمادة 

تشعر السلطة اتظكلفة و تلدث لدى اتظصالح اتظعنية لأملاك الدولة سجل عقاري خاص بالأملاك الوقفية تسجل فيو العقارات الوقفية 
 بالأوقاف بذلك. 

                                           
ذلك من و انتمائو للحظنًة الوقفية، و وجود  للملك الوقفي ، و ة، إعطاء الصبغة القانونية لعقد ملك الوقف، أي الإثبات القانوني لعقد يقصد بالتسوية القانوني 1

اتظكاتب  كذاو الشهر العقاري، و المحافظات العقارية من التسجيل و خلال الاستعانة بمختلف الإدارات بالدولة اتظتخصصة في الأمر مثل مديريات أملاك الدولة 
 كذا اتظوثقنٌ.و اتطاصة مثل مكاتب اتطبراء العقارينٌ 
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نص على وجوب جرد الأملاك الوقفية اتظوجودة  53-03تم إصدار مرسوم تنفيذي تحت رقم  05/02/2003بتاريخ و 
على الكيفية التي يتم من خلاتعا جرد الأملاك الوقفية  08/08/2003اتظؤرخة في  143ارج، كما نصت التعليمة الوزارية رقم باتط

 الأوقاف.و بطاقيات التعينٌ للملك الوقفي عل مستوى مديريات الشؤون الدينية و المحاسبة و عن طريق سجل اتصرد 
ما تلويو من و الذي تبنٌ فيو شكل السجل اتطاص باتظلك الوقفي  11/06/2002اتظؤرخة في  188إلى اتظذكرة رقم  إضافة

اتظؤرخة بتاريخ  03/06حصر الأملاك الوقفية، زد على ذلك اتظذكرة الوزارية رقم و ىذا في إطار عملية البحث و معلومات 
 ي.شروط شطب اتظلك الوقفو التي تحدد كيفية  23/09/2006

 19العقاري التوجيه قانون في حملاية الملمك الوقفي  3.1
 أراد لقد و  العقارية، للأملاك القانوني والنظام، والتقني اتظادي القوام تلدد الذي اتظرجعي النص  العقاري التوجيو قانون يعتبر

،  الزراعية الثورة قانون تطبيق سببها التي البالغةعن الأضرار  وتػاولة التكفنً عموما، العقارية الاعتبار للملكية رد خلالو من اتظشرع
 .الوقف وملكية ملكية اتطواص لاسيما العقارية الأملاك حق في

 في: الوقفية للأملاك القانون ىذا أسداىا التي اتضماية معالم وتتجلى
 والأملاك اتطواص ملكية جانب إلى اتظلكية أصناف من مستقلا صنفا بها الأملاك بالاعتراف تعذه القانوني الوجود تجسيد 

 القانونية الأصناف ضمن أنواعها على تؼتلف العقارية الأملاك على أنو تصنف منو 23 اتظادة نصت حيث الوطنية،
 . الوقفية الأملاك-اتطاصة الأملاك وأ اتطواص أملاك -الوطنية الأملاك الآتية:

 ضد الأملاك ىذه تلصن ماو وى للوقف، اتطنًي والطابع الدوام صفة على مؤكدا منو 31 اتظادة في الوقفية الأملاك تعريف 
 .تغينًىا وأ لإنهائها تػاولة كل
 والإداري اتظالي استقلالية تسينًىا يعزز الذي الأمر خاص، قانون إلى وتسينًىا الأملاك ىذه تكوين مسألة إحالة. 
 من الكثنً ظلو في أتؽت حيث الأضرار لأشخاص،الكثنً من  سبب الذي الزراعية بالثورة اتظتعلق 73 - 71 الأمر إلغاء 

 لصالح العقارية الاحتياطات بتكوين اتظتعلق 20 / 02 / 1974 في اتظؤرخ 26 - 74 الأمر إلغاء وكذا الوقفية، الأملاك
 .للوقف الآخر وى أساء والذي البلديات

 76 اتظادة لنص طبقا الأصلينٌ أصحابها إلى 73 - 71 الأمر إطار في أتؽت الأراضي الوقفية التي   استرجاع باب فتح 
 العقارية للسياسة اتصديد التوجو تؤكد أنها إلا اتظعنوينٌ، دون الطبيعينٌ الأشخاص على الاسترجاع عملية قصرت والتي منو
 أصنافها. بمختلف العقارية للملكية تزاية تكريس إلى تسعى التي البلاد في

ما يسمى بالتسوية  ولا يوحي بذلك مطلقا، حيث لازالت العديد من العقود التوثيقية أغنً أن الواقع اتظعاش في القطاع الوقفي 
 القانونية لعقود تغموعة من اتظساجد مبنية على أراضي مستثمرات فلاحية، عالقة دون الوصول لتسوية واضحة لوضعيتها.

 
                                           

 -2016مارس  -1عدد  -جامعة زياني عاشور اتصلفة -العلوم الإنسانيةو اتضقوق و تغل -القضائية للأملاك الوقفية في اتصزائرو اتضماية القانونية  -غربي علي/ خضراوي اتعادي 1
 .334ص 
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 9استثملار الأملاك الوقفية 4.1
الثمر أيضا و ، 1تذرو تذرات و اتصمع تذار و مشتق من الثمر،  وىو مشتق من استثمر يستثمر،  والاستثمار في معناه اللغوي ى

نقول أتذر الرجل إذا كثر و ، 3الثمر تزل الشجرو الكثرة، يقال تذر مالو أي تفاه، و الثمر الزيادة و ، فيقال الولد تذرة القلب، 2الولد
مرتبط بمصطلح التثمنً ،  و، أما معنى الاستثمار في لاصطلاح الفقهي ى5الفضةو ، كما يطلق الثمر على أنواع اتظال، كالذىب 4مالو

السفيو و إصلاحو، و القادر على تثمنً مالو  والرشيد، فقالوا: الرشيد ىو لفظ في عرف الفقهاء ذكر عند التحدث عن السفيو  وىو 
قد ذىب و التثمنً ما نعني بو اليوم الاستثمار، و إصلاحو فقطً ، و تثمنً اتظال  وغنً ذلك، قال الإمام مالك رتزو الله:ً  الرشد ى وى

لأن الأتذان لا يتوصل إلى و الفقيو الشنًازي الشافعي في كتاب اتظهذب إلى استخدام لفظ تفاء للدلالة على معنى الاستثمار، فقال:ً  
 .ً 6تفائها اتظقصود إلا بالعمل فجاز اتظعاملة عليها ببعض النماء

بطريقة  واتظواد الأولية، أو استخدام الأموال في الإنتاج مباشرة بشراء الآلات  واتظالي: ىو في اتظعنى الاقتصادي  الاستثمارو 
 غنً مباشرة من خلال شراء الأسهم.

 وى ويعرف الاستثمار أيضا بأنو توظيف الأموال في أصول متنوعة للحصول على تدفقات مالية أكثر في اتظستقبل، أو 
زيادة تكوين رأس و توسيع إنتاج حالي،  والفائضة من خلال أدوات استثمارية متنوعة، بهدف إتكاد إنتاج جديد، أتوظيف الأموال 

إنعاش و لتحقيق زيادة فعلية في الثروة. فهدف الاستثمار عادة تعظيم ثروة اتظستثمر  والمجتمع، أو اتظال على مستوى الاقتصاد 
 .7موال للحصول على العائدتوظيف الأو زيادة رفاىية المجتمع و الاقتصاد 

مثالو فعل الرسول عليو الصلاة و المجتمع معا، و زيادة في الطاقة الإنتاجية للفرد  وأما الاستثمار وفقا للمنهج الإسلامي: فه
العمل عليها في الاحتطاب، و القعب، حيث أمره بشراء أداة استثمارية، ىي القدوم، و السلام مع ذلك السائل، صاحب اتضلس و 
يزرعها. فالإسلام يشجع و السلام مع الزبنً ابن العوام، بإعطائو أرضا لم تكن مزروعة، ليجري فيها اتظاء و ك فعلو عليو الصلاة كذلو 

قدراتو الإنتاجية، فيمنع و التي تزيد من كفاءة الإنسان و الأخلاقية، و النفسية و يؤكد على التربية الروحية و تلث عليو، و على الاستثمار 
ثالثا في الإسراف و اتطداع، و الغش و الكذب و ثانيا في أن يترافق مع أساليب تػرمة كالرشوة و الاستثمار أولا فيما يؤدي إلى اتضرام، 

ق( في الإنسان مستخلف فيو، فلا بد من انتهاج منهج الله تعالى) منهج اتضو جل و إضاعة اتظوارد، فاتظال مال الله عز و الإتلاف و 

                                           
 .388ص -م1981 -3ط -مكتبة اتطاتؾي -مصر -1جزء  -معجم مقاييس اللغة -اتضسينيو ابن فارس بن زكريا أبأتزد  1
 .329م. ص2007 -1ط -دار الكتب العلمية -بنًوت/لبنان-10ج -تاج العروس -الزبيديتػمد مرتضى بن تػمد  اتضسيني  2
 .180ص -القاموس المحيط -الفنًوز آبادي 3
 .143ص -مادة تذر -معجم الصحاح -إتشاعيل ابن تزاد اتصوىري 4
 .126ص -2ج -لسان العرب -ابن منظور 5
 .29ص -م2006 -1ط -التوزيعو الوراق للنشر  -عمان/الأردن -اتظعاملات اتظالية في الإسلامو الاستثمار  -تػمود تػمد تزودة 6
 .25-18-15ص -م2009ط  -التوزيعو دار اليازوري العلمية للنشر  -الأردن/عمان -التحليل الاستثماريو الاستثمار  -دريد كامل آل شبيب 7
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يكون و . 1العدلو التنافس الشريف و اتظبادئ الطيبة و جعل استغلالو قائما على الأخلاق و المحافظة عليو، و تسينًه و استثمار ىذا اتظال 
 غنًىا.  و اتظشروعات الاقتصادية، و في السلع و في العقارات، و الاستثمار في الأوراق اتظالية 

 سواء الوقفية الأصول الاستثمار الوقفي بأنو "توظيففانو تنكن تعريف اتطاص للوقف و بربط الاستثمار باتظعنى العام و 
مالية، بهدف المحافظة عليها وتنميتها بما يتناسب والشريعة الإسلامية، وفي ظل سياسات قليلة اتظخاطر، وذلك  وأ مادية أكانت

باعتبار أن استثمار اتظلك الوقفي يساىم في المحافظة و ، 2لتحقيق عوائد مناسبة في اتظستقبل تساعدىا في تحقيق أىدافها السامية"
استثمار الأملاك الوقفية الصاتضة لذلك بشكل و دتنومة منفعتو كان لزاما السعي وراء استغلال و ضمان دتنومة وجوده و تزايتو و عليو 
 سريع.و سليم 

استثمار الأملاك الوقفية، و صيغ استغلال و اتظراسيم التنفيذية إلى كيفيات و قد أشار اتظشرع اتصزائري في ترلة من القواننٌ و 
 27اتظؤرخ في  91/10تتمثل  أىم ىذه القواننٌ في قانون و من بينها صيغة الإجارة، و تغال استثمارىا و بحسب طبيعة ىذه الأملاك 

الذي تلدد شروط إدارة و م 1998ديسمبر  01اتظؤرخ في  381-98اتظرسوم التنفيذي رقم و م اتظتعلق بالأوقاف، 1991أفريل 
-91اتظتمم للقانون و اتظعدل  2001ماي  22اتظؤرخ في  01/07كذا قانون و كيفيات ذلك، و تزايتها و تسينًىا و الأملاك الوقفية 

م، الذي 2014فبراير  10اتظؤرخ في  70-14رسوم التنفيذي رقم اتظو اتظتعلق بالأوقاف، و ، 3م1991أفريل  27اتظؤرخ في  10
أوت  20اتظؤرخ في  213-18اتظرسوم التنفيذي رقم و ، 4كيفيات إتكار الأراضي الوقفية اتظخصصة للفلاحةو تلدد شروط 

اتظرسوم التنفيذي رقم  ختاماو ، 5مشاريع استثمارية لإتؾازكيفيات استغلال العقارات الوقفية اتظوجهة و م، الذي تلدد شروط 2018
 تحديد قانونو الأساسي.و الزكاة و اتظتضمن إنشاء الديوان الوطني للأوقاف و ، 2021ماي  3اتظؤرخ في  21/179

الزكاة وفقا للمرسوم و كما تنكن الإشارة إلى نقطة مهمة في تزاية اتظلك الوقفي تتمثل في إنشاء الديوان الوطني للأوقاف 
تحديد قانونو و الزكاة و اتظتضمن إنشاء الديوان الوطني للأوقاف و م 2021ماي  03الصادر بتاريخ 6 179 -21التنفيذي رقم 

تخصيص ىيئة متخصصة في تغال إدارة الأموال الوقفية، زد على ذلك الأمر و الأساسي، بمثابة قفزة نوعية لاحتواء اتضظنًة الوقفية 
 ىذا ما سيزيد الثقة في ىذا القطاع.و دة متخصصة مستقلة بذاتها، تديز القطاع الوقفي كمؤسسة رائو الذي سيساعد على ظهور 

 
 
 

                                           
 -م1996 -2اتصزء  -9العدد -9الدورة -تغلة تغمع الفقو الإسلامي -اتظعالم الأساسية للمنهج الإسلامي في الاستثمار  -علي تػي الدين القرة داغي 1

 .60-51-15ص
 .617، ص2022، جوان 1، العدد24بن تونس، استثمار الأموال الوقفية العامة في اتصزائر، تغلة الصراط، المجلد زكرياء2
 .10 -07ص -2001ماي  23الصادرة بتاريخ  29اتصريدة الرتشية للجمهورية اتصزائرية رقم  3
 .17 -05ص -م2014فبراير  20الصادرة بتاريخ  09اتصريدة الرتشية للجمهورية اتصزائرية رقم  4
 .17 -07ص -م2018أوت  29الصادرة بتاريخ  52اتصريدة الرتشية رقم  5
  .24 -16ص -م2021ماي  12الصادرة بتاريخ  35اتصريدة الرتشية للجمهورية اتصزائرية رقم  6
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 9تحيين بدل إيجارها وفقا لمقانون الجزائريو إيجار الأملاك الوقفية  .1
درجة اتظخاطرة و ىذا لتميزىا بالسلاسة و تعتبر الإجارة من الصيغ الغالبة تداما في استثمارات القطاع الوقفي بالوطن، 

يظهر ىذا من خلال النصوص القانونية اتظنظمة و قد أولى اتظشرع اتصزائري تعا اىتماما كبنًا، و اتظنخفضة في استثمار الأموال الوقفية، 
سنتطرق من خلال ىذه اتصزئية إلى أىم الأساسيات اتظتعلقة بصيغة الإجارة  و لتطبيق ىذه الصيغة في استثمار الأملاك الوقفية، 

ىذا في القطاع و طرق تطبيقها وفقا تظا جاء بو اتظشرع اتصزائري و تغال و استثماري إسلامي، ثم نشنً إلى شروطها و لوب تدويلي كأس
 الوقفي، لنصل لإلقاء الضوء على كيفيات تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية بالقطاع الوقفي.

 أساسيات صيغة الإجارة: 1.1
تنكن و تدويليا منتشر الاستخدام في عديد المجالات بما فيها المجال العقاري، و  تعتبر صيغة الإجارة أسلوبا استثماريا

 الإشارة إلى أىم أساسياتها  كما يلي:
اتصزاء على العمل، ج: أجور، استأجرتو فأجرني: و الأجر الثواب و ما أعطيت من أجر في عمل، و ىو الإجارة لغة: من أجر يأجر، 

 .1صار أجنًي
أن الإجارة:  وىو تؤول في النهاية إلى معنى واحد، و الإجارة اصطلاحا: فقد تعددت عبارات الفقهاء في تعريفو، لكنها كلها متقاربة، 

مدة يتفقان و أصول إلى اتظستأجر بمبلغ  وعقد على منفعة معلومة بعوض معلوم. إذن فالإجارة عقد يؤجر فيو اتظؤجر معدات  أ
  اتظؤجرة تظالكها.تبقى ملكية العنٌو عليها، 

 الأصل فيو أنو مشروع على سبيل اتصواز،و من عقود اتظعاوضات اتظالية، و إن عقد الإجارة ى مشروعية الإجارة9
 الإتراع:و السنة و قد ثبتت مشروعيتو بالأدلة من الكتاب و 

رَ مَنِ اسْتَأْجَرْتَ الْقَوِيُّ الَْْمِينُ ((  ۖ  قَالَتْ إِحْدَاهُمَا ياَ أَبَتِ اسْتَأْجِرْهُ * من الكتاب: قال تعالى:))  .26آية:  سورة القصص،إِنَّ خَي ْ
سلم، قال:) قال الله تعالى: )) ثلاثة أنا خصمهم يوم و ىريرة رضي الله عنو، عن النبي صلى الله عليو  و* من السنة: ما رواه أب

ما روتو عائشة و لم يعطو أجره(( ، و استأجر أجنًا فاستوفى منو رجل و رجل باع حراّ فأكل تذنو، و القيامة، رجل أعطى بي ثم غدر، 
على دين كفار  وىو بكر رجلا من بني الديل ىاديا خريّتا،  وأبو سلم و رضي الله عنها، قالت: ) استأجر رسول الله صلى الله عليو 

علم كراىيتو لم يعطو(.  ولو ام أجره، أعطى اتضجو سلم و النبي صلى الله عليو  احتجمعن ابن عباس رضي الله عنهما قال: و قريش(. 
 .2قولو: )من استأجر أجنًا فليعلمو أجره(و سلم: ) أعطوا الأجنً أجره قبل أن تكف عرقو(، و قولو صلى الله عليو و 

كل مصر على جواز الإجارة، إلا ما تلكى عن عبد الرتزن ابن و أترع أىل العلم في كل عصر و * من الإتراع: قال بن قدامة:ً  
 .3أنو قال: لا تكوز لك، لأنو غررالأصم 

                                           
 .32ص  -م2011 -5ط -دار اتظعرفة -لبنان -القاموس المحيط -تػي الدين تػمد بن يعقوب الفنًوز آبادي  1
 .419/420ص -كتاب الإتكارات  -نهاية اتظقتصدو بداية المجتهد  -ابن رشد 2
 .6ص -كتاب الإتكارات  -اتظغني  -ابن قدامة 3
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التمييز و تكب أن يتوفر اتظتعاقدين على العقل و اتحاد تغلس العقد، و موافقتهما، و القبول بنٌ اتظتعاقدين و : الإتكاب شروط الإجارة
لا يتضمن استيفاؤىا و مباحة الاستيفاء، و اتظدة و تػددة القيمة و تفق عليها معلومة أن تكون اتظنفعة اتظو الرضا، و الرشد و البلوغ و 

، إضافة إلى 1مقدور على تسليمهاو تكب أن تتوفر معلومية الأجرة و تكب أن تكون مقدور على تسليمها، و استهلاك العنٌ اتظؤجرة، 
 .2أن يكون اتظؤجر مالك للمنفعة

 : تفيز فيها بنٌ:أنواع الإجارة
 تتفرع إلى:و  حيث محلها9 *من

تنكن أن تتم ىذه و ىي التي ترد على الأعيان، بأن يتم دفع عنٌ تؽلوكة تظن يستخدمها لقاء عوض معلوم، و : إجارة منفعة الْعيان
قد نص و الأراضي،،،،(، و الأعيان الثابتة) كاتظنازل و اتضلي،،،( و الإجارة على نوعنٌ من الأعيان تقا: الأعيان اتظنقولة) كالسيارات 

 ترهور الفقهاء على وجوب تعينٌ ابتداء مدة التأجنً نصّا.
 ىي التي تعقد على أداء عمل معلوم لقاء أجر معلوم.و : إجارة العمل

 تتفرع إلى:و : *من حيث مآل الْصل
معنٌ تظدة معينة، منفعة أصل  التأجنً الذي يقوم على تدليك اتظستأجر وىو ىي بيع نفع معلوم بعوض معلوم، و : الإجارة التشغيلية

تجديد العقد مع نفس  وعلى أن يتم إعادة الأصل تظالكو في نهاية مدة الإتكار، ليتمكن اتظالك من إعادة تأجنً الأصل لطرف آخر أ
يتميز التأجنً التشغيلي بتحميل و عادة ما تكون مدة ىذا النوع من الإجارة قصنً الأجل نسبيا، و اتظستأجر، إذا رغبا الطرفان بذلك، 

 اتظاء، فيتحملها اتظستأجر.و اتظصروفات الرأتشالية على الأصل للمؤجر، أما اتظصروفات التشغيلية مثل مصروف الكهرباء 
: حيث يتم تدليك منفعة الأصل خلال مدة التأجنً للمستأجر مع وعد من اتظالك بتمليك الأصل الإجارة المنتهية بالتمليك

الوعد بتمليك و بدون مقابل،  وبسعر رمزي أ وبسعر تلدد في الوعد أ ووق في وقتو أللمستأجر في نهاية مدة التأجنً بسعر الس
اتظقصود ىنا بالتأجنً التمويلي اتظطبق في البنوك الإسلامية، لأن البنك  والأصل للمستأجر في نهاية مدة التأجنً بدون مقابل ى

عليها أثناء فترة التأجنً، لذا يكون بدل الإتكار في ىذا يكون قد استوفى تذن الأصل من خلال أقساط التأجنً التي كان قد حصل 
يتحمل و ارتفاع قيمة بدل الإتكار، و النوع أعلى بكثنً منو في التأجنً التشغيلي، كما يتميز ىذا النوع من التأجنً بطول مدتو نسبيا 

ر إذا تدت بناء على رغبتو، مثل إضافة سور فيو اتظستأجر تريع اتظصروفات التشغيلية، أما اتظصروفات الرأتشالية فيتحملها اتظستأج
مصعد للبناية، أما إذا كانت ىذه اتظصروفات ضرورية تضصول اتظستأجر على منفعة الأصل التي تم الاتفاق عليها عند  وللمنزل أ

ن ترميم ىذا تذكون توقيع العقد، فيتحملها اتظؤجر، مثال ذلك: انهيار جزء من اتظنزل اتظؤجر نتيجة ظروف طبيعية)زلزال مثلا(، في
 .3اتصزء على اتظؤجر

 
                                           

 .124-97-35ص -م2008-1ط -التوزيعو دار اتظيمان للنشر  -القاىرة -صكوك الإجارة -حامد بن حسن بن تػمد علي منًة 1
 .256ص -م2007 -1ط -الطباعةو التوزيع و دار اتظسنًة للنشر  -عمان/ الأردن -اتظصارف الإسلامية ً  -تػمود حسنٌ الوادي/ حسنٌ تػمد تشحان 2
 .261إلى  257ص -مرجع سابق -اتظصارف الإسلامية -تػمود حسنٌ الوادي/ د.حسنٌ تػمد تشحان 3
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 9عقد إيجار الأملاك الوقفية وفقا لمقانون الجزائري 1.1
تتميز بنوع من التأقلم مع طبيعة الأملاك و لصيغة الإجارة خصوصية في أنها تدخل في تركيبة تغموعة من العقود الإسلامية، 

أساليب تطبيقها و ىذا ما سنتطرق لو في ىذه اتصزئية ، أين سنشنً إلى الأحكام العامة لصيغة الإجارة و أىداف استغلاتعا، و الوقفية 
 الاستغلال الوقفي وفقا للتشريع اتصزائري.و في الاستثمار 

 9أحكام عاملة في إيجار الأملاك الوقفية  1.1.1
اتظؤرخ في  91/10من قانون  42في اتظادة  لقد تدت الإشارة لكيفية إتكار الأملاك الوقفية بشكل عام عامة وفقا تظا جاء

:، ، حيث جاء فيها انو تنكن أن تؤجر الأملاك الوقفية 1اتظتعلق بالأوقافو م 1991أفريل  27ه اتظوافق ل 1411شوال  12
إلى أنو  45التنظيمية السارية اتظفعول، مع مراعاة أحكام الشريعة الإسلامية، كما تدت الإشارة في اتظادة و وفقا للأحكام التشريعية 

 طبقا تظقاصد الشريعة الإسلامية.و تستثمر وفقا لإدارة الواقف و تنكن أن تنمى الأملاك الوقفية 
تسينًىا و تلدد شروط إدارة الأملاك الوقفية الذي و  :2م1998ديسمبر  01اتظؤرخ في  381-98وفقا للمرسوم التنفيذي رقم و  
 وأرضا زراعية أ وأرضا بياض أ وكيفيات ذلك، حيث تم الإشارة إلى انو تنكن تأجنً الأملاك الوقفية سواء كانت بناء أو تزايتها و 

 تعذه القواننٌ كما يلي:وفقا تظختلف القواننٌ اتطاصة بالقطاع الوقفي فتتنوع الأملاك الوقفية اتظعدة للاستثمار  وفقا و مشجرة، 
 شجر. وأراضي زراعية أ 
 .الأراضي الوقفية اتظخصصة للفلاحة 
 .الأراضي غنً اتظبنية اتظوجهة لاستقبال اتظشاريع الاستثمارية 
 .العقارات اتظبنية اتصاىزة لاستقبال اتظشاريع الاستثمارية 
 تحسينات عليها.إدخال  وتوسعة أ والعقارات اتظبنية التي تحتاج إلى إعادة تهيئة أ 
  الاندثار.و العقارات الوقفية اتظبنية اتظعرضة للخراب 
  أراضي موقوفة أخرى. و أملاك 

 9طريقة تأجير الأملاك الوقفية 1.1.1
تلدد السعر الأدنى بإتكار و ، فانو يؤجر اتظلك الوقفي عن طريق اتظزاد، 98/381وفقا للمرسوم التنفيذي اتظذكور سابقا رقم      

اتصهات الأخرى اتظختصة، كما تنكن  واستطلاع رأي اتظصالح اتظختصة في إدارة أملاك الدولة أو اتظثل عن طريق اتطبرة بعد اتظعاينة 
كما تنكن   لم تسجل رغبة فيو إلا بقيمة اقل من إتكار اتظثل،و تأجنً اتظلك الوقفي بأربعة أتساس إتكار اتظثل إذا كان مثقلا بدين أ

لا يكون إلا بترخيص من و تشجيع البحث فيو و تأجنً اتظلك الوقفي بالتراضي إذا وجو اتظلك الوقفي للاستغلال في المجال العلمي 
 الوزير اتظكلف بالشؤون الدينية.

                                           
 .690ص -م1991ماي  08الصادرة بتاريخ  21اتصريدة الرتشية رقم  1
 .15ص -م1998ديسمبر  02الصادرة بتاريخ  90اتصريدة الرتشية رقم  2
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 في ذلك كما يلي: 1م2018أوت  20اتظؤرخ في  213-18اتظرسوم التنفيذي رقم قد فصل و 
تختص السلطة و استثمار العقار الوقفي، و يتم فتح باب اتظنافسة لاختيار أحسن عرض لاستغلال  :عروضأولا9 عن طريق تقديم 

الأوقاف بعملية مباشرة الإجراءات اتظتبعة للتمكنٌ من استغلال الأملاك الوقفية و اتظكلفة بالأوقاف تؽثلة في وزير الشؤون الدينية 
الأملاك الوقفية اتظوجهة للاستثمار عن طريق تقدنً العروض بناء على اقتراح الوالي يتم منح الترخيص لاستغلال و ، 2العقارية العامة

 الأوقاف.و اتظختص إقليميا بموجب القرار الذي يصدره مدير الشؤون الدينية 
ير تمتلف أسلوب التراضي عن أسلوب تقدنً العروض، باعتباره أسلوب إبرام يقوم على أساس على تحر  :ثانيا9 عن طريق التراضي

إجراءات  وتدكينها من اختيار اتظتعاقد معها دون التقيد بشكليات أو اتظصلحة اتظتعاقدة من القواعد الإجرائية اتظعروفة في اتظناقصة 
من ىنا و مؤىلا للقيام بالعملية التي ترغب في اتؾازىا،  وأالتفاوض مع من تراه قادرا و تػددة، الأمر الذي يفتح تعا سبيل التعاقد 

 ة الدعوة للتعاقد في أسلوب التراضي مقارنة بتقدنً العروض.تظهر مرون
تلدد للسلطة اتظكلفة بالأوقاف اتضالات التي و الاستثنائي، يتمثل في تحديد اتظشرع لمجال أعمالو، و فالطابع اتطاص لأسلوب التراضي 

 اتظتمثلة في:و من ىذا اتظرسوم،  21و 20ذلك وفقا تظا جاء في اتظادتنٌ و ىا للتراضي مشروعا، ؤ تكب تحققها ليكون تصو 
 .تكب استيفاء تنظيم عليتنٌ متتاليتنٌ عن طريق تقدنً عروض أثبتتا عدم اتصدوى 
  مردودية كبرى للأملاك الوقفية.و إذا تعلق الأمر بتشجيع مشاريع استثمارية ذات أتقية 
 .إذا كانت اتظشاريع ذات بعد وطني 
  عالية في اتصانب الاجتماعي.في حالة مشاريع وطنية تحقق قيمة مضافة 
 تكون على عقارات وقفية و مهنية،  وإذا كانت مشاريع استثمارية لفائدة الشباب اتضاصلنٌ على مؤىلات علمية أ

 تتناسب مع اتؾاز مشاريع مصغرة.
أوت  20ؤرخ في اتظ 213-18استثماره وفقا للمرسوم التنفيذي رقم و تتمثل أىم الإجراءات اتظتبعة في استغلال العقار الوقفي و 

 م في:2018
  ،أي وسيلة أخرى، و ذلك في صحيفتنٌ على الأقل، و الإعلان عن الاستثمار بالنسبة للاستغلال عن طريق تقدنً العروض

 الأوقاف للولاية اتظعنية.و يتم سحب دفتر الشروط من طرف اتظستثمر لدى مديرية الشؤون الدينية و 
  الأوقاف و اتظرسوم على شكل تصنة على مستوى مديرية الشؤون الدينية  من 14تقييم العروض، حيث نصت اتظادة و فتح

اتظشارك  وتؽثل عنو، حيث تتولى ىذه اللجنة فتح العروض اتظقدمة أ وللولاية تهتم بدراسة العروض اتظقدمة، يترأسها الوالي أ
ماليا، ليتم انتقاء و انتقاء الأحسن منها تقنيا و تقييمها و بها من قبل طالبي الاستثمار في الأملاك الوقفية، ثم دراسة العروض 

                                           
 .07ص -م2018أوت  29الصادرة بتاريخ  52اتصريدة الرتشية رقم  1
جامعة زيان  -الاجتماعيةو تغلة العلوم القانونية  -213-18استثمار الأملاك الوقفية العقارية العامة وفق اتظرسوم التنفيذي رقم  -عقوني تػمد/ ماجري يوسف 2

 .136ص -م2019مارس  -4تغلد  -1عدد -عاشور باتصلفة
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بعد إعداد تػضر اللجنة و وفقا تظعاينً الاستثمار اتظعمول بها، و ذلك وفقا لدراسة اتصدوى الأفضل عرضا، و العرض النهائي 
 الأوقاف من أجل استكمال الإجراءات.و يتم رفع اتظلف كاملا من طرف الوالي إلى وزير الشؤون الدينية 

 الأوقاف، و اتظشروع الاستثماري بموجب قرار يصدره وزير الشؤون الدينية  لإتؾازلترخيص باستغلال الأملاك الوقفية تقدنً ا
ىذا الأخنً يقوم بتبليغ اتظستثمر بنسخة أصلية من قرار الترخيص و يتم تبليغو إلى السيد الوالي اتظختص إقليميا في نسختنٌ، 

 بالاستغلال.
  اتظستثمر.و للاستثمار بنٌ السلطة اتظكلفة بالأوقاف يتم إبرام العقد الإداري 
  التراخيص اللازمة تظمارسة النشاط، كما و التنفيذ بعد اتضصول على شهادة اتظطابقة و دخول اتظشروع في مرحلة الاستغلال

تسليم الفوري تلتزم السلطة اتظكلفة بالأوقاف بالو تحدث التزامات دفع على عاتق اتظستثمر مبينة بدقة في بنود اتظرسوم، 
في حالة و ، 1ضرورة التأكيد على صرامة الرقابة على اتظشروع من قبلهاو تسهيل الأمور الإدارية و للعقار الوقفي للمستثمر 

الاستغلال قبل انقضاء مدة العقد، تقوم السلطة اتظكلفة بتبليغ الورثة عن طريق تػضر قضائي  ووفاة اتظستثمر أثناء الاتؾاز أ
لكن يسقط و فسخ العقد، مع التعويض لفائدة الورثة،  والالتزام ببنود العقد أو من اجل تحديد موقفهم بنٌ مواصلة الاتؾاز 

 من إشعارىم. حق التعويض إذا لم يبدي الورثة أي رأي في الأمر خلال ستنٌ يوما
 : ملدة تأجير الملمك الوقفي 3.2.2

يتم تحديد مدة عقد الإتكار القابل للتجديد حسب طبيعة اتظلك الوقفي و لا يصح تأجنً اتظلك الوقفي تظدة غنً تػددة،  
 ذلك كما يلي:و استثمارىا تختلف من ملك وقفي لآخر و نوعو، إلا أن مدد استغلال الأملاك الوقفية و 

كيفيات و اتطاص بتحديد شروط  70-14من اتظرسوم التنفيذي رقم  6بالنسبة للأراضي الفلاحية، فتحدد مدة الإتكار وفقا للمادة 
سنة فما فوق  12إذا تم تحديد مدة الإتكار ب و إتكار الأراضي الوقفية اتظخصصة للفلاحة، على أساي طبيعة الاستغلال الفلاحي، 

من نفس اتظرسوم، كما تحدد اتظدة القصوى لإتكار  9ىذا وفقا للمادة و جراءات الإشهار العقاري ، فيجب أن تمضع عقد الإتكار لإ
ذلك وفقا و سنة قابلة للتجديد، مقابل دفع إتكار سنوي عند إعداد العقد،  40الأملاك الوقفية الفلاحية اتظسترجعة من الدولة ب 

 من ىذا اتظرسوم.  26للمادة 
 زلا تؾااتظوجهة  وتحسنٌ  وتوسعة أ والتي تحتاج لإعادة تهيئة أ وغنً اتظبنية، سواء اتصاىزة أ وية اتظبنية أبالنسبة للعقارات الوقف

-18قابلة للتعمنً، فوفقا للمرسوم التنفيذي رقم  والواقعة بقطاعات معمرة أو اتظشاريع الاستثمارية من غنً الأراضي الفلاحية، 
مشاريع استثمارية،  زلا تؾاكيفيات استغلال العقارات الوقفية اتظوجهة و ص بشروط اتطا و 2018أوت  20اتظؤرخ بتاريخ  213

سنة قابلة للتجديد على أساس اتظردودية  30أقصاىا و سنة  15تؤجر ىذه الأملاك السالفة الذكر تظدة أدناىا و فإنو تستغل 
 من نفس اتظرسوم. 8ىذا وفقا تظا حددتو اتظادة و الاقتصادية للمشروع، 

 

                                           
 .141-138ص  -مرجع سابق -عقوني تػمد 1
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 9 عقد الإيجارفسخ  3.1.1
الفسخ تمتلف عن الانتهاء، و إذا أخل اتظستأجر بالتزاماتو، و يعاد تحريره للورثة، أو يتم فسخ العقد قانونا إذا توفي اتظستأجر، 

 استكمال مدتو القانونية، بينما الفسخ يكون خلال مدة سريان العقد لسبب ما. وفانتهاء العقد ى
 9الوقفية استغال الأملاكو صيغ استثملار و كيفيات  4.1.1

م 1998ديسمبر  01اتظؤرخ في  381-98اتظرسوم التنفيذي رقم كذا و اتطاص بالأوقاف  91/10لقد أشار قانون 
فبراير  10اتظؤرخ في  70-14مرسوم تنفيذي رقم    كيفيات ذلكو تزايتها و تسينًىا و الذي تلدد شروط إدارة الأملاك الوقفية و 

 20اتظؤرخ في  213-18اتظرسوم التنفيذي رقم و كيفيات إتكار الأراضي الوقفية اتظخصصة للفلاحة، و م، الذي تلدد شروط 2014
مشاريع استثمارية، إلى صيغة الإجارة بشكل  لإتؾازكيفيات استغلال العقارات الوقفية اتظوجهة و م، الذي تلدد شروط 2018أوت 

أفريل  27اتظؤرخ في  10-91اتظتمم للقانون و اتظعدل  2001ماي  22اتظؤرخ في  01/07لقانون قد انفرد او عام دون التفصيل، 
استثمار الأملاك الوقفية كما و صور تؼتلفة لصيغة الإجارة اتظطبقة في استغلال و بالتفصيل في أنواع  اتظتعلق بالأوقافو م، 1991

 يلي: 
 اعة والغرس، أي أنها معطلة على الإنتاج، : يقصد بها تلك الأراضي التي لم تعد صاتضة للزر بالنسبة للأراضي الوقفية العاطلة

من ىذا  4وتلتاج إتفائها أموالا كبنًة، لذا أوجد اتظشرع اتصزائري أسلوبا لاستغلال وتنمية مثل ىذه الأوقاف وفقا للمادة 
 عقد اتظرصد.و  عقد اتضكر القانون في شكل

حدتقا، من غنً أ والغرس أ والإجارة الطويلة بقصد البناء أيراد بو عقد و : لفظ اتضكر على معان أربعة، فالأول يطلق عقد اتضكر
الكراء و الوقف في بعض عقود الإجارة الطويلة  واتظعنى الثاني يطلق على الأجرة اتظقررة على العقار الطلق، أو تحديد مدة العقد، 

 وفيقال ىذا حكر فلان أي بناء اتظستحكر أالغرس اتظقام على الأرض المحتكرة،  ويطلق على البناء أ واتظؤبد، أما اتظعنى الثالث فه
 .1اتظعنى الرابع يطلق على الأرض دون الأنقاضو غرسو، 

"تنكن أن تستثمر عند الاقتضاء الأرض اتظوقوفة اتظعطلة بعقد  01/07من القانون رقم  2مكرر 26قد نص عليو في اتظادة و 
س تظدة معينة مقابل دفع مبلغ يقارب قيمة الأرض اتظوقوفة للغر  واتضكر الذي تمصص بموجبو جزء من الأرض العاطلة للبناء أ

الغرس وتوريثو خلال  ووقت إبرام العقد، ومع التزام اتظستثمر بدفع إتكار سنوي تلدد في العقد مقابل حقو في الانتفاع بالبناء أ
 مدة العقد".

غرسو،  وتنميتها على وجو التأبيد مادام فيها بناؤه أإعطاء الأرض اتظوقوفة البور تظن يغرسها ويقوم على إعمارىا و  وإذن ى فاتضكر
 الأشجار. وويقدم في اتظقابل مبلغا معلوما للجهة اتظوقوفة عليها يؤديو كل عام ويكون للمنتفع بعقد اتضكر التصرف في اتظباني أ

  الاندثارو استثمار العقارات الوقفية المبنية المعرضة للخراب و بالنسبة لاستغلال : 
 عقد الإتكار. والتعمنً أو نص اتظشرع في ىذا القانون على إمكانية استثمارىا وفقا لعقد الترميم  قدو 

                                           
 .214ص -2014 -1ط -الأردن -التوزيعو دار النفائس للنشر  -اتظدخل إلى إدارة الاستثمارات من منظور إسلامي -ىشام كامل قشوط 1
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يقصد بو إعادة بناء وتصليح البنايات اتظوقوفة التي في طريقها للخراب والاندثار، وتطبيقا لقواعد   : التعمنًو عقد الترميم 
التهيئة والتعمنً فإن الترميمات الكبرى التي تقع على الواجهات اتطاصة بالمحلات والسكنات فإنها بحاجة إلى رخصة صرتلة من 

على أن عقد الترميم من العقود 01/07من قانون  07مكرر 26اتظادة  طرف السلطات اتظختصة المحلية، وىذا ما أكدتو نص
ويدفع اتظستأجر بموجبو ما  التي تستغل وتنمى وتستثمر بها الأراضي الوقفية اتظبنية اتظعرضة للاندثار واتطراب وقصد ترميمها،

 يقارب قيمة الترميم مع خصمها من مبلغ الإتكار مستقبلا.
من ىذا القانون على أن السلطة اتظكلفة بالأوقاف تعا حق  4من فحوى اتظادة  9مكرر  26ادة : حيث نصت اتظعقود الإتكار

 الإجارة عقد على منفعة معلومة بعوض معلوم.و إتكار الأراضي الوقفية اتظخصصة للفلاحة، 
  الْراضي الموقوفةو بالنسبة لمختلف الْملاك: 
 الإجارة.و تظرصد نص ىذا القانون على إمكانية استثمارىا وفقا لعقد او 
 يعتبر عقد اتظرصد من عقود الإتكار الطويلة التي تقع على الوقف، تمول بمقتضاه تظستأجر الأرض البناء فوقها مقابل عقد اتظرصد :

استغلال إيرادات البناء ولو حق التنازل عنو باتفاق مسبق طيلة مدة استهلاك قيمة الاستثمار، إلا أن البناء اتظنجز يرجع وقفا 
 يعود للموقوف عليهم بانتهاء اتظدة المحددة في العقد.

 9ملستأجر الملمك الوقفيو التزاملات عاملة عمى عاتق ملؤجر  5.1.1
الطرف و العقد و التزامات اتجاه اتظلك الوقفي و اتظستأجر من مسؤوليات و نوجز فيما يأتي أىم ما يقع علي عاتق اتظؤجر 

 :ىذا من خلال ما أشار إليو اتظشرع اتصزائريو الآخر، 
 نلخصها في النقاط التالية:و أولا: التزامات مؤجر اتظلك الوقفي: 

  المحدد لأجل استغلالو.و ملاحقو وفقا للاتفاق في الوقت اتظناسب و تسليم اتظلك الوقفي 
 .التعهد بصيانة اتظلك الوقفي اتظؤجر 
 .الامتناع عن اتظساس بحقوق اتظستأجر في التمتع باستغلال العنٌ اتظؤجرة 
 التزامات مستأجر اتظلك الوقفي:ثانيا: 
 .دفع تذن الإتكار في اتظوعد اتظتفق عليو 
  ردىا في نهاية العقد.و المحافظة على العنٌ اتظؤجرة 
 .شغل الأماكن اتظؤجرة طبقا للغرض اتظتفق عليو في العقد 
 .تقدنً طلب تجديد عقد الإتكار خلال الثلاثة أشهر الأخنًة من مدة العقد 
 فواتنً استهلاكها.و الغاز و الكهرباء و ل اتظال تسديد تكاليف إيصا 
 1عدم تأجنً اتظلك الوقفي من الباطن . 

                                           
ص  -2020جوان  -6عدد  -جامعة اتصلفة -الاجتماعيةو تغلة الباحث للعلوم الرياضية  -أحكام عقد إتكار الأملاك اتظوقوفة في القانون اتصزائري -غربي علي 1

 كذا ملاحق اتظرسوم.و  11في مادتو رقم  70-14، مع الاستعانة بالقواننٌ اتظتعلقة بالوقف خاصة اتظرسوم التنفيذي رقم 174-177
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 تحيين بدل إيجار الأملاك الوقفية:   2.3
يقصد بتحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية، ىي إعادة تحديد سعر إتكار اتظلك الوقفي وفقا تظقتضيات أسعار السوق العقاري 

وفقا لأساسيات تؼتلفة مثل اتظوقع اتصغرافي و اتضالية وقت التحينٌ، أي تحديد سعر العقار الوقفي بالنظر لأسعار السوق العقاري، 
 على أساس سعر العقار تنكن تحديد سعر الإتكار اتصديد الذي يتماشى مع كل ىذه الأمور.و غنًه، و  وضعيتوو كذا مساحتو و للعقار 

متعامل بو بالوطن  وتحينٌ بدل الإتكار وفقا تظا ىو عند اتضاجة،  ويتم تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية بشكل دوري أو 
 يكون وفقا للحالات التالية:

عقد الاستفادة ساري اتظفعول، أي يتم تحينٌ بدل و معنٌ كل أربع سنوات في حالة انو مؤجر  : تحينٌ بدل إتكار ملك وقفيأولا
 الإتكار خلال مدة سريان عقد الإجارة .

تم عرضو للمزاد من اجل منح و تم تجديد العقد لنفس اتظستأجر، أو : تحينٌ إتكار ملك وقفي معنٌ في حالة انتهاء مدة العقد ثانيا
 تم فسخو لأسباب ما.و آخر سواء انتهى العقد مع اتظستأجر الأول أالاستفادة تظستأجر 

ىذه الأخنًة التي تعتبر و خبرة مديرية أملاك الدولة، و تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية يعتمد على رأي كل من اتطبنً العقاري و 
 تسينً الأملاك الوقفية.و اتظسئول عن إدارة  وأناظر الوقف  وأىذا بطلب من مسنًي الأملاك الوقفية و صاحبة خبرة كبنًة في المجال، 

استثمار اتظلك  وتقرر توجيو استغلال أ وبمجرد انتهاء عقد إتكار ملك وقفي سواء طلب اتظستأجر تجديد عقد الاستفادة أو حيث 
لاحقو إن وجدت استرجاع كامل مو بعد معاينة اتظلك الوقفي و اتظزاد من اجل اختيار مستأجر جديد للملك الوقفي،  والوقفي تؿ

اتظسئول عن تسينً  واتظالية،  يقوم ناظر الوقف أو تسوية وضعيتو من تريع النواحي الإدارية و استيفاء حقوقو اتظالية من اتظستأجر و 
تقرير حول قيمة العقار الوقفي  وكذا مصالح مديرية أملاك الدولة للحصول على خبرة أو الأملاك الوقفية بمراسلة خبنً عقاري  

 ة اتضالية من اجل تحديد قيمة بدل الإتكار اتظواتية في ذات الوقت.السوقي
بعد ذلك،  وفسخو، أ وفيما يلي أمثلة بسيطة لبعض من الأملاك الوقفية التي تم تحينٌ بدل الإتكار فيها سواء قبل انتهاء العقد أو 

 ة الوقفية لولاية قسنطينة.باتضظنً  2021بدايات و  2016مع إشارة لعدد الأملاك الوقفية اتظتاحة خلال سنتي 
 :حصيلة الْملاك الوقفية بالحظيرة الوقفية لولاية قسنطينة -

 : تطور عدد الأملاك الوقفية بقسنطينة1جدول رقم 

سكنات   نوع الملك الوقفي
 وقفية

تػلات  
 وقفية

مرشات 
 وقفية

مكاتب 
 إدارية

أراضي 
 وقفية

بنايات 
 حظائر وقفية وقفية

عدده خلال سنة 
1115 

154 75 36 02 01 06 - 

عدده خلال سنة 
1111 

198 84 42 03 01 06 02 

 .الأوقاف لولاية قسنطينةو من اتؾاز الباحثة بالاعتماد على معلومات متحصل عليها من مديرية الشؤون الدينية  المصدر9
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يلاحظ من خلال اتظعطيات اتظبينة باتصدول أعلاه بان ىنالك زيادة واضحة في عدد الأملاك الوقفية خاصة ما تعلق الأمر 
ىذه الزيادة قد تدل على بداية انتعاش اتضظنًة الوقفية بشكل تدرتكي ، فإذا ربطنا زيادة السكنات و اتظرشات، و المحلات و بالسكنات 

مرتبط  والبنايات التابعة تعا، أما ارتفاع عدد المحلات الوقفية فهو تحسن مرافق ىذه اتظساجد  واتظساجد أ اتظرشات بزيادة عددو الوقفية 
 دخول عقارات جديدة للحظنًة الوقفية. وبشكل كبنً باسترجاع أملاك وقفية مندثرة أ

التي من اتظعروف أنها مرتبطة باتظساجد، و اتظلاحظ أيضا أن حصة الأسد في عدد الأملاك الوقفية ىي من نصيب السكنات الوقفية و 
 فقط. 2016مسجد بحسب إحصائيا سنة  400فعدد اتظساجد بالولاية قد فاق 

 9أمثلة لمبالغ محينة لبدل إيجار أملاك وقفية بالحظيرة الوقفية لولاية قسنطينة -
الأوقاف لولاية قسنطينة متعلقة بتحينٌ بدل إتكار و نوجز فيما يأتي بعضا من الإحصائيات المحصل عليها من مديرية الشؤون الدينية 

 تغموعة من الأملاك الوقفية اتظختلفة الطبيعة كما يلي:
 باتضظنًة الوقفية لولاية قسنطينة. 2021-2013: تحينٌ بدل إتكار تػلات تجارية وقفية خلال الفترة 1جدول رقم 

 الوحدة9 الدينار الجزائري
 1111 1111 1118 1117 1116 1115 1114 1113 1112 السنوات

 6111 6111 6111 4811 4811 4111 4111 4111 4111 محل وقفي أ
محل وقفي 

 ب
3111 3111 3111 4711 4711 5111 5111 5111 5111 

محل وقفي 
 ج

5511 7411 7411 7411 7411 8111 8111 8111 8111 

 الأوقاف لولاية قسنطينة.و : من اتؾاز الباحثة بالاعتماد على إحصائيات مقدمة من مديرية الشؤون الدينية المصدر
 لتوضيح تغنً مبالغ بدل إتكار الأملاك الوقفية تفثل معطيات اتصدول في رسم بياني.و 

 .2021-2013قسنطينة خلال الفترة : منحى تغنً قيمة بدل إتكار تػلات وقفية بحظنًة الأملاك الوقفية لولاية 1شكل رقم 
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بشكل منظم نوعا ما، حيث تدثل و يلاحظ من خلال الرسم البياني أن بدل الإتكار اتطاص بهذه المحلات الثلاثة في ارتفاع مستمر 
٪ بعد استنفاذ أربع سنوات  18ما يعادل زيادة مقدرة ب  2016نسبة الزيادة بالنسبة للمحل أ  خلال الفترة الأولى، أي في سنة 

يده تجدو تم تحيينو فيما  بعد سنتنٌ بسبب تجديد انتهاء العقد و دج، 5900دج، ليصبح في السنة اتظوالية 5000من الإتكار بقيمة 
 دج.7000٪، ليصل مبلغ بدل الإتكار إلى ما قيمتو  18,65ليزداد بدل الإتكار بنسبة 

٪ليبلغ ما قيمتو  45أما بالنسبة للمحل ب فقد تم تحينٌ بدل إتكاره خلال الفترة اتظدروسة مرتنٌ، حيث ازداد في اتظرة الأولى بنسبة 
 2018ربع السابقة، أما الارتفاع الثاني فقد كان في سنة دج خلال السنوات الأ 4000، بدل من 2016دج خلال سنة 5800

 ٪. 3بما يعادل نسبة 
، ليتم تحيينو تغددا بعد استنفاذ أربع سنوات من 2014٪ خلال سنة  28,79قد عرف بدل إتكار المحل ج ارتفاعا يقدر ب و 

 ٪. 5,88دج أي بزيادة قاربت 8500دج بدلا من  9000العقد ليصل إلى ما قيمتو
 وسكنات أ ومرشات أ ور الإشارة إلى أن تحينٌ إتكار الأملاك الوقفية تنس تؼتلف أنواع ىذه الأملاك سواء كانت مكاتب أتجدو 

فيما يلي بعضا من ىذه الأنواع، نشنً من خلاتعا إلى اتظبالغ الأولى في سنوات سابقة قبل التحينٌ كيف كانت، و غنًىا، و تػلات 
 ذلك كما يلي:و الأوقاف التحينٌ خلال سنوات موالية إلى يومنا ىذا و ؤون الدينية أين وصلت بعد اعتماد مديرية الش

 
 : أمثلة عن تحينٌ بدل إتكار أملاك وقفية تؼتلفة الطبيعة2جدول رقم 

 الوحدة9 الدينار الجزائري

 نوع الملك الوقفي
الجهة المعتمد عليها في  قيمة بدل الإيجار

 التحيين
 نسبة الزيادة

 بعد التحيين التحيينقبل  ٪
 ٪ 150 - 750.000 300.000 مكاتب إدارية وقفية
 ٪17,85 خبرة أملاك الدولة 16.500 14.000 تػل تجاري وقفي

 سكنات وقفية
 ٪ 150 خبرة أملاك الدولة 5000 2000
 ٪400 خبرة أملاك الدولة 5000 1000

 55100 16500 مرش وقفي
 تم منحو خبرة أملاك الدولة 

الاستغلال عن طريق 
 اتظزايدة

233 ٪ 

 الأوقاف لولاية قسنطينة.و من اتؾاز الباحثة بالاعتماد على معطيات من مديرية الشؤون الدينية  المصدر9
إعطائها القيمة اتضقيقية كغنًىا من و يستنتج من خلال معطيات اتصدول أن عملية التحينٌ تشحت بحسن استغلال الأملاك الوقفية 

قبل اعتماد تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية، فقد كانت و يلاحظ أيضا انو و الأملاك الأخرى من غنً القطاع الوقفي، و العقارات 
ىذا ما يفسر اتـفاض إيرادات الأملاك الوقفية خلال السنوات و تستغل ىذه الأملاك بمقابل مالي قليل جدا مقارنة بقيمتها السوقية، 
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عوائد استغلال ىذه الأملاك التي تعود للوقف قليلة جدا  وإيرادات أو دل الإتكار، فقد كانت منافع الأولى قبل تطبيق مبدأ تحينٌ ب
الضعفنٌ، و لا تضاىي أتقيتها، فالارتفاع اتظلاحظ في عملية التحينٌ في معظم ىذه الأملاك قد فاق نسبا كبنًة تصل أحيانا للضعف 

ضمان دتنومة منفعتها وريعها الذي يوجو تظستحقيو و عد على تزاية ىذه الأملاك أن عملية تحينٌ الأملاك الوقفية يسا ومن ىنا يبدو 
 اتظساتقة في إعطاء اتظكانة التي تستحقها ىذه الأملاك في القطاع العقاري عامة.و من جهة، 

شكل ملحوظ تعتبر عمليات تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية من بنٌ الأسباب التي ساتقت  في رفع حجم إيرادات القطاع بو 
ما يعادل و ، 2019دج خلال سنة 2216479000حيث بلغت إيرادات القطاع الوقفي بولاية قسنطينة ما يقارب 

 ىي زيادة معتبرة.و ٪،  81,36، بزيادة تقدر ب 2020دج خلال سنة 41303600
تعا وفقا لقيمتها اتضقيقية السوقية مثلها إذن فكل ىذه التحيينات تعا الأثر الاتكابي في المحافظة على الأملاك الوقفية من خلال استغلا

 .في سوق العقارات مثل أي عقار أخر
 9دور تحيين بدل إيجار الأملاك الوقفية في حملاية الملمك الوقفيو أثر  3.1

عدم التعدي عليو، و حسن استغلالو و تدكن عملية التحينٌ الدورية لبدل إتكار الأملاك الوقفية من ضمان حقوق اتظلك الوقفي 
 كما يلي:ذلك  و 

 السوقية للملك الوقفي:و لا: المحافظة على القيمة اتضقيقية أو
انو كغنًه من الأملاك و الواقعية، و تلعب عملية تحينٌ بدل إتكار اتظلك الوقفي دورا كبنًا في تزايتو من خلال إعطائو قيمتو اتضقيقية 

ىذا يساعد في المحافظة على القيمة و شرات السوق العقاري، العقارية الأخرى غنً الوقفية، لو قيمة تكون في ارتفاع مستمر بحسب مؤ 
انو كغنًه من العقارات لو قيمة تتماشى مع متطلبات و مكانتو الطبيعية بهذا السوق، و إظهار وجوده الفعلي و الفعلية للملك الوقفي، 

 التعاملات فيو.و التغنًات اتظالية في قيمتو و السوق 
 ستغلال غنً السوي للملك الوقفي:عدم الاو تحقيق مبدأ الأمان  ثانيا9

استغلال ىذه الأملاك بمقابل و إن تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية يساعد على منع مستغلي الأملاك الوقفية اتصشعنٌ من استنزاف 
مال اتطنًية التي ىذا بحجة بحجة ارتباط القطاع الوقفي بالأعو زىيد لا يعبر عن اتظنفعة التي تحصلوا عليها من خلال استغلاتعم تعا، 

مكانة اتظلك الوقفي و بمعنى أخر فان حجم الاستفادة من اتظستأجر تكب أن يكون بمقابل يتماشى  وتكون لوجو الله تعالى، 
 عطائو.و 

 عدم التعدي على اتظلك الوقفي:و العقاب و : تحقيق مبدأ اتضماية ثالثا
أمر استغلالو تكعل اتظستفيد منو ) اتظستأجر( تلافظ و عملية تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية في ارتفاع قيمة العقار الوقفي،  تساىم

 القيمة السوقية تعذا اتظلك.و أي تعدي عليو يلزمو تعويضات تتماشى و عليو قدر اتظستطاع، 
 تضظنًة الوقفية:توسيع او اتظساتقة في زيادة إيرادات القطاع الوقفي  رابعا9
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بالتالي و الاستغلال غنً اتظلائم ، و المحافظة عليها من التلف و إن تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية يساعد على صون ىذه الأملاك 
تلصل بالتالي زيادة اتظنافع التي و ىذا الأمر يساىم في زيادة إيرادات القطاع الوقفي و منفعة مستمرة في ارتفاع ، و يصبح تعا ريع دائم 

 عليها اتظوقوف عليهم.
 : زيادة تنافسية الأملاك الوقفية بالسوق العقاري:خامسا

يدخل ضمن اتظنافسة و شغل مكانة تؽيزة للعقار الوقفي في السوق العقارية، و حيث يسمح تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية بتحقيق 
 التعريف بو بشكل أفضل.و ترقيتو أكثر و يزيد من انتعاش القطاع  ىذا ماو الاستثمار، و الإتكار و اتضقيقية بقوة في تغال الاستغلال 

 : تشجيع الأفراد على وقف أملاكهم العقارية:سادسا
اتظراقبة الدائمة تعا، تخلق في نفوس أفراد و الأوقاف بالوطن لسياسة تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية و إن تبني مديريات الشؤون الدينية 

كلهم ثقة بأن تعا أيادي أمينة و الثقة في صون ىذه الأملاك، فهذا الأمر يشجعهم على وقف أملاكهم و المجتمع الشعور بالأمان 
 ىذا الأمر يزيد من حجم اتضظنًة الوقفية.و بسلامة  التسينً، و تحافظ عليها بقوة القانون، و تصونها 

 
 خاتملة:

ن خلال ما سبق التطرق إليو في ىذا العمل البحثي اتضح لنا بشكل واضح أتقية تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية خاصة م
التقليل من مكانتها و كبح إظهار أتقيتها و لوقت قريب استغلاتعا يشبو ىدر طاقاتها و في الوقت اتضالي، باعتبار أن ىذه الأملاك كان 

إضافة إلى أتقية صيغة الإجارة في اتضفاظ على اتظلك الوقفي من ناحية اعتبارىا صيغة تتميز بقلة في السوق العقاري بشكل عام، 
ضمان وجوده و من ناحية أخرى فهي أداة للمحافظة على الاستغلال الدائم للملك الوقفي و اتظخاطر اتظرتبطة بالاستثمار بها، 

الطويلة الأجل تحقق عوائد كبنًة، قد تساىم في زيادة حجم و توسطة إن كانت ىنالك صيغ أخرى تتراوح بنٌ اتظو دتنومة منفعتو، و 
ىيئة مالية متمكنة لارتباطها بدرجات اتظخاطرة اتظرتفعة في تغال استثمارىا و عدد الأملاك الوقفية بالوطن لكن تحتاج لإدارة كفوءة و 
 تنكن ذكر النتائج التالية كما يلي:و استغلاتعا، و 
 

 ىذا منحو تؽيزات ىي انو غنً و اكتسابو للشخصية اتظعنوية، و مدنية نابعة من طبيعتو الدينية و الوقف بحماية قانونية  يتمتع
 لا للاكتساب بالتقادم.و لا للحجر و قابل للتصرف 

  سبب و  استثمارىا وسيلةو حصر الأملاك الوقفية بشكل عام و جرد و تسوية وضعيتها، و تعتبر عملية استرجاع الأملاك الوقفية
 وجودىا.و ضمان دتنومة منافعها و لتحقيق اتضماية تعذه الأملاك 

 .يعتبر قانون التوجيو العقاري في اتصزائر من بنٌ التشريعات التي قدمت تزاية للوقف 
  تتنوع تطبيقات الإجارة بصورىا اتظختلفة في القطاع الوقفي وفقا للتشريع اتصزائري، حيث يراعى في تطبيقها طبيعة اتظلك

 استثماره. والغرض من استغلالو أو الوقفي 
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  ،م إدارة اتظراسيم اتظتعلقة بتنظيو وفقا للقواننٌ و لا تكب أن يؤجر اتظلك الوقفي تظدة غنً تػددة، حيث نص اتظشرع على ذلك
سنة قابلة للتجديد، تحدد ىذه اتظدة  40وأ 30وسنة  12استغلاتعا فالفترة عادة تتراوح بنٌ و الأملاك الوقفية في اتصزائر 
 الغرض الذي استغل لأجلو.و حالتو و وفقا لطبيعة اتظلك الوقفي 

 تضيات أسعار السوق العقاري اتضالية تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية، ىي إعادة تحديد سعر إتكار اتظلك الوقفي وفقا تظق
 وقت التحينٌ.

 عند اتضاجة. ويتم تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية بشكل دوري أ 
  إعطائو مكانتو التي تكب أن يكون فيها.و يساىم تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية في تزاية اتظلك الوقفي 
 سية العقار الوقفي أمام باقي العقارات في السوق.يؤثر تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية في زيادة تناف 
  ،عدم ىدر طاقاتها بأتذان لا و يعكس تحينٌ إتكار اتظلك الوقفي قدرة القطاع الوقفي على حسن استغلال أموال الوقف

 اتظنفعة التي تقدمها تظستغليها.و تعكس حجم الاستفادة 
 ىذا بسبب و إتضاق الأضرار بو، و اتظساس و تحينٌ بدل إتكار الأملاك الوقفية من إتقال اتظستأجرين للملك الوقفي  يقلل

 التعويض عن اتطسائر التي تكلف اتظستأجر الكثنً باعتبار أن تقييم ىذه اتطسائر يكون وفقا لقيمة العقار.
 التوصيات:

 نوصي بما يلي:
خاصة الأشخاص اتظستأجرين للأملاك الوقفية فيما تمص و وقاف أن تنشط في تغال توعية المجتمع الأو على مديريات الشؤون الدينية 

إجارة ىذه الأملاك مع التغنًات اتضاصلة في السوق العقاري، لان ىنالك العديد و ضرورة تداشي أسعار كراء و تزاية الأملاك الوقفية، 
أنها أملاك ترتبط و ملاك الوقفية اتظستأجرة من قبلهم بحجة أن ىذا ظلم من اتظستأجرين الذين يرفضون فكرة تحينٌ بدل إتكار الأ

التي توحي بوجود وازع الاستغلال غنً العقلاني و ىذه أفكار خاطئة لدى الكثنً من الأشخاص و بالدين أكثر ما ترتبط بالتجارة، 
 الأملاك لأجلها .التي يوجو ريعها لأوجو بر معينة وقفت ىذه و للأملاك الوقفية لطبيعتها اتطاصة، 
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