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ّ:ّممخص
ماوير  للى تنويع مصاادر المموياا العقاارل الاهل ي اد  إعمدت الدولة ،قصد دعم وتشجيع نشاط الترقية العقارية في الجزائر 

 ،خااار أيراااراد قاإق ااااص ع اااق ةااايق الترقياااة العقارياااة مااا    اااة وتشاااجيع اأ ،نجااااز ايشااااريع الترقوياااة مااا    اااةالسااايولة ايالياااة اللايرياااة إ
إنشاااه هيتااات ومتةسااات  بحيااخ خصاا ا ايشاارع الجزائاارل  قسياةااات  ديااد  عاا   رياا  ،آليااة لمجساايد ممته  اااكم الساالنية قاعم ارهااا

هدير ا برريا  عج اة اتةامرمار وها  اا قاامانات عينياة ، مالية  تقوم بدنح القروض تو ه في إ ار الترقية العقارية العامة والخاةة معا 
ياااا ةاةاااية ل ممو الاااامانات اأ قااا مااا  خ  اااا  م ااادأ اتئممااااو في ايعااام ت ومااانح الرقاااة ل ممعاااام   العقااااري  ،و عااا مااا   ، هاارس

الممويااا العقاارل  الااهل هاناا  تناارد قااه خزينااة الدولااة  مصااادرالعقاارل الااره  الراااي الاهل خصااة قنوااام نلام ووةااع ماا  خ لااه ما  
 ةاققا .

 الممويا العقارل ،الترقية العقارية ،الره  الراي ،الامانات العينية. الكمماتّالمفتاحية:
 

Abstract:  
In order to support and encourage the real estate promotion activity in Algeria ;the state has 

diversified the sources of real estate financing which aims to provide sufficient financial  liquidity to 

complete the promotion projects on the one hand ,and encourage individuals to adopt real estate 

promotion formulas on the other hand . 

so that it singled out new policies by establishing financial institutions and institutions that grant 

loans directed to financing the activity of promoting private and public real estate together aims to 

move the investment wheel ;guaranteed by guarantees in kind ,through which the principle of credit 

in transactions and giving confidence to real estate dealers was established the former is among the 

duties of the state treasury.                    
Keywords: Real estate promotion ;formal mortgage ;in-kind guarantees. Finance real estate. 
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ّ:مقدمة
ثاارو   قاعم ااار نواارا ليةيااة ال اللااة الااي وةااا إلي ااا العقااار في ثاااص تشااجيع اتةاامرمار وبرقياا  النمااو اتقمصااادل في الدولااة 

وتقنياااات  دياااد   لم ريااا  عج اااة اتةااامرمار في ابذاه اااا  آليااااتمسااامقر  ،ةاااعق ايشااارع الجزائااارل هلااا   مااا  ايشااارع  ل   اااخ عااا  
وذلااا  مااا  خااا ص ضااا ي آلياااات وتقنياااات ممنوعاااة ، نهاااق اقمصاااادل ةااا يم  إلىووضاااع ثموعاااة مااا  السياةاااات الاااي كاااد   ،اتيجااااي

 .الترقية العقارية في ميداولممويا النشاط 
اياترخ  04-11رقام   قاانووالالترقياة العقارياة ضام  نصاوص  لى تنوايم نشااطإتو ه الدولة الجزائرياة ما  خا ص المشاريع  إو 

هونااه يراامح ا اااص  لعااد  مماادخ   ةااواه هااانوا خااواص أو عمااومي   ،  العقاريااة  يعماابر ختهااو  سااو اةاامل ص الراارو  2011-02-17في 
 اا   ااو تنايرسااي مصاا وي  قمنااوع في مصااادر الممويااا بساانح ماا  بخ وذلاا  ، المجاريااةو اي نيااة ، إلى انجاااز مشاااريع ةم اااة من ااا الساالنية 

، وت يلااوو ذلاا  إت قو ااود ضاامانات قانونيااة  تااارض ع ااق قصااد تع تااة ايشاااريع وضااماو انجازهااا اار  ال نااولم وايتةسااات اياليااة  
 لملاا تلتهية القروض ايمنوحة. أ را  الترقية العقارية 

الااامانات الااي يدلاا  أو تلاااا اةااممرار نشاااط الترقيااة العقاريااة وتااوير  الساايولة  برديااد أهاام إلىكااد  الورقااة ال  ريااة  وع يااه 
تن صاار الااامانات في  إذ ،يااا   ااه  الااامانات ماا   دعاام ه اا   ل  نااولم وايتةسااات اياليااة في خااوض ثاااص القاارض العقااارل، اياليااة 

رل ماا  ق ااا ةم ااف الدراةااات الساااققة  إت أو تنااوع ، تم المتهاارإ إلى مواضاايع الممويااا العقاااشخصااية  وأخاار نااوع  ضاامانات عينيااة 
ثاتت نشاط الترقية العقارية ايمزام  مع ايمل ات الديناميلياة لييراراد ايصا وي  بدخم اف اتةاتراتيجيات ايعمماد  ما   ار  الدولاة 

ت ونااااز ل م اااادر  بدشااااريع ايعاااام  قرارمتةاااأد  لتهااارح إشااالاتت  دياااد  في ثااااص المموياااا العقاااارل واعم اااار الاااره  ضاااماو عيااا  
 خاةة مع تو ه الدولة لماعيا يرلر  الممويا ألمشارهي في ميداو الترقية العقارية . في إ ار برقي  ممته  ات ايوا   تنموية 

الااي هرةاا ا  الآلياااتوأقااو   أهااممااا ي منااا في الورقااة ال  ريااة الااامانات العينيااة ايممر ااة في الااره  الراااي والااهل يعماابر ماا  و 
 انااا ايساامايد الااهل مال ااا مااا  إلى ايشاااريع الترقويااةق اي ااادري اعممااادا ماا   اار   وأهررهااا ةيشاارع الجزائاارل في ثاااص القااروض العقاريااا

 .  أنواع ايعممدها  في اقمناه السلنات بدخم ف 
ثموعاااة مااا   إقااارارفي مناقشااة او اااوص ال دي اااة لممويااا نشااااط الترقياااة العقاريااة في الجزائااار عااا   رياا   أهااادا  الدراةاااةتلماا  و 

وذلا  قعادما هانا  خزيناة الدولاة  اأماواصوقايقاقاا وضاع ثموعاة ما  الاامانات الاي تلااا بضاياة ، اتمميازات أةا اي  ايشااريع 
ةايما وتناوع ثااتت الترقياة العقارياة قصااة عاماة وتناوع الصايق السالنية نيم اا هاه  اا وأخاا بديزا  أثقااالاهل  اأمار ،برما ع أ المموياا

  هآليااةبر يااا النوااام القااانوني ل ااره  العقااارل   وع يااه و ااا ع ينااا  ،لمشااارهي ا اقصاااة خاةااة ،والمو ااه إلى اعمماااد آليااة الاااماو المموياا
شاااجيع اتةااامرمار في ثااااص العقااااار،  اأمااار الاااهل يتهااارح لاااادينا في ت ياااا لاااه مااا   دور قااااارزلمموياااا نشااااط الترقياااة العقارياااة في الجزائاااار 

هي أهمم المممانات التمي   دعم نشاط الترقية العقارية وما آلياتمن  آليةمدى اعتبار التمويل العقاري ما : اإشلاليات المالية  
ممما المقدممود مالتمويممل العقمماري  وهممل يعتبممر الممرهن  اسممتقرار المعمماملت الماليممة ؟ممي  لمم   كفالممةكرسمم ا المشممرج الريالممري ل

 ؟عالة ؟ي ضمان ودعم نشاط الترقية العقارية  . آليةالرسمي 
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إو اأخاااه قالااار   المموياااا العقاااارل آلياااة يرعالاااة في دعااام نشااااط الترقياااة العقارياااة و إدراج الاااره  الرااااي هااااماو لمع تاااة       
ما  يعالجاة اإشالاليات ايتهروحاة ، وذلا  الملاماا اين جاي  يجع ناا نعمماد ،  صاد الساوإايشاريع الترقوية والديرع قاتةمرمار سو اقم

قسامنا الدراةاة  وع ياهاياااهيم وبر ياا النصاوص القانونياة الاي بزادم ايوضاوع ، أهاماين ق الم  ي ي والوةاي في برديد  إعماصخ ص 
الرااني يرسانعرض ما   وردعم لنشاط الترقية العقارية ،أما المحاهأدا  اعمماد   خصصنا  يا وم الممويا العقارل و  اأوص ور،المح وري ن إلى

 لره  الراي هاماو عي  لمشجيع بسويا نشاط الترقية العقارية.اخ له 
ّ::ّالتمويلّالماليّلمترقيةّالعقاريةولالمحورّالّ

أو ايمعااام    لييراارادبسويااا الترقيااة العقاريااة  في القااروض العقاريااة  الااي بسن  ااا ال نااولم وايتةسااات اياليااة  ةااواه  آلياااتتممرااا 
ايشاارع بدجموعااة ماا  الااامانات ،بحيااخ عاار  النشاااط ةاااققا دعمااا م اشاارا وقصاااة ه اا   ماا   اار   أحا  ااافي الترقيااة العقاريااة والااي 

، إذ هاناا  الخزينااة العموميااة ايااورد ايااات الوحيااد لممويااا النشاااط اةاامنادا إلى احملااار الدولااة ريع الدولااة قساا ا تاادخ  ا في بصيااع ايشااا
وإثقاااص   اأيراارادزياااد  ممته  ااات  ومااع ،1993وقااانوو ةاانة  1986قااانوو ةاانة وبصاعاكااا اإق يميااة  لنشاااط الترقيااة العقاريااة في  ااا 

الديناميليااة وتشااجيع اتةاامرمار في  اأيراارادبرقياا  ممته  ااات  إلىد  ماا  خ لااه قاادائا ل ممويااا كاا إيجااادلجااأت الجزائاار هاهااا الخزينااة 
هياة المموياا العقاارل وبردياد أثاار  القانونياة مسا ته  الدراةاة ع اق بسوياا ام إلىثاص منح القروض وانته قاا ااا ةا   ةانقوم قاالمتهرإ 

 . ال نولم وايتةسات ايالية يرقي دوو الممويا اي اشر ل دولة
ّعريفّالتمويلّالعقاري:ّتأولا

ذات الاادخا ايموةااي  اأةااركااد  يساااعد   بحيااخ الترقيااة العقاريااة نشاااط  بسويااا  آلياااتتعماابر القااروض العقاريااة  ماا  أهاام 
عااارض ايشااااريع  يحقااا  قااادور  ارتاااااعو يو اااه القااارض ل مرقاااي العقاااارل  والاااهل أناااا ،هماااا يدلااا  أو ل  صاااوص ع اااق م لياااة ةااال  

 . 1مع ضماو برقي  اتلمزامات اي قا  ع ق عاتقه بدو ا العقد ايبرم قينه وق  ايسمايد واةممرار انجازها
ّتعريفّالتمويلّالعقاري-10
حيااخ تعماابر القااروض ، 2أو تتهااوير مشاروع خاااص أو عااام  إنشاااهنااه تاوير  اي ااالق النقديااة ال زمااة أيعار  الممويااا العقااارل ع ااق       

ير ام يعاد  ،قانوو النقد والقرض الشروط الممييزية  ينح القاروض قا  القتهااع العاام والخااص قللأل خاةة قعدما ر مصدر الممويا العقا
وير ااع  ،3قشااروط أخااف ماا  ت اا  ايته قااة ع ااق ايتةسااات الخاةااةماليااة ماا  قااروض   ةاامااد اعم ااار ايتةسااة العموميااة ةاا  ا هايريااا ل

الترقيااة  اريعشاابد رات الخااواص في اييااداو العقااارل يرماا  ضاام  شااروط اي ااادر  لى اعمماااد ةياةااات حديرااة كااد  لمشااجيع م ااادذلاا  إ
 ي جاا قدرتااه ع ااق انجاااز ايشااروع ،وفي حالااة عاادم هاايااة رةاايد  ايااات  و  ل م ااادر قالنشاااطالهمااة اياليااة   م ئمااةالعقاريااة المأهااد ماا  

اط انمسااقه لصاندوإ الااماو واللاالاة ايم ادلاة والاهل ي عاا إلى  اناا اشاتر لعم ية الممويا أل اوصوص ع ق السيولة ايالية اللايرياة 
اياترخ  181-14هو اأخر دور ضام  أو هايا إبسام انجاز ايشروع الترقول في اواتت الي حددكا أحلام ايرةاوم المناياهل رقام 

                                           
  .215.ص2011دار ا د  ل ته اعة والنشر والموزيع ،الجزائر -دراةة بر ي ية–القانوني ل ترقية العقارية  قوةمة ايداو،النوام 1
  .24،ص2008،دار الع وم ل نشر ،عناقة ، اتقمصاديةأبضد قوراس ،بسويا اينشآت  2
  .216،صر ع الساق ايقوةمة ايداو ،  3
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 موةااعا قااهل   ه ممته  اتااه العقاريااة تقمنااا لى القااروض ال نليااة ا أ اااز القااانوو ل مساامايد ال جااوه إ،في ايقاقاا1 2014-06-05في 
 .2ايسمايد  م  نشاط الترقية العقارية وتاعيا حرهيم ا  ات مماعيةالشرائح 
 إلىاااعة أو ق قأناه ذلا  الاعاا الاهل يقاوم قواةاتهمه شاخ  ماا هاو الادائ  بدانح نقاود،ههل    يعر  القرض في اتقمصاد و 
 .3الاائد  مات يعر  قوذل  مقاقا بش  أو تعويض  الآخري  مأو اتلمزام قامانه أما إيا هو ايدي  أو يعد  بدن  ا  آخرشخ  

يدراا هاا مموياا العقاارل ايممراا في القارض ايمع   قالنقد والقرض أو ال 11-03مر رقم م  اأ 69وقد  اه في ن  اياد  
 .4احميا يمزاما قالموقيع هاماو عما لقاه عوض ياع بدو  ه شخ  ما أو يعد قوضع أمواص بر  تصر  شخ  أخر ال

في أوقاات اوا ااة  إلي اا ،وهاو عم ياة قانونياة كاد  لوضاع متةساة ماليااة  قااأمواصماداد يقصاد قالمموياا العقاارل  اإع ياه و 
لشاااراه أو قنااااه أو تااارميم أو كيتاااة مسااااه   وعقاااارات م نياااة أو  أةاةااايةم اااالق مالياااة بزصااا  قصااااة  اأشاااخاصبرااا  تصااار  أحاااد 

 م نية مع ضماو ح  اممياز وح  اأةا قية ع اق اةاميااه اي االق ما  خا ص الرهاوو الراياة أو حقاوإ اتمميااز وم هاا ما  عقارات م 
اأخاار  ، ياامم بدو ااا اتااااإ يساامق اتااااإ الممويااا العقااارل  وهااو مااا يديااز  عاا  ماا   ماا  العم يااات القانونيااة  5اأخاار الااامانات 
 ال اللة في ثاص تشجيع مشاريع الترقية العقارية. اأةيةويعتهيه م  

ّخصائصّوأهميةّاتفاقّالتمويلّالعقاريّفيّالتشريعّالجزائري-02
ّخصائصّالتمويلّالعقاريّّ-0.1

ناه أعا  قااقي العقاود ةايما  ت ايناهبدجموعاة ما  الخصاائ  الاي  قصاامه عقاد قاائم قا   ارير  ، يمميز اتااإ الممويا العقاارل
اتاااااإ المموياااا العقاااارل  هلااا   مااا  العم ياااات القانونياااة   أومااا  ضااام  العقاااود الزمنياااة ذات المناياااه ايممااااقع ،ويقصاااد قالمناياااه ايممااااقع 

قصااة ممماقعاة وويرا   اأقسااطي مازم  ال اه قساداد ماات   اق م أل ، يمام  ن  يممرا في اي االق النقدياة يماوج في نهايماه في ةاور  ديا 
 اأقسااطياخ يلاوو للاا قساي ما  ، بح6تتااإ ع يه م   ر   الا الممويا وايموص مقاقا ضاماو يلااا اةاممرارية المناياهيا تم ا

 .. ال حقة له اأقساطع  تقادم مسمق ة ها قسي يد  ااإ هما يخاع  ذاتيمه الخاةة يريمم الويراه قه في موعد  المحدد في اتت
الر عاي ل اساف يرياه  اأثارويخم ف ع  العقود الزمنية م  حياخ إعمااص  الممويا العقارل  اتااإفي  أةاةيايعمبر عنصر الزم  

 .7الاماو الخاةة قالدي   إ راهاتتم ع  وإتويمم الويراه قالدي  في حدود ايد  ايما  ع يه 
                                           

 اأماا لمالمحادد لشاروط ح اوص ةاندوإ الااماو واللاالاة ايم ادلاة في الترقياة العقارياة ناا مقما   2014-06-05اياترخ في  181-14ايرةاوم المناياهل رقام  1
 .2014-06-19مترخة في  37العقارية  ايلتها  قاماو الترقية العقارية وهيايات ذل  ،الجريد  الراية رقم 

  .106،ص2002الره  العقارل ،اعم ارات ةلانية مسممر  ،قدوو   عة ،ايرهز ايصرل وقوإ السل  ،مصر شوقي قاهر ،قانوو  2
  .55،ص2007،ديواو ايته وعات الجامعية ،الجزائر 06التهاهر لتهرش،تقنيات ال نولم،الته عة  3
     2003-08-27،ايترخة في  52د  الراية عدد ايمع   قالنقد والقرض ،الجري 2003-08-26ايترخ في  11-03مر رقم أم  ا 69اياد   4

، امعة  في القانوو،ه ية اوقوإ دهمورا  رةالةلممويا مشاريع الترقية العقارية ذات التهاقع السل  في المشريع الجزائرل ، هآليةيوةاي نمد،القرض العقارل    5
 13،ص 2020سملانم ،م، ع د اوميد ق  قاديس 

  .14.13،ص،ص 2007تااإ الممويا العقارل،دار الجامعة الجديد  ل نشر ،مصرثروت ع د اوميد،ا  6
 . 14ر ع ةاق  ،صميوةاي نمد،  7
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وو أحاد  ريرياه ةااحا قاو  بحيخ يلا اإذعاوخاةيي الزم  والمنايه ايمماقع  يعمبر الممويا العقارل م  عقود  إلى قاإضايرة
 ايو  ااةمااع بسيااز  قتهاااقع اتةاام  لم أل الممويااا العقااارل ماا  العقااود اتةاام  هية  ،وحاا  يااارض شااروط خاةااة في تصااريراته القانونيااة

صايق قاةامرناه قعاض الول مرقي العقارل لاماو وهاالة م ادرتاه في مشااريع الترقياة العقارياة  ، في حالة حا م م تقمناه عقارات لييرراد
 .الي حددكا ايشرع قن  قانوني ويرمح ثاص الممويا ل مقم  يرقي دوو ايرقي العقارل

ّأهميةّالتمويلّالعقاريّ–1ّ–1
ديرع ل ةمرمار  وبسيز  قالمنوع يعتهي ل نشاط العقارل أةية في ثاص تتهوير اتقمصااد الاو    آلية إو الممويا العقارل قاعم ار 

 : وير  ماي ي أةيمهوتممرا  اأيررادو برقي  يمته  ات 
ّالهميةّالماليةّ-أ

 وي ة ايد  ايامونة قنوام الره  الراي والاهل يعمابر قادور  ما  ار الترقية العقارية م  القروض يعمبر الممويا العقارل في إ 
 .1ضم  أهم العواما الي تساعد ع ق تنمية القتهاع ايات ودعم اةمقرار  ع   ري  توير  المع تة اللايرية تنجاز ايشاريع 

ّالاقتصاديةالهميةّ-ب
لى دعااام ماا   ااار  إقمصاااادل ذو أةيااة قاللاااة  ويحماااج تإو اأثاار الاااهل يحدثااه قتهااااع نشاااط الترقياااة العقاريااة  ع اااق النشاااط ا

الدولة ،ع   ري  مرا عة عما ال نولم الخاةة تةيما ما تع   من ا قمقديم قروض مامونة قرهوو عقارية ووضاع ضاواقي عماا ةاوإ 
 اأوراإ ايالية الهل أض ق م  السياةات الي يجا ابزاذها لماادل حدوث أزمات.

ّهميةّالاجتماعيةّال-ج
ما  ضام  اأهادا  ات مماعياة ل مموياا العقاارل  تاوير  ةال  لاهول الادخا المحادود وتع تاة ايشااريع ما  الناحياة ايالياة ،بحيااخ      

يدنح الممويا العقارل لتهال ه مع من ه أ اوص ماد  ةاداد الناة، اأمار الاهل ياتدل إلى ارتاااع القادر  الشارائية ، وقالماات برقيا  تاوازل 
في  ا مماااعيا ممااع إذ يعماابر اللاارض الرئيسااي  ماا  انجاااز مشاااريع ترقويااة في إ ااار نشاااط الترقيااة العقاريااة ذو  اااقع  قاا  ةم ااف شاارائح

حااد ذاتااه يااا لااه ماا  دور يرعاااص في  انااا انجاااز ةاالنات أو ناا ت ذات  اااقع م اا  وبذااارل بزاادم   قااة أو يرتااة معينااة ماا  ايااوا ن  
المموياا خااص قايسامايد أو ايرقاي العقاارل يرافو ا اد  واحاد هاو تاوير  وحادات ةالنية  وبرق  احميا اكم ات مماعية ،وةواه هااو

وإبساااام انجازهاااا  ويرااا  معااااي  نااادد  وضااام  تقنياااات يسااامايد من اااا أشاااخاص هاااانوا قاااأمس اوا اااة إلى ةااالنات تمناةاااا واةااامقرارهم 
 ات مماعي.

 
ّالهميةّالقانونية-د

                                           

  .19، ص ناس اير ع 1
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نوارا أةيااة المموياا العقااارل في برريا  عج ااة اتةاامرمار ولجاوه اارةااي نشااط الترقيااة العقاريااة إلياه ديرااع  قايشارع خاةااة مااع 
وترةف م دأ الرقة واتئممااو في ايعاام ت النقدياة ماع ضارور  ال  اخ ، يرمح ثاص اينايرسة ل خواص لملريس تشريعات  ديد  تنومه 

 .1ي  إلى ايتةسات وا يتات ايالية ل قتراض قصد انجاز مشاريع م العقارية ع  نوام يس ا تو ه ايسمرمر 
هما ن حظ أو تدخا ايتةسات ايالية ضم  ثاص الترقية العقارية هاو  اد نادود قسا ا تادخا خزيناة الدولاة ومسااةم ا 

والنقااد تتهااور م  ااوظ  قتهاااع القاارضر  عاا 2007قاوصااة اأهاابر في رأس ماااص ال نااولم قاعم ارهااا شاارهات أةاا م ،إت انااه قعااد ةاانة 
أهراار ل  نااولم الااي قاتاا  ممخصصااة في ا اااص العقااارل وت تن صاار قروضاا ا ع ااق زقائن ااا يرقااي ليموةااع  قعاادها دورهااا في ثاااص  نمشاااروا

، وخاا  مراااص هااو إعتهاااه الصااندوإ الااو   ل ساال  وةااف قناا  إةاالاو مااتخرا ،ليجسااد قااهل  ايشاارع يرلاار  اتخمصاااص اتةاامرمار
الصااندوإ ضاام  قائمااة ال نااولم الااي كااد  لاادعم النشاااط العقااارل وتااامح ثاااص اتةاامرمار في  وإدراجعي ع ااق ايتةسااات اياليااة النااو 

 .ميداو السل 
ّالطبيعةّالقانونيةّلمتمويلّالعقاريّوأثارهّالقانونيةّثانيا:

ق ا المتهرإ للآثار النابذة ع  العم ية القانونية ايمولة لنشاط الترقية العقارية تقد لنا م  معريرة   يعة هها المصر  القانوني 
 لن دد أثار  القانونية .

ّالطبيعةّالقانونيةّلمتمويلّالعقاري-10
ماموو قره  عقارل أو ح  امميااز واعمابر الاقاه أو ايساائا  حقيقمه عقد قرض ي  ق م  النقود إو الممويا العقارل يدرا في

ايمع قااة قالممويااا العقااارل  ماا  ضاام  اأحلااام ايمصاا ة قالنوااام العااام ،يراا  شاا  أو الممويااا العقااارل بدااا يشاام ه واا  اي ليااة وإنشاااه 
 . 2اةةره   هو أمر ممصا اتصات وثيقا قالعقار واي لية العقارية الي خص ا ايشرع بحماية خ

وهااو ذو   يعااة ةم تهااة ،تته اا   وقااائيخاار وأنااه يعماابر عقااد لااه دورياا ، دور تااو ي ي قاا   اارير  يرف اتااااإوبدااا أنااه يأخااه شاالا 
ي ا  ع اق  3ع يه إ راهات مزيق ق  تقنيات قانونية وأخر  اقمصادية ومالية وهو عقد اتااقي أ رايره ايالا  اأةا ي ، الاا المموياا 

 4ياةأةاس يرلر  التراضي في ايعام ت هديره توير  ةيولة مالية  لملتهية القدر  الشرائية ل مسمايد وتع تة ايشاريع في إ اار الترقياة العقار 
عقااد  -ايعام ااة القائمااة قاا   الااا الممويااا وايتةسااة اياليااة أو ال نااولم–وع يااه  يدلاا  القااوص أو تر يااع يرلاار  اعم ااار الممويااا العقااارل 

 .قائم ومسمقا قهاته ينوم وير  ن  قانوني خاص 
ّعقدّالتمويلّالعقاريّأثارّ-11

                                           
  .184قوةمة إيداو ،مر ع ةاق ،ص 1
  .33ر ع ةاق  ،صمثروت ع د اوميد ،2
3

-2008 امعة ق  يوةف ق  خد  ، الجزائر ه ية اوقوإ والع وم السياةية ،  بزص  قانوو اأعماص،  ما سم  ،مههر  الممويا العقارل ، عرعار الياقوت ، 
  .45ص ،2009

،ةيدل ق ع اس  03الممويا العقارل ودور ايتةسات ايالية في دعم نشاط الترقية العقارية ، ث ة اووار ايموةتهي ،عدد  لياتآأم  ،نجية قوراس ، دقار نمد 4
 . 07ص 2020،
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تقاق  اا اهمسااي  حقاوإ  المزامااتتمج ق نمائق إقرام اتااإ ق   الا الممويا وال ن  أو ايتةساة ايالياة أثاار قانونياة تممراا في يرارض 
 ق   رفي العقد والي سصرها ضم :

ّالتمويلّالعقاريّ)القرضّالبنكي(التزاماتّطرفيّعقدّ-0.1
ّالبنكّ-المؤسسةّالمالية-الممولّالتزامات-أ

يعمبر العاما ال شرل عاما أةاةي وم م في نجاح عم ياة مانح المموياا العقاارل والاي تموقاف قادورها ع اق ماد  قادر  وخابر  
تويرر شروط تلااا م ادأ الرقاة في العم ياة إلى  اناا ايل ا  بدنح المموي ت العقارية لها يسمو ا القانوو واأنومة ايصريرية ضرور  

 شروط تسي  ال نولم وتن صر أهم اتلمزامات في :
 داه ومنح القروض العقارية ل تهر  الراني ) الا القرض العقارل(في أ اتلمزام قالنزاهة -
 .1قانونية ايراد إقرام ا وت ص   بدخم ف  وان  اإع م التهر  الراني قلا ايع ومات ايمع قة قالعم ية الويقصد قه اتلمزام قاإع م  -
 .2اتلمزام بدنح م  ق الممويا وتس يمه ل مسمايد ضم  الآ اص ايما  ع ي ا  -
و ا ااد  ماا  العم يااة بسلاا  ماا  القااانوو اياادني أ 451اياااد   ويراا  ناا ا وهااها عاادم ايتهال ااة قاارد ايرااا في مااد  ماا  ممااا  ع ي اا -

 .3ةم  هيا قرض قاعم ار مااع قاي  ق ايته وي  خ ص ايد  ايما  ع ي ا  الا الممويا م  اتن
ّطالبّالتمويلّّالتزامات-ب

 حقوإ قايقاقا ويدل  حصر أة ا في : همساي ا بزوص له  اتلمزامات ة م  لتهالا الممويا العقارل بص
لقارض العقاارل ما  ضام  العقاود الزمنياة تأهيدا لالر  ا ويمم ذل  ضم  الآ اص المحدد  في اتتااإ قأداه أقساط الممويا، لمزامات -

 .4 ايمماقعة المنايه 
 وإت اعمبر ها خرإ ل نود العقد ة  ا م  أة اي  يرسف اتتااإ ويررض عقوقات ع ق ايخالف.قنود اتتااإ  حترامقا اتلمزام -
 اي  ق. راهات خاةة بسل   الا الممويا م  تس م إ قديرع م ف وإت اع لمزامات -
ايعممااد  ماا   الآلياااتهاام يعماابر هااها اتلماازام ماا  ضاام  أ إذ ا الاادي  في حالااة العجااز عاا  ديرااع اأقساااطقمقااديم ضااماو يلااا اتلماازام -

  ر  ال نود لملتهية أموا ا ايو  ة لتهالا الممويا واةتر اع ا وير  تقنيات قانونية منومة.
 
 
 

                                           
  139ةاق  ،ص مر عثروت ع د اوميد ،  1
 31ايمام  القانوو ايدني ،الجريد  الراية عدد  58-75رقم ليمر  ايعدص وايممم 2007-05-13ايترخ في  05-07مر  رقم م  اأ 450اياد   2

  .2007-05-13ايترخة في 
  .80ص، 2002،  01 امعة الجزائر ه ية اوقوإ والع وم السياةية ،ومستولية ،عقود بزص   ما سم  ، مههر لتهياة  ات ،القرض العقارل ،  3

4
  . ،مر ع ةاق  05-07مر رقم م  اأ 455اياد    
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ّالبنكي(حقوقّطرفيّعقدّالتمويلّالعقاريّ)القرضّ-1.1  
هاا  ار  حا  مااموو قانوناا قاعم اار المموياا العقاارل عقاد يلمساا  اياا هناالم المزاماات تقاق  اا حقاوإ حياخ قته يعة اواص يرته    

 الاا المموياا -وايسامايد–ال نا  أو ايتةساة ايالياة –الهل يارض و ود حقوإ ل مماوص  اأمرم  العقود ذات اتلمزامات ايم ادلة 
   -العقارل

ّالممولّحقوق-أ
 ي ي: م  ضم  اوقوإ ايلمس ة ل مموص مقاقا المزاماته نههر ما

وهااو مااا هرةااه ايشاارع مااتخرا في  خااه  اااقع بذااارل هاادير ا برقياا  رقااحاوصااوص ع ااق يروائااد ماا   ااراه القاارض أو العم يااة تأاواا  في  -
ةاةااي ماا  و ااود  يرقااد بسيااز ا ااد  اأملاا ا قااهل  ي ااد  لم قياا  رقااح  إةاالاوقناا   إلىبرويااا   يعااة الصااندوإ الااو   ل ساال  

  اقع بذارل واقمصادل . إلىةاققا قالتهاقع ات مماعي ليم وص مع المل  الجديد 
يد واةمق لية تقادم تته يقا لقاعد  المماقع في المسد او  في اوصوص ع ق أقساط الممويا خ ص ايد  المحدد  ضم  أحلام العقد -

 .ي ا ةاققا  إلالقسي ع  اأخر والي تم اإشار 
 بحيخ يجا او تمناةا قيمة الممويا مع الاماو ايقدم لملاا او  في اوصوص ع ق ضماو عي  يلاا قيمة اي  ق ايقدم  -

 تلتهية اأمواص ايمنوحة وعدم الوقوع في منازعات قاائية .
 ن  أو ايموص مرهز القو  اتقمصادية م  بحيخ يأخه يريه ال اإذعاوفي يررض شروط خاةة ع ق ايسمايد تته يقا لقواعد او   -

 . راه يررض المزامات وحقوإ م   ممساوية ق  التهرير  
 .وهو نميجة حممية ل ته يعة الخاةة ل ممويا العقارل او  في المنايه ايمماقع -
ّحقوقّطالبّالتمويل-ب

عاتقه والنابذة ع  اقرامه عقد بسويا عقارل ونههر  خر يلمس  ا مقاقا اتلمزامات اي قا  ع قلتهالا الممويا حقوقا هو اأ      
 من ا ما ي ي

 .قرام العقد وتقديم بصيع الوثائ  الخاةة بد ف الممويا ويلوو قعد إاو  في اوصوص ع ق الممويا العقارل وتس م اي  ق  -
ير  وموضوع   ا الممويا أل مراض تموابحيخ يخص  القرض أاو  في اةم  لم القرض أنه م  ضم  العقود اتةم  هية  -
 .نه يأخه   يعة عقد بسويا عقارلالقرض في ثاص العقار أ  و يسم  أ
م  الاوائد لتهالا  المخايضوهها مشجع ايسمرمر ةيما المق ي  م  الارائا اياروضة لخاةة  مميازاتااو  في اوصوص ع ق  -

مااه اتااقية ق  وزار  الداخ ية ايمامنة إ 2023-04-04في ايترخة  5270الممويا ومراص ذل  المع يمة الوزارية رقم 
 ارات الجماعات المح ية  ةاس إلى اةمااد  إوالي كد  قاأ -قن –والجماعات المح ية مع الصندوإ الو   ل موير  واتحمياط 

مشاريع  قية العقارية أو بسويا ار نشاط التر ض عقارية  قلرض اقمناه ةلنات في إشام ي و ائف ع يا م  قرض عقارل أو عد  قرو 
قايتة واينصوص عن ا في  3و 1في الاوائد والمحدد  ي  المخايضنهم مسمرنوو م   اتةمااد  م  قيمة أو قناهات عقارية ،بحيخ أ

مامونها خ  ايناةا  أو اتتااقية، ن حظ م  خ ص  2013-11-24ايترخ في  389-13ايرةوم المنايهل رقم  أحلام
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الع يا يرقي دوو قاقي ايو ا  وا د  م  ذل  المق ي  م  اتمميازات ايمنوحة وتته ي  النس ة المااي ية  ع ق اي الق ايسم قة 
الته قة ذات الدخا ق ا توقيع اتتااقية وقالمات ال  خ ع  معادلة ل موازية ق  ةم ف الشرائح ات مماعية ويرمح القروض امام 

 .1وير  شروط خاةة وهو ما يجسد ا د  اأةاةي اتقمصادل وات مماعي م  الممويا العقارل في ا ممع  العات 
والهل  اإع مم دأ  إعماصوذل  ع   ري   او  في ايعام ة اوسنة واوصوص ع ق هايرة ايع ومات الخاةة قايعام ة القانونية -

 .يعمبر م  ضم  المزامات ايموص
قاعم ار  أةاس اعد القانونية الي بزدم ع قة الدائ  وايدي  الوارد  ضم  أحلام المشريع ايدني او  في الممس  قلا القو  -

 .القواعد العام ة في ةم ف ايعام ت القانونية
 .المحورّالثانيّ:ّالرهنّالرسميّكآليةّلضمانّالتمويلّالعقاريّفيّمجالّالترقيةّالعقارية

ال نولم و ايتةسات ايالية  هأةا عام لدعم النشاط العقارل وتشجيع اتةمرمار بدو ا تلريس ا ي دأ الرقة  أنشأت
ايمعاما أو عدم قدرته ع ق ديرع أقساط الممويا العقارل ،اأمر  تقاعسواتئمماو ،إت انه في قعض اأحياو ت يدلن ا أو تم ما 

ضمانات  كد  لموير  اوماية ال زمة وتعزيز مرهز ال ن  ،بحيخ تممرا هه  الامانات ع ق  هل  ع  ا  بسنح قروض قنلية  قناهال
في المأمينات العينية والشخصية والي تمنوع قمنوع ايعام ت القانونية وتعمبر الامانات العينية م  أهم الامانات الي تلاا 

 لره  الراي هاماو عي  ل ممويا العقارل ؟اةتر اع اي الق ايمنوحة ةيما الرهوو الراية يرما ايقصود قا
ّأولاّ:الرهنّالرسميّكضمانّعينيّلمتمويلّالعقاري

لماوير  ماا يعار  قااأم  العقاارل  عموماا  وآلياةيعمبر الره  الراي م  أقول  وأنجع وةائا بضاية ايمعام   في ا ااص العقاارل 
وماا ي مناا في الورقاة ال  رياة هاو الوةاوص إلى أهام الجواناا القانونياة الاي تانوم  الترقياة العقارياة خصوةاا، و اتئمماو القانوني في ثااص

يرمااا ايقصااود قالاااماو العياا  ومااا هااو دور  في . الااره  الراااي ذات الصاا ة الوثيقااة قااالقروض العقاريااة ايمنوحااة في إ ااار الترقيااة العقاريااة
 .ويا ال نلي ايو ه ل مرقي العقارل أو ايسمايد م    ة أخر  ؟ برقي  دعم يرعاص لنشاط الترقية العقارية م    ة وتلتهية المم

ّمفهومّالضمانّالعينيّ -10
ترتلز الامانات العينية ع ق موضوع الشيه ايقدم ل اماو وتممرا هه  الامانات في قائمة واةعة م  الس ع 

 .2ة م  أ ا ضماو اةترداد القرض والمج يزات والعقارات والقيم اينقولة ،تعتهق هه  اأشياه  ع ق ة يا برويا اي لي
يدل  قيع اأشياه ايقدمة هاماو في حالة المأهد م  اةم الة اةترداد القرض أة اي  ندد  وهو ما يسمق قالاماو العي   

الدائ  همساي  إلى ا  قاإضايرة والهل هو ع ار  ع  بزصي  ماص أو أهرر م  أمواص  ايدي  لاماو دي  الدائ  ع   ري  تقرير ح  عي  
 .3ل يد ليمارس حقه في المقدم ع ق الل  وأة قية اةميااه الدي  و  تم ع اياص في أ

                                           
رام اتااقية ق  قتهاع وزار  الداخ ية والصندوإ الو   ل موير  إق،ايمامنة  2023-04-04ترخة في اي 5270تع يمة وزار  الداخ ية والجماعات المح ية  رقم   1

 قن  –واتحمياط 
  .186،ص2001زائر،الج،تقنيات ال نولم ،ديواو ايته وعات الجامعية ، رشالتهاهر لته 2
  .237ةاق  ،ص ،مر عقوةمة ايداو  3
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وليماانح ال ناا  أو ايتةسااة اياليااة قروضااا لييرااراد أو ل مرقااي العقااارل في إ ااار الترقيااة العقاريااة ، ت قااد ماا  ضاامانات قانونيااة  تلاااا 
ايتةسااة اياليااة  ايقرضااة تااوايرر القاادر  اياليااة  ع ااق المسااديد ويعماابر يساار اياادي  هااو الاااماو اةااترداد م ااالق القاارض ير دايااة يشااترط ال ناا  أو 

اأة ي  قاإضايرة إلى شرط امم لم ايمعاما في الترقية العقارية  م ليه قتهعة أرض لممرا ضاماو تحا  ل قارض قعاد ناااذ وقا  الويرااه وعسار 
رااي واوياازل ،حا  المخصاي  وحقاوإ اتمميااز أماا  الاامانات الشخصاية يرمممراا أةاةاا في ايدي  ، وتممراا المأميناات العينياة في الاره  ال

وياا اللاالة وبدا أننا في ةدد دراةاة نشااط الترقياة العقارياة يرفنناا ةانمتهرإ إلى أهرار الاامانات الاي تسامخدم ا ال ناولم يانح قاروض عقارياة وبس
 .1مشاريع وهو الره  الراي

ّانّعينيّمفهومّالرهنّالرسميّكضم -11
،عريراه ايشارع 2الره  الراي هو الره  اينصا ع ق العقار وايدوو  في عقاد رااي وويرا  شال ية نادد   يقاوم قم ريار  موثا  

م  القانوو ايدني "الره   الراي عقد يلمسا قه الدائ  حقا عينياا ع اق عقاار  لويرااه قادي   يلاوو لاه   880الجزائرل في ن  اياد  
 حقه في أل يد هان  ". تةميااهع ق قاقي الدائن    بدقماا  أو يمقدم

في ثاص الترقية العقارية وبسويا السل  يشترط في الره  الهل يمم إقرامه هااماو ل قارض العقاارل إلى  اناا الشاروط العاماة 
 . 3في العقود شرو ا خاةة تممرا في أو يلوو الره  م  الدر ة اأولى وبزصي  الره  م  حيخ الدي  اياموو واياص ايرهوو 

ي العقاااارل مااا  ضااام  الاااامانات العينياااة الاااي تعتهاااي لصااااح  ا حااا  المم اااع وهاااو مااا  ضااام  العقاااود وقاااهل  يعمااابر الاااره  الراااا       
الشل ية الي تأخاه إ اراهات معيناة ،إذ يقصاد قاالره  ما  الدر اة اأولى أو ت يلاوو العقاار ناا الاره  الااام  ل قارض العقاارل قاد 

 قانونية أو أل عقار يد له  الا الممويا .ة   رهنه ويرد ع ق عقار ندد برديد يرينصا ع ق عقار العم ية ال
وقالر وع إلى نشاط الترقية العقارية وبدا أو ايسامايد نادود الادخا ويساعق ل ةامااد  ما  بسوياا عا   ريا  قارض يرافو الاره  

د رااي مساجا ، في حالة  الا الممويا ايرقي العقارل يرانه يمو ا ع يه أو ير   م ليماه قعقا4الراي هنا ينصا ع ق العقار ذاته 
و ايرقااي العقااارل التهالااا ل ممويااا العقااارل مال ااا مااا يلااوو مرقااي عقااارل خاااص يرماا  ضاام  وبذاادر اإشااار  في ايوضااوع أ 5ومشاا ر 

شاااريع الترقويااة وتشااجيع اتةاامرمار في اي إنجااازاتمميااازات والمساا ي ت ايمنوحااة ل مرقااي العقااارل الخاااص اوصااوص ع ااق بسويااا مااات 
 .ات مماعية  السلاو ذات التهاقع المجارل في برقي  اهمااه ممته  اتع عجز الدولة ومتةساكا و ةيما ماييدا

                                           
  .238ناس اير ع ،ص 1
، والته اعة والموزيع ،الجزائر قانوو الجزائرل ،دار هومة ل نشر ته ت المحررات الموثيقية دراةة في الحلام القانونية ايمع قة قص ة وقمق  ق  عمار ،اأ 2

  .102،ص2014
  .240قوةمة ايداو ،مر ع ةاق ،ص 3
.45لتهياة  ات،مر ع ةاق  ،ص   4  

  .242،ص ةاق مر ع قوةمة ايداو ، 5
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ويخم ف عقد الره  الراي  الاام  ل قرض العقارل ع  القارض الاهل أنشاأ ضامانا لاه ما  حياخ الشال ية وايوضاوع ويحادد 
يرة إلى شارط قياد وبذدياد القياد الاي يعمابر شار ا  وهرياا في م  القاانوو ايادني قاإضاا 882،883أرهاو الره  الراي وأحلامه ايواد 

  .1ثاص الممويا العقارل 
ّلرهنّالرسميّكضمانّعينيّلمتمويلّالعقارياأثارّ-ثانياّ

يعماابر الااره  الراااي ماا  العقااود الشاال ية والرايااة الااي  تاابرم قاا   اارير  أحاادةا ال ناا  أو ايتةسااة اياليااة الااهل يقااوم قاادور   
مشااروع عقاارل أو ةال  بدخم اف ةايله لاائااد   إنجاازهمادعم ل نشااط العقاارل ومسامرمر اقمصاادل قاممياااز ياام  السايولة ايالياة  

 و ايرك  . يه يراو هها العقد ينمق عنه أثار قانونية ق  التهرير  والهل يته   ع ي ما تسمية الراه  وع هتهر  ثاني ل عقد ،  ايسمايد
ّالرهنّالرسميّبالنسبةّلمراهنّ رثأّ-10

ةااواه هاااو الااراه  شااخ    يعااي أو معنااول مساامايد ماا  مشااروع ترقااول أو م ااادر قااه  يرفنااه يترتااا ع يااه اتلماازام  قاااماو 
هايرة الوةائا الم اوية الي توقف اأعماص الي م  شأنها ايسااس قسا مة الاره    ابزاذة مة الره  بحيخ يجوز ل مسمايد م  الره  

ينمقاا هاها اأخا  إلى     ت تملا   ع اق العقاار ايرهاوو قاعم اار الاره   يقاع ع اق العقاار وتق ا وقوع الاارر ،هماا أو ةا تهات الاراه
 . 2حياز  ا يتة ايقرضة 

ماا  م ليااة العقااار ايرهااوو وت ماا  حيازتااه يري قااق  عاادم بذريااد الااراه  ايممر ااة في  اييااز  اأةاةااية ل ااره  الراااي لى ذلاا  إ قاإضااايرة    
،  3حا  اي ليااة ايترت اة عاا  وبداا أو الااراه  ي قاق ماللاا لااه يريممماع قلايرااة السا تهات ، حيازتاه ل ماارك   امالا  العقاار ايرهااوو وت تنمقا

 .4نه وله او  في اةمل له هفيجار  الراه  له ح  اةمعماص واةمل ص العقار ايرهوو يرفذا هاو ةلنا ح  له أو يسل وأ قاإضايرة إلى
ّالرهنّالرسميّبالنسبةّلممرتهنّرأثّ-11

قعااد ماا  القااانوو اياادني الجزائاارل "يدلاا  ل اادائ   902يدرااا اياارك  في هااه  اوالااة هيتااة القاارض أو ال ناا  بحيااخ تاان  اياااد  
الآ اص وويرقا ليوضاع ايقرر  في قاانوو اإ اراهات ايدنياة وإذا  و يناه بحقه العقار ايرهوو ويته ا قيعه في المن يه ع ق ايدي  قالويراه أ

هاو الراه  شخصا آخر م  ايدي   از له تاااد  أل إ اراه  مو اه إلياه إو بز اق عا  العقاار ايرهاوو ويرقاا ليوضااع واأحلاام الاي 
ا قانوناا  وتامم ويرا  إ اراهات نادد   بحياخ يلاوو يم ع ا اوائز في بز ية العقار " وع يه يرااو حا  المناياه ع اق العقاار  ايرهاوو ماامون

وهاو ماا  وص العقارل اأولوية في اةميااه حقه ما  بشا  قياع العقاار  ابرا قاايزاد هماا يدلا  ل  نا  الممسا  بحقاه في الااماو العاام مل م
 .5يحق  تلتهية القرض ايمنوح لتهرفي عقود الترقية العقارية م ما اخم ف  الا الممويا 

                                           
ايمام  مسح اأراضي العام وتأةيس السجا العقارل  ايعدص وايممم ،الجريد  الراية   1975-11-12ايترخ في  74-75مر رقم م  اأ 16اياد   1

 .1975ةنة  92عدد
  .76،ص2006 ،،تيزل وزول نشر والموزيع ما عقد الره  الراي ،دار اأ،  زاهية ةي يوةف 2
  396.ص2000منشورات او بي اوقوقية ،ق وت ، 03،الته عة 10الوةيي في شرح القانوو ايدني  الجديد ،الجزه  ،السن ورل ع د الرزاإ 3
  . القانوو الساق ،05-07اأمر رقم م   895اياد  4
  .96 ع ةاق  ،صمر زاهية ةي يوةف ،  5
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بس   العقار عند عدم اةميااه اأقساط ايما  ع ي ا ضم  اتتاااإ هماا اناه يقاع قاا   هاا  (ايرك )يتة القرض ا يدل   إذ 
 .وها ةالاة لهل  يعمبر خرقا ل قانوو يعاقا ع يه 1اتااإ يقاي  ق يع العقار ايرهوو دوو إ راهات  الي يررض ا القانوو 

و يمنااازص اياادي  لدائنااه ع ااق العقااار ايرهااوو ويراااه لدينااه وذلاا  تتااااإ ع ااق أص الاادي  أو قسااي منااه اماا  انااه يجااوز قعااد ح ااو 
 اراهات ايمعاار    او ايتةساة ايالياة قاد راعا  اإوقاهل  يلاوو ال نا2را ع تنمااه يرلار  اةامل ص الادائ  ايارك  لااعف ايقاترض 

المموياااا العقااارل ضااام  عقاااود  وإدراجل قااا  التهاارير  ع ي ااا قانوناااا وبذساايد يرلااار  العقااد شاااريعة ايمعاقااادي  رماام و اااود يرااارإ اقمصااااد
 .اإذعاو

انه يدل  ل  ن  أو ايتةساة ايالياة عناد عادم تساديد اي  اق ايسام     11-03م  اأمر رقم  124هما  اه في ن  اياد  
ياوم ما  إناهار ايادي   اوصاوص ع اق عريااة مو  اة إلى رئايس المحلماة  ع اق أمار قياع هاا رها   15عند ح اوص اأ اا  وقعاد مااي 

تةااميااه  ااراهات الوا  ااة المنايااه وهااي اإ،3مشاالا لصاااو ا ومن  ااا حاةااا ال يااع تسااديدا لاارأس اياااص والاوائااد  والاوائااد المأخ يااة 
 . منح ضماو اهبر ل  نولم  لى او   قاائيا وا اديرة إ
ضمانا  وهريا في ثاص القروض العقارياة  ي اد  وماياة أماواص ال ناولم وايتةساات ايالياة ما  يعمبر الره  الراي   وع يه يرفو

الاره  الرااي يعمابر ما  قا  الآلياات يتهاد لناا يرلار  م تسديد اأقساط  وما الاياع  في حالة إمااص بذديد قيد الره   أو في حالة عد
وياامح ا ااص  القانونية الي تام  تع تة ايشاريع العقارية م  حيخ الجانا اياات و تشاجع ايسامرمري  العقااري  الخاواص والعماومي  

 .  ايات العصرلييرراد قاقمناه وترقية عقارات برق  اةمقرار ا مماعي تمناةا ومقم
ّةخاتم

بدو ااا تعااديا وإللاااه ماا  خاا ص السياةااات اينم جااة ماا   اار  ايشاارع الجزائاارل  في إ ااار الترقيااة العقاريااة وبرساا  النشاااط 
ةا ية في تقنياات وعقاود الترقياة ضام  اأ ارا  ما  اأيتاات مالياة ا إدخااص   ةم ف النصوص القانونية اينومة له ،والي تم بدو   ا 

 النشاط وتدعمه ماليا ل قيام بجميع اي ادرات الي تمامن ا موضوعات النشاط.تملاا قترقية  العقارية و ع  ا   ة قانونية 
ومرايرا  أةاةاي في دعام اتقمصااد   بحيخ لعا الممويا العقارل الصاادر عا  ال ناولم وايتةساات ايالياة دور شاري  حقيقاي 
ير عادما هانا  بسراا ايماوص ، ه ا ا ما   ار  الدولاة   اهممامااهاو اأخار  أخاه  ،هما أو ثاص تتهوير السال  و تاوير   ل ماوا  الو   

أةا ح النشااط م ناة حار  يازاوص ،ق يمياة مرقاي عقاارل قامميااز اهي قاعم ار الدولة وبصاعاكاا اإضم  نوام اتشتر الوحيد  ه  ايشاريع 
لى السااوإ اواار ةااوإ العقااار ما  النوااام اتشاتراهي إنا ااة قادعم خاااص لمو ياه  04-11القااانوو  ويرا  شااروط نادد  ضاام  أحلاام

شااااريع م دراج ايتةساااات ايالياااة ضااام  نشااااط الترقياااة العقارياااة واةاااماادكم لمموياااا ما ااااص ل خاااواص عااا   ريااا  تشاااجيع م قااافويرااامح 
مقاقااا ماانح ضاامانات يرائااد  الدولااة وايااوا   ع ااق حااد ةااواه،  مااراض اقمصااادية بذاريااة وا مماعيااة تصااا فيوتع تم ااا ماليااا برقيقااا أ

                                           
 368ص، 2077دار ا د ،ع  م ي ة  05-07القانوو ايدني نصا وتته يقا   قا أحدث المعدي ت قالقانوو أبضد لعور ،ن يا ةقر ، 1
  ةاق .قانوو ،05-07اأمر رقم م   903اياد   2
-08-27ايترخة في  52الجريد  الراية عدد ايعدص وايممم ، ايمع   قالنقد والقرض ،  2003-08-26ايترخ في 11-03ر رقم مم  اأ 124اياد   3

2003  
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والاهل حققاه قته يعاة اوااص الاره  الرااي هااماو خوض زماام اي اادر  في اتةامرمار العقاارل و تلاا ل تهرير  م دأ الرقة في معام ت 
 .عي  يلاا بسويا نشاط الترقية العقارية

 :م  ويواة ة الس  في ثاص اتةمرمار ايسمقر تقد 
 لى تشجيع ايعام ت ايالية ع   ري  زياد  الم ايزات تةمقتهاي  ايسمرمري  في إ ار الترقية العقارية.ةعي ايشرع الجزائرل إ -
ضااارور  إحا اااة  الاااا المموياااا بحماياااة خاةاااة  قاعم اااار  التهااار  الااااعيف في العقاااد  ذلااا  مااا  ا اااا برقيااا  ناااوع مااا  الماااوازو قااا   -

ا الرقويااة واةاامناار ايااوا   من ااا ةاايما مااع ااااااض القاادر  الشاارائية ماا    ااة وعاادم مرتاعااة قساا ا   يعم ااالتهاارير  وعاادم يراارض يروائااد 
والااي تااارض تلياا  قيمااة القسااي وايااد  الزمنيااة قاا  ، القانونيااة ايمااا  ع ي ااا ماا    ااة أخاار   الآ اااصتنايااه ايشاااريع وانجازهااا ضاام  
 ةم ف ديروعات اأقساط .

   وال  وقرا ية في من ههات اوصوص ع ق الممويا العقارل وبذنا م دأ المحاقاوضع تس ي ت في إ را -
ضااارور  ال  اااخ عااا  تقنياااات حديراااة لماااوير  السااايولة ايالياااة اللايرياااة لمساااديد أقسااااط ايشااااريع الترقوياااة لاائاااد  ايسااامايد هالمموياااا  -

ةاتهة في ا مماع وعادم قادركا ما   ار  الته قاة ايمو  ةالاو قسا ا ارتاااع الته اا ع ياهفي ثاص اإهرر م  قن  بزصي  أالمشارهي و 
 ايعاةر  . اتقمصاديةقه مقارنة مع المل ات قيع ق بر

ةا ي في العقاد بحياخ يأخاه و ايتةساة ايالياة هتهار  أسمايد م  دائار  العقاد العقاارل وإدخااص ال نا  أملانية  إخراج ايالنور في إ -
لى مرهاز ايسامايد الارعاي ما  الع قاة المعاقدياة ويأخاه إةااة قاائع العقاار  ويحااص ايسامايد  ال ن  ةاة مشترل ل عقار وايرقي العقاارل

  ال ناا  ه ااائع أةاا ي ايساامايد م اشاار  مااوةااف  اار  ثااانول في عقااد الترقيااة العقاريااة وهااو مااا يااام  هاالااة اقمناااه العقااار ماا   اار  
ر عاا  دراج امميااازات خاةااة يقماا  العقااال مشااروع في حاا  يجااا إ ال ناا  هممااوصقاااح بذاريااة قالنساا ة ل مرقااي هم ااادر و أوهااو مااا يحقاا  

ه برقيا   راهات اوصوص ع ق ايوايرقة في اقمناه السل  م   ر  ال ن  ه ائع ، اأمار الاهل ينامق عنا ري  بزايض الاوائد وتس يا إ
 الرقوية.وبذن ا ل اوائد يرراد في توير  ممته  اكم الديناميلية يرلر  ايرابحة تشجيعا لي

ماع توأمم اا دراج نصاوص قانونياة و العقارية وإ اتةمرماراتا قدمه مقارنة مع ارتااع نس ة قس  04-11ضرور  بري  القانوو رقم  -
 خ   الي مس    يعة الصندوإ الو   ل سل .اوديرة ةيما مع الملي ات اأالآليات الخاةة قالممويا العقارل 
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