
         ISSN :1112-4377مجلة المعيار                                                                                                          

 7273(  السنة:    27)رت   3عذد:    72مجلذ:  

490 

 الاستدامة البيئية للأحياء السكنية في التشريع الجزائري
شكالات الواقع  – مثالية النصّ القانوني وا 

Environmental sustainability of residential neighborhoods in Algerian legislation 

The idealism of the legal text and the problems of reality 

       1د منصور مجاجي.أ   
 جامعة يحي فارس المدية     

  medjadji_mansour@yahoo.fr                    

 
 21/22/1212لنشر على الخط ا  21/21/1212 القبول 12/21/1211تاريخ الوصول 

Received  12/21/1211 Accepted 21/21/1212 Published online 15/22/1212 

 ممخص: 
جدىا الدشرع ليات التي أو للآ دراسة برليلية الجزائر، وىذا بإجراءالدقاؿ موضوع الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية في يتناوؿ       

أنها كانت قاصرة  الواقع، أـلصحت في بذسيد أىدافها على أرض  إذا كانت وتقييمها فيما ،ىذا النوع من الاستدامة بهدؼ برقيق
الدتعلق 01/12/1990الدؤرخ في  90/29دراسة برليلية لكلّ من القانوف رقم  بإجراءوىذا  منها؟في بلوغ الأىداؼ الدرجوة 

ماية البيئة في إاار التنمية الدتعلق بح 19/07/2003الدؤرخ في  03/10رقم  والدتمم، وكذا القانوفبالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ 
 .القانونية ذات الصلة الدستدامة، وكل النصوص

 الدقاؿ يناقش مسألة التناقض بتُ النصوص القانونية التي أوجدىا الدشرع بهدؼ إلغاد أحياء سكنية صديقة للبيئة، وما ىو    
 .موجود على أرض الواقع

 .البيئة السكنية،الأحياء  البيئية، الاستدامة المفتاحية:الكممات 
 

Abstract : 

      The article deals with the issue of environmental sustainability of residential 

neighborhoods in Algeria, by conducting an analytical study of the mechanisms created by 

the legislator in order to achieve this type of sustainability, and assessing whether they 

succeeded in embodying their goals on the ground, or did they fail? This is done by 

conducting an analytical study of each of Law No. 90/29 of 01/12/1990 related to planning 

and reconstruction, amended and supplemented, as well as Law No. 03/10 of 19/07/2003 

related to the protection of the environment within the framework of sustainable 

development, and all related legal texts. 
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   مقدمة:. 1
 على الأمر يقتصر يعد لد إذْ  المجالات، كل في تقريبا التشريعات معظم وتبنتها كبتَا، رواجا الدستدامة التنمية فكرة لاقت        
 في التعليم الدستدامة، التنمية إاار في الصحة عن نتحدث أصبحنا أننا بدليل القطاعات، كلّ  إلذ تعداه بل للفكرة البيئي الدنطلق

 .إلخ...والتعمتَ والتًبية والاستثمار للئعلبـ بالنسبة الأمر نفس وكذلك الدستدامة، التنمية إاار
 التنمية جانب فإلذ مفهومها، في ملحوظاً  تطورا عنو لصم الدمارسة، أو الواقع مستوى على للفكرة الواسع التبتٍ أفّ  كما        

 بصيع في نفسو فرض الذي الدصطلح ىذا البيئية، الاستدامة وىو منها مشتق جديد مفهوـ ظهر البيئة وبضاية أمن لراؿ في الدستدامة
 تنمية في البيئية الاستدامة دور بياف خلبؿ من تفصيلو سنحاوؿ الذي الأمر وىو ولصاحها لتنميتها أساسيا مطلبا وأصبح القطاعات،

ء السكنية في الجزائر من خلبؿ تسليط الضوء على النصوص ،وبرديدا فيما لؼص الاستدامة البيئية للؤحيا والتعمتَ التهيئة قطاع
 التشريعية التي وجدت في ىذا الصدد، مع مقارنتها مع ما ىو موجود في الواقع الدعاش.

الدتعلق 01/12/1990الدؤرخ في  90/29إنتٍ من خلبؿ دراستي ىذه، سأقوـ بإجراء دراسة برليلية لكلّ من القانوف رقم     
الدتعلق بحماية البيئة في إاار التنمية  19/07/2003الدؤرخ في  03/10،و كذا القانوف رقم 1بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ و الدتمم 

 قانونية ذات الصلة بهدؼ معالجة الإشكالية التالية:،و كل النصوص ال 2الدستدامة
هل الآليات التي أوجدها المشرع بهدؼ تحقيق الاستدامة البيئية للأحياء السكنية في الجزائر، نجحت في تجسيد 

 منها؟أنها كانت قاصرة في بلوغ الأهداؼ المرجوة  الواقع، أمأهدافها على أرض 
أعلبه، ارتأيت اتباع كلّ من الدنهج الوصفي و الدنهج التحليلي لدراسة مدى ارتباط فكرة الاستدامة  لدعالجة الإشكالية الدذكورة       

      الجزائر . في السكنية للؤحياء البيئية الاستدامة ضماف ثم التطرؽ إلذ آليات،البيئية بدفهوـ الحي السكتٍ 
  مدى ارتباط فكرة الاستدامة البيئية بمفهوم الحي السكني..2
لشاّ لا شك فيو، أفّ الخوض في مسألة الاستدامة البيئية فيما يتعلق بتنمية الأحياء السكنية، يستوجب منا أولًا البحث في         

مدى الارتباط الدوجود بتُ فكرة الاستدامة البيئية ومفهوـ الحي السكتٍ في حدّ ذاتو، وىذا بطبيعة الحاؿ بهدؼ الوصوؿ إلذ 
يم لجميع الدفاىيم الدثارة في موضوع البحث، بدا سينعكس بالإلغاب من حيث البحث في السبل الكفيلة التحديد الدقيق والسل

 بإلغاد الحلوؿ الدناسبة لجميع الإشكالات الدثارة.
يد وأختَا برد ،بناء عليو، سنتطرؽ في ىذا الدبحث إلذ التعريف بالاستدامة البيئية، ثم التطرؽ إلذ التعريف بالحي السكتٍ      

 .الدقصود بالاستدامة البيئية للحي السكتٍ
 
 
 
 

                                           

 .1990لسنة  52العدد  الجريدة الرسمية، 1 - 
 .2003لسنة  43 الجريدة الرسمية، العدد  2 -
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 التعريف بالاستدامة البيئية..2.2
 .عريف الاستدامة البيئية ، ثم بياف أىدافهاسنتطرؽ في ىذا الدطلب إلذ كل من ت     

 البيئية. تعريف الاستدامة. 2.2.2
 .التعريف اللغوي للاستدامة.2.2.2.2

َـ  مَاْدَةُ         َـ( الشيء: إِذَاْ سَكَنْ، وفي الحداِسْتَدَاْ َـ( الشيء: يدوـ و يدُاـ، و )دَوْماً(و )دَوَامْاً(و )دَلْؽوُْمَةً(و )دَاْ يث ىِيَ دَوََـ، و )دَا
َـ(الرجل الأمر :إذا تأنى بو و انتظر، و )الددَاْوَمَةُ( ع الأمر: لى الشريف:" لا يبولن أحدكم في الداء الدائم" أي الداء الساكن، و)اسْتَدَاْ

َـ(ال َـ(:دوماً و دوامْاً و دلؽومةً: إذَاْ ثبت و امتد و استمر، و )دَاَ شيء: الدواظبة عليو ،كذا في لستار الصحاح في معجم الدنجد: )دَاَ
َـ( الشيء ىو استدامة الشيء: و التأني فيو.  1سكن، و )دَامَْتْ(السماء: مطرت دِلْؽةَْ، و)اسْتَدَاْ

 البيئية اصطلاحا.تعريف الاستدامة . 2.2.2.2
تعتبر فكرة الاستدامة البيئية جزء من فكرة التنمية الدستدامة بشكل عاـ، فهذه الأختَة ارحت كحل لتجاوز لساار الأنشطة        

، وقد وردت عدة تعريفات بزص الاستدامة البيئية، فقد عرفّت بأنها:" التفاعل 2البشرية ذات الأثر السلبي على الوسط البيئي
ؿ مع البيئة لتجنب استنزاؼ الدوارد الطبيعية أو تدىورىا، و السماح بجودة بيئية اويلة الددى، و تساعد لشارسة  الاستدامة الدسؤو 

، وفي تعريف آخر 3البيئية على ضماف تلبية احتياجات سكاف اليوـ دوف الدساس بقدرة الأجياؿ القادمة على تلبية احتياجاتهم " 
ستدامة التي تعتبر كمقياس لددى تلبية الدنهجيات و السياسات و الخطط التنموية البيئية و الحضرية الا الاستدامة البيئية ىي:"

لحاجات المجتمع، و مدى قابلية الوسائل الدنهجية الدتبعة من قبل الأاراؼ الدسالعة من سلطات مركزية و لزلية و قطاع خاص و 
جاحات الفردية المحققة في قطاعات كالإسكاف و تنمية المجتمعات العمرانية، و ىيئات لرتمع مدني، للتكرار و التواصل ،ولتعميم الن

، كما عرفّت أيضا بأنها:" أسلوب تنمية يهدؼ إلذ بضاية الدوارد الطبيعية كالداء و الذواء و الأرض و 4الخدمات الحضرية الأساسية "
 5تهلبؾ الطاقة و بضاية الدوارد غتَ الدتجددة ."التنوع البيولوجي، و ىذا من خلبؿ الحد من التلوث و التقليل من اس

 التعريف القانوني للاستدامة البيئية.. 2.2.2.2
لد يعطي تعريفا للبستدامة البيئية، وإف كاف التعريف من صميم وظيفة الفقو وليس التشريع، إلّا -كغتَه -إفّ الدشرع الجزائري         

أنو في البعض من الحالات، من الأفضل أف يتدخّل الدشرع بتعريف الدسألة لزلّ التنظيم نفيا للجهالة فيها ولضبطها، خاصة إذا  
أو جديدا، إذْ أفّ تعريف الدشرع في ىذه الحالة، يسهم في التأصيل العلمي للموضوع، وىو ما ينطبق  كانت تعالج موضوعا حساسا

                                           

الدعمارية، كلية الذندسة، قسم  الذندسة، مذكرة ماجستتَ في بناء البيئة العمرانية الدعاصرة وأثره فياارؽ لزمد أبضد فرج الله، الدنهج الإسلبمي في الاستدامة  - 1
 .34،ص، 2011،الذندسة الدعمارية، الجامعة الإسلبمية، غزة، فلسطتُ

 ،1عبد الحق القينعي، عز الدين القينعي، دور الإدارة المحلية في برقيق الاستدامة البيئية وفق الدشرع الجزائري، حوليات جامعة الجزائر  -  2
 .220ص، 2020، 01 د، العد34المجلد        

 09/05/2022،بتاسيخ:https://www.almrsal.com/post/914182 :نقلا عن موقع: دينا لزمود:مفهوـ الاستدامة البيئية-  3

 .17:52الساعة:       

 .01.ص 2001الدتحدة، نيويورؾ  مإقليمي، اللجنة الاقتصادية والاجتماعية لغربي آسيا، الأمالاستدامة البيئية الحضرية، منظور  - 4

 .220الدرجع السابق ،ص  عبد الحق القينعي، عز الدين القينعي، - 5

https://www.almrsal.com/post/914182،بتاريخ:09/05/2022
https://www.almrsal.com/post/914182،بتاريخ:09/05/2022
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( من 04على فكرة "الاستدامة البيئية"، التي كاف يفتًض من الدشرع أف يعرفّها إلذ جانب تعريفو "للتنمية الدستدامة" في الدادة )
اار التنمية الدستدامة بنصها على ما يلي:" التنمية الدستدامة: مفهوـ يعتٍ التوفيق بتُ الدتعلق بحماية البيئة في إ 03/10القانوف رقم 

تنمية اجتماعية و اقتصادية قابلة للبستمرار و بضاية البيئة، أي إدراج البعد البيئي في إاار تنمية تضمن تلبية حاجات الأجياؿ 
 الحاضرة و الأجياؿ الدستقبلية ."

ع يعتقد أف للتنمية الدستدامة والاستدامة البيئية مفهوما واحدا فهذا خطأ، فالاستدامة البيئية ارح فرض نفسو أمّا لوكاف الدشرّ      
ر بعد انتشار تبتٍ فكرة التنمية الدستدامة و اتساع رقعة تطبيقها على أرض الواقع، إذْ أفّ بذسيد فكرة التنمية الدستدامة في الواقع أم

خرى ذات الصلة وفي مقدمتها فكرة الاستدامة البيئية التي تعد جزء من التنمية الدستدامة وواحدة من بتُ أفرز العديد من الدفاىيم الأ
أىم تطبيقاتها، و ىي بزوض بالدرجة الأولذ في الدنهج الواجب اتباعو لتنمية قطاع معتُّ ،وىو الأمر الذي يتضح جليا من خلبؿ 

   التعاريف الدذكورة أعلبه.
 ستدامة البيئية. أهداؼ الا. 2.2.2
بخصوص الأىداؼ الدرجوة من بذسيد فكرة الاستدامة البيئية على أرض الواقع، كممارسة أو كتطبيق في لراؿ من المجالات،         

 وفق منهجية معيّنة تستمد مبادئها الأساسية من الفكرة الأـ وأقصد ىنا "فكرة التنمية الدستدامة "، فإنو لؽكن تعدادىا كما يلي:
 ضمان تفعيل مبدأ تضافر جهود التنمية بين مختلف القطاعات.. 2.2.2.2

تقوـ  فكرة الاستدامة على تضافر ثلبثة ركائز ىي: التنمية الاقتصادية، والدساواة الاجتماعية، وبضاية البيئة، و ىو أمر            
 03/10( من القانوف رقم 02لصد لو تطبيقاً في الدادة ) ، وىذا الطرح1يسهم في إحراز تقدّـ في التعجيل ببلوغ التنمية الدستدامة 

قية تنمية الدتعلق بحماية البيئة في إاار التنمية الدستدامة ،إذْ لصدىا تقرّ بأنوّ من بتُ أىداؼ بضاية البيئة في إاار التنمية الدستدامة ،تر 
 سليم . وانية مستدامة ، وىذا بتحستُ شروط الدعيشة، و العمل على ضماف إاار معيشي

فالاستدامة البيئية تعتٍ القضاء على الفقر والجوع، إلغاد معايتَ أفضل للتعليم و الرعاية الصحية خاصة فيما يتعلق بنوعية         
 2الدياه و الصرؼ الصحي ،تغيتَ سلوؾ الدستهلك ...إلخ.

 التوفيق بين التنمية الاقتصادية وحماية البيئة.  . 2.2.2.2 
التقدّـ لضو الاستدامة في الديداف الاقتصادي وبضاية البيئة أمر يتطلب التوفيق بتُ الجانبتُ، إذْ أفّ الدتفق عليو في ىذا الصدد،         

ىو أفّ الدساس بالبيئة كاف دائما بدافع التنمية الاقتصادية، وعليو فالإشكاؿ الذي ثار حينها لؼص الحلوؿ التي من الدمكن أف تطرح 
 ىذا الصدد، علماً أفّ الفكرة التي لغب أف ننطلق منها ىي ضرورة توفتَ الحماية اللّبزمة للبيئة، ولكن في الدقابل لغب عدـ نفسها في

إلعاؿ مسألة التنمية الاقتصادية لأنها مسألة استًاتيجية بركمها عدة اعتبارات أخرى وليس الاعتبارات البيئية فقط، بدا لؼدـ مصالح 
 تبعيتها و اكتفائها الذاتي و سيادتها و أمنها الغذائي ....إلخ. الدوّؿ ويضمن عدـ

                                           

ة عمل الدتوسط، الاجتماع العادي الرابع عشر، الاستًاتيجية الدتوسطية للتنمية الدستدامة إاار للبستدامة البيئية والازدىار الدشتًؾ، برنامج الأمم الدتحدة خط - 1
، 2005تشرين الثاني  12-8،اللؤاراؼ الدتعاقدة في اتفاقية بضاية البيئة البحرية والدنااق الساحلية للبحر الأبيض الدتوسط وبروتوكولاتها، بروتوروز، سلوفيني

 .05ص
 ، الدرجع السابق . مفهوـ الاستدامة البيئية دينا لزمود: - 2
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وعليو لا لؽكن أف نفكر في حلوؿ لدختلف الدشاكل البيئية دوف أف تكوف مسألة التنمية الاقتصادية في حدّ ذاتها جزء من الحلّ،     
نا ظهرت التنمية الدستدامة، ولو أنها في بداية ظهورىا  وىذا بإعطاء مفهوـ جديد لفكرة التنمية بدا لؼدـ البيئة والاقتصاد معاً، من ى

 كانت تعرؼ بالتنمية الدتواصلة أو الدائمة، الدهم أنو تّم التوصل إلذ إقرار نوع من التنمية تضمن الاستغلبؿ الأمثل للموارد الطبيعية
 ذه الدوارد.بدا يضمن تلبية حاجيات الأجياؿ الحالية ولا لػرـ الأجياؿ الدستقبلية من حقهم في ى

إذف ىناؾ قناعة بأفّ بضاية البيئة والنمو الاقتصادي ليسا أمرين متعارضتُ بالضرورة، فالاستًاتيجية تعتٍ تعزيز التنمية      
الاقتصادية، مع بزفيف الضغط على الدوارد الطبيعية في الوقت ذاتو، وسيؤدي ذلك إلذ برقيق التوازف بتُ إرضاء احتياجات الناس 

 1التنمية الاقتصادية وبضاية البيئة، ومن ثمّ الاستجابة إلذ الحاجة إلذ العمالة و الاحتياجات الاجتماعية.ومتطلبات 
التوفيق بتُ التنمية الاقتصادية وبضاية البيئة، ارحٌ تبناه الدشرع الجزائري في منظومتنا التشريعية، إذْ لصد في ىذا الصدد إقرار      

الدتعلق بحماية البيئة والتنمية الدستدامة، ىي في  03/10لدشرع الركائز التي يتأسس عليها القانوف رقم لرموعة من الدبادئ اعتبرىا ا
حقيقتها مبادئ تعمل على التوفيق بتُ المجالتُ، مثلب "مبدأ عدـ تدىور الدوارد الطبيعية"، "مبدأ الاستبداؿ"، كذلك "مبدأ الإدماج"، 

 2و كذا "مبدأ الدلوث الدافع "...إلخ .
 تحسين التسيير على المستويات المحلية والوطنية والإقليمية.. 2.2.2.2 

من الدتعذّر برقيق التنمية الدستدامة ذات القاعدة العريضة دوف توفتَ التسيتَ الدناسب ، و ىو ما يتطلب لشارسة السلطة في        
وحكم القانوف، و تدابتَ لدكافحة الفساد، و الدساواة بتُ بيئة من الانفتاح، و الدشاركة، و الدساءلة، و الفعالية، و التلبحم، 

الجنستُ، و توفتَ بيئة بسكينيو للبستثمار كأساس للتنمية الدستدامة ،لذلك من الضروري مساندة الجهود الراّمية إلذ النهوض 
  3الدسائل البيئية .بالتسيتَ، و التنمية المحلية التشاركية، والطراط المجتمع الددني، و اللجوء إلذ العدالة في 

عندنا في الجزائر، و بخصوص حركة البناء و التوسع العمراني مثلب، نقف على العديد من التدابتَ الذادفة إلذ برستُ أسلوب        
المجاؿ،  التسيتَ على الدستوى المحلي والواتٍ في لراؿ التهيئة والتعمتَ، وىذا من شأنو أف يساىم في برقيق الاستدامة البيئية في ىذا

الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ  والدتمم ، فقد اعتمد الدشرعّ على  90/29الأمر الذي يتضح لنا جليا من خلبؿ  القانوف رقم 
أسلوب التخطيط كأحد أىم مقوّمات العمراف الحديث، وألصع وسيلة معتمدة للتسيتَ في ىذا المجاؿ، وقد بذسّد الأمر في  " أدوات 

،فقد 4(POS( و "لسطط شغل الأراضي")PDAUتعمتَ" الدتمثلة في كلٍ من " الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ" )التهيئة وال
،كما أنوّ ينشأ بدبادرة من البلدية، إلّا أفّ 5اعتبر مثلب الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ أداة للتخطيط المجالر و التسيتَ الحضري 

                                           

 ، خطة عمل الدتوسط، الاستًاتيجية الدتوسطية للتنمية الدستدامة إاار للبستدامة البيئية والازدىار الدشتًؾ، برنامج الأمم الدتحدة- 1
 .06الدرجع السابق، ص        

 الدتعلق بحماية البيئة في إاار التنمية الدستدامة. 03/10( من القانوف رقم 03أنظر الدادة ) - 2

 ، خطة عمل الدتوسط، جية الدتوسطية للتنمية الدستدامة إاار للبستدامة البيئية والازدىار الدشتًؾ، برنامج الأمم الدتحدةالاستًاتي  - 3
 .07الدرجع السابق، ص       

 الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ والدتمم. 90/29( من القانوف رقم 10أنظر الدادة ) - 4
 والدتمم.الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ  90/29( من القانوف رقم 16أنظر الدادة ) - 5
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،كما جسّد الدشرعّ "الطابع 1لر أو بقرار من الوزير الدكلّف بالتعمتَ، أو حتى بدقتضى مرسوـ تنفيذيالدصادقة عليو تتم من ارؼ الوا
الإعلبمي و التشاوري" بدقتضى إجراءات إعداد ىذه الدخططات، فقد اعتمد على "مبدأ الشفافية" في إعدادىا من خلبؿ إعلبـ 

الدشاركة"، فقد أخضع مشاريع الدخططات إلذ "الاستقصاء العمومي" الجمهور بكل إجراءات الإعداد، كذلك اعتمد على "مبدأ 
، و ىذا من شأنو 2وىو إجراء من شأنو أف يعزّز الشفافية و يضمن مشاركة الدواانتُ بصفة عامة في إعداد أدوات التهيئة و التعمتَ

 تعمتَ.أف يكرّس مشاركة المجتمع الددني في برقيق الاستدامة البيئية في لراؿ التهيئة وال
 التعريف بالحي السكني..2.2 

 لدعتمدة في ىذا الصدد .ثم بياف أصنافو بالنظر إلذ لستلف الدعايتَ ا،التعريف بالحي السكتٍ يقتضي منا التطرؽ إلذ تعريفو      
 الحي السكني.  . تعريف2.2.2
،و جاء في لساف العرب، الحيّ من 3نقيض الديّتالدّلالة اللغوية للحيّ ىي الحياة وىو اسم يقع على كلّ شيء حيّ، وىو          

 4كلّ شيء: نقيض الديّت، و الجمع أحياء، و الحيّ: كلّ متكلّمٍ نااق، و الحيّ من النبات: ما كاف ارياً يهتز.
حة، لظوذج حضري لزدد في مسا: " بأنو أمّا من الناحية الاصطلبحية فقد وردت عدة تعريفات للحي السكتٍ، فقد عرّؼ          

يتمحور حوؿ مركز وحواؼ واضحة الدعالد، ومزيج من الألظاط السكنية والأنشطة والفعاليات، ومواقع بارزة من الدباني الددنية 
، وفي تعريف آخر ىو:" الإاار الإداري الذي 5والعامة، وشبكة من الشوارع الدتكاملة، وبزتلف الكثافة السكانية فيو تبعا لسياقها"

ما يتضمنو من مقوّمات مادية و روحية، إذْ لصده يضم الدباني السكنية، و مباني الدؤسسة، و الدصالح و الذيئات  يقع بو الدسكن بكلّ 
،كما عرفّو الدهندس الدعماري 6الدصانع و الورش و الدتاجر، و الطرؽ و الدواصلبت و الحدائق و الدستشفيات و الددارس ...إلخ " 

بأنو: " وحدة مورفولوجية و بنائية متميزة بطابع حضري و لزتوى اجتماعي و وظيفة  (Aldo Rossi )الإيطالر "ألدو روسي"
 7لزددة ".

من خلبؿ التعاريف الدذكورة أعلبه لؽكننا أف نستنتج بأفّ الحي السكتٍ ىو عبارة عن وحدة أو لظوذج مصغّر لتجمع بشري في      
حيّز مكاني معتُّ ، مع ما يتضمنو ىذا الحيز الدكاني من أفراد و مباني و منشآت و نظم اجتماعية ،أو بدعتٌ أدؽ، ما يتضمنو من 

                                           

 الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ والدتمم. 90/29( من القانوف رقم 27أنظر الدادة )-  1

 توجيهيالذي لػدد إجراءات إعداد الدخطط ال 28/05/1991الدؤرخ في  91/177( من الدرسوـ التنفيذي رقم 10أنظر الدادة )- 2
 .و1991لسنة  26للتهيئة والتعمتَ والدصادقة عليو ولزتوى الوثائق الدتعلقة بو، الدعدّؿ والدتمم، الجريدة الرسمية، العدد        
 شغل الأراضي اتالذي لػدد إجراءات إعداد لسطط 28/05/1991الدؤرخ في  91/178( من الدرسوـ التنفيذي رقم 10)الدادة        
 .1991لسنة  26الرسمية، العدد  والدتمم، الجريدة، الدعدّؿ االدتعلقة به ولزتوى الوثائق دقة عليهاوالدصا       

 العلوـ الإنسانية  ةكلي  الدكتورة: بقادة زينب بضيدة، أثر الحي السكتٍ في جنوح الأحداث، لرلة آفاؽ لعلم الاجتماع، - 3
 .42 ص،2012، 02 دالعد، 01د، المجل 2والاجتماعية، جامعة البليدة        

 .773 ص، 1988ابن منظور: لساف العرب المحيط، دار الجيل، بتَوت، دار لساف العرب، بتَوت، المجلد الأوؿ، - 4

 الأستاذة الدكتورة سناء سااع عباس، رياض فكرت لصات، تنمية الأحياء السكنية، دراسة برليلية للمشاريع السكنية في التوجهات  - 5
 .   77 ص، 2019  ،جواف ،01د، العد15، العراؽ، المجلد الجامعة التكنولوجية قسم الذندسة الدعمارية الدعاصرة، المجلة العراقية لذندسة العمارة والتخطيط،        

 .42الدرجع السابق ،ص  الدكتورة: بقادة زينب بضيدة، - 6

 .43الدكتورة: بقادة زينب بضيدة، الدرجع السابق ،ص  - 7
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منشآت قاعدية...إلخ(، و بيئة ابيعية ) الغابات، الحدائق، الدساحات الخضراء...إلخ( و بيئة معنوية ) عادات بيئة مشيّدة )مباني و 
 و تقاليد ...إلخ(.

 أصناؼ الأحياء السكنية.. 2.2.2
جتماعية و بالرجوع إلذ عدّة عوامل و معايتَ في لرملها تتعلق بالتجهيزات السكنية و الحضرية، و كذا التجهيزات الا          

، وىو الأمر الذي 1الثقافية و العلمية، و حتى الأمنية و الصحية و الاقتصادية ، لؽكننا تصنيف الأحياء السكنية إلذ عدة أصناؼ
 سنحاوؿ توضيحو من خلبؿ ما يلي: 

ىي الأحياء الدتواجدة في الدنااق الدفضلة والذادئة، تتواجد فيها السكنات الفردية من نوع )فيلب( أو    لأحياء الراقية..ا2. 2.2.2
العمارات من النوع الرفيع، تتميز ببعدىا عن الدراكز الصناعية والتجارية، تتمتع بحياة التًؼ، ومظاىر التحضر الدختلفة، تتوفر فيها 

 2النظافة والحدائق والدساحات الخضراء.
 

 .الأحياء الشعبية.2. 2.2.2
يتواجد ىذا النوع من الأحياء في الدنااق الدزدبضة بالدباني، تنعدـ فيها وسائل الراحة والنظافة، كما تكثر فيها المحلبت        

ضية و الثقافية و التجارية، و ازدحاـ الدواصلبت، و العمارات السكنية الجماعية ذات الإلغار الدتواضع ، و تقلّ فيها الدرافق الريا
،و ىي متدىورة الدستوى مقارنة بالأحياء الراقية، تسكنها عامة 3الدتنفسات الطبيعية كالحدائق و الدتنزىات و الدساحات الخضراء

   4 الناس من الفئات الشعبية ذات الدخل و الدستوى الدعيشي الضعيف أو الدتوسط.
  الأحياء العشوائية..2. 2.2.2
إلذ مصادر الدياه  النوع من الأحياء شكل من أشكاؿ الفقر الحضري في منطقة ما، عادة ما تفتقر ىذه الأحياء لغسِّد ىذا       

الصالحة المحمية من التلوث الخارجي )البراز مثلب( ،و كذا عدـ وجود مرافق الصرؼ الصحي الحديثة )أي منشأة تفصل بشكل 
الافتقار إلذ الأمن السكتٍ، و عدـ قدرة الدساكن على برمّل لستلف  صحي النفايات البشرية عن الاتصاؿ بالإنساف(،كذلك

و ىي في غالب الأحياف أحياء سكناتها ليست مبنية من مواد البناء الدناسبة، تتكوف من الأكواخ أو عدد من  ،5الظروؼ الدناخية 
و النازحوف الذين يهاجروف من الريف إلذ العشش التي يستخدـ في إنشائها الصفيح، و ىي منااق يقيم فيها الدهاجروف الفقراء 

 6الددف الكبتَة، و يستولوف على أي منطقة خالية في الددينة و يقيموف عليها أكواخهم .
                                           

 ،                29الدكتور عبد الكرنً بليل،سمتَ يونس، معايتَ تصنيف الأحياء السكنية الدتخلفة، لرلة التًاث، جامعة الجلفة، العدد - 1
 . 451،ص2018،ديسمبر  01المجلد        

 .43الدكتورة: بقادة زينب بضيدة، الدرجع السابق ،ص  - 2

 .43نفس الدرجع، ص  - 3
 .453، الدرجع السابق، ص سمتَ يونس عبد الكرنً بليل،الدكتور  - 4

5
-   Ewan Day-Collins, Les habitants des bidonvilles, Note d’information, p.03. Cité du site :   

        http://vfhomelessalliance.org,le09/05/2022.19:42. 

 لرلة الآداب والعلوـ ، فيزيقي اجتماعي وانتشار الجرلؽة في أوساط الشبابالحي السكتٍ كبناء  موسى سيد علي، سواكري الطاىر: - 6
 .83ص،2019، 02د، العد11 د، المجل2والاجتماعية، جامعة البليدة الإنسانيةكلػػػػية العلوـ   ،الاجتماعية       
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 .السكني البيئية للحي . الاستدامة2.2
في شكل الدبتٌ و ليست البيئة العمرانية إلّا نتاجاً لواقع البشر، و فعل و تصرفات البشر، فما نراه من تلوّث بصري          

الارتفاعات الدتفاوتة، وضيق الشوارع و خروج الناس على خط التنظيم، والضوضاء، و كثتَ من التعديات الواقعة على البيئة يوحي 
 .1بانهيار العمراف بدنظومتو الثلبثية البيئة والثقافة و السلطات

لكل الدسائل الدتعلقة بحركة البناء و التوسع العمراني، على لضوٍ يضمن  لذذا كاف لزاما على الدشرعّ أف يتدخّل بالتنظيم و التوجيو      
 90/29ستَىا وفق قواعد مرسومة و عدـ تركها لأىواء الأفراد، و من ىذا الدنطلق، أقرّ الدشرع الجزائري في كلّ من  القانوف رقم 

لق بحماية البيئة في إاار التنمية الدستدامة، و كلّ النصوص الدتع 03/10الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ و الدتمم، و القانوف رقم 
التشريعية ذات الصلة، قواعد  من شأنها أف تضمن الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، من خلبؿ إقرار قواعد بزص نوع البنايات  و 

الخضراء، الاشتًااات الدتعلقة بالأماكن  مظهرىا و حجمها و ارتفاعها، إضاءة وتهوية الغرؼ، مواد البناء الدستعملة ، الدساحات
الدخصصة لتجميع النفايات، الصرؼ الصحي، الأماكن الدخصصة لإيواء السيارات، مساحات اللعب الدخصصة للؤافاؿ، الإنارة، 

 العامة ...إلخ . ، أمن السكاف و سكينتهم، الصحة التشجتَ
بدعتٌ أدؽ، الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، يعتٍ إلغاد أحياء ليست عبارة عن مراقد فقط، وإلظا أحياء تتوفر على بصيع        

العوامل والدؤىلبت التي بذعلها صالحة للعيش، يشعر فيها من يقطنها بالراحة والأماف والسكينة والطمأنينة، يتمتع فيها بدظهر 
يأمن فيها على أولاده من خطر السيارات، ومن خطر اللعب في الشوارع ولستلف الآفات، فيها مواقف  مساحاتها الخضراء،

للسيارات، فيها حدائق و أشجار، ليس فيها أو في الدسكن الذي يشغلو ما يهدد صحتو وصحة عائلتو، وىذا بتوفر كل 
 و أماكن رمي القمامة و مواد البناء الدستعملة...إلخ.الاشتًااات الدتعلقة بالصحة والنظافة، كتلك التي بزص الصرؼ الصحي 

لكن السؤاؿ الذي يفرض نفسو في ىذا الصدد، ىو ىل ىناؾ في الجزائر أحياء مستدامة بيئيا؟ خاصة بعد ما عرفنا أفّ ىناؾ      
 اىتماـ كبتَ بالدوضوع على مستوى التشريع. ىذا ما سنحاوؿ معرفتو في الدبحث الدوالر.

 ان الاستدامة البيئية للأحياء السكنية في الجزائر.آليات ضم.3
البحث في الآليات التي من خلبلذا نضمن الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية في الجزائر، يعتٍ البحث فيما أوجده الدشرع        

 الدعدّؿ والدتمم، والدتمثل حسب الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ 29-90الجزائري من أجل بذسيد الطرح الذي من أجلو وُجد القانوف رقم 
 منو في الدوازنة بتُ وظيفة السكن والفلبحة والصناعة، وأيضا وقاية المحيط والأوساط الطبيعية والدناظر ...إلخ. الأولىالدادة 
الجزائري في سبيل ، لصد أفّ الدشرع وكذا لستلف النصوص القانونية ذات الصلة كما أنو بالرجوع إلذ القانوف الدذكور أعلبه،       

أمّا الآلية الثانية فهي ،" خطيط العمرانيبرقيق ىذا الذدؼ، اعتمد على ثلبثة آليات، فأمّا الأولذ فهي تتمثل فيما يصطلح عليو "بالت
 .وأختَا آلية "بضاية المحيط الدبتٍ وإنشاء الددف الجديدة" ،تعرؼ "بآلية التًخيص الدسبق" 

 التخطيط العمراني.  آليةء السكنية من خلال البيئية للأحيا .الاستدامة2.2 
يعتبر التخطيط العمراني المجسّد الرئيسي للسياسة العامة التي تنتهجها الدولة في لراؿ التهيئة والتعمتَ، إذْ تعتبر الدخططات         

وؿ إبراز دور ىذه الآلية في ضماف العمرانية واحدة من بتُ أىم الآليات التي تفرضها مقتضيات العمراف الحديث، ولضن بدورنا سنحا
                                           

 .318،ص2002العربية،القاىرة،الدكتور: سيد أبضد مرجاف، تراخيص أعماؿ البناء و الذدـ، دار النهضة  - 1
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الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية من خلبؿ تعريفها ، ثم بياف دورىا في مراعاة الاعتبارات البيئية بخصوص الأحياء السكنية في 
 ومن باب السعي إلذ الوقوؼ على مدى لصاح ،الجزائر 

 .ىذه الآلية في ىذه الدهمة لابد من تقييمها 
 التخطيط العمراني.تعريف .2.2.2
التخطيط اصطلبح كثتَ الاستعماؿ في الوقت الحاضر، سواء على مستوى الدوؿ أو على مستوى الأفراد، لذلك أصبح         

التخطيط من لشيزات العصر و تناولو الفقو بالتعريفات العديدة، فقد عرّؼ التخطيط بصفة عامة بأنو:" أسلوب للعمل يدعوا المجتمع 
علمي لرسم الدستقبل وحلّ مشاكلو دوف أف يتًؾ أموره للقوى الغيبية سواء في المجالات السياسية أو الاقتصادية أو  لاتباع منهج

،و في تعريف آخر  التخطيط ىو :"برديد أىداؼ معيّنة، مع برديد الوسائل الدناسبة لتحقيق ىذه 1الاجتماعية أو العمرانية"
، كما عرّؼ أيضاً بأنو :" التدبتَ الذي 2رتبط التخطيط بالبصتَة و التًقب أو حتى التنبؤ " الأىداؼ في الوقت المحدد، و غالبا ما ي

 3يرمي إلذ مواجهة الدستقبل بخطط منظمة سلفاً لتحقيق أىداؼ لزددة في لراؿ لزدد ".
أمّا بخصوص" التخطيط العمراني"، فإنو من البديهي أف يكوف متفقا في فحواه وفي مغزاه مع التخطيط بوجو عاـ، وىو الأمر       

الذي تؤكده لستلف التعريفات التي وردت في ىذا الشأف، فقد عرّؼ بأنو:" رسم الخطوات العريضة التي توجو عمليات التنمية 
ت الرئيسية للؤراضي من سكنية و بذارية و صناعية و خدمات و نقل و غتَىا، مع الحفاظ على العمرانية، موضحة الاستعمالا

، و في تعريف آخر ىو :" لرموعة من 4النواحي الجمالية بهدؼ توفتَ بيئة صحية آمنة تؤدي وظيفتها على الوجو الأكمل "
لدتناسق و الدتبادؿ في الدنطقة، و ىو أمر لابد أف يشمل الإجراءات الدتكاملة بغرض برديد الإسكاف بدفهومو الشامل و التوزيع ا

عملية يتم من خلبلذا إشراؾ بصيع  ، كما عرّؼ من قبل الدفوضية الأوروبية بأنو:" 5الاقتصاد و الإعمار التخطيطي و الذندسة ...إلخ
ركات ، من أجل دمج الاعتبارات الجهات الفاعلة من سلطات وانية و لزلية و مواانتُ و ىيئات التمثيلية و الجامعات و الش

البيئية و الوظيفية و النوعية عند بزطيط و تصميم بيئة مبنية ،بهدؼ ضماف جودة الحياة و الصحة و الراحة، و توفتَ النقل ، وكذا 
اـ خلق ظروؼ تساعد على إلغاد لرتمع ديناميكي، مع ضماف الاستخداـ الأمثل للمساحات و التوفتَ العادؿ للخدمات، مع احتً 

 6و تقدير البيئة والتًاث الطبيعي و الثقافي .

                                           

 .09،ص 1995الدكتور: لزسن العبودي، التخطيط العمراني بتُ النظرية و التطبيق، دار النهضة العربية، -1
2
 - Marion Soulerot, planification et ambidexterite, Le cas des programmes d’amélioration de la     

      performance, Thèse pour l’obtention du titre de docteur en sciences de gestion, Université       

      paris dauphine.,u.f.r. sciences des organisations, mai 2008,p.08.09. 

 .09الدكتور: لزسن العبودي، الدرجع السابق، ص  - 3

.33،ص 1986التشريعات الدنظمة للعمراف، مكتبة الألصلو مصرية، القاىرة، الطبعة الأولذ،الدكتور: خالد علبـ،  -  4  
 .11،ص 2013الذكتوس :مؤمن محمذ ريب نصش،التخطيط العمشاني من منظوس جغشافي، غزه ، - 5

6
 - Fredery  Lavoye ,Aménagement Urbain Durable - Fiche Prisme ,Cité du site:  

        https://www.researchgate.net/publication/275957030 .le 12/ 05/2022.21:17. 

https://www.researchgate.net/publication/275957030%20.le
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كما تعتبر النواحي الجمالية أمر أساسي في التخطيط العمراني، فإلذ جانب اىتماـ الدخطط بتخطيط الاستعمالات الدختلفة         
ي السكتٍ وظيفتو حتى تؤدي وظيفتها على الوجو الأكمل ،فإنو يهتم بجماؿ الشكل و حسن الصورة، فلب يكفي أف يؤدي الح

 1السرور .     جذاب يبعث في النفس البهجة وف يكوف بصيل و بل لغب أ فقط،
 

 .الجزائر في السكنية تحقيق الاستدامة البيئية للأحياء دور التخطيط العمراني في.2.2.2
السكنية، وىذا بالتطرؽ إلذ الدور  سنحاوؿ في ىذا الفرع إبراز دور التخطيط العمراني في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء       

    الذي تلعبو كلٌ من أدوات التهيئة والتعمتَ وكذا القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ والبناء، في برقيق ىذا النوع من الاستدامة.
 .الجزائر في السكنية للأحياء البيئية الاستدامة تحقيق دور أدوات التهيئة والتعمير في.2.2.2.2

تتشكل  الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ والدتمم، 1990ديسمبر  01الدؤرخ في  90/29( من القانوف رقم 10الدادة )حسب       
 . (POS، وكذا "لسططات شغل الأراضي" )(PDAUأدوات التهيئة والتعمتَ من "الدخططات التوجيهية للتهيئة والتعمتَ")

الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدؿ والدتمم، "الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ "  90/29( من القانوف رقم 16حسب الدادة )        
 ىو أداة للتخطيط المجالر والتسيتَ الحضري، لػدد التوجيهات الأساسية للتهيئة العمرانية للبلدية الدعنية.

خطط لا يهتم بالتهيئة العمرانية داخل حدود الدخطط العمراني للتجمع الحضري فقط، بقدر ما الجدير بالذكر أفّ ىذا الد        
( من 03، و في ىذا بذسيد " لدبدأ الإدماج"، الدنصوص عليو في الدادة )2يتناوؿ التجمع الحضري داخل إااره الطبيعي والبيئوي 

الدستدامة ،الذي لغب بدقتضاه ، دمج التًتيبات الدتعلقة بحماية البيئة و الدتعلق بحماية البيئة في إاار التنمية  03/10القانوف رقم 
 التنمية الدستدامة عند إعداد الدخططات و البرامج القطاعية وتطبيقها. 

كذلك لؽكن الوقوؼ على دور الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ في ضماف الاستدامة البيئية بصفة عامة من خلبؿ       
اجب اتباعها عند إعداده، إذْ يستشار وجوبا عند إعداده لرموعة من الإدارات العمومية و الدصالح التابعة للدولة، من الإجراءات الو 

  3بينها لصد مديرية البيئة، الدباني و الدواقع الأثرية و الطبيعية، التهيئة العمرانية...إلخ.
الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ و  90/29( من القانوف رقم 31أما بخصوص " لسطط شغل الأراضي"، فإنو حسب الدادة )       

الدتمم ،لػدد بالتفصيل في إاار  توجيهات الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ حقوؽ استخداـ الأراضي و البناء، و عليو فهو يعتبر 
الدتعلق بحماية البيئة في إاار التنمية  03/10من أبرز التطبيقات لدقتضيات بضاية الأرض التي عدّدىا الدشرع في القانوف رقم 

( منو ىذا القانوف تلزـ بضرورة بزصيص و تهيئة الأراضي لأغراض زراعية أو صناعية أو عمرانية أو 60/02الدستدامة، إذْ لصد الدادة )
 غتَىا ابقا لدستندات العمراف و التهيئة و مقتضيات الحماية البيئية .

                                           

 صرية،القاىرة،الطبعة الدكتور: أبضد خالد علبـ.الدكتور:لزمد إبراىيم قشوه،قوانتُ التخطيط العمراني و تنظيم الدباني،مكتبة الألصلو الد - 1
 .21،ص 1995الأولذ،       

 .66،ص 2000،ديواف الدطبوعات الجامعية، الدكتور: بشتَ التجاني، التحضر و التهيئة العمرانية في الجزائر -2

 الذي لػدد إجراءات إعداد الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ والدصادقة  ،91/177( من المشسوم التنفيزي سقم 08أنظش المادة ) - 3
 عليو ولزتوى الوثائق الدتعلقة بو، الدعدّؿ و الدتمم .       
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والدتمم، عن الدور الذي يلعبو لسطط شغل  الدعدّؿ والتعمتَ بالتهيئة الدتعلق 90/29 رقم القانوف من( 31) تكشف لنا الدادة     
الأراضي في ضماف الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، فهو يضبط القواعد الدتعلقة بالدظهر الخارجي للبنايات، كما أنو لػدد 

ولشيزات ارؽ الدرور، كذلك لػدد الأحياء والشوارع والنصب التذكارية والدواقع الدساحات العمومية والدساحات الخضراء وبزطيطات 
 والدنااق الواجب بضايتها وبذديدىا وإصلبحها.

 الإجراءات خلبؿ من عامة بصفة البيئية الاستدامة ضماف فيلسطط شغل الأراضي   دور على الوقوؼ لؽكن كذلك        
 لصد بينها من للدولة، والدصالح التابعة العمومية الإدارات من لرموعة إعداده عند وجوبا اريستش إذْ  إعداده، عند اتباعها الواجب
  1إلخ. ...العمرانية التهيئة والطبيعية، والدواقع الأثرية الدباني البيئة، مديرية

 .الجزائر في السكنية للأحياء البيئية الاستدامة تحقيق في العامة للتهيئة والتعمير القواعد دور.2.2.2.2
والدتمم، تشكّل القواعد العامة للتهيئة  الدعدّؿ والتعمتَ بالتهيئة الدتعلق 90/29 رقم القانوف من (03بصريح نص الدادة )     

والتعمتَ والبناء البديل الذي نلجأ إليو عند غياب أدوات التهيئة والتعمتَ، ومن بتُ الأحكاـ التي وجدت ضمن ىذه القواعد بهدؼ 
 الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية لصد ما يلي:برقيق 

*لؽكن للسلطة الدختصة بتسليم رخصة البناء أف تشتًط لبناء عمارة للبستعماؿ السكتٍ أو غتَ السكتٍ والتي تتطلب إما تهيئات أو 
السكنية ارؽ وشبكة لتوزيع احتيااات في الدوقع للتجهيزات الجماعية أو لارتفاقات عملية أو تقسيمة أرضية إلصاز صاحب العمارة 

الداء والتطهتَ والإنارة العمومية ومساحات لإيقاؼ السيارات ومساحات شاغرة ومغارس ومساحات للؤلعاب وترتيب للحماية من 
 2الحريق. 

 3* لغب ضماف تزويد البنايات ذات الاستعماؿ السكتٍ بالداء الصالح للشرب و التطهتَ.
وعات السكنية بشبكة لتوزيع الداء الصالح للشرب بواسطة الضغط وبشبكة من البالوعات بسكن من * لغب أف تزوّد التجزئات والمجم

 4صرؼ الدياه الدستعملة من كل نوع مباشرة. 
و الحماية الصحية   * في حالة انعداـ الشبكات العمومية ،لغب ابزاذ لرموعة من التدابتَ الخاصة شريطة أف تكوف النظافة

 5ىذه التدابتَ لصد ضرورة أف تنتهي شبكة البالوعات إلذ منشأة واحدة للتصفية و تصب في وسط ابيعي .مضمونتتُ، ومن بتُ 
* لغب أف تنار وتهوى كل غرفة رئيسية بواسطة فتحة واحدة أو فتحات عديدة لؽكن فتحها، بسثل مساحتها الإبصالية بشن مساحة 

 6الغرفة على الأقل.
                                           

 الذي لػدد إجراءات إعداد لسططات شغل الأراضي والدصادقة ، 91/178( من الدرسوـ التنفيذي رقم 08أنظر الدادة ) - 1
 لوثائق الدتعلقة بها، الدعدّؿ و الدتمم .عليها ولزتوى ا       

 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و  28/05/1991الدؤرخ في  91/175( من الدرسوـ التنفيذي رقم 09أنظر الدادة ) - 2
 .1991لسنة  26البناء، الجريدة الرسمية، العدد         

 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991الدؤرخ في  91/175( من الدرسوـ التنفيذي رقم 13أنظر الدادة ) -3
 

 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991الدؤرخ في  91/175( من الدرسوـ التنفيذي رقم 14أنظر الدادة) - 4
 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991لدؤرخ في ا 91/175(من الدرسوـ التنفيذي رقم 15أنظر الدادة ) - 5
 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991الدؤرخ في  91/175(من الدرسوـ التنفيذي رقم 35أنظر الدادة ) - 6
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 1ـ(.1.10* لغب أف تكوف أدراج و كواليس و بهو كل عمارة بصاعية مهوية بصفة دائمة، و عرضها لا يقل عن متً و عشر)
القمامة، بردد وضعية ىذا المحل بكيفية بسنع تسرب  * لغب أف برتوي كل عمارة بصاعية على لزل مغلق و بهو لإيداع وعاءات

 2الرائحة و الغازات الدضرة إلذ داخل الدساكن .
 3الوزير الدكلف بالتعمتَ .اء، ابقا لتعليمات وزير الصحة و * لغب أف تقاـ الخزانات و الصهاريج الدعدة لخزف الد

 ية للأحياء السكنية في الجزائر.دور التخطيط العمراني في تحقيق الاستدامة البيئ . تقييم2.2.2
من خلبؿ ما تّم التطرؽ إليو بخصوص دور آلية التخطيط العمراني في برقيق الاستدامة البيئية في الجزائر، لطلص إلذ أفّ ىذه      

 قاموسالآلية تعتبر من مقتضيات العمراف الحديث. و يفتًض فيها أنها تسعى بالدرجة الأولذ إلذ برقيق ما يصطلح عليو في 
الحضري "بالبنية التحتية الخضراء" ، وىي تعتٍ البنية الدكانية التي توفر خدمات من الطبيعة  التصميم وأدوات العمراني التخطيط

كما أنو يفتًض في كلٍ من  ، 4للناس في كلٍ من الدنااق الريفية و الحضرية ، لسططة استًاتيجيا ذات جودة عالية بدميزات بيئية
يهية للتهيئة والتعمتَ ولسططات شغل الأراضي، أنها تقوـ على لرموعة من الركائز، تتمثل في توزيع السكاف وتنظيم الدخططات التوج

  .5الدنااق السكنية، كذلك الدتطلبات الذندسية وكذا أماكن الشعور بالراحة و قضاء وقت لشتع ،و أيضاً الزراعة و الدساحات الخضراء
  .5الخضراء

في ىذا الصدد، ىو بخصوص مدى لصاح الدخططات العمرانية عندنا في برقيق الدقتضيات الدذكورة  وعليو فالتساؤؿ الذي يثور     
 أعلبه بهدؼ الوصوؿ إلذ الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية؟

 إجابتي على ىذا السؤاؿ ستكوف بالسلب وليس بالإلغاب، وىذا لعدة أسباب نوجزىا فيما يلي:     
، إلّا والتوسع العمرانيالتهيئة والتعمتَ في تنفيذ السياسة العامة التي تنتهجها الدولة في لراؿ حركة البناء  *على الرغم من ألعية أدوات

الذي يتضح لنا جليا في العديد من النواحي، من بينها مسألة  وىو الأمرأنها كانت قاصرة في بلوغ الأىداؼ الدرجوة منها، 
 السكنية.الاستدامة البيئية للؤحياء 

لد يتم الوصوؿ إلذ الأىداؼ الدسطرة من ارؼ لستلف النصوص القانونية الدتعلقة  الله،فحسب الأستاذة أماؿ حاج جاب      
ترجع إلذ  وعجزىا لأسباببسبب عدة عوائق على أرض الواقع أثبتت لزدودية ىذه الدخططات  والتعمتَ وىذابأدوات التهيئة 

 6. وحتى قانونية وأخرى ماديةعوامل بشرية 
فأدوات التهيئة والتعمتَ تدرس و يصادؽ عليها في غياب كامل للؤدوات الدرجعية، الدتمثلة على الدستوى الولائي في " لسطط تهيئة    

(،و في القمة  " الدخطط الواتٍ SRAT(، و على الدستوى الجهوي " التصميم الجهوي للتهيئة العمرانية")PAWالولاية ")
                                           

 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991 الدؤرخ في 91/175(من الدرسوـ التنفيذي رقم 39أنظر الدادة ) - 1
 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991الدؤرخ في  91/175( من الدرسوـ التنفيذي رقم 42أنظر الدادة )- 2
 الذي لػدد القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء. 28/05/1991الدؤرخ في  91/175(من الدرسوـ التنفيذي رقم 43أنظر الدادة ) - 3

4-Krystyna Solarrek,Urban Design in town planning, Politechnika Warszawska ,Warsaw University   

University   

        of Techcnology,2019.p.147. 

 .12،11لزمد ذيب نصر ،الدرجع السابق ،ص  نأنظر في ىذا الدعتٌ الدكتور: مؤم - 5

 .152،ص 2014أماؿ حاج جاب الله، الإاار القانوني للمدف الكبرى في الجزائر، دار بلقيس،الجزائر، - 6
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،في حتُ عملية مراجعة "الدخططات التوجيهية 2010ذْ أفّ ىذا الأختَ بست الدصادقة عليو في سنة (،إSNATلتهيئة الإقليم")
 2007.1و  2005للتهيئة و التعمتَ" و "لسططات شغل الأراضي" بست قبل ذلك وبرديدا ما بتُ 

م من ألعيتها و دورىا البارز في بذسيد جانب من *أمّا بالنسبة للبديل الدتمثل في "القواعد العامة للتهيئة والتعمتَ و البناء "،فعلى الرغ
نا الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، فإفّ ما يؤخذ على ىذه القواعد أنها " وانية" ،بدعتٌ أنها تطبّق على كافة التًاب الواتٍ، و لكن

في ىذا الصدد، ىو لداذا لد يراعي  نعلم أنو لكل منطقة خصوصيات بسيّزىا عن باقي الدنااق الأخرى، و عليو فالسؤاؿ الذي يثور
 2الدشرع الجزائري خصوصيات كل منطقة على حدة ؟ من الدفروض أف تكوف ىناؾ قواعد وانية و أخرى جهوية بل و حتى لزلية .

 .الترخيص المسبق آلية خلال من السكنية للأحياء البيئية الاستدامة.2.2
التًخيص لغة يعتٍ الإذف في الأمر بعدما كاف منهيا عنو، وبالتالر فهو إجراء يسمح بدقتضاه القياـ بعمل معتُّ أو لشارسة        

نشاط معتُّ أو تقدنً خدمة معيّنة بعد التأكد من مطابقة ذلك للشروط وللمواصفات الدقررة قانوناً، وبالتالر فالتًخيص إذف ىو 
ضاه الرقابة الدسبقة، فهو أداة وقائية نابعة من قاعدة "الوقاية ختٌَ من العلبج"، و  يعتبر التًخيص في عبارة عن إجراء تتجسّد بدقت

لراؿ التهيئة و التعمتَ من أبرز التطبيقات التي تؤكد على ذلك ،و ىو الأمر الذي سنحاوؿ إثباتو من خلبؿ تبياف دور "رخصة 
 ثم تقييم الرخصتتُ من حيث مدى لصاحهما،و كذا دور رخصة البناء  أيضا ،السكنية التجزئة  في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء 

 دور رخصة التجزئة في تحقيق الاستدامة البيئية للأحياء السنية في الجزائر..2.2.2 في برقيق ىذا الذدؼ.
أو عدة ملكيات مهما كاف موقعها تشتًط رخصة التجزئة لكلّ عملية تقسيم لاثنتُ أو عدة قطع من ملكية عقارية واحدة        

، نظّم الدشرع الجزائري 3بشرط أف تكوف القطعة أو القطع الأرضية النابذة عن ىذا التقسيم من شأنها أف تستعمل في تشييد بناية
( وكذا 59الدادة)( حتى 57الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ و الدتمم ،وبرديدا من الدادة ) 90/29أحكامها بدقتضى القانوف رقم 

( حتى 07المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها الدعدّؿ و الدتمم ،و برديدا من الدادة ) 15/19الدرسوـ التنفيذي رقم 
 (.32الدادة )

الدرسوـ ( من 09يبرز دور ىذه الرخصة في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية من خلبؿ عدة جوانب، فبمقتضى الدادة )     
المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ وتسليمها، يرفق الب رخصة التجزئة بدلف يشتمل على لرموعة من  15/19التنفيذي رقم 

 الوثائق من بينها:
* برديد القطع الأرضية الدبرلرة مع رسم شبكة الطرؽ وقنوات التموين بالدياه الصالحة للشرب والحريق وصرؼ الدياه الدستعملة ... 

 إلخ. 
 * مذكرة توضح التدابتَ الدتعلقة بدا يأتي:

ارؽ الدعالجة الدخصصة لتنقية الدياه الراسبة الصناعية من بصيع الدواد السائلة أو الصلبة أو الغازية الدضرة بالصحة العمومية  -  
 والزراعية والبيئة.

                                           

  .153،152نفس الدرجع، ص  - 1
 ؽ ،جامعة سعد دحلب البليدة،منصور لراجي: رخصة البناء كأداة لحماية البيئة في التشريع الجزائري، رسالة دكتوراه ،كلية الحقو  - 2

 .168،ص2006-2007       

 .43،42، 2005الدكتور: عزري الزين، قرارات العمراف الفردية وارؽ الطعن فيها، دار الفجر للنشر و التوزيع،القاىرة، - 3
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 ضارة بالصحة العمومية.الدعالجة الدخصصة لتصفية الدخاف وانتشار الغازات من بصيع الدواد ال - 
 برديد مستوى الضجيج وانبعاث الطفيليات الكهرومغناايسية. - 
 دراسة التأثتَ في البيئة عند الاقتضاء. - 
 الاحتياجات في لراؿ الداء والغاز والكهرباء والنقل وكيفيات تلبيتها. - 
  دفتً شروط لػدد حفظ الدلكيات والدغارس والدساحات الخضراء.  -

( من نفس الدرسوـ يتناوؿ برضتَ الب الحصوؿ على رخصة التجزئة الانعكاسات التي لؽكن أف تنجر عن 11الدادة )حسب    
 إلصاز الأراضي المجزأة، فيما لؼص النظافة والدلبءمة الصحية واابع الأماكن المجاورة وبضاية الدواقع والدناظر الطبيعية أو الحضرية.

 .الجزائر في السنية للأحياء البيئية الاستدامة تحقيق البناء في رخصة دور.2.2.2
رخصة البناء في جوىرىا ىي عبارة عن برقق مسبق من مدى امتثاؿ الدبتٌ الدراد إلصازه  للمعايتَ الدفروضة على البناء )التخطيط،     

 القانوف بدقتضى أحكامها الجزائري الدشرع ، وقد نظّم1الحجم، الدنظورات، الجانب الدعماري للمبتٌ الدخطط لو( كما تقرره السلطات
 رقم التنفيذي الدرسوـ (،وكذا56( حتى الدادة )52من الدادة ) ،وبرديدا الدتمم و الدعدّؿ والتعمتَ بالتهيئة الدتعلق 90/29 رقم
 (.62) الدادة حتى( 41) الدادة من برديدا ،و الدتمم و الدعدّؿ تسليمها و التعمتَ عقود برضتَ لكيفيات المحدد 15/19
من البديهي أف يكوف لرخصة البناء دور بارز في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، وىو الأمر الذي يتضح لنا جليا من      

 خلبؿ عدة جوانب نوجزىا فيما يلي:
برديد أعماؿ البناء الدعنية بالرخصة، وبالتالر ضماف مطابقة ىذه الأعماؿ للمواصفات الدفروضة قانونا بدا يضمن مراعاة لستلف  -

 2الاعتبارات بدا فيها تلك الدتعلقة بالبيئية. 
الدلف الإداري الدرفق لصد أنو من بتُ الوثائق التي لغب أف يتضمنها  15/19( من الدرسوـ التنفيذي رقم 43حسب الدادة ) -

،وىي شهادة تؤكد مدى 3بطلب رخصة البناء "شهادة قابلية الاستغلبؿ" بالنسبة للبنايات الواقعة ضمن أرض لرزأّة برخصة بذزئة
 التزاـ الدعتٍ بدختلف الدواصفات التي تفرضها رخصة التجزئة بدا فيها تلك الدتعلقة بالبيئة.

ندسة الدعمارية الدرفق بطلب التًخيص بياف شبكات التهيئة الدوصولة بالقطعة الأرضية، وكذا لغب أف يتضمن الدلف الدتعلق بالذ  -
 4نقاط وصل شبكة الطرؽ والقنوات الدبرلرة على الدساحة الأرضية.

البيانية  التًخيص باستثناء مشاريع البنايات الخاصة بالسكنات الفردية ،مذكرة بالرسوـ بطلب الدلف التقتٍ الدرفق يتضمن أف لغب -
 1الضرورية من بتُ ما لغب أف تتضمنو ما يلي:

                                           

1 - Hyam Mallat,le droit de l’urbanisme, de la construction, de l’environnement et de l’eau au 

Liban, 

      2
ème

 édition, BRUYLANT, DELTA, L.G.D.J.2003.p39.  

  15/19قم ( من الدرسوـ التنفيذي ر 41الدتعلق بالتهيئة و التعمتَ الدعدّؿ و الدتمم،و الدادة ) 90/29( من القانوف 52أنظر الدادة )- 2
 .2015لسنة  07المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها الدعدّؿ و الدتمم،الجريدة الرسمية،العدد      

 

 المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها الدعدّؿ و الدتمم. 15/19( من الدرسوـ التنفيذي رقم 23أنظر الدادة ) - 3
 المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ و تسليمها الدعدّؿ و الدتمم. 15/19ـ التنفيذي رقم ( من الدرسو 43أنظر الدادة ) - 4



         ISSN :1112-4377مجلة المعيار                                                                                                          

 7273(  السنة:    27)رت   3عذد:    72مجلذ:  

504 

 *وصف لستصر لأجهزة التوصيل بالدياه الصالحة للشرب والتطهتَ والتهوية.
 * تصاميم شبكات صرؼ الدياه الدستعملة.

الدياه الدستعملة الدصروفة  * نوع الدواد السائلة والصلبة والغازية وكمياتها الدضرة بالصحة العمومية وبالزراعة والمحيط، الدوجودة في
 وانبعاث الغازات وأجهزة الدعالجة والتخزين والتصفية.

، لغب أف يراعي برضتَ الب رخصة البناء مدى احتًاـ الأحكاـ 15/19( من الدرسوـ التنفيذي رقم 46/03)ابقا للمادة  -
الجمالر، وفي لراؿ بضاية البيئة والمحافظة على الاقتصاد التشريعية والتنظيمية الدعموؿ بها في ميداف الأمن والنظافة والبناء والفن 

 الفلبحي.
( من نفس الدرسوـ من بتُ الدصالح الواجب استشارتها عند برضتَ الب رخصة البناء، لصد مصالح الدولة 47حسب الدادة ) -

  الدكلّفة بالبيئة على مستوى الولاية أو الدقااعة الإدارية. 
  .الجزائر في السكنية للأحياء البيئية الاستدامة تحقيق في المسبقالترخيص  دور تقييم.2.2.2

على رغم من ألعية التًخيص الدسبق في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، فإنو ىناؾ ملبحظات تثور في ىذا الصدد،      
 منها:

 كاف التي تعداده لأعماؿ البناء الدعنية برخصة   البناء، وعند  2"الخارجية أعماؿ التشطيبات" عن الحديث أغفل الجزائري الدشرع -
 ما لإدراج ينكر منّا أحد  فلب الدباني،  واجهات وتناسق بصاؿ على أثر من لذا لدا نظرا الحظر، نطاؽ ضمن يدرجها أف الدفروض من

 في أكّد  قد الدشرع وأفّ  لاسيما 3البصري، التلوّث ظاىرة من الحدّ  في دور من الخارجية ضمن مناط  الحظر  أعماؿ التشطيبات
مظهرىا، و عليو فاشتًاط رخصة البناء بخصوص أعماؿ التشطيبات  حيث من البنايات انسجاـ ضرورة على موضع من أكثر

 الخارجية فيو تعزيز لدسألة الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية.
التجزئة كما ينبغي فيما لؼص بذسيد الاعتبارات البيئية   في شقها الدشرع الجزائري لد يوظف دور رخصة البناء وحتى رخصة  -

الدتعلق بالاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، كلّ ما لصده  في ىذا الصدد، ىو لررّد أحكاـ عامة تتعلق    بحماية البيئة من لستلف 
العمراني  برديدا ،فالاعتبارات البيئية بخصوص  الدشاكل البيئية  بوجو عاـ، دوف بزصيص لأحكاـ تتعلق بحركة البناء و التوسع

الرخصتتُ لصدىا في موضعتُ فقط: الأوؿ بدناسبة تعداد الجهات الدخوّؿ لذا صلبحية إبداء الرأي في ملف الب الرخصة )مديرية 
"دراسة مدى التأثتَ على البيئة"، البيئة، الدياه، الفلبحة ...إلخ(و الثاني بخصوص تعداد الوثائق الدرفقة بدلف الطلب، التي تبقى أبرزىا 

لا لصد توظيفاً  15/19أو الدرسوـ التنفيذي رقم  90/29وبالتالر بالاالبع على الأحكاـ الدنظمة للرخصتتُ سواء في القانوف رقم 
 حقيقياً لذاتتُ الرخصتتُ  في ضماف  برقيق الاستدامة للبيئة الدشيّدة.

التدابتَ التي جاء بها الدشرع الجزائري بدناسبة تنظيمو لأحكاـ رخصة البناء، والتي من  السؤاؿ الذي يثور في ىذا الصدد، أين ىي -
خلبلذا نضمن تفعيل دور ىذه الرخصة في ضماف نظافة التجمعات السكنية أو المحيط الدبتٍ، الدساحات الخضراء، العزؿ الصوتي 

                                                                                                                                                        

 المحدد لكيفيات برضتَ عقود التعمتَ وتسليمها الدعدّؿ والدتمم. 15/19الدرسوـ التنفيذي رقم  ن( م43أنظر الدادة ) - 1

 .28الدكتور، منصور لراجي، الدرجع السابق، ص  - 2
 .28ص  نفس الدرجع، - 3
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لص منها، الإضاءة، التهوية، مساحات اللعب والاستجماـ، ومكافحة التلوث السمعي بصفة عامة، النفايات الدنزلية وارؽ التخ
وحدة الدباني من حيث الدظهر أو النسق العمراني بوجو عاـ، الاعتماد على الطاقة الشمسية أو ما يصطلح عليو بالطاقات الدتجددة 

 ...إلخ.
خصة البناء في لراؿ الاستدامة البيئية عدـ وجود نصوص تشريعية توضح لنا بصورة صرلػة الدواصفات التي يفتًض أف تفرضها ر   -

للؤحياء السكنية كتلك الدذكورة أعلبه، ىو أمر من شأنو أف يصعّب من مهمة الأشخاص الدخوّؿ لذم صلبحية تقصي لسالفات 
 الدباني في ىذا الجانب.

 المبني. المحيط الجديدة وحماية المدن خلال آلية إنشاء من السكنية للأحياء البيئية الاستدامة.2.2
الاعتبارات البيئية في لراؿ التعمتَ، تفرض دائما على الجهات الدختصة ضرورة التفكتَ الدستمر في الآليات الكفيلة بتحقيق     

التوسع العمراني الدستداـ، و لعلّ فكرة إنشاء الددف الجديدة في الجزائر ىي واحدة من بتُ الآليات التي اىتدت إليها السلطات 
حضري يتفق و مقتضيات العمراف الحديث، و ىو الأمر الذي سعى الدشرع إلذ بذسيده من خلبؿ القانوف رقم لتحقيق توسع 

،لكن ىذا لا يعتٍ إلعاؿ المحيط الدبتٍ ،بل 1الدتعلق بشروط إنشاء الددف الجديدة و تهيئتها  05/2002/ 08الدؤرخ في  02/08
في أحيائو، و أبرز مثاؿ على ذلك الإجراءات الدتخذة بخصوص  التدخل في  لغب التفكتَ بشأنو من أجل برقيق الاستدامة البيئية

 01/02/2016.2الدؤرخ في  16/55الأنسجة العمرانية القدلؽة المحددة بدقتضى الدرسوـ التنفيذي رقم 
بناء عليو، سنتطرؽ إلذ دور آلية إنشاء الددف الجديدة في برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، ثّم بياف دور الإجراءات       

 ، لتحقيق ىذا النوع من الاستدامة.الدتخذة في إاار بضاية الأنسجة العمرانية القدلؽة كمثاؿ على بضاية المحيط الدبتٍ
 ة في تحقيق الاستدامة البيئية للأحياء السكنية.دور المدن الجديد 2.2.2

أدخل القرف العشرين أغلب الددف في فوضى حضرية كبتَة، كاف لابد من مواجهتها بدختلف الوسائل من بينها الددف الجديدة          
 3دينة وفقط.كمفهوـ مستحدث، مقابلب للمفهوـ الدشتًؾ والدعروؼ للمدينة التقليدية، الكلبسيكية، القدلؽة، أو الد

و حسب  و تهيئتها، الجديدة الددف إنشاء بشروط الدتعلق 02/08عرفت الجزائر بذربة الددف الجديدة بدقتضى القانوف رقم       
( منو "تعد مدنا جديدة كلّ بذمع بشري ذي اابع حضري ينشأ في موقع خاؿ أو يستند إلذ نواة أو عدة نوى سكنية 02الدادة )

الدتعلق بتهيئة  12/12/2001الدؤرخ في  01/20(  من القانوف رقم 03موجودة "و ىو نفس التعريف الذي ورد في الدادة )
ها على ما يلي:"...الددينة الجديدة: بذمع حضري مبرمج بكاملو في موقع خاؿ أو انطلبقا من ،بنص4الإقليم و تنميتو الدستدامة 

 خلية أو خلبيا السكنات الدوجودة".

                                           

 .2002لسنة  34الجريدة الرسمية، العدد  - 1

 . 2016لسنة  07الجريدة الرسمية ، العدد  - 2
3
 - S. Mazri Badjadja, LA VILLE NOUVELLE ENTRE MYTHE ET REINVENTION ,revue Sciences 

     & technologie, Université Constantine 1, N°38, Décembre 2013.p.39. 

 .2001لسنة  77الجريدة الرسمية، العدد - 4
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لؽكن الوقوؼ على دور الددف الجديدة في بذسيد الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية من خلبؿ الدرسوـ التنفيذي     
دد لشروط و كيفيات وضع لسطط تهيئة الددينة الجديدة و إعداده و اعتماده الدعدّؿ و المح 16/02/2011الدؤرخ في 11/76رقم

 ( منو لصد أنو من بتُ ما لػدده "لسطط تهيئة الددينة الجديدة ما يلي:03،إذْ بالرجوع إلذ الدادة )1الدتمم 
 نظاـ تعمتَ الأحياء. -
 الدخطط العاـ للمدينة وشروط البناء والكثافة العامة. -
 لسطط الشبكات الأولية والثانوية وجلب الداء الشروب والتطهتَ والطاقة. -
 نظاـ تسيتَ النفايات. -

، من بتُ ما يتضمنو لسطط تهيئة الددينة الجديدة ما يلي:05كذلك حسب الدادة )       ( من نفس الدرسوـ
 الشروط العامة للبناء. -
 والعناصر الأخرى التي تستحق الحماية. الأحكاـ في لراؿ بضاية الطبيعة والدواقع والدعالد -
 لسطط الارتفاقات والدتطلبات البيئية. -

 خلال آلية التدخل لحماية المحيط المبني. من السكنية للأحياء البيئية الاستدامة .2.2.2
يعتبر من بتُ أىم آليات ضماف يعتبر التدخل في الأنسجة العمرانية القدلؽة من بتُ أىم تطبيقات بضاية المحيط الدبتٍ، كما أنو      

الدؤرخ في  16/55الاستدامة البيئية في الأحياء السكنية القدلؽة، وىو الأمر الذي يتضح لنا جليا من خلبؿ الدرسوـ التنفيذي رقم 
( من ىذا الدرسوـ يقصد 02،فحسب الدادة )2المحدد لشروط و كيفيات التدخل في الأنسجة العمرانية  القدلؽة 01/02/2016

بالنسيج العمراني القدنً موضوع التدخل: لرموعة العمارات و البنايات التي ىي في حالة قدـ و تدىور و لا تتوفر فيها شروط 
النظافة و بها نقائص بالنظر للمتطلبات التنظيمية من حيث صلبحية السكن و الراحة و الأمن و الذياكل القاعدية و التجهيزات و 

 الدساحات العمومية.
مّا بخصوص عملية التدخل فحسب نفس الدادة ىي تعتٍ: لرموعة أعماؿ وأشغاؿ إعادة التأىيل والتجديد و /أو إعادة أ     

الذيكلة العمرانية الحضرية والريفية. وتعتبر عمليات التدخل في الأنسجة العمرانية القدلؽة من قبيل الدصلحة العامة، كما يهدؼ 
ة إلذ إعادة تأىيلها قصد برستُ مقاومتها ودلؽومتها ومنظرىا وشروط قابلية استعمالذا السكتٍ،  التدخل في الأنسجة العمرانية القدلؽ

     3كذلك برستُ الإاار الدعيشي للسكاف ونوعية البيئة، مع نشر وترقية ثقافة الحفاظ على الدلكية الدشتًكة وتسيتَىا. 
 خاتمة: .4 

الجزائري بخصوص برقيق الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية واضحة جلياً لا تشوبها شائبة، لشا لا شك فيو أفّ مساعي الدشرع        
المحيط  سواء بالنسبة للآليات الدستحدثة على مستوى التعمتَ التنظيمي وىذا فيما لؼص التخطيط العمراني أو الددف الجديدة وبضاية

رخصة التجزئة ورخصة البناء، لكن على الرغم من ألعية ىذه الآليات  ، أو على مستوى التعمتَ الفردي كما لاحظنا بخصوصالدبتٍ
                                           

 .2011لسنة  11الجريدة الرسمية، العدد  -1
 .2016لسنة  07الجريدة الرسمية، العدد  - 2
المحذد لششوط و كيفيات التذخل في الأنسجة العمشانية   16/55(،من المشسوم التنفيزي سقم 08(،)04(،)03أنظش المادة )  - 3

 القذيمة.
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إلاّ أنها من حيث الواقع كانت قاصرة في بلوغ الأىداؼ الدرجوة منها، و ىو الأمر الذي يتضح لنا جليا في معظم أحيائنا سواء تعلّق 
أو التهوية و الإضاءة، الدساحات الخضراء، مساحات اللعب ،كذلك مشكل  ،الدباني الأحياء أو بدعتٌ أدؽ نظافة  بنظافةالأمر 

ـ وحدة البنايات من حيث لعد مساحات الغرؼ، انعداـ النسق العمراني الطاقة البديلة، الضجيج و التلوث السمعي بصفة عامة،
 لخ ....إبل وحتى من حيث مواد البناء الدستعملة ،البسااة من حيث الحجم  الدظهر وانعداـ 

 أمّا بخصوص الاقتًاحات التي لؽكن أف تسهم في حلّ البعض من ىذه الدشاكل، سنوجزىا فيما يلي:     
الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ الدعدّؿ والدتمم، أو إلغائو والمجيء بقانوف  90/29ضرورة التسريع في تعديل أحكاـ القانوف رقم  -/1

ذات الصلة، لاسيما فيما لؼص ضرورة الاتفاؽ مع أحكاـ "الدخطط الواتٍ لتهيئة  جديد، يتفق في أحكامو مع النصوص القانونية
-PDAU) ، وىي الدسألة الدفقودة حاليا كلما تعلق الأمر بأدوات التهيئة والتعمت01/20َالدقرر بدقتضى القانوف رقم  الإقليم"

POSالعديد من الجوانب و مسألة الاستدامة البيئية ،و ىو الأمر الذي ينعكس بالسلب على 90/29القانوف  ( الدقررة بدقتضى
 للؤحياء السكنية أبرز مثاؿ على ذلك.

ضرورة إدراج أعماؿ التشطيبات الخارجية ضمن أعماؿ البناء التي لا لؽكن القياـ بها إلا بعد الحصوؿ على رخصة البناء، نظرا  -/2
 تالر الحد من ظاىرة التلوث البصري في المجاؿ العمراني.، وبالوتناسق الدبانيلدا لذا من أثر على الدنظر العاـ وبصاؿ 

رخصة البناء في بذسيد الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية، فالدوجود  كبتَ دورضرورة صدور نصوص تنظيمية تفعّل بشكل  -/3
الذي يتطرؽ إلذ إجراءات صدور بصيع الرخص  15/19حاليا ىو لررد نص تنظيمي واحد فقط، وىو الدرسوـ التنفيذي رقم 

التعمتَ، دوف وجود أي نص يوضح لنا بصورة صرلػة الدواصفات التي يفتًض أف تفرضها رخصة البناء والشهادات والتي سماىا بعقود 
 في لراؿ الاستدامة البيئية للؤحياء السكنية.

الإدارية الدختصة في السهر على احتًاـ الاعتبارات البيئية التفكتَ في الآليات التي لغب أف توضع لتفعيل دور الجهات  -/4
 وبذسيدىا على أرض الواقع، بدا يضمن الاستدامة البيئية لجميع التجمعات السكنية.

التكوين الدائم والدستمر للؤشخاص الدخوّؿ لذم صلبحية تقصي لسالفات الدباني فيما يتعلق بالدسائل الدطلوبة لتحقيق  -/5
 بيئية في التجمعات السكنية، وكذا بررير لزاضر عند ثبوت ىذه الدخالفات.                                    الاستدامة ال
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