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    مـلخـص 

طار الحركية التي تشهدها الجزائر من   في ا 

أأجل تحقيق الا قلاا الاقدصادي من خلال  

القانونية التي تحكم   تحديث وتفعيل المنظومة 

ا صدار  الاستثمار، سعى المشرا من خلال 

ا لى  القانونية  النصوص  من  مترابطة  سلسة 

فرص  بزيادة  الكفيل  الآليات  يجاد  ا 

العقبات   تجاوز  ومحاولة  التي الاستثمار، 

الا طار   حيث  من  سواء  ذلك  تعرقل 

 الموضوعاتي أأو المؤسساتي.  

رقم   القانون  هذه    17-23يعتن  أأهم  أأحد 

من   كرسه  لما  بالنظر  القانونية،  النصوص 

العقارات   واس تغلال  توجيه  ملانية  ا 

لزولة  الخاصة  للملكية  التابعة  الاقدصادية 

آليات  أ وفق  استثمارية،  مشاريع  لاس تقبال 

وقواعد تحفيزية للمستثمرين من الاة وضوابط 

هذه   ستدولى  أأخر ،  الاة  من  صارمة 

 الدراسة توضييمها.

المفداحية  الخاصة    الكلمات  الأملاا 

رقم    ؛لزولة العقار    ؛17-23القانون 

 مشاريع استثمارية.  ؛الاقدصادي
Abstract:  

Within the framework of the 

movement witnessed by Algeria in 

order to achieve economic take-off 

though modernizing and activating 

the legal system that governs 

investment, the legislator sought, 

through issuing a coherent series of 

 
 المرُاسل.   المؤلف  -*

legal texts, to find mechanisms to 

increase investment opportunities 

and attempt to overcome the 

obstacles that hinder this, whether in 

terms of the thematic framework or 

Institutional. 

Law No.23-17 is considered one of 

the most important of these legal 
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texts, given the authority it enshrines 

to direct and exploit economic real 

estate belonging to the state’s private 

ownership to receive investment 

projects, according to incentive 

mechanisms and rules for investors 

on the one hand, and strict controls 

on the other hand, which this study 

will clarify.  

Keywords: the private domain of 

the State; law No.23-17; economic 

real; investment projects.   
    مقـدمـــة 

يجاد الصيغ والآليات المناس بة لتيمريك   تسعى الجزائر جاهدة ومنذ س نوات ا لى ا 

لا أأن   عجل الاستثمار، سواء من حيث التأأطير التشريعي والتنظيمي أأو المؤسساتي، ا 

هذه الجهود لم ترتق ا لى المس تو  المطلوب لأس باب عدة لا مجال لذكرها، لعل أأهمها 

 شاريع الاستثمارية. مشكل الأوعية العقارية الحاضنة للم 

على   حركية  ضفاء  ا  ا لى  التوجه  نفس  ا طار  وفي  الدولة  سعت  أ خر  جان   من 

ن   العقارات التابعة للملكية الخاصة لزولة، على اعتبار أأن هذا النوا من العقارات وا 

نه يكون قابلا لأن يكون محلا لمختلف التصرفات القانونية على  كان   تابعا لزولة، فا 

 خلاف العقارات المملوكة لزولة ملكية عمومية والتي تحظى بقواعد حمائية صارمة. 

الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامدياز    04- 08في هذا الس ياق تبنى الأمر رقم  

استثمارية،   مشاريع  لا ياز  والموالاة  لزولة  الخاصة  لكأملاا  التابعة  الأراضي  على 

توالاا يقضي بتخصيص هذا النوا من العقارات لا ياز مشاريع استثمارية،   )1(الملغى

لا أأن تطبيق هذا القانون وعلى مد  س نوات أأفرز اخدلالات في الميدان، أأهمها   ا 

بها   المرخص  غير  لوالاة  العقارات  هذه  وتغيير والاة  الوهمية  مشكلة الاستثمارات 

ضافة ا لى كثرة الا جراءات الا دارية وتعقيدها...   ا 

من هذا المنطلق برزت حتمية صدور قانون يعزز من فرص الاستثمار الجاد ويضع  

رقم   القانون  وهو  دون ذلك،  التي تحول  للممارسات  لشروط    17- 23حدا  المحدد 

وكيفيات منح العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع  

ن جاء معززا للتوجه الذي س بق وتبناه الأمر رقم  )2(استثمارية - 08، هذا القانون وا 
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آليات جديدة حاول من خلالها المشرا تحقيق    04 لا أأنه تضمن أأحلاما وأ الملغى، ا 

الاقدصادية،   التنمية  لتيمقيق  تحفيزية  آليات  أ تجس يد  بين  ورة  التوازن  من  نوا 

وتحسين مناخ الاستثمار، وبين ضوابط تضمن الت س يد الفعلي والحقيقي للغايات 

 الاقدصادية التي جاء بها هذا القانون.

حول فحو  الآليات التي كرسها القانون  تبعا لذلك تميمورت ا شلالية هذه الدراسة  

طار توجيه العقارات التابعة للملكية الخاصة لزولة لاس تقبال مشاريع    17- 23رقم   في ا 

 استثمارية، ومد  مساهمتها في اس تقطاب المستثمرين وتجس يد استثمارات جادة؟  

اس تقراء   من خلال  التحليلي  الم    تباا  ا  تم  المطروحة  الا شلالية  عن  جابة  للا 

الأحلام التشريعية والتنظيمية التي تحكم الموضوا، وتحليلها بغرض الا حاطة بالجوان   

المختلفة للموضوا، وقد تم تقس ي هذه الدراسة ا لى محورين خصص الأول لضبط  

لكأملاا التابع  الاقدصادي  العقار  مشاريع    مفهوم  لا ياز  الموجه  لزولة  الخاصة 

استثمارية، أأما المحور الثاني فقد خصص لبيان ا جراءات توجيه العقار الاقدصادي  

    التابع لكأملاا الخاصة لزولة لاس تقبال مشاريع استثمارية

ضبط مفهوم العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه     المحور الأول 

 لا ياز مشاريع استثمارية  

انتقلت من و يفتها   ذ  ا  تحظى الثروة العقارية بملانة هامة في اقدصاديات الدول 

ا لى   الأساس ية  التقليدية  المقومات  أأحد  باعتبارها  الحديثة،  المعاملات الاقدصادية 

 للاستثمار في المشاريع الاقدصادية الكن .

بالرجوا ا لى النصوص القانونية المؤطرة للعقار في الجزائر، يتضح أأن الملكية العقارية  

أأصناف ثلاثة  الأخيرة     تتخذ  هذه  وطنية،  وأأملاا  وقفية  وأأملاا  خاصة  أأملاا 

 تشمل بدورها صنفين من الأملاا العقارية أأملاا عقارية عمومية وأأخر  خاصة.
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ما يميز الطائفة الثانية عن الأولى هو قابليتها لأن تكون محلا لعدد من التصرفات  

القانونية بغية استثمارها والاس تفادة من عائداتها، ومن هذه التصرفات قابليتها لأن  

 تكون وعاء عقاريا لاس تقبال مشاريع استثمارية. 

    مش تملات العقار الاقدصادي   - أأولا 
اس تعمل المشرا لأول مرة مصطلح "العقار الاقدصادي" التابع لكأملاا الخاصة  

منه مفهوما له بأأنه كل ملك   04، وقد قدمت المادة  17- 23لزولة بمقدضى القانون رقم  

عقاري تابع لكأملاا الخاصة لزولة و/أأو كل ملك أ خر مكتس  من طرف الوكالة  

استثماري   لاس تقبال مشروا  قابلا  يكون  الدولة  لفائدة  لترقية الاستثمار  الجزائرية 

 بمفهوم القانون المتعلق بالاستثمار.

رقم   التنفيذي  المرسوم  قدم  للعقار    490- 23كما  الوطنية  الوكالة  نشاء  ا  المتضمن 

وسيرها وتنظيمها  ملك    (3)الحضري  كل  وهو  الاقدصادي  الحضري  للعقار  مفهوما 

عقاري تابع لكأملاا الخاصة لزولة، واقع في قطاعات معمرة أأو منمجة للتعمير كما  

 هي محددة في أأدوات التهيئة والتعمير، يكون قابلا لاس تقبال مشروا استثماري.

بالرجوا ا لى أأحلام     الأملاا العقارية المندرجة ضمن مفهوم العقار الاقدصادي   -1

يد أأن المشرا قد أأضفى صفة العقار الاقدصادي على فئتين من    17- 23القانون رقم  

    العقارات

تم تحديد مش تملات     العقارات التابعة لكأملاا الخاصة لزولة    الفئة الأولى  -1-1

المواد   في  الفئة  رقم  04و  02هذه  القانون  والذي  17- 23من  الحصر  سبيل  على   ،

 والمتكون من". “ حيث ضمت عبارة  02يستشف من الصياغة القانونية للمادة 

    تضم هذه الفئة الأملاا العقارية التالية

للمناطق الصناعية ومناطق    - أأ  التابعة  يندرج ضمن     النشاطات الأراضي المهيأأة 

للمناطق   تابعة  تكون  والتي  تهيئتها  تمت  التي  الأرضية  القطع  تلك  الصنف  هذا 

وفئات   الفئة  لهذه  بالنس بة  المشرا  اس تعمل  وقد  النشاطات،  ومناطق  الصناعية 
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الأصول العقارية" لزلالة على الأراضي الفضاء فقط  “  الأراضي" وليس“  أأخر  عبارة 

أأي غير المبنية، لكن مع اشتراط تهيئتها لتكون صالحة لاس تقبال المشاريع الاستثمارية  

 بالشكل الذي سيتم توضيحه لاحقا. 

بأأدوات   المحددة  المساحات  النشاطات تلك  ومناطق  الصناعية  بالمناطق  يقصد 

مصلحة   ذات  اقدصادية  مشاريع  لاس تقبال  مخصصة  تكون  والتي  والتعمير  التهيئة 

أأو   محلي  طابع  ذات  نشاطات  لاس تقبال  أأو  الصناعية،  للمناطق  بالنس بة  وطنية 

 .  )4(نشاطات مدعددة الخدمات بالنس بة لمناطق النشاطات

الجديدة  - ب  المدن  محيط  داخل  الواقعة  المهيأأة  الس ياسة     الأراضي  طار  ا  في 

البنية   توازن  عادة  ا  أأجل  من  المس تدامة  وتنميته  الا قلي  تهيئة  ا لى  الرامية  الوطنية 

ليها أأدوات تهيئة الا قلي، تم المضي في تطبيق ما يعرف بنظام   العمرانية التي تهدف ا 

نشاء المدن الجديدة    08- 02المدن الجديدة والذي كرسه القانون رقم   المتعلق بشروط ا 

 . )5(وتهيئتها

المادة   القانون رقم    02قدمت  بأأنها كل تجمع    08- 02من  للمدن الجديدة  مفهوما 

بشري ذو طابع حضري ينشأأ في موقع خال أأو يستند ا لى نواة أأو عدة نو  سكنية  

موجودة، وهي بذلك تشكل مركز توازن اجتماعي واقدصادي وبشري بما يوفره من  

ملانيات التشغيل والا سلان والت هيز.    ا 

أأوردت     الأراضي المهيأأة التابعة لمناطق التوسع الس ياحي والمواقع الس ياحية  - ج 

مفهوما    )6(المتعلق بمناطق التوسع والمواقع الس ياحية  01-03من القانون رقم    02المادة  

للموقع الس ياحي وكذلك مناطق التوسع الس ياحي، والتي يقصد بها كل منطقة أأو  

بداعية   أأو بخصوصيات طبيعية وثقافية وبشرية وا  الا قلي يتميز بصفات  امدداد من 

مناس بة للس ياحة، مؤهل لا قامة أأو تنمية منشأأة س ياحية، ويمكن اس تغلالها في تنمية 

 ردودية.  نمط أأو أأكثر من الس ياحة ذات م



 ودـحنان مزه __________________ ... النظام القانوني لتوجيه العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة

 

 

 2024 جوان - 02العدد  -  11المجلد   ــــــــــــالأكاديمية ــــــــــــــمجلة الباحث للدراسات 
 ISSN: 2352-975X ــ   EISSN: 2588-2368 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

579 

نشاء الحظائر التكنولوجية في     الأراضي المهيأأة التابعة لليمظائر التكنولوجية   - د  تم ا 

عطاء   الجزائر ك زء من الا ستراتي ية الوطنية الرامية ا لى الوصول ا لى مجتمع المعرفة وا 

الأولوية للبيمث والابتلار في قطاا تكنولوجيا الا علام والاتصال، وقد اعتن القانون 

أأوعية عقارية    17- 23رقم   التكنولوجية  لليمظائر  الأراضي التي تمت تهيئتها والتابعة 

 قابل لاس تغلالها في مشاريع استثمارية.  

الأجنبية   جذب الاستثمارات  ا لى  أأساسي  بشكل  التكنولوجية  الحظائر  تهدف 

توس يع فرص العمل في قطاا تكنولوجيا  و   ،نقل التكنولوجيا وتقديم الد وتسهيل  

ضافة ا لى  زيادة استثمارات القطاا الخاو   المعلومات وقف هجرة الأدمغة وتسهيل  ص، ا 

نشاء الشركات في الجزائر    )7(.لها  المساهمة في تحسين القدرة التنافس يةو  ا 

  02اعتنت المادة     الأصول العقارية المتبقية التابعة للمؤسسات العمومية المحل   - ه 

رقم   التنفيذي  المرسوم  على    153- 09من  الامدياز  منح  وكيفيات  لشروط  المحدد 

الأصول المتبقية التابعة للمؤسسات العمومية المس تقل وغير المس تقل المحل والأصول  

، الأصول المتبقية بأأنها )8(الفائضة التابعة للمؤسسات العمومية الاقدصادية وتس ييرها 

المحل  المس تقل  وغير  المس تقل  العمومية  للمؤسسات  التابعة  العقارية  الأملاا  كل 

 المتوفرة. 

العقارية تشمل جميع   الأملاا  الفئة من  أأن هذه  يتضح  أأعلاه  المادة  من خلال 

الفضاء   أأو غير مبنية وليس الأراضي  المتبقية، سواء كانت مبنية  العقارية  الأصول 

 فقط، المتواجدة والمتوفرة فعليا والتابعة للمؤسسات العمومية.

دراج هذه الفئة ضمن العقارات الاقدصادية أألزم المرسوم التنفيذي   سعيا ا لى تفعيل ا 

الذي يحدد مكوفت العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة    486- 23رقم  

، وابتداء من تاريخ دخوله )9(الموجه لا ياز مشاريع استثمارية والقابل لمنح الامدياز 

عداد جرد لكأصول    04حيز النفاذ في المادة   منه، مصفيي المؤسسات العمومية المحل ا 

قليميا.  رسال القائمة ا لى مدير أأملاا الدولة المختص ا   المتبقية المتوفرة وا 
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العمومية الاقدصادية  - ز  للمؤسسات  التابعة  الفائضة  العقارية  الأصول    الأصول 

المذكور أأعلاه، هي تلك   153- 09من المرسوم التنفيذي رقم  03الفائضة بمفهوم المادة 

الأملاا العقارية غير اللازمة موضوعيا لنشاط المؤسسة العمومية الاقدصادية، أأي  

 الأصول التي تزيد عن حاجة المؤسسة وهي في غنى ع ا ولا تس تغلها في أأي نشاط.

من المرسوم التنفيذي    05والمادة    17- 23من القانون رقم    04وقد أأوردت المادة  

الطائفة كالأملاا    486- 23رقم   العقارية التي تندرج ضمن هذه  نماذج من الأملاا 

العقارية غير المس تغل أأو التي لم يتم تخصيصها لأي والاة، الأملاا العقارية التي لا  

يتطابق اس تعمالها مع الغرض الاجتماعي للمؤسسة، والأملاا العقارية المس تقل أأو  

 للمؤسسات العمومية أأو ملك لزولة  القابل للفصل من مجمعات عقارية أأوسع ملك

 وغير لازمة لنشاطاتها. 

ضافة ا لى الأملاا العقارية التي تغيرت والاتها بحكم أأدوات التعمير وأأصبيمت لا   ا 

تدخل في ا طار النشاط الرئيس للمؤسسة العمومية، والأملاا العقارية المعروضة  

 في السوق بمبادرة من المؤسسة العمومية.

كما أأدرج المشرا الأملاا العقارية الموجودة داخل المناطق الصناعية التي تشكل  

والتي   17- 23ممتللات الهيئة المرقية للمنطقة، والمتوفرة عند تاريخ نشر القانون رقم  

دماالاا ضمن الأملاا الخاصة لزولة وتخضع لأحلام هذا القانون، ضمن هذه   أأعيد ا 

 الفئة وهي فئة الأملاا العقارية الفائضة.

يتم تحديد الأصول الفائضة من طرف لجنة تنشأأ على مس تو  كل ولاية حددت  

، حيث تكلف بالنس بة لكل  486- 23من المرسوم التنفيذي رقم    06تشكيلتها المادة  

عداد   ملك عقاري محدد، بالفصل ا ن كان  وريا لنشاط المؤسسة أأم لا كما تلتزم با 

جرد لهذه الفئة من الأملاا العقارية التي تحوزها المؤسسات العمومية الاقدصادية  

على سبيل الانتفاا و/أأو عن طريق التملك، يرسل ا لى الوزير المكلف بالصناعة، 

ا رساله مجلس    ليتم  ا لى  الاقدضاء  عند  عقاري  ملك  بكل  الخاص  بالملف  مرفقا 
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مساهمات الدولة لاتخاذ القرار بشأأنه، فا ن أأقر هذا الأخير الطابع الفائض للملك يتم  

دماجه مجاف ضمن الأملاا الخاصة لزولة.    ا 

يؤطر نشاط الترقية     الأراضي الموالاة للترقية العقارية ذات الطابع التجاري   - ا 

وقد قدم مفهوما    ،)10(2011- 02- 17المؤرخ في    04- 11العقارية في الجزائر القانون رقم  

دارة   ا  ا لى  ضافة  ا  والمالية  العقارية  الموارد  تعبئة  عمليات  بأأنها مجموا  العقارية  للترقية 

المادة   أأعطت  كما  العقارية،  الترقية    14المشاريع  لنشاط  مدلولا  القانون  نفس  من 

ياز المشاريع العقارية المخصصة للبيع أأو   العقارية، بأأنه مجموا العمليات التي تساهم في ا 

 الا يجار أأو تلبية الحاجات الخاصة. 

من خلال هذين النصين القانونيين يمكن القول أأن نشاط الترقية العقارية يشمل  

المتعلقة  العمليات  تشمل  والتي  العقارية،  المشاريع  لا ياز  السابقة  العمليات  مجموا 

بتعبئة الموارد العقارية، من خلال توفير العقار محل الا ياز واخديار المتدخلين في  

المو  وتعبئة  العقاري  المشاريع  المشروا  اللاحقة لا ياز  العمليات  المالية، ومجموا  ارد 

على   الا شراف  كعمليات  العقاري  المشروا  دارة  ا  عمليات  تشمل  والتي  العقارية، 

 .)11(المشروا من جميع جوانبه من حيث البناء وتوفير الضمافت واحترام ال جال...

نشاط الترقية العقارية قد يكون ذو طابع اجتماعي أأو ذو طابع تجاري، وقد اعتن  

الأراضي العقارية الموالاة للترقية العقارية ذات الطابع التجاري من    17- 23القانون رقم  

قابلا   يكون  والذي  لزولة،  الخاصة  للملكية  التابع  الاقدصادي  العقار  مكوفت 

 لاس تقبال مشاريع استثمارية.  

بعد أأن تتم تهيئتها لتكون     الأراضي الأخر  التابعة لكأملاا الخاصة لزولة   - ل 

الأراضي   الاقدصادي  العقار  من  جزءا  تعتن  استثماري،  مشروا  لاس تقبال  محلا 

الأخر  غير المذكورة سابقا التابعة لكأملاا الخاصة لزولة، وهو ما يحيلنا ا لى أأحلام  

 )12(المضمن قانون الأملاا الوطنية المعدل والمتمم  30- 90من القانون رقم    18المادة  

 والتي حددت مش تملات الملكية الخاصة لزولة دون الجماعات الا قليمية. 
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البنايات والأراضي غير المصنفة في الأملاا     يشمل هذا الصنف على الخصوص

دارية، أأو  الوطنية العمومية التي ملكتها الدولة وخصصتها لمرافق عمومية وهيئات ا 

لى مصالحها أأو امدلكتها أأو أأيزتها وبقيت مللا لها العقارات   ليها وا  آلت ا  اقدنتها أأو أ

ة التي بقيت مللا  ذات الاس تعمال السكني أأو المهني أأو التجاري والمحلات التجاري

لزولة، الأراضي الجرداء التي بقيت مللا لزولة، الأملاا العقارية التي تؤول ا لى  

 الدولة عن طريق الهبات والوصايا والتركات التي لا وارث لها... 

الأملاا العقارية الخاصة المكتس بة من طرف الوكالة الجزائرية     الفئة الثانية  -1-2

منح القانون رقم    لترقية الاستثمار لفائدة الدولة والقابل لاس تقبال مشروا استثماري

منه للوكالة صلاحية اكتساب لصالح الدولة كل عقار مملوا    08في المادة    17- 23

 ملكية خاصة يكون قابلا لاس تقبال مشروا استثماري.  

وفق   الدولة  لحساب  خاصة  ملكية  المملوكة  العقارية  الأملاا  الوكالة  تكتس  

    أأسلوبين

من القانون رقم    04منيمت المادة     اكتساب الملك العقاري عن طريق الاقدناء - أأ 

للوكالة حق اقدناء لحساب الدولة كل ملك عقاري قابل لاس تقبال مشروا   17- 23

للوكالة في حالة    486- 23من المرسوم التنفيذي رقم    13استثماري، كما منيمت المادة  

العقارات   اكتساب  لزولة  الخاصة  لكأملاا  التابع  الاقدصادي  العقار  توفر  عدم 

الاقدصادية المملوكة ملكية خاصة لحساب الدولة، مقابل سعر يعادل القيمة التجارية  

قليميا.  دارة أأملاا الدولة المختصة ا   للعقار التي يتم تحديدها من طرف ا 

دارة   ا  تتولى  داري  ا  عقد  بموج   الخاص  العقاري  الملك  اكتساب  عملية  تجسد 

عداده، يترت  عنه اندراج الملك ضمن الأملاا الخاصة لزولة، وفق   أأملاا الدولة ا 

 .486- 23من المرسوم التنفيذي رقم  15و 14ما وضحته المادتين 

  794حددت المادة   اكتساب الملك العقاري عن طريق ممارسة حق الشفعة  - ب 

الأمر رقم   المعدل والمتمم  58- 75من  المدني،  القانون  المقصود بالشفعة    )13(المتضمن 
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باعتبارها طريقا من طرق اكتساب الملكية، بأأنها رخصة تجيز الحلول محل المشتري  

 في بيع العقار ضمن الأحوال والشروط المنصوص عليها ضمن هذا القانون.

فالشفعة بهذا المفهوم ليست حقا عينيا ولا حقا شخصيا بل واقعة مادية مركبة 

القانون للشفيع له حق اس تعمالها أأو عدم اس تعمالها، وقد  ورخصة اس تثنائية منيمها  

الشريك   دفع  ر  المشتري لأجل  ولو جنا على  العقاري  الملك  لكس   أأجيزت 

 . )14(الجديد

يعتن حق الشفعة المنصوص عليه في القانون المدني الا طار العام لممارسة الشفعة  

كطريق من طرق اكتساب الملكية، كما كرس ته عدد من النصوص القانونية كيمق  

المادة   كرس ته صراحة  بما  الشأأن  هو  كما  العمومية،  وهيئاتها  لزولة  من    23ممنوح 

 .17- 23القانون رقم 

    تمارس الوكالة حق الشفعة باسم الدولة بالنس بة لنوعين من الأملاا العقارية

   الأملاا العقارية المتنازل ع ا من المس تفيد من العقار الاقدصادي    النوا الأول   - 

ياز   ا  بعد الشروا في  الشفعة باسم الدولة  الوكالة حقها في  الحالة تمارس  في هذه 

المشروا الاستثماري من طرف المستثمر المس تفيد من الامدياز والتنازل عنه، وهو 

تاحة فرصة اكتساب منشأ ت وبنايات   حق يسمح بحماية مصالح الدولة، من خلال ا 

ليها، ما يسمح لها بمو  اصل النشاط الاستثماري المن ز من طرف  قاعدية هي بحاجة ا 

 المستثمر.  

الأملاا العقارية التابعة لكأشخاص الطبيعية أأو المعنوية الخاضعة     النوا الثاني   - 

قابل   تكون  والتي  المهيأأة  والمناطق  المحيطات  داخل  المتواجدة  الخاص  للقانون 

يشكل هذا النوا من حق الشفعة الممنوح للوكالة حقا     لاس تقبال مشروا استثماري

احترازيا وسابقا لا برام عقد الامدياز، وذلك بهدف توس يع الأوعية العقارية المخصصة 

العقارية   الأملاا  على  الدولة  لحساب  الوكالة  تمارسه  المشاريع الاستثمارية،  لا ياز 
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ذا كانت واقعة داخل المناطق الصناعية ومناطق النشاطات   المملوكة ملكية خاصة، ا 

 .  )15(ومناطق التوسع والمواقع الس ياحية والحظائر التكنولوجية ومحيط المدن الجديدة

رغم أأن     الأملاا العقارية المس تثناة من الخضوا لوصف العقار الاقدصادي  - 2

المشرا أأورد تحديدا على سبيل الحصر لكأملاا العقارية التي تندرج ضمن مفهوم  

من   محددة  أأصناف  اس تثناء  على  ونص صراحة  عاد  أأنه  لا  ا  الاقدصادي،  العقار 

    ، ويتعلق الأمر بـالأصناف التالية17- 23العقارات من الخضوا لأحلام القانون رقم 

   الأراضي الفلاحية أأو ذات الوالاة الفلاحية التابعة لكأملاا الخاصة لزولة   - أأ 

تعتن الأراضي الفلاحية أأو ذات الوالاة الفلاحية جزءا من الأملاا الخاصة التابعة  

المادة   القانون رقم    18/11لزولة وفقا لمدلول  قانون الأملاا    30- 90من  المتضمن 

 الوطنية، المعدل والمتمم. 

رغم ذلك فا ن هذا النوا من العقارات مس تثنى من الخضوا لأحلام القانون رقم  

  03- 10بالنظر لخصوصية القواعد التي تحكم اس تغلاله الواردة في القانون رقم    17- 23

الخاصة   لكأملاا  التابعة  الفلاحية  الأراضي  اس تغلال  وكيفيات  لشروط  المحدد 

للتجديد  )16(لزولة القابل  أأسلوب الامدياز  وفق  هذا الاس تغلال  يكون  ، حيث 

وغير القابل للتيمويل ا لى تنازل، حيث أأن الدولة وفي جميع الحالات تسترجع الأراضي  

 الممنوحة للامدياز والأملاا السطيمية عند نهاية العقد.

المن مية  - ب  المساحات  داخل  المتواجدة  رقم     الأراضي  القانون    05- 14أأجاز 

المناجم قانون  المن ميين عن    )17(المتضمن  أأو الاس تغلال  البيمث  ممارسة نشاطات 

المادة   حددتها  أأشلال  عدة  يتخذ  من مي  ترخيص  القانون    62طريق  نفس  من 

والترخيص المن مي يخول صاحبه ممارسة نشاطات البيمث أأو الاس تغلال على محيط  

 مساحات محددة. 

لأجل ذلك منح المشرا لصاح  الترخيص المن مي حق شغل الأراضي اللازمة  

الهيأكل   أأشغال  ياز  ا  بهدف  الترخيص  في  المحددة  المساحة  نشاطه ضمن  لمباشرة 
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ياز البنى التيمتية   والمنشأ ت الضرورية لنشاطاته أأو ا ياز سكنات المس تخدمين أأو ا 

هذا الشغل يترجم باتفاق تعاقدي بين الملاا أأو الشاغلين    الضرورية لنشاطه.....

رقم   القانون  جعلت  التي  العل  وهي  الترخيص،  صاح   وبين    17- 23الشرعيين 

يس تثني هذا الصنف من الأراضي من الخضوا لأحلامه لأن والاتها أأصلا مرتبطة  

أأو الاس تغلال المن مي من الاة وبصاح  الترخيص المن مي   بنشاطات البيمث 

 من الاة أأخر . 

واس تغلالها    - ج  المحروقات  عن  البيمث  مساحات  داخل  المتواجدة  الأراضي 

تس تثنى الأراضي المتواجدة داخل     ومساحات حماية المنشأ ت الكهربائية والغازية 

،  17- 23مساحات البيمث عن المحروقات واس تغلالها للخضوا لأحلام القانون رقم  

وبالتالي عدم جواز تحويلها ا لى أأوعية عقارية مس تقبل للمشاريع الاستثمارية، نظرا  

منه    13قد منح في المادة    )18(المنظم لنشاطات المحروقات  13- 19لأن القانون رقم  

الامدياز   صاح   وكذلك  المتعاقدة  والأطراف  سوفطراا  الوطنية  للمؤسسة 

لممارسة  لكونها  ورية  نظرا  الأراضي،  من  النوا  هذا  شغل  حق  والمنق ، 

النشاطات الخاصة بكل م م سواء كانت هذه الأراضي جزءا من لواحق الأملاا  

 و مملوكة ملكية خاصة. العمومية التابعة لزولة، أأو جزءا من أأملاكها الخاصة، أأ 

بالنس بة للمنشأ ت الكهربائية والغازية فهيي مجموا الهيأكل الأساس ية لنقل وتوزيع 

الكهرباء والغاز كالهيأكل الأساس ية لنقل الطاقة الكهربائية ذات الضغط العالي أأو 

للغاز الموجه  الكهرباء والهيأكل الأساس ية  نتاج  ا  أأو المنخفض، ومنشأ ت  المتوسط 

 للسوق الوطنية.... 

الذي يحدد حدود    2011- 06- 14وقد حدد القرار الوزاري المشترا المؤرخ في  

والغاز   الكهرباء  وتوزيع  لنقل  الأساس ية  والهيأكل  المنشأ ت  حول  الحماية  محيط 

، حدودا حمائية محيطة بهذه المنشأ ت والهيأكل تختلف  )19(وشروط وكيفيات شغلُ

حس  طبيعة المنشأأة من الاة وحس  مس تو  ضغطها من الاة أأخر ، لذلك  
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فا ن الأراضي والمساحات الواقعة في حدود هذه الحماية لا يج  أأن تكون بأأي حال 

محلا لأي مشروا استثماري، وهو ما جعل هذه الفئة من الأراضي مس تثناة من  

 . 17- 23الخضوا لأحلام القانون رقم 

الأراضي التابعة لكأملاا الخاصة لزولة الموالاة لاستيعاب مناطق النشاطات    - د 

نشاء مؤسسات تربية المائيات وفقا للمرسوم التنفيذي رقم     لتربية المائيات - 04يتم ا 

نشاء مؤسسة لتربية المائيات وكيفيات    373 المحدد لشروط منح الامدياز من أأجل ا 

دارة الأملاا الوطنية بواسطته شخصا طبيعيا  )20(ذلك داري تمنح ا  ، بموج  عقد ا 

من جنس ية جزائرية أأو شخصا معنويا خاضعا للقانون الجزائري، مساحات برية و/أأو 

 مائية لممارسة نشاطات تربية المائيات، وهو عقد امدياز شخصي وغير قابل للتنازل. 

التاريخية  -  الأثرية والمعالم  المواقع  الواقعة داخل محيطات  المواقع     الأراضي  تعتن 

المتعلق بحماية   04- 98من القانون رقم    28و  17الأثرية والمعالم التاريخية بمفهوم المادتين  

جزءا من الأملاا الوطنية العمومية، وهي تتمتع بهذا الوصف بعد    )21(التراث الثقافي

 تصنيفها بقرار من الوزير المكلف بالثقافة، لتعد بذلك جزءا من المناطق المحمية. 

كما يمتد قرار التصنيف ا لى العقارات المبنية أأو غير المبنية والواقعة ضمن المناطق  

المحمية، ما يجعل هذه الأراضي تندرج ضمن الأملاا الوطنية العمومية وهذا ما جعل  

نظرا    17- 23المشرا يدرالاا ضمن الفئات المس تثناة من الخضوا لأحلام القانون رقم  

قابليتها   عدم  وأأهمها  الوطنية  الأملاا  من  الصنف  هذا  التي تحكم  الحمائية  للقواعد 

 للتصرف. 

للترقية    - ه  الموالاة  الدولةالأراضي  عانة  ا  من  المس تفيدة  واقع     العقارية  في  ل 

غياب الأوعية العقارية المملوكة ملكية خاصة والقابل لا ياز مشاريع سكنية نتيجة  

نذرتها أأو المضاربة بشأأنها، وبالتالي الارتفاا الكبير في أأسعارها ما يؤثر على سعر 

الوحدات السكنية، سعت الدولة ومن أأجل تحفيز نشاط الترقية العقارية الهادف  
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الخاصة  لملكيتها  التابعة  العقارية  الأوعية  توفير  ا لى  المدعمة،  السكنات  توفير  ا لى 

 والتنازل ع ا لصالح المرقين العقاريين. 

آلية التنازل    2011ماي    14تبعا لذلك كرس القرار الوزاري المشترا المؤرخ في   أ

أأجل   من  العقاريين  المرقين  لصالح  لزولة  الخاصة  لكأملاا  تابعة  أأرضية  قطع  عن 

 .)22(توجيهها لا نشاء برام  السكنات المدعمة من طرف الدولة

الشروط   فيه  تتوافر  الذي  العقاري  للمرقي  بداية  التنازل  يتم  الصيغة  ففي هذه 

ياز   ا  وبعد  لزولة،  الخاصة  للملكية  التابعة  العقارية  الأوعية  هذه  عن  المطلوبة 

السكنية يتم   لفائدة طالبي السكنات المؤهلين لذلك وليس  الوحدات  التنازل ع ا 

، وهو ما يجعل هذه  )23(للمرقي العقاري، حيث يكون المرقي العقاري هنا هو البائع

 . 17- 23الفئة من الأراضي مس تثناة من الخضوا لأحلام القانون رقم 

لا ياز    - و  الموالاة  لزولة  الخاصة  لكأملاا  التابعة  استثمارية  الأراضي  مشاريع 

المشاريع الاستثمارية العمومية هي تلك المشاريع التي تتيممل الدولة نفقاتها     عمومية

وتنص  غالبا على البنية التيمتية الاقدصادية والاجتماعية لزول، وهي بذلك تهدف  

 ا لى زيادة الطاقة الا نتاجية للم تمع أأو تحسين المس تو  المعيشي لكأفراد. 

تبعا لذلك وبحكم الدور الهام لمثل هذه المشاريع الاستثمارية في د  البنى التيمتية  

لزولة، فا ن العقارات المخصصة لا ياز مثل هذه المشاريع لا تندرج ضمن نطاق العقار 

الاقدصادي رغم أأنها تابعة لكأملاا الخاصة لزولة، والعل تبدو واضحة من اس تثناء  

ملانية تحويلها ا لى أأوعية عقارية لاس تقبال    هذه الطوائف من الأملاا العقارية من ا 

من   المس تفيد  المستثمر  لصالح  تنازل  ا لى  تتيمول  قد  خاصة،  استثمارية  مشاريع 

 الامدياز، ففي ذلك تعارض مع غايتها العامة الاجتماعية والاقدصادية.  
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شروط العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه لاس تقبال    - ثانيا 

 مشاريع استثمارية 

شروطا في العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة    17- 23أأورد القانون رقم  

    لزولة الموجه لاس تقبال مشروا استثماري تتمثل في

من المعروف وفقا لأحلام قانون     أأن يكون العقار تابعا لكأملاا الخاصة لزولة   - 1

الأملاا الوطنية أأن المشرا منح لزولة والولاية والبزية حق تملك أأملاا عقارية  

بالنس بة للعقار الاقدصادي    17- 23ملكية عامة أأو خاصة، وقد اشترط القانون رقم  

القابل لأن يكون محلا لمشاريع استثمارية أأن يكون مملوكا لزولة ملكية خاصة دون  

 الجماعات الا قليمية. 

يقصد بالتخصيص حس      أأن يكون غير مخصص وليس في طور التخصيص   -2

المعدل والمتمم وضع أأحد الأملاا    30- 90من قانون الأملاا الوطنية    82مفهوم المادة  

الوطنية الخاصة التي تملكها الدولة أأو الجماعات الا قليمية تحت تصرف دائرة وزارية 

داء المهمة  أأ أأو مصلحة عمومية أأو مؤسسة عمومية تابعة لأحدهما قصد تمكي ا من  

ليها.   المس ندة ا 

المتضمن قانون الأملاا    30- 90المعدل للقانون رقم    14- 04وقد وسع القانون رقم  

ضافة ا لى ما   لها الأملاا الوطنية الخاصة لتشمل ا  الهيئات المخصص  الوطنية من 

البيمث   ومراكز  والتجاري  الصناعي  الطابع  ذات  العمومية  المؤسسات  ذكره  س بق 

ضافة ا لى السلطات الا دارية المس تقل.  والتنمية ا 

ذن فحتى يكون العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة قابلا لاس تقبال   ا 

، وج  أألا يكون محل تخصيص  17- 23مشاريع استثمارية وفقا لأحلام القانون رقم  

تمام ا جراءات تخصيصه أأي يج  أألا يكون موضوعا أأصلا لد  ا حد    أأو في طور ا 

الهيئات المذكورة سابقا من أأجل تحقيق مهمة تخدم الصالح العام، أأو أأن يكون قد  
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جراء معاكس   لغاء تخصيصه عن طريق ا  خصص سابقا لا حد  هذه الهيئات وتم ا 

لغاء التخصيص.   يسمى ا 

لغاء التخصيص ذلك الا جراء الذي يثبت أأن مللا من الأملاا الوطنية   يقصد با 

دارة أأو المصلحة المخصص لها، أأو لم يس تعمل للمهمة التي خصص   لم يعد مخصصا للا 

 . )24(لها لمدة طويل

والعل واضحة من هذا الشرط لأن التخصيص يفترض وضع العقار لد  مصلحة  

أأو هيئة عمومية من أأجل تحقيق غرض أأو مهمة معينة، ما يجعل تحويلُ كوعاء لمشروا 

 استثماري معين ماسا بتيمقيقه للغرض المحدد له.  

قدمت كل من المادة     أأن يكون واقعا في قطاعات معمرة أأو منمجة للتعمير  - 3

من    21والمادة    ،(25)المتعلق بالتهيئة والتعمير المعدل والمتمم  29- 90من القانون رقم    20

نفس القانون مفهوما للقطاعات المعمرة والقطاعات المنمجة للتعمير على التوالي رغم  

 ما اعتر  هذا التعريف من بعض الغموض. 

القطاعات المعمرة أأو العامرة هي تلك القطع الأرضية التي تشغلها بنايات مجتمعة  

حتى ولو لم تكن مزودة بالتهييئات الضرورية والمساحات الفاصل بين هذه البنايات،  

الخضراء   كالمساحات  مبنية  غير  كانت  ولو  والنشاطات  الت هيزات  ومس تلزمات 

لمنمجة للتعمير فهيي تلك القطع الأرضية المخصصة والحدائق...، أأما الأراضي القابل أأو ا

للتعمير في أ جال معينة بواسطة أأدوات التعمير، فهذه الأخيرة هي التي تتولى تحديد  

 . (26)ما هو قابل للتعمير أ نيا أأو خلال أ جال محددة

حتى يكون العقار الاقدصادي قابلا لتوجيهه لاس تقبال مشروا استثماري وج   

 أأن يكون واقعا ضمن ا حد  القطاعات المذكورة أأعلاه.  

يكون الملك العقاري مهيئا، متى أأجريت     أأن يكون العقار الاقدصادي مهيئا  -4

التنظيمية   التعديلات  الهدف  عليه  لتيمقيق  صالحا  تجعلُ  التي  الخاصة  والهندس ية 

 .)27(والغاية من تخصيصه
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المادة   بمفهوم  العقار الاقدصادي مهيئا  القانون رقم    04يكون  عندما    17- 23من 

يكون مزودا بالطرقات والش بلات المختلفة الضرورية للسماح باس تعماله، وقد منح  

المشرا صلاحية تهيئة هذه العقارات لوكالات عمومية مختصة في مجال العقار الصناعي  

الوكالات   لهذه  المنش ئة  التنظيمية  النصوص  صدرت  وقد  والحضري،  والس ياحي 

بأأنها مؤسسات عمومية ذات طابع صناعي وتجاري    وتنظيمها وسيرها، والتي تم تكييفها

    متمتعة بالشخصية المعنوية والاس تقلال المالي والا داري

تكلف الوكالة الوطنية للعقار الصناعي بتهيئة القطع الأرضية الواقعة في المناطق   - 

الصناعية ومناطق النشاطات والحظائر التكنولوجية، ويحكمها المرسوم التنفيذي رقم  

نشاء الوكالة الوطنية للعقار الصناعي وتنظيمها وسيرها 488- 23  .)28( المتضمن ا 

تكلف الوكالة الوطنية للعقار الس ياحي بتهيئة الأراضي الواقعة في مناطق التوسع    - 

التنفيذي رقم   الس ياحية، ويحكمها المرسوم  الوكالة    489- 23والمواقع  نشاء  ا  المتضمن 

 . )29(الوطنية للعقار الس ياحي وتنظيمها وسيرها

أأما الوكالة الوطنية للعقار الحضري فا نها تتولى مهمة تهيئة الأراضي الواقعة داخل    - 

رقم   التنفيذي  المرسوم  الأخر ، ويحكمها  والأراضي  الجديدة  المدن    490- 23محيط 

نشاء الوكالة الوطنية للعقار الحضري وتنظيمها وسيرها  .المتضمن ا 

على خلاف المرسومين التنفيذيين الذين يحكمان الوكالة الوطنية للعقار الصناعي  

المنظم للوكالة   490- 23والوكالة الوطنية للعقار الس ياحي، قدم المرسوم التنفيذي رقم 

الوطنية للعقار الحضري مفهوما للتهيئة فيما يتعلق بالعقار الحضري، بأأنها القيام بتنظي  

التوازن بين و يفة   المباني وتحويلها لضمان  للتعمير وتشكيل  القابل  نتاج الأراضي  ا 

السكن والفلاحة والصناعة، وبين الحفاظ على البيئة والأوساط الطبيعية والمنا ر  

 تراث الثقافي والتاريخي.  وال

الذي يحدد مكوفت العقار    486- 23من المرسوم التنفيذي رقم    11أألزمت المادة  

التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع استثمارية والقابل   الاقدصادي 
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عداد جرد تفصيلي لمواصفات الأراضي التابعة للملكية   لمنح الامدياز، هذه الوكالات با 

يتعلق   فيما  وكالة  استثمارية كل  مشاريع  لاس تقبال  والقابل  المتوفرة  لزولة،  الخاصة 

بطائفة الأراضي المكلفة بتهيئتها، ويرسل هذا الجرد ا لى مصالح أأملاا الدولة المختصة  

قليميا، هذه الأخير  رسال قائمة الأملاا العقارية المتوفرة ا لى الوكالة الجزائرية  ا  ة تلزم با 

 لترقية الاستثمار.  

ا جراءات توجيه العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة     المحور الثاني 

 لاس تقبال مشاريع استثمارية 

لا ياز   لزولة  الخاصة  لكأملاا  التابعة  الاقدصادية  العقارات  توجيه  عملية  تتم 

القانون رقم   من  آليات حددها كل  وأ ا جراءات    17- 23المشاريع الاستثمارية، وفق 

الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامدياز القابل    487- 23والمرسوم التنفيذي رقم  

الموجه   لزولة  الخاصة  لكأملاا  التابع  العقار الاقدصادي  عن  تنازل  ا لى  للتيمويل 

 .)30(لا ياز مشاريع استثمارية

    الا جراءات السابقة لاس تغلال العقار الاقدصادي   - أأولا 
تس بق عملية توجيه العقارات الاقدصادية التابعة للملكية الخاصة لزولة لاحدضان  

استثمارية   أأساسي    ا جراءاتمشاريع  بشكل  بها  تضطلع  وسابقة،  تمهيدية  ومراحل 

    الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار

دور الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار في التيمضير لتوجيه العقار الاقدصادي    - 1

تم منح تسمية الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار لأول     لاس تقبال المشاريع الاستثمارية 

بدلا من الوكالة    )31(المتعلق بالاستثمار  18- 22من القانون رقم    18مرة بموج  المادة  

   .الوطنية لتطوير الاستثمار من أأجل ا ضفاء الطابع الجزائري عليها

طار  صلاحياتها التيمضيرية لتوجيه العقارات الاقدصادية التابعة تسهر الوكالة في ا 

العقارية وتسليمها   الوفرة  ا لى مشاريع استثمارية، على توجيه  للملكية الخاصة لزولة 

للوكالات الوطنية للعقارات الصناعية والس ياحية والحضرية بغرض تهيئتها كما تتولى  
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تس يير وترقية حافظة العقار الاقدصادي التابع لزولة من أأجل منح الامدياز عليه،  

ويقصد بحافظة العقار الاقدصادي جميع الأراضي التابعة لكأملاا الخاصة لزولة التي  

 تسيرها الوكالة لحساب الدولة وكذلك الأراضي التي تقدنيها لفائدة الدولة. 

القابل   الاقدصادي  العقار  سجل  وتحيين  مسك  الوكالة  تتولى  أ خر  جان   من 

ملك   كل  خصائص  يتضمن  والذي  للاستثمار،  الموجه  العقاري  العرض  لتشكيل 

تصرف   تحت  العقارية  بالوفرة  المتعلقة  المعلومات  كل  بوضع  التزامها  مع  عقاري، 

للشفا ضماف  للمستثمر،  الرقمية  المنصة  طريق  عن  على  المستثمرين  والانفداح  فية 

 المعلومات المتعلقة بالوفرة العقارية.

طار السعي ا لى توجيه العقارات الاقدصادية التابعة للملكية الخاصة لزولة   في ا 

وفق الس ياسة الاقدصادية التي تم تسطيرها من الدولة، تقوم الوكالة بالتشاور مع  

الولاة بشأأن تحديد الاستثمارات القابل لليمصول على العقار الاقدصادي، وهي بذلك  

العقارات   بتوجيه هذه  للمشاريع  تكون ملزمة  التي منيمتها الدولة تفويض تس ييرها 

رجاعه ا لى الدولة.   الاستثمارية دون سواها، فا ن تم تغير والاة هذا العقار تلتزم با 

للوكالة صلاحية هامة تسمح   التيمضيرية دائما منح المشرا  طار صلاحياتها  ا  في 

بتوس يع الوعاء العقاري التابع للملكية الخاصة لزولة، وهو اكتساب لصالح الدولة  

كل العقارات المملوكة ملكية خاصة والقابل لاحدضان مشروا استثماري، سواء عن  

س تها لحق الشفعة المنصوص عليه في المادة  طريق الاقدناء المباشر أأو عن طريق ممار 

 . 17- 23من القانون رقم  23

بصيغة  المستثمرين  لفائدة  العقار الاقدصادي  منح  الوكالة بحق حصري في  تتمتع 

الامدياز بالتراضي القابل للتيمويل ا لى تنازل، كما تلتزم بمتابعة ومرافقة المستثمرين ا لى  

، وقد قصر المشرا هذا الحق على الوكالة من  (32) غاية ا ياز مشاريعهم الاستثمارية

تسهيل   لأجل  وحيد  ش باا  مس تو   على  ملفات الاستثمار  معالجة  ضمان  أأجل 

 الا جراءات على المستثمرين.  
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دور الوكالة في تس يير طلبات الاس تفادة من العقارات الاقدصادية الموالاة    - 2

استثمارية  مشاريع  وتوفير     لا ياز  بوضع  الاستثمار  لترقية  الجزائرية  الوكالة  تقوم 

المعلومات اللافية حول الوفرة العقارية تحت تصرف المستثمرين على المنصة الرقمية  

للمستثمر، هذه المنصة تسمح للمستثمرين بالاطلاا على المعلومات اللازمة لاس يما 

المتاحة،   والمزايا  العقاري  والعرض  الاستثمار  فرص  المنصة  م ا  هذه  تسمح  كما 

جميع   عن  المادي  الطابع  زالة  با  الاستثمارية  بالعملية  المكلفة  والهيئات  دارات  للا 

 . (33) الا جراءات

تقوم الوكالة مع مصالح أأملاا الدولة بت ميع قائمة الأملاا العقارية القابل لتشكيل  

وذلك على أأساس بنك معطيات تابع للوكالة ينشأأ    ،العرض العقاري الموجه للاستثمار

 . (34) يوما 30لهذا الغرض، وتتولى نشرها لمدة 

أأجاز المشرا لكل شخص طبيعي أأو معنوي وطني أأو أأجنبي مقي أأو غير مقي  

بمفهوم القانون المتعلق بالاستثمار يرغ  في الاس تفادة من ا ياز مشروا استثماري  

، أأن يقوم بتس يل طلبه على المنصة الرقمية معتنا  17- 23وفق أأحلام القانون رقم  

يداا.    ذلك السبيل الوحيد للا 

تتولى الوكالة باعتبارها مسيرة للمنصة الرقمية للمستثمر بمعالجة طلبات منح العقار 

  15الاقدصادي المسجل على مس تو  المنصة، والرد عليها خلال أأجل لا يتجاوز  

يوما ابتداء من تاريخ انقضاء أأجل نشر قائمة الأملاا العقارية القابل لاحدضان مشاريع  

 . (35)استثمارية

رقم   التنفيذي  المرسوم  المادة    487- 23حدد  تقديم    06في  وكيفيات  مراحل  منه 

المستثمر الحامل لمشروا استثماري طل  الاس تفادة من العقار الاقدصادي والذي  

يكون بداية من خلال تس يل أأولي، لتتم المعالجة الأولية الآلية للمعلومات المدخل  

ن تم قبول مشروعه أأم لا، فا ن تم قبوله   من طرف المترشح والتي تمكنه من معرفة ا 
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تصدرها   أأولية  تس يل  شهادة  مقابل  طلبه  تس يل  وترس ي  اخدياره  بتأأكيد  يقوم 

 المنصة الرقمية للمستثمر. 

العقارات الاقدصادية لا ياز مشاريع   ن ما يميز معالجة طلبات الاس تفادة من  ا 

استثمارية أأنها معالجة تتم بطريقة رقمية، تضمن موضوعية وشفافية ا جراءات منح هذه  

رفاقها بمليمق المرسوم التنفيذي   الامديازات، من خلال ش بكة تقيي المشاريع والتي تم ا 

 .487- 23رقم 

المشروا  اخديار  يتم  نتائج  من  للطلبات  الرقمية  المعالجة  تعطيه  ما  على  بناء 

مقرر  عداد  ا  ويتم  التقيي،  ش بكة  نتيجة حس   أأحسن  الحاصل على  الاستثماري 

مؤقت لصالحه من طرف الوكالة، هذا المقرر هو مقرر مؤقت لا يمكن الاحدجاج  

لا بعد انقضاء أ جال الطعون المحددة قانوف، فا ن لم تقدم أأي طعون أأو قدمت    به ا 

وتم رفضها، تقوم الوكالة عن طريق ش باكها الوحيد بتبليغ القرار ال ائي الذي يرخص  

 بمنح الامدياز لفائدة المستثمر الذي تم قبوله.  

ن تم تقديم طعن وتم قبوله فيتم فسخ المقرر المؤقت، وتبليغ القرار ال ائي   أأما ا 

للمستثمر الذي قبل طعنه وتم قبول مشروعه من طرف الوكالة عن طريق ش باكها  

عن طريق الش باا    - على أأساس هذا القرار يس تدعى المستثمر المس تفيد،  (36) الوحيد

للاكتتاب في دفتر الشروط الذي يحدد بنود منح الامدياز بالتراضي    - الوحيد للوكالة

 القابل للتيمويل ا لى تنازل.

    صيغة الاس تفادة من العقار الاقدصادي الموجه لاس تقبال مشاريع استثمارية   - ثانيا 

تتم الاس تفادة من ا ياز مشاريع استثمارية على عقارات اقدصادية تابعة لكأملاا  

الخاصة لزولة عن طريق الامدياز بالتراضي القابل للتيمويل ا لى تنازل بعد أأن كان  

يتم عن طريق امدياز بالتراضي غير قابل للتيمويل ا لى    04- 08في  ل القانون رقم  

 تنازل.  
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يتم منح الامدياز القابل للتيمويل ا لى تنازل وبعد استنفاذ أ جال الطعن في المقررات  

المؤقدة المنوحة للمشاريع الاستثمارية، بموج  قرار صادر عن الوكالة الجزائرية لترقية  

الملغى، حيث كان يمنح    04- 08الاستثمار، خلافا لما كان مكرسا في  ل القانون رقم  

بموج  قرار صادر عن الوالي، ويس تدعى المستثمر المس تفيد من طرف الش باا  

الوحيد للوكالة لأجل الاكتتاب وفق دفتر شروط نموذجي مليمق بالمرسوم التنفيذي  

 .487- 23رقم 

ن كان الأمر   عداد عقود الامدياز القابل للتيمويل ا لى تنازل أأنه وا  ما يلاحظ على ا 

مدعلقا بمشروا استثماري يتخذ من العقار الاقدصادي التابع للملكية الخاصة لزولة  

عداد عقود الامدياز   وعاء له، فا ن دور مصالح أأملاا الدولة أأصبح يقدصر فقط على ا 

اء على طل  من الوكالة على أأساس قرار المنح ال ائي  القابل للتيمويل ا لى تنازل، بن

للامدياز المرفق بدفتر الشروط والممضى من طرف المستثمر وهذا تأأكيد على رغبة  

المشرا في منح الوكالة الصلاحية التامة في الا شراف ومدابعة هذه العملية لدفع عجل  

 الاستثمار وترقيته. 

س نة قابل للتجديد    33يمنح الامدياز القابل للتيمويل ا لى تنازل بموج  عقد لمدة  

بالنس بة للمشاريع الاستثمارية، باس تثناء الأراضي الموالاة للترقية العقارية ذات الطابع  

نصوص   طريق  عن  يتم  تأأطير  ا لى  بها  المتعلقة  الامديازات  تخضع  والتي  التجاري 

 . (37) تشريعية مس تقل

يترت  عن عقد الامدياز عدة أ ثار وتبعات بالنس بة لطرفيه     أ ثار عقد الامدياز   - 1

ضافة ا لى بنود  487- 23والمرسوم التنفيذي رقم   17- 23حددها كل من القانون رقم  ا 

    487- 23دفتر الشروط المليمق بالمرسوم التنفيذي رقم 

للمستثمر صاح  الامدياز   - أأ  عقد     بالنس بة  بناء على  المستثمر  عاتق  يقع على 

الامدياز عدة التزامات تتمثل أأساسا في احترام البنود المحددة في دفتر الشروط كعدم  

ياز المشروا   تغيير والاة اس تعمال العقار الاقدصادي كله أأو جزء منه، الالتزام با 
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في ال جال المحددة، تسديد الأتاو  الا يجارية الس نوية وأأعباء التس يير والا بقاء على  

ياز المشروا.  الوالاة الاقدصادية للعقار الممنوح بعد ا 

المشروا   ياز  ا  أأشغال  يلتزم تحت طائل فسخ عقد الامدياز بالشروا في  كما 

الأجل المحدد في دفتر الشروط، وهو   يتجاوز  أأجل لا  أأشهر   06الاستثماري في 

يجارية س نوية ابتداء من دخول   تاوة ا  ابتداء من الحصول على رخصة البناء، ودفع ا 

ضافة ا لى تحملُ كل الضرائ  والرسوم والمصاريف  )38(المشروا حيز الاس تغلال ، ا 

 الأخر  التي تليمق أأو يمكن أأن تليمق بالملك العقاري الممنوح خلال مدة الامدياز. 

يتيممل صاح  الامدياز كذلك ابتداء من تاريخ بدء حيازة الملك العقاري كل  

أأعباء المدينة ومصلحة الطرق والشرطة، وكذا كل التنظيمات الا دارية المقررة كما  

 .  487- 23من دفتر الشروط المليمق بالمرسوم التنفيذي رقم  08تؤكده المادة 

من المعروف أأن ما يميز المشاريع الاستثمارية هو عامل الزمن فالمستثمر يندظر مدة  

الربح فورا لأن مسار   الزمن كي ير  ثمرة استثماره، لأنه بشكل عام لا يحقق  من 

، وقد  )39(الا نتاج الذي ترتبط به القيمة المس تحدثة من عملية الاستثمار يس تغرق وقدا

راعى المشرا هذه الخاصية فيما يتعلق بالتزام المستثمر صاح  الامدياز بدفع الا تاوة  

 الا يجارية الس نوية.

يلزم هذا الأخير بدفع الا تاوة    17- 23فالقانون رقم   للمستثمر لم  وكتدبير تحفيزي 

لا من تاريخ دخول الاستثمار قيد الاس تغلال المعاين من طرف الوكالة   الا يجارية ا 

أأريحية   ين ز مشروعه في  ما يجعلُ  بداية المشروا الاستثماري، وهو  وليس عند 

 مسخرا كل أأمواله للمشروا.  

 17- 23من القانون رقم    19يقع على عاتق صاح  الامدياز أأيضا حس  المادة  

وخلال مدة ا يازه لمشروعه الاستثماري، الالتزام بعدم التأأجير بكل أأصنافه تحت  

 طائل فسخ العقد.  
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عقد   يخوله  حيث  الحقوق  من  من جمل  صاح  الامدياز  يس تفيد  المقابل  في 

الامدياز الحق في الحصول على رخصة البناء، كما يخوله الحق في تأأسيس رهون عن 

الحق العيني الناتج عن هذا الامدياز لأجل الحصول على قروض بنكية تمول مشروعه  

أأن هذا الرهن لا يخص القطعة الأ  لا  ا  رضية الممنوح عليها الامدياز، الاستثماري، 

تنازل   ا لى  ا لى غاية تحويل الامدياز  للملكية الخاصة لزولة  تبقى عقارا تابعا  والتي 

نهائي، كما يس تفيد من الارتفاقات الا يجابية ويتيممل الارتفاقات السلبية سواء كانت  

  اهرة أأو مخفية.  

وبعد  المنطقة  خصوصيات  مراعاة  مع  نشاطه  تغيير  الامدياز  لصاح   يمكن 

، كما يس تفيد الورثة وذوي حقوق )40(ترخيص من الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار

صاح  الامدياز من التمسك بنفاذ حق الامدياز لصالحهم في حالة وفاة صاح   

 الامدياز. 

لترقية    - ب  الجزائرية  للوكالة  التشريعية     الاستثمار بالنس بة  النصوص  منيمت 

لزولة   الخاصة  للملكية  التابعة  الاقدصادية  العقارات  لتوجيه  المؤطرة  والتنظيمية 

لاس تقبال مشاريع استثمارية، الوكالة باعتبارها الجهة المانحة للامدياز القابل للتيمويل  

من   عددا  عاتقها  على  وضعت  كما  والامديازات  الحقوق  من  مجموعة  تنازل،  ا لى 

    ماتالالتزا

ذا لم يحترم المس تفيد من   تتمتع الوكالة بحق أأساسي وهو حق فسخ عقد الامدياز ا 

الامدياز أأحلام النصوص القانونية المؤطرة لهذا العقد، وكذلك أأحلام دفتر الشروط،  

عدة حالات    487- 23وقد حدد نموذج دفتر الشروط المليمق بالمرسوم التنفيذي رقم  

ضافة ا لى الفسخ الاتفاقي الذي يمكن أأن   يمكن للوكالة فيها أأن تفسخ عقد الامدياز، ا 

   يتم في أأي وقت باتفاق الطرفين

أأو اس تعمال   -  ذا قام المس تفيد صاح  الامدياز بتغيير والاة الملك العقاري،  ا 

كلي أأو جزئي منه لأغراض أأخر  غير تلك المحددة في دفتر الشروط، بدون موافقة  
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دراج نشاطات غير معتمدة   مس بقة من الوكالة، أأو كل تغيير للمشروا يهدف ا لى ا 

 أأو غير مرخص بها. 

عذارين من طرف    -  ذا قصر المس تفيد ببند من بنود دفتر الشروط وبعد تبليغه با  ا 

   )41(.الوكالة عن طريق ش باكها الوحيد وبقيا دون جدو 

عندما تصدر الوكالة قرارا بفسخ العقد يتم تبليغه عن طريق ش باكها الوحيد لمصالح  

عداد عقد فسخ عقد الامدياز.  قليميا، لتقوم هذه الأخيرة با   أأملاا الدولة المختصة ا 

قد يكون الفسخ مرتبا لتعويض فائض القيمة الذي أأتى به المستثمر على القطعة  

الأرضية من خلال الأشغال المن زة بصفة نظامية، تقدمه الدولة لصاح  الامدياز  

تمام المشروا عند انقضاء الأجل الا ضافي لا ياز المشروا الاستثماري،  في حالة عدم ا 

ياز المشروا تجاوز    12وهو   شهرا قابل للتجديد مرة واحدة، بشرط أأن يكون ا 

 النس بة المحددة قانوف. 

ياز البنايات في ال جال المحددة قانوف لكن بشكل غير مطابق للنفم    ذا تم ا  أأما ا 

ذا لم يتم   و/ أأو رخصة البناء فا ن الفسخ يكون دون أأي تعويض، وكذلك الأمر ا 

ياز المشروا نهائيا في ال جال المحددة مع عدم مطابقة البنايات مع النفم  المسطر   ا 

ن ذلك يلتزم المس تفيد صاح  الامدياز وعلى نفقده  و/ أأو رخصة البناء، وأأكثر م 

عادة القطعة الأرضية محل الامدياز ا لى حالتها الأصلية    )42(.با 

تتمتع الوكالة أأيضا وكأثر مترت  عن عقد الامدياز المنم بي ا وبين المستثمر صاح   

العقارية  لكأملاا  بالنس بة  الدولة،  باسم  تمارسه  الذي  الشفعة  بحق  الامدياز 

المس تخدمة في ا ياز مشاريع استثمارية والتي تم التنازل ع ا من طرف المس تفيد من  

بحماية مصالح الدولة ويسمح بمواصل النشاط  العقار الاقدصادي، وهو حق يسمح  

 الاستثماري المن ز من طرف المستثمر.  

تمارس الوكالة حق الشفعة أأيضا على الأملاا العقارية المملوكة ملكية خاصة والتي  

ذا كانت واقعة داخل المناطق الصناعية   تكون قابل لاس تقبال مشروا استثماري، ا 
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ومناطق النشاطات ومناطق التوسع والمواقع الس ياحية والحظائر التكنولوجية ومحيط  

الجديدة المرسوم  )43(المدن  أألزم  الدولة،  باسم  الشفعة  حق  ممارسة  سبيل  وفي   ،

رقم   على    487- 23التنفيذي  المنصبة  العمليات  بكل  دوريا  الوكالة  بتبليغ  الموثقين 

 الأملاا العقارية السابقة الذكر.

العقاري   الملك  اكتساب  عنه  والمترت   الشفعة  الوكالة لحق  ممارسة  تترجم عملية 

عداده   قليميا ا  داري تتولى مصالح أأملاا الدولة المختصة ا  المعني لحساب الدولة، بعقد ا 

 ليدم  ضمن الأملاا الخاصة لزولة.  

تنازل   -2 ا لى  الواردة على الأملاا     تحويل الامدياز  أأن كانت الامديازات  بعد 

العقارية التابعة للملكية الخاصة لزولة غير قابل للتيمويل ا لى تنازل في  ل الأمر رقم  

القانون رقم    04- 08 أأجاز  تنازل وفق ضوابط    17- 23الملغى،  ا لى  تحويل الامدياز 

    محددة

يتم تحويل الامدياز ا لى تنازل بناء على طل  من المس تفيد من الامدياز والذي  

يكون بعد الاياز الفعلي للمشروا الاستثماري وفقا لبنود دفتر الشروط والحصول  

على شهادة المطابقة ودخول المشروا حيز الاس تغلال الذي تتم معاينده من طرف  

فا ن كان الناتج عن عقد الامدياز    الهيئات والا دارات المؤهل بذلك،  العيني  الحق 

لا بعد رفع هذا الرهن.    مثقلا برهن عقاري فا ن تحويل الامدياز ا لى تنازل لا يكون ا 

بعد تقديم طل  تحويل الامدياز ا لى تنازل تسعى الوكالة الجزائرية ا لى تجس يد  

يتجاوز   أأجل لا  تنازل في  ا لى  التيمويل  أأشهر من تاريخ اس تلام طل     03عملية 

قليميا لا عداد العقد   صاح  الامدياز، حيث تقدم طلبا لا دارة أأملاا الدولة المختصة ا 

عداد العقد في أأجل لا يتجاوز   يوما من    15المكرس للتنازل، لتتولى هذه الأخيرة ا 

ليها  .  )44(تاريخ تحويل الملف ا 

منح   عند  المقدرة  التجارية  القيمة  أأساس  على  تنازل  ا لى  يكون تحويل الامدياز 

تحيين، وهذا مسعى من المشرا  الامدياز وليس عند تاريخ التنازل، أأي دون أأي  
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عقد   على  بناء  المدفوعة  الس نوية  الا يجارية  الأتاو   خصم  مع  المستثمرين،  لتيمفيز 

 .  )45(الامدياز 

من جان  أ خر أأخضع المشرا الأحلام المتعلقة بتيمويل الامدياز ا لى تنازل ا لى  

أأثر رجعي بالنس بة للامديازات الواردة على الأملاا الخاصة لزولة، والتي تم منيمها  

طار القانون رقم   الملغى، حيث أأجاز تحويلها ا لى تنازل بطل  من صاح     04- 08في ا 

الامدياز بشرط استيفائها للشروط المحددة تشريعيا وتنظيميا، وتتولى مصالح أأملاا 

عداد العقد المكرس للتنازل بناء على طل  الوكالة الجزائرية   الدولة في هذه الحالة ا 

ليها، سعيا منه    15عن طريق ش باكها الوحيد في أأجل   يوما من تاريخ تحويل الملف ا 

 تثمارية. ا لى تش يع المستثمرين الذين أأبدوا جدية في ا ياز مشاريعهم الاس 

    خـاتمـــة 
القانون رقم   العقار الاقدصادي    17- 23أأجاز  الذي يحدد شروط وكيفيات منح 

التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع استثمارية، ونصوصه التطبيقية  

من   الاس تفادة  والأجان   الجزائريين  للمستثمرين  محددة،  آليات  وأ ضوابط  وفق 

مش ا ياز  أأجل  من  لزولة  الخاصة  للملكية  التابعة  الاقدصادية  اريعهم  العقارات 

 الاستثمارية، وفق صيغة تحفيزية هي الامدياز القابل للتيمويل ا لى تنازل.

جمالها في النتائجمن خلال هذه الدراسة تم التوصل ا لى مجموعة من       يمكن ا 

اس تعمل المشرا لأول مرة مصطلح العقار الاقدصادي لزلالة على طائفة محددة    - 

من العقارات وهي العقارات التابعة لكأملاا الخاصة لزولة، وكذلك العقارات التي  

 الدولة. تكتس بها الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار لصالح 

منح المشرا للوكالة دورا محوريا في عمليات توجيه العقارات الاقدصادية لمشاريع    - 

لغاية   تنازل  ا لى  تحويلها  غاية  لى  وا  العمليات  لهذه  التيمضير  من  بداية  استثمارية، 

أأساس ية وهي التخصص الذي تملكه هذه الوكالة في مجال الاستثمار مستبعدا بذلك  
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أأصبح   التي  الدولة  أأملاا  مصالح  ومقلصا لدور  الوالي،  ممثل في  التقليدية  الا دارة 

عداد عقود الامدياز أأو عقود فسخ الامدياز فقط.   دورها مقدصرا على ا 

القانون رقم    -  من    17- 23كرس  الا دارية  الا جراءات  وتبس يط  الشفافية  مبادئ 

خلال رقمنة معالجة طلبات الاس تفادة، سواء ما تعلق م ا بال جال أأو بتوحيد الجهة  

 المكلفة بالتيمضير ومعالجة الملفات وهي الوكالة الجزائرية لترقية الاستثمار.  

ملانية    17- 23تضمن القانون رقم    -  تدابير تحفيزية عديدة للمستثمرين لعل أأهمها ا 

 تحويل الامدياز ا لى تنازل بعد دخول المشروا حيز الاس تغلال المعاين.

رغم ما يحققه هذا القانون من تحريك عجل الاستثمار فا ن قيامه على فكرة تحويل    - 

 الامدياز ا لى تنازل قد يساهم بمرور الوقت في تقليص الحافظة العقارية لزولة.  

العقارية    -  الأوعية  التلاع  بوالاة  لليميلولة دون  تدابير مشددة  كرس المشرا 

بأ جال  تعلق  فيما  سواء  قصيرة  أ جالا  تبنى  كما  استثمارية،  مشاريع  لا ياز  الموالاة 

 الاس تفادة أأو بأ جال الفسخ عند عدم الالتزام ببنود العقد. 

ليها يمكن تقديم مجموعة من   قد تسهم في    المقترحاتمن خلال النتائج المتوصل ا 

    سد بعض الثغرات التي اعترت هذا القانون

الخاصة    -  الأملاا  اعتن  الاقدصادي  العقار  مش تملات  المشرا  حدد  عندما 

أأصناف من   التابعة لزولة جزءا منه، وهو مفهوم غير محدد لوجود عدة  الأخر  

الممتللات العقارية التابعة لكأملاا الخاصة والتي تولى قانون الأملاا الوطنية تحديد  

تقليص وتقزيم الحافظة العقارية لزولة،  نماذج ع ا، فعدم التحديد هذا قد يسهم في  

في فقرتها    02لذلك كان على المشرا أأن يكون أأكثر تحديدا وضبطا في نص المادة  

 الثامنة. 

نظرا لما يجسده هذا القانون من تحفيز للمستثمرين لكونه يوفر لهم الوعاء العقاري    - 

بعد  المشروا  بتملك  يسمح  من ذلك  وأأكثر  مشاريعهم الاستثمارية،  لا ياز  اللازم 

ا جراءات   القانون  يتضمن  أأن  يس تيمسن  كان  للمشروا،  وال ائي  الفعلي  الا ياز 
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تفضيلية لصالح المؤسسات الناش ئة الخاضعة للقانون الجزائري، والتي تكون أأكثر  

 من غيرها في حاجة لمثل هذه التيمفيزات. 

    ع ــ الهوامش والمراج
 

يحدد شروط وكيفيات منح الامدياز على الأراضي التابعة لكأملاا    2008  -09  - 01مؤرخ في    04  - 08مر رقم  الأ   -(1)

 ، ملغى. 2008- 09-03، صادر في 49الخاصة لزولة والموالاة لا ياز مشاريع استثمارية، ج ر ج ج عدد 
، يحدد شروط وكيفيات منح العقار الاقدصادي التابع لكأملاا  2023-11-15مؤرخ في    17- 23قانون رقم  ال  -(2)

 . 2023-11- 16، صادر في 73الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع استثمارية، ج ر ج ج عدد  
نشاء الوكالة الوطنية للعقار الحضري وتنظيمها  2023-12-28مؤرخ في    490- 23تنفيذي رقم  ال رسوم  الم  -(3) ، يتضمن ا 

 . 2023-12-30، صادر في  85وسيرها، ج ر ج ج عدد 
الا نسانية   -(4) العلوم  النشاط في الجزائر، مجل  الصناعية ومناطق  للمناطق  القانوني  النظام  حنان خوادجية سميحة، 

 .  412،  411، ص  2014، 41جامعة بسكرة، المجز ب، عدد  
نشاء المدن الجديدة وتهيئتها، ج ر ج ج عدد  2002-05- 08مؤرخ في    08- 02قانون رقم  ال  -(5) ، يتعلق بشروط ا 

 . 2002- 05- 14، صادر في 34
،  11، يتعلق بمناطق التوسع والمواقع الس ياحية، ج ر ج ج عدد  2003-02-17مؤرخ في    03-03قانون رقم  ال  -(6)

 . 2003-11-19صادر في 
   https: //www.mpt.gov.dzالموقع الرسمي لوزارة النيد والمواصلات السلكية واللاسلكية   -(7)
، يحدد شروط وكيفيات منح الامدياز على الأصول  2009- 05- 02مؤرخ في    153-09تنفيذي رقم  ال رسوم  الم  -(8)

العمومية   للمؤسسات  التابعة  الفائضة  والأصول  المحل  المس تقل  وغير  المس تقل  العمومية  للمؤسسات  التابعة  المتبقية 

 . 2009-05-06، صادر في  27الاقدصادية وتس ييرها، ج ر ج ج عدد 
رقم  ال رسوم  الم  -(9) لكأملاا  2023- 12- 28مؤرخ في    486-23تنفيذي  التابع  العقار الاقدصادي  ، يحدد مكوفت 

 .  2023-12-30، صادر في  85الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع استثمارية والقابل لمنح الامدياز، ج ر ج ج عدد 
، يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية، ج ر ج ج عدد  2011-02-17مؤرخ في    04-11قانون رقم  ال  -(10)

 . 2011- 03- 06، صادر في 14
المحدد للقواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية    04- 11شوقي بناسي، عقد الترقية العقارية في ضوء القانون رقم    -(11)

 . 38، ص 2019دار الخزونية، الجزائر، 
، صادر في  52، يتضمن قانون الأملاا الوطنية، ج ر ج ج عدد  1990- 12- 01مؤرخ في   30- 90قانون رقم   -(12)

 ، معدل ومتمم. 02-12-1990

رقم  الأ   -(13) في    58- 75مر  عدد  1975-09-26مؤرخ  ج  ج  ر  ج  المدني،  القانون  يتضمن  في 92،  صادر   ، 

18-11-1975  . 
بلحاج العربي، الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري في ضوء أأحدث الاجتهادات القضائية المشهورة للميمكمة    -(14)

 . 326، ص 2017العليا، دراسة مقارنة، الطبعة الثانية، دار هومه، الجزائر، 
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 .  486- 23من المرسوم التنفيذي رقم    18،  17المادة  -(15)
رقم  ال  -(16) في    03-10قانون  التابعة  2010-08- 15مؤرخ  الفلاحية  الأراضي  اس تغلال  وكيفيات  يحدد شروط   ،

 . 2010- 08- 18، صادر في 46لكأملاا الخاصة لزولة، ج ر ج ج عدد  
رقم  ال  -(17) في    05-14قانون  عدد  2014-02- 24مؤرخ  ج  ج  ر  ج  المناجم،  قانون  يتضمن  في 39،  صادر   ، 

31-07-2013 
- 22، صادر في  79، ينظم نشاطات المحروقات، ج ر ج ج عدد  2019-12- 11مؤرخ في    13- 19قانون رقم  ال  -(18)

12-2019 . 
، يحدد حدود محيط الحماية حول المنشأ ت والهيأكل الأساس ية 2011-06-14القرار الوزاري المشترا المؤرخ في    -(19)

 . 2011- 10- 02، صادر في 54لنقل وتوزيع الكهرباء والغاز وشروط وكيفيات شغلُ، ج ر ج ج عدد  
نشاء مؤسسة  2004- 11- 21مؤرخ في    373- 04تنفيذي رقم  ال رسوم  الم  -(20) ، يحدد شروط منح الامدياز من أأجل ا 

 . 2004-11-24، صادر في 75لتربية المائيات وكيفيات ذلك، ج رج ج عدد  
، صادر في  44، يتعلق بحماية التراث الثقافي، ج ر ج ج عدد  1998-06- 15المؤرخ في    04-98القانون رقم    -(21)

17-06-1998 . 
، يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أأرضية تابعة لكأملاا  2011-05- 14وزاري مشترا مؤرخ في  القرار  ال  -(22)

عدد   ج  ج  ر  ج  الدولة،  طرف  من  المدعمة  السكنات  برام   لا نشاء  وموالاة  لزولة  في 51الخاصة  صادر   ، 

14-09-2011  . 
راضية خشي، خوادجية سميحة حنان، مراجعة الثمن في بيوا الترقية العقارية في القانون الجزائري، مجل الباحث    -(23)

 . 209، ص  2024، 01، العدد 11، المجز 01لزراسات الأكاديمية، جامعة باتنة 
حنان مزهود، قانون الأملاا الوطنية  قواعد اس تعمال وحماية الأملاا الوطنية العمومية، دار ومضة، الجزائر    -(24)

 . 160، ص 2023
 ، صادر في 52، يتعلق بالتهيئة والتعمير، ج ر ج ج عدد  1990- 12-01مؤرخ في    29- 90قانون رقم  ال  –  -(25)

 ، معدل ومتمم. 02-12-1990
الجزائر    -(26) والتوزيع،  للنشر  العمران، جسور  البزي في مجال  الشعبي  المجلس  رئيس  عيسى مهزول، صلاحيات 

 . 29، ص 2014
العام، مطبعة  64حنان مزهود، مرجع سابق، ص    -(27) للمال  القانوني  نقلا عن  محمد فاروق عبد الحميد، المركز   ،

 .  504، ص  1983خطاب، القاهرة، مصر،  
نشاء الوكالة الوطنية للعقار الصناعي وتنظيمها  2023- 12-28مؤرخ في    488- 23تنفيذي رقم  ال رسوم  الم  -(28) ، يتضمن ا 

 . 2023-12-30، صادر في  85وسيرها، ج ر ج ج عدد 
نشاء الوكالة الوطنية للعقار الس ياحي وتنظيمها  2023-12-28مؤرخ في    489-23تنفيذي رقم  ال رسوم  الم  -(29) ، يتضمن ا 

 . 2023-12-30، صادر في  85وسيرها، ج ر ج ج عدد 
، يحدد شروط وكيفيات منح الامدياز القابل للتيمويل  2023- 12-28مؤرخ في  487-23تنفيذي رقم ال رسوم الم -(30)

،  85ا لى تنازل عن العقار الاقدصادي التابع لكأملاا الخاصة لزولة الموجه لا ياز مشاريع استثمارية، ج ر ج ج عدد  

 . 2023-12-30صادر في 
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رقم  ال  -(31) في    18-22قانون  عدد  2022- 07-24مؤرخ  ج  ج  ر  ج  بالاستثمار،  يتعلق  في 50،  صادر   ، 

28-07-2022 . 
 . 17-23من القانون رقم  08المادة  -(32)
 invest.gov.dzالمنصة الرقمية للمستثمر   -(33)
 .  487-23من المرسوم التنفيذي رقم  04و  03المادتين  -(34)
 ، المرجع نفسه. 02/ 04المادة  -(35)
 ، المرجع نفسه. 09المادة  -(36)
 ، المرجع نفسه.  14المادة  -(37)
 ، المرجع نفسه. 12المادة  -(38)
 . 12، ص 2006عبد العزيز قادري، الاستثمارات الدولية، دار هومه، الجزائر، الطبعة الثانية،  -(39)
 . 17-23من القانون رقم   22،  19،  18المواد  -(40)
 . 487- 23من دفتر الشروط المليمق بالمرسوم التنفيذي رقم  11المادة  -(41)
 ، مرجع نفسه. 11المادة  -(42)
 .  17-23من القانون رقم   18،  17المادة  -(43)
 . 487-23من المرسوم التنفيذي رقم  15المادة  -(44)
   ، المرجع نفسه.16،  15المواد  -(45)


