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 :  ملخص
من أجل تٖقيق ذلك تم تٖديد متغتَات  ية السكنية في تدعيم طالبي السكن.العموم تهدف ىذه الدراسة إلذ تقييم مدى مسات٫ة السياسات 

والتهيئة العمرانية. وقد اعتمدنا في دراستنا على ات١نهج الوصفي  والرقابة، الدراسة في التنظيمات ات١تعلقة بالتمويل والتسعتَ، وات٠دمات ات١رفقة بالسكن، والنوعية
 وفق صيغة السكن التًقوي ات١دعم. السكنعلى مستلمي التحليلي بالاستعانة باستبانة موزعة 

وكذا التهيئة العمرانية في تدعيم ات١ستفيدين  ،وقد توصلنا إلذ تسجيل مسات٫ة جيدة لكل من التنظيمات ات١تعلقة بالتمويل والتسعتَ، وات٠دمات ات١رفقة بالسكن
 الرقابة على التوالر.و من التنظيمات ات١تعلقة بإجراءات النوعية بالنسبة لكل  ومتوسط ضعيفمن ىذه الصيغة، إضافة إلذ مستوى مسات٫ة 

 .السكن التًقوي ات١دعم -طالبي السكن -السياسات العمومية السكنية :يةالكلمات المفتاح
 . JEL :R280 -R210تصنيف

 
 
Abstract : 
 This study aims to assess housing public policies to support housing seekers. 

 In order to achieve this, the study variables were defined in the regulations related to financing and 

pricing, housing-related services, quality, control and urbanization. 

 We have relied in our study on the descriptive analytical method, using a questionnaire distributed to the 

recipients of the housing according to the form of the promotional supported housing. 

We have achieved a good contribution of the regulations related to financing and pricing, as well as 

housing-related services and urbanization, in addition a weak and medium level of contribution for  quality  

and control  respectively. 

Keywords: Public housing policies- Housing seekers- Promotional supported housing. 

JEL classification codes: R210- R280. 
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 مقدمة. .1
اتٞزائر منذ استقلات٢ا إلذ اعتماد ت٣موعة من السياسات السكنية تهدف في ت٣ملها إلذ تغطية احتياجات سوق لقد عمدت 

وقد برت٣ت في ىذا   السكن، وذلك اعتمادا على موارد الدولة، مضافا إليها ما ت٬معو الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط من مدخرات
 الطابع الاجتماعي والتًقوي.السياق العديد من ات١شاريع السكنية ذات 

( ت٪وا ديمغرافيا فاق 1978-1966إلا أن ىذه السياسية لد تسمح بتقليص الفجوة بتُ العرض والطلب حيث سجلت الفتًة ات١متدة من )
 1966سنة  5,8كما أن عدد الأفراد داخل العائلة الواحدة قد ارتفع من  %2في حتُ أن ت٪و عدد الوحدات السكنية لد يزد عن 3%

عن ت٘ويل السكنات  1990، ويمكن إرجاع ذلك إلذ ت٤دودية موارد ات٠زينة العمومية التي توقفت في سنة 1987أفراد سنة  7إلذ 
سنوات، تْيث وصل مبلغ  6الاجتماعية وتٞأت في ذلك إلذ الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط، الذي تكفل بهذه ات١همة ت١دة تزيد عن 

التكنولوجية ات١تخصصة  الإمكانياتنضيف إليها ضعف  ،1993مليار دينار في نهاية سنة  110اعي إلذ ما يقارب ت٘ويل السكن الاجتم
مؤسسة اقتصادية عمومية بعمالة تقدر ب  8500، حيث لد يتعدى عدد مؤسسات البناء الإنتاجيةفي ت٣ال البناء وات٩فاض مستوى 

 نية ما عدا البناء الذاتي.من البرامج السك% 80ألف عامل يتكفل بإت٧از  390
استدعى البحث عن صيغ سكنية جديدة تعتمد فيها الدولة على نشاط التًقية العقارية ات٠اص، وتكتفي ىي  إشكالية البحث: -

بالتدخل على مستوى العمليات الإنتاجية الكبتَة وبنسبة ت٘ويل معينة، وقد حاولت أن تٕسد ىذه الفكرة من خلال صيغة السكن 
واستبدالو  2010سنة  إلغاؤه، ليتم 1994-10-04ات١ؤرخ في  308-98تٔوجب ات١رسوم التنفيذي  (LSP)عي التسات٫ي الاجتما

ذوي الدخول ات١توسطة، لكنها  السكنكصيغة مكملة لسابقتها، باعتبارت٫ا موجهتتُ لطالبي   (LPA)تًقوي ات١دعمبصيغة السكن ال
تٗتلف عنها من حيث شروط التسيتَ والتمويل وكذلك بعض الشروط التقنية وات١الية، وقد وضعت في ىذا الإطار ت٣موعة من التنظيمات 

 ىذه الصيغة، وعليو سوف نركز في تْثنا على ىذه الصيغة السكنية.والقواعد تدعم في إطارىا طالبي سكنات 
 ق يمكن طرح التساؤل التالر:انطلاقا ت٦ا سب

السكن الترقوي المدعم على مستوى  وفق صيغة ة السكنية في تدعيم طالبي السكنالسياسات العمومي إلى أي مدى ساهمت
 ولاية قسنطينة؟

 التالية: ن طرح ت٣موعة من الأسئلة الفرعيةاستنادا للتساؤل الرئيسي يمك
 ؟السكنات١فاىيم ات١تعلقة بالطلب السكتٍ وطالبي  ما ىي أىم -
 ما ىو مفهوم السكن التًقوي ات١دعم اعتمادا على مواصفاتو التقنية وات١الية وما ىي شروط اتٟصول عليو ومصادر ت٘ويلو؟ -
مدعمة بات١ستوى ات١طلوب من  في تسليم سكنات ترقوية تًقوي ات١دعمالسكن الىل ت٧حت التنظيمات السكنية  ات١عتمدة في إطار صيغة  -

 ات٠دمات ات١رفقة بالسكن، التهيئة العمرانية؟ النواحي ات١الية، السعرية، النوعية، الرقابية،
تتمثل أت٫ية البحث في أنها تبرز ت١تخذي القرار وصانعي السياسات السكنية في اتٞزائر وعلى رأسهم وزارة السكن  أهمية البحث: -

مواطن القوة والضعف فيما يتعلق بالتنظيمات ات١وضوعة لإت٧از ىذا النوع من البرامج السكنية من وجهة نظر ات١واطن والعمران وات١دينة، أىم 
اتٞزائري ات١ستفيد من ىذه الصيغة، والتي ت٘كنو من إجراء التعديلات اللازمة خصوصا ما يتعلق منها تّانب احتًام آجال الإت٧از ونوعية 

مارس 14 ات١قررة تٔوجب القرار الوزاري ات١شتًك ات١ؤرخ في تًقوي ات١دعمالاعتبار عند تنفيذ صيغة السكن ال، ما يمكن أخذه بعتُ السكن
 اتٞديد.  إطارهالذي ت٭دد شروط ات٧از السكن التًقوي ات١دعم في  2018

في  كيفية تدخل الدولة على مستوى سوق السكن الفرعي ات٠اص بذوي الدخول ات١توسطة  إبرازيهدف البحث إلذ  أهدف البحث: -
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من حيث التنظيمات ات١تعلقة بالتمويل، التسعتَ، ات٠دمات  التًقوي ات١دعمالسكن دراسة وتٖليل مستوى تدعيم طالبي  إلذاتٞزائر، إضافة 
  .كنللس التهيئة العمرانيةو الرقابة،  ،النوعية، ات١رفقة بالسكن

سنعمد إلذ استخدام ات١نهج الوصفي في تْثنا من خلال عرضنا للمفاىيم ات١تعلقة بكل من السوق السكتٍ ،الطلب  منهج البحث: -
ات١دعم وشروط اتٟصول عليها، وكذلك وصفنا للنموذج ات١قتًح  التًقوي، بالإضافة إلذ التعريف بصيغة السكن السكنالسكتٍ، وطالبي 

 الذي سوف يستخدم في اتٞانب التطبيقي، أما ات١نهج التحليلي فسيتم استخدامو في تفستَ نتائج الدراسة ات١يدانية.
 التالية:   ات الرئيسيةطروح في الإشكالية نطرح الفرضيمن أجل الإجابة على التساؤل ات١ ضيات البحث:فر  -
وذلك عند مستوى  3السكن ومتوسط الدراسة الفرضي  تمويلالتنظيمات ات١تعلقة بلا توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط  -

  .%5معنوية 
وذلك عند مستوى  3السكن ومتوسط الدراسة الفرضي  التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَلا توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط  -

  .%5ية معنو 
وذلك عند  3الفرضي  راسةومتوسط الد التنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكنلا توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط  -

  .%5مستوى معنوية 

مستوى وذلك عند  3ومتوسط الدراسة الفرضي السكن التنظيمات ات١تعلقة بنوعية توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط  لا -
 .%5معنوية 

وذلك عند  3ومتوسط الدراسة الفرضي  على السكن توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط التنظيمات ات١تعلقة بالرقابة لا -
 .%5مستوى معنوية 

وذلك عند  3ومتوسط الدراسة الفرضي  للسكن توجد فروق ذات دلالة إحصائية بتُ متوسط التنظيمات ات١تعلقة بالتهيئة العمرانية لا -
 .%5مستوى معنوية 

 تعرضت بعض الدراسات ت١وضوع دراستنا ونذكر منها ما يلي:  الدراسات السابقة: -
–متكاملة لتطوير سياسات توفتَ وتيستَ الإسكان بالعالد العربي  إستًاتيجيةت٨و تفعيل بعنوان  (2004)ت٤مد نور عفيفي، دراسة  -

ىدفت ىذه الدراسة إلذ إبراز ت٥تلف أبعاد السياسات لتوفتَ السكن تٔصر للفئات ذات الدخول ، -دراسة تٖليلية للتجربة ات١صرية
ات١سطرة، وأرجعت ذلك إلذ أن ارتفاع  والإستًاتيجيةق ات١نخفضة وات١توسطة، وقد توصلت الدراسة إلذ أنو لد يتم تٖقيق نتائج مرضية تٔا يتواف

رصيد الإسكان غتَ الرتٝي بات١ناطق العشوائية، ما استلزم إعادة تقونً السياسات السكنية اتٟالية لصالح تدعيم الفئات ذات الدخول 
 ات١توسطة عن طريق دعم تكلفة البناء وتوفتَ القروض ات١يسرة.

ىدفت ىذه الدراسة إلذ إبراز واقع سوق السكن ، ت٘ويلو وإستًاتيجيةواقع السكن في اتٞزائر بعنوان  (2012-2011)بن ت٭ي، دراسة  -
مع التعرض تٟالة  2010إلذ غاية سنة  ت٘ويلو من خلال عرض ت٥تلف الأنظمة التمويلية ات١نتهجة إستًاتيجيةفي اتٞزائر وما مدى فعالية 

الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط بنك، بهدف تغطية احتياجات ات١تعاملتُ في ىذا السوق، وقد توصلت الدراسة إلذ أنو من الضروري 
لتي تساعد في توفتَ التمويل الطويل الآليات ات١ناسبة ا إت٬ادتطبيق نظام يدمج الدعم ات١الر ات١قدم من اتٟكومة مع النظام ات١الر السائد، وكذا 

 الأجل من خلال دعم السوق الثانوي للرىن العقاري في اتٞزائر.

وما يميز دراستنا عن الدراسات السابقة أنها اعتمدت على دراسة ميدانية في ولاية قسنطينة حاولت من خلات٢ا تقييم مدى قدرة السياسات 
 سكنات وفق صيغة السكن التًقوي ات١دعم.السكنية تٔختلف أبعادىا في تدعيم طالبي ال
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 .للبحث . الإطار النظري0
 .مفاهيم متعلقة بالطلب على السكن. 1.0

عوبة مراعاة ات٠صائص ات١ختلفة ص في الكثتَ من الأحيان توجد ىناك صعوبة في تٖديد طالبي السكن بشكل دقيق، ىذا إلذ جانب
يتم استبعاد بعض العائلات تْكم ظروف السوق، وعليو فإنو  إذوالاستثمارية،  والاقتصاديةللسكن سواء ما تعلق منها بات٠صائص الطبيعية 

من الناحية ات١ثالية ت٬ب تقدير عدد الأسر ات١شكلة وما ت٘ثلو من طلب على السكن، والأخذ بعتُ الاعتبار  أن ىذه العائلات يمكن أن 
حيث يمكن أن  متغتَي القدرة والرغبة في الدفع، إلذلطلب على السكن يستند أن ا إلذسكناتها،كما انو ت٬ب الإشارة  تشتًي أو تستأجر

ترغب بشراء سكنات والعكس صحيح،  وبهذا يمكن أن نستخلص أن الكمية ات١طلوبة  ت٧د بعض العائلات التي لديها قدرة على الدفع ولا
في مغادرة سكن الأسرة الكبتَة، في حال  السكنتردد أحد طالبي  إليهامن خدمات الإسكان ليست مستقلة عن ظروف السوق،نضيف 

نقص في السوق يتًجم تٔعدل شعور منخفض جدا وبالتالر ارتفاع في قيمة الإت٬ار، أو لأنو لا يستطيع العثور  أوما إذا كان ىناك عجز 
  لفتًات زمنية معينةما يؤدي إلذ ظهور الطلب واختفائو  على سكن وفقا لاحتياجاتو أو يرغب في تغيتَه إلذ سكن آخر، وىذا

(Antille Gaillard, Lula, & choenenberger, Nov 2005, 12-14). 
وعليو يعرف البعض الطلب على السكن أنو اقتًان للحاجة بالقدرة على الدفع للحصول على سكن معتُ بغرض الشراء أو 

بعتُ  والتي ت٬ب أن تأخذ، (17، 1987)ذيب،   السكانالاستئجار، وىو عدد من الوحدات السكنية ات١طلوبة فعليا كل عام من قبل 
تفاعل ت٤ددات كل من العرض والطلب السكتٍ بهدف تٖقيق مفهوم السوق السكتٍ الذي  إطارالاعتبار حسب رأينا ظروف السوق في 

ات١قسمة باعتماد   تندرج ضمن أحد الأسواق الفرعية السكنيعرض على الأشخاص الراغبتُ في اتٟصول على سكن،تشكيلة متنوعة من 
مستخدمي ىذا النوع من  معايتَ أخرى كمعيار اتٞودة أو القرب من مركز ات١دينة،كما أن أو مستوى الدخول كما ىو اتٟال في اتٞزائر،

يعرف  ما إطارفي  إدارتوالعام للحياة، ويتم  الإطارأذواقهم في  بإرضاءيهتمون  وإت٪ا لا يبحثون عن سكن تٔفهومو الضيق، السكن
  توفتَ سكن لائق وبأسعار معقولة تتوفر فيو ات١عايتَ الدنيا للإقامة إلذبرنامج يهدف  أنهابالسياسة السكنية التي تعرف على 

(Shwartz, 2006, 4)،  وىي أيضا تعرف على أنها ت٣موع الأدوات التي يستعملها ات١شرع للتأثتَ في السوق العقاري الذي ينظر إليو
لاكية أو استثمارية، سواء خص ذلك سوق السكن أو أحد الأسواق الفرعتِ الأخرى من خلال تٚلة من التدابتَ من وجهة نظر استه

 .(Oertel, 2016, 3) القانونية وات١الية التي تأثر على إيرادات ونفقات الدولة في ىذا المجال 
باللجوء  يرغبون في امتلاك سكنات باستخدام أموات٢م ات٠اصة أو (، ...الخمستثمرين عائلات، )أفراد، يكون الطلب ت٣موعة من ات١تعاملتُ

 بشرط أن يتوفر كليهما على دخل معتُ. أو استئجار سكن باعتماد نفس مصدري التمويل القروض البنكية، إلذ
اتٟالة تكون الأسعار أقل  حالة السكن يتميز التعريف التقليدي للطلب بالتعقيد لارتباطو تٔفاىيم كمية أو تتعلق باتٟجم، وفي ىذه في 

وت٢ذا تم الاستناد في تٖليل الطلب السكتٍ على ت٣موعة من الافتًاضات  تٖديدا ت٦ا ىي عليو في حالة الطلب على سلعة أو خدمة أخرى،
 في: وات١تمثلة

ديد أن ىناك خدمات سكنية متجانسة بأبعاد يمكن تٕميعها، ويتم تٖ يفتًض ىذا ات١دخل المتجانس: السكنمدخل  -أ
حجمها بناء على النفقات التي ت٘نحها الأسر )دفعات الإت٬ار(، وكذلك السعر ات١قابل لكل وحدة سكنية متجانسة دون إغفال 
الصعوبات التي يمكن أن نواجهها على أرض الواقع عند تٖديد مواصفات الوحدة السكنية من حيث عدد الغرف، ات١ساحة بات١تً، 

 .اتٞوانب النوعية....الخ
، وبذلك كل وحدة من ات١خزون ت٘ثل وحدة ت٠دمة السكنللنظرية التقليدية يفتًض وجود خدمة الإسكان ضمن ت٥زون  ووفقا

، Antille Gaillard) السكن خلال فتًة زمنية معينة، ويتم ات١فاضلة بينها وبتُ ت٥تلف ات٠دمات والسلع الاستهلاكية الأخرى
Lula و ،choenenberger ،Nov 2005 ،12). 
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خصائص السكن ومدى توافقها مع رغبات ات١شتًي أو  ىذا ات١دخل الاعتباريأخذ بعتُ : غير المتجانس السكنمدخل  -ب
ا لمجموع ات١واصفات التي  الإت٬ارات١ستأجر، وأن ىذا الأختَ لا يدفع قيمة  أو تٙن ات١لكية مقابل حصولو على السكن في ذاتو، وإت٪م

 يملكها.
من أىم الدراسات التي وضعت الإطار النظري اتٟديث لتقدير الطلب على السكن  (Rosen 1974)حيث تعتبر دراسة 

باعتباره سلعة غتَ متجانسة وقد ركزت ىذه الدراسة على عرض السمات ات١تعددة للسكن، والتي يمكن تقسيمها إلذ ثلاثة أقسام 
وات١ساحة، أما القسم الثاني فيتعلق تٔواصفات ت٤يط  حيث يضم القسم الأول ات١واصفات ات١تعلقة بالسكن في حد ذاتو كعدد الغرف

  الثانوية، ليغطي القسم الثالث مواصفات الباعة وات١شتًين كالعمر والوضعية والاجتماعية القاماتالسكن كالدخل الضريبي ومعدل 
(Albouy, 2009, 71). 

ات١عروض باعتماد دالة ات١نفعة، حيث أن  الإت٬اريعتمد ىنا ات١دخل على التقدير ات١باشر لدالة  :المعروض الإيجارمدخل  -ت
ات١عروض تعتبر دالة في دخل طالب السكن ومواصفات السكن، إضافة إلذ دالة ات١نفعة، ليتم  فيما بعد تقسيم طالبي  الإت٬اردالة 

 السكن إلذ فئات يفتًض أن أفراد كل فئة  تٖصل على نفس  القيمة من ات١نفعة.
أو قيمة الوحدة  الإت٬ارلإت٬ار ات١عروض عن طريق ات١ربعات الصغرى غتَ ات٠طية في  كل فئة وات١تغتَ التابع ىو وأختَا يتم تقدير دالة ا

 .(18-17، 2008)حسن،   وات١تغتَ ات١ستقل يعبر عنو بالدخل وات٠صائص ات١ختلفة للإسكان ،السكنية
: يعتمد ىذا ات١دخل على ثلاثة خطوات أساسية  تتمثل الأولذ في اتٟصول على الات٨دار ات١قدر  لدالة مدخل الرقم القياسي -ث

ات١ختلفة، والتالر استخدام أي من الأرقام  الإسكانيةللسمات  إتٚاليةالتمتع، ليتم  بعدىا اعتماد معاملات التمتع في بناء أوزان 
غالبا ما يكون متغتَ السعر، وقد وجهت لو ىو الأخر ت٣موعة من الانتقادات أت٫ها ىو القياسية ات١ختلفة كمقياس  للمتغتَ التابع و 

أن الأرقام القياسية  كمية، وتعتمد على البيانات ات١تاحة، وعلى أفكار الباحثتُ، وعليو فإن استخدامها في التنبؤ بالطلب  على 
نة بتُ النتائج ات١ختلفة، إضافة إلذ ضرورة تعدد بيانات السكن يأتي من اجتهادات شخصية، يصعب الاعتماد عليها في ات١قار 

 .(22-21، 2008)حسن،  ات١رونة السعرية باعتماد ىذا ات١دخل إلذالأسواق لكي نتمكن من الوصول 
 .أنواع الطلب على السكن. 0.0

السكتٍ، وذلك لعدم توفر نقطة الالتقاء بتُ السعر والكمية في معادلة الطلب ستطيع تٖديد نستوى سوق السكن لا على م
بيانات عدد معتُ من السكنات وكذلك خصائصها بصفة مستمرة، إضافة إلذ معدل عطالة الاستغلال بسبب تكاليف ات١عاملات 
والقوانتُ الضريبية وغتَىا ومنو يمكن تٖديد ما يعرف بالطلب  الفعال على ات١دى  القصتَ الذي ينطوي على الاستهلاك اتٟالر ويأخذ 

الاعتبار ت٥تلف الصعوبات التي تٖول دون حدوث حركية في السوق، وكذلك الطلب على ات١دى الطويل والذي يعرف بالطلب بعتُ 
 يلي ت٥تلف  أنواع الطلب على السكن:ا م الافتًاضي أو الكامن والذي يتجاىل ت٥تلف ىذه الصعوبات أمام حركية ورشادة السوق، وفي

يربط الكمية ات١طلوبة بسعر الوحدة السكنية، والتي يمكن وفقها تعيتُ الكمية ات١طلوبة : ىو الذي الطلب وفقا للمنحنيات  - أ
 والمحققة مقارنة تٔستوى معتُ من الطلب.

: وىو طلب على عدد معتُ الوحدات السكنية التي تنطوي على اتٟد ات١قبول من الأمور الأساسية والضرورية الطلب الكمي - ب
 .(42-41، 2005، )ات٠رابشة  لأي وحدة سكنية

ىو الطلب الذي يتم في ظروف مثالية تتمثل في غياب تكاليف ات١عاملات طويلة الأجل، وكذا  الطلب المثالي )النظري(: - ت
 منافسة قوية في قطاع السوق.

: ىو طلب على الوحدات السكنية التي تٖوي ظروف معمارية وىندسية أفضل من حيث موقع السكن لطلب النوعيا - ث
 نوعية التجهيزات الداخلية ات٠اصة بو.ومساحتو وكذا 
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ىو الذي يتم تنفيذه عند نقطة معينة من منحتٌ الطلب تتحدد حسب السعر الذي يقبل بو مقدم : الطلب المحقق - ج
الطلب، وتوجد بعض اتٟالات الاستثنائية التي  لا يتحقق فيها ىذا الطلب  عند وجود لوائح وتنظيمات ت٘نع ىذه ات١عاملة أو 

 ى غتَ السعر.معايتَ أخر 
: ىو الطلب الذي لا يمكن تٖقيقو من خلال التبادل في السوق، نأخذ على سبيل ات١ثال عدم وجود الطلب الكامن - ح

 سكنات  تٔواصفات معينة متاحة أيا كان سعرىا.
 .محددات الطلب على السكن. 2.0

 تتمثل في ت٣موعة من العوامل الاجتماعية والاقتصادية يمكن تلخيصها فيما يلي:
الذاتي وكذلك سبل ت٘ويلو اعتمادا على قروض  تعكس حجم السكن ونوعو وات١وقع والبناء اتٞاىز أو: ذوق ورغبة المستهلك - أ

 و حكومية وكذلك اعتماد طرق ت٘ويل ربوية أو إسلامية.تٕارية أ
تياجات السكنية، من يعتبر النمو السكاني من أىم المحددات التي يتم الاعتماد عليها لتحديد الاح النمو الديمغرافي: - ب

خلال مقارنة تطور كل من النمو السكاني وتطور الطلب السكتٍ، ويتم تٖليل الطلب بناءا على عدد السكان وطبيعتهم، من 
خلال تقييم  فئات أعمارىم وأجناسهم وتوقعات النمو ات١ستقبلية ،أما فيما يتعلق تٔؤشر التوزيع السكاني فيتم تٖليلو بناء  على 

ان ومستوى معيشتهم وكيفية توزيعهم الطبقي  الاجتماعي واتٞغرافي، حيث تسمح كل ىذه ات١تغتَات بتحديد طبيعة نوعية السك
 (.40، 2006)حلاوي،  ةات١طلوب السكناتوعدد 

على اعتبار أن أي تغتَ في عدد الأسر يؤدي إلذ تغتَ في الطلب على الوحدات السكنية بنفس اتٕاه ذلك  عدد الأسر: - ت
مع الأخذ بعتُ الاعتبار التحول  (2015التغتَ، وتٔستوى  قد يكون أكبر من مستوى الزيادة في عدد الأسر )عبد المجيد و تٛيد، 

 .ات١ستمر في تكوين الأسر نتيجة ات١شاكل  العائلية
 أفرادعتبر عدد أفراد الأسرة من أكثر ات١تغتَات ،أت٫ية في ىذا المجال، حيث يؤدي زيادة عدد ي حيث :عدد أفراد الأسرة - ث

الأسرة إلذ زيادة اتٞزء ات١قتطع  من الدخل للاستهلاك ت٦ا يؤدي إلذ نقصان اتٞزء ات١خصص من الدخل للسكن، وعليو تنشأ علاقة 
القدرة على شراء السكن، وفي نفس الوقت قد يكون حافزا من خلال تطور مستوى الادخار عكسية مع القسط الشهري، وكذا 

 (.32، 1987العائلي وطلب استبدال سكنات  بسكنات أخرى ذات مساحة أكبر )ذيب، 
حيث يتبع ات١ستهلك ات٩فاض الأسعار أمامو وينتظر استقرارىا )الزمام،  الأسعار وتوقعات المستهلك المستقبلية: - ج

تدفعنا إلذ تٖليل  السكن(. وت٬ب في ىذا الإطار فصل  مفهومي سعر السكن والإت٬ار، فزيادة نسبة الإت٬ارات إلذ أسعار 2018
التحول من الطلب على الاستئجار إلذ الشراء أو العكس، والتي ترتبط بدورىا تٔستويات التضخم وتطور معدلات الفائدة، وعليو 

 (.45، 2005الأسعار كأسس لتحديد اتٕاه الطلب ت٨و الشراء أو الاستئجار )ات٠رابشة، ت٬ب الاىتمام بنسبة الإت٬ارات إلذ 
يعتبر متغتَ الدخول أكثر ات١تغتَات ات١ؤثرة في الطلب على السكن، إن لد  نعتبرىا أت٫ها على  متوسط الدخل الفردي: - ح

د حيث تكون مرونة الطلب الدخلية التي الإطلاق، فمعظم مستويات الطلب على السكن يمكن تٖديدىا من خلال دخول الأفرا
تعكس درجة استجابة الطلب للتغتَات اتٟاصلة في الدخل موجبة، ووفقا للنظرية الاقتصادية فإن الطلب على السكن يأخذ اتٕاىا 

 (.2015يد، معينا، ثم يستقر بارتفاع الدخل نتيجة الاقتًاب من ىذا الإشباع لكونها سلعة بطيئة  الاستهلاك  )عبد المجيد و تٛ
باعتبارىا ت٘ثل جزءا من تكلفة اتٟصول على ملكية أو استئجار سكن، وطبعا كلما ارتفعت  تكلفة التحويلات العقارية: - خ

 ىذه التكلفة كلما أدى ذلك إلذ التأثتَ على حجم ات١عاملات العقارية وحجم الطلب السكتٍ تٖديدا.
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ات١ناسبة وبشروط ميسرة من حيث ات١دة، ات١بلغ، سعر الفائدة،  والتي يسمح توافر مصادر التمويل  مصادر التمويل المناسبة: - د
، 2007تعتمد بشكل أساسي على ات١ؤسسات ات١الية من خلال قروض عقارية ذات معدلات فائدة ثابتة أو متغتَة )بلطاس، 

 على السكن.( بتدعيم ات١لاءة ات١الية للأفراد والعائلات، وكذا التأثتَ بشكل  ات٬ابي على حجم الطلب 219
 .التعريف بصيغة السكن الترقوي المدعم. 2.0

تعويض من طرف السلطات العمومية ل 2010ىو صيغة جديدة استحدثت منذ  :التعريف بصيغة السكن الترقوي المدعم -أ
 .(324، )زيتوني  ، يتم بناؤه وفقا للمواصفات الفنية والشروط ات١الية المحدد من طرف الدولةالسكن الاجتماعي التسات٫ي

فإنو لا ت٭ق لكل مواطن والعمران : حسب ما حددتو وزارة السكن شروط الحصول على السكن الترقوي المدعم -ب
 الاستفادة من السكن التًقوي ات١دعم في اتٟالات التالية:

 عقار ورثة.را أو جزءا من اباستثناء من يمتلك في الشيوع عق لسكتٍ،اللاستخدام  ت٥صص عقارلامتلاك ملكية كاملة  -
 امتلاك أرض موجهة للبناء. -
بالإت٬ار بالاستفادة من  بصيغة البيعأو سكن اجتماعي تسات٫ي أو ريفي أو  إت٬اريالاستفادة السابقة من سكن عمومي  -

 شراء أو بناء أو حتى تهيئة سكن. إطارمساعدة الدولة في 
بـ  2012طتٍ ات١ضمون، الذي قدر ابتداء  من جانفي أن لا يتجاوز دخل الزوجتُ ستة أضعاف اتٟد الأدنى للأم الو  -

 دج. 24.000والذي وصل فيما بعد إلذ  18.000

دج عندما  400.000من  الإعانةتتًاوح ىذه المباشرة المقيمة من طرف الصندوق الوطني للسكن:  الإعانةمستويات  -ت
 700.000و مرات اتٟد الأدنى للأجر الوطتٍ، 6أضعاف اتٟد الأدنى للأجر الوطتٍ أو أقل من أو يساوي  4يتجاوز الدخل 

)اتٞريدة   دج عندما يتجاوز الدخل ضعف اتٟد الأدنى للأجور، ويكون أقل من أو يساوي أربع مرات اتٟد الأدنى للأجر الوطتٍ
 .(2010الرتٝية، 

تعتمد على تركيبة مالية تتكون من ات١سات٫ة الشخصية لصاحب الطلب،  :السكن الترقوي المدعمصيغة مصادر التمويل  -ث
، إضافة إلذ مساعدة مباشرة من الصندوق الوطتٍ للسكن تصب مباشرة  3%إلذ  1وقرض بنكي بنسبة فائدة مدعمة تتًاوح من 

دون احتساب دج  2.972.000دج إلذ  2.628.000، ويتًاوح سعره بتُ (2010)اتٞريدة الرتٝية،  لفائدة ات١رقي العقاري 
)اتٞريدة الرتٝية،  ات١الية لفائدة ات١رقي العقاري على أربعة دفعات الإعانةقيمة الأرض، ويتم تسديد تٙن السكن بتحويل مبلغ 

أن تسدد على دفعات عندما دج، يمكن  900.000دج إلذ  600.000، وقيمة ات١سات٫ة شخصية تتًاوح ما بتُ (2011
 والباقي يتم ت٘ويلو عن طريق قرض بنكي. الإنشاءيزال في مرحلة  يكون السكن لا

 الإطار التطبيقي للبحث.. 3
 .أدوات البحث ومتغيراته. 1.2

في  ةوات١تمثلت٥تلف متغتَات البحث فقرة موزعة على  22 ، حيث تم تصميمها لتتضمنخدم في ىذا البحث أداة الاستبانةسنست
للسكن. وقد تم قياس آراء عينة الدراسة  التهيئة العمرانيةو الرقابة،  ،النوعية، التنظيمات ات١تعلقة بالتمويل، التسعتَ، ات٠دمات ات١رفقة بالسكن

 في معاتٞة البيانات. (SPSS) البرنامج الإحصائي  تٔقياس ليكرت ات٠ماسي معتمدين على
 .حجم العينة. 0.2

ات١تحصل  الإحصائياتحيث أنو حسب  تًقوي ات١دعمالسكن الات١ستفيدين فعليا من صيغة  السكنيتمثل ت٣تمع الدراسة في طالبي 
( 2014-2010سكن خلال الفتًة ) 130000لولاية قسنطينة، فقد تم برت٣ة حوالر  عليها من مديرية السكن والتجهيزات العمومية

سكن، أما عن السكنات ات١سلمة فعليا لأصحابها فقد  7274سكن، ولا تزال الأشغال سارية تْوالر  5726انتهت الأشغال تْوالر 
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وعليو فقد حددنا  ،بر عن ت٣تمع الدراسة( وىي التي تع2019-09-30سكن تْسب الوضعية ات١سجلة إلذ غاية ) 800بلغت حوالر 
صاتٟة للتحليل  224تم استًجاع منها (Krejcie & Morgan, 1970) مفردة اعتمادا على  260حجم عينة الدراسة ب 

 الإحصائي.
 .الأساليب الإحصائية المستخدمة في الدراسة .2.2

 سنستخدم في تْثنا الأساليب الإحصائية التالية:
 لوصف متغتَات الدراسة.الات٧راف ات١عياري و  ات١توسط اتٟسابي -
 الاعتدال. وتوزيعها يؤول إلذ 30أكبر من  عينة الدراسةحجم باعتبار أن  (T)اختبار ستيودنت  -
 . تحليل النتائج.2

 .متغيرات الدراسة. تحليل 1.2
، السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَ، السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة باشتملت الدراسة على ستة متغتَات أساسية تتمثل في 

على السكن، وأختَا  التنظيمات ات١تعلقة بالرقابة، السكنالتنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكن، التنظيمات ات١تعلقة بنوعية 
 للسكن. التنظيمات ات١تعلقة بالتهيئة العمرانية

 واتٞدول التالر يبتُ مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة لفقرات متغتَات الدراسة. 
 (LPA)توزيع أفراد عينة الدراسة من حيث مستوى تدعيم طالبي سكنات  .1 جدول

المتوسط  طالبي السكن تقييم مستوى تدعيم الرقم
 الحسابي

الانحراف 
 المعياري

 0,51807 4,0993 السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة ب 1
 0,49207 3,8170 السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَ 0
 0,46535 3,7757 التنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكن 2
 0,39459 2,5187 السكنالتنظيمات ات١تعلقة بنوعية  2
 0,48209 3,3895 على السكن التنظيمات ات١تعلقة بالرقابة 1
 0,31714 3,7679 للسكن بالتهيئة العمرانيةالتنظيمات ات١تعلقة  6

 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر                      
  السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة بيمكن أن نلاحظ أن مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة حول ت٤ور  1من خلال اتٞدول رقم 

التسهيلات البنكية ات١منوحة  ويعود ذلك إلذ، 518070,وبات٨راف معياري قدره  4,0993كان مرتفعا، حيث قدر الوسط اتٟسابي بـ 
 للمستفيدين.

فقد كان مرتفعا، حيث قدر الوسط اتٟسابي بـ  السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَبة أفراد عينة الدراسة حول ت٤ور أما عن مستوى استجا
 ىاتو الفئة من طالبي السكن.توافق سعر السكن مع مستوى دخل  ويعود ذلك إلذ، 0,492070وبات٨راف معياري قدره  3,8170

كان مرتفعا، حيث قدر الوسط   التنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكن ت٤ور كما ت٧د أن مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة حول
في أساسا تزويد ات١شروع السكتٍ تٓدمتي الكهرباء والغاز  ويعود ذلك إلذ، 0,465350وبات٨راف معياري قدره  3,7757اتٟسابي بـ 

 .ات١طلوبة الآجال
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سابي بـ ، حيث قدر الوسط اتٟضعيفاكان   السكنالتنظيمات ات١تعلقة بنوعية ت٤ور أما عن مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة حول 
 ، وكذلك عننوعية مواد البناء ات١ستعملةعن ات١ستفيدين  عدم رضاويعود ذلك إلذ ، 0,394590وبات٨راف معياري قدره   2,5187

 سكناتهم.مساحة 
بـ كان متوسطا، حيث قدر الوسط اتٟسابي   على السكن بالرقابة ات١تعلقة التنظيماتت٤ور أما عن مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة حول 

ضمان وعدم رضاىم عن لتوزيع العادل للسكنات ويعود ذلك لرضا ات١ستفيدين ل ،0,482090 ت٨راف معياري قدرهوبا 3,3895
  .التي يفرضها ات١تعهد العقاري على ات١ستفيدين في الأسعارومتابعة الزيادات  المحددة، الآجالفي  السكنتسليم 

كان مرتفعا، حيث قدر الوسط للسكن   العمرانية  بالتهيئة ات١تعلقة التنظيماتأما عن مستوى استجابة أفراد عينة الدراسة حول ت٤ور 
 المحيطة بسكناتهم. توفر ات١رافق الضروريةويعود ذلك ل، 0,317140 ـوبات٨راف معياري قدر ب 3,7679 بـاتٟسابي 

 .اختبار فرضيات الدراسة. نتائج 0.2
 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: اختبار الفرضية الرئيسية الأولى: -أ

 السكن التنظيمات المتعلقة بتمويلحول   Tاختبار .0جدول 
 SIG درجة الحرية T البيان

 0000, 223 31,759 السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة ب
 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر

، وىو أقل من مستوى الدلالة 0.000عند مستوى دلالة قدره  31,759تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  2من خلال اتٞدول رقم 
التنظيمات ات١تعلقة %، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية الأولذ، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط 5الفرضي 

 السكن تمويللتنظيمات ات١تعلقة بل%، وتٔا أن ات١توسط اتٟسابي 5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكن تمويلب
اتٕهت ت٨و  السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة بأكبر من متوسط الدراسة الفرضي فهذا يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول  4,0993بـ ات١قدر 

،والذي أقر بضرورة تدخل  1997 من سنة ابتداءالإصلاحات التي عرفها نظام ت٘ويل السكن في اتٞزائر الارتفاع، ويمكن إرجاع ذلك  
ما  بنك تٕاري متخصص في ت٘ويل السكن، إلذتٖويل الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط  إلذالبنوك التجارية في ت٣ال ت٘ويل السكن،إضافة 

يسمح بتخفيض قيمة القرض من  ت بأسعار فائدة مدعمة من ات٠زينة العمومية ماأعطى فرصة لطالبي السكنات للحصول عل ت٘ويلا
ويشارك في عملية التمويل   سنة، 40 إلذأما عن فتًة التسديد فقد تصل  شهرا، 24فتًة تٝاح قدرت ب إلذىذا إضافة  ،1 إلذ 6 حوالر

الصندوق الوطتٍ  إعانة إليهادج، نضيف  700.000 إلذدج  400.000 كل من الصندوق الوطتٍ للسكن تٔبلغ يتًاوح مابتُ
 900.000دج و 600.000ونسبة ت٘ويل شخصي تتًاوح مابتُ  دج للعمال الأجراء، 500.000 للمعادلات الاجتماعية وات١قدرة ب

 دج.
 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: اختبار الفرضية الرئيسية الثانية: -ب

 السكن التنظيمات المتعلقة بتسعير حول  Tاختبار .2جدول 
 SIG درجة الحرية T البيان

 0000, 223 24,849 السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَ
 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر

، وىو أقل من مستوى الدلالة 0.000عند مستوى دلالة قدره  24,849تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  3من خلال اتٞدول رقم 
التنظيمات ات١تعلقة ، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط الثانية%، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية 5الفرضي 

 السكن لتنظيمات ات١تعلقة بتسعتَلتٟسابي %، وتٔا أن ات١توسط ا5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكن بتسعتَ
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اتٕهت ت٨و  السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَأكبر من متوسط الدراسة الفرضي فهذا يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول  3,8170بـ ات١قدر 
مع التدعيم ات١الر الذي تٖصل عليو من طرف  ةبات١وازا ت١ستوى دخول ىذه الفئة السكنموافقة أسعار  إلذالارتفاع، ويمكن إرجاع ذلك 

يشمل كافة  السكنباعتبار أن سعر  غتَ مبررة، في الأسعاروجود في بعض الأحيان زيادات  إلذمع الإشارة  سابقا، إليوالدولة ات١شار 
الثالث دون احتساب سعر تٔا في ذلك أشغال الطرقات والشبكات ات١ختلفة من الصنف  ت٘اما، الأشغالخدمات وأعباء السكن ات١نتهي 

 الأرضية.
 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: اختبار الفرضية الرئيسية الثالثة: -ت

 التنظيمات المتعلقة بالخدمات المرفقة بالسكنحول   Tاختبار .2جدول رقم 
 SIG درجة الحرية T البيان

 0000, 223 24,947 التنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكن
 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر

، وىو أقل من مستوى الدلالة 0.000عند مستوى دلالة قدره  24,947تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  4من خلال اتٞدول رقم 
التنظيمات ات١تعلقة ، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط الثالثة%، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية 5الفرضي 

لتنظيمات ات١تعلقة ل%، وتٔا أن ات١توسط اتٟسابي 5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي بات٠دمات ات١رفقة بالسكن 
التنظيمات ات١تعلقة يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول  أكبر من متوسط الدراسة الفرضي فهذا 3,7757بـ ات١قدر بات٠دمات ات١رفقة بالسكن 

توفتَ ت٥تلف ات٠دمات ات١رفقة بالسكن وات١تمثلة في خدمات  إلذاتٕهت ت٨و الارتفاع، ويمكن إرجاع ذلك بات٠دمات ات١رفقة بالسكن 
الفرع السادس وات٠اص بتجهيزات طبقا للمواد ات١نصوص عليها في  وىذا ،السكنالكهرباء والغاز وات١اء والصرف الصحي عند تسليم 

 .2014 ماي14من القرار الوزاري ات١شتًك ات١ؤرخ في  السكن
 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: اختبار الفرضية الرئيسية الرابعة: -ث

 السكنالتنظيمات المتعلقة بنوعية حول   Tاختبار .1جدول رقم 
 SIG درجة الحرية T البيان

 0000, 223 18,254- السكنالتنظيمات ات١تعلقة بنوعية 
 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر

، وىو أقل من مستوى 0.000عند مستوى دلالة قدره  18,254-تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  5من خلال اتٞدول رقم 
التنظيمات ، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط الرابعة%، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية 5الدلالة الفرضي 
لتنظيمات ات١تعلقة بنوعية ل%، وتٔا أن ات١توسط اتٟسابي 5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكنات١تعلقة بنوعية 

 السكنالتنظيمات ات١تعلقة بنوعية  أقل من متوسط الدراسة الفرضي فهذا يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول 2,5187بـ ات١قدر  السكن
 ،من السكن عدم التزام ات١رقتُ العقاريتُ بات١واصفات النوعية للسكنات ات٠اصة بهذه الصيغة إلذاتٕهت ت٨و الات٩فاض، ويمكن إرجاع ذلك 

ما قورنت  إذابارتفاع تكلفة الإت٧از  حيث يبرر ات١رقي العقاري ىذه النقطة سابقا، إليووات١قررة بشكل دقيق في القرار الوزاري ات١شتًك ات١شار 
 بالسعر.

 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: الفرضية الرئيسية الخامسة: اختبار -ج
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 على السكن التنظيمات المتعلقة بالرقابةحول   Tاختبار .6جدول رقم 
 SIG درجة الحرية T البيان

 0200, 223 12,092 على السكن التنظيمات ات١تعلقة بالرقابة
 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر

، وىو أقل من مستوى الدلالة 0.020عند مستوى دلالة قدره  12,092تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  6من خلال اتٞدول رقم 
مات ات١تعلقة التنظي، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط ات٠امسة%، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية 5الفرضي 

 لتنظيمات ات١تعلقة بالرقابةل%، وتٔا أن ات١توسط اتٟسابي 5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي على السكن  بالرقابة
ىذا يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول ولكن بشكل طفيف، و  أكبر من متوسط الدراسة الفرضي 3,3895ات١قدر بعلى السكن 

ضعف أنظمة الرقابة وات١تابعة، وىذا بالرغم  إلذاتٕهت ت٨و مستوى متوسط، ويمكن إرجاع ذلك على السكن  ات١تعلقة بالرقابةالتنظيمات 
ات٧از ات١شروع في  وإت٘ام بعد اتٟصول على رخصة البناء، من تعهد ات١رقي العقاري بالانطلاق في أشغال الإت٧از في أجل شهر كأقصى حد

عدة صفقات للدراسة وات١تابعة التقنية،ىدفها متابعة  صفقة أو بإبرامتعهد ات١رقي العقاري على حسابو  إلذا إضافة ات١تفق عليها.ىذ الآجال
يؤكد على مدى مطابقة ات١شاريع  للمعايتَ  تسليم تقرير دوري للمدير الولائي ات١كلف بالسكن، إلذإضافة  الورشة وات١راقبة التقنية للبناء،

 ول بها.ات١ضادة للزلازل ات١عم
 نعرض فيما يلي نتائج الاختبار وفق اتٞدول التالر: اختبار الفرضية الرئيسية السادسة: -ح

 للسكن التنظيمات المتعلقة بالتهيئة العمرانيةحول   Tاختبار .7جدول رقم 
 SIG درجة الحرية T البيان
 0000, 223 36,237 للسكن التنظيمات ات١تعلقة بالتهيئة العمرانية

 SPSSبالاعتماد على نتائج التحليل الإحصائي  الباحثات: من إعداد المصدر
، وىو أقل من مستوى الدلالة 0.000عند مستوى دلالة قدره  36,237تساوي  Tنلاحظ أن قيمة  7من خلال اتٞدول رقم 

التنظيمات ات١تعلقة ، أي أنو توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط السادسة%، وىذا ما يقودنا إلذ رفض الفرضية الرئيسية 5الفرضي 
لتنظيمات ات١تعلقة ل%، وتٔا أن ات١توسط اتٟسابي 5وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي للسكن  بالتهيئة العمرانية
التنظيمات ات١تعلقة ا يعتٍ أن آراء عينة الدراسة حول أكبر من متوسط الدراسة الفرضي فهذ 3,7679ات١قدر ب للسكن  بالتهيئة العمرانية
كون ات١شاريع السكنية التي مثلتها عينة الدراسة ت٘وقعت في بيئة   إلذاتٕهت ت٨و الارتفاع، ويمكن إرجاع ذلك  للسكن  بالتهيئة العمرانية

الطابع  إلذأنها تفتقر  إلا ت النقل والأسواق،مناسبة تتواجد فيها مشاريع سابقة ذات طابع اجتماعي وترقوي،كما أنها قريبة من ت٤طا
ما يعرف بتثمتُ الفضاء ات٠ارجي وذلك من خلال  إلذحيث أنو يفتقر  اتٞمالر ات١نصوص عليو في ت٥ططات التوجيو والعمران والتهيئة،

متطلبات ات١ستفيدين من حيث اتٞمال والراحة  عدم قدرة ات٢ندسة ات١عمارية على توفتَ إلذإضافة  علاقة بتُ  ات١باني والمحيط ات٠ارجي، إنشاء
وتوفتَ موقع لطيف في معيشتو،كذلك عدم وجود برت٣ة ت١ساحات واسعة ت١واقف السيارات وقاعات للرياضة في الطوابق السفلى للبنايات، 

 ت٤لات تٕارية ومكاتب إدارية. بإنشاءوالاكتفاء 
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 خاتمة.. 1
 توصلنا إلذ ما يلي:السكن التًقوي ات١دعم استنادا إلذ نتائج الدراسة ات١يدانية التي قمنا بها على مستوى طالبي السكن وفق صيغة 

وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكن تمويلالتنظيمات ات١تعلقة بتوجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط  -
 وىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية الأولذ، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة ت٨و الارتفاع ت٦ا يعكس ات١سات٫ة اتٞيدة للتنظيمات ات١تعلقة  ،5%

 .بالتمويل في تدعيم طالبي السكن
عند مستوى معنوية وذلك  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكن التنظيمات ات١تعلقة بتسعتَتوجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط  -
وىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية الثانية، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة ت٨و الارتفاع ت٦ا يعكس ات١سات٫ة اتٞيدة للتنظيمات ات١تعلقة   ،5%

 .سكنالبالسعر في تدعيم طالبي 
وذلك عند  3ومتوسط الدراسة الفرضي  التنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكنتوجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط  -

وىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية الثالثة، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة ت٨و الارتفاع ت٦ا يعكس ات١سات٫ة اتٞيدة  ، ،%5مستوى معنوية 
 السكن.للتنظيمات ات١تعلقة بات٠دمات ات١رفقة بالسكن في تدعيم طالبي 

وذلك عند مستوى معنوية  3ومتوسط الدراسة الفرضي  السكنالتنظيمات ات١تعلقة بنوعية متوسط توجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ  -
وىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية الرابعة، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة ت٨و الات٩فاض ت٦ا يعكس ات١سات٫ة الضعيفة للتنظيمات   ،5%

  السكن.ات١تعلقة بالنوعية في تدعيم طالبي 
وذلك عند مستوى  3ومتوسط الدراسة الفرضي  على السكن التنظيمات ات١تعلقة بالرقابةتوجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط  -

ت٦ا يعكس ات١سات٫ة ات١توسطة  في مستوى متوسطوىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية ات٠امسة، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة   ،%5معنوية 
 السكن.لرقابة في تدعيم طالبي للتنظيمات ات١تعلقة با

وذلك عند مستوى  3ومتوسط الدراسة الفرضي  للسكن التنظيمات ات١تعلقة بالتهيئة العمرانيةتوجد فروق ذات دلالة معنوية بتُ متوسط -
ت٫ة اتٞيدة وىذا ما ينفي الفرضية الرئيسية السادسة، حيث اتٕهت آراء عينة الدراسة ت٨و الارتفاع ت٦ا يعكس ات١سا  ،%5معنوية 

 في تدعيم طالبي السكن.للتنظيمات ات١تعلقة بالتهيئة العمرانية 
 بناء على نتائج ىذه الدراسة نقدم تٚلة من التوصيات التالية:

وكذا  تصميمو وترتيبو الفضائي، اختيار مكاتب دراسات مؤىلة وكفأة لضمان تٖقيق الأفضلية في الشروط ات١تعلقة تٔساحة السكن، -
 ات١شروع السكتٍ. إنشاءوكذا تصميم سكنات تتماشى وات٠صوصية الثقافية للمنطقة ت٤ل  ارجية للسكن،التهيئة ات٠

وزاري تدعيم ىيئة ات١راقبة التقنية بلجان مساندة تهتم تٔدى مطابقة ىذا النوع من ات١شاريع للشروط التقنية وات١الية المحددة في القانون ال -
 .2011ماي14ات١ؤرخ في

 الآجالتفعيل إجراءات اتٟصول على كامل الوثائق والتًاخيص التي من شأنها أن تؤمن تقدم ستَورة ات١شروع السكتٍ وتسليمو في  -
 المحددة.

تعلق منها باتٞانب البيئي عند تهيئة ات١ناطق من خلال استغلال الطاقات ات١تجددة في  أبعاد مفهوم التنمية ات١ستدامة خصوصا ما إدماج -
 لبناء والتعمتَ بهدف تٗفيض تكلفة الات٧از،وكذلك في ات١مارسات اليومية للمستفيد من السكن بعد تسلم ات١شروع.ت٣ال ا

 اعتماد مفهوم وتطبيقات ات١دن الذكية في ات٧از البرامج السكنية. -
لصيغتي أربع غرف وتٜس غرف مراعاة للجانبتُ  عدم تقييد صيغة السكن التًقوي ات١دعم بنوعية سكنات ثلاث غرف،والرجوع -

 الديمغرافي والاجتماعي للمجتمع اتٞزائري
 مع ضمان مصادر ت٘ويلية تتماشى وات٠صوصية الدينية للمجتمع اتٞزائري.السكن الاستمرار في سياسة تدعيم أسعار ىذا النوع من  -
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مسكن في ولاية 13000 مسكن من أصل7274 والبالغ عددىا عمالتًقوي ات١د السكنتبقى من  الوقوف على أسباب عدم تسليم ما -
 وإت٬اد اتٟلول اللازمة لتسليم ىده ات١شاريع في ظروف حسنة. قسنطينة،
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