
 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

خصوصية عقد استغلال العقارات الوقفية الموجهة للاستثمار السياحي 
81/382في ظل المرسوم   

The specificity of the contract for the exploitation of 

Endowment real estate destined for investment under decree 18/213 
 

 
 بريك امنًة

 الجزائر 1جامعة الاخوة منتوري قسنطينة 
 مخبر العقود و قانون الاعمال 

Amira.brik1@doc.umc.edu.dz  
                                                                                       

  08/07/2024لنشر على الخط ا  24/10/2023  القبول   05/06/2023:  تاريخ الوصول
 

 
 : ملخص

يشكل الوقف العقاري ثروة وطنية ىامة و رصيدا ىائلا لا يستهان بو جعلو يتمتع بأهمية و مكانة خاصة في 
المجتمع الإسلامي ،و ذلك بالنظر لدا قدمو من خدمات و ما حققو من منافع كثنًة ناتجة عن مختلف صيغ استثماره 

الأوقاف من اىم الدؤسسات الاقتصادية و الاجتماعية التي ساهمت على مر العصور و الأقطار في ، حيث تعتبر 
بناء الحضارة الإنسانية و الاجتماعية في المجمعات الإسلامية ، مدا جعل الدشرع الجزائري يوليو عناية خاصة  

الدؤرخ في  11/213صدر الدرسوم كمؤسسة وقفية قائمة بذاتها و نوع منفصل من أنواع الدلكية العقارية حيث ا
المحدد لشروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة للاستثمار . 2011اوت  20  

تسعى الجزائر الى التوجو مرو الاستثمار في مختلف المجالات لتحقيق مداخيل للدولة من اجل تعزيز القدرات الدالية 
ت نظرا لكونو قطاعا حيويا و باعتبار الجزائر من اكبر الدول مساحة ، و يعتبر الاستثمار السياحي من اىم المجالا

 ، بالإضافة الى الإمكانيات الدالية و العقارية في ىذا المجال .
و بالنظر لدا لدى الجزائر من أملاك عقارية وقفية تمكنها من تحصيل مداخيل ضخمة من استثمارىا ، اتجهت أيضا 

لأهميتو   الى استثمارىا في المجال السياحي  
  الكلمات الدفتاحية : الوقف ، العقارات الدوجهة للاستثمار ، السياحنٍ

Abstract  
The real estate endowment constitutes an important national wealth and a huge asset 

that cannot be underestimated, making it enjoy a special importance and position in 

the Islamic community, given the services it provided and the many benefits it 

achieved resulting from the various forms of its investment, as endowments are 

considered one of the most important economic and social institutions. Which 

throughout the ages and countries contributed to building human and social 
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civilization in Islamic complexes, which made the Algerian legislator pay special 

attention as a stand-alone endowment institution and a separate type of real estate 

ownership, where he issued Decree 18/213 dated August 20, 2018 specifying the 

conditions and modalities of Exploitation of endowment real estate destined for 

investment.  

Algeria seeks to invest in various fields to achieve revenues for the state in order to 

enhance the financial capabilities, and tourism investment is considered one of the 

most important fields due to it being a vital sector and Algeria being one of the largest 

countries in terms of area, in addition to the financial and real estate capabilities in 

this field. 

And in view of the fact that Algeria has endowment real estate properties that enable 

it to collect huge incomes from its investment, it also tended to invest in the tourism 

field due to its importance. 
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  مقدمة: .1

يشهد العالم اليوم تغتَات متواصلة في شتى المجالات السياسية و الاقتصادية و الاجتماعية و الثقافية ، و 
الدول ان بذد لذا مواقع بذعلها في مركز القوة لتحافظ على مصالحها السياحية و في ظل ىذه التغتَات براول 

بالتحكم في تسيتَ مواردىا و تنظيم اقتصادىا على النحو الذي يضمن لذا درجة من الاستمرارية في التقدم ،و 
ية ،و في ىذا السياق تشكل التنمية الانشغال الأساسي للباحثتُ و الاقتصاديتُ لتحديد ما يؤثر في ىذه العمل

التي غالبا ما تلجأ الدول فيها الى التًكيز على قطاعات دون الأخرى لتوجيو عجلة التنمية الوجهة الدرغوب فيها 
،ومن القطاعات التي يدكن ان تؤدي دورا رياديا في التنمية قطاع الوقف ،باعتباره من الدؤسسات التي اعتمدت 

غرار الجزائر التي بستلك ثروة وقفية كبتَة بحاجة الى الاستغلال عليها الكثتَ من الدول الإسلامية و العربية على 
 الأمثل من اجل برقيق الدور الدنوط بها

و بالرغم من ان الجزائر تعد من الدول التي بستلك ثروة وقفية ىائلة ، لكنها عرفت تدىورا و اندثارا         
دم توثيق العديد من الأوقاف لشا أدى الى بسبب العديد من العوامل أهمها سياسة الدستعمر الفرنسي ،و ع

ضياعها ،لكن مع ذلك سعت الى بعض الإصلاحات بداية بإصدار لرموعة من القوانتُ أهمها القانون 
منو '' الوقف ىو حبس العتُ عن التملك على  3الدتعلق بالأوقاف ،و الذي عرف الوقف في الدادة  91/10

قراء او على وجو من وجوه البر و الختَ ''، و لقد تطلع الدشرع الى وجو التأبيد و التصدق بالدنفعة على الف
ضرورة استثمار الوقف  و تنميتو فأوجد عقود استثمارية كعقد الايجار ،الا انو لم يكتفي بذلك حيث سعى الى 

 الدتضمن صيغ استثمارية جديدة ، رغم انها حبيسة القوانتُ و العمل بعقد الايجار 01/07اصدار القانون 
 فقط .
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المحدد لشروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية  18/213ىذا ما أدى بالدشرع الى اصدار الدرسوم         
الدوجهة لإلصاز الدشاريع الاستثمارية ، و بهذا تم فتح المجال امام الخواص للاستثمار في الأملاك الوقفية ،باستثناء 

 الأملاك الوقفية العامة ذات الطابع الفلاحي .
و القصد من استثمار الوقف ىو استغلالو و استعمالو بطريقة برقق اكبر عائد مالي لشكن للوقف ، او        

تامتُ اعلى ربح او ريع من الأصل وذلك بالبحث عن افضل الطرق الدشروعة التي تؤمن ذلك ، ليتم صرف 
و إصلاحو ،او ترميمو لضمان جزء منها على جهات الختَ الدوقوف عليها ويؤمن الجزء الاخر لعمارة الأصل ا

 بقائو و استمراره للعطاء.
فيما تتمثل خصوصية عقد استغلال الأملاك الوقفية و للتطرق اكثر للموضوع نطرح الإشكالية التالية : 

؟.         11/213الدوجهة للاستثمار السياحي  في ظل الدرسوم التنفيذي   
و للإجابة على ىذه الإشكالية سنركز الدراسة على ما ورد من احكام في ىذا الدرسوم ،و ذلك باتباع       

. من اجل برليل ىاتو النصوص و التحليلي  لعرص لزتوى النصوص  الدنهج الوصفي  
:خصوصية شروط و اجراءات استثمار الأملاك العقارية الدوقوفة طبقا للمرسوم لدبحث الأول ا

11/213  
،المحدد لشروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية  18/213من الدرسوم التنفيذي رقم  5حسب الدادة 

،فان عملية استغلال العقارات الوقفية لإلصاز مشاريع استثمارية تتم بدوجب  1 الدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية
عقد اداري بتُ السلطة الدكلفة بالأوقاف و الدستثمر يخضع لإجراءات التسجيل و الشهر العقاري ،بحيث يدكن 

لكل شخص طبيعي او شخص معنوي خاضع للقانون الجزائري ،التًشح للاستفادة من العقارات الوقفية 
الدوجهة للاستثمار قصد استغلالذا ، و عليو سوف يتم التطرق في ىذا المحور الى الشروط التي تتعلق بالاستثمار 

 و كيفية استغلال العقارات الوقفية الدوجهة للإلصاز مشاريع استثمارية.
: خصوصية شروط استثمارات العقارات الوقفية الدوجو لإمذاز مشاريع استثماريةالدطلب الاول  

تص العقار الوقفي السياحي الدوجو للاستثمار بجملة من الشروط والتي يجب توفرىا لاستغلالو و تتمثل ىذه يخ
 الشروط في :

شروط متعلقة بالعقار محل الاستثمار  الفرع الأول :    
ان يكون العقار وقفا عاما :أولا :  

،ان يكون العقار وقفا عاما ،فلا تسري احكام ىذا  18/213اشتًط الدشرع الجزائري في الدرسوم التنفيذي 
من 6الدرسوم على الأوقاف الدنقولة، ولا على الأوقاف الخاصة ،وقد عرف الدشرع الجزائري الوقف العام في الدادة 

                                           
1
استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع الاستثمارية ،الصادر  يهدف الى برديد شروط و كيفيات 213-18الدرسوم التنفيذي  

  52، عدد  2018اوت  29الدوافق ل  1939ذو الحجة  18في 
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بس على جهات ختَية من وقت انشائو ،و بالنص على انو " ما ح 2 الدتعلق بالأوقاف 91/10القانون رقم 
يخصص ريعو للمساهمة في سبل الختَات، وىو قسمان: قسم يحدد فيو مصرف معتُ لريعو، فلا يصح صرفو على 

غتَه من وجوه الختَ إلا إذا استنفذ، وقسم لا يعرف فيو وجو الختَ الذي أراده الواقف فيسمى وقفا عاما غتَ 
العلم وتشجيع البحث فيو وفي سبل الختَات" لزدد الجهة ويصرف ريعو في نشر  

الدتعلق بالأوقاف ،  91/10من القانون  8و لقد قام الدشرع بحصر الأوقاف العامة وفق ما جاء في نص الدادة 
 بالنص على ما يلي :

 الأوقاف العامة الدصونة ىي :
 .الأماكن التي تقام فيها الشعائر الدينية-1
 .تابعة لذذه الأماكن، سواء كانت متصلة بها أم كانت بعيدة عنهاالعقارات أو الدنقولات ال -2
 .الأموال والعقارات والدنقولات الدوقوفة على الجمعيات والدؤسسات والدشاريع الدينية -3
 .الأملاك العقارية الدعلومة وقفا والدسجلة لدى المحاكم-4
أو أشخاص عدول من الأىالي وسكان  الأملاك التي تظهر تدريجيا بناء على وثائق رسمية أو شهادات-5

 .الدنطقة التي  يقع فيها العقار
 .الأوقاف الثابتة بعقود شرعية وضمت إلى أملاك الدولة أو الأشخاص الطبيعيتُ أو الدعنويتُ -6
 .الأوقاف الخاصة التي لم تعرف الجهة المحبس عليها -7
 .فها ولا الدوقوف عليها ومتعارف عليها أنها وقفكل الأملاك التي آلت إلى الأوقاف العامة ولم يعرف واق  -8
 .3الأملاك والعقارات والدنقولات الدوقوفة أو الدعلومة وقفا والدوجودة خارج الوطن -9

تدارك الدشرع النقص و القصور الذي شاب نص الدادة الدذكورة أعلاه ،من خلال ضم صور أخرى للوقف العام 
المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية و تسيتَىا و بضايتها و   98/381رقم  من الدرسوم التنفيذي6حددتها الدادة 
 ،و التي تنص على ما يلي : 4 كيفيات ذلك

 تعتبر من الأوقاف العامة :
 الأوقاف التي اشتًاىا اشخاص طبيعيون او معنويون باسمهم الشخصي لفائدة الوقف -1
 ن المحسنتُ الأملاك التي وقفت بعدما اشتًيت باموال بصاعة م-2
 الأملاك التي وقع اكتتاب عليها في وسط ىذه الجماعة -3
 الأملاك التي خصصت للمشاريع الدينية  -4

                                           
 الدتعلق بالاوقاف ، الدعل و الدتمم  1991افريل  27الدؤرخ في  10-91القانون  2
 الدتعلق بالاوقاف ، مرجع سابق  10-91من القانون  08لدادة  3
، جريدة رسمية  1988ديسمبر  1المحدد لشروط إدارة الأملاك الوقفية و تسيتَىا و بضايتها، الدؤرخ في  381-98الدرسوم التنفيذي رقم 4

 1988،  90عدد 
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و من ثم يكون الدشرع كما فعل قد حسم الحكم بالنسبة للاملاك الوقفية العقارية الخاصة و استثناىا من نطاق 
 الاستغلال قصد إقامة مشاريع استثمارية عليها .تطبيق ىذا الدرسوم ،و حينئذ لا يدكن جعلها لزلا لعقد 

 ان يقع الاستثمار في العقار الحضري :  ثانيا :
ان يكون العقار لزل الاستثمار واقعا في قطاعات  18/213من الدرسوم  2اشتًط الدشرع بدوجب نص الدادة 

الوقفية العقارية العامة الدبنية او معمرة او قابلة للتعمتَ ، وذلك بنصها "تسري احكام ىذا الدرسوم على الأملاك 
غتَ الدبنية الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية واقعة في قطاعات معمرة او قابلة للتعمتَ كما ىو لزدد في أدوات 

 5التهيئة و التعمتَ الدنصوص عليها في التشريع و التنظيم الدعمول بهما ".

على ىذه القطاعات بنصها "تشمل  6 تهيئة و التعمتَالدتضمن ال 90/29من القانون  20و لقد نصت الدادة 
القطاعات الدعمرة كل الأراضي حتى و ان كانت غتَ لرهزة بجميع التهيئات التي تشغلها بنايات لرتمعة و 
مساحات فاصلة ما بينها و مستحوذات التجهيزات و النشاطات و لو غتَ مبنية كالدساحات الخضراء و 

الدوجهة الى خدمة ىذه البنايات الدتجمعة ، كما تشمل الحدائق و الفسحات الحرة و الغابات الحضرية 
 القطاعات الدعمرة أيضا الأجزاء من الدنطقة الدعمرة الواجب بذديدىا و إصلاحها و بضايتها ".

و تتمثل العقارات الوقفية السياحية الدوجهة للاستثمار في الأراضي الغتَ مبنية ،الدوجهة لاستقبال الدشاريع 
ارات الدبنية الجاىزة لاستقبال الدشاريع الاستثمارية ،و كذا العقارات الدبنية التي برتاج الى إعادة الاستثمارية ،العق

الى إعادة تهيئة او توسعة او ادخال برسينات عليها او ىدم بغرض إعادة البناء او التغيتَ في استعمالذا الاولي 
 .7 لاستقبال الدشاريع الاستثمارية

زائري الأملاك الوقفية العامة ذات الطابع الفلاحي الخاضعة لاحكام الدرسوم التنفيذي و لقد استثتٌ الدشرع الج
و لقد عرفها الدشرع في الدادة 8 المحدد لشروط و كيفيات ايجار الأراضي الوقفية الدخصصة للفلاحة  14/70رقم 

لفلاحية في مفهوم ىذا من قانون التوجيو العقاري بنصو على انها :"الأراضي الفلاحية او ذات الوجهة ا 4
القانون ىي كل ارض تنتج بتدخل الانسان سنويا اومن خلال عدة سنوات انتاج يستهلكو البشر او الحيوان او 

 يستهلك في الصناعة استهلاكا مباشرا او بعد برويلو ".
 و من ىذا التعريف نستخرج خصائص الأرض الفلاحية :

                                           
الدتعلق  بتحديد شروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع  213-18من الدرسوم التنفيذي  2الدادة  5

 الاستثمارية ، مرجع سابق 
6
-04رقم  الدعدل و الدتمم بالقانون 52الجريدة الرسمية عدد  1990ديسمبر  1الدتعلق بالتهيئة و التعمتَ ، الدؤرخ في  29-90القانون  

   51، الجريدة الرسمية عدد  2004اوت  14الدؤرخ في  05
7
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 تعتبر فلاحية ىي كل ارض منتجة ، فالارض غتَ الدنتجة لا  -
 يجب ان تنتج بتدخل الانسان -
 انتاجها يكون سنويا او خلال عدة سنوات  -
 9يكون لذا دور اقتصادي يتمثل في اشباع حاجيات الانسان او الحيوان  -

 
 ان يكون العقار ذا طابع سياحي : ثالثا : 

من خلال النصوص القانونية و  لم يقدم الدشرع الجزائري تعريفا دقيقا و لزددا للعقار السياحي و ىذا ما يتضح
الدتعلق  66/62الدتضمن تطبيق الامر  66/75التنظيمية الدنظمة لو في القانون الددني ، او في ظل الدرسوم رقم 

منو اكتفى بذكر الحقوق العقارية الواردة داخل  13بالدناطق و الأماكن السياحية ،حيث لصد الدشرع في الدادة 
 10، وحتى بعد الغاء ىذا الامر بقي الامر على حالو. الدناطق و الأماكن السياحة

، حيث تعرض الى  11الدتعلق بدناطق التوسع و الدواقع السياحية  03/03ونفس الشيء بالنسبة للقانون 
 تشكيل العقار السياحي دون ان يورد تعريفا لو .

وني على انو ذو طابع و يدكن تعريف العقار السياحي بانو ذلك الوعاء العقاري الدصنف بدوجب نص قان
  12سياحي و يدنح صاحبو حق الاستغلال السياحي في حدود القوانتُ الدنظمة لقطاع السياحة .

كما تم تعريفو أيضا على انو "لرموع الأملاك الوطنية الخاصة و العمومية الدبنية او غتَ الدبنية التي توجد داخل 
 الأراضي الدخصصة للاستثمار و التوسع السياحي ، الدناطق الدخصصة للسياحة ، و تتمثل ىذه الأختَة في

يهدف ىذا النوع  من العقارات الى تشجيع رؤوس الأموال الوطنية و الأجنبية على الاستغلال و الاستثمار في 
النشاط السياحي لتحقيق التنمية الاقتصادية و الاجتماعية من خلال العائدات الدالية التي برققها ىذه 

 13 ية و التي تدعم حركية الاقتصاد الوطتٍ .الدنشئات السياح
 صور  3و يتشكل العقار السياحي في 

 صور : 3فبالاطلاع على النصوص القانونية الدتعلقة بالعقار السياحي لصد ان لذذا الأختَ 
                                           

9
المحكمة الدستورية  محمد حسن قاسم ، الدلكية الزراعية ، الايجار الزراعي في ظل التحولات التشريعية الدعاصرة ،و احكام لزكمة النقض ،و 

 21ص  2002العليا ، دار الجامعة الجديدة للنشر ، سنة 
-8الدؤرخة في  8و الدتعلق بالدناطق و الأماكن السياحية ، ج ر العدد  1966-03-26الدؤرخ في  66/76من الدرسوم  13لدادة  10
 336الدلغى ص  4-1966

11
 11طق التوسع و الدواقع السياحية ، الدعدل و الدتمم ، ج ر العدد يتعلق بدنا 2003-02-17الدؤرخ في  03/03القانون رقم   

  2003-02-19الدؤرخة في 
12

لخذاري عبد الحق ، زغلامي حسيبة ، الاطار القانوني للعقار السياحي في التشريع الجزائري ، مقال علمي ضمن لرلة الحقوق و العلوم   
  256ص  2019نفي جا 11السياسية ، جامعة عباس الغرور ،خنشلة العدد 

، الدركز الجامعي النعامة ، الجزائر  4خليفي محمد ،النظام القانوني للاستثمار السياحي في الجزائر ، لرلة القانون و العلوم السياسية ، العدد  13
  86ص  2016جوان 

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 :مناطق التوسع السياحي الصورة الأولى :
منطقة او امتداد من الإقليم يتميز في "كل  03/03من القانون  1ف  02تتمثل ىذه الدناطق حسب الدادة 

بصفات بخصوصيات طبيعية و ثقافية و بشرية و إبداعية مناسبة للسياحة ،مؤىلة لاقامة او تنمية منشأة 
سياحية و يدكن استغلالذا في تنمية نمط او اكثر من السياحة ذات مردودية "أي ان مناطق التوسع السياحي 

صنفة و المحددة وفق النصوص قانونية تستمل على بزطيط ضمن الدخطط تتمثل في تلك الفضاءات المحمية و الد
 14الوطتٍ لتهيئة الإقليم الدكلف بتوجيو التجهيزات الفندقية و السياحية .

 الدناطق السياحية :الصورة الثانية :
 03/03من القانون  2ف  2تعتبر الدواقع السياحية جزءا لا يتجزا من العقار السياحي ولقد عرفت الدادة 

الدواقع السياحية على انها كل منظر او موقع يتميز بجاذبية سياحية بسبب مظهره الخلاب كواحات الصحراء او 
بدا يحتوي عليو من عجائب او خصوصيات طبيعية كالحظائر الوطنية الطبيعية او بناءات مشيدة عليو مثل 

 ة او اسطورية او ثقافية .الأماكن و الاثار التاريخية ، يعتًف لو بأهمية تاريخية او فني

 الدناطق المحمية :الصورة الثالثة :
من القانون السابق على انها جزء من منطقة التوسع السياحي  3ف  2لقد تم التطرق للمنطقة المحمية في الدادة 

وطنية او موقع سياحي غتَ قابل للبناء و تستدعي بضاية خاصة قصد المحافظة على مؤىلاتها الطبيعية كالحظائر ال
ان يكون العقار الوقفي السياحي من رابعا : 15او الاثرية كالمحميات الاثرية ،او الثقافية كالحظائر الثقافية .

 العقارات الدوجهة للاستثمار:
يعرف الاستثمار الوقفي بانو الاتفاق على أصول ثابتة من لشتلكات الوقف لغرض الحصول على عائد مالي على 

زيادة راس مال الوقف و بالتالي يقصد بو عملية استثمار الأصول الرأسمالية  مدى فتًات متباعدة بهدف
للحصول على الدنفعة الدقصودة منو و عرف أيضا على انو "ما يبذلو ناظر الوقف من جهد فكري و مالي من 

غبة اجل الحفاظ على الدمتلكات الوقفية و تنميتها بالطرق الدشروعة ووفق مقاصد الشريعة الإسلامية و ر 
 الواقفتُ بشرط ان لا تعارض نصا شرعيا " 

 16و بالتالي العلاقة بتُ الوقف و الاستثمار علاقة أساسية و متينة فالاستثمار يشمل أصول الأوقاف و ريعو .
 الشروط الدتعلقة بالدستثمر و مشروعو الاستثماري :الفرع الثاني : 

 الاستثماري : ىناك شروط يجب ان تتوفر في كل من الدستثمر و الدشروع
 

                                           
 15يتعلق بدناطق التوسع و الدواقع السياحية ، مرجع سابق ص  2003-02-17الدؤرخ في  03/03رقم  من  القانون 1ف 2الدادة  14
 257لخذاري عبد الحق ، زغلامي حسيبة ، الاطار القانوني للعقار السياحي في التشريع الجزائري ، مرجع سابق ص  15
16

،مقال علمي لرلة العلوم  18/213العامة وفق الدرسوم التنفيذي عقوني محمد ، ماجر يوسف ، استثمار الأملاك الوقفية العقارية  - 
  135ص  2019القانونية و الاجتماعية ،جامعة زياني عاشور الجلفة ، العدد الأول سنة 

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 الدتعلقة بالدستثمر : الشروطأولا :
 يجب ان تتوفر في الدستثمر سواء كان جزائري او اجنبي بعض الشروط تتمثل فيمايلي :

 : خضوع الدستثمر للقانون الجزائري-1
على ان" كل الأشخاص الطبيعية و/او الأشخاص الدعنوية الخاضعة  18/213من الدرسوم  6نصت الدادة 

 الجزائري يدكنها التًشح للاستفادة من العقارات الوقفية الدوجهة للاستثمار قصد استغلالذا " للقانون
أي انو يجب ان يكون الشخص طبيعيا او معنويا ،حيث يدكن لكل الأشخاص الطبيعية و الدعنوية الخاضعة 

استغلالذا ،سواء كان شخصا  للقانون الجزائري ،التًشح للاستفادة من العقارات الوقفية الدوجهة للاستثمار قصد
معنويا عاما و خاصا ، حيث لم يشتًط الدشرع الجزائري في الشخص الدعنوي او الطبيعي في ان يكون تابع 

 17للقطاع الخاص او القطاع العام فكلاهما يدكنهما الاستثمار الدهم ان تكون لو الرغبة في ذلك .

 اثبات الدوطن و التمتع بالحقوق الددنية :-2
الخاص بالتعاقد عن طريق العروض  18/213للمرسوم التنفيذي 18 من الدلحق الأول  6صت الدادة حيث ن

على انو يشتًط في كل شخص طبيعي او معنوي عام او خاص يرغب في الاستثمار ان يثبت موطنا أكيدا و 
 يتمتع بحقوقو الددنية .

الاستثمار في الدلك الوقفي الدوجو للاستثمار و يفهم منها انو يدكن للأجانب الخاضعتُ للقانون الجزائري 
 19السياحي اذا اثبتوا موطنا أكيدا و يتمتعون بحقوقهم الددنية .

 القدرة الدالية لتنفيذ الدشروع :-3
من نموذج دفتً الشروط الذي يحدد البنود و الشروط الدطبقة على منح العقارات  4لقد نصت عليو الدادة 

للمرسوم التنفيذي رقم 20 لصاز مشاريع استثمارية عن طريق التًاضي الدلحق الثانيالوقفية العامة الدوجهة لإ
فانو يشتًط على كل شخص طبيعي او معنوي مرشح للاستفادة من الدنح عن طريق التًاضي ،ان  18/213

شحتُ يثبت يسرا على الوفاء ماليا ، ىذا و تستثتٌ فئة الشباب الحاصلتُ على مؤىلات علمية او مهنية و الدر 
للاستفادة من الدنح بالتًاضي لالصاز مشاريع استثمارية مصغرة من ىذا الشرط ، و ذلك شريطة تقديم الدساهمة 

 الدالية كضمان .
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 264الشروط و الكيفيات ، مرجع سابق ص –ربضة تربش ،استغلال الأراضي الوقفية لالصاز مشاريع استثمارية   
 

دفتً الشروط الذي يحدد بنود و الشروط الدطبقة على استغلال العقارات الوقفية العامة الدوجهة لالصاز الدشاريع  من نموذج 6الدادة 18
 الاستثمارية عن طريق تقديم العروض .

  
19

الباحث سفيان ذبيح ، الطاىر جعفر ، استثمار العقارات الوقفية العامة )شروط و كيفيات ابرام عقود الاستثمار( لرلة الأستاذ ،  
 1420، ص  2019السنة  2العدد  4للدراسات القانونية و السياسة ، المجلد 

20
من نموذج دفتً الشروط الذي يحدد بنود و الشروط الدطبقة على استغلال العقارات الوقفية العامة الدوجهة لالصاز الدشاريع  4الدادة  

 الاستثمارية عن طريق التًاضي



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 الشروط الدتعلقة بالدشروع الاستثماري السياحي :ثانيا :
 و تتمثل في ما يلي :

 الشريعة الإسلامية في مجال الوقف :ان يكون الدشروع الاستثماري وفقا لارادة الواقف و طبقا لدقاصد -1
الدتعلق بالاوقاف : "تستغل و تستثمر و تنمى  91/10من القانون  45و ىو ما نصت عليو صراحة الدادة 

، فنظرا لان الوقف 21 الأملاك الوقفية وفقا لارادة الواقف و طبقا لدقاصد الشريعة الإسلامية في لرال الأوقاف "
الجانب الشرعي من احكامو يكتسب أهمية خاصة سواء في استثمار اعيانو ، او قربة من الله عز و جل ،فان 

إدارة أموالو او صرف غلتو ، و لذلك فانو من الضروري لدؤسسة الوقف ان تراعي الضوابط الشرعية في كافة 
 جوانبو خاصة في العملية الاستثمارية.

 ان يكون الشروع مطابقا لادوات التهيئة و التعمنً :-2
"... كما ىو لزدد في أدوات التهيئة  213_18لقد نصت على ىذه الشرط  الدادة الثانية من الدرسوم و 

 والتعمتَ ..." ومنو فإن الدشرع أقر صراحة بوجوب أن يكون العقار في منطقة تشملها أدوات التهيئة والتعمتَ. 
شروط الدطبقة على استغلال العقارات و لقد نصت  الدادة الثالثة من نموذج دفتً الشروط الذي يحدد بنود ال

: "يجب أن يكون الدشروع الاستثماري طريق تقديم عروضالوقفية العامة الدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية عن 
من نموذج دفتً الشروط الذي يحدد بنود الشروط  3مطابقا لأدوات التهيئة والتعمتَ..."    وجاءت أيضا الدادة 

نفس الشيء أن  طريق التراضيالوقفية العامة الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية عن  الدطبقة على منح عقارات
يكون الدشروع الاستثماري مطابقا لأدوات التهيئة والتعمتَ وتعرف ىذه الأختَة بأنها الآليات التي لجأ اليها 

 الدشرع لتنظيم عملية التهيئة والتعمتَ.
لوطتٍ لتهيئة الاقليم ، الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ ، وكذا ومن أىم ىذه الآليات )الأدوات( الدخطط ا 

 22. لسطط شغل الأراضي

  :الدخطط الوطني للتهيئة الإقليمية-أ
على أنو " الدخطط الوطتٍ لتهيئة الاقليم 23 02_01الفقرة الأولى من القانون  7عرفو الدشرع الجزائري في الدادة 

التوجهات والتًتيبات الاستًابذية في ما يخص السياسة الوطنية لتهيئة الاقليم  يتًجم بالنسبة لكافة التًاب الوطتٍ
وتنميتو الدستدامة"، وعرف أيضا على أنو " نشاط وأسلوب علمي ووسيلة فنية وأداة ادارية تؤدي الى التغيتَ 

والإمكانيات  الاجتماعي والى وضع أفضل اجتماعيا وبيئيا واقتصاديا ويهدف التخطيط لدراسة بصيع الدوارد
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 الدتعلق بالاوقاف ، مرجع سابق 10-91من القانون  45الدادة  
22

يوسف نور الدين ، الدخطط الوطتٍ لتهيئة إقليم وسيلة للمحافظة على العقار و البيئة ، و عصرنة الددن ، لرلة الحقوق و الحريات ،  
 . 433ص 2013جامعة بسكرة ، سنة 

23
  2001سنة  77، الدتعلق بهيئة الإقليم و التنمية الدستدامة الجريدة الرسمية عدد  2001ديسمبر  12الدؤرخ في  02-01القانون  

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

الدتوفرة في الدولة أو الإقليم أو الددينة أو القرية من أجل التحديد الدقيق للبدائل واختيار البديل الدناسب بغرض 
 24برستُ الأوضاع وبرقيق النهوض والتقدم وىو عبارة على عملية تعاونية تتخذ صورة مكتوبة يقال عنها خطة.

 الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمنً:-ب 
من قانون التهيئة والتعمتَ على أنو " أداة للتخطيط المجالي والتسيتَ الحضري يحدد التوجهات  16جاءت الدادة  

الأساسية للتهيئة العمرانية للبلدية أو البلديات الدعنية آخذا بعتُ الاعتبار تصاميم التهيئة ولسططات التنمية 
ضا أنو وسيلة تبتُ القطاعات الدعمرة أو القابلة ويضبط الصيغ الدرجعية لدخطط شغل الأراضي". وعرف أي

، فيعتبر الأداة 25للتعمتَ في الدستقبل وغتَ القابلة للتعمتَ أي التخصيص العام للأراضي على مستوى البلدية 
، فيقسم الدنطقة الدعنية بو الى قطاعات معمرة ومبرلرة 26الأولى لتنظيم المحيط العمراني من طرف البلديات الدعنية 

 تعمتَ ومستقبلية التعمتَ وغتَ القابلة للتعمتَلل

  :مخطط شغل الأراضي-ج
من قانون التهيئة والتعمتَ الدعدل والدتمم على أنو: "يحدد لسطط شغل  31عرفو الدشرع من خلال الدادة 

." ، الأراضي بالتفصيل في اطار توجيهات الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ حقوق استخدام الأرض والبناء ..
فهو يحدد بصفة مفصلة الشكل الحضري للقطاعات واستعمال الأراضي حيث يبتُ بدقة مناطق الاستغلال 

،ويعرف أيضا بأنو وسيلة تنظيمية للتعمتَ الحضري ولسططا تفصيليا ويعتبر آخر مستوى في التخطيط 27
 . العمراني

 : للاستثمار السياحي:خصوصية كيفية استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لدطلب الثاني ا
على أن السلطة الدكلفة بالأوقاف بزتص  213-18من مرسوم تنفيذي  11جاء الدشرع الجزائري في مادة 

بعملية مباشرة إجراءات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية والتي يكون استغلالذا 
طريق التًاضي استثناءا ، و ىي نفس الأساليب الدتبعة في طريق العروض كأصل عام واما عن  : بطريقتتُ هما

 28ابرام الصفقات العمومية .
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  434يوسف نور الدين ، الدخطط الوطتٍ لتهيئة الإقليمية ، مرجع سابق ص  
 

25
ا على بضاية البيئة في الجزائر ، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه، سلطاني عبدالعظيم ، الرقابة على الاراض الفلاحية و العمرانية ، و اثرى 

 169ص  2017/2018، سنة  1جامعة باتنة 

26
بن حبيلس امينة ،الحماية القانونية لحق الجوار في القانون الجزائري ، أطروحة الدكتوراه جامعة الاخوة منتوري بقسنطينة سنة  

  88ص  2017/2018
 

27
 190 ع نفسو ، صالدرجبن حبيلس امينة ، 

28
 ، مرجع سابق  18/213من الدرسوم التنفيذي  11الدادة  

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 الاستغلال عن طريق تقديم العروض كاصل عام :: الفرع الأول
يكون استغلال العقارات الوقفية الدوجهة " : على أن 213-18من مرسوم تنفيذي 12جاء في نص مادة 

ىذا الدرسوم؛ عن طريق تقديم عروض ؛ تفتح باب الدنافسة لاختيار  لالصاز مشاريع استثمارية ؛ في مفهوم
نستنتج من خلال ىذه الدادة أن طريق تقديم العروض   "      .أحسن مشروع لفائدة الوقف كقاعدة عامة

كقاعدة عامة ىو اجراء يقوم على فتح باب الدنافسة لاختيار أحسن عرض لاستغلال و استثمار العقار الوقفي 
ويستهدف الحصول على عدة متعهدين  ، بالاستناد الى معايتَ موضوعية تعد قبل انطلاق الاجراءوذلك 

متنافستُ . ويتم بزصيص الصفقة دون مفاوضات للمتعهد الذي يقدم احسن عرض من حيث الدزايا 
ذي يعد احد اىم الاقتصادية ؛ و ىذه الطريقة في التعاقد ما ىي الا بذسيد لدبدا الدساواة بتُ الدتنافستُ و ال

الضمانات في لرال ابرام الصفقات العمومية. حرص الدشرع الى تسهيل إجراءات ابرام عقود استغلال العقارات 
الوقفية العامة عن طريق طلب العروض وبزتص السلطة الدكلفة بالأوقاف بعملية مباشرة الإجراءات الدتبعة 

 29 .امةللتمكتُ من استغلال الأملاك الوقفية العقارية الع
 : و تمر إجراءات تقديم العروض بالدراحل الاتية

الدتعلق بتحديد شروط وكيفيات استغلال  213-18من مرسوم تنفيذي  19أقر الدشرع الجزائري في مادة 
العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية السالف الذكر على أنو يحدد دفتً الشروط الدتعلق باستغلال 

وقفية الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية عن طريق تقديم عروض كقاعدة عامة، وفق الشكل النموذجي الأملاك ال
 الدرفق بهذا الدرسوم "الدلحق الأول" الذي حدد إجراءات منح الاستغلال عن طريق العروض . وتتمثل في

 :الإعلان عن الاستثمار بالنسبة للاستغلال عن طريق العروضأولا :  
يص باستغلال الأملاك الوقفية بدوجب قرار يصدره وزير الشؤون الدينية والأوقاف ؛بناء على اقتًاح يقوم التًخ 

الوالي الدختص إقليميا ،و يتم الإعلان في صحيفتتُ وطنيتتُ على الأقل و عن طريق الدلصقات في الأماكن 
لأوقاف ،كما يدكن الإعلان بأي الدخصصة لذذا العرض وفق النموذج المحدد من قبل إدارة الشؤون الدينية و ا

فالدشرع لم يحدد وسيلة حصر معينة وترك الأمر للسلطة التقديرية الدكلفة بالأوقاف  وسيلة أخرى برقق الغرض،
شرط أن برقق النتيجة الدرجوة من الإعلان ، و حبذا لو نص الدشرع صراحة على النشر عبر الدوقع الالكتًوني 

علام الدسموعة و الدرئية لكي يتسع حض الوقف في استقطاب اكبر قدر من للوزارة و عبر لستلف وسائل الا
العروض و انتقاء احسنها .ويسحب الدستثمر لدى مديرية الشؤون الدينية و الأوقاف دفتً الشروط ، ويقدم 

من دفتً الشروط الدلحق بالدرسوم ،ويتًتب على إيداع العرض في  06الدلف حسب وثائق التي حددتها مادة 
 30لآجال المحددة قبول الدتعهد البنود و الأعباء الدذكورة في دفتً الشروط .ا
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سنة  2مقال علمي لرلة الافاق العلمية ، العدد مصطفاوي عايدة ، شروط وكيفيات استغلال العقارات الدوجهة للاستثمار ،  - 
  112ص  2019

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

  :وتقييم العروض فتحثانيا :
لجنة على مستوى مديرية الشؤون الدينية للولاية يتًأسها  213-18من مرسوم تنفيذي  14استحدثت الدادة  

الوالي أولشثل عنو ، وحسب الفقرة الأختَة لنص مادة أعلاه يدكن الاستعانة بأي شخص ذا خبرة لتقديم 
ار في الأملاك الوقفية واقتناء أحسن الدساعدة في أعمالذا ،مهمتها دراسة العروض الدقدمة من قبل طالبي الاستثم

عرض تقتٍ ومالي لفائدة الأوقاف ، وفق احتًام الدعايتَ الدعمول بها ،ومطابقة خريطة الدشروع مع خريطة 
 الاستثمار الولائية .

من نموذج دفتً الشروط أنو  08ويكون ىذا الانتقاء في مرحلتتُ ، مرحلة أولية وأخرى نهائية كما نصت مادة  
لانتقاء الأولي تقوم اللجنة باستدعاء الدستثمرين الثلاثة الأوائل الذين تم اختيارىم كتابيا لاستكمال ملفاتهم بعد ا

بالوثائق المحددة اضافة لتقديم دراسة الجدوى التقنية الاقتصادية في أجل يضبط حسب طبيعة الدشروع 
أساس نتائج دراسة الجدوى لأفضل عرض  الاستثماري من طرفها والذي يتم الانتقاء النهائي للمستثمر على

 31ويكون منسجم مع خريطة الاستثمار على مستوى الولاية

  : باستغلال الأملاك العقارية الوقفية الدوجهة لامذاز مشاريع استثمارية الترخيصثالثا : 
الدلف كاملا الى بعد اعداد لزضر اللجنة و التوقيع عليو من رئيس وأعضاء اللجنة ،يقوم الوالي الدختص برفع  

من  17وزير الشؤون الدينية و الأوقاف لاستكمال الاجراءات, وفي مرحلة الاستغلال نص الدشرع في مادة 
نموذج دفتً الشروط انو بعد الحصول على شهادة الدطابقة والتًاخيص اللازمة ووفاء الدستثمر بالتزاماتو ،يقوم 

مكان وجود العقار لزل الاستثمار بدحضر الدخول في مرحلة مدير الشؤون الدينية والاوقاف الدختص إقليميا 
الاستغلال ،ويدكن بشكل استثنائي التًخيص بالشروع في الاستغلال جزئيا اذا لم تؤثر عملية بناء الدرافق الدتبقية 

 32غتَ الدنجزة على الدشروع الاستثماري.

الاستغلال عن طريق التراضي كاستثناء :الفرع الثاني :  
التًاضي بالرغم من أهمية ذلك ، بل اكتفى بذكر  18/213لم يعرف الدشرع الجزائري في الدرسوم التنفيذي 

 الحالات التي يلجا اليها في التعاقد وفقا لصيغة التًاضي 
أن التًاضي ىو اجراء بزصيص صفقة  247-15من مرسوم رئاسي  41لكن لقد نص الدشرع في مادة  

وة الشكلية الى الدنافسة ،كما يدكن ان يكتسي التًاضي شكل التًاضي البسيط الذي لدتعامل متعاقد دون الدع
يقوم بإعفاء الجهة الدتعاقدة من أي دعوة شكلية الى الدنافسة أو شكل التًاضي بعد الاستشارة الذي يدنح 

تصاديتُ لدعوتهم السلطة الدتعاقدة سلطة تقديرية واسعة في اختيار الطريق الدوجو لاستشارة الدتعاملتُ الاق
للتفاوض معها .و يختلف أسلوب التًاضي عن الاجراء السابق باعتبار أن أساسو قائم على بررير الدصلحة 
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 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

الدتعاقدة من القواعد الإجرائية العروفة في الدناقصة دون أن تقيد باجراء أو شكل لزدد ؛ما يفتح المجال أمامها 
.33 لدراد إلصازىاللتعاقد مع من تراه مؤىل للقيام بالعملية ا  

و ىي : 18/213من مرسوم  21و20يكون التًاضي جائزا في حالاتو المحددة أصلا في نص الدادتتُ   
يدنح التًاضي بعد استنفاد تنظيم عمليتتُ متتاليتتُ عن طريق تقديم العروض اثبتا عدم الجدوى بالنسبة -1

عدم جدوى اجراء طلب العروض حسب نص الدادة  للمعايتَ و القواعد الدعمول بها في لرال الاستثمار ؛و يعلن
,عندما لا يتم استيلام أي عرض او عندما لا يتم اعلان بعد تقييم العروض 417-15من الدرسوم الرئاسي 40

 . على مطابقة أي عرض لدوضع الصفقة و لمحتوى دفتً الشروط ,او عندما لا يدكن ضمان بسويل الحاجات
 . جيع مشاريع استثمارية ذات أهمية و مردودية كبرى للأملاك الوقفيةفي حالة اذا تعلق الامر بتش-2 
 . في حالة مشاريع استثمارية برقق قيمة مضافة عالية في الجانب الاجتماعي -3 
في حالة اذا كانت مشاريع استثمارية لفائدة الشباب الحاصلتُ على مؤىلات علمية او مهنية على  -4 

 34. مشاريع مصغرة عقارات وقفية تتناسب مع الصاز

 و تتم إجراءات منح الاستغلال عن طريق التراضي عبر الدراحل الاتية : 
شروط اللجوء الى منح استغلال  213-18من الدرسوم التنفيذي  22نص الدشرع الجزائري في أحكام الدادة 

الدرسوم )الدلحق الأملاك الوقفية بالتًاضي في اطار الاستثمارو ذلك وفق الشكل النموذجي الدرفق بهذا 
 : الثاني(.وتتم الإجراءات على عدة مراحل وىي كالاتي

 :مرحلة الإيداعأولا :
يتم إيداع ملف كما ىو الحال في الاجراء الأول ؛على كل شخص طبيعي او معنوي مرشح للاستفادة من الدنح  

لددنية . و قد استثتٌ الدشرع عن طريق التًاضي اثبات موطن أكيدا و يسرا على الوفاء ماليا و يتمتع بحقوقو ا
شرط اليسر على الشباب الحاصلتُ على مؤىلات علمية أو  مهنية  لالصاز مشاريع استثمارية مصغرة مع تقديم 

 الدساهمة الدالية كضمان وىو ما يعتبر برفيزا و تشجيعا لذذه الفئة للاستثمار.
ت فيها مردودية مشروعو وأهميتو للأوقاف كما ويتعتُ على الدتًشح تقديم دراسة جدوى تقنية اقتصادية ليثب  

 .35يطلب حسب الحالة التقرير الدوضح للأحكام الخاصة بالدمتلكات العقارية الثقافية الوقفية المحمية
 :فتح وتقييم العروض مرحلةثانيا : 
از مشاريع استثمارية تقوم اللجنة الولائية لفتح وتقييم العروض الدتعلقة باستغلال العقارات الوقفية الدوجهة للإلص 

بدراسة الدلف الخاص على أساس معايتَ الاستثمار الدعمول بها ، واعداد لزضر ثم يتم دفع الدلف كاملا الى وزير 
الشؤون الدينية و الأوقاف الذي يرخص باستغلال العقارات الوقفية الدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية عن طريق 
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 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 الوالي الدختص إقليميا في نسختتُ ,و يقوم ىذا الأختَ بدوره تبليغ نسخة التًاضي بدوجب قرار الذي يبلغ الى
 36. اصلية الى الدستثمر

 :  عقد اداري مرحلة اعدادثالثا : 
مدير الشؤون الدينية والأوقاف للولاية ، و يخضع لإجراءات  بعد التًخيص ،يتم اعداد العقد يوقع من طرف 

من  10التسجيل و الشهر العقاري اذ لا يكون لو أثر الا من يوم شهره في المحافظة العقارية. و حسب الدادة 
سنة قابلة للتجديد على أساس  30سنة و أقصاىا  15دفتً الشروط ، يبرم عقد الاستثمار لددة ادناىا 

 لاقتصادية للاستثمار .  الدردودية ا
:خصوصية عقد الاستغلال كاداة لتكريس نظام الاستثمار السياحي للعقارات  الدبحث الثاني 

 الوقفية 
يعد الوقف دعامة اقتصادية و سياجا واقيا نظرا للتقلبات الاقتصادية التي تعيشها البلاد ، و تعد عملية استثماره 

و خاصة الإسلامية منها الجزائر التي ادركت أهميتو و دوره في برقيق طريق جديد للدول الساعية لضو التقدم 
 التطور الاجتماعي و الاقتصادي و السياحي .

ما دفع بالدشرع الجزائري لوضع منظومة قانونية لستلفة بتُ النصوص التشريعية و التنظيمية للعمل على ابراز 
يفية استثمارىا سياحيا و تطويرىا و زيادة ريعها ، و العقارات الوقفية و استثمارىا من خلال الاجتهاد على ك

استغلالذا و ىذا ما يساعد على ترشيد نفقات الدولة و تثمتَ اقتصادىا و العمل على جعل استثمار الأموال 
 37الوقفية ضمن التنمية الشاملة و موردا اقتصاديا ىاما للدولة الجزائرية .

 الاستغلال :خصوصية اعداد و سريان عقد الدطلب الأول 
نظرا لأهمية الوقف و دوره الفعال في دفع عجلة التنمية الاقتصادية للدولة الجزائرية عن طريق الاستفادة من 
عائدات العقارات الوقفية السياحية بغية زيادة الربح ، كان لا بد من استحداث الأجهزة الدكلفة باستثمار 

على  التي تعمل على السهر على الستَ الحسن للوقف والحفاظ الأملاك الوقفية في القانون الجزائري التي تعمل 
 على الاستثمارات الوقفية مركزيا أو لزليا وىذا ما سوف يتم التطرق اليو 

 عقد الاستغلال  اعداد: الفرع الاول
المحدد لشروط وكيفيات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة  213 -18أقر الدشرع الجزائري في مرسوم تنفيذي 

لإلصاز مشاريع استثمارية على عدة طرق لإبرام عقد خاص باستثمار الأملاك الوقفية العامة الدبنية والقابلة للبناء 
 ومنح التًاخيص للاستفادة منها
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 04العدد  35المجلد  1ذىب صالح ، وثيق بن مولود ، استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع الاستثمارية ، جامعة الجزائر 
 216 ص 2021سنة 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

على أن إدارة الشؤون الدينية و الأوقاف تعمل على  213-18من الدرسوم التنفيذي  24و لقد نصت الدادة 
تقوم عليو عملية استثمار الأملاك الوقفية العقارية الدوجهة للاستغلال ويخضع  اعداد العقد الإداري ؛ الذي

 38لإجراءات الشهر العقاري .

بزول السلطة الدكلفة بالأوقاف اعداد عقد الاستغلال  213-18من الدرسوم التنفيذي  25وطبقا للمادة 
 الذي يتم ابرامو بتُ السلطة الدكلفة بالأوقاف و الدستثمر 

 على أن: 213 -18من ملحق أول للمرسوم التنفيذي  12ادة و نصت الد
"بعد التًخيص باستغلال العقار الوقفي الدوجو لإلصاز مشروع استثماري، يتم اعداد عقد يخضع لإجراءات 

 39التسجيل والشهر العقاري، تعده إدارة الشؤون الدينية والاوقاف ".

 و تتمثل خصوصية عقد الاستغلال في انو :-
: ان الدشرع لم يضع تعريف معتُ للعقد الإداري اذ ترك الامر للفقو والقضاء، والدستقر عليو في  اداريعقد -1

الفقو والقضاء الاعتماد على معيارين أساسيتُ لتعريفو : اذ يعرف العقد الإداري وفقا للمعيار العضوي ىو 
ا الدعيار الدوضوعي يركز على موضوع اتفاق يرتبط بالشخص العام الذي يستخدم امتيازات السلطة العامة ،أم

العقد بحيث يعرف العقد الإداري أنو اتفاق يكون لزلو توفتَ الحاجات العامة للجمهور أوتسيتَ أو ادارة مرفق 
 40 عام بغرض برقيق الدصلحة العامة .

 : ان عقد الاستغلال عقد ايجار من نوع خاص-2
والصيغ لكن أقدم تلك العقود ىو عقد الايجار ؛الذي  يقوم الاستثمار الوقفي على عدة أنواع من العقود

على أنو "ىو عقد يدكن الدؤجر بدقتضاه الدستأجر من الانتفاع 41 من القانون الددني  467عرفتو الدادة 
 بشيء لددة لزددة مقابل بدل ايجار معلوم  " 

من قانون  42الدادة ولقانون الأوقاف نصيب من تنظيم أحكام ايجار الأملاك الوقفية ،حيث نصت 
الأوقاف على تاجتَ الأملاك الوقفية وفقا للاحكام التشريعية و التنظيمية السارية الدفعول مع مراعات 

 احكام الشريعة الإسلامية .

و يجب توفر اركان عقد الايجار في الدلك الوقفي وىي الرضا و المحل و السبب و الشكلية ، جاءت الدادة 
و التي  42 الدتضمن اعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري 74/75من الامر رقم  17

 سنة. 12تشتًط شهر عقود الايجار الواردة على العقارالتي تزيد مدتها على 
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 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 لقد تبنى الدشرع اسلوبنٌ للايجار وهما الايجار عن طريق الدزاد العلني و الايجار عن طريق التراضي:
الدزاد العلتٍ ىو طريقة من طرق الايجار في الأملاك الوقفية و لدزاد العلني:ايجار الدلك الوقفي عن طريق ا-

  سواء كان ىذا الدلك بناء او ارض زراعية
و يجرى الدزاد حسب دفتً الشروط النموذجي ،يحدد من طرف الوزير الدكلف بالشؤون الدينية و الأوقاف ،كما 

 يوما من تاريخ اجراء الدزاد  20بل يتم إعلانو في الصحافة الوطنية او أي طريقة أخرى ق
يدكن اللجوء الى الايجار بالتًاضي يجرى على أساس دفتً الشروط النموذجي ايجار الدلك عن طريق التراضي : 

حيث يتم بتُ الذيئة الدكلفة بالاوقاف و الدستاجر ، و ينبغي برديد مدة الايجار حسب طبيعة الدلك الوقفي و 
 43نوعو .

يتميز عقد استغلال الدلك الوقفي السياحي بخصوصية عن باقي العقود و ىو انو من عقود عقد اذعان : -3 
الإذعان وىو العقد الذي يسلم فيو القابل بشروط مقررة يضعها الدوجب ولا يقبل مناقشة فيها ،بدا يتعلق بسلعة 

من القانون مدني  70ة أو مرفق ضروري وتكون الدناقشة لزدودة النطاق في شأن ىذه الشروط .كما نصت الداد
الجزائري على أنو يحصل القبول في عقود الإذعان بدجرد التسليم بشروط مقررة يصفها الدوجب ولا يقبل مناقشة 

 44فيها .

 سريان العقد كظابط  زمني لعملية الاستثمار: الفرع الثاني 
د البنود والشروط الدطبقة من نموذج دفتً الشروط الذي يحد 14؛نصت الدادة  213-18في الدرسوم التنفيذي 

أن مدة على استغلال العقارات الوقفية العامة الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية عن طريق تقديم العروض على 
سنة؛لذا ترك الدشرع برديد مدة الاستثمار مرتبط بواقع وطبيعة الأملاك 30الوقفية أقصاىا  استغلال الأملاك

لال قابلة للتجديد على أساس قيمة الدردودية الاقتصادية للمشروع العقارية الوقفية ومنو مدة الاستغ
لفائدة الدستثمر الدستفيد أو لذوي حقوقو بدراجعة بنود العقد لاسيما  ويتم تجديد العقد ضمنياالاستثماري  ,

ل انتهاء الاحكام الدالية لتحقيق مصلحة الوقف ,الا اذا عبر الدستثمر عن رغبتو في عدم التجديد كتابيا سنة قب
 45مدة العقد .

سنة من شأنها أن ترىن العديد من الاستثمارات  30سنة و15نلاحظ أن برديد مدة الاستثمار لا تقل عن 
الدهمة التي لا تستلزم ىذه الددة الطويلة وبالتالي كان على الدشرع ترك برديد مدة الاستثمار مرتبط بواقع وطبيعة 

وينوع من دائرة استثمار الأملاك الوقفية وتنميتها ؛فقد حان الوقت ليلعب الأملاك العقارية الوقفية حتى يوسع 
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 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

الوقف دوره الحضاري العلماني في عملية تنمية وترقية المجتمع ولأن اليات استثمار الوقف اليوم تشجع عملية 
 46الاستثمار .

نون الددني التي تنص من القا 1مكرر  469طبقا للمادة  الددة وينقضي عقد ايجار الدلك الوقفي بانقضاء
على "ينهي الايجار بانقضاء الددة الدتفق عليها دون الحاجة الى التنبيو بالاخلاء ,غتَ أنو يجوز للمستأجر انهاء 

 47عقد الايجار قبل ذلك لسبب عائلي أو مهتٍ ,ويجب اخطار الدؤجر لزرر قضائي يتضمن اشعار الددة شهرين 

من القانون الددني التي تنص على "اذا  481ية أو جزئية طبقا لنص مادة اما بصفة كل بهلاك العنٌ الدوقوفةاو 
ىلكت العتُ الدؤجرة أثناء مدة الايجار ىلاكا كليا يفسخ الايجار بحكم القانون .اذا كان ىلاك العتُ الدؤجرة 

صا جزئيا ,أو اذا أصبحت في خالة لا تصلح للاستعمال الذي أعدت من أجلو ,أو نقص ىذا الاستعمال نق
معتبرا ولم يكن ذلك بفعل الدستأجر ,يجوز لذذا الأختَ اذا لم يقم الدؤجر في الوقت الدناسب يرد العتُ الدؤجرة الى 

 48 الحالة التي كانت عليها  , أن يطلب حسب الحالة اما انقاص بدل الايجار أو فسخ الايجار"

من القانون الددني التي تنص  120ا للمادة بتُ الطرفتُ طبق الوقفي بالفسخ الاتفاقيو يدكن أن ينقضي الدلك 
على "يجوز الاتفاق على أن يعتبر العقد مفسوخا بحكم القانون عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشئة  عنو بدجرد 
برقيق الشروط الدتفق عليها وبدون الحاجة الى حكم قضائي ,وىذا الشرط يعفي ىذا من الأعذار ,يحدد العرف 

 49ن طرف الدتعاقدين عند عدم بذديده م

من قانون مدني التي تنص على أنو  480الايجار الدلك الوقفي طبقا لنص مادة  يفسخ عقدكذلك يدكن أن 
الصيانة وبعد اعذاره بدوجب لزرر قضائي ,يجوز للمستأجر الدطالبة يفسخ  تنفيذ الدؤجر لالتزامو عدمفي حالة 

 التعويض ,اذا كانت التًميمات مستعجلة ,جاز للمستأجر العقد أو انقاص بدل الايجار دون الاخلال بحقو في
 50أن يقوم بتنفيذىا على حساب الدعتٍ بها 

 و يختص عقد الاستغلال باسباب خاصة لانقضائو و تتمثل في : 
على أنو يفسخ العقد من جانب واحد  213-18من مرسوم تنفيذي  22نص الدشرع الجزائري في مادة 

 21وعلى مسؤولية وعاتق الدستثمر إذا لم يحتًم الالتزامات الدنصوص عليها في مادة السلطة الدكلفة بالأوقاف 
 من نفس الدرسوم ,يعتٍ اذا أقدم على :

عدم التقيد بالبنود والشروط المحددة في دفتً الشروط عقد الاستغلال، لاسيما منها عدم الصاز الدشروع في -1
 الددة الدتفق عليها
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                                                                                           الدتضمن القانون الددني ، مرجع سابق  07/05من الامر  1مكرر  469الدادة  

48
 نفسوالدتضمن القانون الددني ، مرجع  07/05من الامر  1مكرر  481الدادة  

49
 نفسوالدتضمن القانون الددني ، مرجع  07/05من الامر  1مكرر  120الدادة  
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 الدتضمن القانون الددني ، مرجع سابق 07/05من الامر  1مكرر  480الدادة  



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

بتوجيو اعذارين متتالتُ في شهر واحد بواسطة لزضر قضائي وبعد انقضاء أجل  تتم مباشرة إجراءات الفسخ
 شهر ويسري ابتداء من الاعذار الثاني تباشر السلطة الدكلفة بالأوقاف إجراءات فسخ العقد

فسخ عقد الايجار بوفاة الدستأجر ففي ىذه الحالة يفسخ العقد قانونا ويحرر من جديد لصالح الورثة -2
 51لمستأجر للمدة الدتبقية من العقد مع مراعاة شروطو والإبقاء على مضمونو .الشرعيتُ ل

: خصوصية تنظيم عملية استثمارات العقارات الوقفية ضمن احكام عقد الدطلب الثاني 
 الاستغلال :

 بالاوقاف :يرتب عقد استغلال العقارات الوقفية حقوق و التزامات في ذمة طرفيو ،الدستثمر و السلطة الدكلفة 
 : حقوق و التزامات الدستثمر: الفرع الاول

 و دفتً الشروط النموذجي الدلحق بو  18/213لقد حددىا الدرسوم التنفيذي 
 فيما يلي:  حقوق الدستثمروتتمثل 

 الانتفاع بعائدات الاستغلال -1
 ستغلال الاستثمار الدنجز بطريقة مباشرة او عن طريق الايجار من الباطن ا-2
 الاستفادة من بذديد عقد الاستغلال -3
 في : تتمثل التزاماتوو  
دفع بدل ايجار سنوي ابتداء من تاريخ العقد و بردد قيمة الايجار وفقا لدقتضيات السوق العقارية خلال -1

الى  %01الدرحلة الأولى ، و بعد دخول الدشروع مرحلة الاستغلال يدفع الدستثمر نسبة مئوية تتًاوح ما بتُ 
 على أساس الدردودية الاقتصادية للمشروع و اثره على التنمية المحلية. 08%

يلتزم الدستثمر بالحصول على رخصة البناء و الشروع في الصاز الدشروع الاستثماري مباشرة ،كما يلتزم -2
 باحتًام الجدول الزمتٍ المحدد في عقد الاستثمار .

في الوقت المحدد في العقد ، و الحصول على شهادة الدطابقة و يلتزم الدستثمر بابسام الدشروع الاستثماري -3
 التًاخيص الازمة لدمارسة النشاط 

الالتزام بالشروط القانونية و الشرعية الدتعلقة باستغلال الأملاك الوقفية وذلك من خلال عدم احداث أي -4
ة الدسبقة من السلطة الدكلفة تغيتَ في التصاميم و الدخططات الدتفق عليها الا بعد الحصول على الدوافق

 بالاوقاف .

الالتزام بدفع بصيع الدستحقات الدالية وفق الاتفاق المحدد، و برمل كل الدصاريف و الرسوم الأخرى التي -5
 يدكن ان بزضع لذا الدنشآت على الأراضي الوقفية طيلة مدة الاستثمار.

 ان تلحق بو . تامتُ الاستثمار من كافة الاخطار و الاضرار التي يدكن-6
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الدتعلق  بتحديد شروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع  213-18من الدرسوم التنفيذي  22الدادة  
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 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

تسليم الدشروع الاستثماري عند نهاية مدة عقد الاستغلال للسلطة الدكلفة بالاوقاف اذ لم يبد رغبتو -7
 52بالتجديد .

 : حقوق و التزامات السلطة الدكلفة بالاوقاف الفرع الثاني :
 في ما يلي : تتمثل الحقوقو 
حق لشارسة الرقابة على العقار الوقفي لزل الاستغلال في اطار الاستثمار و البناية الدشيدة عليو في كل وقت -1

 ،وذلك للتاكد من احتًام و مطابقة الأنشطة لدفتً شروط العقد الدبرم 
 لذا الحق في فسخ العقد من جانب واحد و ذلك للأسباب التي سبق توضيحها -2

 في : لالتزاماتها فتتمثاما 
 التسليم الفوري للعقار الوقفي لزل الاستثمار بعد امضاء العقد -1
تقديم يد العون في الإجراءات الإدارية ذات الصلة بدنح التًاخيص الدطلوبة لالصاز الدشروع ، و ذلك عن -2

  53طريق التدخل لدى الإدارات العمومية الدعنية .

 خاتمة:
الوقفية الدوجهة للاستثمار السياحي، الدستحدث بدوجب الدرسوم التنفيذي ان عقد الاستغلال للعقارات 

، يعتبر بشرة لرهود لطالدا حرصت عليو الإرادة و الإدارة الساىرة على شؤون الوقف في الجزائر ، ثم  18/213
تنموية ان ما تم لدسو من خلال ىذا الدرسوم ،وجود رغبة حقيقية لاعادة احياء تلك القيمة الاقتصادية ال

 للوقف .
ثم ان الذي تم لدسو من احكام ىذا الدرسوم ان الدشرع وضع بتُ يدي السلطة الدكلفة بالاوقاف ، حيزا قانونيا 
لتعتمد عليو اذا ما ارادت ان توجو جهدىا لضو إقامة مشاريع استثمارية سياحية وقفية ضخمة ، ذات اثر قوي 

 و مردودية كبرى تعود بالإيجاب .
 الدراسة يمكن استخراج النتائج التالية :و من ىذه 

المحدد لشروط و كيفيات استغلال العقارات  2018اوت  20الدؤرخ في  18/213ان الدرسوم التنفيذي -
 الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع الاسثمارية يعتبر نقلة نوعية في لرال استثمار الأملاك الوقفية .

ك الوقفية العقارية العامة الدبنية او غتَ الدبنية ، و من ثم يكون الدشرع قد تسري احكام ىذا الدرسوم على الأملا-
حسم الحكم بالنسبة للأملاك الوقفية العقارية الخاصة و استثناىا من نطاق تطبيق ىذا الدرسوم ،و حينئذ لا 

الوقفية العامة  يدكن جعلها لزلا لعقد الاستغلال قصد إقامة مشاريع استثمارية عليها ،كما استبعد الأملاك
المحدد لشروط و كيفيات ايجار الأراضي  14/70ذات الطابع الفلاحي الخاضعة لاحكام الدرسوم التنفيذي رقم 

 الوقفية الدخصصة للفلاحة 
                                           

52
 ص 2021سنة  3العدد  7، لرلة صوت القانون ، المجلد  18/213بونوة عبد القادر ، استغلال الأملاك الوقفية في ظل الدرسوم  

1204 
53

 1205ص الدرجع نفسو بونوة عبد القادر ،  



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

سجلت بعض النقائص و الاختلالات على احكام ىذا الدرسوم و ابرزىا الالتزام الذي فرضو الدشرع على -
العقار الوقفي الدخصص للاستثمار ، و الذي يفسح لرالا واسعا للتكييف القانوني الدستثمر بإعادة نقل ملكية 

للعلاقة التعاقدية ، اذ يصتَ ىناك عقدين ،عقد مبرم في مرحلة الإلصاز يدكن اعتباره احد العقود الناقلة للملكية 
 ، و عقد مبرم اثناء مرحلة الإستغلال يفتح لرال عريض للتكييف القانوني 

ستثمار و استغلال العقارات الوقفية العامة الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية ، بدوجب عقد اداري بتُ يتم ا - 
 السلطة الدكلفة بالاوقاف و الدستثمر الدستفيد 

يبرم عقد استثمار العقار الوقفي العام اما عن طريق تقديم العروض كقاعدة عامة ، و استثناءا عن طريق -
 ساليب الدتبعة في ابرام الصفقات العمومية .التًاضي ، وىي نفس الأ

 : على ضوء النتائج التي توصلنا اليها ، مذمل في الختام بعض الاقتراحات على النحو التالي
النص بشكل صريح على كيفية استغلال و استثمار العقارات الوقفية العامة الدوجهة لالصاز الدشاريع -

 بالاستثمارية من قبل الدستثمرين الأجان
استحداث ىيئة مكلفة بدراقبة الأملاك الوقفية العامة الدوجهة لالصاز مشاريع استثمارية ، مع ضرورة التفصيل -

 في كيفيات لشارستها في مواد خاصة 
تشجيع الدستثمر الوطتٍ و الأجنبي على حد سواء بتقديم برفيزات مثلما ىو معمول بو في قانون الاستثمار ،  -

 مار في لرال العقارات الوقفية الدوجهة للاستثمار السياحي .من اجل جذبهم للاستث
، باعتباره فرصة  18/213العمل على وضع استًاتيجية واضحة لتجسيد العمل بدقتضى الدرسوم التنفيذي -

 استثمارية للعقارات الوقفية في الجزائر اذا ما تم تفعيلو بصورة دقيقة .
ستثمارات العقارية الوقفية مع مراعاة ضبط دفتً الشروط حسب اقتًاح فرض عقد الامتياز كنمط وحيد للا-

 خصوصية الوقف 
 

 54 قائمة الدراجع:

 أولا: الدصادر:
 القواننٌ و الدراسيم:

، الدعدل 52الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ، ج ر  عدد  1990ديسمبر  01الدؤرخ في  29-90القانون رقم -1
 .1990,لسنة 51، ج رعدد 2004أوت  14الدؤرخ في  05-04والدتمم بالقانون رقم 

, 21؛الدتعلق بالأوقاف معدل ومتمم ؛ج ر عدد  1991أفريل  27الدؤرخ في  10-91القانون رقم -2
 .1991لسنة

                                           

 



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 .58-75؛الدتضمن قانون الددني الدعدل والدتمم للأمر 2007ماي  13الدؤرخ في  07- 05القانون رقم -3
 01-83؛معدل ومتمم بالقانون رقم  1975؛ 78؛ج ر عدد  1975سبتمبر 26الدؤرخ في 

يتعلق بدناطق التوسع و الدواقع السياحية ، الدعدل و  2003-02-17الدؤرخ في  03/03القانون رقم  -4
  2003-02-19الدؤرخة في  11الدتمم ، ج ر العدد 

مة الجريدة الرسمية ، الدتعلق بهيئة الإقليم و التنمية الدستدا 2001ديسمبر  12الدؤرخ في  02-01القانون -5
 2001سنة  77عدد 

؛يحدد شروط إدارة الأملاك الوقفية  1988ديسمبر 01؛الدؤرخ في  381-98الدرسوم التنفيذي رقم  -6
 1998؛ 90وتسيتَىا وبضايتها وكيفيات ذلك ؛ج ر 

, يهدف الى برديد شروط و كيفيات  2018أوت  20الدؤرخ في  213-18الدرسوم تنفيذي رقم  -7
 . 2018؛ 52ل العقارات الوقفية الدوجهة لإلصاز مشاريع استثمارية، ج رعدد استغلا

المحدد لشروط و كيفيات ايجار الأراضي الوقفية  2014فبراير  10الدؤرخ في  70-14الدرسوم التنفيذي رقم -8
  2014فبراير  20الدؤرخة في  9الدخصصة للفلاحة ، الجريدة الرسمية العدد 

 8و الدتعلق بالدناطق و الأماكن السياحية ، ج ر العدد  1966-03-26الدؤرخ في  66/76الدرسوم -9
  336الدلغى ص  1966-4-8الدؤرخة في 

 الدتضمن اعداد مسح الأراضي العام و تأسيس السجل العقاري 74/75الامر رقم  -10
 الدراجع : ثانيا : 

 :   الكتب -1
 سنة  3س العامة للعقود الإدارية )دراسة مقارنة( دار الفكر العربي القاىرة طسليمان محمد الطماوي ،الأس-1

1975 
لعمتَي ياستُ،بوشنافة بصال ،استغلال العقارات الوقفية في التشريع الجزائري، دار الخلدونية الجزائر د ط -2

2019  
ريعية الدعاصرة وأحكام لزكمة محمد حسن قاسم، الدلكية الزراعية، الايجار الزراعي في ظل التحولات التش -2

 . 2002النقض والمحكمة الدستورية العلية، دار الجامعة الجديدة للنشر، سنة
 الدقالات :-2
ذىب صالح ، وثيق بن مولود ، استغلال العقارات الوقفية الدوجهة لالصاز الدشاريع الاستثمارية ، جامعة -1

 2021سنة  04العدد  35المجلد  1الجزائر
 مصطفاوي عايدة ، شروط و كيفيات استغلال العقارات الوقفية الدوجهة للاستثمار ، مقال علمي، لرلة -2



 

 الدؤلّف الدرسل:                                 البريد الإلكتًوني

 

 2019، 2افاق علمية ، العدد 
العدد  7، لرلة صوت القانون ، المجلد  18/213بونوة عبد القادر ، استغلال الأملاك الوقفية في ظل الدرسوم 

  1202ص  2021سنة  3
  

مقال علمي  –الشروط و الكيفيات –غلال الأراضي الوقفية لالصاز مشاريع استثمارية ربضة تربش ،است
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8   ،AUGUST 2022 
،  213_18عقوني محمد ، ماجر يوسف، استثمار الأملاك الوقفية العقارية العامة وفق الدرسوم التنفيذي -3

 . 2019العلوم القانونية والاجتماعية، جامعة زياني عاشور الجلفة، العدد الأول، مقال علمي، لرلة 
يدينة سليمان ، عقود الإذعان وبضاية الدستهلك ,لرلة العلوم الإنسانية,جامعة الاخوة منتوري ,كلية الحقوق -4

 . 07, ص2019,قسنطينة,
العامة )الدبنية و القابلة للبناء( في ظل الدرسوم ذبيح سفيان ، الطاىر يعقر ،استثمار العقارات الوقفية  -5

)شروط و كيفيات ابرام عقود الاستثمار( مقال علمي ، لرلة الاستاذ الباحث  213-18التنفيدي رقم 
 .2009،السنة  2، العدد 4للدراسات القانونية و السياسية لرلد 

وجهة لالصاز مشاريع استثمارية ، مقال علمي سفيان سوالم ،النظام القانوني لاستغلال العقارات الوقفية الد -7
 .2020،لرلة الاقتصاد و القانون جامعة محمد شريف مسعودية بسوق اىراس ؛ سنة 

لخذاري عبد الحق ، زغلامي حسيبة ، الاطار القانوني للعقار السياحي في التشريع الجزائري ، مقال علمي 
  256ص  2019جانفي  11الغرور ،خنشلة العدد  ضمن لرلة الحقوق و العلوم السياسية ، جامعة عباس

،  4خليفي محمد ،النظام القانوني للاستثمار السياحي في الجزائر ، لرلة القانون و العلوم السياسية ، العدد  -13
  2016الدركز الجامعي النعامة ، الجزائر جوان 

لعقار و البيئة ، و عصرنة الددن ، لرلة يوسف نور الدين ، الدخطط الوطتٍ لتهيئة إقليم وسيلة للمحافظة على ا
 2013الحقوق و الحريات ، جامعة بسكرة ، سنة 

 رسائل علمية-3
بن حبيلس آمنة، الحماية القانونية لحق الجوار في القانون الجزائري، أطروحة الدكتورة، جامعة الاخوة منتوري -1

  2017/2018بقسنطينة سنة 
الاراض الفلاحية و العمرانية ، و اثرىا على بضاية البيئة في الجزائر ، سلطاني عبدالعظيم ، الرقابة على -2

 2017/2018، سنة  1أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه، جامعة باتنة 


