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  :لوبقلا خیرات   :لاسرلإا خیرات
 :صخلم
 ةقبطلما طباوضلا مهأ ةسارد في ةلخادلما هذه ىوتمح صخلتي
 ،ةيملاسلإا ةيلالما ةعانصلا في ةيرامثتسلاا ةطشنلأا ىلع
 ةعومجبم ةيملاسلإا ةعيرشلا روظنم في رامثتسلاا طايحُ ثيح
 اf مازتللاا بجوتست دويق وأ دودح لثتم تيلا طورشّلا نم
 ةملاسّلا دويقب ةيادب ،يرامثتسا طاشن يأ في ضولخا لبق
 ةعيرشلا ماكحأ عم قفاوتّلا ةرورض نيعت تيلا ةيعرشّلا
 ،ةيرامثتسلاا تايلمعلا لحارم نم ةلحرم لك في ةيملاسلإا

 ةءافكلا قيقتح صتخ طورشب رامثتسلاا طايحُ امك
 في ةيرامثتسلاا صرفلا في عسوتّلx حمست تيلا ةيداصتقلاا

لما ثيح نم لوبقم ىوتسم لظ
ُ

 لمتح ىلع ةردقلاو ةرطاخ
 ةيلوؤسلما بناوج ةاعارم ةرورض لىإ ةفاضإ ،ةئشانلا فيلاكتلا
 يرظنتلل ةيعقاو ةروص ءاطعلإو ،طاشنلا ةئيب في ةيعامتجلاا
 ةيرامثتسلاا قيدانصلا ةلالح انقرطت طباوضلا هذf قلعتلما
xةيرامثتسلاا ةكراشلما قيقتح في زيممو ماه جذونمأ اهرابتع 
 ةيملاسلإا ةيلالما طباوضب اهتطاحإ متي ثيح ،ينلماعتملل
 لالحا وه امك ،ةعيرشلا عم ةقفاوتم ةيلالما ا�اودأ نوكتل
xةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانصل ةبسنل   

REITS  

Abstract  
The content of this intervention is 
summarized in studying the most 
important controls applied to investment 
activities in the Islamic financial 
industry, where investment from the 
perspective of Islamic Sharia is 
surrounded by a set of conditions that 
represent limits or restrictions that must 
be adhered to before engaging in any 
investment activity, Starting with Sharia 
safety restrictions, which mean the need 
to comply with the provisions of Islamic 
Sharia at every stage of investment 
operations. Investment is also 
surrounded by conditions related to 
achieving economic efficiency that 
allow the expansion of investment 
opportunities within an acceptable level 
in terms of risk and the ability to bear 
emerging costs, In addition to the need 
to take into account aspects of social 
responsibility in the activity 
environment, and to give a realistic 
picture of the theory related to these 
controls, we discussed the case of 
investment funds as an important and 
distinctive model in achieving 
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 ،ةیملاسلإا ةیلاملا ،رامثتسلاا :ةیحاتفملا تاملكلا
 ةیراقعلا رامثتسلاا قیدانص ،رامثتسلاا قیدانص

 .رامثتسلاا طباوض ،ةعیرشلا عم ةقفاوتملا
 .JEL: D25-G11-O16 تافینصت

investment participation for customers, 
It is surrounded by Islamic financial 
controls so that its financial instruments 
are compatible with Sharia, as is the case 
with Sharia-compliant real estate 
investment funds (REITS). 
Keywords: investment, Islamic finance, 
investment funds, Sharia-compliant real 
estate investment funds, investment 
controls. 
JEL Classification Codes : D25-
G11-O16. 
 

  ةمدقم .1

 تيلاو ،ةيقلاخلأا ميقلا ىلع ةمئاقلا اهئدابم تابثب ،ةيملاسلإا ةيلالما لوصلأ عراستلما ومنلا طبتري
 عيراشلماو تاسسؤملل ةيعامتجلاا ةيلوؤسلماو ليومتلا تايقلاخأ نع ثيدلحا قايس في دروت ام ابلاغ
 أدبم تسرأ تيلا ةعيرشلا دصاقم ىلع سسؤت ةيملاسلإا ةيلالما جذانم نوك لىإ عجار كلذو ،ةيرامثتسلاا
 .اهفادهأ نمض ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما

 تاجايتحلاا يرفوت كلذ نمو ،عمتsا ةحلصم قيقتح عباط ةيملاسلإا ةيلالما فادهأ ىلع بلغي ثيح
 ىلع لمعلا للاخ نم صرفلا ؤفاكت معدو ،رقفلا ةدح فيفتخو ،ةيداصتقلاا ةيهافرلا زيزعتو ،ةيساسلأا

 لعافتت تيلا فادهلأا نم اهيرغو ،..دراوملل لثملأا رامثتسلاا قيقتحو ،ةيعامتجلااو ةيداصتقلاا ةلادعلا قيقتح
 قللخ �وق اعفاد نوكتو ،ةيساسلأا هتايجاح عابشإ دعب ناسنلإا هافرب يقُّرلل ةيملاسلإا ةعيرشلا دصاقم عم
 داعتبلااو ،ةصالخا ةحلصلما قيقتح بناج لىإ ةماعلا لحاصمو قوقح ظفتح ،ةعورشم ةيداصتقا ةطشنأ عيراشم
 طاتحُ ددصلا اذه فيو ،ةنكملما دسافملل ءرد ب� نم ةماعلا قوقبح رضت تيلا ةمرلمحا ةطشنلأا عيراشم نع
 لبق ا� مازتللاا بجوتسي دودح لثتم تيلا طباوضلا نم ةعومجبم يملاسإ روظنم نم ةيرامثتسلاا عيراشلما
 في ةعيرشلا ماكحأ عم قفاوتلا ةرورض نيعت تيلا ةيعرشلا ةيقادصلم�  ةيادبلاو ،يرامثتسا طاشن يأ في ضولخا
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 حمست تيلا ةيداصتقلاا ةءافكلا دودبحُ ةيرامثتسلاا عيراشلما طاتحُ امك ،ةيرامثتسلاا تايلمعلا لحارم لك
 فيلاكتلا لمتح ىلع ةردقلاو ةرطاخلما ثيح نم لوبقم ىوتسم لظ في ةيرامثتسلاا صرفلا في عسوتل�
 ةيلالما في لامكم ارايعم دعت تيلا ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما بناوج عيراشلما هذه ليوتم في ىعاريُ امك ،ةئشانلا
 اضوع ،ةرطاخلما مساقتو تاكراشلما ىلع ةينبلما ليومتلا تاودأ فيظوت يعدتست ةيح� نم يهف ،ةيملاسلإا
 قيقتح لىإ عيراشلما هذه يدؤت ،ىرخأ ةهج نمو ،تباثّلا دئاعلاو نيدّلا ىلع ةينبلما ليومتلا تاودأ نع
 ،عمتsاو درفلا لحاصم مدتخ تيلا �اضقلا هاتجا ملاسلإل ةلماشلا ةرظنلا سكعت تيلا ةيملاسلإا ةعيرشلا دصاقم
 صوصلخ�و ةيلالحا دراولما نم لايجلأا فلتمخ قوقح نمضت تيلا ةمادتسلما ةيمنتلا بناوج قيقتح في مهاستو
       .ةيئيبلا دراولما

 اهيفو ،يعاملجا رامثتسلاا تاونق مهأ نم ةدحاو ةيرامثتسلاا قيدانصلا لثتم قايسلا تاذ نمض  
 ةرادإ لبق نم رادت قيدانص وأ ةيعوأ في نيرمثتسلما لاومأ عيمتج برع ةيلالما ضئاوفلاو تارخدلما ةئبعت متي
 ةءافك تاذ تاهلج ا§رادإ ضيوفتو م§ارامثتسا عيونت نم لاوملأا باحصلأ حمستو ،ةيفاترحاو ةءافك تاذ
 ،اهيف رمثتسلما لوصلأا ةيعون في رهظي ةيملاسلإا ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيرامثتسلاا قيدانصلا زييم امو ،ةبرخو
 حوضوب قفاوتت ةيلام قاروأو لوصأ في لاإ هتليصح فيظوت ةعيرشلا عم قفاوتلما رامثتسلاا قودنصل نكيم لاف
 ةيلالما ةعانصلا عورف نم عرف دعت تيلاو ،قيدانصلا هذه ةيهمأ رهظتو ،ةيملاسلإا ةعيرشلا ئدابمو ماكحأ عم
 ،اهيف ضئاوفلا فيظوت ةلوهسو ،يعاجمو رشابم لكشب يرامثتسلاا طاشنلا رطامخ مساقت في ،ةيملاسلإا
 .بناولجا ضعب في لجسلما زجعلا دسب حمستو ،عمتsا دارفأ م§ ةيرامثتسا عيراشم قلخ في اهتكراشمو

 رفوت تيلاو ،ةيراقعلا تارامثتسلال ةحوتفلما قيدانصلا كلت ركذن ةيرامثتسلاا قيدانصلا مهأ ينب نمو
 زانجإ عورشمك عفترم لخدل ةردلما ةيراقعلا تلااsا في اصوصخ ،نيرمثتسملل ةيرامثتسلاا ظفالمحا عيونت صرف
 ،اهيرغو يعانصلا راقعلاو ،تاعدوتسلما ءانبو ،ةيعارزلا يضارلأاو ،ةيراتج تاءاضف زانجإو ،ةينكس تادحو
 ،قيدانصلا هذه ةرادإ ا� مزلت تيلا طباوضلا للاخ نم ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص زبرتو
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 ،ةيملاسلإا ةعيرشلا ئدابم عم اهقفاوت ىدمو تايلمعلا فلتمخ ةبقارم نع ةلوؤسم ةيعرش ةئيه دوجو  ةرورضو
  .ةلخادلما هذه ىوتمح في هلوانتن ام وهو

  :ةساردلا ةيلاكشإ ?
 ةيلالما ةعانصلا في رامثتسلاا دودح يه ام ":لياتلا لؤاستلا صن في عوضولما ةيلاكشإ رهظت

 ."؟ .ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص طاشن ىلع ةقبطلماو ةيملاسلإا
 :ةساردلا تايضرف ?

 :ةيلاتلا تايضرفلا نم ةعوممج ىلع ةساردلا عوضوم سسؤي
E ةدمتسلما طباوضلا نم ةعومجبم ةيرامثتسلاا ةطشنلأا ةطاحإ ن̧ ثحبلا عوضولم لىولأا ةيضرفلا يرشت 

 ةماه �ازم رفوي نأ هنأش نم سايقلاو عاجملااو ةنسلاو باتكلا في ةلثمتلما يملاسلإا عيرشتلا صوصن نم
 .ةطشنلأا هذه ةعيبطب ةطبترلما ةبقترلما رطاخلما نم طوحتلل

E ةظفالمحا ىدعتي هرابتع� يرامثتسلاا طاشنل� ةغل� ةيهمأ لىوأ دق يملاسلإا عرشلما نأ ةساردلا ضترفت 
 ةيرشبلاو ةيلالما دراولما نم ةديدج لاوصأ ةفاضإ في هتهماسم لىإ اهيرغو ةيرشبلاو ةيلالما دراولما ىلع ةوجرلما
 .ةفلتخلما

E ىدعتت امومع ةيرامثتسلاا ةطشنلأل يملاسلإا عرشلما اهمزلأ تيلا طباوضلا ن¸ ةساردلا ضترفت امك 
 لالحا وه امك ةطشنلأا هذه نم ةبولطلما بناولجا فلتمخ لمشتل ةيعرشلا ةيؤرلاو ةيهقفلا بناولجا
 .اهيرغو ييخراتلاو فياقثلا بنالجاو مادتسلما يومنتلا دعبُلاو ةيعامتجلاا ةيلوؤسملل ةبسنل�

 :ةساردلا فادهأ ?
 :لىإ ةساردلا هذه للاخ نم فد½
E ةيديلقتلا ا§يرظن نع ةيملاسلإا ةيلالما في تارامثتسلاا زيتم تيلا طباوضلا مهأ نايب. 
E ةيملاسلإا ةيلالم� طبترلما لماعتلا لظ في اهزيتم تيلا طباوضلاو ةيرامثتسلاا قيدانصلا طاشنب فيرعتلا. 
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E ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص طاشن ىلع ةقبطلما رامثتسلاا دودح دنع فوقولا 
 .ةيزيلالما ةبرجتلا ضرع للاخ نم
 :ةساردلا جهانم ?

 :ركذن ةدمتعلما جهانلما ينب نم

E في رامثتسلاا عوضوبم ةطيلمحا رصانعلا فصو في جهنلما اذه مادختسا انل حمسي :يفصولا جهنلما 
 نوكي ،ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا قيدانصلا كلتو ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانصو ةيملاسلاا ةيلالما
 .عوضوملل ةبسانم ةيملع ةروص ءاطع¿ حمسيو ثحبلا لاجبم قيليو قيقد فصولا

 رامثتسلاا عوضوبم قلعتي ام اهنم ،ثحبلا عوضوم لكشتي تيلا رصانعلا فلتمخ ليلتح برع :يليلحتلا جهنلما
 عم ةقفاوتلما يراقعلا رامثتسلاا قيدانصو ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانصب قلعتي ام اهنمو ،ةيملاسلاا ةيلالما في
 .عوضوملل ةيطنم ةسارد عضو لجأ نم لاماشو ايملع ليلحتلا نوكي ،ةعيرشلا

 .ةيملاسلإا ةيلالما ةعانصلا في هطباوضو رامثتسلاا .2

1.2 Áرامثتسلاا ةيهالم يرظن ليص 

 ثيح ،رمثّل� ةيبرعلا ةغللا مجاعم في حلطصمك رامثتسلاا طبتري :هتيهمأو رامثتسلاR دوصقلما ديدتح /1
 ،"هلام رثك يأ لجرلا رثمأو ،ومنيو رثكيو رمثي هلعج نىعبم ءيشلا رمثتساو ،هرُثمََ علَطَ يأ رجَشّلا رَثمَُ " :لاقي
 يداصتقا طاشنك رامثتسلاا فرعيف يحلاطصلاا نىعلما في امأو )504 ،503 ةحفص ،1956 ،روظنم(
 وأ علس جاتن¿ حمست تامادختسا ونح تارخدلما هيجوت للاخ نم لالما سأرل جتنلما فيظوت " :هنوكب

 ةحفص ،2008 ،بيبش( ،"ةيهافرلا ىوتسم ةد�زب حمستو عمتجملل ةيداصتقلاا تاجالحا عبشت تامدخ
 ةد�ز فد� ةيجاتنلإا تايلمعلا في هرامثتسا داعيو كلهتسلما يرغ لخدلا نم ءزلجا كلذ " :وه وأ )11

 وهو رامثتسلاا لياجم¿ ىمسي دلبلا داصتقلا ةيقيقح ةفاضإ ققيح هلعيج امم هيلع ةظفالمحا وأ هعيسوتو جاتنلإا
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 ،"لياسمأرلا مكاترلا ةد�ز في مهاسي يذلاو نمزلا نم ةترف للاخ ةجتنلما ةيقيقلحا لوصلأل ةيلاجملاا ةميقلا
 تامدلخاو علسّلل جاتنا تايلمع نع ةرابع فيراعتلا هذه قفو رامثتسلااف )11 ةحفص ،2008 ،بيبش(
 نمض لخدت انمإو ،رشابم لكشب تاجالحا عبشت لا تيلا ةيلاسمأرلا تامدلخاو علسّلا كلذكو ،ةيكلاهتسلاا
 هنع برعي ام وهو هعيسوتو جاتنلإا ةد�ز نيعي رامثتسلاا مكارت نّأ امك ،ةطيسولا تامدلخاو علسّل� فرعيُ ام
 .ةجتنلما ةيقيقلحا لوصلأل ةيلاجملاا ةميقل�

 ىلع لوصلحا فد� ةددمح ةينمز ةترفل لاوملأا فيظوت" :هن¸ ليام طاشنك رامثتسلاا فرعيُ امك
 ,France, 1991) ،"تاقفدتلاو مخضتلا رطامخو لاوملأل ةيلالحا ةميقلا نع ضوعت ةيلبقتسم ةيدقن تاقفدت

p. 5) 
 رامثتسلاا وأ عورشلما رامثتسلاا ةرابعب هنع برعيف ةيملاسلإا ةعيرشلا روظنم نم رامثتسلاا موهفم امأ

لما
ُ
 قيقتح لىإ يدؤيو ،ةيملاسلإا ةعيرشلا نم دمتسم بيايجإ نياسنإ طاشن " :هنأ ىلع هفيرعت نكيمو ،حاب
 ،"ةيملاسلإا ةملأا عقاو سكعي يذلا ت�ولولأا هقف للاخ نم ،يملاسلإا يداصتقلاا ماظنلا فادهأ ميعدتو
 دنع ةيعرشلا ماكحلأا ةاعارم طرشب لالما ةيمنت " :هنوكب فرعي امك )14 ةحفص ،1982 ،يراولها(
 ةعانصلا وأ ةراجتلا في كلذ ناك ءاوس ،ةيجاتنلإا تاعاطقلا نم عاطق يأ في هئانمو لالما رثم وهف ،هرامثتسا
 برّعي كلذكو ،)3 ةحفص ،2011 ليرفأ 24-23 ،يرلخا(  ،"ىرخلأا ةيداصتقلاا ةطشنلأا نم اهيرغ وأ
 ،ةيلبقتسم ةينمز ةترف للاخ ثودلحا ةعقوتم عفانم ىلع لوصلحا فد� ةيداصتقا دراولم صيصتخ هن¸ هنع
 طباوضلا ءوض في ةحابلما تاطاشنلا لامج في لاوملأا فيظوت نع ةرابع وهو )11 ةحفص ،2023 ،فياصلا(
 ،كرت( ،ةيملاسلإا ةعيرشلا دصاقم قيقتحو اهيلع دئاع ىلع لوصلحاو اهتيمنت ةيغب كلذو ،رامثتسلال ةيعرشلا

 في يديلقتلا هموهفم نع ةيملاسلإا ةعيرشلا ءوض في رامثتسلاا موهفم زيمتي كلذبو )48 ةحفص ،1999
 ،قلاخلأا طباوضو ،ةيملاسلإا ةديقعلا طباوض صوصلخ� اهنمو عيرشتلا طباوضب ةطبترلما رصانعلا نم ةعوممج
 .كلذ يرغو مرغل� منغل� اهنع برعلما ةرطاخلماو ،دهلج� بسكلاو ،ةيمنتلاو



 

 ةعJرشلا عم ةقفاوتلما ةEراقعلا رامث3سلاا قيدانص ةلاح-ةيملاسلإا ةيلالما +8 رامث3سلاا طباوض

 REITS ةيملاسلاا
 

 
	 7	

 ،نيطولا رامثتسلاا ليوتم ،شايع( ةيلاتلا طاقنلا نم ةعوممج في رامثتسلاا ةيهمأ نع يربعتلا نكيمو
  :)167 ةحفص ،2020

 نم اعون لثيم رامثتسلاا نلأ كلذو ،ةينطولا ةورثلا ةد�زو يموقلا لخدلا ةد�ز في تارامثتسلاا مهاست-أ
 .ةعفنلما ةجرد ميظعت وأ ،اهميظعت للاخ نم ةحاتلما دراولما لىإ ةفاضلإا

 ةثيدلحا ايجولونكتلا لاخدإ للاخ نم كلذو يجولونكتلا روطتلا ثادحإ في ةيرامثتسلاا ةطشنلأا مهاست-ب
 ةفلكتلا ضيفتخ نم ةيجولونكتلا تاروطتلا نكتم ثيح ،عمتجملل ةعوضولما فورظلا عم اهفييكتو ةروطتلماو
 .روطتلما جتنلما وأ ةمدلخا يمدقتو

 ةلغتسلما يرغ تاقاطلاو ةيرشبلا دراوملل لثملأا للاغتسلاا للاخ نم ةلاطبلا ةحفاكم في رامثتسلاا مهاسي-ج
 .تلااsا نم ديدعلا في

 وأ بلطتي دق ام عورشم في رامثتسلاا نأ كلذ عمتجملل ةيتحتلا ةينبلا معد في رامثتسلاا ةهماسم-د
 كلذ يرغ لىإ امو رسج ةماقإ وأ قيرط قش وأ ءانب ةماقإو بحاصتي

 ،1989 ،فيويس( :يلي اميف اهركذن صئاصلخا نم ةعومجبم رامثتسلاا زيمتي :رامثتسلاا صئاصخ/2
 )303 ةحفص

 ةمزلالا فيراصلما ةفاك لمشتو ،رامثتسلاا ىلع لوصحلل اهقافنإ متي تيلا غلابلما يهو :رامثتسلاا فيلاكت-أ

 :ينعون لىإ مسقت ثيح يرامثتسلاا عورشلما ءاشنلإ

 عورشلما ةيادب عم قفنت تيلاو عورشلما ءاشنلإ ةمزلالا فيراصلما كلت نع ةرابع يهو :ةيرامثتسا فيلاكت -
 فيلاكت لىإ ةفاضلإ� ،ةتباثلا لوصلأا فيلاكت في لثمتتو ،ةيدقن تاقفدت يرخلأا اذه ققيح نأ لىإ
 ةعوممج بناج لىإ اذهو ،ةيسدنلها موسرلا ،تاميمصتلا ،فيراصلما :لثم ةيديهمتلا تاساردل� ةقلعتم
 .ةيبيردتلا تارودلا ءارجإ فيلاكتو براجتلا فيلاكت :لثم ىرخلأا فيلاكتلا نم
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 كلذو ،ليغشتلا ةلحرم يهو ،رامثتسلال ةيناثلا ةلحرلما في فيلاكتلا هذه جمدتُ :ليغشتلا فيلاكت -
 للاغتسلا ةمزلالا فيلاكتلا نم ةديدج ةعوممج رهظتف لمعلا ةرشابلم ةلحاص ةلاح في هعضوو هتماقإ دعب
 ةمزلاّلا داولما ،روجلأاو ينمدختسلما ،لقنلا :ركذن اهنيب نمو ،ةيجاتنلإا ةيلمعلا في ةحاتلما عورشلما تاقاط
 .لخا ،،، ةيجاتنلإا ةيلمعلل

 ،رامثتسلاا ةايح ىدم ىلع لبقتسلما في اهقيقتح رظتنلما ةيلالما غلابلما لك يهو :ةيدقنلا تاقفدتلا -
 موسرلاو بئارضلا نم رامثتسلاا ىلع تاقحتسلما لك مصخ دعب لاّإ تاقفدتلا هذه بستح لاو
 .ىرخلأا تاقحتسلماو

 نكيمو ،بجوم يدقن قفّدت يذ ديّج ءاطع ةلاح في رامثتسلاا ءاقبل ةردقلما يهو :عورشلما ةايح ةدم-ب
 ةايح ةرود ىلع زيكترلا وأ لئاسولا فلتخبم ةيدالما ةايلحا ىدم ىلع رامثتسلاا ةايح ةدّم ديدتح في دانتسلاا
 )305 ةحفص ،1989 ،فيويس( .عورشملل ةيداصتقلاا ةايلحا ىدم ىلع لياتل�و جوتنلما

 ايفاضإ اداريإ ،هل ةيقبتلما ةميقلا ريدقتب موقن ،رامثتسلال ةعقوتلما ةايلحا ةدم ةيا½ دنع :ةيقبتلما ةيلالحا ةميقلا-ج
 ةحفص ،1989 ،فيويس( .للاغتسلال ةيرخلأا ةنسلل لخدلا تاقفدت لىإ فاضي لياتل�و ،ةسسؤملل ةبسنل�

305( 
 اهتعيبط وأ فيارغلجا اهعقوم بسبح كلذو ةددعتم عاونأ لىإ رامثتسلاا فينصت نكيم :رامثتسلاا فينصت/3
 )47 ،41 ةحفص ،2008 ،بيبش( :يلي امك تاودلأا نم ةعوممج ىلع دامتعلا� وأ
 :ةيلاتلا عاونلأا ينب زينم هيفو :لئاسولا ثيح نم-أ

 ةينفلاو ةيلالما ت�وعلماو تادعاسلم� ةقلعتلما ءانثتس� عيراشلما عيجم في رامثتسلاا وهو :رشابم رامثتسا -
 .ةلودلا لىإ مدقت تيلا

 طاشنلا في مهاست تاكرشل ةيلام قاروأ ءارش قيرط نع متي يذلا رامثتسلاا وه :رشابم يرغ رامثتسا -
 .عيبلا قيرط نع حبرلا فد� رشابلما يداصتقلاا
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 :دنج هيفو :ةيداصتقلاا عفاودلا ثيح نم-ب

 ةيعامتجلااو ةيداصتقلاا ةيمنتلا ططبخ يموكلحا رامثتسلاا وهو :)ةلودلا رامثتسا( يموكح رامثتسا -
 .امهيف مئاقلا يركفلاو يسايسلا هاتجلااو ،ةلودلل

 تاكرش لىإ يلئاع وأ يدرف عورشم نم روطت يذلا ،صالخا عاطقلا رامثتسا وهو :صاخ رامثتسا -
 .ةيعامتجلاا حئارشلا فلتمخ نم نيرمثتسلما نم اددع مضت تاسسؤمو

 ةيمنتلا عيراشلم ةمالها ليومتلا رداصم نم تحبصأ تيلا ةيجرالخا تارامثتسلاا وه :بينجأ رامثتسا -
 .ةيمانلا نادلبلا في ةصاخ ،ةيداصتقلاا

 ةحفص ،1991 ،رمع( :لىإ فيارغلجا عقولما ىلع ءانب رامثتسلاا بيوبت نكيم :فيارغلجا عقولما ثيح نم-ج
40( 

 دودلحا لخاد يأ ،نيعلما دلبلا في يللمحا قوسلا لخاد نوكت تيلا يهو :ةيلخاد وأ ةيلمح تارامثتسا -
 .تارامثتسلاا هذه ةعيبط تناك امهم ،ةساردلا لمح دلبلل ةيميلقلإا

 هذه ةعيبط تناك امهم ميقلما رمثتسلما ةلودل ةيميلقلإا دودلحا جراخ رامثتسلاا نيعتو :يجراخ رامثتسا -
 .ةرشابم يرغ وأ ةرشابم ةروصب وأ ةيعاجم مأ ةيدرف تارامثتسلاا

  )47 ،41 ةحفص ،2008 ،بيبش( :ينب زينم فينصتلا اذه فيو :ةينمزلا ةدلما ثيح نم-د

 .ةدحاو ةيلام ةنس اهقاقحتسا خيرÚ زواجتي لا تيلا يهو :لجلأا يرصق تارامثتسا -

 لمكت تيلا يهو ،ينتنسلا نع ديزتو تاونس سخم نع اهزانجإ ةدم لقت :لجلأا ةطسوتم تارامثتسا -
 .ةسسؤلما اهددتح تيلا ةيجيتاترسلاا فادهلأا
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 ،يننسلا تارشع لىإ لصت دقو ةيلالما ةنسلا اهقاقحتسا ةدم زواجتت :لجلأا ةليوط تارامثتسا -
 ةمويمدل� ام اعون فصتت ا½أ امك ،لجلأا ةليوط ةيربكلا عيراشلما ليومتب تارامثتسلاا هذه صتتخو
 )167 ةحفص ،2020 ،نيطولا رامثتسلاا ليوتم ،شايع( .لجلأا ةيرصق تارامثتسلا� ةنراقم

 :ةيملاسلإا ةيلالما في رامثتسلاا طباوض 2.2.

 نع ةرابع وهو ،ةيملاسلإا ةيلالما في طباض مهأ برتعي :ةيعرشلا ماكحلأ� مازتللاا بجاوب ةقلعتم طباوض/1
 وأ ،هنع ءاهتنلاا وأ ام لعف ءادلأ ينفلكلما هدابعل لىاعتو كرابت قلالخا باطخ" :هب دصقي يكولس لخدم
 ،بجاولا :ةسخم ةيفلكتلا ةيعرشلا ماكحلأاو ")94 ةحفص ،2010 ،يجقطنق(  ،"كاذو اذه ينب يريختلا
 سراملما ملسلما هكلسي دق يذلا لاsا ةفرعم ماكحلأا هذه نم دافتسيو ،مارلحاو ،هوركلما ،حابلما ،بودنلما

 راط¿ ةطبضنلما سسلأا ءوض في غاصت باستكلاا لامعأو ،كولسلل ددمح لماع نيدّلاف ،باستكلاا لامعلأ
 طباضلا اذه نمض جردنيو )96 ةحفص ،2010 ،يجقطنق( ،ةيلالما تلاماعلما مكتح تيلا ةيعرشلا دوقعلا
 :يلي ام

 ،فلاختسلاا ةيرظن نم ةيلمعلا اهتفسلف ةيملاسلإا ةيلالما دمتست ثيح :ةيكللماو لالم� صاخ طباض-أ
 ناسنلإا امأ ،كللما كلام قلالخا ã يه نوكلا اذه في ةدوجولما ةيكللما نأ ساسأ ىلع ةيرظنلا هذه موقتو
 ،ةيعرشلا دودلح� ةددمح لاوملأا هذه في فرصتلا ةيرح لعيج ام وهو ،ضرلأا هذه في الله نم فلختسم وهف
 لياتل�و ،ةياغك سيلو ةادأك هتيكلم نإف ةعلس سيلو ةليسو هرابتع� لالماو ، )93 ةحفص ،2008 ،ناوص(
 .)40 ةحفص ،2008 ،نيولجعلا( ةراسلخا لمحتيو حبرل� كراشي يذلا لمعل� نترقم هدودرم جئاتن نإف

 نيعتو ،هباـستكا وأ لالما قافنلإ ملاسلإا اهعضو تيلا طباوضلا مهأ نم :ةيعرشلا دصاقلم� صاخ طباض-ب
 ناك ام لك يه تابيطلا ن¸ ءاهقفلا ىري ثيح ،تاـمرلمحاو ثئابلخا نع داعتبلااو تايبطل� مازتللاا ةرورض
 نوريو ةرورضلا هذه بسح ناسنلإا تاجاح نوفنصي مهف كلذل ،ا§رورض تفلتخا نإو ناسنلإل ةعفنم هيف
 :نأشلا اذه في بيطاشلا ماملإا لوقي ،بيتترلا اذه في ةيولولأا بسح هلاومأ رمثتسي نأ ملسلما بجاو نم نأ
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 نأ اهدحأ ماسقأ ةثلاث ودعت لا دصاقلما هذهو قللخا اذه في اهدصاقم ظفح لىإ عجرت ةعيرشلا فيلاكت "
 نع امأ )50 ةحفص ،2002 ،،رص�( ،"ةينيستح نوكت نأ ةثلاثلاو ةجالح نوكت نأ ةيناثلاو ةيرورض نوكت
 نم ايحرص اهيمرتح ءاج تيلا نهلماو لامعلأا يهف ،اهيف رامثتسلاا وأ اهليوتم نع ملاسلإا ى½ تيلا تامرلمحا
 .ءاهقفلا داهتج� وأ ،ةنسلا نم وأ ،باتكلا

 لام ةضواعم في لباقم لاب لالما سأر ةد�ز " :هن¸ احلاطصا �رلا فرعي :�رل� لماعتلا يمرتح طباض-ج
 ةحفص ،1994 ،دوحم( ،"ضوع ةد�زلا هذه لباقي نأ يرغ نم ينسناجتلما ينلدبلا دحأ ةد�ز وأ ،لابم

 ،يدودولما( ،"لجلأا يرظن ضترقلما لالما سأر ىلع ددلمحا طورشلما دئازلا ردقلا" :هنوكب فرعي كلذكو )91
 فراصلم� لماعتلا مكحو دئاوفل� فيرصلما لماعتلا نأشب 10 مقر رارقلا في ءاج دقو  )79 ةحفص ،1985

 نم نياثلا هرتمؤم داقعنا ةرود في يملاسلإا رتمؤلما ةمظنم نع قثبنلما يملاسلإا هقفلا عممج سلs ةيملاسلإا
-ةد�ز لك نأ " :يلي ام ،م1985 برمسيد 28-22 ـل قفاولما ،ـه1406 رخلآا عيبر نم 16 لىإ 10

-ةدئافلا وأ-ةد�زلا كلذكو ،هليجÁ لباقم ءافولا نع نيدلما زجعو ،هلجأ لح يذلا نيدلا ىلع-ةدئاف وأ
 ةيلالما ةلويسلا نمضي يذلا ليدبلا نأ امك ،اعرش مرمح �ر نÚروصلا نÚاهف دقعلا ةيادب ذنم ضرقلا ىلع
 ،ةيعرشلا ماكحلأل اقفو لماعتلا يه ملاسلإا اهيضتري تيلا ةروصلا بسح يداصتقلاا طاشنلا ىلع ةدعاسلماو
 ةيملاسلإا فراصلما اهسراتم تيلا لماعتلا لاوحأ عيجم في رظنل� ةينعلما ىوتفلا تائيه نع ردص ام اميسلاو
 )52 ،51 ةحفص ،2007 ،نلاسر( ."يلمعلا عقاولا في

 طباوضلا زيزعت ىلع ةيملاسلإا ةيلالما موقت :لاوملأل ةيرامثتسلاا عيراشلما في ةيبحرلR ةقلعتم طباوض/2
 ونح رامثتسلاا ديشرت للاخ نم كلذو ،اهزانتكا نم لادب ةحج� عيراشم في لاوملأا رامثتسلا ةعفادلا
 لاوملأا هيجوت بنتجو عرشلا دصاقم قيقحتل عفانم اهيفو ،اعيجم سانلا اهجاتيح تيلا ةيرورضلا تاعورشلما

 هنأ ىلع رامثتسلاا لىإ رظني طباضلا اذه للاخ نمو ،)227 ةحفص ،2007 ،ديشرإ( ،تامرلمحا ونح
 قيقحتب ةقلعتلما تارابتعلاا لىإ يعاسلما دتمتف )26 ةحفص ،2008 ،عرشلا( ،عمتsا ةيمنتو ءانب ساسأ
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 لىإ سيلو عمتsا ةورث ميظعت لىإ يعسلا لياتل�و ،ةيومنتلا عيراشلما ليوتمو عمتجملل ماعلا عفنلاو للالحا حبرلا
 ،ةلماش ةروصب عمتجملل ةيعامتجلااو ةيداصتقلاا ةيهافرلا ةد�ز لىإ يدؤي ةورثلا ميظعت نأ ثيح ،حبرلا ميظعت
 :دنج كلذ نمضو

 ةيملاسلإا ةيلالما في ميلسلا رامثتسلاا دعاوق لثمتت :ةيرامثتسلاا ةملاسلا جم~ربو رامثتسلاا دعاوق ديدتح-أ
 ةعيرشلا ماكحأ قفو ينهماسلما ةيكلم ةميق ميظعتو نيرمثتسملل ح�رأ قيقتح :يه طاقنلا نم ةعوممج ىلع
 لكو شغلاو راكتحلااو �رلاك ةمرلحا هبوشت طاشن وأ عورشم يأ ليوتم وأ رامثتسا نع داعتبلااو ،ةيملاسلإا
 ةياعرو ةيرورضلا عمتsا تايجاح دس في لاوملأا فيظوت لىإ يعسلاو ،ةئيبلا وأ عمت�s ررضلا هنأش نم ام

 ىلع تارامثتسلاا عيزوتو ،عورشم يأ في ةراسلخا وأ حبرلا في ةكراشلما برع ليالما رامثتسلااو ،ينجتنلما راغص
 عيزوتلا قيقتح فد�-ةدئاسلا فورظلا ةدعاسم لاح في-ةيفارغلجا قطانلماو ةيداصتقلاا تاعاطقلا فلتمخ
 ةينفلا يرياعلماو ةيملعلا سسلأا دامتعاو ،لاوملأا فيظوت قرط عيونتب مازتللااو ،ةيلالما دراوملل لداعلاو لثملأا

 27 -25 تاحفصلا ،1985 ،ضوع( .ةفلتخلما تاعورشلما في رامثتسلااو ليومتلا تارارق ذاتخلا

 ))فرصتب(

 اهيف لماكتت تيلا ةينفلا ةملاسلاو ،ةيعرشلا ةملاسلا :بجوتسيف ةيرامثتسلاا ةملاسلا جم�رب امأ
 ةيراجتلا ةملاسلاو ،كلذ يرغو ةلماعلا ىوقلاو ايجولونكتلاو ةيجاتنلإا ةقاطلا ثيح نم ةينفلا تاموقلما فلتمخ
 ةيناسنلإا تاجالح� تامدلخاو علسلا يفت نأو ةيلبقتسلماو ةيلالحا ةجالحا رابتعلاا ينعب ذخلأا اهيف ىعاري تيلا
 ةرادإ دوجو عم يرادلإاو يميظنتلا لكيلها ةملاس يأ ،ةيميظنتلاو ةيرادلإا ةملاسلا لىإ ةفاضإ ،ةيساسلأا

 ،2003 ،ةيملاسلإا فراصلما في ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما نع ةعجارلما ،عرشلا(  ةيلاعفو ةءافك تاذو ةحومط
 .)21 ةحفص

 ذاتخا معدت تيلا ةيقيبطتلا تاودلأا ينب نم رامثتسلاا ىودج تاسارد برتعت :تارامثتسلاا ىودج ةسارد-أ
 " :ا½¸ فرعتو ،ةيجراخو ةيلخاد ةديدع تايرغتم نع ةجمانلا دكأتلا مدع فورظ في ةيرامثتسلاا تارارقلا

 عمتجملل وأ رمثتسملل دئاوع نم عورشلما هردي فوس ام ىدم ةفرعلم ةمزلالا ثوحبلاو تاساردلا ةعوممج
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 فدهي ةيلالما تلاماعملل ةيعرشلا ماكحلأ� مازتللاا أدبم نلأو ،)18 ةحفص ،1996 ،ميظعلا( "امهيلكل وأ
 ةيلالما نإف ،امومع عمتجملل ةيداصتقلااو ةيلالما دراولما ةياحمو ،ةعفنم يرغ في لالما قافنإ مدع لىإ هدصاقبم
 ةيعفن يرغ تلاامج في لاوملأا قافنإ نيرمثتسلما بنتجو ةجردلما عيراشملل ىودلجا تاساردب رقت ةيملاسلإا
 ،عايضلا نم لاوملأا ةياحم ا½أش نم رذحو ةطيح ةادأ كلذب يهو ،يعامتجلااو يداصتقلاا ىوتسلما ىلع
 حترقلما عورشلما ةيحلاص ىلع مكحلل اهدادعإ متي تيلا تاريدقتلاو تارابتخلاا ةعوممج لوح اهموهفم روديو
 ،17 ةحفص ،1996 ،ميظعلا( .عورشملل يضاترفلاا رمعلا لاوط دئاوعلاو فيلاكتلا تاعقوت ءوض في

18(. 

 عيراشلما يموقتب مايقلا دنع امادختساو اعويش رثكلأا يرياعلما ينب نم :رامثتسلاا يموقتل يرياعم ديدتح-ب
 ح�رأ ةيطغت ريدقتو ،لالما سأرل ةينمضلا فيلاكتلا نع يقيقلحا حبرلا وأ دئاعلا لدعم ةد�ز ةسارد :ركذن
 ةكراشلما فارطلأل ةيرادلإا ةءافكلاو ليالما زكرلما ةساردو ،رمثتسلما لالما سأرل ةيحرصلا ةفلكتلل ةعقوتلما عورشلما

 ،ءاكرشلل يملاسلإا كولسلاو ةنسلحا ةعمسلاو ةيملاسلإا ةيصخشلا تازيمم رفاوت عم ،عورشلما ةرادإو ليوتم في
 حبر شماه ديدتح عم ،ةيلعفلا جاتنلإا فيلاكتل اقفو ىودلجا تاسارد في تاجتنلما راعسأ ديدتح كلذكو
 فيلاكتلا وأ ةليثلما تاجتنملل قوسلا في ةدئاسلا راعسلأا ءوض فيو ،للاغتسا وأ ةلااغم نود لوقعم
 ،ةيلالحا ةميقلا فياصو ،دادترسلاا ةترف يرياعم برتعت امك ،يعامتجلاا هرودل عورشلما اهلمحتي تيلا ةيعامتجلاا
 مادختسا عم ،ةيملاسلإا تاسسؤلما في ىودلجا ةسارد دنع امًادختسا يرياعلما رثكأ ،يلخادلا دئاعلا لدعمو
 ةعقوتلما تلادعلما مادختس� مرلمحا �رلا نع دعبلاو ،ةعيرشلا ماكحأ عم قفتي ةيدقنلا تاقفدتلل مصخ رعس
  )292 ،291 ةحفص ،2007 ،ديشرإ(  .ةيديلقتلا تاسسؤلما في ةدئاسلا ةيوبرلا دئاوفلل ليدبك ح�رلأل

 ةءافكلا نم لاع ىوتسم قيقتح ةرورض نيعيو :تارامثتسلال يومنتلا ساسلأR ةقلعتم طباوض/3
 :للاخ نم كلذ ققحتيو ،عمتsاو درفلا مديخ ابم لاوملأا ةيمنت برع ةيداصتقلاا
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 يذلا رمثتسملل يعامتجلااو يداصتقلاا روظنلما :ركذن اهنيب نم :تارامثتسلال ةيومنتلا تاموقلما-أ
 رامثتساو ،ةرفوتلما لئادبلا رايتخاو ،لاوملأا رامثتسا ت�ولوأ بيترتو ،يعامتجلاا ومنلا لدعم رايتخا هسكعي
 نيرمثتسلما فيرعتو رامثتسلاا صرف ىلع فرعتلاو ،دارفلأا ةشيعم ىوتسم عفرت تيلا تاعورشلما في لاوملأا

 ايرخأو ،لالما سأر ىلع ةرطيسلاو راكتحلاا فد� سيل ةيملاسلإا ةيلالما دامتعا ن¸ ةللاد ءاطعإ برع ،ا�
 وأ هتاهاتجاو يموقلا داصتقلاا نع قئاقحو ثوبحو تاسارد رشن قيرط نع ماعلا يرامثتسلاا خانلما ينستح
 ،28 ةحفص ،2008 ،ةيملاسلإا فراصلما-ةيلالما تامظنلما في ةبسالمحا ،عرشلا(  اهنيعب تاعورشم نع

29(. 

 ةهماسم ىدم نم ققحتلل تارشؤم ةدع مادختسا للاخ نم رهظت :تارامثتسلال ةيومنتلا يرياعلما-ب
 ،يموقلا لخدلا نم درفلا بيصن ةد�ز في عورشلما ةهماسم ىدم :اهنمو ةبولطلما ةيمنتلا قيقتح في عيراشلما
 وأ راعسلأا رارقتساو ليغشتلا وأ ةلامعلا ينب نزاوتلا نم ةيلاع ت�وتسم قيقتح في عورشلما ةهماسم ىدمو
 لثملأا ليغشتلاو ،ةيداصتقلاا دراوملل لثملأا صيصختلا في عورشلما ةهماسم كلذكو ،مخضتلا ىلع ةرطيسلا
 .ةيداصتقلاا ةءافكلا ينستح في هتهماسم لىإ ةفاضلإ� ،هرايتخا متي يذلا هسفن عورشلما لخاد دراوملل

 )57 ةحفص ،1996 ،ميظعلا(

 لاوملأا ليغشتب مازتللاا :للاخ نم ققحتتف اهيف رمثتسلما تاعورشلما نم ةيمنتلا قيقتح رهاظم امأ
 ةيرورضلا ةيداصتقلاا تلااsا ةفاكل تارامثتسلاا يطغت نأو ،اعم ةيعامتجلااو ةيداصتقلاا ةيمنتلا قيقحتل
 ةيلالما تاود¸ مازتللااو ،تاورثلا عيزوت في ةلادعلاو نزاوتلا نمضي ابم قطانلما فلتمخ ىلع عزوتو ،عمتsا ةيمنتل
 نمضت تيلا يملاسلإا جهنلما في بيلاسلأا زربأ نم دعت تيلاو ،تاكراشلما ساسأ ىلع ةمئاقلا ةيملاسلإا
 )225 ةحفص ،2007 ،ديشرإ( .ةجتنلما ةطشنلأا لىإ لالما سأر هيجوت

 ةيعامتجلاا ةلادعلا قيقتح ةيرامثتسلاا عيراشملل اهليوتم برع كلذو :ةيعامتجلاا ةيلوؤسلمR ةقلعتم طباوض/4
 ابم دئاعلا عيزوت في ةلادعل� قلعتلما يعامتجلاا لفاكتلا قيقتحو ،اهنم لكشتت تيلا ةيلالما دوقعلا فلتمخ برع
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-ةيلالما تامظنلما في ةبسالمحا ،عرشلا( ،لوخدلا ينب توافتلا نم ليلقتلا فيو ،ةورثلا زيكرت مدع في مهاسي
 برعي يذلا ةيملاسلإا ةيلالما فادهأ نم يعامتجلاا فدلهاف )30 ةحفص ،2008 ،ةيملاسلإا فراصلما
 :في كلذ رهظيو ،مظنلما يعامتجلاا لفاكتلا روص ءايحإو ةفداه ةيعامتجا تامدخ يمدقت نع

 سلافلإا رطبخ ةددهلما ةيرامثتسلاا عيراشلما ذاقنإ في ةهماسلما برع :نيرمثتسلما بناج لىإ فوقولا-أ
 مهطاشن في ينلماعتلما رارمتسا نمضت لولح عضو للاخ نم وأ ةيلالما ةدعاسلماو يرسيتلاو ،قافخلإاو
  )96 ةحفص ،1996 ،ديز( .يرامثتسلاا

 فياقثلا عاعشلإل زكرم ةيملاسلإا ةيلالما في عيراشلما برتعت :ةيميلعتلاو ةيفاقثلا تامدلخا زيزعت في ةهماسلما-ب
 في يرثأتلا لمشيل اهطاشن دتيمو ،يملاسلإا يداصتقلاا ركفلا ت�رظنل ايلمع اقيبطت لثتم ا½وك ،يملعلاو
 عبطل� اذهو ،ىرخأ ةهج نم يملاسلإا ليالما لماعتلا زيزعتو ،ةهج نم يعولا ةد�ز في ةهماسلماو عمتsا

 ةحفص ،2008 ،نيولجعلا( ،ةيملاسلإا ةيلالما تامدخو تاجتنلم ةيقيوست بساكم قيقتح ىلع دعاسي
 ءاشنإ :ركذن ةيملاسلإا ةيلالما تاسسؤم اهمدقت نأ نكيم تيلا ةيملعلاو ةيفاقثلا تامدلخا مهأ نمو )347

 قرطو جذانم ريوطت كلذ لىإ فاضي ،ينلغتشملل بيردتلا لئاسو يرفوتو ،ةيملعلا تلاsا رادصإو دهاعلما
 ينينهلما ينفظوملل بيردتلا يرفوت كلذكو ،ةيفرصلماو ةيلالماو ةيداصتقلاا تلااsا في ةيملاسلإا ةعيرشلا قيبطتل
 في ينثحابلا ةدعاسمو ،اهيف ةكراشلماو ةيملعلا تارتمؤلما دقعو ،يملاسلإا داصتقلاا لامج في م§اردق ةيمنتو
 عقاول� ةيرظنلا تاساردلاو راكفلأا طبر عم ،لئاسرلاو بتكلا ةعابطو رشنو ،يملاسلإا داصتقلاا لامج

  )212 ،207 ةحفص ،1990 ،ييرضلخا(  .يلمعلا
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 :ةيملاسلإا ةعيرشلا روظنم نم رامثتسلاا قيدانص .3

 اهعاونأو ،اهصئاصخ ،رامثتسلاا قيدانصب دوصقلما 1.3

 نم ةمدقم لاومأ ةيعوأ نع ةرابع ا½وكب رامثتسلاا قيدانص فرعتُ :رامثتسلاا قيدانصب دوصقلما /1
 ةينمز ةترف للاخ ىبرك تاعورشم في اهليغشت دصقب رامثتسلاا تاكرشو فراصلماك-ةنيعم ةهلج نيرمثتسم
 ةيلام تاسسؤم " :رامثتسلاا قيدانص لثتم رخآ فيرعت فيو )420 ةحفص ،2002 ،يليحزلا( ،ةددمح
 اهرامثتساو نيرمثتسلما نم يربك ددع نم تارخدلما عيمتج قيرط نع ةيلالما قارولأل يعاملجا رامثتسلا� موقت

 داصتقلالو نيرمثتسمللو اهيسسؤلم ةعفنم قيقتح فد� ،ةفترمح ةرادإ ةطساوب ةيلالما قارولأا عيبو ءارش في
 تارخدلما اهيف عمتتج ظفامح " :ا½̧ اهفيرعت نكيم كلذكو )382 ةحفص ،2009 ،ميهاربإ( ،"لكك يموقلا
 لىإ يدؤي يذلاو ،مجلحا تاروفو و عيونتلا تازيم نم ديفتسي نأ نكيم لاوملأا نم امجح نوكتل ةيرغصلا
 )2023 ،يرقلا( ."رامثتسلاا رطامخ ليلقت

 نم ديدعل� ترمو ،ادج ةيمدق ةيرامثتسلاا قيدانصلا ةركف دعت :ةيرامثتسلاا قيدانصلا ةأشن خير� /2
 تلاماعلما ضعب لىإ عجارلما ضعب بسح اهيخرÚ عجري ثيح ،نلآا هيلإ تلصو ام لىإ تلصو تىح لحارلما

 كللم بسن ام لضفب ةثيدلحا روصعلا في ترهظ دقو ،ينيقينيفلاو ةنعارفلاو ينيرصلما ءامدق اهيلع داتعا تيلا

 ،)383 ةحفص ،2009 ،ميهاربإ( ،م1822 ماع يعاملجا رامثتسلاا قلخ ةلأسم في )مايليو( ادنلوه
 وأ ةقلغلما قيدانصلا راكتبا دعب رامثتسلاا قيدانص روهظل يسيئر برعم تناك تيلا ايناطيرب لىإ تلقتناو
 تفرع ةلود مدقأ ايناطيرب برتعت ثيح ،م1870 ماع ادنلتكسا في تباثلا لالما سأر تاذ رامثتسلاا تاكرش
 صخش مازتلا في ماظنلا اذه رهوج لثمتي( Trust تسترلا ماظن للاخ نم تارخدملل ةيعاملجا ةرادلإا
 تبرع اهدعبو ،)نوعفتنلما نومسيو م�اسلح ا§رادإ ضرغب يرغلا نم لاوملأا ضعب يقلتب ينملأا ىمسي

 فرعي ام راكتب� ديدجتلاو ريوطتلا ليبس تذخأو ةيكيرملأا ةدحتلما ت�لاولا لىإ رامثتسلاا قيدانص
 ةلصاوتم ةقيرطب ةديدج مهسأ رادصإ ىلع دمتعت تيلاو ،لالما سأرل حوتفلما لكيلها رامثتسلاا قيدانصب
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 رامثتسلاا قيدانصل ةيقيقلحا ةيادبلا دعت تيلاو ،ةيلالما قارولأا ةصروبب رورلما نود ةيمدقلا مهسلأا ءارش ةداعإو
 ةذتاسلأ ةيرامثتسا ةادأك تددحو نطسوب في رامثتسلاا قيدانص لوأ ءاشنإ تم م1924 ماع فيو ،ةيلالحا

 رامثتسا ةكرش اترلنجا في ترهظ م1966 ماع في ،)46 ةحفص ،1996 ،،)~وك(( ،درافراه ةعماج
 ارسيوس في قيدانصلا هذه ترشتنا ام ناعرس ثم ،ةيبرغلا اينالمأ في رامثتسلاا قيدانص ترهظ امك ،ةحوتفم
 .ن�ايلاو ادنلوهو اكيجلبو
 دمتعلما فينصتلا فلاتخ� فلتتخ رامثتسلاا قيدانصل ةديدع عاونأ دجوت :ةيرامثتسلاا قيدانصلا عاونأ /3

 رامثتسلاا قيدانص ينب زينم هيفو ،قودنصلا لاسمأر لكيه بسبح مئاقلا فينصتلR ةيادبلاو ،ميسقت لكل
 ءلاكولا للاخ نم وأ هل ةريدلما ةهلجا نم ةرشابم قودنصلا تادحو ءارش رمثتسملل نكيم نيأ ،ةحوتفلما

 قيدانصو ،قودنصلا ةظفمح لوصأ لكشت تيلا ةيرامثتسلاا تاودلأا فلتمخ في غلابلما رامثتساو ،نيدمتعلما

 ،ةيوناثلا قاوسلأا في تادحولا ءارشو عيب نكيمو ،تادحولا نم دودمح ددع ردصت تيلا ةقلغلما رامثتسلاا
 نم ةعوممج و يقوسدلا( .قودنصلل م§ادحو نورمثتسلما عيبي نيأ ةحوتفلما قيدانصلا في ثديح الم افلاخ
 ىرخأ تارابتعلا اقفو رامثتسلاا قيدانص فينصت نكيم امك ،)530 ،529 ةحفص ،ـه1435 ،ينفلؤلما
 ،مهسلأا قيدانص :دنج اهيفو اهكلتتم تيلا ةيلالما قارولأا ةظفمح ت�وتمح وأ اهيف رمثتسلما لوصلأا ةيعون لثم

 قيدانص ،ةنزاوتلما قيدانص ،دقنلا قاوسأ قيدانص ،تباثلا لخدلا قيدانص ،تادنسلا قيدانص
 للاخ نم زينمو ،قودنصلل ةموسرلما فادهلأا لىإ رظنل� ةيرامثتسلاا قيدانصلا فنصت كلذكو...تارشؤلما
 فادهأ تاذ قيدانصو ،ومنلاو لخدلا قيدانصو ،ومنلا قيدانص ،لخدلا قيدانص :ينب فينصتلا اذه
  )1981 ،،ةباود( .ةبيرضلا ةرادإ قيدانص ،ةجودزم

 :ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص 2.3

 ةيراخدا ةيعوأ ةباثبم دعتو ،ةيرامثتسلاا تايللآا ىدحإ ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص لثتم :اهفيرعت /1
 ةئيه طباوضل ا§ارامثتسا عضتخو ليوطلا ىدلما ىلع لياسمأر ونم قيقحتل ىعست ،نيرمثتسملل اماتم ةمئلام
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 قودنص نع يملاسلإا رامثتسلاا قودنص فلتيخو )370 ةحفص ،2010 ،يجقطنق( .ةيعرش ةباقر
 في لاإ رامثتسلاا يملاسلإا قودنصلل نكيم لاف ،اهيف رمثتسي تيلا لوصلأا ةيعون في يديلقتلا رامثتسلاا
 نع ةيملاسلإا قيدانصلا زييم ام مهأو ،ةيملاسلإا ةعيرشلا ماكحأ عم حوضوب ةقفاوتم ةيلام قاروأو لوصأ
 قلعتي اميف ةصاخ ،هيف تايلمعلاو موصلخاو لوصلأ� ةقلعتلما ةيعرشلا طباوضل� ءاردلما مازتلا في رهظي اهيرغ
  .)377 ةحفص ،2010 ،يجقطنق( .رادصلإا ةرشن في طباوضلا هذه رهظت ثيح ،ةيفرصلما ةدئافلا يمرحتب

 ،ةيملاسلإا ةيلالما تاسسؤلماو كونبلا لىإ ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص سيسÁ في لضفلا عجري :ا¢أشن /2
 لىإ اعفاد ةيعرشلا تاودلأاو بيلاسلأا قفو اهرامثتساو لاوملأا بذج في ةيرخلأا هذه حاجنل ناك دقف
 مادختسا لىإ ادح امم ،ةيعرش سسأ ىلع لاوملأا نم ديزم رامثتساو بذلج ةديدج ةيعوأ نع ثحبلا

 اهتماقأ ةددعتم تاودن كلذ عبت ثم ،ةيشمالها ةيندرلأا ةكلملما قاوس¸ م1981 ماع ةيعرشلا ةضراقلما تادنس
 سنوت في تدقعنا تيلا ةيسيسأتلا ةودنلا اهنمو ،ينيداصتقلااو ءاهقفلا نم ديدعلا ةكراشبم ةكبرلا ةلد ةعوممج
 ةيرامثتسلاا قيدانصلل قيفوتلا تيكرش سيسأتل ةيساسلأا ئدابلما تعضو تيلاو ،م1984 برمفون رهش

 ءاشنإ اعابت كلذ دعب لىاوتو )217 ةحفص ،م1998 ،م-د( ،م1987 ماع ةيلالما قارولأل ينملأاو
 .لماعلا لود نم ديدعلا في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص نم ديدعلا

 بناولجا ةيملاسلإا رامثتسلاا قودنص ءاشنإ في ىعاري :يملاسإ يرامثتسا قودنص ءاشنإ تابلطتم /3
 )530 ةحفص ،ـه1435 ،ينفلؤلما نم ةعوممج و يقوسدلا( :ةيلاتلا
 تاهلجا لبق نم لمعلا اذه ةلوازبم اله صخرم ةسسؤم وأ ةيملاسإ ةيلام ةسسؤم قودنصلا ريدم نوكي نأ-أ
 .ةمظنلما

 لامعأ كلذ في ابم ةعيرشل� قودنصلا لامعأ مازتلا نم دكأتلا اهتمهم نوكت ةلقتسم ةيعرش ةئيه ينيعت-ب
 .رطاخلما ةرادإو ت�اسلحا ةعباتبم ةقلعتلما قودنصلا

 .قودنصلا لوصأ ح�رأ يرهطت-ج
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 ت�اسلحا ءارج¿ قودنصلا ريدم لبق نم امإ كلذ متي نأ نكيمو ،قودنصلا ىلع ةبجاولا ةاكزلا عفد-د
 دعب مهسفن¸ ةاكزلا عفدب اوموقيل نيرمثتسملل رملأا كرت وأ ،هسفن قودنصلا نم اهمسحو ةيرورضلاو ةمزلالا
 .قودنصلا تادحو نم ةدحو لك في ةبجاولا ةاكزلا رادقم نايب

 .يملاسلإا رامثتسلاا في رذجتلما يقلاخلأا دعبلا ىلع زيكترلا رابتعلاا في ذخأ قودنصلا قيوستب مامتهلاا-ه

 دامتعلا� ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص أشنت :ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص سيسأتب ةصاخ طورش/4
 )421 ةحفص ،2002 ،يليحزلا( :ةيلاتلا تاوطلخاو طورشلا نم ةعوممج ىلع
 .رثكأ وأ ينعم عورشلم ةيداصتقلاا ىودلجا ةسارد ةيملاسلإا ةيلالما ةسسؤلما دادعإ-أ

 .هضارغأ ديدتحو يرامثتسلاا قودنصلا في باتتكلاا ةرشن دادعإ-ب
 .ةيسملاا ةميقلا ةيواستم كوكص وأ ةكراشم مهسأ لىإ قودنصلا لام سأر ميسقت-ج
 عيزوتو ،باتتكلاا ةرشن في ددلمحا عورشلما في هيدل ةعمتsا لاوملأا رامثتس� ةيملاسلإا ةيلالما ةسسؤلما مايق-د
 .كلذل ددلمحا دعولما في قودنصلا ةيفصتو ،ةنيعم تاترف في ح�رلأا

 و للاجوب( :ركذن ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص عاونأ مهأ نم :ةيملاسلإا ةيرامثتسلاا قيدانصلا عاونأ/2
 )13 ةحفص ،2013 ،يدياز

 ءارش لىإ نيرمثتسلما تاكاترشا نم ةعمتsا لاوملأا هيجوتب ريدلما موقي اهيفو :ةيملاسلإا مهسلأا قيدانص-أ
 نأ طترشيو ،دئاعلاو ةرطاخلما ثيح نم قودنصلا فادهأ ققتح ةقيرطب اهراتيخ تاكرشلا مهسأ نم ةلس
 :يه بناولجا نم ةعوممج ىلع قودنصلا لمع موقي نأ هنع بتتريو ،احابم تاكرشلا هذه طاشن نوكي

 .حابم اهطاشن ساسأ نوكي تيلا تاكرشلا رايتخا -
 .قودنصلا لخد نم هوبشلما لخدلا داعبتساو باسح -
 .دوقنلا وأ نويدلا نم الهوصأ نوكت ةكرش مهسأ يترشي لاف ،عيبلا ةحص طورشب ديقتلا -
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 ةيلالما تارايلخا لوادت وأ فوشكلما ىلع عيبلا لثم ةزئاج يرغ تايلمع قودنصلا في ريدلما سرايم لاأ -
 ةزاتملما مهسلأا وأ

 لمعل ابسانم �اكم قاوسلأا كلت لعج لىإ ةيلودلا علسلا قاوسأ روطت ىدأ ثيح :علسلا قيدانص-ب
 رامثتسلاا رصتقيو ،ةمظنم ةصروب في قاوسأ اله تيلا ةيساسلأا علسلا يه ةدوصقلما علسلاو ،علسلا قيدانص
 لمعلا علسلا قيدانصل نكيم امك ،لجلآ� اهعيبو دقنل� اهؤارش زويج تيلا كلتو ةحابلما علسلا ىلع اهيف
 .ةيلودلا قاوسلأا في قيبطتلل ةلباق غيصلا كلت لكو ،ةبحارلما وأ لجلآا عيبلا ةغيصب

 قيدانص لمع دمتعيو ،ةزاتمم ةيليوتم تايناكمإ مدقت تيلا دوقعلا نم يرجأتلا دقع :يرجأتلا قيدانص-ج
 قودنصلا لمحتيو ،ةيرايجلإا تاداريلإا نم لخدلا ققحتيو ،ةرجؤلما لوصلأل قودنصلا كلاتما ىلع يرجأتلا

 ةميق تاداريلإا يطغت كيلمتل� ةيهتنلما ةراجلإا ةغيص ىلع ناك نإو ،دوقعلا ءاهتنا دنع لوصلأا نثم ةرطامخ
 .لاماك لصلأا

 تيلا ح�رلأا نم ةدافتسلاا ةيناكمإ ىلع ا§ركف موقت تيلا قيدانصلا كلت ا½¸ فرعتو :ةبحارلما قيدانص-د
 ينب ةقلاعلا سسأتت امك ،لاsا اذه في نيرمثتسلما لاومأ رامثتسا للاخ نم كلذو ،علسلا ةراتج نم ققحتت
 ةصصختلما تاكرشلا ضعب عم دقاعتل� قودنصلا موقيف ،ةلاكولا دقع ساسأ ىلع نيرمثتسلماو قودنصلا ةرادإ

 .ءارشلا رعسو عيبلا رعس ينب قرافلا للاخ نم حبرلا ققحتيو ،عئاضبلا ةراتج في
 لثمتيو ،ةيملاسلإا ةيرامثتسلاا قيدانصلا اهقبطت تيلا ةمالها تايللآا نم ملسّلا دعيُ :ملسّلا قيدانص-ه
 ءارش في باتتكلاا لاومأ مدختست ثيح ،لجلآ� اهعيب ثم ،ملاتسلاا ليجÁ عم ادقن علسلا ءارش في اهطاشن
 .ينبتتكلما ىلع عيبلا نع ةتجانلا ح�رلأا عيزوتو اهعيب ةداعإ ةيغب ةفلتخلما علسلا
 تارامثتسلاا نم ةفلتمخ عاونأ في باتتكلاا لاومأ فظوتُ تيلا قيدانصلا كلت يهو :ةطلتخلمُا قيدانصّلا-و
 تايلõ ةقلعتلما ةيملاسلإا ةيرامثتسلاا قيدانصلا ديدع ركذ نكيم امك ،اهاوسو ،علسلاو ةراجلإا ،مهسلأا لثم
 .كلذ يرغ لىإ امو ،عانصتسلااو ةراجلإاو ةبراضلماك يملاسلإا ليومتلا
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 راتمخ جذونم-REITS ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةقيقح .4
 ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةيهام1.4

 في رمثتست قيدانص ا½¸ ،"ستير ،تير" رصتخلما اهزمرو ،ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص فرعتُ :اهفيرعت/1
 ليهست لىإ فد§و ،ةيلالما قاوسلأا في ا§ادحو لوادت متيو ،ينلماعتلما روهملج ةحاتم يراقعلا لاsا
 اهفرعت امك ،�يرجÁو �رود لاخد ردت تيلاو مادختسلال ةزهالجاو ةروطلما تاراقعلا عاطق في تارامثتسلاا
 لياجمإ نم % 50 نع لقي لا ام رامثتسا لىإ فد§ رامثتسا ةادأ ":ا½أ ىلع ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيه
 مظعم صاخ ضرغ تاذ ةكرش للاخ نم وأ ةرشابلما ةيكللما للاخ نم ءاوس ،يراقعلا عاطقلا في لوصلأا
 اهيف متي ةيرامثتسا ةيعوأ نع ةرابع ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانصف (Malaysia, 2005) ،"ةيقيقح الهوصأ

 ةعوممج و يقوسدلا( ،يراقعلا عاطقلا لوصأ ةرادإو عيبو ءارش في اهمادختسلا نيرمثتسلما نم لاوملأا عيمتج
  ،)531 ةحفص ،ـه1435 ،ينفلؤلما نم

 فيا ةيرامثتسلاا مهظفامح عيونت لجأ نم نيرمثتسملل ةماه صرف يراقعلا قودنصلا رفوي ثيح
 ،اهيرغو ةيراجتلاو ةينكسلا تادحولا لثم لخدلل ةردلما تاراقعلا في رمثتسي وهف ،ةيراقعلا ةيلالما قارولأا
 نم ءزلج اكلام يراقعلا قودنصلا ةدحو كلام دعيو ،ةياغلل فلكم اهيف رشابلما رامثتسلاا نوكي تيلاو
 ىلع هعيزوت متيو ،اهعيب وأ اهيرجÁ نم تاراقعلا هذه لخد جتنيو ،قودنصلا اهريدي تيلا تاراقعلا ةعوممج
 وأ ةعزوم ح�رأ لكش في دئاوع ىلع قودنصلا في رمثتسلما لصيح اذكهو ،يرود لكشب تادحولا ةلحم
 ,Dusuki) .ا� رمثتسلما ةيلالما قارولأا راعسأ يرغت وأ نستح نع ةتجانلا ح�رلأا يأ ةيلاسمأر بساكم

2008, p. 77)  

 في يراقعلا قودنصلل ةيساسلأا فئاظولا لثمتت :ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانصلل ةيساسلأا فئاظولا /2
 ئدابمو فادهأ مسري دقع ينفرطلا ينب ةقلاعلا مكتحو ،قودنصلا ةرادإو تادحولا يكلام ينب ةطاسولا
 في قيدانصلا هذه ةراد¿ موقي امك ،ةدحولا كلامو قودنصلا ةرادإ نم لك تايلوؤسمو قوقحو قودنصلا
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 ريدم ا� موقي تيلا ةيساسلأا راودلأا ينب نمو ،ةمظنلما ةهلجا لبق نم اله صخرم ةصصختم ةكرش ةداعلا
 قودنصلا ءايصوأ سلs تايصوت يمدقتو قودنصلل ةماعلا ةيجيتاترسلاا عضو يراقعلا رامثتسلاا قودنص
 مزلي امك ،قودنصلا يكلام لحاصم نامضب قلعتت تاسايس وأ تارامثتسلاا ةيفصت وأ كلتم تايلمع لوح
 ،هتادحو يلماح لحاصم ةياحمو قودنصلا لوصأ ظفح في هرود لثمتي ايصو يراقعلا قودنصلل نوكي نأ
 ،قودنصلا فادهأ عم هلامعأ قفاوت نامضل ،قودنصلا ريدم ءادأ ةبقارمو رمتسلما فارشلإ� يصولا موقيو
 تاراقع ةرادإ تامدخ مدقي ثيح ،يراقعلا قودنصلا حانج في ءاكرشلا زربأ دحأ تاراقعلا ريدم لثيمو
 تلاجسلا ىلع ظافلحاو ،تاينازيلما دادعإو قودنصلا لوصأ ةبقارمو ةرادإ كلذكو ،موسر لباقم قودنصلا
  .(Dusuki, 2008) .ءارشلاو عيبلا تارارق نأشب ةروشلما يمدقتو ،تاراقعلل ةيلالما

 فلتتخ ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا نم ةديدع عاونأ دجوت :ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا عاونأ /3
 امك اهفينصت نكيم ثيح ،دلب لك في ةيلالما قاوسلأل ةمظنلما تائيلها نم ةرداصلا صوصنلا فلاتخ�
 :يلي امك يدوعسلا ليالما قوسلا ةئيله يراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةحئلا نم )06( ةدالما هيلع تصن
)cma، 1427ـه( 

 :ةيلاتلا ضارغلأل اقفو لمعتو :لفقلما عونلا نم ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا-أ

 وأ ،ةينكس ضارأ لىإ اهميسقتو اهريوطت ثم ماخ ضرأ كلمتب كلذ نوكيو :عيبلا ثم ليولأا ريوطتلا -
 .قودنصلا ءا½إو اهعيب ثم نمو ،ةيراتج

 تادحو ءاشنإ لجأ نم ةروطم وأ ماخ ضرأ كلمتب كلذ نوكيو :عيبلا ثم يئاشنلإا ريوطتلا -
 .قودنصلا ءا½إو اهعيب ثم نمو ،اهيلع ةيراتج وأ ةينكس

 .قودنصلا ءا½إو عيبلا ثم نمو ةددمح ةينمز ةدلم يرجأتلا فد� يئاشنلإا وأ ليولأا ريوطتلا -

 رفاوت دعب ةدالما هذه نم )أ( ةرقفلا في ركذ ام يرغ قيدانصلا نم ىرخأ ضارغأ وأ عاونأ ءاشنإ زويج-ب
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 .تابلطتمو طورش نم ةئيلها هارت ام

 :REITS ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا 2.4

 لاsا في ةيرامثتسا قيدانص نع ةرابع ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص نكيم :اهفيرعت/1
 تارامثتسلاا ليهست لىإ فد§و ،ةيلالما قاوسلأا في ا§ادحو لوادت متيو ،ينلماعتلما روهملج ةحاتم يراقعلا

 ا§ايلمع فلتمخ عضتخو ،�يرجÁو �رود لاخد ردت تيلاو ،مادختسلال ةزهالجاو ةروطلما تاراقعلا عاطق في
 يرامثتسلاا لاsا في ةيملاسلإا ةعيرشلا طباوضب مازتللاا لىإ فد§ تيلاو ،اله ةنوكلما ةيعرشلا تائيلها ةباقرل
 ةيديلقتلا ا§ايرظن عم ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا كترشتو ،اصوصخ ةيراقعلا ةطشنلأاو
 ،ةغمدلا موسرو ،تاكرشلا ماظنل لثامم بييرض ماظن ينعونلا ىلع قبطني نيأ ةيبيرضلا ةلماعلما سفن في
 نوكي نأك ،تابلطتلما ثيح نم ينعونلل ةيسيئرلا لكايلها هباشتت امك ،ةيراقعلا ح�رلأا ىلع بئارضلاو
 قيدانصلا ديزتو ،يميظنتلا راطلإا نع لاًضف ،امييقتو ،�راقع اريدمو ،هتراد¿ موقت ةكرشو ،ايصو قودنصلل
 .ةيعرشلا تابلطتلما عم قفاوتلا بوجوب ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا

 ةيهيجوتلا ئدابلما دعت :REITS ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا صئاصخ/2
 م2005 ةنس في ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيه ا§رشن تيلا ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلل
 ،�زيلام في يملاسلإا لالما سأر قوس هيلإ لصو يذلا روطتلا ىدم لىإ يرشتو ،لماعلا في اهعون نم لىولأا

 .يلماعلا يملاسلإا لالما سأر قوس في تاجتنلما عيونتو ةد�ز ا½أش نم تيلا تاردابلما زبري امك

 ىدمو تايلمعلا ةبقارم نع ةلوؤسم ةيعرش ةئيه دوجو في قيدانصلا هذله مهلما بنالجا لثمتيو
 ليوتمو ،عئادولاو تارامثتسلا� ةقلعتلما ةيعرشلا طباوضلا لمشتو ،ةيملاسلإا ةعيرشلا طباوض عم اهقفاوت
 ،رايجلإا تاداريإو ،تاراقعلا عيبو ءارشلا تارارق لىإ ةفاضلإ� ،ةيملاسلإا ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا

 صئاصلخا رهظتو ،ةعيرشلا ئدابم قفو قودنصلا لاومأ ةرادإ نمضت تيلا ةباقرلاو فارشلإ� ةئيلها موقت امك
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 ةئيه تارارق بسح ةيزيلالما قاوسلأا في ةقبطلما ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصل ةيساسلأا

 )ـه1435 ،ينفلؤلما نم ةعوممج و يقوسدلا( )Malaysia، 2005( :في ةيزيلالما ةيلالما قارولأا

 نمف ،قودنصلا في نيرمثتسلما لخدل سيئرلا قفدتلا وه يرجأتلا نأ ابم :ةزئالجا يرغ يرجأتلا ةطشنأ -
 قارولأا ةئيله يعرشلا يراشتسلاا سلsا ردصأ ،ددصلا اذه فيو ،هرداصم ةيعورشم نم دكأتلا مهلما
 ،�رلا ىلع ةمئاقلا ةيلالما تامدلخا ةطشنلأا هذه مضتو ،اًعرش ةزئالجا يرغ يرجأتلا ةطشن¸ ةمئاق ةيلالما
 عم قفاوتت لا تيلا ةيهيفترلا ةطشنلأاو ،يديلقتلا ينمأتلاو ،ةمرمح تاجتنم عيب وأ عينصتو ،رامقلاو
 يرغ ةيلالما قارولأاو مهسلأا لوادت وأ ةرسمسلاو ،غبتلا ىلع ةمئاقلا تاجتنلما عيبو عينصتو ،ةعيرشلا
 .ةيحايسلا تاعجتنلماو قدانفلاو ،ةعيرشلا عم ةقفاوتلما

 يسيئرلا طاشنلا نوكي ثيح ،ةطلتمخ ةطشن¸ رجأتسلما موقي دق :ةطلتمخ ةطشن´ موقي نلم يرجأتلا -
 قفاوت ىدم مييقت يعرشلا راشتسملل بيج ةلالحا هذه في ،ةمرمح ىرخأ لامع¸ موقي نكلو اًحابم
 20 % ةمرلمحا ةطشنلأا نم تيأتلما رايجلإا ىدعتي لاأ طترشي ةداعلا فيو ،ةقدب ةعيرشلا عم طاشنلا
 .)ةيلام ةنس رخآ ت�ايب ساسأ ىلع( قودنصلل لياجملإا نارودلا لدعم نم

 باسلح ةلوبقلما بيلاسلأا ضعب مادختسا نكيم :ةمرلمحا ةطشنلأا نم رايجلإا ةبسن باستحا ةقيرط -
 مادختسا تاينقتلا هذه لمشتو ،ةطلتخلما رجأتسلما ةطشنأ لياجمإ لىإ ةمرلمحا ةطشنلأا نم رايجلإا ةبسن
 يعرشلا راشتسلما لبق نم ةبسانم دعت تيلا قرطلا نم اهيرغو ،ةمدلخا تاعاسو ،ةحاسلما لثم سيياقم
 نم تيأتلما رايجلإا نإف ،لاثلما ليبس ىلع يراتج زكرم دوجو ةلاح يفف ،صالخا مهداهتجا بسح
 طاشنلا اذله ةمدختسلما ةحاسلما ةبسن للاخ نم هباستحا نكيم لوحكلا عيب لثم ةمرلمحا ةطشنلأا
 ،عبرم ترم فلاآ 10ـب ردقت ةيلكلا ةحاسلما تناك اذإ لاثلما ليبس ىلعف ،ةيلكلا ةحاسلما لياجمإ نم
 ةبسنلا هذ�و ،%10 ةبسنلا نوكت اهدنع ،عبرم ترم فلأ ةمرلمحا ةطشنلأا في ةمدختسلما ةحاسلماو
 .20 % نم لقأ ةبسنلا نأ ابم هب احومسم رايجلإا نوكي
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 نيرجأتسلما عيجم اهيف سرايم تيلا ةرجأتسلما تاراقعلا ءارشب قودنصلل حمسي لا :تاراقعلا كلتم -
 رثؤي نل تاراقعلا هذه ءارش نع جتانلا رايجلإا ناك نإو تىح ةدعاقلا هذه قبطنتو ،ةمرمح ةطشنأ
 .20 % فقسب ةددلمحاو ،لكك قودنصلل مرلمحا لخدلا ةبسن ىلع ظوحلم لكشب

 ةطلتخلما رايجلإا تاداريإ ىلع 20 % ـلا فقس قيبطت يرورضلا نم سيل :ديدج رجأتسلم يرجأتلا -
 ةيناكمإ مدع وه ببسلاو ،امرمح اهضعب نوكي دق ةعونتم ةطشنأ هل ،ديدج رجأتسلم يرجأتلا ةلاح في
 في كراشي ديدلجا رجأتسلما نأ قودنصلا ريدم نقيت اذإ امأ ،ةمرلمحا ةطشنلأا نم رايجلإا ةصح ةفرعم
 زويج لا ،لاثلما ليبس ىلعو ،هرجؤي نأ يملاسلإا يراقعلا قودنصلا ريدلم زويج لا هنإف ،ةمرمح ةطشنأ
 .قودنصلا نم راقع راجئتسلا مدقت يليل ىهلم لغشم يرجÁ قودنصلا ريدلم

 رامثتسلاا قيدانص ىلع بيج :قودنصلا ليوتمو عئادوو تارامثتسا في ةمدختسلما تاودلأا -
 ئدابم عم ةقفاوتم ليومتلاو ،عاديلإاو ،رامثتسلاا تاودأ عيجم نأ نم دكأتلا ةيملاسلإا ةيراقعلا
 مدع قودنصلا ريدم ىلع متحتي تاراقعلا ءارش ليوتم ةيلمع في لاثمف ،ةيملاسلإا ةعيرشلا طباوضو
 .ةيوبر ضورق مادختسا

 ةئيه مزلت ثيح ،�زيلام في ةعبتلما تاسراملما للاخ نم ينمأتلا حيضوت نكيم :ةينيمأتلا ةيطغتلا -
 غيصب ةيراقعلا ا§اكلتمم ىلع ينمأتل� ىلع ةيملاسلإا ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةيزيلالما ةيلالما قارولأا

 ينمأتلا فيظوتب حمسي ةينيمأتلا ةيطغتلا يرفوت نع نيواعتلا ينمأتلا زجع تلااح في كلذ عمو ،ةيعرش
 .يديلقتلا

 وأ ةلجلآا دوقعلا في ةكراشلما ةيملاسلإا ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانصل حمسي :رطاخلما ةرادإ ·اضق -
 ةيلالما تاسسؤلما نوكت ذئدنعو ،رطاخلما ةرادلإ ةيملاسلإا ةيلالما تاسسؤلما عم لماعتلاو ،تلامعلا ءارش
 ،)هدعوب ءافول� دحاو فرط دهعتي ثيح دحاو بناج نم دعو( دعولا موهفم بجوبم ةمزلم ةيملاسلإا
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 يملاسلإا يراقعلا رامثتسلاا قودنص ماق اذإ كلذ عمو ،دعول� ردابي يذلا فرطلا وه مزللما فرطلاو
 ةقيرطل� تلامعلا ءارش وأ ةلجلآا دوقعلا في ةكراشلم� هل حمسي هنإف ،ةيديلقت ةيلام تاسسؤم عم تاقفصب
 .ةيديلقتلا

 ينب ةلجسلما قورفلا مهأ حيضوت نكيم :ةيملاسلإاو ةيديلقتلا يراقعلا رامثتسلاا قيدانص ينب ةنراقم/3
 :لياتلا لودلجا للاخ نم ةيملاسلإا ا§يرظنو ةيديلقتلا يراقعلا رامثتسلاا قيدانص

 

 )ةيملاسلإاو ةيديلقتلا يراقعلا رامثتسلاا قيدانص ينب ةنراقم :1 لودلجا

 يراقعلا رامثتسلاا قيدانص 

 ةيديلقتلا
     2 ةيملاسلإا يراقعلا رامثتسلاا قيدانص

 راشتسم /ةیعرش ةئیھ دوجو
 يعرش

 ةئیھل ةجاح كانھ سیل
 نوراشتسم وأ ةیعرش
 نویعرش

 ةیعرش ةئیھ نییعت يراقعلا قودنصلا ىلع بجی
 طاشن قفاوت ىلع ةقداصملل يعرش راشتسم وأ
 ةیعرشلا طباوضلا عم قودنصلا

 اھب موقی يتلا ةطشنلأا
 نورجأتسملا

 طقف اعرش ةحابملا ةطشنلأا ةدیقم ریغ

 /تاراقعلا ىلع نیمأتلا
 تاكلتمملا

 تاكرش ىدل يدیلقت نیمأت
 يصولا نم ةزاجملا نیمأتلا

 ينواعت نیمأت ریفوت نع لاوؤسم ریدملا نوكی
 يدیلقتلا نیمأتلا ىلإ ءوجللا لبق

 ةعیرشلا عم قفاوتم نیمأتلا نوكی نأ بجی دویق لاب لیومتلا
 ةیملاسلإا

 :ردصلما
Ting. K.H & Abdul Rahman, M.N, 9-12 july 2007, Islamic Reits: A Syariah-Compliant 

Investment Option, Paper Presented at the 12th Asian Real Estate Society Annual Conference, the 
Macau Tower, Macau. China. 

 
 

 2022و 2016 ينب يزيلالما ليالما قوسلا في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص رادصإ روطت 3.4

 يراقعلا رامثتسلاا قيدانص اهنيب نمو ،ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص رادصإ روطتل رصنعلا اذه في ضرعتن
 ةينمزلا ةترفلا للاخ ،يزيلالما ليالما قوسلا ىوتسم ىلع كلذو ،Reits ةيملاسلإا ةعيرشلا عم ةقفاوتلما
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 قارولأا ةئيله ةيونسلا ريراقتلا نم ةجرختسلما تايطعلما بسح كلذو 2022 ةياغ لىإ 2015 نم ةدتملما
 .ةيزيلالما ةيلالما

 ةيلالما ئدابم مادختسا في ةيزيلالما ةبرجتلا برتعت :·زيلام في يملاسلإا لالما سأر قوس روطت لماوع /1
 ةدئارلا لودلا نم اهرابتع� ،يلماعلا ىوتسلما ىلع اهعون نم ةديرف ةيلالما قوسلا تلاماعت طبضل ةيملاسلإا

 ليالما ماظنلا عم ايشاتم-�زيلام تروّط ثيح ،يمدتسم يداصتقا ونم قيقتحو ،ليالما رارقتسلاا زيزعت في
 ،يلفاكتلا ينمأتلا ةعانصو ،ةيملاسإ ةيفرصم ةعانص نمضتي ،لاماش ايملاسإ ايلام اماظن-يديلقتلا
 ماظنلا اذه معّدتو ،يملاسإ لاسمأر قوسو ،يملاسإ يدقن قوسو ،ةصصختم ةيملاسإ ةيلام تاسسؤمو
 عفدلل مظنو ،يعرشو نيوناق راط¿ ززعم ،ةباقرلاو ميظنتلل يوق راطإ في ةلثمتم ،ةبلص سسأ تاذ ةيتتح ةينبب
 .ةعانصلا هذله ةمعادلا تاءافكلاو تابرلخا نم ةعومs رمتسم ريوطت عم ،ةيوستلاو
 ،ةيملاسلإا ةيلالما روطتل ةمعاد ةيتتح ةينب ةباثبم �زيلام في ةيباقرلاو ةيميظنتلاو ةينوناقلا سسلأا برتعت ثيح
 لمعلا زييج نوناق لوأك ،م1983 ليربأ 07 خيراتب ةيملاسلإا فراصلما نوناق رادصإ للاخ نم ةيادبلاو
 تابجاوو ةيلالما تاجايتحلااو ،ةيملاسلإا كونبلل صيخاترلا حنم طورش نمضتيو ،�زيلام في يملاسلإا فيرصلما
 تايحلاصو ،ةيراجتلا لامعلأا ىلع ةضورفلما دويقلاو ،ةيكللما ةلأسمو ،ا§رادإو اهتبقارمو ةيملاسلإا كونبلا
 نوناق ليكشت دعب نيوناقلا راطلإا معدتو )92 ةحفص ،2015 ،شيروب و قداصلا( ،ةباقرلاو فارشلإا
 عاطقك ،يملاسلإا ليالما ماظنلا في لفاكتلا ةعانصل نيوناقلا يرطأتلا نامض فد� م1984 ماع لفاكتلا

 امك  )Tacaful Malysia، 2023 ،م-د( ،)اراجين( يزكرلما كنبلا نم ةرشابم ةيباقر ةطلسل عضاخ
 يسيئر ططمخ هرابتع� ،م2007 يرمتبس 28 في )CMSA( ةيلالما تامدلخاو قاوسلأا نوناق ءاشنإ تم
 .دحوم صيخرت ماظن ءاشنإو ةلجلآا دوقعلاو ةيلالما قارولأا تاعيرشت ديحوت لىإ فدهيو ،لالما قاوسأ ميظنتل
 )93 ةحفص ،2015 ،شيروب و قداصلا(
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 م1959 ماع ئشنأ ثيح ،يزيلالما يزكرلما فرصلما رودب �زيلام اراجين كنب موقي يميظنتلا بنالجا فيو
 ةلظم تتح لمعي كنبلا حبصأ ثم ،م1958 ةنسل �زيلام في يزكرلما فرصملل ماعلا نوناقلا ءاطغ تتح
 ةعوممج و يقوسدلا( ،م2009 ةنس في لوعفلما يراس حبصأ يذلا يزيلالما يزكرلما فرصملل ماعلا نوناقلا
 يزيلالما يزكرلما كنبلا تايلوؤسمو راودأ تعسوتو تروطت ثيح )718 ةحفص ،ـه1435 ،ينفلؤلما نم
 هرودب متهي امك ،تاعوفدلما ماظنو ليالما رارقتسلااو يدقنلا رارقتسلاا في لثمتت روامح ثلاث ىلع زكتترل
 تايحلاص كنبلل دنسأو ،يزيلالما ليالما ماظنلا ريوطتو تاسسؤلما ءانبو ةيداصتقلاا ةرادلإا للاخ نم يومنتلا
 ةنسل يزكرلما فرصلما نوناق راطإ في تايحلاصلا هذه تعضو دقو ،هفادهأ قيقتح نم هنكتم ةلماش ةينوناق

 فد� ،نيطولا يعرشلا يراشتسلاا سلجملل ةعسوم تايحلاص حنمركذن هدونب ينب نمو ،م2009
 .ةيملاسلإا ةيلالما تاعيرشتلا في ماجسنلاا نم ردق بركأ قيقتح
 :نم فلأتي :يزيلالما يملاسلإا لالما سأر قوس ةبيكرت /2

 ةليوط ةيمنتلا عيراشمو ةيتحتلا ةينبلا عيراشم ليومتل لاوملأا عجم متي اهيفو :نيدّلا ىلع موقت قاوسأ-أ
 .ةصالخا يملاسلإا نيدلا تادنس رادصإ للاخ نم لجلأا

 ت�اتتكلاا في ةيرامثتسلاا ةيملاسلإا تاسسؤلما كراشت نيأ :لالما سأر في ةكراشلما ىلع موقت قاوسأ-ب
 .اهعيسوتو تاكرشلل ةيراجتلا لامعلأا ليومتل مزلالا لالما سأر حيتت تيلا

 ضرغب ةيلالما قارولأا ةئيه نوناق بجوبم م1993 سرام 01 في ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيه تسسÁ امك
 ،ةسفانلماو راكتبلاا ىلع ةرداق ةيلام قوسل رمتسلما ريوطتلاو ،ةفافشو ةلاعفو ةلداع ةيلام قاوسأ ىلع ظافلحا
 قاوسلأا تاكرش ةطشنأ ىلع ةبقارلماو فارشلإا :ركذن ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيله ةيميظنتلا فئاظولا ينب نمو
 ةجردلما يرغ تاكرشلل باتتكلاا تارشن ليجست ةطلسو ،يزكرلما عاديلإاو ظفلحاو ،ةصاقلماو ،ةمظنلما ةيلالما

 ةلوقعلما يربادتلا ذاتخا اهنيب نمو ،ةيلبقتسلما دوقعلاو ةيلالما قارولأ� ةقلعتلما لئاسلما ةفاك ميظنتو ،ةصروبلا في
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 و يقوسدلا( .مله ةياملحا يرفوت للاخ نم ةيلبقتسلما دوقعلاو ةيلالما قارولأا قاوسأ في نيرمثتسلما ةقث بسكل
 )724 ةحفص ،ـه1435 ،ينفلؤلما نم ةعوممج

 تايطعم نم اقلاطنا :2022و 2016 ينب ·زيلام في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص روطت ليلتح /3
 قيدانصب ةقلعتلما ماقرلأا جرختسن 2022و 2016 ينب ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيله ةيونسلا ريراقتلا
 ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص اهنمض نمو يديلقتلاو يملاسلإا اهيقش في �زيلام في ةئشانلا رامثتسلاا
 :ةيملاسلإا ةعيرشلا عم ةقفاوتلماو ةيديلقتلا
  2019-2018 ينب ةيزيلالما قوسلا في AUM يملاسلإا رامثتسلاا قيدانص روطت :)2( مقر لودلجا
 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 تاونسلا         
 رامثتسلاا قيدانص ددع
 ةيملاسلإا

98 113 129 181 240 273 286 

 رامثتسلاا قيدانص مجح
 تغنير نويلب( ةيملاسلاا
 )يزيلام

149.64 172.16 158.83 180.52 216.8 224.8 205.86 

 قيدانص عوممج
  رامثتسلاا

627 644 744 823 696 740 759 

 قيدانص مجح لياجمإ
 تغنير نويلب(رامثتسلاا
 )يزيلام

696.23 776.23 743.58 823.19 905.46 951.05 906.46 

 قيدانصلا )%( ةبسن
 ةيملاسلإا

%21.49  22.18% 21.36% 21.93% 23.94% 23.64% 22.71% 

 :طبارلا برع ةيزيلالما ةيلالما قارولأا ةئيله ةيونسلا ريراقتلا نم جرختسم :ردصلما
Securities Commission Malaysia, Annual Reports: 2016-2022, Kuala Lumpur, 

http://www.sc.com.my 
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 :لودلجا تايطعم ليلتح

 98 مقر م2016 ةنس يزيلالما ليالما قوسلا في AUM ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص دادعت غلب
                ردقت ةبسنبو ،يزيلام تيجنير نويلب 149.64 هردق ليام مجبح ،يملاسإ يرامثتسا قودنص
 696.23 لداعت ةيلام ةميقب 627 اهددع غلابلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا عوممج نم % 21.49  ـب

 لىإ لصيل م2017 ةنس ةيا½ في AUM ةيملاسلإا قيدانصلا ددع عفتراو ،يزيلام تيجنير نويلب
 ةبسنب ،يزيلام تيجنير نويلب 172.16 هردق ليام مجبح ،يملاسإ يرامثتسا قودنص 113

 ةيلام ةميقب قودنص 644 ـب ةردقلما ةيزيلالما قوسلا في ةيرامثتسلاا قيدانصلا دادعت نم % 22.18

 AUM ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص دادعت غلب ينح في ،يزيلام تيجنير نويلب 776.23 لداعت
 هردق ليام مجبح ،يملاسإ يرامثتسا قودنص 159 مقر م2018 ةنس يزيلالما ليالما قوسلا في

 غلابلا ةيرامثتسلاا قيدانصلا عوممج نم %21.36 ـب ردقت ةبسنبو ،يزيلام تيجنير نويلب 158.83
 ةيملاسلإا قيدانصلا ددع عفتراو ،يزيلام تيجنير نويلب 743.58 لداعت ةيلام ةميقب 744 اهددع

AUM هردق ليام مجبح ،يملاسإ يرامثتسا قودنص 181 لىإ لصيل م2019 ةنس ةيا½ في 

 ةيزيلالما قوسلا في ةيرامثتسلاا قيدانصلا دادعت نم %21.93 ةبسنب ،يزيلام تيجنير نويلب 180.52
 دادعت عافترا رمتساو ،يزيلام تيجنير نويلب 823.19 لداعت ةيلام ةميقب قودنص 823 ـب ةردقلما

 نويلب 216.8 رادقبم قودنص 240 دودح لىإ لصيل 2020 ةنس في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص

 رادقبم قودنص 696 ـب ردقلما ةيرامثتسلاا قيدانصلا عوممج نم % 23.94  ةبسنب ،يزيلام تيجنير
 �زيلام في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص دادعت غلب 2021 ةنس فيو ،يزيلام تيجنير نويلب 905.46

 لياجمإ نم % 23.64 ـب ردقت ةيوئم ةبسنبو ،يزيلام تيجنير نويلب 224.8 رادقبم قودنص 273

 ةنس في ايرخأو ،يزيلام تيجنير نويلب 951.05 هردق غلببم 740ـب ةردقلما ةيرامثتسلاا قيدانصلا
 بيسن ضافنخا ليجست عم 759 رادقم ةعيرشلا عم ةقفاوتلما ةيرامثتسلاا قيدانصلا ددع غلب م2022
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 غلب امك ،�وروك ةحئاج فورظ ببسب ،يزيلام تيجنير نويلب 205.86 ـب ردقلما لياجملإا مجلحا في
 وهو ،يزيلام تيجنير نويلب 906.46 غلابلا رادقلما في ضافنخا عم 759 ةيرامثتسلاا قيدانصلا دادعت
 ةلضفم ةهجو لكشت تحضأ تيلا ،�زيلام في ةيملاسلإا ةيلالما قيدانصلل لصاوتلما ومنلا رسفي ام
 .قيدانصلا هذه في نيرمثتسملل

 :ةتماخ .5
 راشتن� اقيثو اطابترا طبتري عاطقلا اذله ةيلاثلما ةروصلا نأ ةيلالما تاعانصلا في لماعتلا عقاو تبثأ دقل

 تامزلأا اهتفلخ تيلا جئاتنلا نأو اصوصخ ،ةرطاخلما مساقتو تاكراشلما ىلع ةينبلما ةيلالما تاودلأ� لماعتلا
 ةوجفلا ةعقر عسوت في تباثلا دئاعلاو نيدلا ىلع ةمئاقلا ليومتلا تاجتنم ببست لىإ يرشت ةقباسلا ةيلالما
 مدع في اببس ناك يذلاو ،يهمولا داصتقلا� فرعي ام راشتناو ،يقيقلحا داصتقلااو ليالما داصتقلاا ينب
 عجار ةيلماعلا ةحاسلا ىلع ةيملاسلإا ةيلالما زورب ناك كلذل ،قاوسلأا نم ديدعلا في لصالحا رارقتسلاا
 نم ،ةديدع تايلآ برع رامثتسلال اهليوتم في اصوصخ ،تاكراشلما ىلع ةينبلما ا§اجتنم لىإ لىولأا ةجردل�
 عجشتو ،تاورثلل لداعلا عيزوتلل سسؤت تيلاو ،ةعيرشلا دصاقم عم ةقفاوتلما ةيرامثتسلاا قيدانصلا كلت اهزربأ
 ةطشنلأاو تارماقلماو يوبرلا لماعتلا نع اديعب ةيراجتلا تلاماعلماو ةيقيقلحا تلادابلماو ةيجاتنلاا ةطشنلأا
 :ركذن ثحبلا جئاتن ينب نمو ،ةيقلاخلأا يرغو ةمرلمحا
 رصانعلا نم ةعوممج للاخ نم يديلقتلا هموهفم نع ةيملاسلإا ةعيرشلا ءوض في رامثتسلاا موهفم زيمتي .1

 ،ةيملاسلإا ةديقعلا بناوبج ةقلعتلما طباوضلا كلت صوصلخ� اهنمو ،يملاسلإا عيرشتلا طباوضب ةطبترلما
 بسكل� كلذكو ،يومنتلا دعبل� ةطبترم طباوضو ،نيرمثتسملل يقلاخلأا بنالجا صتخ طباوضو
 يرغو مرغل� منغل� اهنع برعلماو ،ةيملاسلإا ةيلالما في ا� حومسلما ةرطاخلما دودح صتخ طباوضو ،دهلج�
 .كلذ
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 للاخ نم ،ةيرامثتسلاا عيراشلما ىلع دصاقلما ةاعارمو ةيقلاخلأا ميقلا ةيملاسلإا ةيلالما طباوض ززعت .2
 تلادابلماو ،عمتsا م§ تيلا ةيجاتنلإا ةطشنلأا في رامثتسلاا عيجشتو ،دسافلما ءردو لحاصلما بلج
 .ةميقلا ديلوت في ةهماسلما كلذكو ،يقيقلحا داصتقلا� ةطبترلما ةيراجتلا تلاماعلماو ةيقيقلحا

 تاطاشنلا لامج في لاوملأا فيظوت ا½وكب ةيملاسلإا ةعيرشلا روظنم في ةيرامثتسلاا ةطشنلأا دعت .3
 دئاع ىلع لوصلحاو اهتيمنت ةيغب كلذو ،يرامثتسلاا طاشنلل ةيعرشلا طباوضلا ءوض فيو ،ةحابلما
  .ةيملاسلإا ةعيرشلا نم ةدمتسلما دصاقلما قيقتحو اهيلع

 ةيوازلا رجح ءاهقفلا عاجمإو ةفرشلما ةنسلاو يمركلا نآرقلا نم ةدمتسلما ةيملاسلإا ةعيرشلا ميلاعت دعت .4
 .ةيملاسلإا ةيلالما طباوض ديدتح في ساسلأا وأ

 ةيكللما لوصأ نأ ىلع صنت تيلاو ،فلاختسلاا ةيرظن نم ةيلمعلا اهتفسلف ةيملاسلإا ةيلالما دمتست .5
 لاملل رشبلا ةيكلمف ثم نمو ،ضرلأا هذه في الله نم فلختسم وهف ناسنلإا امأ ،قلالخا لىإ دوعت
 عضيخ لاوملأا هذه في فرصتلا ةيرح لعيج ام وهو ،فلاختسلا� ةبستكم اهنكلو ةليصأ تسيل
 .رشبلا لك ا� عافتنلاا قح في كراشتي تيلا دراولما ىلع اظافح ،ةيعرشلا دودحلل

 نأ نكيم رطاخلما مساقت ىلع نيبلماو ،ةدئافلا نم ليالخا ليالما ماظنلا نأ ىلع ةعيرشلا دصاقم لدت .6
 .يديلقتلا ماظنلل ليدب لضفأ نوكي

 ،اذه اننمز في ةيلالما تاودلأا مهأ ينب نم ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلاو ةيرامثتسلاا قيدانصلا دعت .7
 يرفوت في ةلاعفلا اهتهماسلم ارظن ،يقيقلحاو ليالما داصتقلاا ينب نزاوتلا قيقتح يربك لكشب معدت تيلاو
 .ةيرامثتسلاا عيراشملل مزلالا ليومتلا

 نم ةيملاسلإا ةعيرشلا طباوضب ةيراقعلا ةيرامثتسلاا قيدانصلاو ةيرامثتسلاا قيدانصلا ةطاحإ نإ .8
  .قاوسلأا في ةرطاخلما بناوج ضعب نم طوحتلل ةماه رداصم فيضي نأ هنأش

 مازتللاا بناج لىإ ،ماع لكشب قاوسلأا ةءافك نم رامثتسلاا طباوضب مازتللااو يعرشلا مازتللاا ززعي .9
 .ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما بناوجو يومنتلا اهدعبو عيراشلما ةيبحرب

 :لوح اهلممج في صنتف ةلخادلما هذه ماتخ في ةحترقلما تايصوتلا امأ
 ةفدالها دصاقلما بناج لىإ ةيعرشلا طباوضل� ةيرامثتسلاا عيراشلما مازتلا زيزعت ىلع لمعلا ةرورض .1

 .ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما بناوجو يومنتلا اهدعبو عيراشلما ةيبحر قيقتح لىإ
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 ةيلالما روظنم نم ةيرامثتسلاا ةطشنلأل ةلماشو ةدحوم طباوض رارقإ ىلع لمعلا ةرورض حترقن امك .2
 نع اديعب ةيملاسلإا ةيلالما ومنب حمستو ،ةدمتعلما ةباقرلا تائيله اعجرم نوكت ،ةيملاسلإا
 .ةجمانلا تافلاتخلاا

 اهطبرو ةيرامثتسلاا ةطشنلأا ريوطت تلاامج صتخ تيلا ثابحلأا نم ديزلما دادعإ ةرورض حترقن امك .3
 ليالما قوسلا تايجاح ةيبلتل اهئدابمو ةيملاسلإا ةعيرشلا ماكحأ عم ةقفاوتلما ليالما ناملأا تاكبشب
 .اهيف ليالما رارقتسلاا بناوج معدو ،يملاسلإا

 :عجارلما ةمئاق .6
A.W, Dusuki . )2008(. Practice and Prospect of Islamic Real Estate Investment Trusts, (I-REITS) in 

Malaysia Islamic Capital Market .,. ) Salman Syed Ali (ED  jeddah: Regulation and )ررلمحا ،)
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Islamic Banking . )31 July, 2007 (. Islamic Banking (Amendment)  Islamic Banking نم دادترسلاا تم .

(Amendment),: http://www.Islamic Banking.com (Amendment), Act 2007 (ACT A1307, 
In force from: 31 July 2007 [P.U. (B) 286/2007[ 

Jack France . )1991(. Investment 5th . New Yourk: Edithion USA. 
Securities Commission Malaysia . )2005(. Annual Reports : 2005, guidelines on Islamic Real Estate 

Investment Trusts, Kuala Lumpur , http://www.sc.com.my . Securities Commission 
Malaysia ، Securities Commission Malaysia . Kuala Lumpur: Securities Commission 
Malaysia   http://www.sc.com.my نم ،2023 ,12 30 دادترسلاا خير3 .

 .ةيعمالجا تاعوبطلما ناويد :رئازلجا .]رلا .)1985( .يدودولما ىلعلأا وبأ
 .عيزوتلاو رشنلل رداص راد :نانبل ،تويرب .برعلا ناسل .)1956( .روظنم نبا لضفلا وبأ
 ةعابطلل ملاسلا راد :م-د .قيبطتلاو ةيرظنلا ينب ةيملاسلإا كونبلا في رامثتسلاا قيدانص .)1981( .،ةباود دممح فرشأ

 .رشنلاو
 ،تاسراملماو ئدابلما-يملاسلإا ليالما ماظنلا .)ـه1435( .ينفلؤلما نم ةعوممج ينفلؤلما نم ةعوممج و ،يقوسدلا

 تاساردل كباس يسرك رشنلاو ةجمترلا ،ثحبلا يسارك جم~رب ،ISRA ةيعرشلا ثوحبلل ةيلماعلا ةييمداكلأا
 ةيبرعلا ةكلملما ،ض�رلا ،ةيملاسلإا دوعس لآ نب دممح ماملإا ةعماج .)1 دل�ا( ةيملاسلإا ةيلالما قاوسلأا
 .ةيدوعسلا
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 ءابنلأا ةلاكو .رامثتسلاا قيدانص في رامثتسلال كليلد .)1996( .،)~وك( ةيتيوكلا ءابنلأا ةلاكول يداصتقلاا مسقلا
 .)~وك( ةيتيوكلا

 .رصم :ةرهاقلا .]رلا نم بيهترلا .)2007( .نلاسر ديعس نب دممح الله دبع بي
 رصم ةيروهجم ،ةيردنكسلإا .)1 دل�ا( ةيملاسلإا ةعيرشلا في لاوملأا رامثتسا .)2009( .ميهاربإ عيمسلا دبع ينسح

 .ثيدلحا يعمالجا بتكلم :ةيبرعلا
 .بيرعلا ركفلا راد :رصم ،ةرهاقلا .ةيداصتقلاا ةعوسولما .)1991( .رمع ينسح
 ةيندرلأا ةكلملما ،نامع .)1 دل�ا( ةيملاسلإا كونبلا في ةيداصتقلاا ىودلجا تاسارد .)1996( .ميظعلا دبع يدحم

 .يملاسلإا ركفلل يلماعلا دهعلما :ةيشمالها
 .رشنلاو ةعابطلل يروزايلا راد :ندرلأا ،نامع .يرامثتسلاا ليلحتلاو رامثتسلاا .)2008( .بيبش لآ لماك ديرد
 .تاعماجلل رشنلا راد :ةيبرعلا رصم ةيروهجم ،ةرهاقلا .)3 دل�ا( جرخلماو ةمزلأا ةيملاسلإا ةيفرصلما .)م1998( .م-د

Tacaful Malysia .)2023 ,12 28( .م-د  :http://www.tacaful-malysia.com نم دادترسلاا تم .
Tacaful Malysia: http://www.tacaful-malysia.com my /corporate /aboutus/ 
Pages /incornesource.aspx 

https://www.argaam.com/ar/article/articledetail/id/1623504 .)2023 ,12 30( .م-د  تم .
https://www.argaam.com/ar/article/articledetail/id/1623504 نم دادترسلاا : 

https://www.argaam.com/ar/article/articledetail/id/1623504 
 ةكبرلا يكنب ةلاح ةسارد -نيطولا رامثتسلاا ليوتم في ةيملاسلإا كونبلا ةهماسم مييقت .)2020 ,ناوج 2( .شايع يربوز

 .167 ،)01(03 ،01يداصتقلاا لهنلما )ررلمحا ،رضلخ ةحم ديهشلا ةعماج( .ملاسلاو
 ،ةيملاسلإا ةيداصتقلاا تاساردلا ةلمج .تاحومطلاو عقاولا ينب ةيملاسلإا كونبلا ةيرسم .)1994( .دوحم دحمأ نسح يماس

2)1(، 91. 
 .عيزوتلاو رشنلل عاعش راد :�روس-بلح .ةيملاسلإا فراصلما في ليومتلا ةعانص .)2010( .يجقطنق رهظم يماس
 ةيعجم :رئازلجا ،ةيادرغ .ةيقيبطت ةسارد عم-ةيملاسلإا كونبلل لجلأا يرصق ليومتلا غيص ريوطت .)2002( .،رص~ ناميلس

 .1/ط ،ثاترلا
 ليودلا داتحلاا-ةيملاسلإا كونبلل ةيلمعلاو ةيملعلا ةعوسولما :م-د .ةنراقم ةيليلتح ةسارد-رامثتسلاا .)1982( .يراولها ديس

 .ةيملاسلإا كونبلل
 ليومتلاو داصتقلاا ةعوسوم نم دادترسلاا تم .يملاسلإا ليومتلاو داصتقلاا ةعوسوم .)2023 ,12 25( .فياصلا تاحرف

 https://iefpedia.com/arab/?p=22787 :يملاسلإا
 .ةجمترلاو رشنلاو ةساردلل سلبارط راد :نانبل ،سلبارط .ةماعلا ةيلالما ت�داصتقا .)1989( .فيويس ناطحق
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 ةل�ا .ةيملاسلإا ةيلالما ةعانصلا ريوطت في ةيزيلالما ةبرجتلا حانج لماوع ليلتح .)2015( .شيروب دحمأ و ،قداصلا بهشل
 نم دادترسلاا تم .92 ،)1(1 ،ةيبسالمحاو ةيلالما تاساردلل ةيرئازلجا

http://www.Asyrannajwa.blogspot.com/2010/03/did-you-know-about-islamic-% banking-
act-html.  

 يرتسيجام ةلاسر .ةيقيبطت ةيليلتح ةسارد-ةصالخا ينمأتلا قيدانص في ةيبسالمحا تلاكشلما .)1999( .كرت دحمأ ديسلا يدمج
 .ةروشنم يرغ :رصم ،رهزلأا ةعماج-ةراجتلا ةيلك ،ةرهاقلا .ةروشنم يرغ

 :ةيشمالها ةيندرلأا ةكلملما ،نامع .ةيملاسلإا فراصلما في ةيعامتجلاا ةيلوؤسلما نع ةعجارلما .)2003( .عرشلا مساج ديمج
 .رشنلاو ةعابطلل لئاو راد

 .عيزوتلاو رشنلل ءارثإ راد :ندرلأا ،نامع .ةيملاسلإا فراصلما-ةيلالما تامظنلما في ةبسالمحا .)2008( .عرشلا مساج ديمج
 .ةيرلحا راد :ةيبرعلا رصم ةيروهجم ،ةرهاقلا .)1 دل�ا( ةيملاسلإا كونبلا .)1990( .ييرضلخا دحمأ نسمح
  http://www.elgari.com :نم دادترسلاا تم .ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص .)2023 ,12 22( .يرقلا دممح
-ةيملاسلإا ةيلالما قارولأا قوس ليعفت في ةيملاسلإا رامثتسلاا قيدانص رود .)2013( .يدياز يمرم و ،للاجوب دممح

 ةيلالما ةعانصلا ديشرت تايلآ ،ةيملاسلإا ةيلالما ةعانصلل نياثلا ليودلا ىقتللما لاغشأ .يدوعسلا مهسلأا قوسةلاح
 2013 ,12 09 ،08 دادترسلاا خير· .ةراجتلل ايلعلا ةسردلما :رئازلجا .12 ةحفص ،1 .ةيملاسلإا

 عباسلا ددعلا ، ةلسلس ،قيبطتلاو ةيرظنلا ينب ةيملاسلإا فراصملل يداصتقلاا رودلا .)1996( .ديز وبأ معنلما دبع دممح
 ةلسلس )ررلمحا ،يملاسلإا ركفلل يلماعلا دهعلما( .م1996 ،يملاسلإا ركفلل يلماعلا دهعلما ،)27( نورشعلاو
 .)27(27 ،يملاسلإا داصتقلاا في تاسارد

 :ةيشمالها ةيندرلأا ةكلملما ،نامع .ةيفرصلما ا¹اقيبطتو اهئدابمو اهماكحأ-ةيملاسلإا كونبلا .)2008( .نيولجعلا دوممح دممح
 .1ط ،ةعابطلاو عيزوتلاو رشنلل ةيرسلما راد

  نيواعتلا ةيمنتلا كنب :نادوسلا ،موطرلخا .)1 دل�ا( ةيملاسلإا كونبلا في لمعلا ليلد .)1985( .ضوع مشاه دممح
 ةيعرشلا ىواتفل] قحلم عم ةيليلتح ةيفرصم ةسارد-يملاسلإا فيرصلما لمعلا تايساسأ .)2008( .ناوص نسح دوممح

 .عيزوتلاو رشنلل لئاو راد :ندرلأا ،نامع .)2 دل�ا(
 ةيندرلأا ةكلملما ،،2/ط ،ةيملاسلإا فراصلما تايلمعو تلاماعم في لماشلا .)2007( .ديشرإ دحمأ يمركلا دبع دوممح

 .عيزوتلاو رشنلل سئافنلا راد :نامع .)2 دل�ا( م2007 ،ةيشمالها
 :لوح لولأا ليودلا ىقتللما .يملاسلإا داصتقلاا في ليالما رارقتسلاا طباوض .)2011 ليرفأ 24-23( .يرلخا ديز دوليم

 .ن-د :رئازلجا-ةيادرغ .)03 ةحفص( لبقتسلما ت~اهرو عقاولا-يملاسلإا داصتقلاا
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 .2006_193_1 :مقر رارقلا .يراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةحئلا .)2006 ,07 15( .يدوعسلا ليالما قوسلا ةئيه
)cma، ةيدوعسلا ةيبرعلا ةكلملما ،يدوعسلا ليالما قوسلا ةئيه ،ض�رلا )ررلمحا: cma. نم دادترسلاا تم 

https://www.cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20
sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf  

 مقر رارقلا ،يراقعلا رامثتسلاا قيدانص ةحئلا .)ـهcma. )19 06, 1427 يدوعسلا ليالما قوسلا ةئيه
 نم دادترسلاا تم .ةيدوعسلا ةيبرعلا ةكلملما ،ض�رلا .2006_193_1

https://www.cma.org.sa/RulesRegulations/Regulations/DocLib/lahiya%20
sanadeek%20(aqaree)_AR.pdf 

.ركفلا راد :�روس ،قشمد .)1 دل�ا( لولحو ىواتفو ثوبح-ةرصاعلما ةيلالما تلاماعلما .)2002( .يليحزلا ةبهو  


