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 ȏضمان في عقد الاعتماد الإیجارȜ ةǻالملكǺ ة شرط الاحتفاظǻفعال Ȏمد  
  

  (1)  سمǻشي فاتـــن
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 :الملخص
لحماǽة حقوق الǼائع في البیوع الائتمانǽة من خلال شرȋ  فرضت فȞرة الملكǽة نفسها Ȟضمانة فعّالة 

الاحتفاǼ ȍالملكǽة، هذا الشرȋ الذȑ تظهر فعالیته جلǽا ضمن أحȞام عقد الاعتماد الایجارȑ وذلك من خلال 
تفادȑ شرȞة الاعتماد الایجارȑ لأǽة مزاحمة من قبل دائني المستأجر في إطار الإفلاس أو التسوǽة القضائǽة 

Ǽأكبر وأقوȐ ضمانة عن طرȘȄ احتفاظها Ǽملكǽة  ǼاعتǼار أن الشرȞة تضمن حقوقها ،ن وضعهم القانونيمهما Ȟا
الأصل المؤجر طیلة مدة العقد، وȞذا من خلال إمȞانǽة مطالǼة الشرȞة Ǽاسترداد الأصل المؤجر ǼاعتǼارها مالكة 

  .له في حالة تخلف المستفید عن الوفاء Ǽالتزامه بدفع أقساȋ الأجرة
  :لكلمات المفتاحǻةا
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The Effectiveness of the Retention-of-Title Clause as Collateral in the Leasing 
 

Summary: 
The idea of ownership imposed itself as an effective guarantee to protect the 

seller's rights in the Credit sales through the requirement to retain ownership, a 
condition whose effectiveness is evident within the provisions of the lease credit 
contract by avoiding any crowding by the tenant creditors in the context of 
bankruptcy or judicial settlement, whatever their legal status, considering that the 
company guarantees its rights with the largest and strongest guarantee by keeping 
ownership of the leased asset for the duration of the contract, as well as by requiring 
the company to recover the leased asset as its owner. In the event that the beneficiary 
fails to meet his obligation to pay the wages. 
Keywords: 
Leasing, Right of ownership, retention-of-title clause,  guarantee,  leased asset 
L’efficacité de la clause de réserve de propriété comme garantie dans 

le contrat de crédit-bail 
Résumé :  

L’idée de propriété s’est imposée comme une garantie efficace pour protéger les 
droits du vendeur dans le cadre du crédit par clause de réserve de la propriété. Cette 
condition, dont l’efficacité est évidente dans les termes du contrat de crédit-bail, évite 
toute concurrence des créanciers du locataire dans le cadre d’une faillite ou d’un 
règlement judiciaire, quel que soit leur statut juridique, considérant que la société 
garantit ses droits avec la garantie la plus importante et la plus forte en conservant la 
propriété de l’actif loué pendant la durée du contrat,  ainsi qu’en exigeant, en tant que 
propriétaire, de la société de restituer l’actif loué dans le cas où cette dernière ne 
s’acquitterait pas de son obligation de payer le loyer. 
Mots clés: 
Crédit-bail, Droit de propriété, la clause de réserve de propriété , Garantie, actif loué. 
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 مقدمة
لمّا Ȟان التموȄل ǼمثاǼة الضالة التي ینشدها جمǽع الأشخاص، طبǽعیین ومعنوȄین على حد سواء، إذ 

الاستمرار، فلا ǽمȞن لأȞ ȑان أن ǽقوم Ǽأȑ مشروع ما لم یتوفر لدǽه العنصر المالي ǽشȞل أبرز عوامل النجاح و 
الكافي، حیث أن قرار الاستثمار هو في حقǽقته قرار مالي Ǽالدرجة الأولى، وǼما أن وسائل التموȄل التقلیدǽة لم 

وǼالتقدم التكنولوجي الذȑ لا  تعد قادرة على مسایرة الحǽاة التجارȄة والصناعǽة التي تتمیز Ǽالتغیرات الدائمة
یتوقف، فقد بدأ الǼحث عن وسائل تموȄل Ǽمفاهǽم قانونǽة جدیدة تلعب دور الوسǽط بین Ȟافة الأطراف لتأمین 
متطلǼاتهم، وحمایتهم ومساعدتهم على الالتحاق Ǽما ǽستلزمه الواقع العملي والبیئة التجارȄة من تطور، لذا 

Ȅل التقلیدǽة عن تلبیته ظهر عقد الاعتماد الایجارȑ الذǽ ȑعتبر تقنǽة حدیثة واستجاǼة لطلب عجزت وسائل التمو 
  .للتموȄل من ابتكار الفȞر التموȄلي والقانوني

وتعتبر عقود الاعتماد الإیجارȑ أحد أهم صور عقود الائتمان التي شاعت في العصر الحدیث ǼاعتǼارها   
والشخصǽة التي أثبتت Ǽطئها وتعقید إجراءاتها، Ȟما أن هذا النوع من بدǽلاً فعالاً للتأمینات التقلیدǽة العینǽة منها 

العقود صار السبیل الأنجع لأصحاب المشارȄع الاقتصادǽة الراغبین في إیجاد مصادر تموȄلǽة لتوفیر حاجǽاتهم 
من  من أصول منقولة أو عقارȄة دون تكبد عناء تجمید رؤوس أموال Ȟبیرة لشرائها أو اللجوء إلى الاقتراض

  . البنوك وما یتهدد ذلك من مخاطر العجز عن سداد القرض والإفلاس
في البنوك  96/091هذا Ǽالإضافة إلى أن حقوق شرȞة الاعتماد الایجارȑ المتمثلة حسب الأمر    

والمؤسسات المالǽة أو شرȞة تأجیر مؤهلة قانونا ومعتمدة صراحة بهذه الصفة، والتي تقوم بدور المؤجر في عقد 
تماد الایجارȑ تعتبر مضمونة Ǽأهم الضمانات والمتمثلة في احتفاȍ شرȞة الاعتماد الایجارǼ ȑملكǽة الأصل الاع

موضوع العقد، ذلك أن الصعوǼات المرتǼطة Ǽالضمانات التقلیدǽة ومخاطر القروض أدّت Ǽالممارسة إلى إیجاد 
لك عن طرȘȄ شرȋ الاحتفاȍ ضمانات أخرȐ، تتمثل أساسا في توظیف حȘ الملكǽة في مجال الضمان وذ

  . Ǽالملكǽة، فلم تعد الملكǽة غاǽة في ذاتها وإنما أصǼحت وسیلة لتحقیȘ غاǽة أخرȐ وهي الضمان
وعلى هذا الأساس ǽمȞن إثارة التساؤل حول ما مدȐ أهمǽة الدور الذȑ یلعǼه شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة 

  Ȟضمان لحقوق المؤجر في عقد الاعتماد الایجارȑ؟ 
عن هذه الإشȞالǽة نتعرض إلى شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟضمان إتفاقي في مǼحث أول، ونǼحث  للإجاǼة

  .أهمǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟوسیلة للضمان في عقد الاعتماد الایجارȑ في مǼحث ثان
  

                                                            
، الصادرة بتارȄخ  03المتعلǼ Șالاعتماد الایجارȑ، الجرȄدة الرسمǽة العدد  1996جانفي  10المؤرخ في  96/09رقم  الأمر - 1

 .1996نفي جا 14
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  شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة Ȝضمان إتفاقي :المǺحث الأول

العام، یجوز للمتعاقدین الاتفاق على إرجاء نقل الملكǽة نظرا لأن انتقال ملكǽة المبǽع لǽست من النظام 
لحین الوفاء ȞǼامل الثمن ولو تم تسلǽم المبǽع، ǽحدث ذلك عادة في البǽع مؤجل الثمن أو البǽع Ǽالتقسǽط حیث 
 ȋاسم شرǼ المعروف ȋالثمن، وهذا هو الشر ȋع أقساǽبوفاء جم ȑقوم المشترǽ ع حتىǽة المبǽملكǼ ائعǼحتفظ الǽ

، وعلǽه نعرض مضمون شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة ومشروعیته في مطلب أول، ونǼحث مȞانة 2حتفاǼ ȍالملكǽةالا
  .شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة ضمن الضمانات الاتفاقǽة للǼائع في مطلب ثان

  مضمون شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة ومشروعیته :الأولطلب لما
للمتعاقدین ǼحرȄة إدراج الشروȋ التي یرونها مناسǼة  إن مبدأ حرȄة التعاقد ǽحمل في طǽاته مبدأ الاعتراف
ȋة من أهم هذه الشروǽالملكǼ ȍالاحتفا ȋان شرȞ ة التنفیذ 3ومن هناȄع أنه من العقود فورǽفالأصل في عقد الب ،

رȑ أین یتم الالتزام بنقل الملكǽة والالتزام بدفع الثمن فور إبرام العقد، إلاّ أن حاجة المعاملات قد تضطر المشت
إلى إرجاء الوفاء ȞǼل أو بǼعض الثمن، الأمر الذǽ ȑضفي على البǽع صفة ائتمانǽة تحمل في طǽاتها مخاطر 
معینة ǼالنسǼة لحȘ الǼائع في الثمن الأمر الذȑ قد ǽضطره إلى اشتراȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟضمانة اتفاقǽة 

لى مشروعǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟما ، وقد أجمع الفقه والقضاء ع4لاستǽفاء حقه قبل المشترȑ ودائنǽه
، 5من القانون المدني 363تضمّنت معظم التشرȄعات النص على الشرȋ صراحة ومنها المشرع الجزائرǼ ȑالمادة 

وعلǽه سنتطرق لتعرȄف شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في فرع أول، ثم نتناول مشروعǽة الشرȋ في فرع ثان على النحو 
  :التالي

  رȂف شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻةتع :الأولالفرع 
 ȍالاحتفا ȋشرǼ سمىǽ ل الثمن، وهذا ماȞ فائهǽع إلى حین استǽة المبǽملكǼ انا احتفاظهǽائع أحǼال ȋشترǽ
. Ǽالملكǽة الذǽ ȑقترن غالǼا Ǽالبǽع Ǽالتقسǽط، حیث ǽحتفظ الǼائع Ǽالملكǽة ضمانا لاستǽفاء Ȟامل الثمن المؤجل

ملكǽة المبǽع إلى المشترǼ ȑمجرد انعقاد البǽع ولو لم یتم تسلǽم المبǽع ودفع  وطǼقا للقواعد العامة فإنه تنتقل
الثمن، حیث ینعقد البǽع Ǽمجرد تǼادل التراضي بین الطرفین فینشأ التزاما على عاتȘ الǼائع بنقل الملكǽة إلى 

                                                            
 .07، ص 2007محمد حسین منصور، شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة، الطǼعة الأولى، دار الجامعة الجدیدة، الإسȞندرȄة،  - 2
شرابن حمزة، الملكǽة Ȟوسیلة لدعم الائتمان، مذȞرة لنیل شهادة الماجستیر في قانون الأعمال، Ȟلǽة الحقوق بن عȞنون، جامعة  - 3

 .65، ص 2008-2007الجزائر، 
 . 11المرجع السابȘ، ص نفس محمد حسین منصور،  -  4
 58-75المعدل والمتمم للأمر رقم  2007ماȑ  13الموافȘ  1428رǽȃع الثاني عام  25المؤرخ في  05- 07القانون رقم  - 5

 .2007، لسنة 31والمتضمن القانون المدني، الجرȄدة الرسمǽة العدد  1975سبتمبر  26المؤرخ في 
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وهذا  6ا على منقول معین Ǽالذاتالمشترȑ، وȄنفذ الالتزام Ǽمجرد تمام انعقاد العقد وǼقوة القانون إذا Ȟان البǽع وارد
من القانون المدني الجزائرȑ، وǽعلȘ تنفیذ هذا الالتزام على الإفراز ǼالنسǼة للمنقول  165ما أوضحته المادة 

من القانون  793من القانون المدني، وǼالشهر ǼالنسǼة للعقار حسب نص المادة  166المعین Ǽالنوع وفقا للمادة 
ن، وǼما أن نقل ملكǽة تزام بنقل الملكǽة Ǽصرف النظر عن تنفیذ المشترȑ التزامه بدفع الثمالمدني، وȄتم تنفیذ الال

تعلǼ Șالنظام العام یجوز للمتعاقدین الاتفاق على إرجاء نقل الملكǽة إلى أجل محدد، وهذا الاتفاق یالمبǽع لا 
  .داده Ȟامل الثمنینطوȑ غالǼا على إǼقاء الملكǽة للǼائع وعدم انتقالها للمشترȑ إلاّ Ǽعد س

في هذه الحالة یلعب شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة دورا تأمینǽا هاما لاستǽفاء ثمن المبǽع، وȞǽون البǽع في هذا 
  .7الفرض ائتمانǽا ǼالنسǼة لكلا الطرفین، فالǼائع ǽأتمن المشترȑ على الثمن، وǽأتمن المشترȑ الǼائع على الملكǽة

ȍالاحتفا ȋعرف شرǽ Șناء على ما سبȃة المال محل  وǽملكǼ ائعǼحتفظ الǽ هǼموجǼ ة على أنه اتفاقǽالملكǼ
العقد حتى استǽفاء الثمن المؤجل، فهو وسیلة ǽضمن من خلالها الǼائع الحصول على الثمن من المشترȑ ومنعا 

قل ، وهناك من ǽعرفه على أنه اتفاقǽة لن8لأȑ تصرف Ǽالمال من قبل المشترȑ للغیر حسن النǽة قبل سداد الثمن
الملكǽة المؤجلة لما Ǽعد إبرام العقد تهدف إلى حماǽة ناقل الملكǽة ضد عجز المتعاقد معه وǼصفة خاصة ضد 

فشرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة هو عǼارة عن بند أو شرǽ ȋمȞن إدراجه في عقد البǽع یتم . 9إعسار المدین أو إفلاسه
ه للمشترȑ الذǽ ȑصǼح حائزا للشيء حتى ǽقوم من خلاله احتفاȍ الǼائع Ǽملكǽة المبǽع على الرغم من تسلǽم

  .Ǽالوفاء Ǽالثمن Ȟاملا
تسلǽم "والجدیر ǼالذȞر هنا أن موضوع شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة محدد Ǽالمنقولات، لأن القانون یتحدث عن 

  .فǽمȞن القول أن المشرع قصد بǽع المنقولات المادǽة دون العقارات والحقوق المعنوǽة" المبǽع
  مشروعǻة شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة: يالفرع الثان

شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة من أبرز الشروȋ التي اعتاد الǼائعون Ǽالتقسǽط إدراجها في عقودهم، وقد ثار 
خلاف حول مشروعǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة لكونه ینطوȑ على تضلیل Ȟǽون فǽه الظاهر یخالف الواقع، إذ أن 

ǽشȞل إضرارا للغیر حسن النǽة، Ȟما یرȐ جانب آخر أن شرȋ الاحتفاȍ المشترǽ ȑحوز مالاً لا ǽملكه وهذا 
Ǽالملكǽة یخالف طبǽعة العقد فهو من العقود الناقلة للملكǽة والأصل أن تنتقل الملكǽة فǽه مǼاشرة Ǽمجرد إبرام 

                                                            
 . 24ن منصور، المرجع السابȘ، صمحمد حسی -  6
 . 24محمد حسین منصور، نفس المرجع ، ص -  7
محمد عبد الله فرحان المهایرة، الطبǽعة القانونǽة للتأجیر التموȄلي، رسالة مقدمة لنیل درجة الدȞتوراه، Ȟلǽة الحقوق جامعة عین  - 8

 .226، ص 2018شمس، مصر، 
 .373، ص 2010لتأجیر التموȄلي الدولي، دار الفȞر الجامعي، الإسȞندرȄة، السید عبد المنعم حافظ السید، عقد ا -  9
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الشرȋ في ، إلاّ أن هذا الجدل لم ǽعد له ما یبرره في ظل النص على هذا 10العقد ولو لم ǽسدد المشترȑ الثمن
Ǽعض التشرȄعات حاسمة ما قد یثار من خلاف حول صحة أو مشروعǽة هذا الشرȋ من عدمها Ȟما هو في 

إذا Ȟان ثمن البǽع مؤجلا جاز للǼائع أن ǽشترȋ ( من القانون المدني الجزائرȑ والتي جاء فیها 363نص المادة 
وȃذلك Ȟǽون ...) و تم تسلǽم الشيء المبǽعأن Ȟǽون نقل الملكǽة إلى المشترȑ موقوفا على دفع الثمن Ȟله ول

 Ȟما أجاز المشرع المصرȑ أǽضا الشرȋ بنصه في المادة. المشرع الجزائرȑ قد أقرّ Ǽصحة هذا الاتفاق صراحة
فقرة أولى من التقنین المدني على جواز اشتراȋ الǼائع أن Ȟǽون نقل الملكǽة إلى المشترȑ موقوفا على  430

 .من القانون المدني الأردني 487م تسلǽم المبǽع، و تقابلها المادة استفاء الثمن Ȟله ولو ت
أما ǼالنسǼة للوضع في فرنسا فإن الفقه في مجموعه، Ȟان یرȐ أن هذا الاتفاق صحǽح أǽضا وذلك لأن 

مدني فرنسي واللذان یرȃطان نقل الملكǽة Ǽانعقاد البǽع لǽسا من القواعد  1138ونص المادة  1583نص المادة 
Ȟان عدǽم الأثر عندما Ȟǽون المدین في حالة  1980مرة، غیر أن هذا الشرȋ في القانون الفرنسي قبل سنة الآ

إفلاس Ǽما أن Ǽاقي الدائنین ǽأخذون في اعتǼارهم الوضع الظاهر وهو أن الشيء یدخل في الضمان العام 
  .11للمدین، خاصة وأن حǽازة المدین للشيء المبǽع تعزز هذا الوضع الظاهر

Ǽعد انتشار شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في العمل حاول المشرع الفرنسي الاستفادة من التجرȃة الألمانǽة و 
 ماǼ12 ȑصفة خاصة واللحاق ǼالرȞب الأوروȃي Ǽصفة عامة، فتدخل لتنظǽم أثر الشرǼ ȋالقانون الصادر في 

وȋ معینة نافذا في لǽصǼح شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة تحت شر  1985جانفي  25المعدل Ǽقانون  ،198012
مواجهة Ǽاقي الدائنین في حالة الإفلاس، ولیزȄد من فعالǽة الشرȞ ȋأداة ضمان ووسیلة ائتمان حتى Ǽعد الحȞم 

  .Ǽ13التسوǽة القضائǽة أو بتصفǽة أموال المشترȑ المفلس
حیث  .القانون المعاصر وȃذلك لم تعد مشروعǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة محل جدل في الفقه الحدیث أو

استقر شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في القوانین المعاصرة نظرا لما ǽحققه من مصالح اقتصادǽة مشروعة من جهة، 
ولعدم مخالفتة للنظام العام من جهة أخرȐ ذلك أنه من المقرر جواز الاتفاق على تأجیل انتقال الملكǽة، حیث أن 

  .14متحدید وقت انتقالها Ǽالعقد أمر لا یتعلǼ Șالنظام العا
  

                                                            
 .227،228محمد عبد الله فرحان المهایرة ، المرجع السابȘ، ص ص  -  10
 .67شرابن حمزة، المرجع السابȘ، ص  -  11

12 -  Loi n° 80-335 du 12 mai 1980 relative aux effets des clauses de réserve de propriété, parue au 
JO du 13 mai 1980. 

بن عمارة محمد، الملكǽة Ȟأداة ضمان في مجال العلاقات التعاقدǽة، مذȞرة لنیل درجة الماجستیر في القانون الخاص، Ȟلǽة  - 13
 .77، ص 2006الحقوق، جامعة وهران، 
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  مȜانة شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة ضمن الضمانات الاتفاقǻة للǺائع: المطلب الثاني
جاء القانون الجزائرȑ بجملة من الضمانات التي من شأنها ضمان حȘ الǼائع في استفاء الثمن من 

 .ǽةأو اتفاق 15المشترȑ، ولحمایته من خطر إعسار هذا الأخیر وتفادȑ ضǽاع حقه، وهي ضمانات إما قانونǽة
وستقتصر دراستنا في هذا الǼحث على الضمانات الاتفاقǽة والتي یدخل ضمنها شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة، وهي 
تلك الإتفاقات التي تتم ما بین الǼائع والمشترȞǽ ،ȑون موضوعها أن ǽحصل الǼائع Ǽالإضافة إلى الضمانات 

ن المؤجل أو ما تǼقى منه، وتأخذ الضمانات القانونǽة على ضمانات خاصة أخرȐ یؤّمن بها حقه في استفاء الثم
الاتفاقǽة في الحǽاة العملǽة العدید من الصور أبرزها التأمینات العینǽة والشخصǽة، الشرȋ الجزائي، الشرȋ المانع 

وǼالتالي سنحاول توضǽح مȞانة هذا الشرȋ ضمنها مع بǽان مدȐ  ،من التصرف، إضافة لشرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة
  :ضمان حȘ الǼائع في استفاء الثمن وذلك Ȟالآتيفعالیتها في 
  التأمینات العینǻة والشخصǻة  : الفرع الأول

یتمتع الدائن ǼحȘ الضمان العام على ذمة مدینه، وǽعني ذلك أن جمǽع أموال المدین، الحاضر منها 
هم حȘ التقدم طǼقا والمستقبل تضمن الوفاء بدیونه، وȄتساوȞ Ȑل الدائنون في هذا الضمان إلاّ من Ȟان له من

ولذلك ǽحاول الدائن تفادȑ مخاطر إعسار أو إفلاس المدین، حیث ǽمȞن أن یتعرض حقه للضǽاع إثر . للقانون 
  .دخوله في قسمة غرماء مع Ǽاقي الدائنین، Ǽحصوله على ضمانة إتفاقǽة ǽقوȑ بها مرȞزه القانوني

ǽاب التقدم القانونǼن للدائن الحصول على سبب من أسȞمǽ ة التي تتمثل في إذǽة وهي التأمینات العین
تخصǽص مال معین من أموال المدین لضمان الوفاء بدین الدائن، حیث Ȟǽون له حȘ التقدم في استفاء حقه 
على سائر الدائنین عند توزȄع ثمن هذا المال، وله أǽضا حȘ تتǼع المال وإعادته إلى ذمة مدینه لǽمارس علǽه 

مشرع الجزائرȑ التأمینات العینǽة بنصوص محددة على سبیل الحصر ینشأ Ǽعضها وقد نظم ال. حقه في التقدم
Ǽالاتفاق Ȟالرهن الرسمي والرهن الحǽازȑ، وȄنشأ الǼعض الآخر بنص القانون Ȟحقوق الامتǽاز Ȟما قد ینشأ 

  .16التأمین العیني ǼحȞم من القضاء ȞحȘ الاختصاص
الشخصي والذȑ یتمثل في التزام شخص آخر مع Ȟما ǽمȞن أن یؤمّن الدائن حقه من خلال التأمین 

المدین Ǽالوفاء Ǽالدین، فالدائن Ȟǽون أمامه أكثر من مدین بنفس الدین فإذا أعسر أحدهم Ȟان ǽسار الآخر ضامنا 
للوفاء Ǽحقه، ولعل الكفالة أبرز صورة للتأمین الشخصي، یوجد إلى جانبها أǽضا التضامن وعدم قابلǽة الدین 

                                                            
زائرȑ یتضح أن الضمانات التي یخولها القانون للǼائع لإستفاء حقه في الثمن تتمثل في من خلال نصوص القانون المدني الج -  15

 .حȘ حǼس المبǽع، الفسخ واسترداد المبǽع، التنفیذ على أموال المدین، حȘ الامتǽاز الذǽ ȑعد ضمانة خاصة ǼالǼائع
 .88، 87محمد حسین منصور، المرجع السابȘ، ص ص  -  16
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اǼة الناقصة، حیث یوجد في هذه الحالات من یلتزم شخصǽا Ǽالوفاء Ǽالدین إلى جانب المدین للإنقسام والإن
  .الأصلي

ولا شك أن للتأمینات العینǽة والشخصǽة فعالǽة وأهمǽة في ضمان حȘ الǼائع في استفاء الثمن، حیث 
شترȑ، إلاّ أنه لǽس من ǽضعه التأمین العیني في مرȞز متمیز عن غیره من الدائنین وǽقǽه مخاطر إعسار الم

السهل دائما الحصول على تلك التأمینات حیث ǽصعب على المدین غالǼا تقدǽمها سواء لعدم توافرها أو لارتفاع 
ضف إلى ذلك ما تنطوȑ علǽه هذه الضمانات من . تكلفتها، فقد لا یجد المشترȞ ȑفǽلا Ȟǽفله أو مالا ǽقدمه رهنا

لعینǽة قد تسǼقها حقوق أخرȞ Ȑحقوق الامتǽاز العامة والرهون وحقوق Ǽعض المخاطر والعیوب، فالتأمینات ا
الامتǽاز الخاصة الأسبȘ في القید، Ȟما ǽقتضي الرهن الرسمي العدید من الإجراءات القانونǽة Ȟالقید والتجدید 

المال وإجراءات بǽع العقار، وȄلقي الرهن الحǽازȑ على عاتȘ الدائن عدّة إلتزامات تتعلǼ Șحفظ واستغلال 
  . 17المرهون، و تتوقف جدوȐ الكفالة على مدǽ Ȑسر الكفیل الذȑ قد یتعرض هو الآخر لخطر الإعسار

  الشرط الجزائي     : الفرع الثاني
 Șیلح ȑعن الضرر الذ Șض المستحǽه الطرفان مقدما التعوǼ قدرǽ اǽالجزائي مبلغا جزاف ȋعتبر الشرǽ

 .تفاق علǽه قبل وقوع الضرر Ǽالفعلتقدیر إتفاقي للتعوǽض یتم الا أحدهما نتیجة خطأ الطرف الآخر، Ǽمعنى أنه
حیث یتفȘ المتعاقدان مقدما على تقدیر التعوǽض الذǽ ȑستحقه الدائن في حالة عدم تنفیذ المدین لالتزامه أو 

دا مقدما یجوز للمتعاقدین أن ǽحد(Ǽقولها  الجزائرȑ  من القانون المدني 183التأخیر فǽه وهو ما تضمنته المادة 
ǽالنص علیها في العقدقǼ ضǽام المواد  ،مة التعوȞفي هذه الحالة أح Șوتطب ،Șإلى  176أو في إتفاق لاح

181.(  
إلاّ أن الأطراف یلجأون إلǽه  ،ǽفهم من النص أن الشرȋ الجزائي في الأصل تقدیر إتفاقي مقدَم للتعوǽض

، فالشرȋ الجزائي یلعب أساسا دورا تعوǽضǽا Ǽحتا من أحǽانا Ȟجزاء مدني بهدف حث المتعاقد على تنفیذ إلتزامه
خلال التحدید المسبȘ للتعوǽض عن الضرر المتوقع Ǽسبب الإخلال Ǽالإلتزام، ولكن الأطراف یتفقون أحǽانا على 
مبلغ ǽفوق قǽمة الضرر بهدف تشدید مسؤولǽة المدین، فǽقوم الشرȋ في هذه الحالة بدور التهدید المالي حیث 

تحذیر المدین من الإخلال Ǽالتزامه وتهدیده Ǽالجزاء الشدید المشترȋ لحمله على الوفاء في الموعد یهدف إلى 
  . المتفȘ علǽه

Ȟما یلجأ المتعاقدان في البǽع الائتماني أحǽانا إلى الشرȋ الجزائي Ȟوسیلة تأمینǽة لضمان قǽام المدین 
یلتزم المدین بدفعه في حالة الإخلال Ǽالالتزام، ولكن  بتنفیذ إلتزامه، حیث یتم الاتفاق على مبلغ Ȟبیر من المال

فعالǽة الشرȋ الجزائي في أداء ذلك الدور تتضاءل أمام السلطة التي یتمتع بها القاضي في إستǼعاد تطبǽقه أو 
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لا Ȟǽون التعوǽض المحدد في الاتفاق (Ǽأنه  الجزائرȑ  من القانون المدني 184، حیث تقضي المادة 18تخفǽضه
إذا أثبت المدین أن الدائن لم یلحقه أȑ ضرر وȄجوز للقاضي أن یخفض مبلغ التعوǽض إذا أثبت مستحقا 

  ).وȞǽون Ǽاطلا Ȟل اتفاق یخالف أحȞام الفقرتین أعلاه. المدین أن الدائن لم یلحقه أȑ ضرر
مزاحمة هذا Ǽالإضافة إلى أن الشرȋ الجزائي لا ǽقي الدائن من مخاطر إفلاس أو إعسار المدین وتعرضه ل

  . سائر الدائنین
  الشرط المانع من التصرف: الفرع الثالث

قد ǽشترȋ الǼائع عدم تصرف المشترȑ في المبǽع الذȑ انتقلت ملكیته إلǽه قبل الوفاء ȞǼامل الثمن، وهذا 
) المشترȑ (على المتصرف إلǽه ) الǼائع(ما ǽعرف Ǽالشرȋ المانع من التصرف والذǼ ȑمقتضاه ǽشترȋ المتصرف 

  .التصرف في الشيء على أن Ȟǽون الǼاعث وراء هذا الشرȋ مشروعا ولمدة زمنǽة معقولةعدم 
والجدیر ǼالذȞر أن المشرع الجزائرȑ لم ǽقر مثل هذا الشرȋ بنص خاص، وهذا على خلاف نظیره   

Ǽشرطي المصرȑ الذȑ أقرّ الشرȋ واعتبره استثناءا من القواعد العامة التي تقضي ǼحرȄة تصرف المالك في ملكه 
وǼالتالي Ȟǽون الاتفاق على الشرȋ المانع من التصرف صحǽحا في البǽع . الǼاعث المشروع والمدة المعقولة

الائتماني مؤجل الثمن، حیث لا شك في مشروعǽة الǼاعث ألا وهو ضمان إستǽفاء الثمن وحث المشترȑ على 
  .ل في فترة الوفاء Ǽالأقساȋ المؤجلةالوفاء Ǽه، ولا شك أǽضا في أن مدة الشرȋ تكون معقولة لأنها تتمث

وعلǽه ǽمȞن أن یلعب الشرȋ المانع من التصرف Ǽالملكǽة دورا هاما في حفظ وضمان حȘ الǼائع في   
الثمن، نظرا لأن ید المشترȑ تظل مغلولة عن التصرف في العین حتى یتم الوفاء ȞǼل الثمن، فهو بذلك ǽفقد 

ǽقع Ȟل تصرف مخالف للشرȋ المانع Ǽاطلا، وȄؤدȑ ذلك إلى حث مؤقتا أهم عنصر من عناصر حȘ الملكǽة و 
  .19المشترȑ على الوفاء Ǽالثمن Ȟي یتمȞن من ممارسة مȞنات حȘ الملكǽة Ȟاملة

Ȟما أن الشرȋ المانع من التصرف یؤدȑ إلى Ǽقاء المبǽع في ید المشترȑ إلى حین الوفاء ȞǼامل الثمن،   
طلب الفسخ واسترداد المبǽع في حالة التخلف عن الوفاء Ǽالثمن، بل ومن شأن ذلك ضمان فعالǽة حȘ الǼائع في 

أن مخالفة حȞم الشرȋ تخول المتعاقد الذȑ اشترطه فضلا عن طلب Ǽطلان التصرف المخالف الحȘ في فسخ 
 العقد الأصلي الوارد فǽه الشرȋ متى Ȟان من الشروȋ الأساسǽة للتعاقد والتي بدونها ما Ȟان یتم إذ تكون مخالفة

طلب فسخ ) الǼائع(المتعاقد الآخر له في هذه الحالة إخلالا منه Ǽأحد إلتزاماته الجوهرȄة مما یجیز للمتعاقد معه
  .  العقد
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لكن مع ذلك ǽمȞن أن ǽُعاب على الشرȋ المانع من التصرف أنه لا ǽقدم ضمانات عینǽة أو شخصǽة   
مهددا Ǽمخاطر إعسار المشترȑ ومزاحمة Ǽاقي  مǼاشرة للǼائع تضمن له استǽفاء حقه في الثمن، إذ أنه ǽظل

الدائنین في حالة التنفیذ على أمواله Ǽصفة عامة وعلى ثمن المبǽع خاصة، إلاّ إذا تمسك ǼحȘ امتǽازه ǼȞائع على 
  . هذا الثمن
وفي هذا المقام تجد المقارنة بین شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة والشرȋ المانع من التصرف ما یبررها وذلك   

مدȐ فعالǽة Ȟل منهما في ضمان حȘ الǼائع في استǽفاء الثمن، فمن الناحǽة النظرȄة ǽعد شرȋ الاحتفاȍ  لبǽان
Ǽالملكǽة أقوȐ من الشرȋ المانع من التصرف لأن الǼائع الذǽ ȑحتفظ Ǽملكǽة المبǽع Ȟǽون في مرȞز أقوȐ من 

شترȑ في الحالة الأولى لا یتوافر لدǽه الǼائع الذǽ ȑشترȋ على المشترȑ عدم التصرف في المبǽع، وهذا لكون الم
أȑ من عناصر الملكǽة بینما Ȟǽون المشترȑ في الحالة الثانǽة متمتعا من حیث المبدأ Ǽحقي الاستعمال 
والاستغلال دون التصرف في المبǽع، وعلاوة على هذا ǽستطǽع الǼائع المحتفظ Ǽالملكǽة استرداد المبǽع سواء من 

ائن الحاجز في حین أن الǼائع الذȑ اشترȋ عدم التصرف في المبǽع لا ǽمȞنه المشترȑ أو من تحت ید الد
  . استرداده إلاّ Ǽعد الحȞم Ǽفسخ عقد البǽع

أما من الناحǽة العملǽة ومن ناحǽة التنظǽم القانوني لكل من الشرطین فإن الشرȋ المانع من التصرف   
ǽفوق في قوته شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة وذلك لعدّة أسǼاب، فإذا قام المشترǼ ȑالتصرف في المبǽع المحتفظ Ǽملكیته 

، أما تصرف المشترȑ في المبǽع Ȟ20ان تصرفه غیر نافذ في مواجهة الǼائع لأنه تصرف في ملك الغیر
  .Ǽالمخالفة لشرȋ المنع من التصرف وقع تصرفه Ǽاطلا

وفي حالة بǽع المنقول لا ǽعتد Ǽشرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في مواجهة جماعة الدائنین ما لم Ȟǽن مȞتوǼا في   
الدائنون، في حین أن ورقة ثابتة التارȄخ وسابȘ على حȘ الغیر أو إجراءات التنفیذ على المبǽع التي یǼاشرها 

الشرȋ المانع من التصرف یرتب أثره Ȟاملا في مواجهة جمǽع الدائنین لأن المبǽع Ȟǽون غیر قابل للحجز علǽه، 
أما في بǽع العقار فإنه ǽسرȞ ȑل من شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة والشرȋ المانع من التصرف في مواجهة جماعة 

محل تسجیل وشهر عقارȑ ضمن إجراءات تسجیل وشهر عقد  الدائنین، على اعتǼار أن Ȟلا الشرطین Ȟǽون 
  .21البǽع

وǼما أن قاعدة الحǽازة في المنقول سند الملكǽة تقتضي أن Ȟǽون الحائز قد اكتسب المنقول Ǽسبب   
صحǽح حتى ǽمȞنه التحجج بها في مواجهة الكافة، فإن المشترȑ الثاني حسن النǽة الذȑ یتسلّم المنقول المحتفظ 

Ǽ ملكیتهǼ الأمر Șائع، أما إذا تعلǼون له أن یتمسك بهذه القاعدة في مواجهة الȞǽ الأول ȑموجب تصرف المشتر

                                                            
 .من القانون المدني الجزائرȑ  397راجع المادة  -  20
21  -  ،Ș96، 95محمد حسین منصور، المرجع الساب. 
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Ǽمنقول تصرف فǽه المشترǼ ȑالمخالفة للشرȋ المانع من التصرف وقع التصرف Ǽاطلا ولا یجوز Ǽالتالي 
  .22للمتصرف إلǽه التمسك Ǽقاعدة الحǽازة في المنقول سند الملكǽة

أهمǻة شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة Ȝوسیلة للضمان في عقد الاعتماد  :لثانياالمǺحث 
 ȏالایجار   

 ȋة من خلال شرǽائع في البیوع الائتمانǼة حقوق الǽضمانة فعّالة لحماȞ ة نفسهاǽرة الملكȞلقد فرضت ف
حقه  يǽستوف، الذȑ تظهر فعالیته عند إمȞانǽة مطالǼة الǼائع Ǽاسترداد الشيء المبǽع إذا لم 23الاحتفاǼ ȍالملكǽة

ولقد أدȐ استعمال . في الثمن في مǽعاد استحقاقه ǼاعتǼاره مالكا له، مما یجنǼه مزاحمة Ǽاقي دائني المشترȑ له
حȘ الملكǽة بهدف الضمان إلى إدخال هذه الضمانة ضمن تقنǽات تعاقدǽة مختلفة، ذلك أن إدراج هذا الشرȋ لم 

ذ أن الحاجات الاقتصادǽة أدت إلى ظهور أنواع جدیدة من ǽعد مقتصرا على عقد البǽع في صورته العادǽة، إ
العقود Ȟعقد الاعتماد الایجارȑ الذǽ ȑمیزه Ǽحث المؤجر التموȄلي عن ضمان سهل Ǽسǽط وقوȑ في ذات الوقت، 

إذ أن الاعتماد الایجارȞ ȑوسیلة تموȄلǽة ، 24فȞان أن تم توظیف شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟوسیلة ضمان لحقوقه
تحقیȘ عدّة أهداف في آن واحد من بین هذه الأهداف تحقیȘ ضمان لحقوق المؤجر عن طرȘȄ  یرمي إلى

الاحتفاǼ ȍالملكǽة، فعقد الاعتماد الایجارȑ العقارȑ أو المنقول ǽسمح للمؤجر ǼالاحتفاǼ ȍملكǽة الأصل ما یترتب 
، 25وفاء Ǽالتزاماته أو إفلاسهعنه تخوȄل المؤجر حȘ استرداد الشيء محل العقد في حالة تخلف المستأجر عن ال

وقبل أن نتطرق إلى أهمǽة  ودور شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في هذا العقد نعرض للأساس القانوني لحȘ الملكǽة 
الثابت لشرȞة الاعتماد الإیجارȑ في مطلب أول، ثم نتطرق لدراسة فعالǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟضمان في 

          :التاليعلى النحو ن عقد الاعتماد الایجارȑ في مطلب ثا
  الأساس القانوني لحȖ الملكǻة الثابت لشرȜة الاعتماد الإیجارȏ : المطلب الأول

، سنعرض بإیجاز الفȞرة )فرع ثان(في ملكǽة الأصول  التموȄلي قبل Ǽحث الأساس القانوني لحȘ المؤجر
  :Ȟما یلي) فرع أول(التي ǽقوم علیها عقد الاعتماد الایجارȑ في 

  

                                                            
یوع التجارȄة الخاص، الطǼعة الأولى، مȞتǼة الوفاء صبرȑ مصطفى حسن السǼك، البǽع Ǽالتقسǽط Ȟصورة من صور الب - 22

 .  381، ص 2012القانونǽة، الإسȞندرȄة، 
 .271، ص 1991نبیل إبراهǽم سعد، الضمانات غیر المسماة في القانون الخاص، منشأة المعارف، القاهرة،   -  23
 .82شرابن حمزة، المرجع السابȘ، ص  -  24
، دار -الاحتفاǼ ȍالملكǽة على سبیل الضمان، نقل الملكǽة على سبیل الضمان-لة للضمان، الملكǽة Ȟوسی نبیل إبراهǽم سعد، - 25

 .78، ص 2007الجامعة الجدیدة، الإسȞندرȄة، 
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  الفȜرة التي ǻقوم علیها عقد الاعتماد الایجارȏ : فرع الأولال
 طالب إلى معینا قرضا المالǽة المؤسسة تقدم أن عوض أنه مؤداها فȞرة على الاعتماد الایجارǽ ȑقوم عقد 

 شرائها طرȘȄ عن إنتاجǽة أصول من ǽحتاجه ما له تقدم أن ǽحتاجه، وعوض ما القرض لǽشترȑ بهذا التموȄل
الثمن،  أقساȋ أو القرض Ǽأقساȋ متعلقا الأمر Ȟان علیها سواء المتفȘ الأقساȋ إلاّ بدفع یلتزم لا ثحی Ǽالتقسǽط

 من عنه ینجر وما إعساره أو التموȄل طالب إفلاس لمخاطر المالǽة المؤسسة تعرض من ذلك عن یترتب وما
 أصول أو تجهیزات أو معدات من الاقتصادȑ المشروع إلǽه ǽحتاج ما Ǽشراء Ǽعضها فإنها تقوم أو حقوقها ضǽاع

 مقابل تمثل معینة إیجار أقساȋ مقابل التموȄلي للمستأجر بتأجیرها تقوم Ǽملكیتها، ثم احتفاظها مع استثمارȄة
 شراء في المدفوع المبلغ على مقررة رȃح وعوائد وإدارȄة مالǽة نفقات ، ومقابل26المؤجرة الأصول تلك استهلاك

 للمستأجر العقد، وȞǽون  مدة طوال المؤجرة الأصول تلك Ǽملكǽة محتفظة لممولةا المؤسسة الأصول وتǼقى تلك
 الأخذ العقد مع في علǽه یتفȘ بثمن الأصول تلك شراء خǽار حȘ العقد مدة انتهاء وǼعد ذلك مقابل في التموȄلي
 الأصول حالة عم تتلاءم جدیدة Ǽشروȋ العقد تجدید خǽار حȘ له المدفوعة، Ȟما الأجرة أقساȋ الاعتǼار Ǽعین

   .الایجارȑ  الاعتماد لعقد حد ووضع الأصول تلك رد أو استعمالها Ǽعد المؤجرة
عقد Ȟتابي یبرم بین مؤجر ومستأجر لاستئجار منقولات أو (وقد عرفه الدȞتور Ǽسام هلال القلاب Ǽأنه 

الǼائع أو –لث عقارات مخصصة لأغراض استثمارȄة اختارها المستأجر واكتسب المؤجر ملكیتها من طرف ثا
وǽمنح المستأجر الحǼ Șاستغلالها نظیر أجرة محددة خلال مدة معینة غیر قابلة للإلغاء،  -المورد أو المقاول

وȞǽون له الخǽار عند انتهاء المدة بین تملكها مقابل ثمن متفȘ علǽه، أو إعادة استئجارها أو ردها إلى 
    .27)المؤجر

 المنظم لعقد الاعتماد الإیجارȑ  96/09لمادة الأولى من الأمر وعرفه المشرع الجزائرȑ من خلال نص ا
 شرȞة أو المالǽة، والمؤسسات البنوك قبل من تحقǽقها یتم ومالǽة تجارȄة ǽُعتبر الاعتماد الإیجارȑ عملǽة(: Ǽقوله
 أشخاصا الأجانب أو الجزائرȄین الاقتصادیین المتعاملین مع الصفة بهذهصراحة  ومعتمدة قانونا مؤهلة تأجیر

 لا أو یتضمن أن ǽمȞن إیجار عقد الخاص، تكون قائمة على أو العام للقانون  تاǼعین معنوȄین أم Ȟانوا طبǽعیین
 الاستعمال ذات منقولة غیر أو منقولة Ǽأصول وتتعلȘ فقط المستأجر، لصالح Ǽالشراء الخǽار حȘ یتضمن

  . )حرفǽة Ǽمؤسسات أو التجارȄة Ǽالمحلات المهني أو
  

  
                                                            

- یتعلǼ Șالاعتماد الایجارȑ   96/09دراسة نقدǽة للأمر رقم –عسالي عبد الكرȄم، إعفاء المؤجر التموȄلي من التزاماته العقدǽة - 26
 . 175، جامعة عبد الرحمان میرة، بجاǽة، الجزائر، ص 2016، 02، العدد ǽ14مǽة للǼحث القانوني، المجلد المجلة الأكاد ،

 .21، عمان، ص Ǽ2009سام هلال مسلم القلاب، التأجیر التموȄلي، الطǼعة الأولى،  دار الراǽة للنشر والتوزȄع،  -  27
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  في ملكǻة الأصول التموȂلي الأساس القانوني لحȖ المؤجر: الثانيالفرع 
وأوسعها نطاقا، وȄتفرع عن هذا الحȘ عدّة حقوق أخرǽ28  Ȑعتبر حȘ الملكǽة أهم الحقوق العینǽة الأصلǽة

  . 29توفر لأصحابها Ǽعض سلطات المالك وهي حȘ الانتفاع، وحȘ الاستعمال، وحȘ الارتفاق، وحȘ السȞنى
الملكǽة هي حȘ (من القانون المدني Ǽقوله  674مشرع الجزائرȑ الملكǽة Ǽموجب نص المادة وقد عرّف ال

، Ȟما عرفها المشرع )التمتع والتصرف في الأشǽاء Ǽشرȋ أن لا ǽستعمل استعمالا تحرمه القوانین والأنظمة
تعماله واستغلاله لمالك الشيء وحده في حدود القانون، حȘ اس(من القانون المدني  802المصرȑ في المادة 

  .)والتصرف فǽه
وȄتضح من ذلك أن الملكǽة هي حȘ استئثار المالك Ǽاستعمال واستغلال الشيء الذȑ ترد علǽه   

الاستعمال، والاستغلال، : والتصرف فǽه في حدود القانون، أȑ أن حȘ الملكǽة یخول صاحǼه عناصر ثلاثة هي
  .والتصرف

اد الایجارȑ وسیلة قانونǽة لحماǽة الدائن من خطر إعسار أو وǽعتبر حȘ الملكǽة في إطار عقد الاعتم
إفلاس المدین، تتمثل في إعطائه تأمین ǽمثل ضمانا للوفاء Ǽالدین وȞǽون تأمینا عینǽا وخاصا، ولǽس شخصǽا 

یǼقى المؤجِر صاحب ملكǽة الأصل ( أنه 09- 96فقرة أولى من الأمر رقم  19حیث جاء في المادة ، 30وعاما
لال Ȟل مدّة عقد الاعتماد الایجارȑ إلى غاǽة تحقیȘ شراء المستأجر هذا الأصل، في حالة ما إذا قرّر المؤجَر خ

، فالملاحظ من خلال نص المادة )هذا الأخیر حȘ الخǽار Ǽالشراء عند انقضاء فترة الإیجار غیر القابلة للإلغاء
Ǽامتǽاز  31-وشرȞات الاعتماد الایجارȑ  الذȑ حصره في البنوك والمؤسسات المالǽة- أن المشرع أحاȋ المؤجر

المؤجرة طِیلة مدة العقد للمؤجر وذلك على سبیل الضمان، ففي  صولعطى حȘ الاحتفاǼ ȍملكǽة الأهام، حیث أ 
الغالب لا تكون شرȞة الاعتماد الایجارȑ أو المؤسسة المالǽة مالكة للأصل قبل انعقاد العقد ولكنها تسعى إلى 

ǽة عملǼمناسǼ الأجرةاكتسابها ȋقى محتفظة بها طوال مدة سداد المستفید لأقساǼل وتȄ32ة التمو  Șموجب الحǼ

                                                            
ن Ȟǽون تاǼعا لحȘ آخر، وȄخول صاحǼه الحȘ في استعمال شيء الحȘ العیني الأصلي هو الذǽ ȑقوم مستقلا بذاته دون أ - 28

 .معین واستغلاله ǼطرȄقة Ȟاملة أو ناقصة
، الطǼعة الأولى، دار -الملكǽة والحقوق المتفرعة عنها، أسǼاب Ȟسب الملكǽة-محمد حسین منصور، الحقوق العینǽة الأصلǽة،  - 29

 .08، ص 2007الجامعة الجدیدة، مصر، 
ǽامي، عقد الاعتماد الایجارȑ في ظل القانون الجزائرȑ، أطروحة لنیل شهادة الدȞتوراه في القانون الخاص،  نوال قحموس - 30

 .42، ص Ȟ01 ،2012-2013لǽة الحقوق، جامعة الجزائر 
 .186عسالي عبد الكرȄم، المرجع السابȘ، ص -  31

، مجلة دفاتر السǽاسة والقانون، العدد -یجارȞ ȑنموذجعقد الاعتماد الا –الاحتفاǼ ȍالملكǽة ودوره التأمیني هشام بن شیخ، -  32
 .223ص  ، جامعة قاصدȑ مرȃاح، ورقلة،1017السادس عشر، جانفي 



אאא	 RARJ
  

870 
א12،03א J2021K 

،?אאא857 J873K 
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

الذȞ ȑفله لها القانون، إذ أن الملكǽة هنا تؤمن حȘ المؤجر في استرداد المǼالغ التي دفعها في تموȄل عملǽة 
  .33التأجیر

من وراء أȑ تأمین عیني فإن فǼالنظر إلى الطبǽعة الاقتصادǽة لعقد الاعتماد الایجارȑ والهدف الأساسي 
ملكǽة الأموال محل هذا العقد تمثل Ǽلا جدل ضمان أو تأمین مالي، وفي هذا الصدد صرح Ǽعض الفقهاء Ǽأن 

عقد الاعتماد الایجارǽ ȑعد نوعا من الاحتفاǼ ȍالملكǽة لǽس لصالح الǼائع، وإنما لصالح المؤسسة المالǽة التي "
  ".تقدم تسبیȘ للثمن إلى الǼائع

علǽه ǽمȞن القول أن الخاصǽة الأساسǽة لعقد الاعتماد الایجارȑ هي أن المستأجر یتحصل على القǽمة و 
 ȑة الاعتماد الایجارȞة، غیر أن شرǽة للمال محل هذه العملǽالتالي ) المؤجر(الاقتصادǼة لها وǽالملك ȘحǼ تحتفظ

كǽة، وملكǽة الأموال محل العملǽة هنا Ǽالتأكید لا یتمتع إلاّ ǼحȘ الاستعمال فقط دون المل) المستأجر(فالمستفید 
تعد من التأمینات أو الضمانات الفعالة لحقوق شرȞة الاعتماد الایجارȑ والتي عن طرȄقها تستطǽع إسترداد 

    .34رؤوس أموالها المستثمرة Ǽما ǽحقȘ لها أمان أفضل
ملكǽة الأصل والاحتفاȍ بها  وتجدر الإشارة إلى أنه لولا حرص شرȞة الاعتماد الایجارȑ على اكتساب

على سبیل الضمان لما أقحم الأصل في دائرة الاتفاق المبرم بینه وȃین المشروع المستفید، ولأستقل اقتناء 
  .  35المستفید للأصل على الخدمة التموȄلǽة المقدمة له

  فعالǻة شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة Ȝضمان في عقد الاعتماد الایجارȏ : المطلب الثاني
الفقه في فرنسا على أن الملكǽة في عقود الاعتماد الایجارȑ تُمثل الضمان الفعلي والجوهرȑ الذȑ  یُجمع

، حیث أنها تعتبر أفضل ضمان ضد مخاطر إعسار المستفید 36تتمتع Ǽه الشرȞة المؤجرة لاستفاء حقوقها المالǽة
لفعالǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة ǼالنسǼة  ، وعلǽه ǽمȞن أن نتطرق 37أو إفلاسه وإخلاله Ǽالتزامه Ǽالوفاء Ǽالإیجارات

للمؤجر في فرعین، نتناول فعالǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في حالة عدم دفع المستأجر للأجرة في فرع أول، 
  .ونعرض فعالǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة في حالة إفلاس المستأجر في فرع ثان على التوالي

  كǻة في حالة عدم دفع المستأجر للأجرةفعالǻة شرط الاحتفاظ Ǻالمل: الفرع الأول
) 15(أو إعذار لمدة خمسة عشر /المستأجر قسطا واحدا من الإیجار، وǼعد إشعار مسبȘ و عند عدم دفع

یوما Ȟاملة، ǽحȘ للمؤجر أن ǽضع حدا لحȘ المستأجر في الانتفاع Ǽالأصل المؤجَر واسترجاعه Ǽالتراضي أو 
                                                            

 .Ǽ273سام هلال مسلم القلاب، المرجع السابȘ، ص  -  33
 .44، 43نوال قحموس ǽامي، المرجع السابȘ، ص ص -  34
 .224المرجع السابȘ، ص نفس هشام بن شیخ،  -  35
 .106، ص 1998ة الإشعاع القانونǽة، مصر، محمد دوȄدار، النظام القانوني للتأجیر التموȄلي، الطǼعة الثانǽة، مȞتǼهاني  -  36
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ف ǽصدر بذیل عرȄضة عن رئǽس المحȞمة التي ǽقع بدائرة عن طرȘȄ مجرد أمر غیر قابل للاستئنا
  .اختصاصاها مȞان إقامة المؤجر

وǽمȞن للمؤجر Ǽعد استرجاع الأصل أن یتصرف فǽه عن طرȘȄ التأجیر أو البǽع أو عن طرȘȄ أǽة وسیلة 
عتماد المتعلǼ Șالا 09- 96من الأمر رقم   20وهذا حسب ما جاء في المادة قانونǽة أخرȐ لنقل الملكǽة، 
أو إعذار /ǽمȞن المؤجِر طوال مدة عقد الاعتماد الایجارȑ وǼعد إشعار مسبȘ و(الایجارȑ إذ نصت على أنه 

یوما Ȟاملة، أن ǽضع حدا لحȘ المستأجر في الانتفاع Ǽالأصل المؤجَر واسترجاعه ) 15(لمدة خمسة عشر 
رȄضة عن رئǽس محȞمة مȞان إقامة Ǽالتراضي أو عن طرȘȄ مجرد أمر غیر قابل للاستئناف ǽصدر بذیل الع

المؤجر، وذلك في حالة عدم دفع المستأجر قسطا واحدا من الإیجار، وفي هذه الحالة ǽمȞن المؤجر أن یتصرف 
في الأصل المسترجع، عن طرȘȄ تأجیر أو بǽع أو رهن الحǽازة أو عن طرȘȄ أǽة وسیلة قانونǽة أخرȐ لنقل 

  .عتماد الایجارȑ بندا غیر محررالملكǽة، وǽعد Ȟل بند مخالف لعقد الا
 Șالمتف ȋللاستفادة من مواصلة الایجار وفقا للشرو ȑعقد الاعتماد الایجارǼ ن المستأجر أن یتمسكȞمǽ لا
علیها أولǽا، إذا مارس المؤجر حقه في استرجاع الأصل المؤجر وفقا للشروȋ المحددة في الفقرة الساǼقة، ماعدا 

  .)مؤجر، وǽشȞل عدم دفع قسط واحد من الایجار فسخا تعسفǽا لهذا العقدحالة وجود موافقة صرȄحة من ال
وعلǽه ǽمȞن القول أن احتفاȍ المؤجر ǼحȘ الملكǽة وإن Ȟان لا ǽحقȘ له تأمین عیني Ǽالمعنى الفني 
الدقیȘ، إلاّ أنه یؤدȑ وظǽفته Ȟضمان لاستفاء حقه وتقلیل المخاطر التي قد یتعرض لها في حال تخلف 

لأن أȑ إخلال من هذا الأخیر Ǽالوفاء Ǽأȑ قسط من أقساȋ الأجرة یجیز ، 38عن الوفاء Ǽالتزاماتهالمستأجر 
 .بوصفه مالكا لهالمؤجر  للمؤجر طلب فسخ العقد واسترداد الأصل

  فعالǻة شرط الاحتفاظ Ǻالملكǻة في حالة إفلاس المستأجر: الفرع الثاني
الایجارȑ امتǽاز قانوني تستطǽع من خلاله أن تمتاز في حالة إفلاس المستأجر، Ȟǽون لشرȞة الاعتماد 

 .39على الدائنین الآخرȄن للمستأجر، وذلك Ǽعدم تمȞینهم من متاǼعة الأصل المؤجر مهما Ȟان وضعهم القانوني
في حالة عدم قدرة (المتعلǼ Șالاعتماد الایجارȑ على أنه  09-96 من الأمر رقم 22المادة حیث نصت 

تمّ إثǼاتها قانونا من خلال عدم دفع قسط واحد من الإیجار، أو في حالة حل Ǽالتراضي  المستأجر على الوفاء،
أو قضائي أو تسوǽة قضائǽة أو إفلاس المستأجر، لا یخضع الأصل المؤجر لأǽة متاǼعة من دائني المستأجر 

Ǽصفة فردǽة أو على العادیین أو الامتǽازȄین مهما Ȟان وضعهم القانوني وصفتهم، سواء أخذوا Ǽعین الاعتǼار 
  .)شȞل Ȟتلة في إطار إجراء قضائي جماعي
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المادة أن الأصل المؤجر لا یخضع لأǽة متاǼعة من طرف دائني المستأجر في  نص نلاحظ من خلال
إطار الإفلاس أو التسوǽة القضائǽة، حیث لا تدخل الأصول المؤجرة في أموال التفلǽسة، Ȟما لا تندرج في 

، وǼعǼارة أخرȐ تتجنب 40المستأجر فلا یتعلǼ Șه حقهم Ǽشرȋ أن Ȟǽون قد تم شهر العقدالضمان العام لدائني 
الشرȞة الممولة أǽة مزاحمة من قِبَل دائني المستفید إذ ǽستǼعد هؤلاء Ǽصفة مطلقة من التنفیذ على الأصل لأنه 

   . 41)المستفید(مملوك للشرȞة الممولة ولǽس مملوك لمدینهم 
هم النتائج التي تترتب على Ǽقاء ملكǽة المؤجر للأصول المنقولة المؤجرة خلال Ȟما یرȐ الǼعض أن من أ 

مدة العقد هو عدم اعتǼارها عقارات Ǽالتخصǽص ǼالنسǼة إلى المستأجر لتخلف شرȋ الملكǽة، فلا تعتبر من 
  . مشتملات الرهن وǼالتالي لا ǽمتد إلیها حȘ الدائن المرتهن

 Ǽصفتها مالكة للأصل طیلة مدة العقد تتمتع) الممولة(ماد الایجارȑ وȃناء على ما سبȘ فإن شرȞة الاعت
لأȑ ضمانات عینǽة ) المستفید(ǼمرȞز قانوني فرȄد إذا ما قورن Ǽأȑ مرȞز آخر قد ینشأ عن تقدǽم المستأجر 

 Ȑة ولا تخول صاحبها من السلطات ما یتجاوز 42أخرǽالملك Șة تتفرع عن حǽعǼة التǽع الحقوق العینǽفجم ،
، ولعل أهم ما ǽمیز هذا الضمان هو عدم انفصاله عن الاتفاق الأصلي ǼالتموȄل، إذ أنه لا 43ات المالكسلط

ینشأ عن عمل إرادȞǽ ȑون تاǼعا لهذا الاتفاق وإنما هو عنصر جوهرȑ من عناصر عقد الاعتماد الایجارȑ، بل 
Ǽعض إلى اعتǼار حȘ الملكǽة ǼمثاǼة حجر إن الأهمǽة المحورȄة لحȘ الملكǽة والاحتفاǼ ȍه ǼالنسǼة للمؤجر دفع ال

 ȑة في عقد الاعتماد الایجارǽ44الزاو.  
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  اتمةخ
إن فعالǽة شرȋ الاحتفاǼ ȍالملكǽة Ȟضمان تظهر ǼشȞل جلي ضمن أحȞام عقد الاعتماد الایجارȑ، وذلك 

لقة من التنفیذ على من خلال تفادȑ الشرȞة لأǽة مزاحمة من قبل دائني المستفید، إذ ǽُستǼعد هؤلاء Ǽصفة مط
الأصل المؤجر حیث أن ملكǽة هذا الأصل لا تعود لمدینهم بل لشرȞة الاعتماد الایجارȞ ،ȑما أن لهذه الأخیرة 

فحȘ الملكǽة التصدȑ لأȑ إدعاء من جانب الغیر ǼحȘ على الأصل المؤجر وǼصفة خاصة لطلǼات استرداده، 
تحصل علیها لحماǽة حقوقها إذ ǽمȞّنها من استرجاع الأموال ǼالنسǼة للشرȞة المؤجرة هو أقوȐ الضمانات التي 

التي دفعتها مقابل تموȄل المشروع في حالة تخلف المستفید عن الوفاء Ǽالتزامه بدفع أقساȋ الأجرة، أو في حالة 
 إفلاسه أو إعساره، وعلى ذلك انعقد الإجماع في الفقه الفرنسي على أن الملكǽة تمثل الضمان الذȑ تتمتع Ǽه

شرȞة الاعتماد الایجارȑ، حیث أنها  تمثل الضمان الجوهرȑ ضد مخاطر إعسار المستفید أو إفلاسه، وإخلاله 
  .Ǽالتزامه Ǽالوفاء Ǽالأجرة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 


