
אאא	 RARJ
  

198 
א12א، 03 -2021. 

א،?אאאאא '،KK209-226.
 

P-ISSN : 2170-0087  
E-ISSN : 2588-2287 

ة للعقارات غیر المطالب بها ة الإدار  التسو
  
  

م مراحي    )1( ر
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ة، اس سة،  الس سي، ت  .الجزائر ،12000جامعة العري الت
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  :الملخص

ع   ل عقار تا ات مسح الأراضي في حساب  للخواص،یرقم  ه خلال عمل طالب  العقارات غیر " ولم 
عة للدولة أو ". المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي  ة على العقارات التا ن تطبی إجراءات التسو م ولا 

ة أو الأملاك  ة أو المؤسسات أوالهیئات العموم ةاالجماعات المحل   .لوقف
ة بــ ة التسو ة مشهرة، : وتتعل عمل سندات غیر ملك ة مشهرة، أوالمدعمة  سندات ملك ات المدعمة  الطل

ة ة لطالب التسو ازة الفعل   .أوالمقدمة على أساس الح
ة   :الكلمات المفتاح

ة،ال، العقارات، غیر المطالب بها، مسح الأراضي ،الخواص ازة تسو   .الح
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Administrative Settlement Of Unclaimed Real Estate. 
 

Summary: 
 

No measures of settlement can be done when it comes to estates in the name of 
the government or the Internal Affairs Department or any other institution; public 
services or mortmain properties. 

The settlement process includes only the demands accompanied by public titles 
or public non-property titles or the ones given on the basis of actual possession for 
the person who asks for the settlement. 
Keywords: 
Private, land surveying, estates, unclaimed, settlement, possession. 

  
Règlement administratif des biens immobiliers non réclamés. 

Résumé : 
Chaque immobilier appartenant aux particuliers et non revendiqué pendant les 

opérations de cadastre sera numéroté dans le compte des immobiliers non 
revendiqués pendant les travaux de cadastre et on ne peut pas appliquer les mesures 
de régularisation sur les immobiliers appartenant à l'Etat et les collectivités locales ou 
les entreprises ou les organismes publics ou les propriétés du "wakf" 

L'opération de régularisation concerne les demandes appuyées par des titres de 
propriété publiés ou celles présentés sur la base de l’appropriation effective du 
demandeur de la régularisation. 
Mots clés:  
Particuliers, cadastre, immobilier, non revendiqué, régularisation, l’appropriation. 
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  مقــــــدمـــة
ة المسح العقار أحسن وسیلة لوصف وتحدید الأملاك العقارة، لما تتضمنه من معلومات  تعتبر عمل

العقار،  ، لكنه وأثناء أشغال مسح الأراضي العام قد یتعذر المعاملات العقارة لاستقراروهي تهدف خاصة 
المسح وهو ما یجعل القائم ة  مها مؤقتامعرفة  أصحاب العقارات المعن العقارات غیر في حساب  ین علیها ترق

لتعرف العقارات غیر المطالب بها، لكن أشار یتطرقلم المشرع الجزائر ، و إلى حین معرفتهم لاحقا المطالب بها
ة  رة الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن عة للخواص التي لم " أنها ،4060إلیها في المذ العقارات التا

قر من الآن فصاعدا  طالب ة، وس ة المسح إلى تارخ إیداع وثائ المسح على مستو البلد بها أثناء عمل
مها في حساب العقارات غیر المطالب بها   1".تسجیل هذه الأملاك وترق

رة رقم  ة الجدیدة للعقارات غیر المطالب بها من خلال المذ تضح من ذلك تبني المشرع للتسم ، 4060و
ام المادة  والتي جاءت ة لسنة  89تطبی لأح ونه یوضح 2018من قانون المال ة موضوعنا  ، وتكمن أهم

ة مسح ة العقارات غیر المطالب بها أثناء عمل م في حساب العقارات الأراضي تسو ذلك محارة ظاهرة الترق  ،
ة التطهیر العقار    .غیر المطالب بها وما لذلك من خطورة على عمل

ة العقارات الموضتالدراسة  من هذه وهدفنا م التي تكون موضوع ت جهولةح وضع جراء ؤقتة صفة مرق
ان ذا عدم معرفة أصحابها، و  ة العقارات غیر المطالب بها والجهة إالإجراءات التي یتم تب اعها في تسو ت

ة   .المشرفة على العمل
ات الإدارة :حول التساؤلإن هذا الموضوع یدعو إلى  أثناء أشغال  العقارات غیر المطالب بها لتطهیرالآل

 ؟مسح الأراضي العام
ة و الوصفي  :ینولقد تم انتهاج المنهج التحلیلي، فالأخیر هو الأنسب والأفصح لاستقراء النصوص القانون

المسح  ة، والأول ضرور لمثل هذه الدراسة،  العامالمتعلقة  رات الصادرة عن الجهات الوص للأراضي والمذ
م والأسس العامةوذلك لتح   . دید المفاه

ة على  ةوللإجا ال ة الإش احث الآت   :رأینا معالجة هذا الموضوع في الم
حث الأول ام العقارات غیر المطالب بها: الم   .أح
ة لسنة  مصطلح ة حدیثة، تطرق لها المشرع الجزائر في قانون المال العقارات غیر المطالب بها هي تسم

  :تیینلآلمطلبین ااالتطرق لذلك في  وسیتم.جراءاتها، وقد تم تعدیل إ2018
  
 

                                                            
رة رقم : أنظر1 ة بت 4060المذ   .2018أفرل  05ارخ الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
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  .تحدید العقارات غیر المطالب بها: المطلب الأول
العقارات غیر المطالب بها هي نتاج تغیب الملاك أو الحائزن عن الحضور خلال أشغال المسح 

، فعند التحقی المیداني یتعذر على فرق المسح التعرف على أسمائهم، فیلجؤ  مها فيون إلى العقار حساب  ترق
ةمن خلال الفروع الآ ذلكالعقارات غیر المطالب بها، سیتم تناول  .ت

ة: الفرع الأول ة أو غیر مبن   .عقارات مبن
ة للأراضي النس م في حساب العقارات غیر المطالب بها  صفة أكثر حالة الترق ةال وتظهر  ، ذلك غیر مبن

ة عادة ما یتم ال ا ما لأن العقارات المبن تعرف على مالكها من خلال تصرحات الملاك المجاورن الذین غال
، أما الأراضي  حث والاستقصاء في مرحلة التحقی العقار عرفون صاحب العقار خلال ال غیر الونون 

ة ةمبن ن عیدة عن المناط الس فمن الصعب التعرف على ملاكها أو حائزها عند تغیبهم  ،التي عادة ما تكون 
ن أشغال المسح، وهذا ما جعل تسجیلها في حساب العقارات غیر المطالب بها أمرا شائعا أكثر من العقارات ع

ة   .المبن
عة للخواص: الفرع الثاني   عقارات تا

رة  ام المادة  23مجال تطبی المادة  4060فقد بینت المذ أح رر المعدلة  ة لسنة  89م من قانون المال
2018.1  

استقراء هذا ة، أو  و النص یتضح أن العقارات التي تعود ملكیتها للدولة أو لإحد الجماعات المحل
مها في حساب العقارات الغیر  ن تحت أ ظرف ترق م ة، لا  ذلك الأملاك الوقف ة، و لمؤسسة أو هیئة عموم

ملكها الخواص  الأملاك العقارة التي  م یتعل فقط  حوزونهاالمطالب بها، وعلى ذلك فهذا الترق   .أو 
المسح العقار  عقارات: الفرع الثالث ام    :مجهولة أثناء الق

ة المسح العقار :أولا طالب بها خلال عمل   .عقارات لم 
قا للمرسوم التنفیذ  ، تقوم مصالح 2المعدل والمتمم المتعل بإعداد مسح الأراضي العام  62- 76تطب

ة بإعداد مشروع قرار یتضم الولا ة معینة یوقعه السید مسح الأراضي  م بلد ة المسح العام على إقل   ن افتتاح عمل

                                                            
سمبر  27المؤرخ في  11-17 قانون من ال 89المادة : أنظر 1 ة لسنة 2017د ة 2018، یتضمن قانون المال ، الجردة الرسم

سمبر  28المؤرخة في  ،76 الجزائرة،العددللجمهورة    .2017د
المؤرخ في  84/400المرسوم التنفیذ رقم المعدل والمتمم  25/03/1976المؤرخ في 76/62المرسوم التنفیذ رقم : أنظر 2

الجردة ، المتعل بإعداد مسح الأراضي العام، 07/04/1992المؤرخ في  92/134، والمرسوم التنفیذ رقم 24/12/1984
ة للجمهورة الجزائرة، العدد    .13/04/1976، المؤرخة في 30الرسم
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ة انطلاق أشغال المسح العام ون تارخ القرار هو بدا ا، و م ة المختص إقل استقراء 3.والي الولا من  2المادة و
ة 62-76المرسوم التنفیذ  ات مسح الأراضي تنطل 4،المعدل والمتمم في فقرتها الثان عد شهر نجد أن عمل

س المجلس  غ رئ ة، مع ضرورة تبل ة الوطن ذلك الجردة الیوم ة و من نشر قرار الوالي في الجردة الرسم
ة، أما الجمهور فیتم إعلامه عن طر لص الإعلانات  ، ونشره في مدونة القرارات الإدارة للولا الشعبي البلد

ة المع ات المجاورةفي اللوحات الإشهارة في مقر الدائرة والبلد ة والبلد مة من ذلك الإعلام في 5ن ، وتتجلى الح
ما  ام النزاعات ف ، لتجنب ق عتبر حضورهم ضرور ة، خاصة الملاك الذین  ل المعنیین بهذه العمل حضور 

لاء ة أملاك هذه الأخیرة من الاست ذا ممثلي أملاك الدولة لحما   6.عد، و
ون حضور الملاك والملاك المجاورن  مثلهم قانونا، وإن تغیب أحدهم فیتم استدعاؤه و ا أو من  شخص

ة وثالثة ل استدعاء وآخر خمسة عشرة  ،مرة ثان ة وضع ) 15(فصل بین  حضر فإن عمل یوما، وإذا لم 
سجل في حساب العقارات غیر  ان المتغیب هو المالك أو الحائز، فإن هذا العقار  ة، وإذا  الحدود تكون تلقائ

ن من النزاعاتمطالب بها م أقل ما  ة تهدف إلى الخروج من مرحلة العمل المیداني    7.، فالنصوص التشرع
  
  
  
  

                                                            
رالس 76/62المرسوم التنفیذ رقم من  7-2المواد :أنظر 3   .اب الذ

سى عبد الرحمان،  :للتفصیل أكثر أنظر ة"بن ع ة المد عنوان "المدیر الولائي للحفظ العقار ولا ة مسح "، مداخلة  عمل التعرف 
م العقار  ة، الجزائر، ص"الأراضي والترق   .5، ملتقى غیر منشور، جامعة المد

  .المرسوم التنفیذمن نفس  2المادة : أنظر 4
ر 76/62المرسوم التنفیذ رقم من  3 المادة:أنظر 5   .الساب الذ

ع حول الحفظ "رم مراحي،  :للتفصیل أكثر أنظر ة العقارة، الملتقى الوطني الرا ط وتحدید الملك ة في ض آثار الوثائ المسح
ة العقارة في الجزائر ة العین ة الحقوق ج2011أفرل  27، بتارخ "العقار وشهر الحقوق العین ل حیى فارس ،  تور  امعة الد

ة، الجزائر،   .6، ص2011المد
رة ماجستیر، قسم القانون : أنظر 6 ، مذ ة العقارة في التشرع الجزائر عبد الغني بوزتون، المسح العقار في تثبیت الملك

، قسنطینة، الجزائر،  ة الحقوق، جامعة الإخوة منتور ل  ،   .93، ص2010الخاص، فرع القانون العقار
مةمن  1/2/3الفقرة :أنظر 7 م العقار  1998ما  24المؤرخة في  ،16رقم  التعل ات مسح الأراضي والترق سیر عمل المتعلقة 

  .09، ص1998الصادرة عن المدیرة العامة لأملاك الدولة، سنة 
ة العقارة في التشرع ال رم:للتفصیل أكثر أنظر ات الملك ، مراحي، دور المسح العقار في اث غداد ، منشورات  ، د  جزائر

، د اش   .54ت، ص.جراح، الجزائر
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ا ها :ثان ن التحقی العقار من تحدید مالكیها وحائز   عقارات لم یتم
اشرة  ة وم البلد المسح العقار بتعیین الحدود الخاصة  لفون  قوم الأعوان الم ة أثناء الإجراءات المیدان

ة تحدید العقارات استدعاء أصحاب الحقوق العقارة، وأصحاب الحقوق 8،التحقی العقار  وتتطلب عمل
ة أكدت  م ة المسح إلا أن النصوص التنظ افتتاح عمل قا  علمون مس المجاورن لها، وذلك على الرغم من أنهم 

ا عن طر نموذج الاستدعاء  تاب طلب منهم في T3على استدعاء هؤلاء  ان المعني ،  هذا الحضور إلى الم
ندرج ذلك في إطار تطبی المادة  ة التحدید، و تم التحق من 9.المعدل والمتمم 62- 76من المرسوم  10عمل و

تهم الكاملة، ثم یتم الاستطلاع على العقار،  قة تفید تعرف هو ل وث طلب  لائهم، وهذا  ة الملاك أو و هو
ة  عمل لفین  ةوعلى الأعوان الم اد ة وح طرقة موضوع   10.المسح العقار نقل ما جاء في تصرحات الملاك 

ة التحقی العقار  ة 11وتتم عمل معاینة أصحاب یتم12ل مرحلة التحقی العقار وخلا. بواسطة فرقة تقن
اء ف ه شر ون العقار ملكا على الشیوع أو ف ة، وعندما  ة أو معنو ع ونون أشخاصا طب إن الحقوق الذین قد 

ة، وفي حالة عدم وجود فرضة فإن الشخص الشرك في الشیوع،  اف اء في الشیوع تعد  ة أحد الشر تعیین هو
لمة  ته مع إضافة  ر هو ضمن تسییر العقار، تذ ة 13،)فرقه(والذ  النس اء، وأما  اقي أسماء الشر أ 
ة فإنها تكون مثبتة بواسطة السند القانوني، الذ ع شرو وعناصر ـــــــــ یجب أن یتوفر عللمعاینة ح الملك   ى جم

  

                                                            
ر 76/62المرسوم التنفیذ رقم  5/1المادة :أنظر 8   .الساب الذ

في،  :للتفصیل أكثر أنظر ة العقارة في التشرع الجزائر "حنان أوشن، وردة خل ات الملك إجراء لإث ، مقال منشور "المسح العقار 
ارت، العدد في مجلة تشرعات ا   .37، ص2017، الجزائر،2017، جوان 2لتعمیر والبناء، تصدرها جامعة ابن خلدون، ت

رة، ص  عبد :للتفصیل أكثر:أنظر 9   .98الغني بوزتون، نفس المذ
ة : أنظر 10 م ة العقارة الخاصة في التشرع الجزائر "عماد الدین رحا ات الملك ة لإث شهادة ، أطروحة لنیل "الوسائل القانون

، تیز وزو، الجزائر،  توراه، جامعة مولود معمر   .235-233، ص 2014الد
مةمن  1/3/2الفقرة :أنظر 11 ر، ص16رقم التعل قةالذ   . 14، السا

ة، نفس الأطروحة، ص:للتفصیل أكثر أنظر م   .235- 233عماد الدین رحا
مةمن  1/3/4الفقرة : أنظر 12 ر، ص16رقم  التعل قةالذ   .16، السا
ة، نفس الأطروحة، ص :فصیل أكثر أنظرللت م   .216عماد الدین رحا
مةمن  1/3/5الفقرة :أنظر 13 ر، ص16رقم  التعل قةالذ   .  18، السا

، الجزائر، سنة :للتفصیل أكثر أنظر ، دار الهد س السجل العقار في الجزائر، د  مة حاجي، المسح العام وتأس ، ص 2009نع
72.  
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ة ات ح الملك ا 14.إث ما نهائ م العقارات الممسوحة إما ترق ة المسح، یتم ترق ة واختتام عمل عد معاینة ح الملك
ة العقارة وعدم وجود أ نزاع على العقار المعني، أو  ات الملك ه في إث في حالة وجود سند قانوني معترف 

ة التحقی في تحدید العقار، أو لمدة أرعة ) 02(ما مؤقتا لمدة سنتین ترق فا اف وعدم  اب سند  في حالة غ
ة) 04( ازة قانون   .أشهر في حالة توفر ح

أما العقارات التي تغیب ملاكها أو حائزوها عن الحضور خلال أشغال المسح ولم یتم التعرف على 
سمى حساب   .العقارات غیر المطالب بها ملاكها، ترقم في حساب خاص 

خ فتح المسح إلى إیداع وثائ المسح :ثالثا   عقارات لم تكن موضوع طلب تسجیل من تار
رة رقم  عقارات  4060جاء في المذ م في حساب العقارات غیر المطالب بها یتعل  ر أن الترق السالفة الذ

حضروا أثناء أشغال مسحها، ولم یتقدم أ شخ طلب تسجیلها في مصفوفة المسح من تعود لخواص لم  ص 
ة على  تم إعداد الوثائ المساح ة، و ة إیداع وثائ المسح على مستو البلد ة المسح إلى غا تارخ افتتاح عمل

ة لمدة شهر ن للمعني ) 01(ثلاث نسخ، وما یهم هنا هو تلك النسخة التي تودع على مستو البلد م أین 
، و  س الاطلاع على هذه الوثائ سلم هذه الوثائ لرئ تب المسح الذ  ة الإیداع من طرف مدیر م تتم عمل

ة الممسوحة  قوم بدوره بتحرر محضر إیداع یتم إشهاره ضمن الأماكن المعدة لذلك في البلد ة، الذ  البلد
ذا  ات المجاورة، و م اسوالبلد ن للمعنیین تقد م ة والمسموعة، و تو او ضمن تعمال وسائل الاتصال الم الش

ور   15.الأجل المذ
طلب  استطاعة أ شخص التقدم  عد  ة، لم  وعلى ذلك إذا تم إیداع وثائ المسح على مستو البلد

رة  قا لما جاء في المذ سجل عقاره في حساب العقارات الغیر 4060للتسجیل في مصفوفة المسح ط التالي  ، و
ة وضعیته لاحقا   .المطالب بها في انتظار تسو

  
  

                                                            
مةن م 1/3/3/1الفقرة :أنظر 14 ر، ص16رقم  التعل قةالذ   .  14، السا

ع حول الحفظ :للتفصیل أكثر أنظر ة العقارة، الملتقى الوطني الرا ط وتحدید الملك ة في ض رم مراحي، آثار الوثائ المسح
ة العقارة في الجزائر، بتارخ  حیى فارس، 2011أفرل 28-27العقار وشهر الحقوق العین ة الحقوق جامعة  ل ة، ،  المد

  .43الجزائر، ص 
ره، التي تنص على62-76من المرسوم رقم  11المادة  15 عند الانتهاء من : "، المتعل بإعداد مسح الأراضي العام، الساب ذ

ة حیث للمواطنین الح في  مقر البلد ة، إن مخطط مسح الأراضي والوثائ الملحقة تودع طیلة شهر على الأقل  الأشغال التقن
ة، وإما شفاهة إلى . علیهاالاطلاع  س المجلس الشعبي البلد للبلد ة إلى رئ تا ور إما  او ضمن الأجل المذ م الش ن تقد م و

ام والساعات المعلن عنها إلى الجمهور مقر المجلس الشعبي البلد في الأ ون    ".ممثل للإدارة 
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م في حساب العقارات غیر المطالب بها: المطلب الثاني اب الترق   أس
اب التي ساهمت في زادة عدد العقارات المسجلة في حسا العقارات غیر المطالب هناك العدید من الأس

ةبها ضا قد یتم اللجوء التعسفيالمسح ، منها العراقیل التي تعترض عمل انات اللازمة، أ اب الإم سبب غ  ، أو 
ة التفصیل في الفروع الآت رة حساب العقارات غیر المطالب بها، وهو ما سیتم تناوله    : لف

ة للمسح العقار : الفرع الأول   العوائ العمل
ضمن التقلیل من عدد العقارات المرقمة في حساب العقارات  ات المسح العقار  إن السیر الحسن لعمل

ات المسح ا قه جملة من المشاكل ترد من جهات عدیدة غیر المطالب بها، فسیر عمل ع إدارة، (لعام للأراضي 
  16...).ملاك، متعاملین

ات المسح : أولا الإدارة القائمة على عمل   المشاكل المتعلقة 
س السجل العقار  74-75من الأمر رقم  5لقد نصت المادة  المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأس

شؤون أملاك إن مهام إعداد مسح الأ: "على  لفة  ه هي من اختصاص الإدارة الم راضي العام والمحافظة عل
ن للخواص طلب مسح أراضي خاص بهم إن أرادوا ذلك ، وساهم17"الدولة والشؤون العقارة م التالي لا   ، و

ن إجمال هذه المشاكل الظاهرة والمت ذلك م علقة في تأخیر مسح الأراضي العام على مستو التراب الوطني، و
ات  أعمال أخر ، ومن تلك العمل أساسا بإدارة المسح في نقا عدیدة، منها تكلیف مصالح المسح العقار 
ات، تطهیر القطاع الفلاحي، تنازل الدولة عن أملاكها،  ة، استصلاح الأراضي، تعیین حدود البلد الثورة الزراع

  18.إلخ...إرجاع الأراضي المؤممة
ان ذلك على حساب تقدم  شیر السید عمار علو إلى أنه و % 30أشغال مسح الأراضي العام، حیث 

أملها مسح الأراضي، والحدیث عن هذا  قیت إلى یومنا هذا محتشدة لتنفیذ أشغال غیر تلك الذ  من الوسائل 
ة، فهذه الأخیرة تعاني ات المسح فاءة الأعوان القائمین على العمل المقابل للحدیث عن  من  الاحتشاد یدفع 

ة  ، وقد تفطنت الجهات الوص فتقر إلى الثقافة في المجال العقار نقص التأطیر لد أعوان المسح لأن أغلبهم 
 ، ات وقد خص لذلك إذ قامت بتسطیر برنامج یهدف إلى تحسین المستو تحدیث المعلومات وتحسین التقن

ة للمسؤولین، حی النس ن الفرق الجدیدة التي أدخلت، وطرقة تسییر الإدارة  ث أنه هناك برنامج لتكو
ن في الخارج)مسح الأراضي، المحافظة العقارة(المختلطة ات مع مؤسسات التكو ما تم إبرام اتفاق  ،.19  

                                                            
قة، ص : أنظر 16 رة السا   .162عبد الغني بوزتون، المذ
س السجل 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75من الأمر  5المادة  :أنظر 17 ، یتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأس

، المعدل والمتمم، ج ر عدد    .1975نوفمبر  18الصادرة في  92العقار
رة،نفس  بوزتون،عبد الغني : أنظر 18   .157ص المذ
ة، الفو : أنظر 19   .05، ص06، رقم 2003ج المهني العقار المشترك سنة علو عمار، نشرة المهن العقارة المشتر
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ة اجتماع عناصر لجنة المسحأومن بین المشاكل التي ت ضا صعو ة المسح العقار أ فحسب  - خر عمل
المتعل بإعداد  62-76عدل والمتمم للمرسوم التنفیذ رقم الم 92/134رقم من المرسوم التنفیذ  07المادة 

ون من بین مهامها حل  -مسح الأراضي العام ة المسح،  یجب أن تنشأ لجنة مسح الأراضي قبل افتتاح عمل
ط بین الممثلین عن  ة، على أن تتألف هذه اللجنة من خل ات المسح المشاكل والنزاعات التي تعترض سیر العمل

وهذا المزج بین هذه الإدارات صعب من اجتماع عناصرها لاختلاف آرائهم وتوجهاتهم  20،ة مختلفةجهات إدار 
  21.واهتماماتهم

ة  ة والمهن ة الاجتماع ة المسح جعلها تغض الطرف عن الوضع ع مصارف عمل إن تكفل الدولة بجم
حة، طرقة صح أعمالهم  ام  عدة طرق فمن الضر  22للعمال، فهي لا تحفزهم من أجل الق ور تحفیز العمال 

افآت لهم م الم  .مثل تقد
ا الملاك: ثان   المشاكل المتعلقة 

بیر في إعاقة  ل  ش أعمال المسح، ساهم  ام  ة الملاك دوما إلى الدعوة للحضور أثناء الق إن عدم استجا
ة الت ة وخطورة عمل اب مرده إلى جهل الملاك لأهم ات المسح، وهذا الغ حقی وأهدافها، فأول ما تقدم سیر عمل

                                                            
تعل بإعداد مسح الأراضي الم، 62- 76المعدل والمتمم للمرسوم التنفیذ  92/134رقم التنفیذیمن المرسوم  07المادة : أنظر20

ره، التي تنص على مجرد : "العام، الساب ذ ة  ل بلد ات  تُنشأ لجنة لمسح الأراضي من أجل وضع الحدود في  افتتاح العمل
ة انهم .المسح  :تتكون هذه اللجنة من الأعضاء الآتي ب

س المجلس القضائي - سا، وُعیِّن هذا القاضي رئ ة ضمن دائرة اختصاصها رئ مة التي توجد البلد  .قاضٍ من المح
س؛ - ا للرئ س المجلس الشعبي البلد أو ممثله، نائ  رئ
ة لإدارة الضرائب ا - اشرة؛ممثل للمصالح المحل  لم
ة؛ - ة للأملاك الوطن  ممثل للمصالح المحل
 ممثل لوزارة الدفاع الوطني؛ -
ة؛ -  ممثل لمصلحة التعمیر في الولا
ة؛ - لة في المنظمة المهن  موث تُعیِّنه الهیئة المُخوَّ
ة؛ - لة في المنظمة المهن  مهندس خیبر عقار تُعیِّنه الهیئة المُخوَّ
ا أو  - م  ممثله؛المحافظ العقار المختص إقل
ة لمسح الأراضي أو ممثله؛ - الة الوطن  المسؤول المحلي للو
ة للفلاحة؛ -  ممثل عن المصالح المحل
؛ - ة للر   ممثل عن المصالح المحل
ا لهذه اللجنة؛ - ات   تقني مسح الأراضي، 
قة، ص : أنظر 21 رة السا   .158عبد الغني بوزتون، المذ
رة، ص : أنظر 22   .159عبد الغني بوزتون، نفس المذ
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اب من  ة الغ اشرة إلى فرض الضرائب، حیث بلغت نس ة تهدف م ه المالك هو الخوف من أن العمل ر ف ف
ات% 50إلى % 10   23.حسب الولا

ات معقدة صعبت من السیر  ات الصادرة عن الملاك في خل عدة وضع ذلك تسببت العدید من السلو
ات المسح، من ذلك  صعب الحسن لعمل ات  عة للغیر عن طر إقامة بنا ة تا إقدامهم على استغلال قطع أرض

ة،  ة العمل ان تكون إزالتها من الناح ات غیر متجانسة ولا تخضع للمخططات وهي في أغلب الأح بنا
  24.الموضوعة

انات اللازمة: الفرع الثاني   عدم توفر الإم
ات المسح العام للأراضي توفر  عمل ام  شرة، وذلك حتى یتم انجاز یتطلب الق ات سواء إدارة أو  ان إم

قة،  صفة دق انً فالمهمة على أكمل وجه و ضا في أح ساهم أ ة المسح  ا قصر المدة المخصصة لإجراء عمل
حث والتقصي  ال سمح  م في حساب العقارات غیر المطالب بها، وذلك لعدم وجود وقت أكثر  زادة ظاهرة الترق

الرغم من إعطاءه فرصة للتقدم لطلب التسجیل ضمن مصفوفة المسح وذلك قبل إیداع جیدا عن مالك ال عقار، 
ة ة عدد الأعوان وهذا مقارنة .وثائ المسح على مستو البلد فا شر في عدم  ع ال قات ذات الطا وتتمثل المع

ل منهم  شساعة المساحات التي یتم مسحها، فالأجدر هو زادة عدد الموظفین في هذا المجال مع تكلیف 
ن خاص في مجاله ه لتكو ة تتجسد في . مهمة خاصة، تحت طائلة المسائلة الإدارة، مع تلق قات الماد أما المع

ات المسح أو التحقی على أكمل وجه ل المعدات والأجهزة التي من شأنها ضمان سیر عمل اب    . غ
رة حساب العقارات غ: الفرع الثالث   یر المطالب بهااللجوء التعسفي لف

رة رقم  ة 4681لقد جاء في المذ من مهام فرقة المسح أن  25.الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
ام التي تم تحدیدها لهذا الغرض في استمارة الإشعار  المعاینة وذلك ضمن الأ ام  أن تنتقل فعلا إلى المیدان للق

حث والتحر عن المالك والحائز، من خلال المرور، وذلك من أجل التأكد من اتخاذ التد ابیر اللازمة في ال
ان، إضافة إلى الاستماع لأقوال  التأكد من وجود أ شيء یدل على شغل العقار أو استغلاله مهما 

ة ة . إلخ...وتصرحات الجیران أو الشهود أو ممثل البلد ة المطلو الدقة والجد مهامهم  ام الأعوان  إلا أن عدم ق
ا، یؤد إلى تسجیل هذا العقار منهم انا عدم انتقالهم الفعلي إلى المیدان، وعدم الاستماع للتصرحات فعل ، وأح

 .في حساب العقارات غیر المطالب بها

                                                            
،مجلة علو عمار : أنظر 23 ة دورة،مجلة  الموث فر 05العدد  قانون ة للموثقین، ف ، 2002مارس  -، الصادرة عن الغرفة الوطن
  .28ص
رة، ص: أنظر 24   .161عبد الغني بوزتون، نفس المذ
رة رقم : أنظر 25 ة بتارخ  4618المذ   .2004سبتمبر  04الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
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حث الثاني   11-17قانون المن  89مضمون تعدیل المادة : الم
ة لسنة  حیث عدلت بتعدیل مهم بخصوص العقارات غیر المطال 2018لقد جاء قانون المال ب بها، 

ام المادة  26منه 89المادة  موجب المادة  23أح رر المدرجة  ة لسنة  67م ، ثم صدرت 2015من قانون المال
ة رقم  رة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن   .تشرح هذا التعدیل 4060مذ

حیث خصص المطلب الأول لم جال تطبی وعلى هذا الأساس سیتم التطرق لذلك من خلال ثلاثة مطال
ة، أما المطلب  23المادة  ات التسو طل ة التكفل  ف ه عن  رر المعدلة، أما المطلب الثاني فسیتم الحدیث ف م

ات العالقة الناتجة عن استحداث المادة  الوضع ة التكفل  ف صه لك موجب قانون  23الثالث فسیتم تخص رر  م
ة لسنة    .2015المال

رر المعدلة 23مادة مجال تطبی ال: المطلب الأول   .م
موجب المادة  23إن المادة  رر المعدلة  ة لسنة  67م امها واضحة  2015من قانون المال جاءت أح

امها على الأملاك العقارة الخاصة فقط دون غیرها، أما بخصوص  قها، حیث تطب أح بخصوص مجال تطب
ار فتتمثل في ال عین الاعت ن أخذها  م ة التي  ات التسو عقود مشهرة أو غیر مشهرة طل ات المدعمة  طل

ازة، وهو ما  ات المقدمة على أساس الح ة العقارة الخاصة، إضافة إلى الطل ات الملك معترف بها قانونا في إث
  .سیتم تناوله من خلال هذا المطلب

ة: الفرع الأول التسو ة    العقارات المعن
عة للخواص، ة العقارات التا طالب بها  تخص إجراءات التسو ة العقارة الخاصة فقط التي لم  أ الملك

ة  ة المسح، والتي لم تكن موضوع طلب تسجیل من قبل أ شخص من تارخ فتح عمل أصحابها أثناء عمل
مها في حساب العقارات  ة، فیتم تسجیل هذه العقارات وترق المسح إلى تارخ إیداع وثائ المسح على مستو البلد

  27.ا أثناء أشغال مسح الأراضيغیر المطالب به
ة، أو المؤسسات أو  ة على العقارات العائدة للدولة، أو الجماعات المحل التالي لا تطب إجراءات التسو و
تعین على الأعوان المحققین في إطار المسح الإشارة إلى ذلك ضمن  ة، و ة، أو الأملاك الوقف الهیئات العموم

العقارات(T10) استمارات الاعتماد على المعلومات المستقاة  الخاصة  المسجلة في هذا الحساب، وعند اللزوم 
ا م قات لد مصالح أملاك الدولة المختصة إقل   .خلال الأشغال التحضیرة والتحق

ار: لفرع الثانيا عین الاعت ن أخذها  م ة التي  ات التسو   طل

                                                            
رة رقم : أنظر 26 ة بتارخ  5543المذ   .2017ما  23الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
رة رقم : أنظر27 ر 4060المذ قة الذ ة، السا   .الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
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امإن  ة لسنة  89المادة  أح ن جاءت واضح 2018من قانون المال م ة التي  ات التسو ة بخصوص طل
تعل الأمر  ار، و عین الاعت  :بـــأخذها 

ات: أولا   . السندات المشهرة المدعمة للطل
، مشهرة  رسة لح عیني عقار ل الوثائ الم ة العقارة الخاصة  ات الملك السندات المشهرة لإث قصد 

السندات والعقود  تعل الأمر  ط عمومي المحافظة العقارة، و أو سلطة إدارة ) الموث(المحررة من طرف ضا
المحافظة  ل السندات المشابهة التي تم إشهارها  ة، و ام والقرارات القضائ ة للأح النس ة  مؤهلة أو سلطة قضائ
مجرد إشهاره في  ات مطلقة  تسي هذا النوع من السندات قوة إث ة العقارة،  ح الملك العقارة المتعلقة 

ة العقارةال   28.طاق
ا ات: ثان   .السندات غیر المشهرة المدعمة للطل

ة  ل الرسمي أو العرفي، لها حج ة أخر غیر مشهرة معدة سواء في الش ذلك سندات قانون توجد 
ة العقارة ات ح الملك ة التي أعدت قبل  29،ومعترف بها في إث ام القضائ السندات والأح تعل الأمر  و

ع ا ام الأمر إضفاء الطا موجب أح ر 74- 75لإلزامي على الإشهار العقار    30.سالف الذ
عد الأمر  العقود التي أعدت  ضا  مها  74-75یتعل الأمر أ من طرف الموثقین، إلا أنها لم یتم تقد

ار،  عین الاعت ن أن تؤخذ  م ع الإلزامي لهذا الإجراء، فهذه العقود  شر للإشهار العقار على الرغم من الطا
ة  النس ة، ونفس الشيء  ما یخص أصل الملك المحافظة العقارة ف ة العقارة الممسوحة  طاق أن تتواف مع ال

عد دخول الأمر  ة العقارة التي صدرت  ة على ح الملك ة المنص حیز التطبی  74-75للقرارات القضائ
ة التي .والتي لم تقدم حینها للشهر العقار  مهنة  91- 70أعدت قبل صدور الأمرأما العقود الرسم المتعل 

ط، فالقانون  تاب الض التوثی والتي حررت من طرف الموثقین أو القضاة الموثقین أو القضاة الشرعیین، أو 
ة العقارة ات الملك ة المطلقة في إث الحج   .أقر لها 

ة، وهي تلك التي نصت علیه سندات ذات حج ة  عض العقود العرف ضا  ام المادة تعتبر أ من  89ا أح
ام المادة 63-76المرسوم التنفیذ رقم  . 31من القانون المدني 328، أ التي اكتسبت تارخا ثابتا حسب أح

قا للفاتح من جانفي  ون هذا التارخ سا   .، أ تارخ دخول قانون التوثی حیز التطبی1971على أن 
                                                            

ة لسنة  11- 17رقم  قانون من ال 89المادة : أنظر 28   .2018یتضمن قانون المال
ر 4060رة رقم المذ: أنظر29 قة الذ   . السا
رة: أنظر30   .نفس المذ
والمتمم الجردة  المدني، المعدلالمتضمن القانون  26/09/1975المؤرخ في  75/58رقم  من الأمر 328المادة : أنظر 31

ة للجمهورة  القانون  ،30/09/1975المؤرخة في  ،78الجزائرة، العددالرسم ما  13المؤرخ في  05-07المعدل والمتمم 
ة للجمهورة  ،2007   .31عدد الجزائرة،الجردة الرسم
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ازة الفعل: ثالثا ات المقدمة على أساس الح ةالطل   ة لطالب التسو
حتج  ة العقارة، إلا أنه  ات الملك ة على أ سند مشهر لإث حوز فیها طالب التسو هناك حالات لا 
ه  ة یجب أن یرف طل ستفید من التسو لة الأمد على العقار المعني، وحتى  ازة طو بوثائ تدعم ممارسته ح

ازة، مثل ن أن تدل على ممارسة الح م ازة الوثائ: بوثائ  ة، شهادات الح ائ ،عقود التعمیر قرارات وعقود 32الج
ة التي اكتسبت تارخا ثابتا بین جوان  ازة، العقود العرف ة الفاصلة في دعاو الح ام القضائ  1983إدارة، الأح

سمبر  ازة المثارة من ق1992ود ، یتم تقدیر وقائع الح الاعتماد على العناصر المحتوات في هذه الوثائ بل ، ف
ة ة المطلو حق التسو ان هذا الأخیر س ما إذا  ة، والنظر ف  33.طالب التسو

ة: الثاني المطلب ات التسو طل ة التكفل    34ف
ة العقارات غیر المطالب بها تحت إشراف المدیر الولائي للحفظ العقار  ات تسو طل ة التكفل  تتم عمل

اشرة ل تها م التفصیل في الفروع ما في ذلك الملفات التي تخضع تسو لمحافظین العقارین وسنتطرق لذلك 
ة   :الآت

ة مشهرة: الفرع الأول سندات ملك ة المدعمة  ات التسو   معالجة طل
مراسلة مختلف  قوم المحافظ العقار  وفي هذه الحالة یتم ذلك على مستو المحافظة العقارة أین 

ة، وفي حالة توف ة التسو اسم مالكه، وسیتم الجهات المتدخلة في عمل ا  م العقار نهائ ة یتم ترق ر الشرو المطلو
ان ذلك من خلال ما یلي   : ب

م الطلب وفحصه: أولا   تقد
جب  ا، و م ة مشهر لد المحافظ العقار المختص إقل ة في حالة وجود سند ملك یتم إیداع طلب التسو

ة المشهر، وعقد ال ة وسند الملك ات الهو فرضة عند اللزوم في حال وفاة المالك الأصلي، یجب إرفاقه بوثائ إث
ة تم إیداعه ضمن الآجال المحددة قانونا بخمسة عشرة سنة  من تارخ استلام ) 15(التأكد من أن طلب التسو

المحافظة العقارة   .وثائ المسح 
عد ذلك إجراء فحص أولي للتأكد من أن العقار محل الطلب یدخل ضمن نطاق الفقرة  من  02یتم 

النظر إلى مراجع المسح المقدمة 23المادة رر المعدلة  ة  35.م ة دعو قضائ ذلك التأكد من عدم وجود أ
ة، ثم یتولى المحافظ العقار دراسة الس طاق ند المقدم والتأكد من مشهرة بخصوص هذا العقار على مستو ال

                                                            
عد إتمام : أنظر32 ازة على العقار محل الشهادة  ا یثبت ح الح عا رسم تسي طا ه عقد أو مقرر إدار  ازة هي ش شهادة الح

ة رة رقم . إجراءات تسجیلها وشهرها، وهي لا ترقى إلى سند الملك ةالصادرة عن المدیر  4060المذ   .ة العامة للأملاك الوطن
رة رقم : أنظر 33 ر 4060المذ قة الذ ة، السا   .الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
رة رقم : أنظر 34 ر 4060المذ قة الذ ة، السا   .الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
رر المعدلة من الأمر  23المادة : أنظر 35 س السجل العقار المتضمن إعداد م 74- 75م   .سح الأراضي العام وتأس
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محافظة  ان السند مشهر  مثل حقا قائما، وفي حالة ما إذا  ه وأنه  ة العقارة الممسوحة لد طاق ال إشهاره 
طلب  08عقارة أخر یراسل المحافظ العقار مدیره خلال  ام من تارخ استلامه الطلب، والمدیر بدوره  أ

ة للعقار المعني لد الم ة القانون ا(حافظة الأم الوضع انت محل ة محل تواجد )إذا  الولا ، أو یراسل زمیله 
ام بتحرات تنصب على فحص مضمون السند المسلم والتأكد من تطاب مراجع إشهاره  المحافظة الأم أین یتم الق

قه مع النسخة المحفوظة بها   36.مع تلك المدرجة في سجل الإیداع المناسب وتطا
ا ةمراسلة الجهات ال: ثان ة التسو   متدخلة في عمل

جب  ة و ه بخصوص العقار محل طلب التسو مراسلة مدیر أملاك الدولة لیبد رأ قوم المحافظ العقار 
من تارخ استلامه الطلب، للتأكد من وجود أو عدم وجود حقوق تعود للدولة على ) 02(الرد في غضون شهرن 

قوم المحافظ العقار  ما  ه،  مراسلة مدیر المسح، وذلك للتحق من تطاب التعیین الوارد في العقار المطالب 
الرد خلال شهر  ون مدیر المسح ملزم  ة، و ة محل طلب التسو ه مع مجموعة الملك من ) 01(العقد المحتج 

ة المرقمة في حساب العقارات غیر . تارخ استلامه للطلب ات المتعلقة بجزء من مجموعة الملك وفي حالة الطل
اس المعدة من قبل مهندس ال قة الق التأشیر على وث مطالب بها أثناء أشغال المسح، فإن مصالح المسح تتكفل 

، ور  37خبیر عقار ة للجزء )شهر(تقدم للمحافظ العقار في غضون الأجل المذ النس ح أنه  ، مع التوض
خضع لنفس إ قى مرقم في نفس الحساب، و ة هذه ی قي من مجموعة الملك ةالمت   .جراءات التسو

ة: ثالثا   نتیجة الفحص والتدقی في طلب التسو
ة  ات أن العقار موضوع طلب التسو ة، وإث ة والتأكد من توفر الشرو المطلو عد فحص طلب التسو
ط  ا لفائدة مالكه، ثم یبلغ مصالح المسح لأجل ض مه نهائ اشرة بترق قوم المحافظ العقار م عود للطالب، 

ة الوثائ ال ، أما في حالة عدم توفر شرو )T4وT10(مسح اسم المعني وإعطاء نسخة منها للمحافظ العقار
ة السبب الذ حال دون إجراء التسو لاغ المعني  قوم المحافظ العقار بإ ة،    .التسو

سندات غیر مشهرة أو المقدمة على أساس : الفرع الثاني ة المدعمة  ات التسو معالجة طل
ازةممارسة ا   .لح

                                                            
رة رقم : أنظر36 ر 4060المذ قة الذ ة، السا   .الصادرة عن المدیرة العامة للأملاك الوطن
رة رقم :أنظر 37 ر 4060المذ قة الذ   .السا

ة التي  :للتفصیل أكثر أنظر ة والوثائ التقن قوم بوضع المخططات الطبوغراف ة تتعل المهندس الخبیر العقار  عقود رسم تلح 
ة العقارة   .بنقل الملك
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وفي هذه الحالة یتم التكفل بها على مستو مدیرة الحفظ العقار لیتم فحصها والتدقی فیها، وإذا توفرت 
ةفیها الشرو  ما مؤقتا لمدة سنتین  المطلو ه ) 02(یرقم العقار ترق ط الضوء عل لفائدة حائزه، وهو ما سیتم تسل

ما یلي   :ف
م الطلب وفحصه: أولا   تقد

ازة لد مدیرة الحفظ العقار إیداع ط یتم ة في حالة وجود سندات غیر مشهرة أو ممارسة الح لب التسو
ة والسند الرسمي غیر المشهر  ات الهو تم إرفاق الطلب بوثائ إث ، و س السجل العقار تب تأس على مستو م

ق ة على العقار المعني سا ازة فعل قة تثبت ممارسة ح ل وث ة لتارخ مرور فرقة المسح أو أو السند العرفي، أو 
  .عقد الفرضة في حالة وفاة الحائز الأصلي عند اللزوم

سنتین یجب ة المحددة  المحافظة ) 02(التحق من عدم فوات آجال التسو من تارخ استلام وثائ المسح 
ع ة وأن إیداع الطلب جاء ضمن الآجال،  ه العقار محل طلب التسو د التحق من توفر العقارة للقسم المتواجد 

تم إخطار  ، و قید الطلب في سجل خاص مرقم ومختوم من قبل المدیر الولائي للحفظ العقار شر الآجال، 
ة  التحرات اللازمة للتأكد ) 08(المحافظ العقار خلال ثمان ام  ام مع موافاته بنسخة من الملف، من أجل الق أ

ه أ سند مشهر على س لد ه،  من أن صاحب الطلب ل م مجموعة والعقار المطالب  غیر مستعمل في ترق
ة مشهرة،  ن موضوع أ دعو قضائ ه لم  ضا من أن العقار المطالب  تم التأكد أ ة أخر لفائدته، و ملك
غ  ون المحافظ العقار ملزما بتبل ن أن تمتد هذه التحرات إلى المحافظة العقارة الأم عند الاقتضاء، و م و

ة في أجل خمسة عشرة  المعلومات   38.یوما من تارخ استلامه للطلب) 15(المطلو
ا ة: ثان ة التسو   .مراسلة الجهات المتدخلة في عمل

ة  عد إجراء الفحص الأولي، وفي أجل ثمان ة  قات ) 08(في حالة توفر شرو التسو عد التحق ام  أ
قوم مدیر ال مراسلة مدیر أملاك الدولة لإعطاء المنجزة على مستو المحافظة العقارة المختصة،  حفظ العقار 

بلغ رده لمدیر الحفظ  ه تعود للدولة، و ه بوجود أو عدم وجود حقوق عل ة العقار المطالب  ه في وضع رأ
مراسلة مدیر المسح قصد ) 02(العقار خلال شهرن  قوم مدیر الحفظ العقار  ما  من تارخ استلامه الطلب، 

قة  لاغ رده، رفقة التحق من مطا ه إ تعین عل ة، و ة موضوع طلب التسو ه مع مجموعة الملك العقار المطالب 
  .من تارخ استلامه الطلب) 01(محضر تعیین الحدود لمدیر الحفظ العقار في غضون شهر 

ة المرقمة في حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء ات المتعلقة بجزء من مجموعة الملك  في حالة الطل
، والتي  اس المعدة من قبل مهندس خبیر عقار قة الق التأشیر على وث أشغال المسح، فإن مصالح المسح تتكفل 

                                                            
رة رقم : أنظر38 ر 4060المذ قة الذ   .السا
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ة هذه  قي من مجموعة الملك ة للجزء المت النس ح أنه  الرد الموجه إلى مدیر الحفظ العقار مع التوض سترف 
ة خضع لنفس إجراءات التسو قى مرقم في نفس الحساب و   39.ی

فضي إلیها الفحص والتدقی: لثاثا   النتائج التي قد 
قوم مدیر الحفظ  ه قائمة،  ازة العقار المطالب  ة أو ح حوث والتحرات المنجزة أن ملك إذا أثبتت ال

ه لمدة سنتین  اسم طال م مؤقت للعقار المعني  طلب ترق غ المحافظ العقار  یبدأ سرانها من ) 02(العقار بتبل
اسم المعني ، وموفاة  تارخ إیداع ة  ط الوثائ المسح لاغ مصالح المسح لأجل ض قوم بإ ة، ثم  طلب التسو

تلقى المحافظ العقار  ، و غها إلى المحافظ العقار مدیرة الحفظ العقار بنسخة منها تقوم بدورها بتبل
قیدها في سجل المعا م المؤقت للمعني، و ام المعارضات المحتملة على إجراء الترق تكفل بها وفقا لأح رضات و

  63.40- 76من المرسوم التنفیذ  15المادة 
ة،  حوث والتحرات المنجزة أن العقار تعود ملكیته للدولة أو لإحد الجماعات المحل شفت ال أما إذا 

م نهائي للعقار على هذا النحو، مع تبل ، بإجراء ترق ة المحافظ العقار مطال غ مدیر قوم مدیر الحفظ العقار 
ل الحالات یجب  ة بذلك على سبیل الإعلام، مع العلم أنه في  ة المعن أملاك الدولة أو ممثل الجماعة المحل

ا تاب لاغ المعارض بنتیجة التحقی    41.إ
ات العالقة الناتجة عن إحداث المادة : المطلب الثالث الوضع ة التكفل  موجب  23ف رر  م

  .14/10القانون رقم من  67المادة 
ات الناتجة عن إحداث المادة    ة الوضع موجب المادة  23یتعل الأمر هنا بتصف رر  من قانون  67م

ة لسنة  المادة  2015،42المال المعدلة  ة لسنة  89و ، وسیتم مناقشة ذلك في الفروع 2018من قانون المال
ة   :الآت

انت مسجلة في حساب المجهول حسب: الفرع الأول ه قبل  العقارات التي  ان معمولا   31ما 
سمبر  ة) 04(هناك أرع .2014د ة العمل ن مصادفتها من الناح م   :حالات 

                                                            
رة: أنظر39   .نفس المذ
المرسومین التنفیذیین25/03/1976المؤرخ في  76/63التنفیذ رقم من المرسوم  15المادة : أنظر 40 رقم : ، المعدل والمتمم 

،  19/05/1993المؤرخ في  93/123، ورقم 1980سبتمبر  13المؤرخ في  80/210 س السجل العقار الجردة المتعل بتأس
ة للجمهورة الجزائرة، العدد    .13/04/1976، المؤرخة في 30الرسم

رة رقم : أنظر41 ر 4060المذ قة الذ   .السا
ة لسنة  14/10القانون رقم : أنظر42 ة للجمهورة الجردة ال ،30/12/2014المؤرخ في  ،2015المتضمن قانون المال رسم

  .31/12/2014، المؤرخة في 78العدد  ،الجزائرة
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موجب 2014- 12-31عقارات مسجلة في حساب المجهول قبل  :01الحالة  ة  ، وتم استلام وثائقها المسح
مة رقم 2014-12-31محاضر ممضاة قبل  ام التعل قا لأح اسم الدولة تطب   16.43، مرقمة 

مة  ة هذه العقارات خاضعة للإجراءات المحدثة في التعل انت تسو رتین  16حیث   2421والمذ
  .4618و

العقارات المسجلة في حساب المجهول قبل  :02الحالة  ة 2014-12- 31تتعل  ، وتم استلام وثائقها المسح
عد موجب  م د2014-12- 31محاضر ممضاة  ام المادة ، ورقمت ضمن الإطار القانوني القد ون تطبی أح

ة لسنة  67 قها، نتیجة . 2015من قانون المال عض المحافظین العقارین إزاء تطب سبب حذر وتردد  وذلك 
رة تفسیرة في  اب مذ الغموض الحاصل في تكییف هذه العقارات مع النص القانوني الجدید من جهة، ولغ

، حیث عملوا على مواصلة تطبی رتین  الموضوع من جهة أخر المذ ة الإدارة الواردة  إجراءات التسو
ة فهما خارج). 4618و 2421(المعلومتین  ة للحالة الأولى والثان النس ة  89نطاق المادة  و من قانون المال

  .2018لسنة 
ة 2014-12- 31تخص العقارات المسجلة في حساب المجهول قبل : 03الحالة  ، وتم استلام وثائقها المسح

عد موجب محاض ام المادة 2014-12-31ر ممضاة  قا لأح اسم الدولة تطب ا  ما نهائ اشرة ترق ، ورقمت م
ة لسنة  67   .2015من قانون المال

رات السالفة  ام المذ فهي بذلك متضررة من تطبی النص القانوني الجدید في ظل حرمانها من تطبی أح
ر  تها، حیث ظلت الطل) 4618و2421(الذ ة تسو ه في عمل ة، وعل ات الخاصة بها دون معالجة ودون تسو

المادة  ة المنصوص علیها  ام التسو أح ة بدرجة أولى  ر 89فإن هذه الفئة معن   .سالفة الذ
، ولم یتم إمضاء محاضر استلام 2014-12-31تضم العقارات المسجلة في حساب المجهول قبل : 04الحالة 

ة إلى تارخ صدور قانون ا ة لسنة وثائقها المسح انتظار . 2018لمال انتظار الإیداع أو  م وضعیتها  ح ف
ام المادة  تها أح ة، فقد أدر حت سارة علیها ابتداء من تارخ 89إمضاء محاضر استلام وثائقها المسح ، وأص

ام علیها التالي فإنه من البدیهي تطبی هذه الأح ة هذه 44.دخولها حیز التنفیذ، و ة وضع ه سیتم تصف وعل
  :العقارات ومعالجتها على النحو الآتي

حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال "سیتم إدماج هذه العقارات في الحساب الجدید المسمى  -
ات الجدیدة المحددة في المادة "مسح الأراضي ف تها حسب الك ة لسنة  89، وتتم تسو من قانون المال

 ؛2018
                                                            

مة 43 م العقار الصادرة عن المدیرة العامة لأملاك الدولة،  ،16رقمالتعل ات مسح الأراضي والترق سیر عمل قة المتعلقة  السا
ر   .الذ

رة رقم : أنظر44 ر4060المذ قة الذ   .، السا
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ة التي تمت معالج - ات التسو انت أما طل ان معمولا بها، والتي  قة والتي  تها في ظل الإجراءات السا
ام الجدیدة؛ ن قبولها من جدید في إطار الأح م اب في الموضوع، لا  الرفض لأس  محل قرارات 

ن أن تعاد  - م ات ف انت محل رفض لسبب انقضاء اجل قبول الطل ة التي  ات التسو خصوص طل و
ام الجد  .یدةدراستها على ضوء الأح

ام المادة : الفرع الثاني قا لأح القانون رقم من  67العقارات المسجلة في حساب الدولة تطب
14/10   

ة النظرة، وفي ظل نص المادة  ة لسنة  67من الناح م 2015من قانون المال غي تسجیل وترق ان ین  ،
اسم ات مسح الأراضي  ن التعرف على ملاكها خلال عمل م ة  العقارات التي لا  ة تسو ان الدولة، مع إم
سنة من تارخ استلام ) 15(وضعیتها لفائدة الملاك المحتملین إذا طالبوا بها خلال أجل محدد بخمسة عشر

ات التي  ام نظرا للصعو ة لم یتم العمل بهذه الأح ة العمل المحافظة العقارة، إلا أنه من الناح وثائ المسح 
ة هذه العقارات على النحو الآتي.تطبیتمت مواجهتها أثناء وضعها حیز ال ة وضع تم تصف   :و

ل العقارات  ة لتحو النس لها إلى حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال المسح، و ة تحو یتم بدا
اسم الدولة " الدولة مالكة مفترضة"المسجلة في حساب  اشرة  ال، أما العقارات المسجلة م طرح أ إش فهو لا 

تها حسب الإجراءات یتطلب ت عد ذلك تتم تسو عض الإجراءات الخاصة، ثم  ام ب لها إلى الحساب الجدید للق حو
ة لسنة  89الجدیدة المسطرة في المادة    2018.45من قانون المال

  خــــــــــــــاتمة
ة لسنة تسمى قبل صدور قانون المال انتإن العقارات الغیر المطالب بها أثناء أشغال المسح العقار 

ة المسح  2018 ة بها خلال عمل عة للخواص لم تتم المطال ارة عن عقارات تا العقارات المجهولة، وهي ع
ن التحقی العقار من تحدید مالكیها أو حائزها، ولم تكن موضوع طلب تسجیل في مصفوفة  ، ولم یتم العقار

ة إیداع الوثائ ة المسح إلى غا ةالمسح من تارخ افتتاح عمل ة على مستو البلد   . المسح
ة هذه العقارات إدارا، وذلك لتخفیف العبء على القضاء، حیث قبل قانون  والأصل أن تسو وضع

ة لسنة  رة  2018المال صددها عقود مشهرة وف المذ ات التي یوجد  ات التي 2421انت تسو الطل ، والطل
رة  صددها عقود مشهرة عن طر المذ ة لسنة 4618لا یوجد  صدور قانون المال ، 67في مادته  2015، ثم 

انت تسجل في حساب خاص هو حساب  عد أن  ، وهو أن تسجل هذه العقارات  والذ أتى بتغییر جذر
ظهر المالك خلال  ة وضعیتها، فإذا لم  اسم الدولة في انتظار تسو اشرة  حت تسجل م العقارات المجهولة أص

م هذه العق اسم الدولةسنتین یتم ترق   .ارات 

                                                            
رة رقم : أنظر45 قة4060المذ ر ، السا   .الذ
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صدور المادة  ا و ة لسنة  89أما حال رة 2018من قانون المال حت تسجل هذه  4060، والمذ أص
ل حالة على حد ة    .العقارات في حساب العقارات الغیر المطالب بها، وتتم تسو
ر منها ما یلي ات نذ   :وقد توجت هذه الدراسة بجملة من النتائج والتوص

  إلیها النتائج المتوصل
ما    :یليمن خلال هذه الدراسة تم التوصل إلى مجموعة من النتائج تتمثل ف

هناك عدد هائل من العقارات التي تم تسجیلها في حساب العقارات غیر المطالب بها، وهذا ما ساهم في  -
تها وصعب من معالجتها والتكفل بها في أسرع وقت ة تسو   .إعاقة عمل

ن للأشخاص الذین تغیبوا أ - م في حساب العقارات غیر المطالب م ثناء أشغال مسح عقاراتهم تفاد الترق
ة ة على مستو البلد   .بها، وذلك عن طر طلب التسجیل في مصفوفة المسح قبل إیداع الوثائ المسح

ة العقارات غیر المطالب بها تتم إدارا أولا هو تخفیف العبء على  - ة تسو الهدف من جعل المشرع لعمل
ه العدید من المنازعات التي هو في غنى عنهاالقضا   .ء، وتجنی

ات   :الاقتراحات والتوص
ن )1 ة للملاك والحائز ة المسح، وذلك عن طر الإعلان  :النس افتتاح عمل یجب الحرص على إعلامهم 

جب علیهم الحرص على الحضور أثناء مس مواقع التواصل الاجتماعي والتلفاز، و ح عنه في وسائل الإعلام 
ة  ة التسجیل في حساب العقارات غیر المطالب بها، نظرا لصعو ا لوقوعهم في وضع ممتلكاتهم، وهذا تجن

ا   .الخروج منها عمل
ة )2 ة التسو ة للجهات المتدخلة في عمل یجب تخفیف العبء عن هذه الجهات، مثل مدیرة أملاك  :النس

ة المعروضة علیهم، مما  الدولة، ومصلحة مسح الأراضي، والمحافظة العقارة، وذلك ات التسو لكثرة طل
التالي یجب زادة الموظفین والأعوان، وضرورة  ات في مدة قصیرة، و ل هذه الطل صعب علیهم التكفل 

م الأعمال بینهم  .التنسی الجید بین هذه الهیئات، وتقس


