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The Numbering of Provisional Real Estate: Objections & Settlement 
Measures 

Abstract: 
In order to clean up land ownership and put the property in the hands of its real 

owners as required by modern property regulations, the Algerian legislator 
promulgated ordinance n° 75-74, of 12 November 1975 containing the preparation of 
the general land survey and the establishment of the real estate registry. The general 
land survey process is an essential stage to determine and confirm ownership, and one 
of the most important effects that it entails is the numbering of surveyed properties, 
temporarily or permanently.  

In view of the legal value of temporary numbering as a procedure that paves the 
way for preparing real estate cards for the surveyed properties and consequently their 
confirmation, the legislator has sought to organize this process through several legal 
texts, especially after protests over it by the stakeholders have increased. 
Keys words: 
General survey, land property, numbering, oppositions, settlement, land registry. 
 

L’immatriculation immobilière provisoire : Les oppositions et les 
mesures de règlement 

Résumé : 
Afin d’assainir la propriété foncière et de mettre le bien immobilier entre les 

mains de ses véritables propriétaires, comme l'exige la règlementation immobilière 

moderne, le législateur algérien a promulgué l'ordonnance n°75-74, du 12 novembre

 1975 portant établissement du cadastre général et institution du livre foncier. Le 
cadastre général détermine et confirme la propriété, et l'un des effets qu'il implique est 
l’immatriculation provisoire ou définitive des propriétés immobilières cadastrées.  

Compte tenu de la valeur juridique de l’immatriculation provisoire en tant que 
procédure ouvrant la voie à l’élaboration des fiches immobilières pour les biens 
cadastrés et par conséquent leur confirmation, le législateur algérien s’est efforcé 
d’organiser ce processus par différents textes juridiques, notamment après les 
nombreuses contestations et oppositions des parties prenantes. 
Mots clés :  
Cadastre général, immatriculation, oppositions, règlement. 
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  مقدمة
إذا Ȟان المبدأ ǽقضي Ǽأن الملكǽة العقارȄة الخاصة لابد من إثǼاتها Ǽموجب سندات رسمǽة، إلا أن الواقع 
فرض على الجهات المسؤولة عن عملǽة التطهیر العقارȑ ضرورة التفȞیر وإیجاد الحلول بخصوص الفئة من 

Ǽموجب  ما أن Ȟǽون مالكا للعقارذلك أن الشخص إ-المجتمع التي تمتلك عقارات ولا تحوز على سندات رسمǽة، 
وفي سبیل ذلك اعتمد المشرع المسح العقارȑ العام تمهیدا لتسوǽة الوضعǽة -سندات رسمǽة، وإما أن Ȟǽون حائزا له

  القانونǽة لهذه العقارات.
رقǽم العقار هو تǽه علمن أهم الآثار التي تترتب و ǽعد المسح اجراء ضرورȑ لتطهیر العقارات دون سندات، 

ن ممحل اعتراضات من ذوȑ المصلحة، الأمر الذȑ هذا الترقǽم Ȟǽون  ترقǽما مؤقتا، غیر أنه غالǼا ما الممسوح
  العقارȄة.الملكǽة وتطهیر  ر تثبیتیتأخشأنه 

أمام هذا الإشȞال اضطر المشرع إلى إصدار نصوص قانونǽة من ناحǽة ومذȞرات وتعلǽمات من ناحǽة 
  لتعامل مع المستجدات التي تطرأ ǼمناسǼة ترقǽم العقارات ترقǽما مؤقتا.أخرȐ لیوضح من خلالها ǽȞفǽة ا

مدȐ فعالǽة النصوص القانونǽة في تسوǽة الاعتراضات تم طرح اشȞالǽة على ضوء هذا التقدǽم الǼسǽط ی
  الناشئة عن الترقǽم المؤقت Ǽعد عملǽة المسح؟

ستوȐ المحافظة یتولاه قسم ترقǽم العقارات على مرȄة، Ȟمرحلة أولǽة نحو تثبیت الملكǽة العقاالمؤقت ǽعد الترقǽم 
لكن أولا)، هي المسح العام (، 1تقوم بها الوȞالة الوطنǽة للمسحعملǽة فنǽة تقنǽة ساǼقة بناء على وȄتم العقارȄة، 

تدابیر ضع و عملǽة التطهیر العقارȑ، سعى المشرع إلى  إنجاحنشأ عنه اعتراضات، وفي سبیل ت قدالمؤقت  الترقǽم
  ثانǻا).( لتسوȄتها
 

  Ȝأثر لعملǻة المسح العقارȏ العام الترقǻم-أولا 
ǽعتبر المسح السبیل الوحید للتعرف على العقارات الموجودة في منطقة معینة والتعرف على أصحابها، وعلى 

ǽشȞل أداة  اأساس وثائȘ المسح یتم تحدید حقوق الملكǽة العقارȄة وشهرها في السجل العقارȑ العیني، وهو بهذ
فهناك علاقة مǼاشرة بینه وȃین تثبیت الملكǽة، إذ على أساسه یتم ترقǽم العقار  )،1(لتطهیر الملكǽة العقارȄة

 .)2(الممسوح
 
 
 

  

                                                            

، 54عددج.ر.ج.ج. ، یتضمن إنشاء وȞالة وطنǽة لمسح الأراضي، 1989دǽسمبر 19مؤرخ في  234 -89مرسوم تنفیذȑ رقم  -1 
  ، معدل ومتمم.1989دǽسمبر  20صادر بتارȄخ 
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  المسح Ȝأداة لتطهیر الملكǻة العقارȂة - 1
، المتضمن اعداد مسح 12/11/1975المؤرخ في  74-75 رقم تبنى المشرع نظام المسح العقارǼ ȑموجب الأمر

 ȑس السجل العقارǽط 2الأراضي العام وتأسǼه وضǼة منها  بواسطة جوانǽمǽمؤرخ ال 62-76المرسوم رقم نصوص تنظ
، یتعلȘ 25/03/1976المؤرخ في  63-76والمرسوم رقم ، 3تعلȘ بإعداد مسح الأراضي العامالم، 25/03/1976في 

  . 4لعقارȑ بتأسǽس السجل ا
إن مسح :"على ما یلي 12/11/1975المؤرخ في  74-75الأمر رقم  من 2نص المشرع Ǽمقتضى المادة 

مادة وأضاف في ال وǻعرف النطاق الطبǻعي للعقارات وȜǻون أساسا مادǻا للسجل العقارȏ"، الأراضي العام ǻحدد
أن عملǽات المسح تتم Ǽغرض تحدید Ǽالسالف ذȞره، ، 1976مارس  25مؤرخ في ال، 62 -76رقم مرسوم من ال 4

المحتوȐ المادȑ وطبǽعة الأرض وأǽضا المالكون وأصحاب الحقوق العینǽة الظاهرون، وطرȘȄ استغلال هذه 
  العقارات.

 إعداد قصدالعقارȄة یرمي إلى تحدید الملكǽات یتضح من النصوص المتقدمة أن المسح العام للأراضي 
،ȑس السجل العقارǽسمحو  مخطط منظم وتأسǽ التعرفǼ ة الحقوق  وأصحاب الملاك علىǽة العینȄلظاهرون ا العقار.  

  عبر عدة مراحل هي:عملǽة المسح  تتم
ى اقتراح بناء عل قرار ǽصدره الواليǼتنطلȘ عملǽة مسح الأراضي في بلدǽة معینة، : عملǻة المسح افتتاح-أ 

في الجرائد الجرȄدة الرسمǽة و  الإدارȄة للولاǽة المعنǽة، فيȄتم نشره في مجموعة القرارات المدیر الولائي للمسح، و 
  .الیومǽة الوطنǽة

م اعلام المواطنین Ȟما یت، تبلغ نسخة من هذا القرار إلى رئǽس المجلس الشعبي البلدȑ للبلدǽة المعنǽة Ǽالمسح
یوما قبل انطلاق  )15(ي أجل في مقر الدائرة والبلدǽة المعنǽة والبلدǽات المجاورة، وذلك ف الإعلانواسطة لصȘ ب Ǽه

 .5عملǽة المسح

                                                            
، 92عددج.ج. مسح الأراضي العام وتأسǽس السجل العقارȑ، ج.ر. إعداد، یتضمن 1975نوفمبر 12مؤرخ في  74-75 رقم أمر -2

  ، معدل ومتمم.1975نوفمبر 18صادر بتارȄخ 
 13، صادر بتارȄخ 30عددج.ج ، یتعلȘ بإعداد مسح الأراضي العام، ج.ر.1976مارس  25مؤرخ في  62-76مرسوم رقم  -3

  ، معدل ومتمم.1976أبرȄل
، 1976أبرȄل 13صادر بتارȄخ  30عددج.ج. ج.ر.، یتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، 1976مارس  25مؤرخ في  63-76مرسوم رقم  -4

  معدل ومتمم.
متمم، مرجع المعدل و ال ،العام الأراضيتعلȘ بإعداد مسح الم، 1976مارس 25مؤرخ في ال 62-76مرسوم رقم المن  32،ة الماد -5

.Șساب  
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تُشȞل لجنة لمسح الأراضي على مستوȐ البلدǽة المعنǽة Ǽمجرد افتتاح عملǽة المسح : لجنة المسح انشاء -ب
  .6لوضع الحدود

فهي ، 7، المتعلȘ بإعداد مسح الأراضي العام62 -76من المرسوم رقم  9، وفقا للمادة أما عن مهام اللجنة
  خصوصا فǽما یلي:تتمثل 

  من مختلف الجهات الإدارȄة المعنǽة.  الوثائȘ المسحǽة إعدادجمع الوثائȘ والمستندات التي تǽسر  -1
معاینة العقارات المعنǽة Ǽالمسح: تقوم فرقة المسح في تارȄخ محدد Ǽالتنقل إلى مȞان المسح للشروع في معاینة  -2

العینǽة والحائزȄن الآخرȄن للحقوق الملكǽة للإدلاء Ǽملاحظاتهم  جمǽع المالكین وأصحاب الحقوق العقارات Ǽحضور 
  .8عند الاقتضاء

تنفیذها لفرقة المسح، وتǽسیرا عملǽة من أصعب وأدق المسائل التي تواجهها هذه التعتبر تثبیت الحدود:  -3
ي هذا الشأن، وفي من نفس المرسوم على ضرورة مساعدة المالكین لها ف 6/2في المادة المشرع كد أوǼمصداقǽة، 

  من حصول الاتفاق بین المالكین المتجاورȄن حول حدود عقاراتهم.إطار هذه المهمة تتأكد اللجنة 
المتوفرة  ائȘالوث في موضح هو للعقار بینما المادǽة الحدود في اختلافات أثناء المعاینة إذا اكتشفت اللجنة

  . 9بین الملاكین أو الحائزȄن المجاورȄن تحاول تسوȄته ودǽا الواقع، ونشأ عن ذلك نزاع في موجود هو ما وȃین لدیها
مصلحة ) أحدهما من 2ة مع عملǽات تثبیت الحدود تتم عملǽة التحقیȘ بواسطة عونین محققین (ا وǼالمواز 

 ȑالإضافة  ،أملاك الدولة مصلحةوالآخر من الحفظ العقارǼةإǽرة رقم 10لى ممثل عن البلدȞ3587. وقد حددت المذ 
  التاǼعین لمصلحة أملاك الدولة.، مهام أعوان التحقیȘ 17/07/199911ة في المؤرخ

                                                            
ȑ تنفیذالمرسوم الالمعدل والمتمم ǼالمتعلǼ Șمسح الأراضي العام،  ،1976مارس 25المؤرخ في  62-76المرسوم رقم من  7/1لمادة ا -6

  . 1992أبرȄل 08صادر بتارȄخ  ،26عددج.ر.ج.ح. 1992أبرȄل  07المؤرخ في  134 -92رقم 
  .نفسهمرجع ، ال، یتعلȘ بإعداد مسح الأراضي العام، معدل ومتمم1976مارس  25مؤرخ في  62 -76مرسوم رقم  -7
مرجع ، المتعلȘ بإعداد مسح الأراضي العام، المعدل والمتمم، ال1976مارس  25المؤرخ في  62-76من المرسوم رقم  10المادة  -8

  نفسه.
  .المرجع نفسهمتمم، العدل و ، المالعام الأراضيتعلȘ بإعداد مسح ی، 1976مارس  25مؤرخ في  62-76مرسوم رقم المن  9/2لمادة ا -9

والترقǽم العقارȑ صادرة عن المدیرȄة العامة  الأراضيعلǼ Șسیر عملǽات مسح تت ،1998ماȑ  24مؤرخة في  16تعلǽمة رقم  -10
  للأملاك الوطنǽة، وزارة المالǽة. 

دور المحققین التاǼعین لمصلحة أملاك الدولة في عملǽات التحقǽقات العقارȄة بتعلȘ ت، 1999جوȄلǽة 17مؤرخة في  3587 مذȞرة رقم -11
  ، صادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة، وزارة المالǽة.المدرجة في إطار عملǽة مسح الأراضي
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) على الأقل لتمȞین 1الملحقة Ǽمقر البلدǽة لمدة شهر( والوثائǼ Șعد اتمام عملǽة المسح یودع مخطط المسح
 ،إما ȞتاǼة إلى رئǽس المجلس الشعبي البلدȑ ،في الأجل المذȞور، 12وتقدǽم شȞاواهم المواطنین من الاطلاع علیها

  .13الذȞǽ ȑون موجود Ǽمقر البلدǽة في الأǽام والساعات المعلن عنها للجمهور الإدارةممثل  وإما شفوǽا إلى
 الأمر الذȑ قد یترتب علǽه ،ما ǽلاحظ في هذا الشأن أن المشرع لم ǽحدد تارȄخ بداǽة سرȄان مدة الشهر

جة انتهاء المǽعاد المحدد لتسلمها، Ȟما أنه لم یبیّن من له الحȘ في تقدǽم الشȞوȐ تعسف في رفض الشȞاوǼ Ȑح
  في حالة غǽاب صاحب العقار.

 تىلى ما تحوزه من سندات وحإالرأȑ فیها استنادا  وإبداءتحال الشȞاوȐ إلى لجنة مسح الأراضي لفحصها 
ا تتعلȘ هذه . غالǼا مالشروȋ مȞتملةة قانونǽة ز حǽا أصحابها ǽحوزها التي العقارات یخص فǽما الشهود شهادة على

مȞنها وفي حالة عدم ت، التوفیȘ بین المعنیین الشȞاوǼ Ȑحدود الملكǽات، وفي هذا الإطار خولها المشرع محاولة
  . 14من ذلك تضع الحدود المؤقتة Ȟما یجب أن تكون علǽه في المخطط، مع أخذ Ǽعین الاعتǼار الحǽازة

 حةفي حالة فشل المصال مالكین المتنازعینال، خوّل المشرع الأوضاعفي نفس السǽاق ومن أجل تسوǽة 
ذا إ من أجل الاتفاق على حدودهم أو من أجل رفع دعوȐ أمام القضاء في حالة عدم الاتفاق، و أشهر  )3أجل (

 Ȑة، ،انقضى الأجل دون رفع الدعوǽح نهائǼصفة مؤقتة تصǼ ن  فإن الحدود المحددةȞمǽ یها إلاالنظر ف إعادةولا 
المتعلȘ بإعداد  62-76من المرسوم رقم  14/1تطبǽقا للمادة  في حالة الغلط المعترف Ǽه وظهور المالك الحقǽقي

  مسح الأراضي العام.
ǽحدد ضمن هذه المادة ) أشهر Ȟما أنه لم 3في مضمون هذه الفقرة تارȄخ بداǽة حساب مدة ( المشرعلم یبین 

  .عǽةلم یبیّن طرȄقة تصحǽح الوضو غلط المعترف Ǽه" الذǽ ȑسمح بإعادة النظر في الترقǽم النهائي ماهǽة "ال
Ǽعد اتمام عملǽة مسح الأراضي تودع وثائȘ المسح لدȐ : ایداع وثائȖ المسح لدȎ المحافظة العقارȂة -ج

ظ ر تسلǽم ǽحرره المحاف، وȄثبت هذا الإیداع Ǽمحضوشهرها ن أجل تحدید حقوق الملكǽةم العقارȄةالمحافظة 
 ȑجب15العقارȄل وسیلة8نشر المحضر في أجل أقصاه ( ، وȞǼ المسح Șخ ایداع وثائȄام من تارǽ4لمدة (، و ) أ (

قوقهم على الوثǽقة التي تشهد Ǽح لى المحافظة العقارȄة لتسلُّمإشهر لتمȞین المالكین وذوȑ الحقوق من التقرب أ

                                                            
تعلȘ الم، 1976مارس  25مؤرخ في ال 62-76من المرسوم رقم  Ǽ10مقتضى المادة أوجب المشرع  ، لقدȞما سǼقت الإشارة إلǽه - 12

 للإدلاء Ǽملاحظاتهم عند الاقتضاء، غیر لى منطقة المسحإور المالكین والحائزȄن ضمتمم، حالعدل و ، المالعام الأراضيبإعداد مسح 
  أن هذه الملاحظات قد لا تعتد فرقة المسح، لذلك مȞّنهم المشرع من تقدǽم شȞاوȄهم Ǽعد إیداع الوثائȘ المسحǽة. 

ذȑ فیتنالرسوم مالمعدل والمتمم Ǽالراضي العام، المتعلǼ Șمسح الا ،1976 مارس 25المؤرخ في  62-76المرسوم رقم من  11المادة  -13
  . مرجع سابȘ، 1992رȄل أب 07ؤرخ في الم 134 –92رقم 

  .مرجع سابȘعدل ومتمم، ، متعلȘ بإعداد مسح الاراضي العام، الم1976مارس 25مؤرخ في ال 62-76مرسوم رقم المن  12المادة  -14
رسوم المعدل والمتمم Ǽالم ، والمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ،1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم من  8المادة  -15 
  . 1993ماȑ  23، صادر بتارȄخ 34ج.ر.ج.ج. عدد  1993ماȑ  19مؤرخ في ال 123 -93تنفیذȑ رقم ال
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لى Ȟل مالك أو حائز معني ǼالوثائȘ ععلى هذه الوثائȘ، ینǼغي جل الحصول . ومن أ16العقارات الممسوحة
جموعة میجب أن یتضمن ، لدȐ المصلحة المȞلفة Ǽالسجل العقارȑ جدول تسلمه الإدارة المسحǽة المودعة، أن یودع

لعقارȑ ا، مرفقا Ǽالسندات والوثائȘ التي تبین أصل الملكǽة والمالك أو الحائز، حتى ǽفحصها المحافظ 17البǽاناتمن 
  وȄتأكد من موافقة الجدول مع وثائȘ المسح.

 

  الترقǻم Ȝإجراء لتثبیت الملكǻة العقارȂة-2
ǽقصد Ǽالترقǽم قید العقارات والحقوق العینǽة في السجل العیني وإعطائها رقما تعرف Ǽه Ȟبǽان لهوǽة العقار، 

وȄختلف الترقǽم Ǽاختلاف وسائل إثǼات الملكǽة العقارȄة، فقد Ȟǽون ترقǽما  ،18وهو الهدف من نظام الشهر العیني
 .19مؤقتا أو ترقǽما نهائǽا

)، نظمهما المشرع Ǽمقتضى 2أشهر، والترقǽم لمدة سنتین( ǽ04شمل الترقǽم المؤقت الترقǽم لمدة : الترقǻم المؤقت -أ
العقارات  Ȟور أعلاه، وهناك ترقǽم مؤقت في حساب، المذ1993ماȑ  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذȑ رقم 

 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم من ال 89نظّمه Ǽمقتضى المادة  المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي غیر
  . 20 2017دǽسمبر

لظاهرȄن لا یتوفر لدȐ مالكیها ا تي: یتم هذا النوع من الترقǽم ǼالنسǼة للعقارات الأشهر 04الترقǻم المؤقت لمدة  -
سنة تسمح لهم Ǽاكتساب الملكǽة ) ǽ)15مارسون حǽازة هادئة وعلنǽة ومستمرة لمدة مشهرة لكنهم سندات ملكǽة 
  . Ǽالتقادم المȞسب

                                                            
، المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، المعدل والمتمم Ǽالمرسوم التنفیذȑ 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  9المادة  -16

  .، المرجع نفسه1993ماȑ  19المؤرخ في  123 -93رقم 
، المؤرخ 63-76رسوم رقم للممم المتعدل و الم، 1993ماȑ  19، المؤرخ في 123-93من المرسوم التنفیذȑ رقم  10ها المادة حددت -17 

  نفسه.مرجع ال المعدل والمتمم ،والمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ  ،1976مارس 25في 
ص ، 2008، دار هومه للطǼاعة والنشر والتوزȄع، الجزائر، Ǽ2عة ، طانون الجزائرȏ نظام الشهر العقارȏ في القمجید خلفوني،  -18

113.  
 ،عداد مسح الأراضي العام وتأسǽس السجل العقارȑ إ تضمن الذȑ ی، 1975نوفمبر  12مؤرخ في ال 74-75مر رقم الأأن م 11المادة  -19

 ،2019نون المالǽة لسنة ، یتضمن قا2019دǽسمبر 27مؤرخ في ، 18-18قانون رقم من  34معدلة Ǽموجب المادة المعدل والمتمم، 
  . 2018دǽسمبر  30، صادر بتارȄخ 79ج.ر.ج.ج. عدد

 28، صادر بتارȄخ 76، ج.ر.ج.ج. عدد2018، یتضمن قانون المالǽة لسنة 2017دǽسمبر 27مؤرخ في  11-17قانون رقم  -20
  .  2017دǽسمبر
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) أشهر دون أن Ǽ4عد انقضاء مدة ( الترقǽم المؤقت ترقǽما نهائǽا وǽسلّم الدفتر العقارȑ للحائزهذا ǽصǼح 
  .21التي قدمت تلكفظ العقارȑ خلالها أȑ اعتراضات أو إذا رفضت أو سحبت یتلقى المحا

) ǼالنسǼة للعقارات التي لا ǽحوز مالكها الظاهر على 2یتم الترقǽم لمدة سنتین(: )2الترقǻم المؤقت لمدة سنتین ( -
د انقضاء لشأن. Ǽعسندات Ȟافǽة لإثǼات الحǽازة، مما یجعل المحافظ العقارȑ غیر قادر على تحدید حقوق صاحب ا

ǽصǼح الترقǽم نهائǽا، إلا إذا ظهرت خلال هذه المدة وقائع قانونǽة جدیدة تقطع الشك Ǽالǽقین حول طبǽعة  المدةهذه 
قدم من الأشخاص المعنیین وتكون موضوع إطلاع ودراسة من طرف المحافظ العقارȑ خلال ، تُ 22العقار وملكیته

  ة من المالك الحقǽقي. ، قد تكون اعتراض أو منازع23تلك الفترة
 74 -75من الأمر  11ما ǽلاحظ بخصوص الترقǽم المؤقت بنوعǽه، أن المشرع جعل Ǽمقتضى المادة 

 18-18القانون رقم من  34عداد مسح الأراضي العام وتأسǽس السجل العقارȑ المعدلة Ǽموجب المادة إ المتضمن 
م المؤقت من وقت تقدǽم طلب الترقǽم من طرف الشخص ، بداǽة سرȄان الترق2019ǽالمتضمن قانون المالǽة لسنة 

أو الأشخاص المسجلین في وثائȘ المسح ولǽس من تارȄخ ایداع وثائȘ المسح Ȟما هو الحال ǼالنسǼة للترقǽم النهائي، 
ه هذه الحساب التي تسجل فǽ ماهǽةȞما جعل الترقǽم المؤقت مرهونا بتقدǽم طلب، وهذا قد یثیر تساؤلات حول 

العقارات في انتظار تقدǽم الطلب؟ هل تǼقى قضاǽا معلقة؟ ما هي حقوق المالك أو الحائز في حالة انقضاء 
  الآجال؟
لمحافظة العقارȄة امن  الحصول على "شهادة الترقǽم المؤقت" هلمستفید منامȞانǽة ا ترتب على الترقǽم المؤقتی

، وȃهذه الصفة 24صفة المالك الظاهر هثاǼة سند رسمي یثبت واقعة الحǽازة وتعطي لبناء على طلǼه، وهي تعد Ǽم

                                                            
 25، المؤرخ في ǽ76-63عدل وȄتمم المرسوم رقم ، الذȑ 1993ماȑ 19مؤرخ في ال 123-93تنفیذȑ رقم الرسوم الممن  13لمادة ا -21

  مرجع سابȘ. ،المعدل والمتمم ،والمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ ، 1976مارس
  .هنفسمرجع ال ،لمتممالمعدل وا ،المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ  ،1976مارس 25، المؤرخ في 63-76المرسوم رقم من  14دة ـــالما -22
یر في الحقوق، مذȞرة لنیل درجة الماجست، في التشرȂع الجزائرȏ  العقارȂة المسح العقارȏ في تثبیت الملكǻةبوزȄتون عبد الغاني،  -23

  .125، ص. Ȟ2009-2010لǽة الحقوق، جامعة الإخوة منتورȑ، قسنطینة، 
 ، الذȑ جاء فǽه ما یلي:2006نوفمبر  15المؤرخ في  ،367715قرارها رقم المحȞمة العلǽا (الغرفة العقارȄة) في قضت Ǽه هذا ما  -24

" تعطي شهادة الترقǽم المؤقت لصاحبها صفة المالك الظاهر، وǼالتالي صفة التقاضي، وتؤدȑ إلى حصوله على الدفتر العقارȑ ذو 
  .413، ص 2006، 02عددمحȞمة العلǽا، جلة ال" مالقوة الإثǼاتǽة، طالما لم ǽطعن فیها قضائǽا
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أن یتصرف مادǽا ه ǽمȞن ،26قǽاسا على صاحب شهادة الحǽازة، و ǽ25ستفید من المزاǽا المترتǼة على شهادة الحǽازة
  .27ءاللمؤسسات البنǽȞة Ȟضمان لدین القرض Ȟما ǽمȞنه الحصول على رخصة البن في العقار، وȄرهنه

غیر أن تطبیȘ هذه المقتضǽات، إضافة إلى مناقضتها للأحȞام القانونǽة المتعلقة Ǽالتصرفات العقارȄة سواء 
، حیث تشترȋ أن Ȟǽون محل التصرف مملوȞا للمتصرف، قد یثیر اشȞالات في حالة ظهور Ȟ28انت بǽعا أو رهنا

تقضي تضمن التوجǽه العقارȑ المذȞور أعلاه، الم 25-90رقم من القانون  45المالك الحقǽقي خصوصا وأن المادة 
Ǽأن دعوȐ الاستحقاق التي یرفعها المالك لا یترتب علیها نقض رهن العقار، ولا توثر في جمǽع الترتیǼات التي 

قام ون قد قد Ȟǽاتخذها صاحب شهادة الحǽازة، وǽقصد بذلك عدم امȞانǽة إعادة النظر في التصرفات الأخرȐ التي 
  . لاحǽاته Ǽموجب شهادة الحǽازةبها في حدود ص

  المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي  الترقǻم المؤقت في حساب العقارات غیر -
یخضع لهذا النوع من الترقǽم العقارات التاǼعة لخواص لم ǽطالبوا بها أثناء عملǽة المسح ولم تتمȞن مصالح 

 Ǽالمحافظة المسح وثائȘ إیداع تارȄخ من سنة )15(ا لمدة وترقم ترقǽما مؤقتالمسح من تحدید مالكیها أو حائزȄها، 
  .29لفائدة الدولة ترقم ترقǽما نهائǽا وǼعد انقضاء هذه المدة العقارȄة

عدم أو لسیر عملǽة المسح،  أثناء الحائزون إما لغǽاب الملاك أو  ،سابهذا الحسبب التسجیل في  ǽعود
القǽام و  اللازمة في أداء مهامها لاسǽما الǼحث الدقیȘ في السندات والوثائȘ التي Ǽحوزتها، تحلي فرقة المسح Ǽالجدǽة

مقارنتها و  میدانǽا Ǽالتحرȑ عن الملاك الحقǽقیین من خلال أخذ أقوال وتصرȄحات سواء من المعنیین أو المجاورȄن
 Ǽالمرور، الإشعار استمارة في المحددة الأǽام فيلمȞان المسح  انتقالها ، أو لعدمǼ30ما لدیها من وثائȘ وسندات

                                                            
تضمن قانون الم، 2003دǽسمبر  28مؤرخ في ال 22-03قانون رقم المن  10معدلة Ǽموجب المادة من قانون التسجیل  353/2لمادة ا -25

  .2003دǽسمبر  29، صادر بتارȄخ 83ج.ر.ج.ج. عدد، 2004المالǽة لسنة 
، 49تضمن التوجǽه العقارȑ ج. ر.ج.ج. عددالم، 1990نوفمبر 18مؤرخ في ال 25 -90قانون رقم المن  44و  43 تین: المادراجع -26

  .، معدل ومتمم1990نوفمبر 18صادر بتارȄخ 
عقود التعمیر وتسلǽمها، حدد ǽȞفǽات تحضیر ، الذ2015ǽ ȑجانفي 25مؤرخ في ال 19 -15تنفیذȑ رقم المرسوم المن  42/3لمادة ا -27 

  .ȑ2015 فǽفر  12، صادر بتارȄخ 07ج.ر.ج.ج. عدد 
، صادر بتارȄخ 78عددج.ج. ر. ج. ،انون المدنيـــتضمن القالم، 1975سبتمبر  26مؤرخ في ال 58-75رقم  مرالأمن  884/2ادة ـالم -28

  معدل ومتمم.  ،1975سبتمبر 30
، المتضمن إعداد مسح الاراضي العام وتأسǽس السجل 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75مȞرر من الأمر رقم  23المادة  -29

مرجع ، 2018تضمن قانون المالǽة لسنة الم ،2017دǽسمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقارȑ، المعدلة Ǽموجب المادة 
 .Șساب   

، Ȟلǽة انون العامفي الق الماجستیرمذȞرة لنیل شهادة ، عقارȂة الخاصة وقانون التعمیر في الجزائرالملكǻة ال بوȃرȄدعة نور الدین، -30
  . 46ص، 2017-2016الحقوق، جامعة الإخوة منتورȑ، قسنطینة، 
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  .31المسح لعملǽات المعنیین حضور عدم إلى معه یؤدȑ مما
سواء  ،32تخضع للترقǽم النهائي العقارات التي یتوفر لدȐ أصحابها سندات ملكǽة مشهرة: الترقǻم النهائي -ب

ثابتة، ولا تترك مجال للشك Ȟون هذه السندات 33إدارȄة ، سندات وعقودقضائǽة، سندات ود رسمǽةȞانت عق
  ، وȄتم الترقǽم من تارȄخ استلام وثائȘ المسح.34بخصوص ملكǽة العقار المحقȘ فǽه

 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74 -75من الأمر رقم  11/1نلاحظ في هذا المقام أن المشرع في المادة 
، حصر وثائȘ الترقǽم النهائي 2019لسنة  المتضمن قانون المالǽة 18-18من القانون رقم  34المعدلة Ǽموجب المادة 

، المعدل والمتمم 63 –76من المرسوم رقم  12في السندات المشهرة، Ǽعد ما Ȟان الترقǽم النهائي یتم طǼقا للمادة 
، Ǽمقتضى السندات أو العقود أو Ȟل الوثائȘ الأخرȐ المقبولة لإثǼات حǼ93-123 Șموجب المرسوم التنفیذȑ رقم 

Ȟ ة، حیثǽالملك.Șالمقبولة" غیر دقی Ȑالأخر Șان مفهوم عبـارة " الوثائ  
  

  على الترقǻم المؤقت وتسوȂتها الاعتراضات-ثانǻا
ضرر منه غیر أن هذا الترقǽم قد یت ،أحد الإجراءات الشȞلǽة الأولǽة لشهر حȘ الملكǽةالمؤقت الترقǽم  ǽعتبر

ومن أجل  ،القائمین على عملǽة المسح في الخطأ الغیر أو حتى أصحاب الحقوق أنفسهم، لعدة أسǼاب منها وقوع
د تثار Ǽشأن التي قالاعتراضـات  تسوǽةلحماǽة الحائز والعملǽة المسحǽة ونتائجها، وضع المشرع نصوص قانونǽة 

في المؤقت تلك المتعلقة Ǽالترقǽم ، و -35دون الترقǽم النهائي الذǽ ȑفصل فǽه القضاء -)1(الترقǽم المؤقت بنوعǽه
  ).2(عقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي"حساب " ال

                                                            
31-  ،Șتون عبد الغاني، مرجع سابȄ148 صبوز.  
 27، مؤرخ في 18-18قانون رقم من  34، المعدلة Ǽموجب المادة 1975نوفمبر  12، مؤرخ في 74-75من أمر رقم  11/1المادة  -32

  ، مرجع سابȘ. 2019تضمن قانون المالǽة لسنة ی، 2018دǽسمبر
من العقار المراد  الدولة والمستفیددارة Ǽصفته موثȘ بین ممثل الإیبرم الإدارȄة هي عǼارة عن اتفاق  العقودجاء تعرȄفها Ȟما یلي:"  -33

دار هومة للطǼاعة والنشر والتوزȄع، الجزائر، دون سنة النشر،  الخاصة رȂةاالعق الملكǻة حماǻةعمر، . راجع: حمدǼ ȑاشا اكتساǼه"
  . 41ص
، 1981فǽفرȑ  07خ في المؤر  01-81من العقود الإدارȄة نذȞر: عقود التنازل عن الأملاك العقارȄة التي تمت حسب القانون رقم  -*

؛ عقود 1985أوت  13المؤرخ في  212-85المعدل والمتمم؛ عقود البǽع في إطار تسوǽة البناءات غیر الشرعǽة حسب المرسوم رقم 
ة المتضمن قانون الأملاك الوطنǽة، المعدل والمتمم؛ العقود الإدارȄ 1990دǽسمبر  01المؤرخ في  30-90البǽع المحررة طǼقا للقانون رقم 

، المحدد لشروȋ التنازل عن الاراضي الصحراوǽة في 1992جوȄلǽة  06، المؤرخ في 289 -92المحررة في إطار المرسوم التنفیذȑ رقم 
  المساحات الاستصلاحǽة. 

   .65، ص 2013، دار الهدȐ، الجزائر، المرȜز القانوني للمحافظ العقارȏ  ر،ھبرȄك الطا -34
مرسوم ، المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، المعدلة Ǽموجب ال1976مارس  25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم  من 16/1لمادة ا -35
  Ș.م، مرجع ساب1993ماȑ  19مؤرخ في ال 123-93تنفیذȑ رقم ال
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  ) وتسوȂته2) أشهر و بـ سنتین (4المحدد بـ(الاعتراض على الترقǻم المؤقت  - 1
، والمتعلȘ بتأسǽس 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  15/1مȞّن المشرع Ǽمقتضى المادة 
الشخص الذȑ ، 1993ماȑ  19المؤرخ في 123-93المرسوم التنفیذȑ رقم  السجل العقارǼ ،ȑعد تعدیلها Ǽموجب

ما إذا Ȟان  التي تختلف Ǽاختلاف –یدعي ملكǽة العقار المرقم ترقǽما مؤقتا من تقدǽم اعتراض في الآجال القانونǽة 
  إما: -)2سنتین (لمدة  أو أشهر) 4الترقǽم المؤقت لمدة (

العقارȑ وإلى الطرف الخصم الذǽ ȑظهر اسمه في وثائȘ مسح  Ǽموجب رسالة موصى علیها إلى المحافظ -
   ؛الأراضي
Ǽالرغم من . و هذا الاعتراض في سجل خاص ǽفتح لنفس الغرض على مستوȐ المحافظة العقارȄةبتقیید -

لم یبیّن ما إذا Ȟان المعترض هو الذǽ ȑعلم خصمه Ǽالاعتراض أم الإدارة أهمǽة إعلام الخصم غیر أن المشرع 
  تي تقوم بذلك.هي ال

، فإذا تمȞن ǽ36حاول المحـافظ العقارȑ أن ǽصالح بین الأطراف، في الآجالقدّم مدعي الملكǽة اعتراضه إذا 
ولا  ،الحینقوة إلزامǽة للمتص هكون للاتفاقات المدرجة فǽ، وتوجب علǽه تحرȄر محضر یثبت هذا الصلح من ذلك

المعدل والمتمم Ǽموجب المرسوم التنفیذȑ رقم  63-76وم رقم من المرس 15/2مادة ، عملا ǼالǽمȞن التراجع علیها
Ǽعـد انقضاء آجال الترقǽم المؤقت یرفض الاعتراض وǽصǼح الترقǽم المؤقت رفعه إذا ، أما المذȞور أعلاه، 93-123

  .نهائǽا
لحة اإذا لم یتمȞن المحافظ من إجراء المصالحة بین الأطراف المتنازعة، یجب علǽه تحرȄر محضر عدم المص

) أشهر ابتداء من تارȄخ تبلǽغه المحضر، 6مهلة ( -أȑ المعترض-كون للطرف المدعي توȄبلغه إلى الأطراف، و 
في نفس  للفصل في الموضوع وȄجب، وذلك ضد الشخص الذȑ رقّم العقار ترقǽما مؤقتا Ǽاسمه لرفع دعوȐ قضائǽة

                                                            
، المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، المعدلة والمتممة Ǽموجب 1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  15/2المادة  -36
  سابȘ.رجع م، 1993ماȑ  19مؤرخ في ال 123-93تنفیذȑ رقم الم مرسو ال
-لا یتدخل Ǽصفة مǼاشرة لإرغام الأطراف على قرار أو حل معین ǽقترحه - أثناء جلسة الصلح یلتزم المحافظ Ǽالتعلǽمات الآتǽة: -*

نǽة، التي توضح لهم طبǽعة النزاع، أن یزود أطراف النزاع Ǽالنصوص القانو  -یجب أن ǽقتصر دوره على تقرȄب وجهات نظر الأطراف
ع برȄك الطاهر، مرج راجع: تنبǽه الأطراف من قبل المحافظ العقارǼ ȑالآثار المترتǼة عن محضر الصلح.- والنتائج المترتǼة عنه

  .108سابȘ، ص 
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الترقǽم العقارȑ مؤقتا إلى حین صدور حȞم قضائي ǼȄقى و ، 37ارȑ وشهرهاــالأجل تبلǽغ الدعوȐ إلى المحافظ العق
  . 38نهائي

) أشهر دون أن ترفع أȑ دعوȐ قضائǽة من صاحب المصلحة، ǽعتبر المحافظ 6أما إذا انقضت مدة الستة (
العقارȑ المعارضة Ȟأنها لم تكن، وȄنتظر انتهاء مدة الترقǽم العقارȑ المؤقت ثم یرقم العقار ترقǽما نهائǽا Ǽاسم 

  .المسجل في وثائȘ مسح الأراضي زالحائ
لعقد  -غالǼا ما Ȟǽون المعارض ضده -في هذا الإطار قد یثار الإشȞال في حالة عدم حضور أطراف النزاع

  جلسة الصلح، فهل ǽعتبر ذلك ǼمثاǼة فشل المصالحة وȄلتزم المحافظ العقارȑ؟ وما هي الآثار المترتǼة على ذلك؟ 
ǽة مشهر، یتم ترقǽم عقاره ترقǽما نهائǽا Ǽاسمه، وذلك Ǽعد التحرȄات التي إذا دعم المعترض طلǼه Ǽعقد ملك

تقوم بها مصالح السجل العقارȑ ومصالح مسح الاراضي، وȄُبلغ Ǽقرار الترقǽم النهائي، وفي حالة ما إذا لم Ȟǽن له 
علانات حة الإموطن معروف ترسل نسخة من هذا القرار إلى رئǽس المجلس الشعبي البلدȑ من أجل تعلǽقه بلو 

  .39لمقر بلدǽة موقع العقار
  

الاعتراض على الترقǻم المؤقت في حساب " العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح  - 2
  وتسوȂته الأراضي"
، 40ضمن "حساب المجهول"تسجل العقارات التي لم ǽطالب بها أȑ شخص أثناء عملǽة المسح Ȟانت   

، وǼموجب 41) وǼعد انقضاء هذه المدة ترقم ترقǽما نهائǽا لمصلحتها2الدولة لمدة سنتین(وȞانت ترقم فǽه مؤقتا لفائدة 
، تم ادراج 201542المتضمن قانون المالǽة لسنة  2014دǽسمبر  30المؤرخ في  10-14من القانون رقم 67المادة 

                                                            

Ǽموجب  المعدل والمتمموالمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ،  9761مارس 25، المؤرخ في 63-76المرسوم رقم من  15/3/4 المادة -37 
  نفسه.رجع الم ،1993ماȑ  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذȑ رقم 

Ǽموجب  والمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، المعدل والمتمم 9761مارس 25المؤرخ في  63-76المرسوم رقم من  16/2المادة  -38
  ه.نفسرجع الم، 1993ماȑ  19المؤرخ في  123-93المرسوم التنفیذȑ رقم 

  مرجع سابȘ.  2018، المتضمن قانون المالǽة لسنة 2017دǽسمبر  27المؤرخ في  11-17من القانون رقم  88المادة  -39 
  تعلǼ Șسیر عملǽات مسح الأراضي والترقǽم العقارȑ مرجع سابȘ.، ت1998ماȑ  24مؤرخة في 16تعلǽمة رقم  -40

ǼالنسǼة للعقارات التي ǽحوز أصحابها على عقود مشهرة قبل اعداد مسح الاراضي العام تتم  ،Ȟانت تسوǽة " حساب المجهول" -41 
، الصادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة، وزارة المالǽة، وǼالنسǼة للعقارات 2003ماȑ  03مؤرخة في ال 2421طǼقا للمذȞرة رقم 

الصادرة عن المدیرȄة ، 2004سبتمبر  04مؤرخة في ال 4618ة رقم طǼقا للمذȞر مشهرة -التي لا ǽحوز أصحابها على سندات ملكǽة 
  .العامة للأملاك الوطنǽة، وزارة المالǽة

 31صادر بتارȄخ  ،78ج.ر.ج.ج. عدد  ،2015الǽة لسنة ــانون المــــیتضمن ق، 2014دǽسمبر  30مؤرخ في  10-14انون رقم ــق -42 
  .2014دǽسمبر 
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رات التي لم ǽطالب ، نصت على أن العقا1975نوفمبر  12المؤرخ في  74 -75مȞرر ضمن الأمر رقم  23المادة 
  "حساب الدولة "، وترقم ترقǽما نهائǽا Ǽاسمها. بها أثناء عملǽة المسح تسجل في

من  89مȞرر المذȞورة أعلاه، تم تعدیلها Ǽموجب المادة  23، التي واجهت تطبیȘ المادة 43أمام الصعوǼات
، وأصǼحت هذه العقارات 201844المتضمن قانون المالǽة لسنة  2017دǽسمبر  27المؤرخ في  11-17القانون رقم 

سنة  15، وترقم فǽه ترقǽما مؤقتا لمدة 45تسجل في "حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي"
  .46من تارȄخ إیداع وثائȘ المسح Ǽالمحافظة العقارȄة، Ǽعد انقضاء هذه المدة ترقم ترقǽما نهائǽا Ǽاسم الدولة

 74-75من الأمر رقم  23المعدلة لأحȞام المادة  2018قانون المالǽة لسنة من  89توضǽحا لأحȞام المادة 
تضمنت  ،05/04/201847المؤرخة في  4060لمذȞرة رقم المعدل والمتمم، أصدر المدیر العام للأملاك الوطنǽة ا

  .وسنعرض ذلك تǼعاشرح التدابیر الجدیدة وǽȞفǽة اخراج العقارات من هذا الحساب والحاقها Ǽمالكیها، 
 

  الاعتراض على أساس سند ملكǻة مشهر في حالة  -3
مȞرسة لحȘ ائȘ الوثال، Ȟل 2018أبرȄل 05المؤرخة في  4060المشهرة وفقا للمذȞرة رقم  الملكǽة ǽقصد Ǽسندات

أو ، 48دارȄةإسلطة أو السندات والعقود التي حررها الموثȘ، شمل ت وعیني عقارȑ تم شهرها Ǽالمحافظة العقارȄة 
  التي تتضمن حقوق عقارȄة تم شهرها.  المشابهةل السندات وȞ قضائǽة

                                                            
الحائزȄن لسندات مشهرة ولكنهم ǽحوزون العقارات أǼا عن جد من تسوǽة وضعǽة ملكیتهم، Ȟما منها: عدم تمȞین الأشخاص غیر  -43

سنة من تارȄخ ایداع وثائȘ المسح على مستوȐ  15 خلال عتراضالادم بإعادة النظر في الترقǽم النهائي إذا قُ ) 2(أجازت فقرتها 
السالف  المعدل والمتممر، 1976مارس 25المؤرخ في  63-76قم ر  المرسوممن  16المحافظة العقارȄة، وهذا یتناقض مع نص المادة 

  التي تقضي Ǽأن الترقǽم النهائي لا ǽمȞن إعادة النظر فǽه إلا عن طرȘȄ القضاء. ، ذȞره
   ، مرجع سابȘ.2018یتضمن قانون المالǽة لسنة  ،2017دǽسمبر  27ؤرخ في م 11-17قانون رقم  -44
من قانون  89تسوȄتها طǼقا لمقتضǽات المادة  مالتي Ȟانت مسجلة في "حساب المجهول" وتتالعقارات أدمج في هذا الحساب  -45

، غیر أنه بخصوص طلǼات التسوǽة التي قدمت Ǽشأنها آنذاك وتم رفضها فلا ǽمȞن قبولها في إطار الأحȞام 2018المالǽة لسنة 
ما أدمج ǽȞمȞن إعادة دراستها في ظل الأحȞام الجدیدة، الجدیدة Ǽاستثناء تلك المرفوضة Ǽسبب انقضاء أجل قبول الطلǼات، حیث 

، Ǽعد استخراج 2018من قانون المالǽة لسنة  89لمادة طǼقا لتتم تسوȄتها ، و لعقارات التي سجلت في "حسـاب الدولة"في نفس الحساب ا
  العقــارات المسجلة Ǽاسم الدولة. 

ضي العام وتأسǽس السجل اتضمن اعداد مسح الار الم، 1975وفمبر ن 12مؤرخ في ال 74-75مر رقم الأمن  مȞرر 23المادة  -46 
، مرجع 2018تضمن قانون المالǽة لسنة الم، 2017دǽسمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقارȑ، المعدلة Ǽموجب المادة 

  .Șساب  
تعلǼ Șالتسوǽة الإدارȄة للعقارات المرقمة في حساب " العقارات غیر المطالب بها ، ت2018أفرȄل 05مؤرخة في  4060مذȞرة رقم  -47

  ، وزارة المالǽة.صادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة، أثناء أشغال مسح الأراضي"
  .32الهامش رقم  :راجع -48 
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عارض ، غیر أن هذا یتمتى تم شهرها ثبوتǽة مطلقة قوةجاء في مضمون هذه المذȞرة أن هذه السندات لها 
التي ، 49، المتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ 25/03/1976، المؤرخ في 63 -76من المرسوم رقم  85مع حȞم المادة 

و نقض حقوق ناتجة عن أو الغاء أو اǼطال أیلي:" إن دعاوȐ القضاء الرامǽة الى النطǼ Șفسخ على ما تنص 
، المتضمن 09-08من القانون رقم  17/3، و حȞم المادة ذا تم اشهارها....."إوثائȘ تم اشهارها، لا ǽمȞن قبولها إلا 

  . 50قانون الاجراءات المدنǽة والادارȄة
في م تمّ ترقǽم عقاراتهفة الذȞر، ǽقدم الأشخاص الحائزȄن على سندات مشهرة و السال 4060طǼقا للتعلǽمة رقم 

ن خلال ماعتراضاتهم والمطالǼة بترقǽم العقار لفائدتهم "حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال المسح"، 
لقسم لحساب، اأن یتضمن على بǽانات المسح (رقم ا، الذȑ یجب لتسوǽة لدȐ المحافظة العقارȄةاتقدǽم طلب 

بوت وثائȘ ث المشهر، Ǽملف یتكون من سند الملكǽة یُرفȘمجموعة الملكǽة، البلدǽة، المساحة)، وأن  ،المسحي
  .یودع على نسختینالمالك الاصلي، وأن  عقد فرȄضة في حالة وفاةو الهوǽة، 

، قارȑ ظ العمرقم ومختوم من طرف مدیر الحف في سجل خاصطلب التسوǽة  المحافظ العقارȑ قیدیتولى 
من تارȄخ محضر  سنة 15المحددة بـ  قد تم تقدǽمه ضمن الآجالهذا الطلب  أنن موȄتأكد قبل دراسة سند الملكǽة 

العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح قد أدرج في حساب "أن العقار موضوع الطلب ایداع وثائȘ المسح، و 
ن سند وأ لم Ȟǽن محل دعوȐ قضائǽة مشهرة،، و قدمها الطالبإلى وثائȘ المسح التي رجوع Ǽال، وذلك الأراضي"

  . ه فعلاشهر الملكǽة قد تم 
عقارȑ افظ الــیتعین على المحأخرȐ تاǼعة لنفس الولاǽة سند الملكǽة مشهر في محافظة عقارȄة إذا Ȟان 

) أǽام من تارȄخ استلامه الطلب، الذȑ یǼادر إلى الحصول على 8خلال مدة (للحفظ العقارȑ مدیر الولائي المراسلة 
أما إذا Ȟان الشهر قد تم على مستوȐ جمǽع المعلومات الخاصة Ǽالعقار محل الطلب من المحافظة العقارȄة " الأم"، 

 ،Ȑة أخرǽعة لولاǼة تاȄقوم محافظة عقارǽ ȑمراسلة زمیلهمدیر الحفظ العقارǼ المخمدیر الحفظ ال ȑعقار ȑتص الذ
  ǽقوم بدوره Ǽمراسلة المحافظ العقارȑ لهذه المحافظة العقارȄة.

 ȑة متوفرة، یراسل المحافظ العقارǽالتسو ȋلبث في لالمدیر الولائي لأملاك الدولة إذا أثبت الفحص أن شرو
 من تارȄخ )2(هرȄنشأجل  تبلǽغ رده إلى المحافظ العقارȑ فيى هذا الأخیر Ȅتعین علو ، 51الوضعǽة القانونǽة للعقار

  الطلب. هاستلام

                                                            
  مرجع سابȘ.ومتمم،  معدل، یتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، 1975مارس 25مؤرخ في  63 -76مرسوم رقم  -49
 23صادر بتارȄخ  ،21ج.ر.ج.ج. عدد، یتضمن قانون الإجراءات المدنǽة والإدارȄة، 2008فبرایر  25مؤرخ في  09-08قانون رقم  -50
  . 2008رȄل أب
ستǽلاء، عن طرȘȄ نزع الملكǽة، الا ملكیته Ȟما لو اكتسبت ،للتأكد من عدم وجود حقوق للدولة على العقار موضوع طلب التسوǽة -51 

  التقادم. ،الهǼة الشراء،
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ǽ Ȑخلال أجل محدد بـ(قوم من جهة أخر ȑة، 8المحافظ العقارǽخ استلام طلب التسوȄام من تارǽأ (Ǽ مراسلة
مدیر مسح الأراضي للتحقȘ من مطاǼقة التعیین الوارد في السند مع مخطط المسح المتوفر لدǽه وȄجب على 

  هذا الاخیر. طلبل) من تارȄخ استلامه 1افظ العقارȑ خلال شهر (ن تبلغ ردها للمحأمصالح المسح 
وȄبلغ  ،متى اتضح أن العقار ǽعود لطالب التسوǽة، ǽقوم المحافظ العقارȑ بترقǽمه ترقیـــــما نهائǽا لفائدته

جب أما في الحالة العȞسǽة یمصالح المسح من أجل ضǼط الوثائȘ المسحǽة Ǽاسم المعني وموافاته بنسخة منها، 
  أن یبلغ صاحب الشأن Ǽسبب رفض إجراء التسوǽة. 

  الاعتراض على أساس سند قانوني غیر مشهرحالة  -
، Ȟل سند قانوني 05/04/2018المؤرخة في  Ǽ4060السندات القانونǽة غیر المشهرة طǼقا للمذȞرة رقم ǽقصد 

  نطاقه:في إثǼات الملكǽة العقارȄة، وȄدخل في ومعترف بها رسمي أو عرفي له حجǽة 
المتضمن  12/11/1975المؤرخ في  74-75التي حررت قبل صدور الأمر رقم والأحȞام القضائǽة  السندات -

 ȑس السجل العقارǽاعداد مسح الأراضي العام وتأس.  
 Ǽ75-74عد صدور الأمر رقم والقرارات القضائǽة الصادرة العقود المحررة من طرف الموثǼ Șعض -

  رغم الزامǽة الشهر. العام وتأسǽس السجل العقارȑ ولكنها لم تشهر المتضمن اعداد مسح الأراضي
 Șما یتعلǽة فȄطاقات العقارǼانات الواردة في الǽللاعتداد بهذا النوع من السندات أن تكون موافقة للب ȋشترǽ

  Ǽأصل الملكǽة.
لشرعیین القضاة االموثقین أو القضاة الموثقین أو  أو العقود الرسمǽة التي حررت من قبل Ȟتاب الضǼط -

  . 52المتعلǼ Șمهنة التوثیȘ (الملغى) 1970دǽسمبر 15المؤرخ في  91 -70قبل صدور الأمر رقم 
  .197153جانفي  01العقود العرفǽة التي لها تارȄخ ثابت قبل  -

مرفقا قارȑ، إلى مدیر الحفظ العمتى توفر السند القانوني لدȐ المعترض، یتعین علǽه تقدǽم طلب التسوǽة 
) 2(سند الرسمي غیر المشهر أو السند العرفي. Ǽعد التأكد من أن الطلب قد قدم ضمن آجال التسوǽة المحددة بـǼال

المحافظ العقارȑ  یوافيثم  Ǽقیده في سجل خاص مرقم ومختوم من قبله، ǽقوم سنتین من تارȄخ استلام وثائȘ المسح
أن طالب التسوǽة لǽس له أȑ سند مشهر  تأكد منلدراسته واجراء التحرȑ للالملف ) أǽام نسخة من 8في أجل (

لتسوǽة، ة طالب ایتم اعتماده في ترقǽم مجموعة ملكǽة أخرȐ لفائدالمقدم لم السند على العقار المطالب Ǽه، وأن 
تزم المحافظ . یللم Ȟǽن محل دعوȐ قضائǽة مشهرةمحل التسوǽة السجل العقارȑ أن العقار Ȟما یتأكد Ǽالرجوع إلى 

                                                            

العقود Ȟان شهر ، المتعلǼ Șمهنة التوثیȘ (ملغى)، 1970دǽسمبر  15المؤرخ في  91-70صدور الأمر رقم  ومبرر ذلك أنه قبل -52 
  اختǽارȄا للأطراف.

Ȟǽتسب العقد ، متممالمعدل و ، ال، المتضمن القانون المدني1975سبتمبر 26مؤرخ في ال 58-75مر رقم الأمن  328طǼقا للمادة  -53
من یوم التأشیر  -من یوم ثبوت مضمونه في عقد آخر حرره موظف عام -تسجیله یومتارȄخ ثابت وǼالتالي ǽصǼح دلیل اثǼات من : 

  .حد الذین لهم على العقد خط أو إمضاءأمن یوم وفاة  -علǽه على ید ضاǼط عام مختص
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 ȑالعقار لالعقارǼ ة المتعلقةǽغ المعلومات القانونǽفي أجل بتبل ȑخ استلامه  )15(مدیر الحفظ العقارȄیوما من تار
  .الطلب

ر أملاك یفي حالة توفر شروȋ التسوǽة Ǽمراسلة مدمدیر الحفظ العقارȑ ألزمت المذȞرة المنوه عنها أعلاه،  
لتأكد من أن العقار لا یدخل ضمن ، قصد اافظ العقارȑ من التحقǽقات التي قام بها المحأǽام ) 8الدولة في أجل (
ال الاتصǽه Ȟما یتعین عل استلام الطلبتبلǽغه  ) من تارȄخ2في مدة شهرȄن(على أن Ȟǽون الرد أملاك الدولة، 
تتنقل فرقة المسح من جدید إلى موقع العقار قصد اعداد Ǽطاقة التحقیȘ تى ، حنفس الآجالفي و  Ǽمدیر المسح

) من تارȄخ 1شهر ( ثائȘ والمعلومات اللازمة ومعاینة الحدود، وȄجب أن Ȟǽون الرد عن ذلك خلالجمع Ȟل الو و 
  مدیر الحفظ العقارȑ. طلب هاستلام

المحافظ تبلǽغ ب مدیر الحفظ العقارȑ تولى ، یالتسوǽة جراءات أن ملكǽة العقار تعود لطالبهذه الإǼعد إذا ثبت 
ثم  ،54یبدأ سرȄانها من تارȄخ ایداع طلب التسوǽة ،) Ǽاسم المعني2ة سنتین (العقارǼ ȑطلب ترقǽم العقار مؤقتا لمد

یبلغ مصالح المسح بذلك لأجل ضǼط الوثائȘ المسحǽة Ǽاسم المعني Ǽالأمر وموافاته بنسخة منها ǽقوم بدوره بتبلǽغها 
 .ȑللمحافظ العقار  

  وتسوȂته  الاعتراض على أساس الحǻازة الفعلǻةحالة  -
" الأراضي شغال مسحأ ثناءأحساب العقارات غیر المطالب بها "في  لا یتوفر لدȐ المعترض على الترقǽمقد 

لى عالتسوǽة الذȑ یتعین علǽه تقدǽمه لمدیر الحفظ العقارȑ  إنما ǽستند في طلبسند مشهر أو غیر مشهر، 
قǽقات ة بتسوǽة هذا الحساب القǽام بتح. ولقد حثت المذȞرة المنوه عنها أعلاه جمǽع الجهات التي لها علاقالحǽازة

ǽمارس حǽازة على العقار حسب أن المعترض  55العقار موضوع التسوǽة من نوع الملك الخاص نأ منجدǽة للتأكد 
، ومن أن طلب التسوǽة قد قُدم في الأجلال محدد وذلك عن طرȘȄ تحقیȘ میداني 56القانون  الشروȋ التي یتطلبها

  إیداع وثائȘ المسح لدȐ المحافظة العقارȄة. ) من تارȄخ2بـــــسنتین (
ثائȘ و ه برسم بǽاني للعقار ǽعده خبیر عقارȑ أو مهندس معمارȑ، و أن یرفȘ طلǼعلى ملتمس التسوǽة  یجب

 ،ود التعمیرالحǽازة، عق اتتدل على ممارسته للحǽازة الفعلǽة على العقار وتدعم طلǼه، (الوثائȘ الجǼائǽة، شهاد
 ئȘواعتمادا على البǽانات الواردة في هذه الوثا .وȐ الحǽازة)االأحȞام الفاصلة في دع، قد التنازلعقود ادارȄة مثل ع

  یتم تقدیر وقائع الحǽازة وǼالتالي ما إذا Ȟان المعترض ǽستحȘ التسوǽة.
                                                            

من المرسوم  15وȄتكفل بها طǼقا للمادة لمحافظ العقارȑ معارضات Ǽشأن هذا الترقǽم، مع العلم أنه خلال هذه المدة قد یتلقى ا -54
  والمتعلȘ بتأسǽس السجل العقارȑ، المعدل والمتمم، مرجع سابȘ. 1976ماȑ  25المؤرخ في  63-76التنفیذȑ رقم 

 26مؤرخ في ال 58-75رقم  مرالأمن  968لأن العقارات التاǼعة لأملاك الدولة مستثناة من التقادم المȞسب طǼقا للمادة  -55 
  متمم، مرجع سابȘ.المعدل و التضمن القانون المدني، مال، 1975سبتمبر

، دار هومة للطǼاعة والنشر والتوزȄع ، محررات شهر الحǻازةحمدǼ ȑاشا عمر، . راجع: وهي أن تكون هادئة، علنǽة، ومستمرة -56
  .33ص.  2002الجزائر، 
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مشهر  سند قانوني غیر أما ǼالنسǼة لإجراءات التسوǽة فهي ذاتها المتǼعة في حالة الاعتراض على أساس
  Ȟورة سلفا.المذ

في حالة الاعتراض المؤسس على سند قانوني غیر مشهر أو على  سفرت نتیجة التحقیȘأونشیر أنه إذا 
لجماعات المحلǽة، ǽطلب مدیر الحفظ العقارȑ من المحافظ العقارȑ حدȐ اللدولة أو لإ اأساس الحǽازة أن العقار ملك

 بطالتبلǽغ Ȅجب و ، وȄبلغ Ȟل من مدیر أملاك الدولة أو ممثل الجماعات المحلǽة بذلك، 57بإجراء ترقǽم نهائي له
  ȞتاǼة بنتائج التحقیȘ.التسوǽة 

  
  خاتمة

كǽة في یدȑ ومن أجل تثبیت المل، یترتب على عملǽة المسح ترقǽم العقارات الممسوحة ترقǽما نهائǽا أو مؤقتا
اǽا للاعتراضات التي أفرزها الواقع في قضالمشرع حلول قانونǽة  وضع ،المالك الحقǽقي وحماǽة الملكǽة الخاصة

  الترقǽم المؤقت.
رصد المشرع أهم مواطن القصور التي عرفتها هذه الحلول، فحدد المسار الإدارȑ الذȑ یجب على المعترض  

  سلوȞه، وǽȞفǽة التكفل ǼطلǼه على مستوȐ الجهات المعنǽة وأعطى الأولوǽة للتسوǽة الإدارȄة. 
Ǽالرغم من الجهود التي یبذلها المشرع في معالجة اشȞالات الترقǽم المؤقت إلا أنه نلاحظ التوجه الكبیر من 

  أصحاب الحقوق إلى القضاء لتسوǽة وضعǽة ملكیتهم، وهذا یدل على عدم جدوȐ التسوǽة الادارȄة.
مات، دة مذȞرات وتعلǽǽلاحظ في نطاق التسوǽة غموض في النصوص القانونǽة هذا ما أسفر عنه اصدار ع

جانفي  23المؤرخة في  707وأدȐ إلى عدم فعالǽة التنسیȘ بین الجهات المختصة، مثال على ذلك المذȞرة رقم 
، الصادرة عن المدیرȄة العامة للأملاك الوطنǽة موجهة إلى المدیرȄة العامة للوȞالة الوطنǽة لمسح الأراضي 2020

  مشار إلیها سلفا.ال 4060بخصوص سوء تطبیȘ المذȞرة رقم 
عموما إن الإصلاح في المجال العقارȑ لن Ȟǽتمل إلا بإخراج نصوص تشرȄعǽة متكاملة بدلا من اصدار 
مذȞرات وتعلǽمات لنصوص قانونǽة یرجع تارȄخ اصدارها إلى السǼعینات، لهذا نقترح ضرورة تنقǽح القوانین العقارȄة 

ارȑ متكامل وتضمینه الحلول لكل الاشȞالات والاعتراضات، حتى تتفȘ مع مختلف المستجدات، أو وضع قانون عق
  خصوصا إذا علمنا أن عملǽة المسح لا تزال مستمرة وأن هناك الكثیر من العقارات لم تسوȐ وضعیتها Ǽعد. 

 

                                                            

سǽس السجل أضي العام وتاتضمن اعداد مسح الار الم، 1975نوفمبر  12مؤرخ في ال 74-75رقم مر الأمȞرر من  23المادة  -57 
، مرجع 2018تضمن قانون المالǽة لسنة الم، 2017دǽسمبر 27مؤرخ في ال 11-17قانون رقم المن  89العقارȑ، المعدلة Ǽموجب المادة 

  .Șساب  


