
 ، الجزائر 2جامعة البليدةمخبر القانون والعقار،               مجلة القانون العقاري 
 

53  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 من إعداد 
 الدكتور (ة) بوشرȌي مرʈم 
 أستاذة محاضر قسم (ب)

 ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
 جامعة خɴشلة 

 
 الدكتور (ة) ٱڈوɲي زɸية

 أستاذة محاضر قسم (ب)
 ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 

02جامعة البليدة   
 
 
 

 

العقار التاȊع للأملاك الوطنية اݍݵاصة للدولة 
للاسȘثمار ࡩʏ اݍݨزائرɠآلية محفزة   



 ، الجزائر 2جامعة البليدةمخبر القانون والعقار،               مجلة القانون العقاري 
 

54  

العقار التاȊع للأملاك الوطنية اݍݵاصة للدولة ɠآلية محفزة  
ࡩʏ اݍݨزائر  للاسȘثمار   

 الدكتورة بوشرȌي مرʈم 
 أستاذة محاضر قسم (ب)

  جامعة خɴشلة   ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
 و
 الدكتورة ٱڈوɲي زɸية   
 أستاذة محاضر قسم (ب)

  02البليدة جامعة  ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
 

    :  المݏݵص 
الدولة و نموɸا ، خصوصا و أن    ʏࢭ المؤثرة  المتغ؈فات  إن الاسȘثمار ʇشɢل أحد أɸم 
ݯݨم   انخفاض  اساسɺا  اݍݨزائر  مٔڈا  و  الدول  أغلبية  تواجه  الۘܣ  الاقتصادية  المشɢلة 
الاسȘثمارات ٭ڈا ، لɺذا فان نجاح ɸذه الدول ࢭʏ تحقيق التنمية الشاملة يتوقف عڴʄ مدى  

درٮڈا عڴʄ زʈادة مسار النمو الذاȖي ، لذلك نجد اݍݨزائر الۘܣ ʇعد فٕڈا الاسȘثمار احد اݝݰاور  ق
الاساسية ࢭʏ الاس؅فاتيجية المنتݤݨة من اجل إɲعاش الاقتصاد قد حاولت إيجاد بدائل لقطاع  
الɴشاطات   لاستقبال  العقارʈة  المواقع  توف؈ف  محاولة  خلال  من  خصوصا  اݝݰروقات 

صا من أجل تلبية احتياجات المتعامل؈ن الاقتصادي؈ن العمومي؈ن و اݍݵواص  الصناعية خصو 
  قصد تجسيد مشارʉعɺم الاسȘثمارʈة . 

Ȗشɢل الأملاك الوطنية أساس ɠل السياسات الاقتصادية للدول ، كما Ȗعت؄ف وسيلة  
من وسائل دعم الاسȘثمار ࢭʏ مختلف مجالاته بما للدولة من ثروات و أراعۜܣ ووسائل مادية  

  مɢاٰڈا أن تحفز ٭ڈا رجال الأعمال سواء ɠانوا محلي؈ن أو أجانب . بإ
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العقار الاقتصادي   الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للدولة خصوصا  حيث لعبت 
المملوك للدولة اݝݰور الأسا؟ۜܣ لɺذه السياسة خاصة و ان الأراعۜܣ التاȊعة لأملاك الدولة  

ɢشȖ اسȘثمارʈة  مشارʉع  لانجاز  الموجɺة  المشارʉع  اݍݵاصة  لاستقبال  الأسا؟ۜܣ  الوعاء  ل 
  الاسȘثمارʈة . 

لذا فإن ɸناك عدة اشɢاليات الۘܣ نود طرحɺا ضمن ɸذه الورقة البحثية ۂʏ : ما مدى  
اعتبار العقار التاȊع للاملاك الوطنية التاȊعة للدولة آلية محفزة للاسȘثمار ࢭʏ اݍݨزائر ؟ و  

  للدولة تخوله أن يرتقي لɺذه المɢانة ؟  ɸل حقق ɸذا النوع من العقارات مرد ودية مɺمة 
Abstract : 
Investment is one of the most important variables affecting the country and its growth, 

especially since the economic problem facing the majority of countries, including Algeria, is 
based on a decrease in the volume of investments in it, so the success of these countries in 
achieving comprehensive development depends on the extent of their ability to increase the 
path of self-growth, so we find Algeria, where investment is one of the main axes in the 
strategy adopted in order to revive the economy. It has tried to find alternatives to the 
hydrocarbon sector, especially by trying to provide real estate sites to receive industrial 
activities, especially in order to meet the needs of public and private economic customers in 
order to embody their investment projects. 

National property is the basis of all the economic policies of countries, and is a means 
of supporting investment in its various fields with the wealth, land and material means that 
can motivate businessmen, whether domestic or foreign. 

The state's own national property, especially the state-owned economic property, 
played the main focus of this policy, especially since the land belonging to the state's private 
property, which is directed to the completion of investment projects, constitutes the main base 
for receiving investment projects. 
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Therefore, there are several problems that we would like to present in this paper: to 
what extent does the state's national property property be considered a catalyst for investment 
in Algeria? Has this type of property achieved an important friendly return for the state to raise 
this status? 

 
  مقدمة :  

 إڲʄ ٮڈدف فࢼܣ اݍݨزائري ، الȘشرʉع ࢭʏ ك؄فى  أɸمية اݍݵاصة الوطنية الأملاك تحتل
القانون    03/02لنص المادة    وفقا      تمليكيهو   مالية منفعة تحقيق المؤرخ ࢭʏ :   90/30من 

01/12/1990   ، الوطنية   بالأملاك  المتعلق  المتمم  و  اݍݨزائري   المشرع  خصɺا  وقد المعدل 
.  عن  يم؈قɸا  قانوɲي بنظام العمومية  الوطنية  الأملاك  الدولة   غ؈فɸا خصوصا  تتمتع  حيث 

عڴʄ رصيدɸا العقاري الذي يɢون ما ʇس׿ܢ بالملك    شأٰڈا ࢭʏ ذلك شأن اݍݵواص بحق الملكية
للدولة الادرʉؠۜܣ،    اݍݵاص  الازمي  و    2011(عمر  القانوɲي  الطبيعة   : للدولة  اݍݵاص  الملك  عقود   ،

و الذي تتوڲȖ ʄسي؈فه     (1))  57،المغرب ، ص01الاختصاص القضاǿي ، مɴشورات مجلة اݍݰقوق، العدد  
للأملاك   العامة  المديرʈة  و   ،  ʏاݝݰڴ المستوى   ʄعڴ الدولة  أملاك  مديرʈة  عليه  الإشراف  و 

، Ȗسي؈ف و ادارة  2010( عبد العظيم سلطاɲي،    الوطنية التاȊعة لوزارة المالية عڴʄ المستوى المركزي 
  )2()57ئر ، ص الاملاك الوطنية ࢭʏ الȘشرʉع اݍݨزائري ، دار اݍݵلدونية ، اݍݨزا

فالدولة كܨݵص معنوي عام يمكٔڈا أن تتملك أشياء مثل اݍݵواص و تباشر علٕڈا  
نفس التصرفات و الأعمال الۘܣ يباشرɸا ɸؤلاء اݍݵواص بل و إن ɸذه الأملاك تخضع أصلا  
مثل ما ɸو   العام  القانون  أحɢام   ʄإڲ القانون اݍݵاص و لʋس  إڲʄ أحɢام  فٕڈا  ح؈ن التصرف 

ʏࢭ اݍݰال  القانون    عليه  أصولɺا من  Ȗستمد  تحكمɺا قواعد خاصة  الۘܣ  العمومية  الأملاك 
الأملاك العقارʈة اݍݵاصة التاȊعة للدولة ࢭʏ ظل الȘشرʉع اݍݨزائري ، ماجست؈ف    ( يوسف حفظۜܣ، بيعالعام .  

    )3() .50، ص  2005،غ؈ف مشورة  ،ɠلية اݍݰقوق ، جامعة البليدة ، اݍݨزائر ، 
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Ȗشɢل الأملاك الوطنية أساس ɠل السياسات الاقتصادية للدول ، كما Ȗعت؄ف وسيلة  
من وسائل دعم الاسȘثمار ࢭʏ مختلف مجالاته بما للدولة من ثروات و اراعۜܣ ووسائل مادية  

  بإمɢاٰڈا ان تحفز ٭ڈا رجال الاعمال سواء ɠانوا محلي؈ن او أجانب . 
التاȊعة  اݍݵاصة  العقار الاقتصادي    حيث لعبت الاملاك الوطنية  للدولة خصوصا 

المملوك للدولة اݝݰور الاسا؟ۜܣ لɺذه السياسة خاصة و ان الاراعۜܣ التاȊعة لأملاك الدولة  
المشارʉع   لاستقبال  الاسا؟ۜܣ  الوعاء  Ȗشɢل  اسȘثمارʈة  مشارʉع  لانجاز  الموجɺة  اݍݵاصة 

  الاسȘثمارʈة . 
البحثية ۂʏ : ما مدى  لذا فان ɸناك عدة اشɢاليات نود طرحɺا ضمن ɸذه الورقة  

اعتبار العقار التاȊع للأملاك الوطنية التاȊعة للدولة آلية محفزة للاسȘثمار ࢭʏ اݍݨزائر ؟ و  
  ɸل حقق ɸذا النوع من العقارات مرد ودية مɺمة للدولة تخوله أن يرتقي لɺذه المɢانة ؟ 

  للاجابة عڴʄ الاشɢالية قسمنا الورقة البحثية اڲʄ محورʈن : 
الأول  لانجاز    اݝݰور  الموجɺة  اݍݵاصة  الدولة  لأملاك  التاȊعة  الأراعۜܣ  عن  ݝݰة   :
  مشارʉع اسȘثمارʈة . 

 : النظام القانوɲي لاستغلال العقار التاȊع للأملاك اݍݵاصة للدولة . 2اݝݰور 
الدولة اݍݵاصة الموجɺة لانجاز   التاȊعة لأملاك  الأراعۜܣ  اݝݰور الأول : ݝݰة عن 

  مشارʉع اسȘثمارʈة : 
ول ࢭɸ ʏذا اݝݰور التعرف عڴʄ الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للدولة ،  سوف نحا

  ثم ɲعرج للتعرف عڴʄ العقارت التاȊعة للدولة الۘܣ تمثل محور المشارʉع الاسȘثمارʈة . 
 :Ȗعرʈف الأملاك الوطنية اݍݵاصة .1

الدكتور   عرفɺا  حيث   ، للدولة  اݍݵاصة  للأملاك  الفقɺية  التعارʈف  اختلفت  لقد 
  ʏة الأخرى  و ۂʈأٰڈا الأموال المملوكة ملكية خاصة للدولة أو الأܧݵاص المعنو ʄالسٔڈوري عڴ
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  غ؈ف مخصصة للمنفعة العامة ، و يɢون التصرف فٕڈا كتصرف الأفراد ࢭʏ أموالɺم اݍݵاصة . 
ال احمد  الرزاق  عبد  شرح    ،2011سٔڈوري،  (  مع  الملكية  حق   ، اݍݨديد  المدɲي  القانون  شرح   ʏࢭ الوسيط 

   )4() 154ٰڈضة مصر، ص ،08مفصل للأشياء و الأموال ،اݍݨزء 
Ȗعرʈفا           نجد  لم  الوطنية  للأملاك  المنظمة  القانونية  النصوص   ʄإڲ وȋالرجوع 

من    12للأملاك الوطنية اݍݵاصة مثلما ورد Ȗعرʈف للأملاك الوطنية العمومية ࢭʏ نص المادة  
المعدل و المتمم ، لكن باستقراء نص المادة الثالثة من ذات القانون يظɺر لنا    90/30القانون  

اعتمد عڴʄ مفɺوم اݝݵالفة لتقرʈب الرؤʈة أو توضيحɺا حول الأملاك اݍݵاصة    بأن المشرع 
النظام القانوɲي للامتياز ࢭʏ مجال الاملاك الوطنية العقارʈة ، دراسة وفقا لآخر التعديلات،   جبوري،احمد  (

، إذ نوɸت ɸذه     )5()195، ص   2016دكتوراه، غ؈ف مɴشورة ، ɠلية اݍݰقوق ، جامعة البليدة ،اݍݨزائر ،
المادة بأن الأملاك الوطنية الأخرى غ؈ف المصنفة ضمن الأملاك العمومية و الۘܣ تؤدي وظيفية  

  امتلاكية مالية تمثل الأملاك الوطنية اݍݵاصة. 
حيث تتمثل أɸمية ɸذه الأموال بأٰڈا تن׿ܣ موارد الدولة ، و Ȗعمل عڴʄ تزوʈدɸا بما  

الȘشرʉع عبد  (  تنجه من عوائد و غلات و ثمار  ʏسي؈ف و ادارة الاملاك الوطنية ࢭȖ ، يɲالعظيم سلطا
،و يɢون لɺا اݍݰق ࢭʏ استغلالɺا ماليا بالطرق المقررة قانونا    ) 6()  137اݍݨزائري ، مرجع سابق ،  ص  

   وɸو ما سوف نفصل فيه ࢭʏ اݝݰور الثاɲي من ɸذه الورقة البحثية .
  ة: مكونات الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للدول .2

تتضمن  الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للدولة جميع الأملاك المنقولة و العقارʈة  
و القيم المنقولة و اݍݰقوق الأخرى التاȊعة للدولة ، فالعقارات و المنقولات تɢون مخصصة  
  ʏوۂ ، العمومية  الأملاك  الإدارʈة و لكن غ؈ف المصنفة ضمن  الɺيئات  و  العمومية  للمرافق 

  ʏ :  تتضمن ما يڴ

 .جميع الأراعۜܣ الفضاء غ؈ف اݝݵصصة 
 الأملاك العمومية الۘܣ ملكْڈا الدولة و خصصْڈا ʏلمرافق   البنايات غ؈ف المصنفة ࢭ

 عمومية و ɸيئات إدارʈة سواء ɠانت تتمتع بالاستقلال الماڲʏ أم لم تكن كذلك. 
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   ةʈالعقارات ذات الاستعمال السكۚܣ أو الم۶ܣ أو التجاري و كذلك اݝݰلات التجار
 الۘܣ بقيت ملɢا للدولة. 

 القا الɺياɠل  و   ، الـثـكـنـات   )  : الوطنـي  الدفـاع  لـوزارة  الـمـخـصـصـة  عدية  الأمـلاك 
  الأخرى ) . 
   اتب القنصلياتɢالدبلوماسية و م البعثات  الأملاك اݝݵصصة أو الۘܣ Ȗستعملɺا 

 المعتمدة ࢭʏ اݍݵارج. 
   اɺات الۘܣ  لا وارث لɠبات و الوصايا و ال؅فɺالدولة عن طرق ال ʄعود إڲȖ الأملاك الۘܣ

 و الأملاك الشاغرة و حطام السفن و الكنوز. 
  نة العمومية ٰڈائيا  الأملاك المݲݨوزة أو المصادرʈسبْڈا اݍݵزȘة الۘܣ اك 
   ا الدولةɺة الۘܣ تملكʈة الفلاحية ، و الأراعۜܣ الرعوɺالأراضـي الـفلاحية أو ذات الوج 
  .اݍݰقوق و القيم المنقولة و السندات 
   و إداراٮڈا  و  الدولة  مؤسسات  Ȗـسـتـعـمـلـه  الـذي  الـعـتـاد  و   ، الـمـنـقـولـة  الأمـتـعـة 

 ɴشآت العمومية ذات الطاȊع الإداري. مصاݍݰɺا و الم 
 

 التاȊعة للدولة الۘܣ تمثل محور المشارʉع الاسȘثمارʈة : العقارات  .3
سوف نحاول تحديد العقارات التاȊعة للدولة و الۘܣ يمكن أن تɢون محلا للمشارʉع  

 الاسȘثمارʈة . 
  العقار الفلاڌʏ التاȊع للدولة :  1.3

المتضمن   12/1990/ 01المؤرخ ࢭʏ :  90/30صنف المشرع اݍݨزائري من خلال القانون  
قانون الأملاك  الوطنية المعدل و المتمم الأراعۜܣ الفلاحية و الاراعۜܣ ذات الوجɺة الفلاحية  
ضمن الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة لɺا ، حيث Ȗعد ɸذه الأخ؈فة من الأولوʈات الۘܣ اɸتمت  

ا  الرك؈قة الاساسية الۘܣ تقوم علٕڈا اݍݰياة  ٭ڈا الدولة   ݍݨزائرʈة من غداة الاستقلال ، ɠونه 
الاقتصادية و الاجتماعية ، فɢلما أحسن تنظيمه و استغلاله ، ɠلما ساɸم ࢭʏ تحقيق الأمن  
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، دار    10/03،تحوʈل حق الانتفاع الدائم اڲʄ حق امتياز ࢭʏ ظل القانون  2013حكيمة كحيل،  (   الغذاǿي .
                            )7( )09طباعة و الɴشر و التوزʉع ، اݍݨزائر ، ص ɸومة لل

ينطبق عڴʄ الأراعۜܣ الفلاحية التاȊعة للأملاك الوطنية التعرʈف الوارد ࢭʏ نص الماد  
من قانون التوجيه العقاري ، فࢼܣ ɠل أرض نȘتج بتدخل الاɲسان سنوʈا أو خلال عدة    04

أو ʇسْڈلك ࢭʏ الصناعة اسْڈلاɠا مباشرا أو Ȋعد   سنوات انتاجا ʇسْڈلكه الȎشر أو اݍݰيوان 
حق الشفعة ࢭʏ الأراعۜܣ  (زɸية ٱڈوɲي،  ؈قɸا أٰڈا تاȊعة للأملاك اݍݵاصة للدولةتحوʈله ، فقط ما يم

اݍݨزائر ،     ، ت؈قي وزو  اݍݰقوق، جامعة  ɠلية   ، ، مɴشورة  ، دكتوراه  ، حيث  )8()11، ص  2019الفلاحية 
من قانون الأملاك الوطنية الاراعۜܣ الفلاحية أو ذات الوجɺة الفلاحية من    18اعت؄فت المادة  

  الأملاك الوطنية اݍݵاصة التاȊعة للدولة كما سبق بيانه .مشتملات  
 أٰڈا عڴʄ للدولة اݍݵاصة  للاملاك التاȊعة الفلاحية الملكية Ȗعرʈف يمكن وعليه

،  تندرج  لا  الۘܣ الفلاڌʏ الطاȊع ذات  العقارʈة الاملاك  مجموعة  و    ضمن الأملاك العمومية 
 ٮڈدف إڲʄ تحقيق منافع مالية و تمليكية إڲʄ جانب تحقيق المنفعة العامة . 

 ࢭʏ القانونية التصرفات بمختلف فٕڈا يتصرف و لݏݱݨز لا و للتقادم قابلة وۂʏ غ؈ف
القانون   و  الإطار رسمɺا  الۘܣ  للاملاك  شعابنة،    ايمان (اݍݰدود  التاȊع   ʏالفلاڌ العقار   ʏࢭ الاسȘثمار 

    )9()50، ص 2017دكتوراه ل م د ،مɴشورة ، ɠلية اݍݰقوق ، جامعة قسنطينة ،  ، اݍݵاصة للدولة
2.3  ʏالعقار الصناڤ   : 

المناطق   إعراض Ȋعض المسȘثمرʈن عن  العقار الصناڤʏ و   ʄالم؅قايد عڴ نظرا للطلب 
خ  ، Ȗشɺدɸا  الۘܣ  للوضعية  التاȊعة الصناعية  الأراعۜܣ  من  معت؄فا  جزءا  الدولة  صصت 

لأملاكɺا اݍݵاصة لاستقبال المشارʉع لا سيما الصناعية مٔڈا عن طرʈق قوان؈ن المالية المتعاقبة   
النظام القانزɲي لاستغلال العقار الصناڤʏ ࢭʏ اݍݨزائر ، ماجست؈ف ، غ؈ف مɴشورة ، ɠلية اݍݰقوق   (سم؈فبليل ،

 . )10() 31، ص 2012ئر ،  ،اݍݨزا02، جامعة البليدة 
  يڴʏ :  تتضمن حافظة العقار الصناڤʏ التاȊع للدولة ما 

 المناطق الۘܣ يتطلب تنميْڈا مساɸمة خاصة من الدولة .  - 
 الأصول العقارʈة التاȊعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية .  - 
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مخصصة   -  للدولة  ملك  عقارʈة  أوعية  Ȗعت؄ف  الۘܣ  الصناعية  الɴشاطات  منطقة 
  ، 2019(عبد العزʈزمحمودي ،  الدولة ، و ۂʏ محددة مسبقا بأدوات الْڈيئة و التعم؈ف  لاسȘثمارات

   )11() 38اسȘثمار العقار الصناڤʏ ࢭʏ القانون العقاري اݍݨزائري ، بʋت الأفɢار ،اݍݨزائر ص 
 

  النظام القانوɲي لاستغلال العقار التاȊع للأملاك اݍݵاصة للدولة  اݝݰور الثاɲي : 
إن العقار التاȊع للأملاك اݍݵاصة للدولة سواء ɠان عقارا فلاحيا أو صناعيا اختلفت  
الزمن ، إڲʄ أن استقر الȘشرʉع عڴʄ اعتماد صيغة الامتياز ɠاختيار   طرق استغلال عڴʄ مر 

  و ɸو ما سوف نتطرق له ࢭɸ ʏذا اݝݰور .  وحيد لاستغلال ɸذا النوع من العقارات
 ستغلال العقار الفلاڌʏ : النظام القانوɲي لا  .1

حاولت السلطات العمومية غداة الاستقلال مباشرة الٔڈوض بالقطاع الفلاڌʏ من  
خلال تأط؈فه بأسلوȌي الȘسي؈ف الذاȖي و الثورة الزراعية ࢭʏ الفلاحة  ذلك ࢭʏ الف؅فة الممتدة ب؈ن  

ࢭȊ ʏعث    1962-1986 الشروع  مع  الاقتصادية  الɺيɢلة  إعادة  سياسة   ʄإڲ اݍݰاجة  ɠانت  ثم 
عبد (  ستصلاح الفلاڌʏ من أجل توسعة مساحة العقار الفلاڌʏ العمومي . قوان؈ن موازʈة للا 

 )12().10، اسȘثمار العقار الفلاڌʏ عن طرʈق الامتياز ، بʋت الافɢار ، اݍݨزائر ، ص 2019العزʈزمحمودي، 

 تتصرف ان لɺا يمكن اݍݵواص، بحيث ملكية Ȗشبه خاصة فلاحية ملكية للدولة إن
 يتمثل خاص بطاȊع يتم؈ق Ȗسي؈فɸا أن عڴʄ عادي،   ملكية احبص ɠأي  Ȗسي؈فɸا اجل من فٕڈا

ʏون  ࢭɠ  الادارة ʏو وفقا للقانون ، كما المراقبة و  المس؈فة ۂɸ سبة اݍݰالɴسي؈ف  بالȘالملكية ل 
القانون  ࢭʏ الفلاحية الانتفاع المتضمن  19/ 87   اطار   الفلاحية الاراعۜܣ عڴʄ الدائم حق 

 من  التحول  اڲʄ ٱڈدف الذي  10/03القانون  بموجب الملڧʄ للدولة اݍݵاصة للاملاك التاȊعة
الاسȘثمار ࢭʏ العقار الفلاڌʏ   (ايمان شعابنة،المؤقت   الامتياز  عقد فكرة اڲʄ  الدائم  الانتفاع  فكرة

  .    )13()50التاȊع للاملاك اݍݵاصة للدولة ، مرجع سابق ، ص 
القانون   :  08/16بصدور   ʏࢭ تبۚܢ    03/08/2008المؤرخ    ʏالفلاڌ التوجيه  المتضمن 

الانتفاع   سابقا بحق  الذي ɠان معروفا  النمط  اݍݨزائري نمط استغلال جديد غ؈ف  المشرع 
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المادة   عنه  ع؄فت  حيث  استغلال    17الدائم،  نمط  الامتياز  ʇشɢل   »   : بقولɺا  القانون  من 
ة  بموجب نص  Ȗشرʉڥʏ  خاص»  و ɸو ما  الأراعۜܣ الفلاحية التاȊعة للأملاك اݍݵاصة  للدول

  .   10/03تجسد فعلا بالقانون 
المادة   حددته  الذي  الامتياز  نمط  شɢل  قد  الوسائل    17و  أبرز  الذكر  السالفة 

القانونية الۘܣ عول المشرع علٕڈا كتقنية إدارʈة عقدية مرنة ت؄فم ب؈ن الفلاح المسȘثمر و الادارة  
حت مراقبة مباشرة للدولة ع؄ف آليات الرقابة الادارʈة ، لا  المانحة لɺذه الاراعۜܣ الفلاحية ت 

. الاخرى  الرقابية  المؤسسات   ʏباࢮ و  الفلاحية  للاراعۜܣ  الوطۚܣ  الديوان  العزʈز  (  سيما  عبد 
 )14()88،اسȘثمار العقار الفلاڌʏ عن طرʈق الامتياز ، مرجع سابق ، ص 2019محمودي، 

للأملاك   التاȊعة  الفلاحية  الأراعۜܣ  مجال  الفلاڌʏ يخص  الامتياز  عقد  موضوع  إن 
، كما  87/19الوطنية اݍݵاصة والأملاك السطحية المتصلة ٭ڈا، والۘܣ ɠانت خاضعة لقانون  

التنفيذي   ࢭʏ    11/06نص المرسوم  التاȊعة    10/01/2011المؤرخ  أن الأراعۜܣ الفلاحية   ʄعڴ
  06/ 11(القانون  ݏݰقة بالمؤسسات العمومية تخضع لنظام  الامتياز  للأملاك اݍݵاصة للدولة الم

  )15()   2011/ 01/ 12صادرة بتارʈخ  02جرʈدة رسمية عدد 

  و عليه فان مجال الامتياز بالɴسبة للعقار الفلاڌɸ ʏو :  
 : 87/19الأراعۜܣ الۘܣ ɠانت خاضعة لقانون  .1

للدولة وأراعۜܣ   التاȊعة  الأراعۜܣ   ʏࢭ الأراعۜܣ  العرش  تنحصر ɸذه  وأراعۜܣ  البلديات 
الثورة   لصندوق  ٭ڈا  والمت؄فع  المؤممة  الأراعۜܣ   ، الذاȖي  الȘسي؈ف  لنظام  خاضعة  ɠانت  الۘܣ 
  ʏۂ الۘܣ  و  الدولة   حماية  تحت  الموضوعة  الأراعۜܣ   ʄإڲ بالإضافة    ، Ȗس؅فجع  ولم  الزراعية 

راث لɺا أو لا  الأخرى لم يتم اس؅فجاعɺا من طرق أܵݰا٭ڈا ، بالإضافة إڲʄ الأراعۜܣ الۘܣ لا و 
  مالك لɺا . 
  .الأراعۜܣ الفلاحية المݏݰقة بالمؤسسات العمومية:  2

تطبيقا لأحɢام المادة    10/01/2011المؤرخ ࢭʏ  11/06حيث صدر المرسوم التنفيذي 
القانون    19 ، حدد ɸذا المرسوم كيفيات استغلال    08/16من   ʏالفلاڌ التوجيه  المتضمن 



 ، الجزائر 2جامعة البليدةمخبر القانون والعقار،               مجلة القانون العقاري 
 

63  

بالɺيئات   المݏݰقة  أو  اݝݵصصة  للدولة  اݍݵاصة  للأملاك  التاȊعة  الفلاحية  الأراعۜܣ 
 87/19من القانون    04عۜܣ استȞناه المشرع صراحة ࢭʏ المادة  والمؤسسات ، ɸذا النوع من الأرا 

، وقد فصل المرسوم عند تطرقه لكيفيات استغلال ɸذه الأراعۜܣ ب؈ن نظام؈ن للاستغلال  
العمومية المݏݰقة لɺا، فإذا ɠانت الأراعۜܣ ووسائل الاستغلال مݏݰقة   حسب نوع المؤسسة 

و   ʏوتكنولوڊ وعل׿ܣ  إداري  طاȊع  ذات  عمومية  طرʈق  بمؤسسة  عن  استغلالɺا  يɢون  تقۚܣ 
« توضع الأراعۜܣ الفلاحية التاȊعة   من المرسوم بنصɺا:  03التخصيص وɸذا وفقا لنص المادة  

للأملاك الوطنية اݍݵاصة للدولة وكذا وسائل الاستغلال تحت تصرف المؤسسات العمومية  
طبقا   التخصيص  طرʈق  عن  والتقۚܣ   ʏوالتكنولوڊ والعل׿ܣ  الإداري  الطاȊع  للȘشرʉع  ذات 

  والتنظيم المعمول ٭ڈما». 
والتجاري     ʏالصناڤ الطاȊع  ذات  العمومية  بالمؤسسات  المݏݰقة  الأراعۜܣ  أما 

من المرسوم    04والمؤسسات العمومية الاقتصادية يɢون عن طرʈق الامتياز فقد نصت المادة  
11/06    :  ʏࢭ التا10/01/2011Ȋالمؤرخ  الفلاحية  الاراعۜܣ  استغلال  كيفيات  يحدد  عة  الذي 

   « عڴʄ أنه:   للأملاك اݍݵاصة للدولة اݝݵصصة أو المݏݰقة بالɺيئات و المؤسسات العمومية 
توضع الأراعۜܣ الفلاحية التاȊعة للأملاك اݍݵاصة للدولة المݏݰقة بالمؤسسات العمومية ذات  
وكذا   طاȊعɺا،  ɠان  مɺما  الاقتصادية  العمومية  بالمؤسسات  أو  والتجاري   ʏالصناڤ الطاȊع 
  ʏࢭ علٕڈا  المنصوص  الشروط  حسب  الامتياز  طرʈق  عن  تصرفɺا  تحت  الاستغلال  وسائل 

الفقرة السابقة مقابل إتاوة تحدد    الȘشرʉع المعمول به ،    ʏيمنح الامتياز المنصوص عليه ࢭ
  بموجب قانون المالية».

عڴɸ ʄذه المؤسسات العمومية إيداع الطلب لدى الديوان الوطۚܣ للأراعۜܣ الفلاحية،  
  و ذلك وفقا لشروط خاصة بالملف و اجراءات معينة . 

  ة):  ج.  منح الامتياز عن طرʈق ال؅فܧݳ (الأراعۜܣ المتوفر  
التاȊعة للأملاك اݍݵاصة للدولة فقط   لا يقتصر منح الاستغلال للأراعۜܣ الفلاحية 

إڲʄ حق امتياز، بل يمكن اݍݰصول   87/19عڴʄ تحوʈل حق الانتفاع الدائم الناتج عن قانون 
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ࢭʏ   ،2013(طيب قبايڴʏ،    عڴɸ ʄذا الامتياز عن طرʈق ال؅فܧݳ. تحوʈل حق الانتفاع الدائم إڲʄ امتياز 
، ص 2013،  02، عدد  8مجال الاستغلال العقار الفلاڌʏ، اݝݨلة الأɠاديمية للبحث القانوɲي، بجاية، مجلد  

56 ()16 (  

إذ تمنح إدارة أملاك الدولة الأراعۜܣ الفلاحية وكذا الأملاك السطحية المتوفرة Ȋعد    
ال؅فܧݳ الذي يباشره الديوان الوطۚܣ للأراعۜܣ الفلاحية  ترخيص من الواڲʏ عن طرʈق إعلان  

بالمادة   عملا  قانون    17وذلك  الأراعۜܣ    10/03من  استغلال  وكيفيات  لشروط  اݝݰدد 
المادة   وكذا  للدولة،  اݍݵاصة  للأملاك  التاȊعة  التنفيذي    25/01الفلاحية  المرسوم  من 

10/326    :ʏࢭ ح  23/12/2010المؤرخ  تطبيق  كيفيات  يحدد  لاستغلال  والذي  الامتياز  ق 
:    الأراعۜܣ التاȊعة للأملاك اݍݵاصة للدولة. جرʈدة رسمية   صادر 326/  10(المرسوم التنفيذي رقم 

   )17() 29/12/2010بتارʈخ:  79عدد 
المادة      نصت  القانون    17فقد  الوطنية    10/03من  الأملاك  إدارة  تمنح  أنه:«   ʄعڴ

الامتياز عڴʄ الأراعۜܣ الفلاحية التاȊعة للأملاك  بطلب من الديوان الوطۚܣ للأراعۜܣ الفلاحية  
من   ترخيص  Ȋعد  ɠانت  صفة  بأية  المتوفرة  السطحية  الأملاك   ʄعڴ وكذا  للدولة،  اݍݵاصة 

  أعلاه، وȖعطى الأولوʈة إڲʄ: 15الواڲʏ عن طرʈق إعلان ال؅فشيح مع اح؅فام المادة 
امتياز    * المسȘثمرʈن أܵݰاب الامتياز المتبق؈ن ࢭʏ المسȘثمرة الفلاحية ذات أܵݰاب 

  متعددين.
  * المسȘثمرʈن أܵݰاب الامتياز اݝݰاذين من أجل توسيع مسȘثمراٮڈم. 

* الأܧݵاص الذين لɺم مؤɸلات علمية أو تقنية وʈقدمون مشارʉع لتعزʈز المسȘثمرة  
  الفلاحية وعصرنْڈا. 

  * تحدد شروط وكيفيات تطبيق ɸذه المادة عن طرʈق التنظيم ». 
من    الانْڈاء  ɸناك  فبعد  تبقى  الامتياز  حق   ʄإڲ الدائم  الانتفاع  حق  تحوʈل  عملية 

أراعۜܣ وأملاك سطحية لم تمنح عقود امتيازɸا، فإذا ɠان المشرع قد أحال إڲʄ التنظيم ɠل  
ما يخص منح امتياز الأراعۜܣ والأملاك المتوفرة، فإن المرسوم التنفيذي الذي تضمن تطبيق  
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ة للأملاك اݍݵاصة للدولة لم يأت بجديد إلا ما جاء به  الامتياز عڴʄ الأراعۜܣ الفلاحية التاȊع
والذي أحال صلاحية منح الامتياز عڴʄ الأراعۜܣ المتوفرة والشروط المتبعة ࢭʏ    10/03قانون  

معاي؈ف   وكذا  ال؅فشيح  إعلان  تتضمن  بالفلاحة  المɢلف  الوزʈر  من  قرارات  صدور   ʄإڲ ذلك 
الم؅فܧݰ؈ن.  برʈك،  اختيار  القانو   (زوȋ؈ف  رسالة النظام  التعديلات،  ظل   ʏࢭ  ʏالفلاڌ الامتياز  لعقد  ɲي 

   )18( )62، ص 2015- 2014،   01ماجست؈ف، ، مɴشورة،، ɠلية اݍݰقوق، جامعة اݍݨزائر 
صدر المɴشور الوزاري المش؅فك ب؈ن وزارة الفلاحة و التنمية الرʈفية و وزارة الداخلية  

  / ʏ23/02/2011و اݍݨمعيات اݝݰلية المؤرخ ࢭ  : يتضمن اɲشاء مسȘثمرات    108تحت رقم 
جديدة للفلاحة و ترȋية اݍݰيوانات ، و٭ڈدف تدعيم وȖܨݨيع تطوʈر الɴشاط الفلاڌʏ نص  

) عڴʄ منح تحف؈قات  05ك والسالف الذكر ضمن فقرته الأخ؈فة (نقطة  المɴشور الوزاري المش؅ف 
مالية اتجاه المستفيدين من المسȘثمرات الفلاحية المɴشأة لاسيما فيما يتعلق بȘسديد الإتاوة  

  المستحقة مقابل حق الامتياز الممنوح عڴʄ الأراعۜܣ المعنية . 
: ʏذا الاخ؈ف ثلاث وضعيات لطلب الامتياز و ۂɸ و قد حدد    

ɸكتارات يتم ايداع الطلب أمام الݏݨنة الۘܣ يرأسɺا  10اذا ɠانت القطعة لا تتجاوز   - 1
رئʋس الدائرة الۘܣ تتكفل بتقييم الطلبات و دراسة المشارʉع المقدمة و ترتيّڈا حسب قابليْڈا  

، 10/03حكيمة كحيل، تحوʈل حق الانتفاع الدائم اڲʄ حق امتياز ࢭʏ ظل القانون ( لݏݰياة الاقتصادية .
 )19()60مرجع سابق ، ص 

الۘܣ تتجاوز مساحْڈا    -2 الۘܣ    10الاراعۜܣ  الݏݨنة  أمام  تقديم الطلب   يتم  ɸكتارات 
 ي؅فأسɺا الواڲʏ و ۂʏ مɢلفة بانتقاء الم؅فܧݰ؈ن . 

الثانية   -3 الوضعية   ʏࢭ اݝݰددة  العتبات  المساحة  فٕڈا  تتجاوز  الۘܣ  اݝݰيطات  حالة 
س الݏݨنة الواڲʏ و تخضع الملفات لرأي  وزʈر الفلاحة و  المشار الٕڈا اعلاه، ࢭɸ ʏذه اݍݰالة ي؅فأ

  التنمية الرʈفية . 
رقم   الوزاري  القرار  صدر  ࢭʏ    1344وȋالفعل  يحدد    2012/ 11/11المؤرخ  الذي 

والأملاك   الفلاحية  الأراعۜܣ  لامتياز  المرܧݰ؈ن  اختيار  ومعاي؈ف  ال؅فܧݳ  إعلان  كيفيات 
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الم للدولة  اݍݵاصة  للأملاك  التاȊعة  .السطحية  رقم  (  توفرة  الوزاري  ࢭʏ    1344القرار  المؤرخ 
  )20( )2013/ 09/ 15مؤرخة ࢭʏ:  44جرʈدة رسمية عدد   11/2012/ 11

 استغلال العقار الصناڤʏ : .النظام القانوɲي 2
لقد تزايد الاɸتمام Ȋشɢل كب؈ف بموضوع استغلال العقار الصناڤʏ ووضعت Ȋشأن  

بطرʈقة وشروط استغلاله حۘܢ اɸتدت الدولة إڲʄ نوع  ذلك قواعد قانونية متعاقبة متعلقة  
وآلية جديدة لاستغلال العقار الصناڤʏ وۂʏ نظام الامتياز وذلك Ȋعد أن ثȎت أن عقد التنازل  

الإطار الȘشرʉڥʏ لعقد    (كرʈمة شايب باشا،  أصبح وسيلة غ؈ف مجدية وɠان سȎبا ࢭʏ است؇قاف العقار
السياسية،   و  والاقتصادية  ق  للعلوم  اݍݨزائرʈة  اݝݨلة  اݍݨزائر،   ʏࢭ  ʏالصناڤ العقار   ʄعڴ الوارد  الامتياز 

    )21()289، ص 2012، 03جامعة اݍݨزائر، ɠلية اݍݰقوق، عدد 
غ؈ف أن المضارȋة ࢭɸ ʏذه العقارات جعلت السلطات العمومية تفكر ࢭʏ وضع حد لɺذه  

نظام    الممارسات  ʄإڲ الݏݨوء  تقرʈرɸا  خلال  من  الشاملة  بالتنمية  الاضرار  دون  واݍݰيلولة 
بلكعيبات،    الامتياز.  ،   (مراد  الȘشرʉع اݍݨزائري، دكتوراه ، مɴشورة   ʏࢭ  ʏثمار الصناڤȘمنح الامتياز للاس

   )22().41، ص 2012-2011جامعة Ȋسكرة ، اݍݨزائر ɠلية اݍݰقوق، 
الامتياز ݍݰماية إڲʄ    ولقد جاء عقد  ٮڈدف  الۘܣ ɠانت  التلاعبات  العامة من  اݍݵزʈنة 

العقار الصناڤʏ ،  ، 2009(مخلوف بوجدرة،   تحقيق مصݏݰة خاصة عڴʄ حساب المصݏݰة العامة.
  )23() 59دار ɸومة للطباعة والɴشر، اݍݨزائر ، ص 

الأمر   بموجب  تقرر  الأمر    08/04لقد  وʈتعلق  له  اللاحقة  التنظيمية  والنصوص 
أن تɢون القطع الأرضية المتوفرة والموجɺة لانجاز    09/153و    09/152التنفيذين  بالمرسوم؈ن  

مرت؈ن   للتجديد  قابلة  سنة  وثلاثون  ثلاث  أدناɸا  لمدة  امتياز  منح  محل  اسȘثمارʈة  مشارʉع 
وأقصاɸا Ȗسع وȖسعون سنة وʈمنح الامتياز عڴʄ أساس دف؅ف أعباء، وعن طرʈق المزاد العلۚܣ  

  بمنح الامتياز بال؅فاعۜܣ .  المفتوح أو المقيد أو
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  الامتياز عن طرʈق المزاد العلۚܣ :   1.2
الأمر   كرس  التنفيذي    08/04لقد  مختلف    09/152والمرسوم  وزراء  تدخل  قاعدة 

القطاعات أو الواڲʏ لل؅فخيص يمنح الامتياز عن طرʈق المزاد العلۚܣ ، وعليه يرخص الامتياز  
  عن طرʈق المزاد العلۚܣ المفتوح، أو اݝݰدود بقرار من :

المɢلفة -  العميقة  من  وȋاق؅فاح  بالسياحة  المɢلف  التوسع    الوزʈر  منطقة  بȘسي؈ف 
التوسع   مناطق  داخل  موجودة  للدولة  التاȊعة  الأرضية  القطعة  تɢون  عندما   ʏالسياڌ

.ʏالسياڌ 

والضبط   -  للوساطة  الوطنية  الوɠالة  وȋاق؅فاح  الاسȘثمارات  ب؅فقية  المɢلف  الوزʈر 
  لة. العقاري عندما يتعقل الأمر بقطعة أرض تاȊعة للدولة تم اسناد Ȗسي؈فɸا إڲɸ ʄذه الوɠا

الوزʈر المɢلف بْڈيئة الإقليم وȋاق؅فاح من الɺيئة المɢلفة بȘسي؈ف المدينة اݍݨديدة،   - 
 عندما تɢون القطعة الأرضية تاȊعة للدولة موجودة داخل محيط مدينة جديدة. 

اق؅فاح من ݍݨنة المساعدة عڴʄ تحديد الموقع وترقية الاسȘثمارات   -   ʄبناء عڴ ʏالواڲ
ا الأرضية  القطعة  تɢون  التوسع  عندما  مناطق  محيطات  خارج  موجودة  للدولة  لتاȊعة 

  السياڌʏ والمدن اݍݨديدة وغ؈ف تاȊعة للوɠالة الوطنية للوساطة والضبط العقاري .
  الامتياز عن طرʈق ال؅فاعۜܣ :   2.2 

من    06سمح المشرع اݍݨزائري استȞناء منح الامتياز عن طرʈق ال؅فاعۜܣ بموجب المادة  
المادة    ࢭʏ حالات محددة  08/04الأمر   حددٮڈا  اݍݰصر  سȎيل   ʄكما    07عڴ الأمر،  نفس  من 

  ʄق ال؅فاعۜܣ من مجلس الوزراء بناء عڴʈاش؅فط الأمر أن يتم ال؅فخيص بمنح الامتياز عن طر
 : ʏثمار واݍݰالات الۘܣ يمكن فٕڈا منح الامتياز بال؅فاعۜܣ ۂȘاق؅فاح من اݝݨلس الوطۚܣ للاس 
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ʈع الأولوȊا طاɺون لɢع الۘܣ يʉثمارات الإنتاجية  * المشارȘمية الوطنية ، مثل الاسɸة والأ
  الۘܣ Ȗساɸم ࢭʏ اسȘبدال عمليات الاست؈فاد ࢭʏ القطاعات الاس؅فاتيجية للاقتصاد الوطۚܣ . 

. ʏل التكنولوڊʈالمنطقة والتحو ʏتقليص البطالة ࢭ ʏمة ࢭɸالمسا *  
والۘܣ يحدد قائمْڈا اݝݨلس  *المشارʉع المساɸمة ࢭʏ تنمية المناطق اݝݰرومة أو المعزولة  

  الوطۚܣ للاسȘثمار. 
حيث يمنح الامتياز بال؅فاعۜܣ مɺما    وʈتوزع ترخيص منح الامتياز حسب صيغته ،      

للاسȘثمار.   الوطۚܣ  اݝݨلس  باق؅فاح  الوزراء  مجلس  من  العقار  طبيعة  حنان  ɠانت  (سمية 
النظام القانوɲي للعقار الصناڤʏ ࢭʏ اݍݨزائر، دكتوراه ، مɴشورة ، جامعة قسنطينة ،اݍݨزائر،    خوادجية،  

   )24()263، ص 2015- 2014

  :  2011لمالية التكميڴʏ لسنة الامتياز وفقا لقانون ا  3.2
الɺدف   أن   ʄإڲ إضافة  العلۚܣ  المزاد  عن  الناتجة  والمɢلفة  الطوʈلة  للإجراءات  نظرا 
والع؄فة من المزاد العلۚܣ يكمن ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ أعڴʄ عطاء ، الأمر الذي ي؅فتب عليه إقصاء  

الم عدل    ، العطاءات  ɸذه  تقديم  عن  أܵݰا٭ڈا  ܿݨز  إذا  المɺمة  المشارʉع  منح  Ȋعض  شرع 
الأمر   وعدل  العلۚܣ  المزاد  طرʈق  عن  لسنة    08/04الامتياز   ʏالتكميڴ المالية  قانون  بموجب 

لسنة  (  2011  ʏالتكميڴ المالية  القانون  2011قانون   ،11 /11    ʏࢭ باݍݨرʈدة    2011يوليو    18المؤرخ  صادر 
رʈق وحيد لمنح  والذي أبقى عڴʄ صيغة ال؅فاعۜܣ كط  )25(  )  2011يوليو    20بتارʈخ:    40الرسمية عدد  

للدولة. اݍݵاصة  للأملاك  التاȊعة  الأراعۜܣ   ʄعڴ بوشرȌي،  الامتياز  عڴʄ    (مرʈم  الواردة  التصرفات 
، للدولة  التاȊعة  اݍݵاصة  الوطنية  البليدة   الأملاك  جامعة   ، اݍݰقوق  ɠلية   ، مɴشورة  غ؈ف  دكتوراه، 

  ) 26( ).296، ص2018،اݍݨزائر ، 02
من    03الۘܣ عدلت الفقرة الأوڲʄ من المادة    11/11من القانون    15حيث نصت المادة  

"  08/04الأمر   أنه:   ʄعڴ   ʄعڴ ال؅فاعۜܣ  طرʈق  عن  شروط  دف؅ف  أساس   ʄعڴ الامتياز  يمنح 
ك اݍݵاصة للدولة المتوفرة، لفائدة المؤسسات والɺيئات العمومية أو  الأراعۜܣ التاȊعة للأملا
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الأܧݵاص الطبيعي؈ن أو المعنوʈ؈ن اݍݵاضع؈ن للقانون اݍݵاص، وذلك لاحتياجات مشارʉع  
  اسȘثمارʈة، ومع مراعاة اح؅فام قواعد التعم؈ف المعمول ٭ڈا...".

المادة   الأمر    05أما  الماد  08/04من  بموجب  كذلك  عدلت  القانون    15ة  والۘܣ  من 
11/11  ʏأنه: 2011المتضمن قانون المالية التكميڴ ʄفقد نصت عڴ  

"  : ʏيرخص الامتياز بال؅فاعۜܣ بقرار من الواڲ  
بناء عڴʄ اق؅فاح من ݍݨنة المساعدة عڴʄ تحديد الموقع وترقية الاسȘثمارات وضبط    -

رʈة المتبقية للمؤسسات  العقار عڴʄ الأراعۜܣ التاȊعة للأملاك اݍݵاصة للدولة والأصول العقا
الأراعۜܣ   وكذا  الاقتصادية  العمومية  للمؤسسات  الفائضة  والأصول  المنحلة  العمومية 

  التاȊعة للمناطق الصناعية ومناطق الɴشاطات. 
الواقعة    - الأراعۜܣ   ʄعڴ اݍݨديدة  المدينة  بȘسي؈ف  المɢلفة  الɺيئة  اق؅فاح من   ʄعڴ بناء 

  داخل محيط مدينة جديدة. 
وɠالة الوطنية لتطوʈر السياحة عڴʄ الأراعۜܣ التاȊعة لمناطق التوسع  Ȋعد موافقة ال -

".ʏالسياڌ  
  :2015الامتياز وفقا لقانون المالية التكميڴʏ لسنة  4.3

Ȗعديل المادة    تم   الامر     05نص   المادة    08/04من  المالية    48بموجب  قانون  من 
ج    2015المتضمن قانون المالية التكميڴʏ  2015/ 07/ 23المؤرخ ࢭʏ:  01/ 15الأمر (  2015التكميڴʏ لسنة 

: " يرخص الامتياز بال؅فاعۜܣ بقرار من   ذلك كما يڴʏ  و   :  )27()    2015/ 23/07مؤرخة ࢭʏ:    40ر عدد  
ʏالواڲ  :  

بناء عڴʄ اق؅فاح من المدير الولاǿي المɢلف بالاسȘثمار الذي يتصرف ɠلما تطلب الأمر    *
للأملاك   التاȊعة  الأراعۜܣ   ʄعڴ المعنية،  للقطاعات  الولائي؈ن  المديرʈن  مع  بالتɴسيق  ذلك 
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اݍݵاصة للدولة والأصول العقارʈة المتبقية للمؤسسات العمومية المنحلة والأصول الفائضة  
الع ومناطق  للمؤسسات  الصناعية  للمناطق  التاȊعة  الأراعۜܣ  وكذا  الاقتصادية  مومية 

  الɴشاطات. 
الواقعة    * الأراعۜܣ   ʄاݍݨديدة عڴ المدينة  بȘسي؈ف  الɺيئة المɢلفة  اق؅فاح من   ʄبناء عڴ

  داخل محيط المدينة اݍݨديدة Ȋعد موافقة الوزʈر المɢلف بالمدينة.
عڴʄ الأراعۜܣ التاȊعة لمنطقة التوسع    Ȋعد موافقة الوɠالة الوطنية لتطوʈر السياحة *  

  السياڌȊ ʏعد موافقة الوزʈر المɢلف بالسياحة."
اق؅فاح من    ʄعڴ بناء   ʏالواڲ من  بقرار  ب؅فخيص  الامتياز  يتم  فإنه  الأساس  ɸذا   ʄوعڴ
  ʄعڴ المساعدة  ݍݨنة  دور  الغاء  Ȋعد  إقليميا  اݝݵتص  والاسȘثمار  بالصناعة  المɢلف  المدير 

  الاسȘثمارات وضبط العقار. تحديد الموقع وترقية 
وكذا المرسوم؈ن المتخذين تطبيقا له غ؈ف    08/04تجدر الإشارة إڲʄ أن أحɢام الأمر   

تبقى سارʈة المفعول     2011المعنية بالتعديلات الواردة ضمن  قانون المالية التكميڴʏ لسنة  
  وʈتع؈ن الأخذ ٭ڈا . 

  توصلنا ࢭʏ الأخ؈ف اڲʄ جملة من الاق؅فاحات نوردɸا فيما يڴʏ:  خاتمة :
 عة   اݍݰرصȊمتا  ʄن عڴʈوɢن تʈثمرȘللمستجدات وفقا الفلاحي؈ن المس 

 الفلاڌʏ. اݝݨال ࢭʏ التكنولوجية
 الارشاد حملات تكثيف ʏالاعلام. وسائل  مختلف خلال من الفلاڌ  
 عةȊع متاʉخ؄فاء طرف من  المشار ʏاݝݨال ࢭ ʏالفلاڌ . 
 د الۘܣ اݍݰديثة التكنولوجية مواكبة و الفلاحة عصرنةʈانتاج و مردودية من تز 
  .الفلاحية الاراعۜܣ
 العقار و تفعیل اس؅فجاع إعادة ʏالامتیاز. مدة انقضاء عند الصناڤ 
  بпعة  ݍݨان تنصȊلمتا ،   المشارнع تنفیذ  آجال  ومراقبة میدانیة   الاسȘثمارмة 

 .القضائية اݝݵالفات ، و العمل عڴʄ تفعيل المتاȊعةبɢل   محضر وتحرмر
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  ʏل من العقار الفلاڌɠ ة من خلال تفعيل دورȋل ذلك ٭ڈدف تحقيق التنمية المطلوɠ
و الصناڤʏ التاȊع للدولة عن طرʈق Ȗسɺيل حصول المسȘثمرʈن اݍݨادين عڴʄ العقار من جɺة  

ɠل ذلك تحقيقا للمنفعة العامة   و تكثيف الرقابة حول مدى تنفيذ المسȘثمرʈن لمشارʉعɺم ، 
. 

  الɺوامش :  
الادرʉؠۜܣ،  1 الأزمي  الاختصاص   ،  2011.عمر  و  القانوɲي  الطبيعة   : للدولة  اݍݵاص  الملك  عقود 

  .  57،المغرب ، ص 01القضاǿي ، مɴشورات مجلة اݍݰقوق، العدد 
سلطاɲي،  2 العظيم  عبد  دار   2010.   ، اݍݨزائري  الȘشرʉع   ʏࢭ الوطنية  الاملاك  ادارة  و  Ȗسي؈ف   ،

   57اݍݵلدونية ، اݍݨزائر ، ص
بيع3 حفظۜܣ،  يوسف   .  ʈالعقار ، الأملاك  اݍݨزائري  الȘشرʉع  ظل   ʏࢭ للدولة  التاȊعة  اݍݵاصة  ة 

  . 50، ص  2005ماجست؈ف ،غ؈ف مشورة  ،ɠلية اݍݰقوق ، جامعة البليدة ، اݍݨزائر ، 
الوسيط ࢭʏ شرح القانون المدɲي اݍݨديد ، حق الملكية مع    ،2011عبد الرزاق احمد السٔڈوري،    .4

  . 154، ص  ٰڈضة مصر ،08شرح مفصل للأشياء و الاموال ،اݍݨزء 
النظام القانوɲي للامتياز ࢭʏ مجال الاملاك الوطنية العقارʈة ، دراسة وفقا لآخر   جبوري،. احمد  5

  . 195، ص 2016 التعديلات، دكتوراه، غ؈ف مɴشورة ، ɠلية اݍݰقوق ، جامعة البليدة ،اݍݨزائر ،
ئري ، مرجع سابق ،  ص  عبد العظيم سلطاɲي ، Ȗسي؈ف و ادارة الاملاك الوطنية ࢭʏ الȘشرʉع اݍݨزا  .6

137 .  
، دار    03/ 10،تحوʈل حق الانتفاع الدائم اڲʄ حق امتياز ࢭʏ ظل القانون  2013. حكيمة كحيل،  7
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