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 إشكالات الشهر العقاري المتعلقة بالترقيم العقاري 

 باشا كريمةشايب )ة(  من إعداد الدكتور                                                                                                                                                      

 (أقسم )ة محاضر  ةأستاذ                                                                                                                                                                   

 كلية الحقوق والعلوم السياسية                                                                                                                                                                  

 2البليدة-لونيس ي عليجامعة                                                                                                                                                                    

 

 :ملخص

للمحافظة العقارية دور مهم من خلال الصلاحيات الممنوحة لها من طرف المشرع الجزائري بدءا           
          مهام أخرى تتعلق بخصوص مسك السجل العام للأراضي وبمهام المحافظ العقاري في عملية المسح 

قي من اجراءات تلبي العقاري، باعتبار أن مصالح الحفظ العقاري تلعب فيها الدور الكبير في استكمال ما ب
أو الحقوق العينية كالات جراء تسجيل الملكية ، غير أنه قد ينجم عن عملية ترقيم العقارات اشعمليات المسح

، لذلك ة إسناد الملكية لمالكها الحقيقيصعوبملكية العقار وتي قد تتعلق بأصل الارية نتيجة لعدة أسباب والعق
فالمحافظ العقاري يجد صعوبة في تحديد العقارات المذكورة في السند ،هذه الوضعية تترك آثارا على الترقيم 

 .وبالتالي على حجية الدفتر العقاري العقاري
 .سجل عقاري ،دفتر عقاري ،ترقيم عقاري، شهر عقاري الكلمات المفتاحية:

 
Résumé: 

               La conservation  fonciere joue un rôle important à travers les pouvoirs que lui a conférés 

le législateur algérien, à commencer par les fonctions du  conservateur  foncier dans le cadre de 

l'étude générale du foncier et d'autres tâches liées à la maintenance du registre foncier, en 

considérant que les intérêts de la conservation de l'immobilier jouent un rôle majeur dans 

l'achèvement des procédures restantes pour répondre aux enquêtes, Toutefois, le processus du livre 

foncier  peut être problématique en raison de l'enregistrement de la propriété ou des droits 

immobiliers dans l'immobilier, pour plusieurs raisons pouvant être liées à la propriété du bien et à la 

difficulté de céder la propriété à son propriétaire, ce qui rend difficile l'identification du bien 

immobilier mentionné dans la caution. Rodéo laisser des marques sur la numérotation fonciere et 

donc sur le livre foncier . 

Mots-clés:  Publicité fonciere -  conservateur  foncier   - livre foncier- la numérotation 

fonciere.  

 :مقدمة 

تخضع العقارات الممسوحة الى اجراءات خاصة تقتضيي اخضياع الوثيائق المسياحية المتحصيل عليهيا  

عاليية ميين عملييية المسييح العقيياري شجييراءات شييهر معينيية ، و يعتبيير الشييهر العينييي العقيياري ميين بييين الوسييائل الف

، غير أن تطبيق عمليية لعقارية، وتظهر علاقة المسح بالشهر من خلال المحافظة اأهداف للشهر العقاريلتحقيق 

، ليذلك يجيد المحيافظ لعقارات المرقمة في حساب المجهيولالمسح العقاري عمليا نتج عنه اشكالات عديدة أهمها ا

شيكالات الشيهر العقياري التيي تعتير  العقاري صعوبة في تحديد العقارات المذكورة في السند إذ تعيد مين أهيم إ

 .عترافبمثابة اشجراء الأساسي للاالمحافظ العقاري أثناء تأدية مهامه خاصة عند الترقيم النهائي الذي يعتبر 

علييه هيي الحجية النسبية للدفتر العقياري والذي لا يجوز الطعن فيه إلا أمام القضاء أمام بحق الملكية و

حيول أهيم اششيكالات الشيهر العقياري المتعلقية بيالترقيم العقياري بيدءا بيالترقيم فيي  اششكالية المطروحة تتمحيور

 .ائي على مستوى المحافظة العقاريةحساب مجهول أثناء عملية المسح إلى اشكالات الترقيم النه
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: اشثثكا ت تثث ايع الاقثثا ات المميثث حة مثثو حيثثام موىثث   الثث  ميثثت   المحام ثثة المبحثثا ال  

 الاقا ية 

اجهت عملية اعداد مسح الأراضي العام عدة عراقيل نيتج عنهيا تسيجيل عيدة عقيارات فيي حسياب لقد و

هييذا ميا أثيير علييى طبيعية النظييام المعتمييد فيي الشييهر العقيياري فيي الجزائيير الييذي بقيي يييراو  مكانييه دون  موىث  

 تدارك عيوب نظام الشهر السابق .

 : تقييع  ضاية أيبام تقييد اقا  ممي ح لحيام موى   المطلم ال  

لقد خلفت عمليية مسيح الأراضيي مين قبيل المصيالح اشداريية لأميلاك الدولية عيدة قضيايا عليى مسيتوى 

المحاكمة خاصة ما تعلق منها بنزاعات حول الحيازة و عملية احتيال و كذا عيدم متابعية الميواطنين لهيذه العمليية 

من المناطق الريفية حبرا على ورق دور اعلام أصحابها ما جعل المصالح تنسب كثيير مين  التي بقيت في العديد

 الأراضي الى مجهول .

 : صا بة تحديد ال ضاية القان نية لص  ملكية الاقا  الف ع ال  

تيي قيد السيح العيام للأراضيي بعيدة اشيكالات ويصطدم لجان المسح عند الشروع في تطبيق عملييات الم

    صعوبة إسناد الملكية لمالكها الحقيقيي ليذلك ييتم اللجيوء اليى القييد فيي حسياب مجهيولبأصل ملكية العقار وتتعلق 

      هييييير الأمييييلاك العقارييييية الممسييييوحة والمسييييجلة فييييي حسييييابالحلييييول القانونييييية لتط، 2017 ،منييييى حنييييي  ) 

أن وجيود و .(1) (140ص  ، 2017ان ، العدد الأول ، جيوم الدراسات القانونية والسياسيةمجلة معال)، المجهول

بقيى كيذلك بيل هذا النوع من العقيارات فيي منطقية غيير ممسيوحة فيقن العقيارات التيي يجهيل مالكهيا لا يمكين أن ت

المجهيول "  مسيوحة مسيجلة فيي حسيابو قد اعتمد عبارة " عقارات واقعية فيي منياطق م -. تؤول ملكيتها للدولة

 .2015صدور قانون المالية لسنة ة بقي هذا المصطلح مستعملا إلى غايو

يتم اللجوء اليى هيذا اشجيراء إميا بسيبب وجيود سيندات ملكيية لعقيارات غيير مشيهرة أو بسيبب تخليف و 

 .عملية المسح أو التحقيق العقاري صاحب الملكية أثناء

   : و د يندات ملكية غي  مشى ة -أ

مسيوحة لششيهار المسيبق إذ نصيت فطبقا لمقتضيات نظام الشيهر العينيي يجيب أن تخضيع العقيارات الم

المتعلييييق بتأسييييي  السييييجل  1976مييييار   25المييييؤر  فييييي فييييي  63-76ميييين المرسييييوم رقييييم  88المييييادة 

المتعليق بتأسيي  السيجل العقياري، جرييدة رسيمية  25/03/1976الميؤر  فيي  63-76المرسيوم رقيم )العقاري

على أنه : "لا يمكن بأي إجراء لششيهار فيي المحافظية العقاريية فيي حالية عيدم وجيود  (2)(1976، سنة 23عدد 

اشهار مسيبق أو مقيارن للعقيد أو القيرار القضيائي أو شيهادة اشنتقيال عين طرييق الوفياء يثبيت حيق المتصيرف أو 

 صاحب الحق الأخير ...." 

تعد سندات عقارية ذات حجية قانونيية  1971في حين أن العقود العرفية التي لها تاريخ ثابت قبل سنة 

 13المييؤر  فييي  210-80المعييدل بموجييب المرسييوم  63-76ميين المرسييوم رقييم  89بمقتضييى أحكييام المييادة 

هيذه العقيود العرفيية الذي ألغي قاعدة اششهار المسبق ، حيث قامت المحاكم أنيذاك بتثبييت صيحة  2008نوفمبر 

بعيد تقيديم الأطييراف إشيهادا ميين البلديية يثبييت أن العقيار لا ييدخل ضييمن صيندوق الثييورة الأأأأأأأأأيأزراعية أو فييي 

 26-74الأمير رقيم )  1974فيفيري  20الميؤر  فيي  26-74اشحتياطات العقارية المنصوص عليه في الأمير 

 (3) (1974سينة  19، عيدد يية البلديية، جرييدة رسيميةضيمن اشحتياطيات العقارالمت 20/02/1974المؤر  في 
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اليذي أليزم  1993مياي  19الميؤر  فيي  123-93بموجيب المرسيوم التنفييذي رقيم  63-76ثم تعديل المرسوم 

 .ة الرسمية على المحررات العقاريةعملية الشهر شضفاء الصيغ

  :تح ي  ملكية الملاك الشاغ ة -م

اثنياء ذليك صيدر المرسيوم ريية تزامنيت ميع اسيتغلال الجزائير وكوضيعية عقا ظهرت الأملاك الشاعرة           

اليذي حضير جميييع التصيرفات و البييوع اشيجيارات الخاصية بييالأملاك  1962جيانفي  23الميؤر  فيي  62-03

الشيياغرة باسييتثناء تلييك التييي تييتم لصييالح المجموعييات العمومييية أو لجييان التسيييير الييذي يرأسييها الييوالي الييى غاييية 

    قاريييية المحظيييورة اليييذي حيييرر المعييياملات الع 1964جيييانفي  20الميييؤر  فيييي  15-64المرسيييوم رقيييم صييدور 

، غيير أنيه أثنياء ميرور فيرق موثقة أشيهرت بالمحافظية العقاريية عليه سجلت العديد من المعاملات بعقود، وسابقا

ممنوعية فيي الفتيرة الممتيدة  المسح العام للأراضي سجلت تلك العقارات باسم الدولة  بحجة أنها كانت محل بييوع

العقاريية الممسيوحة والمسيجلة فيي  الحليول القانونيية لتطهيير الأميلاك ،منيى حنيي  )1964الى سنة  1962من 

ا عليى مسيتوى المحافظية العقاريية مما ترتب عليه رف  ترقيمه. (4)( 140ص  مرجع سابق، ،حساب المجهول

 .قار لصالح المالك الحقيقي للعقارتسوية وضعيته القانونية للع، مما صعب عتبرها ملك للدولة أو ملك بمجهوليو

 : غيام أصحام الاقا ات أثناء الميح املية التحقيق أ  الميح الثانو الف ع

لقية بتيدبير عملييات مسيح الأراضيي والتيرقيم ، المتع1998مياي  24المؤرخة في  16ة رقم إن التعليم

كما أن هيذه التعليمية تفيتح أشيكال التعاميل ميع العقيارات المسيجلة فيي ) ، المديرية العامة للأملاك الوطنيةالعقاري

قيد ألزميت المحقيق العقياري بقعيداد قائمية  (5) (حساب المجهول قبل صيدور هيذا الينص و هيل ييرى بيأثر رجعيي

بالعقارات التي غياب أصيحابها عين الحضيور لعمليية التحقييق العقياري و إدراجيه فيميا بعيد ضيمن نفي  الحسياب 

الخاص بالعقارات مجهولة المالك و المتواجد على مستوى البلدية ، و ما يلاحظ من خلال مضمون هيذه التعليمية 

متخلف أو الغائب لسبب ما عن التحقيق العقاري معاملة المفقود مع العليم أن هيذا أن المشرع قد عامل الشخص ال

 .ودة على مستوى المحافظة العقاريةالشخص الغائب يحوز سندات تثبت صفتهم على العقار أو الموج

        الييييذي يحييييدد شييييروط  427-12كييييذلك أن مضييييمون هييييذه التعليميييية يخييييالف أحكييييام المرسييييوم رقييييم 

ميؤر  فيي  427-12المرسيوم التنفييذي رقيم )الخاصية التابعية للدولية وتسيير الأملاك العمومية وكيفيات ادارة و

   صييية التابعييية للدولييية، جرييييدةالخا، يحيييدد شيييروط وكيفييييات ادارة وتسييييير الأميييلاك العموميييية و16/12/2012

 .لة للدولةيالذي حدد العقارات الأو (6)  (69، عدد رسمية

قيانون رقيم )  2015قد خضع للتعديل وذليك بموجيب قيانون الماليية سينة  74-75فرغم أن الأمر رقم 

اليذي و( 7)( 78،جرييدة رسيمية عيدد   2015، يتضمن قانون المالية لسينة  30/12/2014المؤر  في 14-10

رات بقي يسيجل فيي استعمل مصطلح عقار لم يطالب به خلال عملية مسح الأراضي " إلاّ أن هذا النوع من العقا

ون رقيم مين القيان 89أنظر المادة ) 2018غير أن قانون المالية لسنة ، ، مما يرتب نف  اششكالاتالدولةحساب 

المعيدل ( 8) (76، عيدد، جرييدة رسيمية2018، يتضيمن قيانون الماليية لسينة 27/12/2017مؤر  فيي  17-11

منيه عليى أنييه يسيجل كيل عقيار تييابع  89دة قيد وضيع الأميير بشيكل أفضيل حينميا نصييت الميا 74-75للأمير رقيم 

فيي ، و ليم تيتمكن مصيالح المسيح مين تحدييد مالكيه أو حيائزه يطالب به خلال عملية مسيح الأراضييللخواص لم 

هيذا ميا أكدتيه التعليمية رقيم " وحساب ما يسمى حساب العقارات غير المطالب بهيا أثنياء أشيغال مسيح الأراضيي 

، تتعلييق بالتسييوية 05/04/2018المؤرخيية فييي  4060رقييم  التعليميية) 2018أفريييل  05المؤرخيية فييي  4060

 .(9)( اشدارية للعقارات المرقمة في حساب العقارات التي لم يطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي
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 : الثا  المت تبة ان ت ايع الاقا  مو حيام موى   المطلم الثانو

ضمن خانة المجهيول بيدون وجيه حيق عيدة آثيار سيلبية سيواء تعليق لقد تسبب التسرع في إدراج العقار 

 .ثر سلبا على عملية الشهر العقاريالأمر بحقوق الأفراد كما يؤ

 : التادي ال  الملكية الاقا ية الخاصة للأم اد الف ع ال  

إن إدراج بع  العقارات دون وجه حق ضمن فئية العقيار مجهيول الماليك اليى الملكيية الخاصية لليدول 

حقيه دون تعيوي  حرميان صياحبها الأصيلي مين التمتيع بملكية الأفراد المحمية دستوريا ويشكل تعديا فعليا لحق 

 .وخروج ملكه من يده

ترقيم هذا العقار لفائدة الدولة من طرف المحافظ العقاري هيذه الوضيعية قيد عطليت فيي الواقيع وتقييد و

أن تنتظيير الطويييل أمييام المحيياكم التييي قييد لا كهييم وحرمييانهم ميين التصييرف فييي أملا مصييالح المييالكين ميين خييلال

عيدم ي على الملكيية العقاريية الخاصية وتنصفهم ، إذ أصبح وضع ترقيم بع  العقارات باسم الدولة مظهر التعد

الدقية التيي اتبعيت اهدار لحقوق الأفراد و بالتالي الطعن في نزاهة أعوان المسح العقاري بسبب عدم استقرارها و

عدم التزام هيئة التحقييق العقياري عدم تحقق المحافظ العقاري من كل التصرفات المراد شهرها و في اشجراءات

 .بمهامها في مجال التحقيق العقاري

 المياس بأيس ن اع الشى  الاينو : الف ع الثانو

فيي انتظيار  أخذ المشرع الجزائري بنظام الشهر العيني كأصل عام و بنظام الشهر الشخصي كقسيتثناء 

فتطبييق أسي   ،(10) (الميتممالمعدل و 74-75من الأمر  27مادة أنظر ال) استكمال عملية المسح العام للأراضي 

هذا النظام من شأنه يؤدي حتما إلى استقرار الملكية العقارية و ضبطها مميا يعطيي صيورة صيادقة للحيق العينيي 

(  21، الجزائير، ص دار هومية ،2008،نظام الشيهر العقياري فيي القيانون الجزائيري  ، مجيد خلوفي) العقاري
غير أنه نتج عن وضعية العقارات المرقمة في حساب مجهول التي ظهر أصحابها للمطالبة بأحقيية ملكيتهيا . (11)

جلات العينيية أشكالا حقيقيا أأمام تجسييد نظيام الشيهر العينيي مين حييث المسيا  بمبيدأ التخصييص فيي تنظييم السي

بعيدد التي تكليف المحيافظ العقياري إعيداد بطاقية عقاريية جدييدة للعقيار وبيذلك من الناحية المالية والعملية و سواء

هذا ما يفقد القيمية الحقيقيية لأهيداف نظيام الشيهر العينيي وأسسيه طالميا إن وضيعية ، ظهور المالك الحقيقي للعقار

 .في هوية المالكة بسبب عدم الحسم العقار بقيت غير نهائي

ئية للعقار مباشرة بقسيم الدولية كما أن المحافظ العقاري يجد نفسه مجبرا قانونيا اعداد بطاقة عقارية نها

         دون التحييري( 12) (المعييدل و المييتمم 74-75مكييرر ميين الأميير  23أنظيير المييادة )كييذا دفتييرا عقاريييا باسييمها و

نظر في اليدفتر العقياري مين طيرف المحيافظ العقياري فهيذا يعتبير عادة الإوالفحص في وضعية العقار وفي حالة 

 .بالقوة الثبوتية للدفتر العقاري مساسا

 يالإشكاليات المت تبة ان شى   ثائق الميح الاقا  :والمبحا الثان

صياحبها مين  ميات لحساب مجهول و لفائيدة الدولية ولى جانب الأثار السلبية الناتجة عن ترقيم العقاراإ 

عمل المحافظة العقاري على مستوى المحافظة العقاري و هو ما تطليب مين المشيرع فيي كيل ميرة تعيديل تعطيل 

إن هييذه الوضييعية قييد تركييت آثييارا علييى شسييتدراك النقييائص واعطيياء حلييوة إشييكالات قائميية و 74-78لمرسييوم ا

 .بالتالي على حجية الدفتر العقاريالترقيم النهائي و 
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 ت باد ايداع  ثائق الميح بالمحام ة الاقا ية :  ى   اات اضاالمطلم ال  

التأثير على الدفتر العقاري حجية الدفتر العقاري سواء كان مؤقتا أو نهائيا إن المحافظ العقياري مكليف 

 .راءات الشهر العقاريبقتمام اج

 : المنازاات الناشئة ان الت ايع المؤات الف ع ال  

أشيهر بالنسيبة  04أن النزاع فيي التيرقيم سيواء كيان لميدة على  63-76من المرسوم  15نصت المادة 

للعقارات التي لي  لمالكيها الظاهرين سندات ملكية قانونية و الذين يمارسون حيازة تسيمح لهيم باكتسياب الملكيية 

ا ، كميكيها الظاهرين سندات اثبات كافييةعن طريق التقادم المكسب أو لمدة سنتين بالنسبة للعقارات التي لي  لمال

يجوز للمحافظ العقاري إن برقم العقار ترقيما مؤقتا بقسم الدولة في حالة إذا ما لم يكشيف التحقييق العقياري أثنياء 

أن  63-76ميين المرسييوم  15لقييد نصييت المييادة ائز العقييار الممسييو  وعملييية المسييح عيين المالييك الحقيقييي أو حيي

، فييالطرف المحتيياج عليييه ابييلاه احتجاجييه قيياريبيياشعترا  أمييام المحييافظ الع النييزاع فييي التييرقيم المؤقييت يكييون

، ففي هذه الحالة تقوم المحافظ العقياري بمحاولية الصيلح الى الخصم الذي سجل العقار باسمهللمحافظ العقاري و 

، وفيي حالية فشيل محاولية لقيوة اشلزاميية والحجيية الكامليةيكيون ليه االطرفين و تعزييز محضير بشيأن ذليك وبين 

لطرفين مع إمكانية لجوء المعتر  لرفع دعوى يطالب بقلغاء التيرقيم و هيذا اشجيراء مين الصلح يبلغ المحضر ل

 .ة المسح العقاريكذا الطعن في مصداقية هيئأنه تعطيل عمل المحافظ العقاري وش

 : المنازاات الناشئة ان الت ايع النىائو الف ع الثانو

عليى أسيا  ثبيوت السيند ذو الحجيية إذا نصيت إن الترقيم النهائي هو إجراء يباشره المحيافظ العقياري  

المتعلييق بتأسييي  السييجل العقيياري علييى أنييه : " يعتبيير التييرقيم نهائيييا بالنسييبة  63-76ميين المرسييوم  12المييادة 

للعقيارات التيي يحييوز مالكوهيا سييندات أو عقيود أو كيل الوثييائق الأخيرى المقبوليية طبقيا للتشيريع المعمييول بيه فييي 

  مجال الملكية العقارية "

لقييد جيياء التنصيييص علييى إعييادة النظيير فييي الحقييوق العقارييية الناتجيية عيين التييرقيم العقيياري النهييائي و  

المعيدل و الميتمم المرسيوم  1993ماي  19المؤر  في  193-93من المرسوم التنفيذي رقم  16بموجب المادة 

ر فيي الحقيوق الناتجية عيين مفيياد هيذا الينص أنيه لا يمكين إعييادة النظيالمتعليق بتأسيي  السيجل العقياري و 76-63

الترقيم النهائي إلا عن طريق القضاء .......و إن هذا الترقيم يحافظ على طابعيه المؤقيت إليى غايية صيدور حكيم 

 .جاء حكمها يناف  16حظ أن المادة ما يلاضائي نهائي، وق

إشيهار أي اشجراء الأولي الخاص بشهر الحقوق العقارية في السيجل العقياري ميع وجيوب عين إجيراء 

، أي جعليت الميادة للحيق موضيوعها شيهر مسيبق أو مقيارن عقد أو قرار قضائي أو شهادة نقل ملكيية ميا ليم يكين

 أن كييأل أعمييال اشجييراء الأولييي للسييجل العقيياري النهائييية رهيين إعييادة النظيير دون اسييتثناء دون قيييد للييزمن 16

     مجلية المفكير القييانوني 2007لعقياري النهيائي ،اعيادة النظير فيي الحقيوق الناتجية عين التيرقيم ا ،بوشينافة جميال)

        .(13)(403ص  ،، جامعييية عميييار ثلايجيييي، الأغيييواط، كليييية الحقيييوق والعليييوم السياسيييية03والسياسيييي، العيييدد 

 .الثبوتية المطلقة للحقوق المقيدةقد قللّ من شأن القوة  16يعتبر نص المادة و

 : حوية النيبة للدمت  الاقا ي المطلم الثانو

بعد اشنتهاء من عملية المسح العقاري يسهم لأصحاب العقارات الثابتة حقوقهم سيندات اداريية مفرغية  

 .ر عن الوضعية القانونية للعقاراتفي دفاتر عقارية تعبر فيها عن حقوقهم و المعبّ 
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 : القيمة القان نية للدمت  الاقا ي الف ع ال  

المشرع الجزائري بشكل صيريح بشيأن اليدفتر العقياري كونيه الأداة الوحييدة مسيتقبلا شثبيات لقد اعتبر 

             الواحيييات للبحيييوثمجلييية )، ري كسيييند شثبيييات الملكيييية العقارييييةاليييدفتر العقيييا ،أحميييد ضييييف) الملكيييية العقاريييية

بدونيه لا قويا للملكيية العقاريية وري سندا ويشكل الدفتر العقا. (14) ( 230ص  ،(2006، 06، العدد والدراسات

يمكيين تسييجيل أي إجييراء فييي السييجل العقيياري ، و كييل تأشييير علييى البطاقيية العقارييية يجييب أن ينقييل علييى الييدفتر 

،مرجيع نظيام الشيهر العقياري فيي القيانون الجزائري ، مجيد خلوفي)العقاري حتى يرسم الوضعية القانونية للعقار

انظير )العقاري السند الوحيد شثبات الملكية العقارية في الأمياكن الممسيوحة  يعتبر الدفترو .(15) (21، ص سابق

      ، جرييييدة 05/01/1973كيييية الخاصييية الميييؤر  فيييي المتعليييق بقثبيييات المل 32-73مييين المرسيييوم  33الميييادة 

    قييد يضيييع حقييوق ثابتيية لأشييخاص غييير أن إعطيياء الييدفتر العقيياري الحجييية المطلقيية  .(16) (15، عييدد رسييمية

 ، لذلك فقد مكن المشرع الأفراد الطعن في الدفتر العقاري من خلال إمكانيية الطعين فيي الحقيوق المشيهرة آخرين

حيوث فيي الحقيوق و العليوم حجية الدفتر العقاري في اثبيات الملكيية العقاريية ، مجلية الب، 2006 ،ربحي أمحمد)

يييوب فييي الواقييع أثنيياء العقارييية قييد تشييوبها عإشييهار الحقييوق   (17) (310،ص 02، العييدد  03، المجلييد السياسييية

، ليذلك تيرك المشيرع الجزائيري حجيية اليدفتر العقياري يبقيى ميرتبط بميدى أحقيية الماليك فيي الحيق عملية المسيح

، فأجاز المشرع اعادة النظير فيي الحقيوق الناتجية عين التيرقيم النهيائي تب له بموجب أعمال المسح العقاريالمتر

عرضيية للطعيين فييي أي وقييت أمييام ، ودأ الثبوتيية للقيييد النهييائي نسييبياقضيياء ممييا جعييل مبييمين خييلال اللجييوء الييى ال

 .(18) (316، ص نف  المرجع السابق) القضاء

 : امكانية الطان مو حوية الدمت  الاقا ي الف ع الثانو

عليى الحقيوق المقييدة  عتيرا عليى اليرغم مين أن مبيادىء نظيام السيجل العينيي تقضيي بعيدم جيواز اش

الفصيل فييه عين طرييق اري النياتج عين التيرقيم النهيائي و، أجاز المشرع الجزائيري الطعين فيي اليدفتر العقينهائيا

سينة ( و ييتم الطعين فيي اليدفتر  15القضاء الى غاية انقضاء أجال سقوط الحق العيني لميدة خمسية عشير سينة ) 

ث يييتم تأسييي  دعييوى اشلغيياء الييدفتر العقيياري علييى الشييروط العقيياري بقتبيياع اجييراءات الطعيين باشلغيياء ، حييي

الموضييوعية ليييدعاوي إلغييياء القيييرارات اشداريييية باعتبيييار أن اليييدفتر العقييياري قيييرار إداري يسيييلّم إليييى أصيييحاب 

ي  السيجل العقياري يتيولى تحرييره العقارات الثابتة حقوقهم بعد اشنتهاء من عملية المسح العام للأراضيي و تأسي

    ، إن الطعيييين بقلغيييياءه يكييييون ميييين اختصيييياص القضيييياء اشداري تطبيقييييا للمعيييييار محييييافظ العقيييياريوتسييييليمه ال

 ، أو العضوي وذلك بالنظر الى موضوع الدعوى المتمثل أساسا فيي الطعين فيي سيند أو قيرار إداريالموضوعي

اليدفتر باعتبيار و .( 19) ( 234، ص مرجيع سيابق ،الدفتر العقياري كسيند شثبيات الملكيية العقاريية ،أحمد ضيف)

نعقيد لموظيف عميومي مخيتص أركان القرار اشداري من حيث اشختصاص اليذي يالعقاري يتوفر على شروط و

مسييك مجموعيية ميين كلييت لييه مهميية انشيياء السييجل العقيياري، والمتمثييل فييي المحييافظ العقيياري الييذي أوقانونيييا و

حجييية الييدفتر العقيياري فييي اثبييات الملكييية  ،ربحييي أحمييد)البطاقييات العقارييية علييى مأييأستوى المحافظيية العييأقارية 

إن هييذه اششييكالات أو المعوقييات ميين شييأنها تجعييل ميين عملييية شييهر  (20) (325، مرجييع سييابق، ص العقارييية

 .لعقارات لا تسير بالدقة المطلوبةا

 خاتمة

تييي تيينجم عيين تطبيييق الشييهر إن إنتشييار وضييعية تييرقم العقييارات فييي حسيياب الدوليية هييو ميين المشيياكل ال

، كميا أنهيا ل الملكية الخاصة المكر  دسيتورياالتي ترتب آثار خطيرة كونها تم  بأصالعيني والمسح العقاري و
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ا أدى اليى ارتفياع عيدد القضيايا المبادىء الأساسية التي يستند عليها نظام الشهر العينيي مميتم  أصلا بالأس  و

، ناهيييك عيين اششييكالات التييي تعتيير  لموضييوعالقضييائية المتعلقيية بهييذا ا المنازعييات المطروحيية أمييام الجهيياتو

التييي تكييون متعلقيية بقمكانييية الطعيين فييي قييرارات المحييافظ ي علييى مسييتوى المحافظيية العقارييية والمحييافظ العقييار

، إذ مين يير الميرتبط بحجيية اليدفتر العقياري، هيذا الأخأو التيرقيم النهيائي العقاري سواء الخاصة بالترقيم المؤقيت

جزائري للأفراد من الطعن فيه مما ينتج عنيه الكثيير مين المنازعيات يسيبب فيي كثيير مين خلال تمكين المشرع ال

      الحالات فشيل الميدعي فيي تقيديم سيندات ملكيية رسيمية تثبيت أحقييتهم فيي اشسيتفادة مين التيرقيم العقياري باسيمهم

 .ن جديد برف  الدعوى لعدم التأسي بالتالي الفصل مو

 :الى امش

   هيييير الأميييلاك العقاريييية الممسيييوحة والمسيييجلة فيييي حسييياب الحليييول القانونيييية لتط ،منيييى حنيييي   (1)

 .140ص  (، 2017، جوان مجلة معالم الدراسات القانونية والسياسية، العدد الأول)، المجهول
، جرييييدة المتعليييق بتأسييي  السييجل العقيياري 25/03/1976المييؤر  فييي  63-76المرسييوم رقييم  (2)

 .1976، سنة  23رسمية عدد 
ضييمن اشحتياطييات العقارييية البلدييية، جريييدة المت 20/02/1974المييؤر  فييي  26-74الأميير رقييم  (3)

 .1974سنة  19، عدد رسمية
 .144نف  المرجع السابق ، ص ، منى حني  (4)
ساب المجهول قبل صيدور هيذا كما أن هذه التعليمة تفتح أشكال التعامل مع العقارات المسجلة في ح (5)

 .بأثر رجعي النص وهل يرى
       ، يحيييدد شيييروط و كيفييييات ادارة  16/12/2012ميييؤر  فيييي  427-12المرسيييوم التنفييييذي رقيييم  (6)

 .69، جريدة رسمية، عدد وتسيير الأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة
جرييييدة  ،2015يتضيييمن قيييانون الماليييية لسييينة  ،30/12/2014الميييؤر  فيييي 10-14ن رقيييم قيييانو (7)

 .78رسمية عدد 
    ، يتضمن قيانون الماليية لسينة 27/12/2017مؤر  في  11-17من القانون رقم  89أنظر المادة  (8)

 .76، جريدة رسمية ، عدد2018
، تتعلق بالتسوية اشدارية للعقارات المرقمية فيي  05/04/2018المؤرخة في  4060التعليمة رقم  (9)

 .الأراضيالب بها أثناء أشغال مسح حساب العقارات التي لم يط
 .المتممالمعدل و 74-75من الأمر  27أنظر المادة  (10)
، ص ( 2008، دار هومة، الجزائير ) ،هر العقاري في القانون الجزائرينظام الش ، مجيد خلوفي (11)

21. 
 .المعدل والمتمم 74-75مكرر من الأمر  23أنظر المادة  (21)
مجليية المفكيير  ) ،اتجيية عيين التييرقيم العقيياري النهييائياعييادة النظيير فييي الحقييوق الن ،بوشيينافة جمييال (31)

ص  (،2007،، كلية الحقيوق والعليوم السياسيية، جامعية عميار ثلايجيي، الأغيواط 03، العدد القانوني والسياسي

403. 
    مجليييية الواحييييات للبحييييوث )، ري كسييييند شثبييييات الملكييييية العقاريييييةالييييدفتر العقييييا،أحمييييد ضيييييف  (41)

 . 230ص  ،(2006، 06، العدد والدراسات
 .128، ص مجيد خلوفي: مرجع سابق (51)
كيييييية الخاصييييية الميييييؤر  فيييييي المتعليييييق بقثبيييييات المل 32-73مييييين المرسيييييوم  33انظييييير الميييييادة  (61)

 .15جريدة رسمية، عدد  ،05/01/1973
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        مجليية البحييوث فييي الحقييوق)، عقيياري فييي اثبييات الملكييية العقاريييةحجييية الييدفتر ال ،ربحييي أحمييد  (71)

 .310(،ص 02،2006، العدد 03والعلوم السياسية، المجلد 
 .316، ص نف  المرجع السابق (81)
 .234، ص مرجع سابق ،أحمد ضيف (19)
 .325، ص مرجع سابق :ربحي أحمد (20)

 :اائمة الم اوع

 :الكتم 

 . 2008، هر العقاري في القانون الجزائري، دار هومة، الجزائرنظام الش ، مجيد خلوفي - 

 المقا ت 

    هييييير الأمييييلاك العقارييييية الممسييييوحة والمسييييجلة فييييي حسيييياب الحلييييول القانونييييية لتط ،منييييى حنييييي  - 

 .140ص  (، 2017، العدد الأول ، جوان م الدراسات القانونية والسياسيةمجلة معال)، المجهول

ة المفكير القيانوني النهيائي ،مجلياعادة النظر في الحقوق الناتجة عين التيرقيم العقياري  ،بوشنافة جمال -

 .2007،وم السياسية، جامعة عمار ثلايجي، الأغواطالعل، كلية الحقوق و 03ياسي، العدد السو

عقاري فيي اثبيات الملكيية العقاريية، مجلية البحيوث فيي الحقيوق والعليوم حجية الدفتر ال ،ربحي أحمد - 

 .02،2006، العدد 03السياسية، المجلد 

       مجليييية الواحيييييات للبحيييييوث)، كسييييند شثبيييييات الملكييييية العقارييييييةري الييييدفتر العقيييييا ،أحمييييد ضييييييف -

 . 230ص  ،(2006، 06، العدد والدراسات

 النص ص القان نية   التن يمية 

، جريييدة العقارييية البلدييية المتضييمن اشحتياطييات 20/02/1974المييؤر  فييي  26-74الأميير رقييم  - 

 .1974سنة  19، عدد رسمية

        ، جرييييدة 2018الماليييية لسييينة ، يتضيييمن قيييانون 27/12/2017فيييي ميييؤر   11-17ون رقيييم القيييان -

 .76، عددرسمية

جرييييدة  ، 2015يتضييمن قيييانون المالييية لسييينة  ،30/12/2014المييؤر  فيييي 10-14قييانون رقيييم  - 

 .78رسمية عدد 

، جرييدة رسيمية المتعلق بتأسي  السجل العقياري 25/03/1976المؤر  في  63-76المرسوم رقم  -

 1976، سنة  23عدد 
تسييير ، يحيدد شيروط و كيفييات ادارة و16/12/2012مؤر  في  427-12المرسوم التنفيذي رقم  - 

 .69، عدد الأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة، جريدة رسمية
، تتعليق بالتسيوية اشداريية للعقيارات المرقمية فيي 05/04/2018المؤرخة فيي  4060رقم  التعليمة - 

 .الب بها أثناء أشغال مسح الأراضيالعقارات التي لم يطحساب 

 


