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 :ʝʳمل  

الʻʸاعي،    Ȟʷǽل الॽʺʻʱة العقار   ʜائ رؗ  ʙأح    ،ȑادʸʱالاق ʙعǽ ʜʽة    ؗʺا  رؗ الاسʲʱʺار    ةأساسॽً أǽʹا  في 
  ȑادʸʱه ً الاقॽɾ ʦʱي ȑʚعاء الʨاره الॼʱإعǼةॽɺاʻʸة الʢʷلف الأنʱʵف على  ،  مʺارسة مʨقʨل الȞʷǽ ʘʽمه  حʨمفه
تʛʢقʻا للʺʛلʜؔ القانʨنॽة الʺʢॽʴة Ǽالعقار الʻʸاعي حʘʽ    الʺʛʷع الʜʳائॽɿॽؗ   ȑʛة تʦॽʤʻ  وॽȃان.  اشȞاله  واسʱعʛاض 
هʚه   الॽʲʴॼةفي  تʙʴيʙ    الʨرقة  للقʨانʧʽ مفهʨم  إلى  الʺʱʵلفة ॼʡقا  أنʨاعه   ʙيʙʴوت بʱعȄʛفة   ʥوذل الʻʸاعي  العقار 

  ا عȘȄʛʡ ʧ الامॽʱاز أو عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي. إمالʺʤʻʺة له مʚʻ الاسʱقلال، ثʦ الʛʢʱق إلى ॽɿॽؗات اسʱغلاله، 

كʺا تʻاولʻا في الʺʨʴر الʲاني، سʰل اسʱغلال الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة عȘȄʛʡ ʧ ما ʶǽʺى الʻʱازل والامॽʱاز،  
  بॽɺʨʻه الامॽʱاز Ǽالʺʜاد العلʻي والامॽʱاز Ǽالʛʱاضي.. 

  الʙʯاضي،  امॻʯاز  ،الʯʹازل،  صʹاॻɸةمʹȖʠ    اسʯغلال الؒلʸات الʸفʯاحॻة:
Abstract:  
 Industrial real estate is one of the pillars of economic development, and it is 
also a fundamental cornerstone of economic investment, as it serves as the container in 
which various industrial activities are carried out. Therefore, understanding its concept 
and reviewing its forms is essential. And a statement on how the Algerian legislator 
organizes the legal framework surrounding industrial property where... 

 In this intervention, we dealt with the definition of industrial real estate by 
defining its different types according to the laws regulating it since independence, and 
then addressing the ways of exploiting it, either by concession or by mutual consent. 

 In the second part, we dealt with the ways of utilizing industrial zones through 
the so-called concession and concession, both types of concession by public auction 
and concession by mutual consent . 

Keywords:, industrial real estate, exploiting, concession mutual consent   
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 مقʗمة: 

Ȟʷǽل الاسʲʱʺار جʜءا هاما مʧ الاقʸʱاد الʻʡʨي، سʨاء Ǽالॼʶʻة للʙول الʺʱقʙمة أو الʻامॽة، حʘʽ يهʙف  

  Ȑʨʱʶم ʧارات عʺʲʱالاس ʛʰا تعʺؗ ،ʧʽʽاعʺʱة الاجॽʂفاʛار والʛقʱالاس Șʽقʴالي تʱالȃشغل و ʖاصʻم Șإلى خل  ʨʺʻال

.ʙبل ȑة في أॽʂفاʛم والʙقʱوال  

ومʧ أجل تʨفʛʽ مʻاخ مʻاسʖ للاسʲʱʺار، ʶǽʺح ʳǼلʖ الʺʧȄʛʺʲʱʶ الʧʽʽʻʡʨ والأجانʖ على حʙ سʨاء،  

  ʖʳǽ تʨفʛʽ جʺلة مʧ العʨامل واتʵاذ الإجʛاءات الʴʱفȄʜʽة الʱي مʧ بʻʽها: الʺلॽؔة العقارȄة والفȄʛؔة. 

Ǽالʨʸʴل على الأرض الʱي يʦʱ علʽها بʻاء الʺʻʸع أو أȑ نʷاȋ آخʛ، يʢʱلʖ إن ارتॼاȋ عʺلॽة الاسʲʱʺار  

 ʥاسʺʱال Șʽقʴʱا لȄورʛا ضʛʸʻالعقار ع ʙعǽ ʘʽها، حʽل علʨʸʴال ʟʵǽ اʺॽɾ ةʴواض ʧʽانʨلات وقʽهʶت ʛʽفʨت

 ॼʸǽ ʙفق ʛʽʽʶوت ʛʽʡء تأʨل سʴة، وفي حالة ما إذا ؗان مȄʛʷॼة الॽʺʻʱوال ȑادʸʱاعي والإنعاش الاقʺʱح عائقا الاج

.ʨʺʻإنعاش الȃارات وʺʲʱة الاسॽʀʛʱقا بॽا وثʡاॼارت Ȍॼتʛاعي يʻʸا أن العقار الʻʺخاصة إذا عل ،ʖاقʨالع ʙيʙش  

  الʦʲʸر الأول: الʗʲʯيʗ القانʦني للعقار الʶʹاعي

  الʦʲʸر الʰاني: ʙʟق اسʯغلال العقار الʶʹاعي

 الʗʲʯيʗ القانʦني للعقار الʶʹاعي  .1

Ǽاعॼʱاره الʨسʽلة الʺʲلى للاسʲʱʺار، لأن الʺʛʺʲʱʶ أصॼح يهʦʱ أكǼ ʛʲعʛʸʻ الاسʱغلال  إن العقار الʻʸاعي  

كأحʙ عʻاصʛ الʺلॽؔة، فʷʻأت مʻاȘʡ صʻاॽɺة ومʻاȘʡ الاسʲʱʺار، غʛʽ أن هʚا الأمʛʡ ʛح إشȞالॽة اسʱغلال 

Ǽاʨض ʧع ʘʴॼإلى ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺالǼ ما دفع ʨار، وهʺʲʱللاس ʙيʙم جʨاعي ؗʺفهʻʸة العقار الȄدارȂة وॽنʨقان Ȍ

وعʺلॽة وʢॽʶȃة لॽʤʻʱʺه، مع الʘʴॼ في ॽɿॽؗات وأʛʡ معʻʽة للاسʱغلال في شȞل عقʨد تʙʺʱʶ أسʶها مʧ القانʨن 

  الʺʙني ولʻؔها تʜʽʺʱ عʻه في أنها غʛʽ مألʨفة.

  تعʃȂʙ العقار الʶʹاعي . 1.1

هʨ تلʥ القʢعة مʧ الأرض الʱاǼعة لأملاك الʙولة العامة أو الʵاصة والʺهॽأة لأن تʨؔن مʧʡʨ الʺʷʻأة أو  

الʺʻʸع او الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȑ أو عʺʨما, ذلʥ الفʹاء الʺʟʸʵ للأنʢʷة الʻʸاॽɺة والʶǽ ȑʚʺى عʙʻ مʛʱʴفي 

ʶوال ȑʛʹʴالعقار الفلاحي وال ʧا له عʜʽʽʺاعي" تʻʸاع" العقار الʢاحيالقॽ1  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺورد في ال ʙوق ،

للʙولة 119/ 07 الʵاصة  للأملاك  الʱاǼعة  الأراضي  Ǽه   ʙʸقǽ  ȑʚوال العʺʨمي   ȑادʸʱالاق العقار  مʢʸلح   ،

  2ومʕسʶاتها. 
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وȃالʛجʨع إلى مʳʺل القʨانʧʽ الʺʤʻʺة للعقار، فإن مفهʨم العقار الʻʸاعي غʛʽ مʙʴود ʸǼفة مʢلقة وȂنʺا  

هʨ تلʥ الʜʳʱئة الʻʸاॽɺة الʺأخʨذة في شȞل الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة أو مʻاȘʡ الأعʺال والʷʻاʡات او أراضي شʙʽت 

  علʽها مʕسʶات صʻاॽɺة إنʱاجॽة. 

2.1ȉاʵʹال Ȗʟة ومʹاॻɸاʹʶال Ȗʟاʹʸـ  ال:   

  سॽɾ ʦʱʽʺا يلي بʻʽا الʺقʨʸد ǼالʺʻاȘʡ الʻʸاعة ومʻاȘʡ الʷʻاȋ والʜʽʽʺʱ بʻʽها    

  :  الʸʹاȖʟ الʶʹاॻɸة  3ـ1

والازدهار إذ تعʛʰʱ مʨجها  هي ذلʥ الʜʽʴ الʺȞاني الʖʳǽ ȑʚ ان يʨفʛ للʺʕسʶة الإʡار الʺلائʦ للعʺل  

  أساسॽا في تॽʀʛة الاسʲʱʺارات وتʧʽʶʴ نʳاعة الʺʕسʶة، ؗʺا تعʛʰʱ نʺȌ مʧ أنʺاȋ الʧʽʡʨʱ الʻʸاعي. 

  : مʹاȖʟ الʹʵاȉ 4ـ1

يʛجع أصل ʣهʨر هʚه الʺʻاȘʡ إلى الʨʢʱر في الॽʴاة الاقʸʱادǽة، فʦʱ الابʱعاد شʯʽا فʯʽʷا في الʙراسات 

 ȋاʷʻال  ʝنف تʺارس  الʱي  الʺʕسʶات  مʨʺʳعة  Ǽه   ʙʸقȄو قʢاع  إلى  Ǽإسʻاده   Șʽʹال الʺفهʨم   ʧع الاقʸʱادǽة 

 ʦرق ʛالأم ʖجʨʺǼ Șʡاʻʺه الʚاء هʷإن ʦت ʙي، وقʶॽئʛ26/ 74ال Ȅʨؔت ʧʺʹʱʺال ،  ʦت ʘʽة، حȄات العقارʡاॽʱالاح ʧ

ل مهام تهʯʽة وتʛʽʽʶ هʚه الʺʻاȘʡ إلى  ʨؗة وتʛʽغʸة والʢسʨʱʺات الʶسʕʺع الȄارʷلإقامة م Șʡاʻʺه الʚاء هʷإن

الʳʺاعات الʺʴلॽة الʱي قامǼ ʗإنʷائها إما للاسʳʱاǼة للʙʱفȘ الهائل للʺʧȄʛʺʲʱʶ الʺʳʶل مع انفʱاح الʨʶق وȂما 

هʱȞار   60000علॽه أدمʗʳ حʨالي    Șʡ الʻʸاॽɺة الʱي أصʗʴॼ مʤʱȞة، وʻȃاءلفʥ الʸʴار على Ǽعʠ الʺʻا

Ǽالʺائة مʻها لإنʷاء   10مʻها تاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة وقʙ خʟʸ    40000ضʺʧ الاحॽʱاʡات العقارȄة،  

  .3مʻاȘʡ نʷاʡات 

  ʦن رقʨور القانʙʸǼ أنه ʛʽأة  25/ 90غʷʻʺة الॽلʴʺالات ال ʨؗإعادة دور ال ʦت ،ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱʺال ،

   ʦرق الʺʛسʨم   ʖجʨʺǼ86 /04  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  فʳاء  الʺادة  405/ 90،   ʟʻل تॽʰʢقا  القانʨن    73،   ʧم

الات مʴلॽة مʧ  ، ونʟ على ॽʀام الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة والʨلائॽة Ǽإنʷاء ʸǼفة م̒ 25/ 90 ة وؗ ʛؗʱʷدة أو مʛف

  أجل تʦॽʤʻ وتʛʽʽʽʶ العقار الʱاǼع لها. 

  : ـ الʸʹاȖʟ الʳاصة والʸʹاȖʟ الʙʲة2

  ॽɾʺا يلي سʦʱʽ بʻʽا الʺقʨʸد ǼالʺʻاȘʡ الʵاصة والʺʻاȘʡ الʛʴة.  
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  : الʸʹاȖʟ الʳاصة 1ـ2

  وقʙ تʦ تॽʤʻʺها على شȞل نʨعʧʽ:  93/12الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ نʟ علʽها 

  : ZAPأـ مʹاȖʟ مʠلʦب تʙقʯʻها

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺودها الʙح Ȍॼها وضʻȄʨؔت ʦʤار ونʺʲʱات الاسॽاجʴة لǼاʳʱادا 91/321جاءت اسʻʱاس ،

، الʺʧʺʹʱ الʱهʯʽة العʺʛانॽة، وحʖʶ هʚا الʺʛسʨم فʲʺʱʱل هʚه الʺʻاȘʡ في 03/ 87مʧ القانʨن رقʦ    51للʺادة  

ي إشॼاع الاحॽʱاجات الاجʱʺاॽɺة في درجة  الʰلǽʙات الʱي تعʛف تأخʛا هاما Ǽالॼʶʻة للʺȐʨʱʶ الʻʡʨي أو الʨلائي ف

ʜʽهʳʱل.  وفي الʽاخʙʺال Ȑʨʱʶي   مʱال Șʡاʻʺال ʧʽʽʴت ʧم ʙة، ؗان لا بॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ ة خاصةǽادʸʱارات اقॼʱولاع

، الʺʱعلȘ بʱهʯʽة الإقلʦॽ وتʱʽʺʻه الʺʙʱʶامة، ʨʺǼ ،01/20جʖ القانʨن رقʦ  87/03القانʨن رقʖʳǽ  ʦ تʛقʱʽها، تʦ إلغاء  

  مʻه الʺʻاȘʡ الʺʢلʨب تʛقʱʽها في: 02/ 80وقʙ حʛʸت الʺادة 

  .ماتيʙʵاعي والʻʸها الʳॽʶة نǽم ؗفاʙعȃة وǽادʸʱها الاقʱʽʺʻت Ȑʨʱʶعف مʹǼ ةʜʽʺʱʺال ʦॽالأقال  

  .ات خاصةȃʨاجه صعʨة وتǽادʸʱها الاقʱʽʺʻت Ȑʨʱʶعف مʹǼ ʜʽʺʱي تʱومة الʛʴʺة الॽɿȄʛال ʦॽالأقال  

 ازن  اʨلال تʱاخȃرة وʨهʙʱة مॽʻȞاء سॽوأح Ȑʛʰؗ ةॽʻȞعات سʨʺʳد مʨجʨة بʜʽʺʱʺاسة الʶʴة الȄʛʹʴال Șʡاʻʺل

  حاد بʧʽ الʧȞʶ والʷغل.

  ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺإلغاء الǼ ʛʽتغ ʙني قʨووضعها القان Șʡاʻʺه الʚة هॽʺʶأن ت ʛʽ12/ 93غ .  

 ȏادʶʯسع الاقʦʯال Ȗʟب ـ مʹاZEE  :  

، الʺʱعلʛʷǼ Șوȋ تعʧʽʽ الʺʻاȘʡ الʵاصة وضȌॼ حʙودها 94/321مʧ الʺʛسʨم رقʦ    04عʛفʱها الʺادة  

ʨʽعلى أنها:" فʹاءات ج  ʛخʜاعي وتʺʱوالاج ȑادʸʱالاق ʝانʳʱال ʧة م ʛؗʱʷم ʟائʸعلى خ ȑʨʢʻة تǽادʸʱاق

والȄʛʷॼة أو الهॽاكل القاعǽʙة الʺʢلʨب حʙʷها ورفع شأنها، أو الؔفʽلة بʶʱهʽل إقامة ʢǼاقات مʧ الʺʨارد الॽɻॽʰʢة  

  الأنʢʷة الاقʸʱادǽة لإنʱاج الʶلع والʙʵمات وتʛȄʨʢها." 

  ʧʽʽعʱك لʛʱʷم ȑار وزارʛور قʙم صʙان، لعʙʽʺد في الʨله وج ʧȞǽ ʦل Șʡاʻʺال ʧع مʨʻا الʚأن ه ʛʽغ

 Șʡاʻʺال ʧع مʨʻا الʚاح هʛʱورها في اقʙب ʦتق ʦة لॽلʴʺاعات الʺʳودها، ؗʺا أن الʙ4ح .  
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  : الʸʹاȖʟ الʙʲة 2ـ2

ॽة، وʨȞȄن مفʨʱحا   ʛؗʺة جǽة حʺاǽعلى أ ȑʨʱʴǽ لا ʦॽولي على أنها:" إقلʙل الʙائʺة للعʙة الʺȞʴʺها الʱفʛع

تʳارȄة وصʻاॽɺة أمام الʺʻافʶة الʙولॽة"، ؗʺا عʛفها الॼعǼ ʠأنها:" جʜء مʧ أراضي الʙولة تʶʺح فʽها Ǽعʺلॽات  

العالʦ مʛʴʱرة مʧ ؗل قʨʽد الʳʺارك والاسʛʽʱاد والʙʸʱيʛ والʻقʙ ومʧ هʻا ؗانʗ تʱʽʺʶها مʢʻقة  وحالة مع دول 

  .5حʛة 

  ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʛائʜʳة في الʛʴال Șʡاʻʺاد الʺʱاع ʦت ʙ93/12وق ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺوال ،

94 /32    ʖجʨʺǼ مʢʻقة حʛة   ʛوآخ اول  لʨؔʱن  ʳॽʳǼل  بلارة  مʢʻقة  اخॽʱار   ʦت  ʘʽح الʛʴة،   ȘʡاʻʺالǼ  Șعلʱʺال

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺة  106/ 97الʻ2001، وفي س    ʦرق ʛر الأمʙع 01/03صʱʺال ، ȑʚار، الʺʲʱالاس ʛȄʨʢʱب Șل

  ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺ12/ 93ألغى ال ʦرق ʛالأم ʛʽر في الأخʙʸॽل ،Șʡاʻʺه الʚه ʦʤʻني يʨاغ قانʛه فʻج عʱمʺا ن ،

03 /02  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ اʹǽأ ʨإلغاؤه ه ʦة، وتʛʴال ȘʡاʻʺالǼ Șعلʱʺة  06/10، الʻر   2005، وفي سʙص

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺإل 05/01ال ʧʺʹʱʺال ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ106/ 97غاء ال .  

  :  ـ الʸʹاȖʟ الʯي يʠʯلʔ تʹʯʻʸها مʴاهʸة خاصة مʥ الʗولة3

  ʛالأم إʡار  في   Șʡاʻʺال  ʧم الʨʻع  هʚا   ʛهʣ01/03  ائيʻʲʱالاس الʤʻام  في  الʨʻع  هʚا  أدخل   ʘʽح  ،

تʛك    ʙق علʽها  الʨاقعة  العقارات  وॽʰʡعة  الʳغʛاॽɾة،  الʻاحॽة   ʧم  Șʡاʻʺال هʚه   ʦॽʤʻوت  ʙيʙʴت أن  إلا  للاسʲʱʺار، 

بʙʴʱيʙها وتॽʤʻʺها على ضʨء    لʸلاحॽة هʯʽة عʺʨمॽة جʙيʙة تʶʺى" الʺʳلʝ الʻʡʨي للاسʲʱʺار"،  الǽ ȑʚقʨم

 ʦॽة الإقلʯʽته Ȍʢʵاف مʙ6أه .  

الأراضي4 والأراضي  ـ  الʲʸلة  الʯʴʸقلة  العʦʸمॻة  للʓʸسʴات  الʯاǺعة  للʓʸسʴات   الॻɿॺʯʸة  الʯاǺعة  الفائʷة 

  : العʦʸمॻة الاقʶʯادǻة

ة للʺʕسʶات العʺʨمॽة، الʨعاء الأفʹل لإنʳاز الʺʷارȄع الاسʲʱʺارȄة وخʨʸصا   ʨؗالأراضي الʺʺل ʛʰʱتع

علʽها  تʺارس   ʗؗان وأن   Șʰس الأرضॽة  القʢعة   ʥتل  ʗؗان إذا  خاصة  الʻʸاॽɺة،  للأنʢʷة  الʺʨجهة  الʺʷارȄع 

ʻʸاعي اسʱغلال تلʥ القʢعة الʺʕسʶة العʺʨمॽة نʷاʡا صʻاॽɺا أو إنʱاجॽا، إذ أن ذلʶǽ ʥهل على الʺʛʺʲʱʶ ال 

  .7لأنها تʨؔن مॼʶقا مʳهʜة لإنʳاز الʺʷʻآت الʻʸاॽɺة 

وʧȞʺȄ تعʅȄʛ الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʻʸاॽɺة والʳʱارȄة Ǽأنها الʺʛافȘ الʱي ʨȞǽن مʨضʨع نʷاʡها تʳارȄا  

وصʻاॽɺا مʺاثلا للʷʻاȋ الȑʚ تʨʱلاه الأشʵاص الʵاصة وتʚʵʱها الʙولة والʳʺاعات الʺʴلॽة ʨؗسʽلة لإدارة مʛافقها 
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  ʦن رقʨالقان ʙعȄو ،ȑارʳʱاعي والʻʸع الǼاʢن    01/ 88ذات الʨه القانॽيل ʦات، ثʶسʕʺه الʚر هʨهʤاة الأولى لʨʻال ʨه

  ʦ25/ 95رق ʛر الأمʙص ʦة، ثʹǼات القا ʛؗʷالǼ ىʺʶǽ ها لʺاʙʻأس ʘʽة، حȄارʳʱال الʨʺرؤوس ال ʛʽʽʶʱب Șعلʱʺال ،

 ʦات . 04/ 01رقʶسʕʺه الʚة هʸصʨة خॽقة عʺلʙوضح ب ȑʚال  

  الأصʦل الॻɿॺʯʸة الʯاǺعة للʓʸسʴات العʦʸمॻة الاقʶʯادǻة  .5

الʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʱʶقلة  و   لʺʕسʶات العʺʨمॽة غʛʽ الʺʱʶقلة والʺʴلةتʤهʛ هʚه الأصʨل مʧ خلال ا  

  الʺʴلة

  : أ ـ Ǻالʹॺʴة للʓʸسʴات العʦʸمॻة غʙʻ الʯʴʸقلة والʲʸلة 

، Ǽإنʳاز  1994الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة    93/16مʧ الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ    180سʺʗʴ الʺادة  

، 01/03مʧ الأمʛ    26عʙد ʛʽʰؗ مʧ الأصʨل العقارȄة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة وȃالʛجʨع للʺادة  

ʸلة، قʴʻʺة الॽمʨʺات العʶسʕʺل الʨأص ʧقى مॼلاقا مʺا تʢئ انʷʻولة تʙار، فإن الʺʲʱالاس ʛȄʨʢʱلها لʽʲʺضʺان ت ʙ

الة الॽʻʡʨة للإسʲʱʺار. ʨؗها إلى الʛʽʽʶت ʙʻʶǽ لةʨقʻم ʛʽة وغȄة عقارʤحاف  

  ʦر رقʨʷʻʺى الʹʱقʺȃ05و   ʗل ات الʛʽʽʶʱ العقارȑ الʱي أوؗ ʛؗاهʺات وشʶʺال ʛʽʽʶات ت ʛؗأ شʷأن ȑʚال

  .8لها مهام جʛد الأصʨل الʺॽʁॼʱة والأصʨل الفائʹة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة

وقʙ تʦ إدماج الأصʨل الʺॽʁॼʱة ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة مقابل تʴʺل الʻȄʜʵة لʙيʨن هʚه الʺʕسʶات  

 2000، وتأكʙʽا على ذلʥ نʟ قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة  93/18مʧ الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقॼʡ180    ʦقا للʺادة  

الʺادة   العʺʨ   19في  الʺʕسʶات  العʺʨمॽة بʙيʨن  الʻȄʜʵة  تؔفل  الʢاǼع مʻه على  ذات  العʺʨمॽة  مॽة والʺʕسʶات 

 .ȑارʳʱاعي والʻʸال  

  :  ب ـ الʓʸسʴات العʦʸمॻة الʯʴʸقلة الʲʸلة

  يʦʱ الʱؔفل ʴǼافʱʤها العقارȄة ؗالآتي:

   ةǽادʸʱة الاقॽمʨʺة العʶسʕʺف الʛʡ ʧغلا مʱʶولة مʙا أو للॽʻʡا وȄل ملؔا عقارʨه الأصʚن هʨؔما تʙʻع

 ȘȄʛʡ ʧلة عʴʻʺولة الʙاصة للʵة الॽʻʡʨالأملاك ال ʧʺمج ضʙجع وتʛل تʨازة، فإن الأصॽʴفاع أو الʱالان

  . 2002مʧ قانʨن الʺالॽة لʻʶة   ॼʡ201قا للʺادة 
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  ازلʻʱال ʦت ʙلة وقʴʻʺة الǽادʸʱة الاقॽمʨʺة العʶسʕʺنا للʨة قان ʨؗة مʺلȄة العقارॽʁॼʱʺل الʨن الأصʨؔما تʙʻع

عʻها ؗلها أو Ǽعʹها لʸالح الأجʛاء وأن ديʨنها تʦ تʴʺلها مʛʡ ʧف الʻȄʜʵة العʺʨمॽة، فإن هʚه الأصʨل 

  تʙخل وتʙمج أǽʹا ضʺʧ الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة للʙولة.

  ازلʻʱال ʦت ʙلة وقʴʻʺة الǽادʸʱة الاقॽمʨʺة العʶسʕʺنا للʨة قان ʨؗة الʺʺلȄة العقارॽʁॼʱʺل الʨن الأصʨؔما تʙʻع

  ʨلʵǽ ل لاʴة، فإن الॽمʨʺة العʻȄʜʵف الʛʡ ʧؔفل بها مʱال ʦʱي ʦا لʺʻʽاء بʛة الأجʙعʹها لفائǼ ها ؗلها أوʻع

  :ʧȄʛأم ʧم  

   ةॽʻة الʺعʶسʕʺال ʗفي في حالة ما إذا ؗانʸʺال Ȑʙولة لʙف الʛʡ ʧل مʨه الأصʚه ʥتʺل ȘȄʛʡ ʧإما ع

  لʗʶॽ مʙيʻة اتʳاه الʻȄʜʵة العʺʨمॽة.

  ʥة وذلॽمʨʺة العʻȄʜʵاه الʳة اتʻيʙة مʶسʕʺن الʨؔما تʙʻولة عʙة الʙل لفائʨه الأصʚل هȄʨʴت ȘȄʛʡ ʧع

 بʠॽɿʵʱ ديʨنها Ǽʺا يʻʱاسʖ والॽʁʺة الॽʁॽʁʴة للأصل الʺॼʱقى. 

   أملاك ʛيʙمع م Șʽʶʻʱالȃفي وʸʺاص أصلا، فإنه على الʨʵها للʱʽؔجع ملʛة تॽʁॼʱʺل الʨن الأصʨؔما تʙʻع

الʙولة للʨلاǽة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا، أن يʚʵʱ الʨʢʵات اللازمة بهʙف تȄʨʶة الʨضॽɻة ʛʷǼاء هʚه العقارات او 

 تعʠȄʨ ملاكها. 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺر الʙقة صǼاʶال ʧʽانʨقا للقॽʰʢل 122/ 07وتʨالأص ʛʽʽʶات تॽɿॽ ، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ وؗ

الʺॽʁॼʱة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʱʶقلة وغʛʽ الʺʱʶقلة الʺʴلة والأصʨل الفائʹة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة 

  الاقʸʱادǽة الʺʨʱفʛة على مȐʨʱʶ الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة. 

العʺʨمॽة  والʺʕسʶات  الʺʴلة  العʺʨمॽة  للʺʕسʶات  الʱاǼعة  العقارȄة  الأملاك  مॽʁॼʱة  ؗأصʨل  واعʛʰʱت 

مʧ الʺʛسʨم، لا ʧȞʺǽ للʺʸفي الʛʸʱف Ǽالʻʱازل عʧ الأصʨل العقارȄة    04الاقʸʱادǽة الʺʴلة، وॼʡقا للʺادة  

أشهȂ03    ʛرساله في أجل لا يʱعȐʙ  الʺॽʁॼʱة أو Ǽإʳǽارها، وʱȄعʧʽ علॽه الॽʁام Ǽإعʙاد جʛد للأصʨل الʺॽʁॼʱة و 

  ابʙʱاء مʧ نʛʷ الʺʛسʨم إلى مʙيʛ أملاك الʙولة الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا. 

Ǽعʙها تقʨم مʸالح أملاك الʙولة بʽʳʶʱل أصʨل الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة غʛʽ الʺʸʸʵة الʺॽʁॼʱة  

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺى الʹʱقʺȃة وʸʸʵʺال ʛʽولة غʙاصة للʵة الȄل الأملاك العقارʳ09/153في س  ʛʰʱن تع

غʛʽ الʺʱʶقلة الʺʴلة والʺʨʱفʛة، وʦʱȄ  أصʨلا مॽʁॼʱة ؗل الأملاك العقارȄة الʱاǼعة للʺʕسʶات العʺʨمॽة الʺʱʶقلة و 

يʨما مʧ تارȄخ نʛʷ الʺʛسʨم، وتʙʶʳ عʺلॽة  60إعʙاد جʛد هʚه الأصʨل الʺॽʁॼʱة الʻاتʳة عʧ الॽɿʸʱة في أجل  

الʛʳد Ǽإعʙاد ʢǼاقة لؔل ملʥ ثʦ تقʨم مʸالح أملاك الʙولة بʽʳʶʱل هʚه الأصʨل في سʳل الأملاك العقارȄة 

الة الॽʻʡʨة للʨساʡة والʹȌॼ العقارȑ. وʨʱȄلى تʛʽʽʶ هʚه العقارات  ʨؗال  
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 : الأصʦل الفائʷة.6

بهʙف إحʸاء الإمȞانॽات العقارȄة الʺʨʱفʛة وغʛʽ الʺʱʶغلة، قامʗ وزارة الʺʶاهʺات وتॽʀʛة الاسʲʱʺارت  

وتǼ14889   ʦإحʸاء    ȋاʷن حالة  في  الاقʸʱادǽة  العʺʨمॽة  للʺʕسʶات  الʱاǼعة  الفائʹة  الأصʨل   ʧم هʱȞارا 

الʺادة    ʖجʨʺǼ لʻʶة    85اسʛʱجاعها  الʺالॽة  قانʨن   ʧالʺادة    85م رقʦ    06وȃʺقʱʹى   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم

  حʙدت الʺقʨʸد Ǽالأراضي غʛʽ اللازمة مʨضॽɺʨا لʷʻاȋ الʺʕسʶة العʺʨمॽة على الʨʸʵص: 122/ 07

 .مʨسʛʺا الʚه ʛʷخ نȄتار ʙʻجهة ما عʨها لʸॽʸʵت ʦʱي ʦي لʱغلة أو الʱʶʺال ʛʽالأراضي غ  

  .ةʶسʕʺاعي للʺʱض الاجʛعʺالها مع الغʱاس Șابʢʱي لا يʱالأراضي ال  

   ة ـॽمʨʺة العʶسʕʺلؔها الʱʺي تʱال ʥتل ʧة اوسع مȄعات عقارʨʺʳم ʧل مʸقلة أو القابلة للفʱʶʺالأراضي ال

  أو تʨؔن تاǼعة للʙولة وغʛʽ لازمة لʷʻاʡها. 

   ȋاʷʻار الʡخل في إʙلا ت ʗʴॼي أصʱوال ،ʛʽʺعʱأدوات ال ʦȞʴǼ نيʨامها القانʤن ʛʽي تغʱالأراضي ال

  الأساسي للʺʕسʶة العʺʨمॽة. 

 .ةॽمʨʺة العʶسʕʺال ʧادرة مॼʺǼ قʨʶوضة في الʛالأراضي الʺع  

وتʦ تʙʴيʙ الأصʨل اسʻʱادا إلى قʛار لʻʳة تʷʻأ على مȐʨʱʶ ؗل ولاǽة تʨʱلى الفʸل في ؗل قʢعة أرض 

  مʙʴدة لʺعʛفة ما إذا ؗانʗ ضʛورȄة مʨضॽɺʨا لʛʽʶ الʺʕسʶة أم لا. 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺم    07/122وألغي الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ  ʦرق ȑʚʽفʻʱقة ما 09/153الǼاʶاف الʻوأضاف للأص ،

  يلي: 

الʺʛسʨم،  هʚا   ʛʷن  ʙʻع والʺʨʱفʛة  الʻʸاॽɺة   Șʡاʻʺال داخل  الʺʨʱاجʙة  العقارȄة  للأملاك  فائʹة  أصʨل 

  ʛقا للأمॼʡ اهʺةʶʺات ال ʛؗعلى ش ʧʽعʱȄ01/04و  Șʡاʻʺجاع والʛʱة الاسॽعʺلǼ ةॽʻد لؔل الأراضي الʺعʛاد جʙإع ،

ملاك الʙولة وʨȞȄن هʚا الʛʳد مʛفقا عʙʻ وȂرساله إلى الʨزʛȄ الʺȞلف بॽʀʛʱة الاسʲʱʺار وȂرسال نʵʶة إلى مʙيʛ أ

ة تʛʽʽʶ الʺʶاهʺات الʱاǼعة   ʛؗم شʨولة، ؗʺا تقʙاهʺات الʶل مʳم إلى مʙقȄو ʥل ملȞǼ اصةʵالʺلفات الǼ اءʹʱالاق

الʙولة والʺʙيȄʛة  Ǽإرسال لؔل مʧ مʙيʛ أملاك  الʺʡʛʵʻة   ʛʽة غǽادʸʱة الاقॽمʨʺالع الʺʕسʶة  او  الʺʕسʶة  لها 

ʡʨالة ال ʨؗولة العامة للʙأملاك ال ʛيʙها مʙعǼ مʨقॽل ȑعقار ʥؗل مل ʟʵǽ يʻملف تق ȑالعقار Ȍॼʹة والʡساʨة للॽʻ

  Ǽإعʙاد عقʙ إدماج الʺلʥ الʺعʻي ضʺʧ الأملاك العقارȄة الʵاصة للʙولة.

 : ʙʟق اسʯغلال العقار الʶʹاعي.7

  إن الʨسائل القانʨنॽة الʱي يʦʱ مʧ خلالها اسʱغلال العقار الʻʸاعي، تʲʺʱل في الامॽʱاز والʻʱازل
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  الامॻʯاز:  . 1.7

ʅȄʛتع ʧȞʺǽ   ʙاز عقॽʱأنه الامǼ  ʙالعق  ȑالإدار  ȑʚل الʨʴه تॼجʨʺǼ ولةʙال Șفاع  حʱة انʙʺة لʻʽعة معʢلق 

 معȄʨʻا  أو كان ॽɻॽʰʡا شʟʵ  لفائʙة ،ضيǼالʛʱا أو  العلʻي د  ا الʺȘȄʛʡ ʜ عʧ الʵاصة  لأملاكها  تاǼعة  أرضॽة

 الأرض  تلʥ لʱʶʱعʺل سȄʨʻة، إʳǽارȄة إتاوة دفع مقابل عʺʨمॽة،  هʯʽة أو أو مʕسʶة الʵاص، للقانʨن  ʵǽʹع

  .9والʱعʺʛʽ الʱهʯʽة أدوات  م احʛʱام مع مʛʷوع اسʲʱʺارȑ  إقامة في أساسا

الʺادة     ʗʸن ʙ3ولق    ʦرق ʛالأم ʧ08/04م   ȘȄʛʡ ʧي أو عʻالعل الʺʜاد  بʨاسʢة   ʦʱي مʻح الامॽʱاز  أن  على 

  الʛʱاضي. 

  :  الامॻʯاز Ǻالʚʸاد العلʹي ـ مʹح2.7

ǽقʨم الʨزراء الʺʨʸʱʵن قʢاॽɺا أو الʨالي Ǽاخॽʱار نʺȌ الامॽʱاز Ǽالʺʜاد العلʻي الʺفʨʱح أو الʺʙʴود، وعʙʻما 

 ،ȑالعقار  Ȍॼʹوال Ǽالʨساʡة  مȞلفة  هʯʽة عʺʨمॽة  إلى  تʛʽʽʶها  إسʻاد   ʦʱي للʙولة  تاǼعة  Ǽقʢعة أرض   ʛʺال  Șعلʱي

ʴʺح او الʨʱي الʺفʻاد العلʜʺال ȘȄʛʡ ʧاز عॽʱح الامʻم ʟخʛالي يʨال ʧار مʛاء على قʻة بʯʽه الهʚه ʧاح مʛʱاقǼ دʙ

  الʺȞلف بॽʀʛʱة الاسʲʱʺارت.

  ʖغʛي ȑʨʻعي او معॽʰʡ ʟʵة لؔل شʶافʻʺال ȘȄʛʡ ʧاز عॽʱض الامʛح عʨʱي الʺفʻاد العلʜʺالǼ ʙʸقȄو

 ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة   ʙاعʨلق وفقا    ȑارʺʲʱاس لإنʳاز مʛʷوع   ʥوذل الʺعॽʻة  الأرض  الامॽʱاز على   ʧفادة مʱالاس في 

  .10الʺॼʢقة 

 ȑارʺʲʱوع اسʛʷʺجهة لʨة مॽة على أرضʶافʻʺال ȘȄʛʡ ʧاز عॽʱض الامʛع ʨود فهʙʴʺي الʻاد العلʜʺأما ال

  ȑه ذॽɾ ʷǽارك   ȑʚوال الʨʻؔʱلʨجॽا،  نقل  وȂمȞانॽة  والاقʸʱادǽة  الاجʱʺاॽɺة  الʴاجॽات   Șوف مॼʶقا  مʙʴدة  ॽʰʡعة 

 .Ȍأهل فقʱال ȋوʛش ʠعǼ ʦهʽف ʛفʨʱت ʧيʚون الʛʺʲʱʶʺ11ال  

  وʦʱȄ مʻح الامॽʱاز عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي، إما عȘȄʛʡ ʧ الʺʜايʙات الʷفȄʨة أو Ǽالʱعهʙات الʺʨʱʵمة.

  :  الامॻʯاز عȖȂʙʟ ʥ الʙʯاضي ـ مʹح3.7
وهʨ الاسʻʲʱاء عʧ القاعʙة العامة إذ أن مʳلʝ الʨزراء هʨ الȑʚ يʛخʻʺǼ ʟح الامॽʱاز عȘȄʛʡ ʧ الʛʱاضي  
على الأراضي الʱاǼعة لأملاك الʙولة الʵاصة وذلʥ بʻاءا على اقʛʱاح الʺʳلʝ الʻʡʨي للاسʲʱʺار ولȋʛʱʷǽ ʧؔ أن  

ॽʰة الʢلʖ الʻʡʨي على الʧȞʶ، مʙʴثة Ǽقʨة تʨؔن الʺʷارȄع لها ʡاǼع الأولȄʨة والأهʺॽة الॽʻʡʨة وتʷارك في تل
  لʺʻاصʖ الʷغل أو الॽʁʺة الʺʹافة.

  ʙيʙʴة على تʙاعʶʺة الʻʳل ʧاح مʛʱاء على اقʻالي بʨال ʧار مʛقǼ اضيʛʱالǼ ازॽʱالام ʟخʛأن ي ʧȞʺǽ كʺا
الʺʨقع وتॽʀʛة الاسʲʱʺارات وضȌॼ العقار على الأراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة والأصʨل العقارȄة الʺॽʁॼʱة 

ʡاʻʺعة للǼاʱا الأراضي الʚ   Ș الʻʸاॽɺة ومʻاȘʡ الʷʻاʡات. للʺʕسʶات العʺʨمॽة الاقʸʱادǽة وؗ



  
. د. مʠʶفاوȏ عائʗة  ا  

32 
 

 خاتʸة: 

  ȑادʸʱات الاصلاح الاقॽʹʱه مقʱضʛاعي فʻʸغلال العقار الʱلفة لاسʱʵʺات الॽʻقʱوال ʧʽانʨالي القʨإن ت

العقار    ʦॽʤʻت  ʙعȄو ،ʛائʜʳال الʨحʙʽ لʳلʖ في  Ǽقʨانʧʽ واضʴة ضʺʧ سॽاسة وॽʻʡة رشʙʽة، الʹʺان  الʻʸاعي 

  الʺʧȄʛʺʲʱʶ وȂنعاش الاقʸʱاد الʻʡʨي، عȘȄʛʡ ʧ تʧʽʺʲ العقار الʻʸاعي وتʢهʛʽه مʧ ؗل عʺلॽات الʺʹارȃة. 

وॽɾʺا يʱعلʴǼ Șʺاǽة الʺلॽؔة الʻʸاॽɺة للʺʛʺʲʱʶ، فإنه و نʛʤا لʺا تʷهʙه الॽʴاة الاقʸʱادǽة مʧ تغʛʽات 

الأمʛ الȑʚ قʙ يʕدȑ إلى ʣهʨر أعʺال    و مʺارسات مʵالفة للقانʨن و مʻاॽɾة للأعʛاف الʳʱارȄة و لʺॼادȏ الʜʻاهة 

لاقʸʱاديʧʽ و الʺʱʶهلʧʽؔ و Ǽالʨʶق على حʙ سʨاء و الʛʷف و الأمانة و الʱي مʧ شأنها الإضʛار Ǽالʺʱعاملʧʽ ا

 ʙة فقॽولʙها و الʻة مॽʻʡʨة الǽادʸʱة و الاقȄارʳʱرات الʨʢʱة الॼاكʨاق و مʴالل ʙʳǼ اول وʴت ʛائʜʳار الॼʱو على اع

سعʗ إلى ضʺان ملاحقة  الʺʺارسات الʳʱارȄة الʺʵالفة للأخلاق الʺʱعارف علʽها في الʨسȌ الʳʱارȑ و نʷʱʶف  

  ʧا مʚة خاصة و هي على هॽɺاʻʸة الॽؔالʺلǼ علقةʱʺة الॽنʨص القانʨʸʻال ʗʶي مʱيلات الʙعʱل الʺʳخلال م

    أبʨاب الانʹʺام إلى الʺʤʻʺة العالʺॽة للʳʱارة .

  :  الʯهʜॻʸ والإحالات
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