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ة ة العقار ائ عاو الق ام وال الات شه الأح    إش
Problems of the month of judgments and real estate lawsuits    
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 :   مل

ة   ن فات القان لف ال ه العقار ل ام ال ائ على أح ني العقار ال ام القان ة  ي ال ائ ارات الق والق
العقار علقة  ا  ال ادرة م  ،  العقارات ال اصة  ة ال ائ ارات الق ق العقارة والق ق ال علقة  ة ال ائ عاو الق تع ال

ثقة في  ن م ة  أن ت اء العاد والإدار وثائ رس لف درجات الق ةم اف   .العقارة ال
ل    ء ح ل ال ورة ت العقارات ض ت  ا ال ا ع الق ام العقارة  ل ت عاو والأح ع ال ان ج ما إذا 

، إضافة ه العقار اء ال ع للإج ي   ت ة إلى ت ه عاو العقارة ال ة لل ن عة القان لف الا ال ل م ل  الاتشوت
العقارا علقة  ارات ال ام والق اع ون الأح اءات إي اجهها إج ي ت   . ت ال

ة: اح ف ات ال ل ه العقار  ال ة،  ال ق العقار ق ة،  ال ازعات العقار ة  ،ال ة العقار اف   .ال
Abstract:  

The legal system of Algerian real estate provides for the provisions of the Month of Real 
Estate for various legal acts and judicial decisions relating to real estate. Judicial proceedings 
relating to real estate rights and judicial decisions concerning real estate issued by various 
levels of ordinary and administrative courts are official documents that must be documented 
in the Real Estate Department. The diversity of cases relating to real estate constitutes the 
need to shed light on whether all land claims and judgements are subject to the monthly real 
estate procedure, as well as to determine the legal nature of monthly land claims and to 
analyse the various problems encountered in the filing and publication of land judgements 
and decisions. 

Keywords: real estate publication, real estate rights, real estate disputes, real estate 
conservation. 
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ه فان  ة ال ل ع لع ث ت ف ال ر م  ي ت الها العقارات و ال ي م ة ال س د ال ان العق إذا 

ة  ائ هات الق ادرة ع ال ة العقارة ال ائ ام الق ة العقارة و الأح ق الع ق ال علقة  ة ال ائ عاو الق ال
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ة العقارة إذا ما  اف ال ه  ة ال اج ة ال س ثائ ال ا م ال لف درجاتها تع هي أ ة و الإدارة  العاد

ة   ة أو ال ة الأصل ق الع ق العقارات أو ال ه العقار في بلادنا ل   )1(تعل الأم   ة ال ل الي فان ع ال و

ة العقارة.                 ائ ام الق عاو و الأح ة على العقارات بل  إلى ال ة ال ن فات القان تع تق على ال

عاو   ال لف  ل العقار  ه  ال ة  أن ائ  ال العقار  ني  القان ام  ال د  ح ة  لق  ائ الق ام  والأح

ادة   قا لل اقة العقارة  ي على ال أش الهام عاو العقارة ل ع ال العقار، فق أم  علقة  ادة   72ال وال

م رق    85 س رخ في    63/ 76م ال ادة   25/03/1976ال ته ال ة   519وه ما أك ن اءات ال ن الإج م قان

ادة  قا لل ا  ه العقار و ه اء ال ع لإج ا ت ة العقارة فهي أ ائ ارات الق ام و الق و الإدارة، أما الأح

ة   14 رخ في   75/74م الأم رق  2فق   11/1975/ 12ال

؟ ماهي  إن   ه ة ال ل ع لع ة العقارة ت ائ ام الق عاو والإح ل ال ا ه هل  ح ه ال ال  الإش

ام   الأح وشه  اع  إي ة  ل ع اجه  ت ي  ال الات  الإش ماهي  العقارة؟  ة  ائ الق عاو  ال ه  ل ة  ن القان عة  ال

ارات  العقار؟                   والق علقة  ة ال ائ   الق

ة   ال قا ال ق إلى ال ف أت اؤلات س ة على هاته ال   وللإجا

ة  أولا: ة العقار ائ عاو الق   شه ال

   ه ة ال ل ع لع ي ت ة العقارة ال ائ عاو الق اع ال  أن

  ة العقارة ائ عاو الق ه ال ة ل ن عة القان ار أو   (هلال )ه اخ ار    إج

ا: ام  ثان اراتالأح ه  والق ة ال اج ة ال ة العقار ائ     الق

  ام اع الأح ارات أن ه  والق ي  أن ت ة العقارة ال ائ  الق

  اع اجه إي ي ق ت الات ال ام  وشهالإش ارات الأح ة العقارة. والق ائ  الق

ة  وق ت ض   از  خات ة اب رقة ال ه ال ائ  ه اف ا عاو    وم امشه ال ة العقارة.   والأح ائ   الق

ة  أولا: ة العقار ائ عاو الق   شه ال

اه    ي ال ت ه الع ام ال ة ح أن ن ه ق ال ق ع في ال ال ال ائ م ع ال ح ال لق ف

ق  ق ر م ال ى ال لل ها بل أع ة م ع ه ق ال ق ه ال ة إلا انه لا  ت ته ال ورغ ق

ع ل ال ي ت إشهارها    .) 2(ال

ادة   قا لل م    85و س ة إلى ال  3(  63/ 76م ال ام اء ال عاو الق ي ت على " إن ال ) ال

لها إلا إذا ت إشهارها   ة ع وثائ ت إشهارها، لا  ق ق نات ال أو إلغاء أو نق حق خ أو إ ف

ادة   قا لل قا  رخ في    75/74م الأم    4م ف    12ال ح الأراضي   وال إع   1975ن اد  م
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ة م   اف أو تق ن ج شهادة م ال ا الإشهار  ات ه ل العقار و إذا ت إث العام و تأس ال

ادة   ال ه  ل ما جاءت   " ه تأش الإشهار  د عل ج ل ال ة و    519ال ن ال اءات  ن الإج م قان

يل أو   )4(الإدارة   خ أو تع ال أو الف إ علقة  عاو ال ي ت على " ي الق العقار في ال وال

ها"   د ت شه ة على عق ت ق ال ق   نق ال

ة العقارة على   ائ الق عاو  اع ال ع أن ائ خ  ال ع  ادت أن ال ال ي م هات 

ل ال و  ة العقارة و ذلأس اف اقات العقارة على م ال ها في ال ل   وج شه ها في س ق

ة  ائ ة الق ال ع ال ض ة العقار م رات ال عاو في:) 5( ال ل هاته ال   وت

ه .1 ة ال ل ع لع ي ت ة ال ة العقار ائ عاو الق اع ال  أن

خ:  أ.  دع الف
ل   اء على  ة ب ة العق ا أنه حل ال خ  ف الف ف    أح ع في العق في حالة إخلال ال

ة عاق اماته ال ال اني  ة    ،ال ا ل ال ائ  ها ال ال ف خ  ي دع الف ق ذل  رفع دع ت ول

ه   ال ي  ار لل ه إن ج ائ ب م ال خ يل ل رفع دع الف امه العق ل وق ال ي  ة لإخلال ال العق

ادة  قا لل امه  ف ال ائ  119ب ني ال ن ال   .م القان

ة     الع اع  إخ م  أل العقار  ه  ال ن  قان ل  خ  الف دع  ائ رفع  لل جاز  م  يل ل  فإذا 

عه   ان ن ا  ي عقار مه لها م على عقار أو ح ع ن م ي  ع وال ة لهاته ال اح ة  الاف ل لع

ه ها    ال أش عل ادة    وهلل ته ال ة    17الأم ال أك ن اءات ال ن الإج ي   والإدارةم قان ت   وال

ي عقار   عقار أو ح ع ة العقارة إذا تعل  اف ع ل ال ة رفع ال على " ....... إشهار ع

ن  قا للقان ه  ها م ة ........"  وتق ها على الق اد ف ة ي   في أول جل

م   ق اقة العقارة ل ها في ال أش عل اف العقار ل ال ع لل اح ال ة اف لغ ع ه ت وعل

ة أمام    ).6(  القاضيفي أول جل

يلب. ع  :دع ال
فق دون    العق  يل  تع اس  ال ع  ال ها رافع  ف ي   ال ع  ال تل  يل هي  ع ال دع 

الغاءه ة  ال ل   ال ة و ب انات غ ال ان م ال ة إلغاء ب ف العقار ال يل ال ل تع ا م ل

ها   ي ت الغل ف انات ال ف اح ال ف العقار  يل ال ع ع ل فع ال يل ت ال    ،)7(ت ع ودع ال

ادة   ال في  ها  ادة    519عل ال دون  الإدارة  و  ة  ن ال اءات  الإج ن  قان م    85م  س ال   76/63م 

ها ي أغفل ل العقار ال   .ال تأس ال
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ورة شه   ع ض يلوق اوج ال ع اس    دعاو ال ه م يل  ع ة للعقار لان ال ن ة القان ض في ال

قع   ود أو ال احة أو ال ة العقارة م ح ال ح عل الغ    و ال عاملأن  ل   وال في العقار ب

يل. ع   ال

ال.ج  : دع الإ
ة م له   ائ وال إذا رفع دع ق ال د  ا إلا انه مه م ص ق ال ه عق  إن العق القابل للإ

ان ل  شانه   ح  ال العق  ر إ ، و إذا تق ه ة العقارة ال ل ال نقل لل ال أ إ ة الإ ل م

ها ان عل ي  الة ال ي إلى ال عاق عاد ال ل و  لان م ل  ا ام العق ح ن   شان العق ال ل إب ق

ادة   ل العق  103ال ها ق ان عل ي  الة ال ان إلى ال عاق عاد ال ي ت على "  ني و ال ن ال م القان

ع معادل " ال لا جاز ال  ا م ان ه اله فان  لان العق أو إ   .في حالة 

ه  ل وج   وعل ة و ب ل فق ال أث رجعي و م ث  وال  ال د  ن مه ي ت ال ال فان ح ال

ال   وال ، و شه دع الإ ال د  ان حقه مه ي  ال ال ال لإعلام الغ خاصة ال شه دع الإ

ادة   ل م ال ها  ادة    519ن عل ة و الإدارة و ال ن اءات ال ن الإج عل  م ال  85م قان م ال س

ل العقار .  أس ال   ب

قع  .د   :ال
ال   اج ال ه إخ ض م اء الغ ة إج ة، والق د ة ال ق الق ة ب ال فع لل ي ت ع ال هي ال

اقي  ه دون  ول إل ا ي قل  اص ل ل ال اع إلى ال ل ال اءم ال    .)8( ال
ادة  لق   قا لل ع  وج م ال ق ال ام و ائ أح ع ال د ال ن   وما  722ح ها م القان يل

ادة   ني، غ أن ال اضي   732ال ال اصلة  ة ال ز نق الق ي ت على "  ني وال ن ال م القان
ها غ ي ع ال  أإذا اث   قه م قاس انه ل ة    1/ 5ح ال ي  ق ة في ال ن الع على أن ت

ة يء وق الق     .ال
ع وال  ة .........." أع لل على ال ة للق ال ة ال ع خلال ال فع ال و أن ت

ها ال   ال ف اء ح  ها أمام الق ة ال في نق ضائ ة ال وقع في غ ي ع ال في الق

اء تل   قه غ ي ع ال م ج ة إذا اث انه ل د ة ال ع نق الق ة 'على ال ب  ، و )9(الق وج

ي   ع ال دة إلى حالة ال ة الع ان ة هي إعلام الغ إلى إم ة إلى نق الق ام ة ال ائ ع الق شه ال

. ل ع وال ب ل ال ة في حالة ق د ة ال ة الق ل ل ع   كان ق
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 :دع الإلغاء .ه
ادة   ها ال ادة    85هي دع ن عل ل العقار دون ال م ال تأس ال س   519م ال

اءات   ن الإج ة الإدارةم قان ن ة  ال ض ة الإدارة ال ائ ع الق أنها " ال ف دع الإلغاء  ، و تع

ة في  ة ال ائ هات الق ة أمام ال ل ة و ال ن فة القان ال فعها ذو  ها و ي ي  ة ال و الع

ات   ك سل وعة، وت و ت ارات إدارة غ م إلغاء ق ة  ال ولة لل ها في    القاضي ال ال ف

ة " م ال ع ها  ن ف ع ارات الإدارة ال ة الق الة ال ع ش   . )10(م

ة   ل لل اقلة  ال ارات الإدارة  د والق إلغاء العق ة  ائ الق ة  ال لل فع  ه فان دعاو الإلغاء ت وعل

ة العقارة وتق   ل لة م وسائل نقل ال ائ وس ع ال ار الإدار في ال ار أن العق والق اع العقارة 

وعة. ارات الإدارة غ ال د و الق ا إلغاء العق   ه

ة   ة العقار ائ عاو الق ه ال ة ل ن عة القان ا: ال  ثان
اء  امي أم ه إج اء إل ة العقارة ه إج ائ عاو الق ؟هل شه ال ار     اخ

ة العقارة ب ف ي أن   ائ ه دعاو الق ة ل ن عة القان ل ال ائي ح لق ثار خلاف ق

أن شه   أ  ار  إج اء  إج ف  ال ة  ت على ص ي  ال العقارة  ع  ال اح  اف ة  اع ع إخ

قا ل ة  ه رات ال ة ال ع في ص ة ال عاو ال ع ق على رفع ال عاو العقارة  ا جاءت ال

ادة   م    85ه ال س ار ح    76/63م م اء اخ ل، و ف ثاني ي انه إج م الق ائلة ع ت 

ادة   ا لان ال ع ق ة العقارة لا  اف ة العقارة في ال ائ عاو الق سالفة ال   85اع أن شه ال

و ق عاو وش ال اءات رفع  إج علقة  ال العامة  اع  الق عارض مع  ن  ت قان ها في  ص عل لها ال

ه في   ي جاء  ع ال ل ال و ق ا الق  ن ل ي على ه ا القان ة ح أن ه ن اءات ال الإج

ادة   م    85ال س ة و   76/63م ال ن اءات ال ن الإج ام قان ج تعارض ب أح الي ي ال ا و  ا قل

ل فإذا وقع تعارض ب عا ل م و ت س ام ال عي  أح ع الف ح ال عي  ع الف ع العاد و ال  ال

ع العاد ال أخ    . )11(و 

ة   ة و الإدارة ل ن اءات ال ن الإج ور قان ع ص اء على رأ واح إلا  ف الق الي ل ي ال و

ادت     2008 رة في ال عاو العقارة ال ة شه ال ام ورة و إل ع على ض ه ال   85ح أك 

ادة   ل العقار و ال م ال تأس ال س ن 519م ال اءات ال ن الإج ا م قان ة و الإدارة وه

ادة   ة العقارة إذا تعل   17قا لل اف ع ل ال ة رفع ال ي ت على "  إشهار ع و ال

ة ت  ها على الق اد ف ة ي ها في أول جل ن و تق قا للقان ه  ي عقار م عقار و/أو ح ع
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لا لها ش م ق ات    ،ائلة ع ، و ي إث ار عاو إج ح إشهار ال ه أص اعها للإشهار " وعل مال ي إي

ل  س اء ب ه أمام الق   ال

  ازع اصه العقار ال ة اخ ائ ائ ب اف العقار ال ل ال ل م ق ج شهادة ت إما 

ه    عل

   ام الإشهار ة على  اح ة الاف أش في أسفل الع  ال

العقارة   ة  ائ الق ارات  والق ام  م الأح ا  ف العقارة  ة  ائ الق عاو  لل ه لازما  ال ان  وذا 

؟  ه ة م ح ال ة الأصل ق الع ق ة العقارة أو ال ل اعات ال   الفاصلة في ن

ة   ة العقار ائ ارات الق ام و الق ه العقار للأح ا: ال   ثان

اردة على العقار لا   ة ال ن فات القان ع ال ة العامة أن ج ان القاع ن لها اث إلا م  إذا 

ادة   ة العقارة ح ن ال اف ها في ال قل    793تارخ شه ي ت على " لا ت ني و ال ن ال م القان

ي أم في ح الغ إلا إذا رع   عاق ان ذل ب ال اء  ة الأخ في العقار س ق الع ق ة و ال ل ال

الأخ ال ن و  ها القان ي ي عل اءات ال ة شه العقار "، فالإج ل ي م ي ت ان ال ام  إق ن الأح

ادة   قا لل ة و الإدارة  ة العاد ائ هات الق لف ال ادرة ع م ة ال هائ ة ال ائ ارات الق ة    14والق فق

م     2 س رخ في    75/74م ال ف    12ال ح الأراضي العام  و تأس    1975ن اد م و ال إع

ل العقار و ال اقات العقارة إلى ما يلي : ال عة ال م الإشارة م اجل م م ي ت على " يل

عة   ع تأس ل ض ان م اء الأول ال  ة اللاحقة للإج ائ ارات الق د و الق ع العق ...........ج

ه  لات ال ل ت ل و  ه الع ار  ع ال ى ال ق اضعة للإشهار  اقات العقارة و ال ن أو  ال

ازات ......."   لالام ادة    و ه ال ة    72ما جاءت  ن اءات ال ن الإج ي  والإدارةم قان ت " لا   وال

ار  ان العق أو الق ح الأراضي إذا  ع نقل ل ض ن م ة لعقار أن  ن ة القان ض يل لل  لأ تع

عة قا في م يل ل ي إشهارها م ع ا ال ائي ال له اقات العقارة "  الق   ال

هات  ال لف  م ع  ادرة  ال ة  هائ ال ة  ائ الق ام  الأح ب  ق  ف ل  ع  ال أن  ي  ع ما  ا  ه

علقة ة ال ائ ة و ب  الق ق الع ق ثق    ال م ال ا أل ة،  ات مل ارها س اع ة  س ثائ ال سائ ال

ها ض الآجال   اء شه إج اصه  ود اخ ل في ح اء ال  اب و أم ائ و  و ال الق

ادت   قا لل نا  رة قان ق م    م  99و    90ال س ل العقار (  76/63ال أس ال عل ب ل    )،12ال

؟   ه ة ال ل ع لع ي ت ة ال ائ ام الق   ماهي الأح
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ه.1 ة ال ل ع لع ي ت ة ال ائ ام الق  : الأح
ادة   قا لل ة  ائ ام الق الأح ام    8ق  ر والأح ة والإدارة هي الأم ن اءات ال ن الإج م قان

ادة   قا لل ة والإدارة  ة العاد ائ هات الق ادرة ع ال ة ال ائ ارات الق ن.  1والق   م نف القان

ام   ارات والأح ا هي فق    والق ي و إن هي ح ع ل و لا ت ئ و لا تع ة لا ت هائ ة ال ائ الق

حة)كاشفة   ة له و ه ح    (م ن م ي ت ا ح ال ال ة ماع ة الأصل ق الع ق أو ناقلة لل

ة في:  ة العقارة الأصل ق الع ق اقلة لل ة العقارة ال ائ ارات الق ام و الق ل الأح عي، و ت ي ت  ع

ةأ. ة العقار ق الع ق ع العقار أو ال ي في ب اد العل  : ح رس ال
ادة  م ال ة و الإدارة ( 762لق أل ن اءات ال ن الإج ق ح  13م قان ائي  ) ال الق

وره، فال القاضي   ة العقارة خلال شه م ص اف ال ة  ل ال ع س  ي ال  اد العل ال رس 

ق   ل حق ه  ج قل  ي ت اد العل س ال ق  اب ق ان له على العقارات و ال ي  ه ال ز عل ي ال ل

ه  اسي عل ة إلى ال ة ال اد.الع   ال

ي العقار م   ه العقار أو ال الع ة العقارة ب اف ال اد  ت على ق ح رس ال و

قل بها.  ان م ي  ة ال ات الع أم   كل ال

فعةب. ادر ب ح ال ائي ال  :  ال الق
اد م   فعة  ال ع ال ض اول م ادة    794ت ها على أنها    807إلى ال ف ني و ع ن ال م القان

ن،   ة في القان ع عقار في حالات مع ل ال في عق ب ل م ل ع ال ى ال ة ت ل  رخ

اءات   الة ي إج ه ال اء العقار و في ه ع في ش له ال ل م ف ال أن  ث أن ي ل ق 

ائع ( ة ض ال ائ ه  )  14ق قل إل ل ال و ت ل م ل ه ال ائي  ع  ح ق ر ال ه  ج

ادة   قا لل ا  ي وه ة العقار أو ال الع ع ال    803مل ي ت على "  ني و ال ن ال م القان

ه العقار  ال علقة  اع ال الق ع دون الإخلال  ة ال ل فعة س ل ت ال ا ب ر نهائ   ".  ال 

ة العقار م ال إلى   ة أ مل ل فعة ناقل لل ت ال هائي ب ائي ال ع ال الق ل  و

ة العقارة.  اف ال ه  اءات شه ام إج نا إت ج قان ع    ال

ع: ج. ال ع  ادر ب ال ائي ال  ال الق
ادة   لل ا م جهة    72قا  ائ ا ق ر ح د له أن  ع ز لل ني فانه  ن ال القان م 

أش   ه، و  ال ل ع وع ع أو ن ام ال اع ع إت ع ال ع إذا ام م مقام العق أو ال ق اء ال  الق

ل حقا ع  ى ي اقات العقارة ح ال عة  ال  ا  له على ه د  ع ال ة  ة على  لفائ ن ح ا و 

د له. ع ة العقار لل قال مل ان ي و على الغ و ذل  عاق في ال   ال
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ل في:  ة العقارة ف ق الع ق ال حة  ة ال ائ ارات الق ام والق ة للأح ال   أما 

اعد. ة العقار ال ق هائي   ائي ال  :ال الق
ة   ل اشفة ل ال ة ال ن فات القان ة م ال ق تع الق ق ة العقارة الأخ    وال ةالع  والقاع

ج عق   ع  ال على ال اتفاق ال ة ت  ة،العام أن الق ج   ق ة  ضائ ة ال ح ت الق

ه   ا ب ع  ك على ال ل اء في العقار ال افه ه ال ي أ ت عق رس ل   و ة  از ح ها إف عل

  .ش في العقار

ادة   قا لل اء ت ء إلى الق ة ي الل ضائ ة ال رت الق ني و    724أما إذا تع ن ال م القان

ل   اء  إع ا  ر ح ها و ت ة ذل في م اع و ت ال ة  الاق ائ ة الق ت الق

ادة   وزا ح ن ال ه مف ني (  727ش ن ن ال حا    ،)15م القان ا م ن ح القاضي ه و 

ه  قاس م تارخ مل ق ال اشفا ع حق ائعة.و    ال

لحه. ال ادر  هائي ال ائي ال  :  ال الق
في  ع  ال ه  اق ال  لح  ال العقارة  ة  ل ال ل  اع ح ن إنهاء  إلى  م  ال صل  ق ي انا  أح

ة   ة و الإدارة ل ن اءات ال ن الإج د قان ا ح ني  ن ال ة    2008القان ل ي ت بها ع اءات ال الإج

ور ح ا دون حاجة ل ف ا ت لح س ه ال ج  لح و جعل م ال ال ي ه و  ال ادق عل  

ا ال  ج إشهار ه ة العقارة  ل اقل لل ي ال ائي، والأث الع ل ال الق لح م ل ال الي  ال

ة للغ . ال ه و  ه ب  اج  ى  الاح ة العقارة ح اف ال لح  ال  القاضي 

ة.2 ة العقار ائ ام الق ة شه الأح ل اجه ع ي ق ت ات ال  : الع
علقة   ة ال هائ ة ال ائ ارات الق ام أو الق ه الأح لفة  ة ال ل ال أو اله اؤل ح ق ي ال

ة   ل ه الع اء ه ث لإج اص ال أن ق  في اخ ا ال ة العقارة، به اف ال ة العقارة  ق الع ق ال

اء    وأنخاصة   ا الإج ر دون الإشارة إلى ه ة ت ائ ام الق و    والالأح ائي بلا ج ن ال الق

اءه خاصةدون  اجهة  إج ه في م اج  اجهة الغأم ح الاح   . افه أو في م

ادة   اب   90إلا أن ال ثق و  ه العقار جعل م ال ن ال نا    م قان ن قان لف ال ه ال

اب ال   اص ب  ازع الاخ ار ت ا ق ي ه وه ة ال ل اضعة لع ة ال ائ ارات الق د و الق ه العق

ة   ائ ام الق ازع فان الأح ا ال ل ه ء م فاد ن ه ول ة وعل ائ ام الق ه العقار للأح اء ال ثق لإج وال

ي ال ل ت ة  أن ت هائ هائيال ائي ال ه ال الق ة    . هة ال
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علقة   ال ة  هائ ال ة  ائ الق ام  عي الأح ب ن ال  ل في  إلى حل أخ ي ء  الل ا   ك

ع   ض ة العقارة غ فاصلة في ال ق الع ق ال علقة  ة ال هائ ة ال ائ ام ق ة العقارة، أح ق الع ق ال

قل ة ب ة القاض ائ ام الق اء ال أما الأح ها لأم اص شه خ    ن اخ ح بها أو الف ة أو ال ل ال

احة أو   ه م ح ال ال أو العقار نف ة العقارة م ح ال ح غ ق م ال ن ال ا  ....الخ فه

. ث ام لل اص شه هاته الأح ن اخ ود ....الخ    ال

ائي   الق ال  ي  ت ل  ة م اجل إشهارها  ك ائ الق ام  اع الأح اص إي هة اخ ل هائي  ال

. ف ا ال ه له ه دون س ج اء ال اف العقار إج فاد رف ال   ح ب

ة   ائ ام الق ة شه الأح ل ات في ع ع ع ال ل  ه  ا ق ت اص،  ة الاخ ا م ناح ه

ع ال   ض لاف م اخ الات  ات أو الإش ع لف هاته ال ع وت ض ة ال ة العقارة م ناح هائ هال   وه

ة إشهارها   ل ة في ع ثق صع ي ق  ال ام ال هاع الأح ال    ون ل ال ل    ولعلى س عل س

 :   ال

ائع : أ. ال ال م ت ال تق ال  ع
ادة   ال اد   724ح  لإع ل  ه  تع ع  أن   القاضي  على  ني   ال ن  القان م 

ث   لل ح  ق لا  ال ا  ال القاضي ال لا ي ه أن  ائع إذ  ال ال  ال تق  ة  ال مه

ل   ة ال له أمام دائ عب ا .  وال ائ  إدارة ال

ف العقار ب. ة على ال اء في الق اد ال م اع  :  ع
م   ة ع ال ة على  ال ة  الق ام  أح اع  إي ة  اس ثق  ال اجهها  ي ي ال الات  م ب الإش

ن   ف ف العقار و  حة على ال ا ال ة في ال ائ هات الق ف ال ع م  اء ال اد ال اع

ة في ت د إلى خل صع ا ي ي م ه ال ام ال رة في ن ة ال د الق ها في ح أن  العق ف

ف العقار  حة ه ال ا ال ة العقارة في ال ل ح ال لل  . )16(ال ال

ع تقادمهاج. ة  ام الق  : شه أح
ة  ال ور  وذل  تقادمها  ة  ة  ائ الق ام  الأح شه  ن  ف ي العقار  اف  ال ع 

نا وهي   رة قان ق ام العام    15ال ة ل م ال ائ ام الق ن لان تقادم الأح ئ للقان ع فه س ا  ة وه س

ه   ت عل ائي م ه ح ق م  اف العقار مل ل فال ائي، ول ه  ق ة م    15ولاب أن ي  س

ه. اد شه قادم ال ال ي ب ق ه ح  ان ل وره أو أك إلا إذا    تارخ ص

  

  



  
ة جة ح  خ

42 
 

ادد. اع ح رس ال  : إي
ام   ال ف  ي العقار  اف  ال ل  ها و  اد م اجل شه ال ام رس  اع أح إي ث  ال م  ق ق 

ادة   قا لل ا  اع و ه ة الإي ل ع ث  اص ال م اخ ه لع ة ال ل ة    762ع اءات   2فق ن الإج م قان

ائي ق ح رس ال ع على ال الق ي ت على " ي ة و الإدارة وال ن ة العقارة  ال اف ال اد 

ادة   ادة لل ه ال الفة ه غ م م وره " ب م   90م اجل إشهارها خلال اجل شه م تارخ ص س م ال

د   63/ 76 اء شه العق نا إج ل له قان اص ال ي تف أن الأش ل العقار و ال أس ال عل ب ال

ث اصه ه ال ال اخ ل في م ارات  ام والق ات الإدارة إلا أن ذل والأح ل اب ال و ال ن و  ق

ث . ف ال دع م  ه ال اء ال اف العقار رف إج   ح لل

ة: ات   ال

عاو   امإن شه ال إعلام    والأح ح  اء  ا الإج ة ح أن ه ة  ة العقارة له أه ائ الق

وده  ه أو ح اح ه أ م ه أو م ح العقار نف اء م ح مال ة للعقار س ن الة القان الغ ع ال

ها عاو    و ،  وغ اع ال امأن ي إي ف ال    والأح ره ال ي  س ل ال ة في ال ائ   وهي الق

ل   لل ا  أ ع  ار    و ت ق اس إلى  د  ي ا  ه ن  القان دها  ي  ال اع  ال في  ذل  ن  أن 

اردة على العقار  عاملات ال ة  وت ال ق الع ق ة لل ن ة القان ا   العقارة. ال

ة ل ال ه العقار    ت ة    اح ادوات ال ق الع ق ة العقار وال هت مل ة  ت ق  ،  ال ه ما 

عامل في العقارات  انات وتأم في ال ام ، ض ل الاح ل  ائح ت ح  ةالق ة ت ف ا وسائل ت   أ

ي الام   ق ة ح  ل ات ح ال إث ا  هأ ،    اشه ل العقار اع   ال ات وق ها  وف مق اف  ت

ى   ه ح لل دع  ال ائي  الق ال  لف   قفي  ة  م ن القان العقارة    آثاره  ة  ل ال ات  اث م  و 

افقة لها. ق ال ق   وال
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ام   والاحالات  اله

ر : )1( ة ق د   فه ني  الع ف القان لة ال ر في م ة ، مقال م ائ ام الق عاو و الأح شه ال

ة . ع ، جامعة خ  ا  ال

عة    )2( اعة و ال  ال مة  ل ائ ، دار ه ن ال ه العقار في القان ام ال ني : ن م خلف

عة  ا  8، ص   2014ال

م    )3( س رخ في    76/63ال ل و ال    1976/ 03/    25ال ع ل العقار ال  ال تأس ال

ن    )4( رخ في    09- 08قان ة   2008/ 02/ 25ال ة و الإدارة ، ال ن اءات ال ن الإج ال قان

د  ة ع س ارخ    21ل  . 2008/ 04/ 23ب

عة    )5( اعة و ال ،  مة  لل اء العقار ، دار ه :  الق اشا ع  215، ص  2010ح 

عة    )6( زع، ال اعة و ال و ال ني، دار اله لل ن ال ح القان اضح في ش : ال ع ص ال

عة  ا  . 348، ص  2007ال

اشا ع :  )7( اعة و ال    ح  مة  لل عاو العقارة ) ، دار ه ازعات العقارة ( شه ال ال

ائ   –  . 257، ص  2016ال

زع ،    )8( ة لل و ال ون ل ائ ، دار ال ع ال فات العقارة في ال افة : شه ال ش ال ب ج

 113،ص  2006

جع ،ص   )9( افة :  نف ال ش ال ب    312ج

ة  )10( :فه ر جع ساب ، ص  ق ة ، م ائ ام الق عاو و الأح  .  324شه ال

جع ساب ص   )11( عاو العقارة ) ، م ازعات العقارة ( شه ال اشا: ال  . 154ع ح 

اضعة    ة:لالي   )12( ة العقارة ال ائ ام الق اع الأح الات إي ان " إش ة ت ع اض م

ة   ج  س ع ج ب ة ب ه العقار " م  .  2018- 2017لل

جع ساب ، ص  )13( ، م ائ ع ال ه العقار في ال ام ال ني: ن  277م خلف

، ص  )14( جع ساب ، م ائ ن ال فات العقارة في القان افة: شه ال ش ال ب  .124ج

ادة   )15( اع    727ال ة  الاق ي ت على "ت الق ائ وال ني ال ن ال م القان

ها  وت  ة ذل في م رال ز "   وت ف ه ال ل ش ن اء  إع ا   ح

جع  )16( ، م ائ ع ال ه العقار في ال ام ال ني: ن ،م خلف     211ص  ساب
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اجع  ة ال   قائ

:   ال

   ني:م ن    خلف ه العقار في القان ام ال ، ن ائ اعةدار    ال مة ل عة  وال  ه عة    ال ا ال

 8ص  ،2014

  اشا اءح  : الق ، ع اعةدار  العقار مة لل ، ه  215ص   ،2010عة   وال

   اعة ني، دار اله لل ن ال ح القان اضح في ش : ال ع زع  والص ال عة  وال ، ال

عة  ا  . 348، ص  2007ال

   اشا :ح  العقارة    ع ازعات  عاو    (شهال اعةدار    )،العقارةال لل مة    –   وال  ه

ائ   . 257ص  ،2016ال

   ال افة:ج ش ع    ب فات العقارة في ال ال ،شه  ائ ة لل و    ال ون ل ال زع،دار   ال

 113 ، ص 2006

قالات   ال

   د ني  الع ف القان لة ال ر في م ة ، مقال م ائ ام الق عاو و الأح ر : شه ال ة ق فه

ة . ع ، جامعة خ  ا  ال

ات  اض  ال

   ه    ة:لالي اضعة لل ة العقارة ال ائ ام الق اع الأح الات إي ان " إش ة ت ع اض م

ج  ة ب ةالعقار " م ج س ع  .  2018- 2017  ب

ة   ن ص القان   ال

  م س رخ في  63/ 76ال ل  1976/ 03/   25ال ع ل العقار ال   والال تأس ال

   ن رخ في    09-08قان ة    2008/ 02/ 25ال ن اءات ال ن الإج ة    ،والإدارةال قان ال

د  ة ع س ارخ    21ل   .2008/ 04/ 23ب

  

  


