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 :ʝʳمل  

لʙولة الʛامॽة لॽʺʻʱة قʢاع الʧȞʶ و الʅॽɿʵʱ  العامة لفي الॽʶاسة    ةاسʛʱاتॽʳॽاصॼح لʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة اهʺॽة  

  Ȍॼو ض ʦॽʤʻاعادة ت ʧه مʙا لʺا شهʛʤا نʚو ه ،ʧȞʶال الʳة في مॽالʴالازمة ال ʧار مʙخلال اص ʧة مॽنʨة القانॽاحʻال ʧم

  ʦن رقʨاع    11/04القانʢك اساسي لقʛʴنه مʨؗ ȋاʷʻا الʚله ʛʽʰؗ ي دفعʢاع ȑʚال ʛة له، الامǽʚʽفʻʱال ʦॽاسʛʺال ʠعǼ و

 ʙاء في رصʨه سǼ ةʢॼتʛʺالات الʳʺال ʧم ʙيʙة في العȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷار في نʺʲʱال  للاسʳʺح الʱلاد اذ فʰفي ال ʧȞʶال

ʚا الاسʲʱʺار في تʺȄʨل هʚه الʺʷارȄع العقارȄة الʺʜʳʻة في اʡار الا وॽɺة العقارȄة او في الانʳاز وادارة الʺʷارȄع العقارȄة وؗ

ʜʽ على   الॽʀʛʱة العقارȄة. ʛؗʱراسة جاءت لʙه الʚه فان هॽو علǼ Șعلʱʺالات الȞلالاشȄʨʺʱال   ȑة   العقارॽاره حلقة اساسॼʱاعǼ

أخʛʽا  و ،  تʺȄʨل هʚا الʷʻاȋ    مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة، و ʚؗا واقع  اهʦ  دراسةمʧ خلال  هʚا  ، و  في اتʺام اȑ مʛʷوع عقارȄة

  .إبʛاز الاشȞالات القانʨنॽة و العʺلॽة الʱي تʙʴ مʧ فعالॽة تʺȄʨل الʺʷارȄع العقارȄة الʺʜʳʻة في اʡار نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة 

  الʜʳائʛ.  –الʧȞʶ  –نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة   – الȄʨʺʱل : الؒلʸات الʸفʯاحॻة 
Abstract : 

Real estate promotion has become a strategic issue in the State's public policy aimed 
at developing the housing sector and alleviating the current housing crisis. Law No. 11/04 and 
some executive decrees, This has given great impetus to this activity, as it is an essential 
driver of the housing sector in the country. It has opened the way to invest in real estate 
promotion activity in many related fields, whether in monitoring real estate vessels or in 
delivering and managing real estate projects, as well as investing in financing these real estate 
projects completed in the framework of real estate promotion. This study has focused on real 
estate financing problems as a key link in the completion of any real estate project. This is 
through the study of the most important real estate promotion projects, the same reality of 
financing this activity, and finally highlighting the legal and practical problems that limit the 
effectiveness of financing real estate projects completed in the context of the real estate 
promotion activity. 
Keywords: financing - real estate promotion activity - housing - Algeria. 
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  مقʗمة: 
  ʖانʳى على الʰسل ʝȞعʻارها تॼʱاعǼ، لادʰاجهها الʨي تʱاكل الʷʺال ʛʲاك ʧʽب ʧم ʧȞʶلة الȞʷم ʛʰʱتع

  ʧم ʙʴالى ال ʛائʜʳال ʗسع ȑʚدة ، لʨʷʻʺة الॽʺʻʱال Șʽقʴʱب  ʝʺǽ فʨع سॼʢالǼ اʚاعي وهʺʱو الاج ȑادʸʱالاق

رȄة ʴؗل فعال للʱقلʽل مʧ تॼعات هʚه  هʚا الʺȞʷل مʧ خلال تʦॽʤʻ القʢاع الʻȞʶي ॽɾʺا ǽعʛف بʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقا

  ʦرق ʗʴت ȋاʷʻا الʚه ʦʤʻن يʨار اول قانʙإصǼ ادرةǼ ادة، اذʴة    86/07الازمة الȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺ1ال ȑʚو ال ،

  ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ الغائه ʦ93/03ت   ȑالعقار ȋاʷʻالǼ Șعلʱʺة في 2الॽɺʨة نʜة قفǼاʲʺǼ ʛʰʱاع ȑʚو ال ،

مʳال تʦʤʻ سʨق العقار الʻȞʶي وقʙ جاء بॼعʠ الاضافة الʱي لʦ تʧؔ في ساǼقه ،لʧؔ سʛعان ما اʣهʛت حʙود 

و نقاȋ ضعف هʚا الȄʛʷʱع مʧ خلال الʻقائʟ و الʺʷاكل الʱي اصʗʴॼ تʛʢح في الʺʙʽان خاصة عʙم انʳʶام 

ʱال ȋاʷʻل ʦʤʻʺة الॽنʨص القانʨʸʻال ʧم ȑورʛض ʛع امʛʷʺخل الʙاقع العʺلي، مʺا جعل تʨة مع الȄة العقارॽʀʛ

  ʦن رقʨار القانʙخلال اص ʧة    11/04اجل اصلاح الاوضاع مȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻي تʱال ʙاعʨد للقʙʴʺو  3ال،

  ʦم رقʨسʛʺام الȞالغى اح ȑʚام العامة   03/ 93الȞالاح ʟʵي تʱال ʛʽابʙاءات و تʛة اجʙع عʛʷʺه الॽɾ ʚʵات ȑʚو ال

 ȋوʛʷال ʙيʙʴا تʚ الʺʱعلقة بهʚا الʺʳال، في اʡار تʙʽʶʳ اهʙاف الॽʶاسة الॽʻʡʨة لʛȄʨʢʱ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، وؗ

 ʜʳʻʺة الȄع العقارȄارʷʺها الʽفʨʱʶان ت ʖʳǽ ىʱال ʛȄʨʢʱك الاساسي لʛʴʺارها الॼʱاعǼ ، ةȄة العقارॽʀʛʱار الʡة في ا

 ʜʳل عʣ في ʧȞʶم على الʨي ʙعǼ ماʨل ارتفاع يʳʶى تʱات الॼلʢة الॽʢلة تغȞʷفي م Ȍॼʵʱي ȑʚال ʧȞʶاع الʢق

الʱى ǽعʛفها مʳال الॽʀʛʱة العقارȄة و قʢاع الʧȞʶ   لاشȞالات عʧ تʨفʛʽ العʙد الʺʢلʨب، وهʚا راجع للعʙيʙ مʧ ا

  كȞل.

لʦ تʢʱʶع الʙولة حلها،    يهʨ تʨفʛʽ عʛʸʻ الȄʨʺʱل الȑʚ اعʛʰʱ احʙ الʺʷاكل الʱ  شȞالات ولعل اهʦ هʚه الا

مʺا دفعها الى تغʛʽʽ سॽاسʱها في هʚا الʺʳال مʧ الاحʱؔار و الهʻʺॽة الى فʱح الʺʳال لؔل الʛاغʧʽʰ في الاسʲʱʺار  

  11/04نʟ علʽها القانʨن رقʦ    الʱيضʺʧ هʚا الʷʻاȋ ، اذ ǽعʙ تʺȄʨل الʺʷارȄع العقارȄة ، احʙ الʷʻاʡات الʛئॽʶॽة  

العقارȄة و   مʦʸʱع عʸلॻات تعʭʮة الʦʸاردجاء فʽها ان الॽʀʛʱة العقارȄة هي :"  يو الʱ  10الفقʛة    3في نʟ الʺادة  

و ʚؗا ادارة الʺʷارȄع العقارȄة "، فقʙ وسع هʚا القانʨن مʧ مʳالات الاسʲʱʺار في هʚا الʷʻاȋ خاصة مع  الʸالॻة  

الॽʀʛʱة العقارȄة الʵاصة وفʱح الʺʳال امام الʺʛقʧʽ الʨʵاص للاسʲʱʺار في  مʳال الʧȞʶ و ؗل العʺلॽات   تʻʰي 

ؗانॽɾ ʗʺا   الʱيالʺʱعلقة Ǽه، لʚلʥ اعʛʰʱت عʛʸʻ الȄʨʺʱل اسʲʱʺار اسʛʱاتʳॽي ʶǽاهʦ في انʳاز الʺʷارȄع الॽʻȞʶة  

مʹي تʺȄʨل مʛʡ ʧف الʙولة ، لʧؔ مع الانفʱاح في هʚا الʺʳال اصॼح ʶǽʺح للʨʻʰك الʳʱارȄة مʧ اسʲʱʺار امʨالها 

وهʚا لॽʳʷʱع الʺʛقʧʽ على خʨض هʚا الʺʳال و الʺʶاهʺة في تॽʺʻة   ،في تʺȄʨل مʱʵلف مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة

الʺʜʳʻة  Ȅʨʺʱل الʺʷارȄع العقارȄة  واسع ليॼادرون بها، فقʙ فʱح Ǽاب   الʱيقʢاع الʧȞʶ مʧ خلال الʺʷارȄع الॽʻȞʶة  
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، افاق واعʙ لهʚا الʷʻاȋ في حʙ ذاته مʧ جهة و اثاره الاʳǽابॽة في تʛȄʨʢ و تॽʺʻة في اʡار نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة

آخʛ، إلا انه لا يʜال ʛʢǽح العʙيʙ مʧ  قʢاع الǼ ʧȞʶʺا ʧʺʹǽ الʅॽɿʵʱ مʧ ازمة الʧȞʶ الʴالॽة مʱʶقʰلا مʧ جهة  

الʙʱخل لʱȄʨʶʱها ॽɽǼة تʴقȘʽ الاهʙاف   القانʨنॽة و العʺلॽة في الʨقʗ الʴاضʛ تʙʱʶعي مʧ الʺʛʷع  الاشȞالات 

ما هي الاشȜالات الʯي تعȖʻ تʙȂʦʠ نʢام تȂʦʸل الʵʸارȂع وعلॽه مʺا تقʙم ذʛؗه نʛʢح الاشȞال الʱالي : الʺʛجʨة ، 

العقارȂة  تʦ الاعʱʺاد علىالʺʛʢوحة  ،وللإجاǼة على الاشȞالॽة  Ǻالʚʱائʙ ؟    الॻʹȜʴة الʚʱʹʸة في اʟار الॻɾʙʯة 

 الʱالॽة :  ʴاورʺال

1 .  ȉاʵار نʟة في اʚʱʹʸة الȂع العقارȂارʵʸة  الॻɾʙʯةالȂبها   العقار ʥʻʸو القائ  

حʦʱ الʨضع تʙخل الʺʛʷع مʧ جʙيʙ   93/03تʦ تʽʳʶلها في فʛʱة سȄʛان الʺʛسʨم رقʦ   الʱينʛʤا للʺʷاكل  

و  الاقʸʱادǽة  مʻها  الʛاهʻة خاصة  الاوضاع  و  تʱʺاشي  العقارȄة ȄʛʢǼقة  الॽʀʛʱة   ȋاʷن  Ȍॼو ض ʦॽʤʻت لإعادة  

  ʦن رقʨار القانʙخلال اص ʧا مʚة ، و هॽɺاʺʱة و الاجॽاسॽʶ11/04ال    ʙاعʨالق ʧʺʹʱي ȑʚيالʱال   ȋاʷن ʦʤʻت

  ʧȞʶاع الʢة قॽʺʻت ʧʺʹǽ اʺǼ ȋاʷʻا الʚار في هʺʲʱلة الاسʳفي دفع ع ʦى ؗان له دور مهʱة ، و الȄة العقارॽʀʛʱال

الʷǽ ȑʚهʙ ازمة حاد لها عʙة تʙاॽɺات لاسॽʺا على الʨضع الاقʸʱادǽة و الاجʱʺاعي ، وعلॽه سʨف يʦʱ دراسة 

و اهʦ الʺʙʳʱʶات الʱى جاء بها القانʨن ، ثʦ الʛʢʱق الى اهʦ    11/04لقانʨن رقʦ  مفهʨم نʷاȋ الॽʀʛʱة على ضʨء ا

  الʺʷارȄع العقارȄة الʺʜʳʻة في اʡار الॽʀʛʱة العقارȄة. 

1.1.  Ȋॺض ʤن رقʦل القانʡ ة فيȂة العقارॻɾʙʯال ȉاʵم نʦ11/04مفه  

  ʦن رقʨار القانʙإصǼ عʛʷʺة قام الȄة العقارॽʀʛʱال الʳلة في مʳʶʺاكل الʷʺلل ʛʤ04/ 11ن    ʙيʙʴʱب Șعلʱʺال

  ʦم رقʨسʛʺام الȞالغى اح ȑʚة والȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻى تʱال ʙاعʨة   03/ 93القॽʀʛʱال ȋاʷʻل ʅȄʛاورد تع ʙوق

  ʧʽخلال مادت ʧة مȄ14و    3العقار    ʧارك مʙʱى حاول ان يʱقة و اضافة و الǼاʶات الʨقادات و الهفʱخلالها الان

  امʨر جʙيʙة تʱعلȘ بʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة. 

  :" مʦʸʱعة عʸلॻات تعʭʮة الʦʸارد على انها    الॻɾʙʯة العقارȂةتعʅȄʛ    10مʻه الفقʛة    3اذا جاء في الʺادة    - *

  ،و ʚؗا إدارة الʺʷارȄع العقارȄة". و الʸالॻة  العقارȄة

-*  ʅȄʛتع ʦت ʧʽةفي حȂة العقارॻɾʙʯال ȉاʵالʺادة    ن ʟة   14في نॽʀʛʱال ȋاʷل نʺʷǽ ": ن انهʨالقان ʝنف ʧم

العقارȄة مʨʺʳعة العʺلॽات الʱي تʶاهʦ في انʳاز الʺʷارȄع العقارȄة الʺʸʸʵة للॽʰع أو الإʳǽار أو تلॽʰة الʴاجات 

ʧȞʺǽ أن تʨؔن هʚه الʺʷارȄع مʴلا ذات اسʱعʺال سʻȞي أو مهʻي و عʛضॽا ʧȞʺǽ أن تʨؔن مʴلا ذات  الʵاصة.

 ." ȑارʳفي أو تʛعʺال حʱاس  

تعʛض لعʙة انʱقادات في العʙيʙ مʧ الʨʳانʖ و في   قʙ ن هʚا الʱعʅȄʛ الȑʚ خǼ ʟه الʺʛʷع الॽʀʛʱة العقارȄة  إ  -

ʝه  نفॽɾ اتॽابʳǽات الاʤالʺلاح ʠعǼ لʽʳʶت ʦت ʗقʨال.  
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قʙ تʦ اعʢاء عʙة تعارف لهʚا الʷʻاȋ و ؗانʗ جلها تʴاول ان تʹع تعȄʛفا دقȘʽ و شامل لؔل الʨʳانʖ الʱى و  -

 ʟʵʷا على الʚؗ ة وȄة العقارॽʀʛʱلها الʺʷى تʱات الॽعلى العʺل ʜʽ ʛؗʱخلال ال ʧة مȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷʻب Șعلʱت

 ȋوʛʷال ʛفʨخلال ت ʧة مॽɾاʛʱالاحǼ فʸʱان ي ʖʳǽ ȑʚو ال ʦما ؗان القائ ʨنا و هʨه قانॽɾ ةȃʨلʢʺهلات الʕʺو ال

ʧة ؗل مॽمع رائ Șابʢʱي)Philippe Malinvaud )و (Philippe Jestaz (   ةȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷي نʻفʛعǽ ʧيʚال

عʺلॽات الʻʰاء مʛʡ ʧف الʺʛʱʴفʧʽ وفȘ نʺاذج وتقॽʻات مʸʸʵʱة لʨʱجه الى   Ǽإنʳاز:"نʷاȋ يʱعلȘ    على انه

  .4مʱلقي الʺلॽؔة" 

وʻȃاء على ؗل ما تقʙم مʧ تʴلʽل للʺʨاد القانʨنॽة ، فانه ʧȞʺǽ ان نعʛف نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة Ǽأنه :" هي *-

 ʧة مȄع العقارȄارʷʺاز الʳفي ان ʦاهʶى تʱات الॽا ادارة العʺلʚؗ ة وॽة و الʺالȄارد العقارʨʺة الʯʰات تعॽع عʺلʨʺʳم

ʖ هʚا القانʨن Ǽالʺʛقي العقارȑ يلʜʱم Ǽأخʚ زمام  ʛʡف مʛʱʴف سʨاء ؗان شॽʰʡ ʟʵعي او معȑʨʻ يʙعي في صل

الʺॼادرة و العʻاǽة الʛئॽʶॽة في هʚه الʺʷارȄع الʺʸʸʵة اما للॽʰع او للإʳǽار او لʱلॽʰة الʴاجات الʵاصة ، و الʱى 

تʷʺل اساسا مʴلات ذات ʡاǼع سʻȞي و ʧȞʺǽ ان تʷʺل ʸǼفة ثانȄʨة مʴلات ذات ʡاǼع مهʻي او حʛفي او 

ي رأيʻا الʱعʅȄʛ الʛاجح الǽ ȑʚقارب الʨʸʱر الȑʚ اراد الʺʛʷع الʨصʨل الॽه مʧ خلال نʟ الʺادة تʳارȑ "، هʚا ف

و حʱى نʨؔن امام عʺلॽات تʜʳʻ في اʡار نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة ǽʺارسها مʛقي عقارȑ ،    مʧ هʚا القانʨن   14و    3

  لابʙ مʧ تʨفǼ ʛعʠ الʛʷوȋ و هي ؗʺا يلي: 

 -.بها ʦف القائʛʡ ʧة مॽعʺل ȑة في اॽʶॽئʛة الǽاʻادرة والعॼʺزمام ال ʚاخ  

 -  عॽʰة للʸʸʵة مȄع العقارȄارʷʺاز الʳاهʺة في انʶʺات الॽالعʺل Ȑʙعلى اح ʖʸʻي ȋاʷʻن الʨȞǽ و  أان

  الاʳǽار او تلॽʰة الʴاجات الʵاصة.  

 - .ةॽئʜة او جॽفة ؗلʸǼ ȑوع العقارʛʷʺاز الʳة انॽه عʺلʛʽغ ȘȄʛʡ ʧه او عʶفʻب ʛاشॼان ي  

و بهʚا اذا تʨفʛت هʚه الʛʷوȋ الʲلاثة في عʺلॽة ما ʧȞʺǽ القʨل ان هʚه العʺلॽة تʙخل ضʺʧ نʷاȋ الॽʀʛʱة - *

  العقارȄة  

  ʦن رقʨها في القانʽص علʨʸʻʺام الȞه الاحॽعل ȘʰʢʱȄقي عقارʛم ʨبها ه ʦ11/04وان القائ .  

  ȋاʷن ʦॽʤʻو ت Ȍॼه في ضʱʽن ʧان عǼا ʙق ʅȄʛعʱا الʚخلال ه ʧع مʛʷʺالاشارة الى ان ال ʙʳه تॽوعل

الॽʀʛʱة العقارȄة ȞʷǼل ادق و اشʺل Ǽʺا ʧʺʹǽ تفادȑ الʺʷاكل الʶاǼقة و ʚؗا تʙارك الʻقائʟ الʱى سʳلॽɾ ʗʺا 

مʨر الاʳǽابॽة الʱى تʦ تʽʳʶلها مʹى ، مʧ خلال الॽʴʸʱح و الʙʱقȘʽ و ʚؗا الʨʱسॽع مʧ مʳال الʷʻاȋ و هي الا

القانʨن  العقارȄة حʖʶ   على هʚا  الॽʀʛʱة  الʺʜʳʻة في اʡار  العقارȄة  الʺʷارȄع  ، و ǽعʙ تʙʴيʙ و تʛتʖʽ اصʻاف 

  .  الاولȄʨة اهʺها و الʱى سʨف تʨؔن مʴل الʙراسة في العʛʸʻ الʺʨالي
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  الʵʸارȂع العقارȂة الʚʱʹʸة في اʟار الॻɾʙʯة العقارȂة  اصʹاف. 2.1

الʺʷارȄع العقارȄة الʱى يʦʱ انʳازها في اʡار   صʻافمʻها ا  2الفقʛة    14لقʙ عʙد الʺʛʷع ʨʺǼجʖ الʺادة  

في رأيʻا حʖʶ الاهʺॽة و الاولȄʨة الʱى تȞʷلها في الʨاقع، فʙʰاء   صʻافالॽʀʛʱة العقارȄة وقʙ جاء تʛتʖʽ هʚه الا

 ʦها ، ثʽل علʳʶʺال ʖلʢا لʛʤو ن ʧȞʶازمة ال ʧم ʅॽɿʵʱها في الʱʽʺلأه ʛʤʻالǼ يʻȞʶع الǼاʢلات ذات الʴʺالǼ

ة الاقʸʱادǽة ثʦ عʛضॽا مʴلات ذات ʡاǼع  ʛؗʴر في الʨʢʱال ʧه مʶȞي لʺا تعʻع الʺهॼʢلات ذات الʴʺها الʱتل

حʛفي او تʳارʨؗ ȑنها لا ʳʶǽل علʽها ʡلʛʽʰؗ ʖ حالॽا ، وعلॽه سʨف نʴاول تॽʰان ؗل نʨع مʧ هʚه الʺʴلات 

  ॽɾʺا يلي: 

على مʛ تʨʢر نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة ؗانʗ الʺʷارȄع ذات الʢاǼع الʻȞʶي في صلʖ ذات ʟاǺع سȜʹي:    ʵارȂعمأ.

  ʦن رقʨها القانʛʽو ؗان اخ ʧʽانʨلف القʱʵع في مʛʷʺامات الʺʱات و اهȄʨا   11/04اولʚاورد ه ȑʚال ʛؗʚسالف ال

"ʥȜʸǻ ان تʦؒن هʘه مʻها و الʱى جاء فʽها ما يلي :  2الفقʛة    14الʨʻع مʧ الʺʷارȄع العقارȄة في نʟ الʺادة  

اذ نʙʳ ان الʺʛʷع في تʛتॼʽه للʺʷارȄع العقارȄة الʺʜʳʻة ؛  الʵʸارȂع العقارȂة مʲلات ذات اسʯعʸال سȜʹي او...."ب.

ǽʹع ذات الʢاǼع الʻȞʶي في مقʙمʱها لʨؔن ان نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة يهʙف الى القʹاء او الʅॽɿʵʱ مʧ ازمة 

الʜʳائʛ مʚʻ الاسʱق الʱى تعȄʛفها   ʧȞʶة   ،  لالالॽʀʛʱال اهʦ انʢʷة   ʧي مʻȞʶال الʢاǼع  ذات  الʺʷارȄع   ʗا ؗانʚله

ʚا صॽغها (الʻȞʶات الاجʱʺاॽɺة  العقارȄة ʱʵʺǼلف تقॽʻاتها (بॽع على الʸʱامʦॽ او الॽʰع Ǽالإʳǽار او الاʳǽار ) وؗ

ʱوال (ȑʨقʛʱات الʻȞʶا الʚؗ اعها وʨلاف انʱاخǼعات   يʺʳعʺارات او مǼ ةॽʻʡʨة الȄة العقارʛʽʤʴال ʛȄʨʢفي  ت  ʦاهʶت

تʱʵلف حʖʶ مʸادر تʺȄʨلها والفʯات الʺʱʶفʙʽة   يوالǼ  ʱإنʳازهاǽقʨم الʺʛقي العقارȑ    ي،و ال5ʱسॽʻȞة ʱʵʺǼلف الॽʸغ 

  مʻها والاشȞال الʱى تʜʳʻ في ʣلها. 

جاء تʛتʖʽ هʚا الʨʻع مʧ الʺʷارȄع في الʺʛتॼة الʲاني Ǽعʙ الʺʷارȄع ذات الʢاǼع ذات ʟاǺع مهʹي:    ʵارȂعمج.

 :"....مʲلات ذات اسʯعʸال سȜʹي او اسʯعʸال مهʹي و...."،ؗʺا يلي    14مʧ الʺادة    2الʻȞʶي حʖʶ الفقʛة  

والʷǽ ȑʚʺل ؗل عʺلॽة تʙʽʽʷ بʻاǽة او مʨʺʳعة مʧ الʻʰاǽات ذات الاسʱعʺال الʺهʻي يʦʱ شغلها مʛʡ ʧف اصʴاب 

 ʙي الʺعاهʳȄʛخ ʧي مʻاب الʺهॼʷف الʛʡ ʧن مʨȞǽ لاتʴʺال ʧع مʨʻا الʚعلى ه ʖلʢالى ان ال ʛʽʷا نʻوه ʧالʺه

ʨʱسʢة و ʱʴǽاجʨن الى مʴلات لʨȞॽن قاعʙة و مʛاكʜ الʧȄʨؔʱ الʺهʻي و الʛاغʧʽʰ في انʷاء مʕسʶات صغʛʽة او م 

ʱة ، و الॽʻالʺه ʦعهȄارʷلاق مʢقي العقار   يانʛʺم الʨقǽ  ȑازهاʳإنǼ   عȄارʷʺال ʧʺخل ضʙدة او تʛفʻم ʗاء ؗانʨس

الʺʛʷع   ʛȞǽسه  ما   ʨوه  ، ثانȄʨة   Șلات ؗʺلاحʴʺال هʚه  فʽها  الʺʙرجة  الʺʢʢʵات   ʖʶي حʻȞʶال الʢاǼع  ذات 

ʚا انʳاز الʺʛاكʜ الʳʱارȄة  ، 6الفʛنʶي اذ قام بʨʱسॽع مʳال تʙخل الʺʛقي العقارȑ فأصॼح ʶǽاهʦ في بʻاء الʺȞاتʖ وؗ 



  الʚʱائʙفي   ذات الʠاǺع الȜʴʹي الॻɾʙʯة العقارȂة مʵارȂعتȂʦʸل الʯʸعلقة بʹʢام الإشȜالات                        
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، و تعʙ هʚه الʺʴلات ذات الʢاǼع الʺهʻي تʙخل ضʺʧ الॽʀʛʱة العقارȄة ذات الʢاǼع  7و تهʯʽة الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة 

ʱوال ȑارʳʱيال   ʧع مʛʷʺها الʻʲʱاس ʙق 

  ، و ʚؗا نॼʶة الفائʙة على  8الاسʱفادة مʧ دعʦ الʙولة في الاسʱفادة مʧ الʠॽɿʵʱ على الʨعاء العقارȑ الʺʜʳʻة علॽه 

  العقارȄة الʺʨجهة لȄʨʺʱل انʳازها. القʛوض 

لقʙ نʟ الʺʛʷع على هʚه الʺʴلات او الʺʷارȄع ʸǼفة عʛضॽة  عʙضॻة ذات ʟاǺع حʙفي و تʱارʵ    : ȏارȂعمد.

....وعʙضॻا ʥȜʸǻ ان تʦؒن مʲلات ذات اسʯعʸال حʙفي او ؗʺا يلي :" 14مʧ الʺادة  2حʖʶ ما ورد في الفقʛة  

  ȏارʱي تʻȞʶع الǼاʢلات ذات الʴʺة للॼʶʻالǼ الʴال ʨام ؗʺا هʺʱالاه ʧم ʛʽʰؗ رʙقǼ ʠʴت ʦي انها لʻعǽ مʺا ،"

ʛȄجع الʖʰʶ في نʛʤنا الى ʨؗن الʢلʖ على هʚه الʺʴلات قلʽل جʙا Ǽالʺقارنة مع الʺʴلات ذات و والʺهʻي،   

الʻȞʶي والʺʴلى مʺا ʳǽعلها لا تȞʷل اȑ مȞʷلة Ǽالॼʶʻة للʙولة في تغॽʢة الʢلʖ ان وجʙ ، و تʙخل هʚه   الʢاǼع

الʺʴلات ضʺʧ الॽʀʛʱة العقارȄة ذات الʢاǼع الʳʱارȑ والʱى قʙ اسʻʲʱها الʺʛʷع مʧ الاسʱفادة مʧ دعʦ الʙولة في 

 ȑعاء العقارʨعلى ال ʠॽɿʵʱال ʧفادة مʱ9الاس. 

نʵلǼ ʟالقʨل ان الʺʛʷع قʙ رتʖ الʺʷارȄع العقارȄة الʺʜʳʻة في اʡار الॽʀʛʱة العقارȄة حʖʶ الاولȄʨة  وعلॽه  

كʺا يلي : الʺʷارȄع ذات الʢاǼع الʻȞʶي في صʙارة الʺʷارȄع الʱى تʨʱʶجʖ تʨفʛʽها ȞʷǼل عاجل Ǽاعॼʱارها هي 

Ǽاعॼʱارها ʚؗلʥ تȞʷل مفʱاح لامʸʱاص الʺفʱاح لʴل مȞʷلة الʧȞʶ في الʰلاد، ثʦ الʺʷارȄع ذات الʢاǼع الʺهʻي  

 ʜʳʻوت ، ʧʽهʺʱي و الʻالʺه ʧȄʨؔʱال ʜاكʛو م ʙي الʺعاهʳȄʛا خʺॽي لاسʻالʺه ȑʛʷॼرد الʨʺار في الʺʲʱالة و الاسʢॼال

عʛضॽا او ثانȄʨا اȑ في Ǽعʠ الاحॽان  مʷارȄع ذات ʡاǼع حʛفي و تʳارȑ ان اقʗʹʱ الʴاجة لʚلǼ ʥاعॼʱار انه  

 نقʟ في هʚا الʨʻع مʧ الʺʴلات. لʦ يʦʱ تʽʳʶل  

3.1.    ȏعامل العقارʯʸال  ʤازعلى  القائʱة :  إنȂة العقارॻɾʙʯع الȂارʵالʺادة  م ʟاء نʛقʱاس ʧة    3مʛا    14الفقʚؗ و

فهʚȞا اصʢلح علॽه الʺʛʷع  الʺʛقي العقارȑ    الʺʱعامل العقارȑ هʨ  نǼ ʙʳان  04/ 11مʧ القانʨن رقʦ    19نʟ الʺادة  

ʨȞǽن مʕهل للॽʁام Ǽأعʺال الʳʱارȄة Ǽʺʺارسة نʷاȋ   نʨȞǽن شॽʰʡ ʟʵعي او شʟʵ معȑʨʻ و ʖʳǽ ا  فهʨ إما أن

الॽʀʛʱة العقارȄة ، وهʻا ʖʳǽ ان نʺʜʽ بʧʽ ما اذا ؗان هʚا الʟʵʷ الʺعȑʨʻ مʧ اشʵاص القانʨن العام ʨȞॽɾن تاǼع 

للʙولة و ʶǽʺي Ǽالʺʛقي العقارȑ العام او العʺʨمي  ،او ما اذا ؗان مʧ اشʵاص القانʨن الʵاص او شʸʵا ॽʰʡعي 

  Ǽالʺʛقي العقارȑ الʵاص.ʶॽɾʺي 

قʰل فʱح الʺʳال امام القʢاع الʵاص ؗانʗ الʙولة هي مʧ تقʨم Ǽعʺلॽات الॽʀʛʱة   لʙʸقي العقارȏ العʦʸمي:أ. ا

  ʦن رقʨل القانʣ في ʗʴॼى اصʱمي و الʨʺع العǼاʢاتها ذات الʶسʕم ȘȄʛʡ ʧا عʚة وهȄ04/ 11العقار   Șلʢǽ

ا الॽʀʛʱة  Ǽعʺلॽات  ǽقʨمʨن   ʧيʚال  ʧʽʽمʨʺالع  ʧʽقʛʺال ابʛز   ʧوم العʺʨمي   ȑالعقار الʺʛقي  تॽʺʶة  لعقارȄة علʽها 
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ʛؗʚة. -(:10نॽلʴʺاعات الʺʳال-. ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والॽʀʛʱال ʧȄه . -دواوʛȄʨʢو ت ʧȞʶال ʧʽʶʴʱة لॽʻʡʨالة ال ʨؗال -

  .)الʺʕسʶة الॽʻʡʨة للॽʀʛʱة العقارȄة 

العقارȑ العʺʨمي يʨجʚؗ ʙلʥ الʺʛقي العقارȑ الʵاص الȑʚ تʨʢر   اضافة الى الʺʛقيالʙʸقي العقارȏ الʳاص :  ب. 

 ʦرق ʛخلال الام ʧاص مʵال ȑقي العقارʛʺة الʛلأول م ʛهʣ ʙة فقȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷر نʨʢ92/ 76مع ت  ȑʚو ال

ات   تعاونॻات عقارȂةيʱعلȘ بʦॽʤʻʱ الʱعاون العقارȑ مʧ خلال اخʚ شȞل   ʛؗش ʛʰʱة تعॽنʨة القانॽاحʻال ʧى هي مʱال

 ʟʸʴǼ هاʽف  ʧʽʰʱʱȞʺال  ʧʽʽعॽʰʢال العائلي للأشʵاص   ʧȞʶال الʨʸʴل على ملॽؔة   ʨالاساسي ه هʙفها  مʙنॽة 

ة  ʛؗʱʷ11م  ʦن رقʨور القانʙʸǼ ة  86/07، وॽʺʶت Șلʢǽ حॼة اصȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺال  ʔʯʯȜʸاص   الʨʵعلى ال

القائʺǼ ʧʽعʺلॽات الॽʀʛʱة العقارȄة سʨاء ؗانʨا اشʸʵا ॼʡعʧʽ او معʧʽȄʨʻ خاضعʧʽ للقانʨن الʵاص شʢȄʛة ان لا 

فقʙ    03/ 93، اما في ʣل الʺʛسʨم رقʦ   12عʺلॽات الॽʀʛʱة العقارȄة   ǼإنʳازʨȞǽن لهʦ صفة الʱاجʛ ، و الʚيǽ ʧقʨمʻا  

ة الʨʵاص في الॽʁام Ǽعʺلॽات الॽʀʛʱة  عʛف هʚا الʺʳال انفʱاح مʧ خلال نʟ الʺʛʷع صʛاحة على امȞانॽة مʷارؗ

و تʙʳيʙ الاملاك العقارȄة مʧ خلال فʱح مʳال الॽʀʛʱة العقارȄة على اساس الʺʻافʶة   ǼالإنʳازالعقارȄة الʺʱعلقة  

، و هʚا اضفاء الʸفة الʳʱارȄة على نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة Ǽاسʻʲʱاء العʺلॽات  13الʛʴة بʧʽ القʢاعʧʽ العام و الʵاص 

ʧʽ فʽها ، و قʙ اصʢلح على الʺʙʱخلʧʽ في الॽʀʛʱة العقارȄة    الʱى تهʙف لʱلॽʰة الʴاجات الʵاصة او حاجات الʺʷارؗ

والǽ ȑʚقʨم بهʚه العʺلॽات Ǽغʛض الॽʰع او الاʳǽار او تلॽʰة حاجات خاصة   14الʺʱعامل في الॽʀʛʱة العقارȄة تॽʺʶة  

مʧ الʺʱعامل العقارʧʽȄ     %  95في الॽʀʛʱة العقارȄة نॼʶة تقʙر ب    1993، وقʙ شȞل الʺʛقʧʽ الʨʵاص Ǽعʙ سʻة  

الʨʵاص   ʧʽقʛʺال يʕدǽه   ȑʚال الʙور  اهʺॽة   ȑʙم ʝȞا تعʙة جʛʽʰؗ ةॼʶن ʙتع الʧȞʶ و هي  الʻاشʧʽʢ في سʨق 

  . 15(مʕسʶات الॽʀʛʱة العقارȄة) في الʺʙʽان الॽʀʛʱة العقارȄة على وجه الʨʸʵص و في قʢاع الʧȞʶ بʨجه عام 

  ʦن رقʨل القانʣ اص   11/04اما فيʨʵاب واسعا امام الॼح الʱف ʙل فقʨالʺفع ȑي   16سارʺʶǽ حॼقي و اصʛʺالǼ

 ȑفي الʺادة    العقار ʟʻن فʨخلال القان ʧه مǼ اصةʵام الȞالاح Ȍॼع على اعادة ضʛʷʺص الʛه في   2اذ حʻم

تʗʲيʗ قانʦن اساسي للʙʸقي العقارȏ و ضȊॺ مʦʸʷن العلاقات بʤॻ الʙʸقي و الʸقʯʹي "،   "مʻها على:  3الفقʛة  

و ʚؗا الʺʛاسʦॽ الʻʱفǽʚʽة له ، فأصॼح الʺʱعامل الʛئʶॽي الǽ ȑʚقʨم ʱʵʺǼلف العʺلॽات الʱى ʷǽʺلها نʷاȋ الॽʀʛʱة 

العقارȄة، فقʙ اعʛʰʱ ؗل شॽʰʡ ʟʵعي او معȑʨʻ له سʳل تʳارȑ و مʕهل للॽʁام Ǽالأعʺال الʳʱارȄة Ǽإضافة الى 

مʧ هʚا القانʨن و   19و    4و الʺادة    14الفقʛة    3تʨفʛ مʨʺʳع مʧ الʛʷوȋ  في الʺʛقي العقارॼʡ، ȑقا للʺʨاد  

الʵاص ،   القانʨن  الॽʀʛʱة  ʵǽʹع لأحȞام   ȋاʷخله في نʙت الʺʛʷع مʳال  له  الʵاص قʙ وسع   ȑالعقار فالʺʛقي 

الʺॼادرة   الʱى  ǼإنʳازالعقارȄة مʧ خلال صلاحॽة  Ǽالعʺلॽات  الॽʁام  الॽʀʛʱة    مʷارȄع عقارȄة و ʚؗا  ʷǽʺلها مʳال 

  .17العقارȄة و هǽ ʨعʙ امʛ إʳǽابي 
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ʜʽ في هʚه الʙراسة على الʺʷارȄع ذات الʢاǼع الʻȞʶي Ǽاعॼʱارها تȞʷل الاولȄʨة للʙولة - ʛؗʱا الʻورنا حاولʙب ʧʴون

في الʨقʗ الʴالي والʱى ʛʲȞǽ علʽها الʢلȞʷǼ ʖل ʛʽʰؗ مʛʡ ʧف الافʛاد والʱى تʷهʙ عʙة مʷاكل اهʺها مȞʷلة 

ॽɽǼة تغॽʢة الʢلʖ الʺʳʶل علʽها ، والʱى سʨف نʴاول   لإنʳازهاالȄʨʺʱل و ʚؗا رصʙ الامȞانॽات الʺادȑ و الȄʛʷॼة  

  الʱفʽʸل في عʺلॽة تʺȄʨلها في الʺʨʴر الʺʨالي. 

  ذات الʠاǺع الȜʴʹي   مʵارȂع الॻɾʙʯة العقارȂةنʢام تȂʦʸل   واقع. 2

مع تعʙيل الʺʨʤʻمة القانʨنॽة لʷʻاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة ملʣʨʴا  تʺȄʨل نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة تʨʢرا    نʤاملقʙ عʛف  -

واقع تʺȄʨل مʷارȄع وعلॽه سʨف نʴاول تʶلȌॽ الʹʨء على    ،ʺʛحلة وصʨلا الى يʨما هʚاال  في ؗل مʛة عʛʰ مʱʵلف

  خʸʱار ؗʺا يلي: ʨʻع مʧ الاب  هتʨʢر الॽʀʛʱة العقارȄة تॼعا لʺʛاحل  

تʺʜʽت هʚه الʺʛحلة Ǽانʵفاض وتʛʽة الȄʨʺʱل   :الاشʙʯاكॻةآلॻات تȂʦʸل مʵارȂع الॻɾʙʯة العقارȂة في الفʙʯة  .  1.2

نʛʤا لهʻʺॽة الʙولة ومʕسʶاتها (الانʳاز والȄʨʺʱل) على ؗل الʺʳالات مʺا جعل مʳال الȄʨʺʱل يʛʸʴʻ في الʻȄʜʵة 

 ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻة وصॽمʨʺالعȋاॽʱوالاح  ʧȞʶل الȄʨʺفة تॽʣʨب ʧʽلفȞؗانا م ʧيʚةالॽʀʛʱلف   والʱʵʺǼ ةȄالعقار  

  يلي: وعلॽه سʴʻاول ان نفʸل فʽها بʨʻع مʧ الاخʸʱار ؗʺا  الॽʸغ،

في هʚه الفʛʱة فقʙ اعʙʺʱ مʙʽان الʧȞʶ على الʺʸʸʵات   :  ʴ86 /07اǺقة لʗʶور القانʦن رقʙʸ  ʤحلة الال  أ.

الʺالॽة الʱى تʛصʙها الʙولة لقʢاع الʧȞʶ فلقʙ تʦ رصʙ مॼالغ مالॽة ضʵʺة مʧ اجل الॽʁام Ǽعʺلॽة انʳاز الʺʷارȄع  

الॽʻȞʶة الʺʛʰمʳة لʱلॽʰة حاجات الافʛاد مʧ الʧȞʶ ، و نʛʤ لقلة الȄʨʺʱل  وعʜʳ الʙولة عʧ تʺȄʨل ؗل الʛʰامج  

لʺʳʶلة لʙيها حاولʗ ان تʱʶغل رأسʺال الʵاص للأفʛاد مʧ خلال نʤام الʱعاونॽات العقارȄة بʙفعهʦ الى تʺȄʨل ا

 ʜʳع ʨة هʛʱه الفʚه ʜʽولة ، إلا ان ما مʙل على الȄʨʺʱاء الॼɺا ʧم ʅॽɿʵʱف الʙاصة بهʵال ʦالهʨأمǼ اتʻȞاء سʻب

عʛفʱها   يالʺالॽة و لاسॽʺا Ǽعʙ الʛʤوف الاقʸʱادǽة الʱالʙولة عʧ تʺȄʨل ؗل الʺʷارȄع الʺʛʰمʳة نʛʤا لʻقʟ الʺʨارد  

  الʰلاد في بʙاǽة الʲʺانʻʽات مʺا ادȑ الى تʨقف و الغاء العʙيʙ مʧ الʺʷارȄع الॽʻȞʶة . 

لʨʱفʛʽ مʸادر للȄʨʺʱل ॽʳʷʱؗع الأفʛاد على إيʙاع    و مʧ هʻا ʣهʛت الʴاجة الʺلʴة إلى اʳǽاد ʛʡق جʙيʙة 

مȐʨʱʶ الʨʻʰك و الʺʕسʶات الʺالॽة Ǽʺا Ȟʷǽل مʨردا مالॽا ʧȞʺǽ مʴʻه في شȞل قʛوض مʙخʛاتهʦ الʺالॽة على  

 ȑض العقارʛالقǼ فʛعǽ غة ماॽʸǼ )18(  ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸة إلى الǽاʙʰمة في الʙʵه الʚه ʦǽʙمهʺة تق ʗل ، وقʙ أوؗ

و الʸادر ضʺʨʺǼ ،10 /05 /1971    ʧجʖ القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في    1971و الاحॽʱاȋ ابʙʱاء مʧ سʻة  

القʛوض ، أيʧ سʺح للʙʻʸوق بʱقʦǽʙ مʶاهʺʱه في تʺȄʨل قʢاع الʧȞʶ عȘȄʛʡ ʧ مʻح    1971قانʨن الʺالॽة لʻʶة  

  للأشʵاص الʺعȄʨʻة مʧ القʢاع العام و الʵاص و للأفʛاد .
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  ʧم ʦغʛالǼ،ʥذل    ʧة مʙʱʺʺة الʛʱا في الفॽʰʶلة نʽʯاد ضʛحة للأفʨʻʺʺة الȄوض العقارʛة القॼʶن ʗʽقǼ ʙ1971فق  

و الʖʰʶ في ذلʥ هʨ أن القʛوض العقارȄة ؗانʗ خلال تلʥ الفʛʱة مʨجهة فقȌ لفʯة الʺʙخȞʺؗ ʧȄʛافأة   ،1979إلى  

 ، أي1979ʧغʛʽ الʺʙخʧȄʛ ابʙʱاء مʧ سʻة    لʷʱʺل فʯةتʨسعॽɾ ʗʺا ǼعǼ    ʙه، ثʦلهʦ عʧ جهʙ الادخار الȑʚ قامʨا  

، وقʙ حقȘ في ذلʥ نʳاحا معʛʰʱا  )19(   القʛوض حʛص الʙʻʸوق على اتʵاذ الإجʛاءات اللازمة لʱاʛʽʡعʺلॽة مʻح  

.ʧȞʶال ʥʻب ʖلق Șʴʱʶǽ جعله  

 ɦة الʛʱه الفʚه ان في هॽال ʛʽʷان ن ʧȞʺǽ ولة   يماʙة الʻʺॽʂ ʨة هȄة العقارॽʀʛʱال ʦʤʻن يʨور اول قانʙص ʗقॼس

وصʨلا الى تʶلʦॽ دون ان تʶʺح    فالإنʳازʕʺǼسʶاتها على تʛʽʽʶ الؔلي لقʢاع الʧȞʶ بʙا مʧ الʙراسة فالȄʨʺʱل  

الȑʚ   والعǼʜʳأȑ مॼادرة للʨʵاص للʺʶاهʺة في مʳال الʧȞʶ وهʚا ما ʧȞʺǽ اعॼʱاره العامل الʛئʶॽي في الفʷل  

و الȄʨʺʱل هʚه   والانʳازǽعʛفه قʢاع الʧȞʶ في الʜʳائʛ في هʚه الفʛʱة نʳॽʱة عʜʳ الʙولة عʧ الʨʱفȘʽ بʧʽ الʙراسة  

.ʖلʢة الॽʢغʱة لॽʻȞʶع الȄارʷʺال  

ازمة الǼ ʧȞʶارتفاع الʢلʖ امام تʛاجع العʛض حʦʱ الʨضع   وتفاقʦفي خʹʦ ؗل هʚه الʺعॽʢات عʧ الʺʷاكل  

تʙخل الʺʛʷع لʦॽʤʻʱ مʨضʨع الॽʀʛʱة العقارȄة ȞʷǼل واضح و صȄʛح Ǽإصʙار نʟ قانʨني يʦʤʻ و Ȍॼʹǽ هʚا 

الʺʳال Ǽʺا ʶǽʺح Ǽإعادة تȌॽʷʻ و تʛȄʨʢ قʢاع الȞʷǼ ʧȞʶل خاص و ʚؗا الʵʱلʟ مʧ الʺʷاكل الʱى خلفʱها هʚه 

  .20الʺʱعلǼ Șالॽʀʛʱة العقارȄة  07/ 86اصʙار اول قانʨن خاص Ǽالॽʀʛʱة العقارȄة و هʨ القانʨن رقʦ   الفʛʱة مʧ خلال

  07/ 86في هʚه الʺʛحلة اسʱهʙف الʺʛʷع مʧ خلال القانʨن رقʦ :  86/07ما Ǻعʗ صʗور القانʦن رقʤ  مʙحلة  ب.

اسʱغلال الʨʱفʛʽ الʺالي للʛأسʺال الʺʨاǼ ʧʽʻʡغʛض تʨفʛʽ مʙʸر تʺȄʨل اضاॽɾة لȄʨʺʱل الʺʱعلǼ Șالॽʀʛʱة العقارȄة

  قʢاع  

  .21الʧȞʶ حʱى تقلʟ مʧ الاॼɺاء الʺالॽة عʧ خʻȄʜة الʙولة 

 إ  ʦامامه Șل عائȞʷǽ ات مʺاॽالعʺلǼ امॽʁال اللازمة للʨالام ʛʽفʨاص تʨʵال ʧʽʰʱʱȞʺال ʧم ʖلʢǽ ن ؗانʨن القان

  ʧوع  لا تقل عʛʷʺاهʺة في الʶم ȋʛʱʷǽ لا    %50اذ انه ؗان ʛʽʰؗ لȄʨʺت ʨوع وهʛʷʺة الʺॽʀ ʧع  مॽʢʱʶǽ

  . 22الʺʖʱʱȞ تʨفʛʽه 

   اʚؗ و Șʴال Ȏحف ʙون في عقʛʱʷʺمها الʙقǽ ىʱقات الॽʰʶام تʙʵʱم اسʙع ʖʱʱȞʺن على الʨض القانʛفǽ كان

 .ʦॽامʸʱع على الॽʰال  

   اهʺةʶʺف الʛʸǼ ʖʱʱȞʺم الʨقǽ ان ʙعǼ ك إلاʨʻʰف الʛʡ ʧحة مʨʻʺʺوض الʛالق ʧفادة مʱة الاسॽانȞم امʙع

مॽʀ ʧʺة الʺʛʷوع وهʨ الامʛ الȑʚ دفع العʙيʙ مʧ الʺʧʽʰʱʱȞ الى خʛق القانʨن،    %50ب    والʺقʙرةالॽʸʵʷة له  

  .23اضافة الى تʙخل الʙولة في تʙʴيॽʀ ʙʺة القʛوض الʺʺʨʻحة مʛʡ ʧف الʨʻʰك 
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  Șاص مʺا ادت الى ارهʨʵال ʧʽʰʱʱȞʺحة للʨʻʺʺوض الʛتفعة على القʛة مʙة فائॼʶن ȋاʛʱاشǼ كʨʻʰام الॽʀ

قادرʧȄ على    ʛʽاد غʛجعل الاف ȑʚال  ʛالام ʧȞʶال ارتفاع ॽʀʺة  الي   ȑاد ʛا الامʚو ه ʧʽʰʱʱȞʺال هʕلاء 

  الʨʸʴل على سʧȞ وهʚا عقʙ مȞʷلة الʧȞʶ بʙل حلها.

   ة الʹʺاناتǽم ؗفاʙة عʳॽʱة نȄة العقارॽʀʛʱال الʨʻʰك عʧ مʻح القʛوض اللازمة لȄʨʺʱل الʺʷارȄع  امʻʱاع 

 .ʧʽʰʱʱȞʺال ʧمة مʙالʺق  

  هʚفي ه ʧȞʶاع الʢل قȄʨʺعلى ت ȋاॽʱوالاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸة و الॽمʨʺة العʻȄʜʵال ʧة ؗل مʻʺॽʂ

  .24الفʛʱة  

  ان ʙعॼɾ ʛʺʱʶفاض مʵات الى انॽائʸاشارة الاح ʙة فقʛʱه الفʚفي ه ʧȞʶاع الʢح لقʨʻʺʺل الȄʨʺت ʟنق

  3.9لʦ يʱعॽʀ ʙʺة قʙرها    ملॽار ديʻار جʜائʨʴǼ  9.5  ، ȑʛاليǽقʙر    1986كان اسʱهلاك القʛوض في سʻة  

، و هʨ ما ؗانʗ له تʙاॽɺات سلॽʰة  25و هʨ ما ǽعʝȞ اسʛʺʱار الانʵفاض   1989ملॽار ديʻار جʜائȑʛ سʻة  

  . 26على قʢاع الʧȞʶ و الॽʀʛʱة العقارȄة Ȟؗل 

الفʙʯة    .  2.2 في  العقارȂة  الॻɾʙʯة  تȂʦʸل مʵارȂع  تʺʜʽت    Ǽعʙ الʙأسʸالॻة:  آلॻات  الʜʳائʛ مʛحلة جʙيʙة  دخʨل 

Ǽانʱهاج نʤام اقʸʱادȑ جʙيʙ (اقʸʱاد الʨʶق) تʺʜʽ بॽʳʷʱع الʺॼادرات الʵاصة و تقلʟॽ تʙخل الʙولة في مʱʵلف 

الʺʳالات عʛف خلالها مʳال الاسʲʱʺار في تʺȄʨل الʸǼ ʧȞʶفة عامة و نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة ʸǼفة خاصة 

ة مʨʤʻمة الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة و الʺʕسʶاتॽة مʧ اجل الʛفع تʨʢرا ملʣʨʴا مʧ خلال اعادة Ȟॽʂل

  مʧ وتʛʽة انʳاز الʺʷارȄع لاسॽʺا الॽʻȞʶة مʻها ، و علॽه سʴʻاول تفʽʸل ؗل هʚا ॽɾʺا يلي : 

الȑʚ الغى احȞام القانʨن    03/ 93في هʚه الفʛʱة تʦ اصʙار الʺʛسʨم رقʦ    :    93/03مʙحلة اصʗار الʙʸسʦم رقʤ  أ.

  ʦة  07/ 86رقȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺال   ȑل العقارȄʨʺʱمة الʨʤʻفي م ȍʨʴر ملʨʢل تʽʳʶت ʦت ʙم قʨسʛʺا الʚاذ ان ه ،

سʳلʗ على الʺʛسʨم و ما نʱج عʻه مʧ مʻازعات   الʱيغʛʽ انها لʦ تʸل الى الʱʻائج الʺʛجʨة مʻها نʛʤا للʺʷاكل  

اثʛة على تʛȄʨʢ قʢاع الȄʨʺʱل العقارȑ لاسॽʺا ما تعلǼ Șالقʛوض العقارȄة الʺʨجهة لȄʨʺʱل الʺʷارȄع ذات الʢاǼع 

الʻȞʶي Ǽاعॼʱار ان هʚا الʺʛسʨم ؗان يهʙف لʛȄʨʢʱ هʚه الʺʷارȄع اكʛʲ مʧ غʛʽها ، وعلॽه سʨف نʴاول اسʱعʛاض 

  هʚه الʺʛحلة ؗʺا يلي:   عʛفها قʢاع الȄʨʺʱل في الʱي اهʦ الʨʢʱرات 

   ʙقʻن الʨار قانʙاص ʦض تʛوالق    ʦ90/10رق  ȑʚل    والȄʨʺʱال الʳا في مʺॽة لاسॽɾʛʸʺر الʺعاملات الʛح

  .27العقارȑ و الʻȞʶي على الʨʸʵص Ǽإعʢاء الȄʛʴة للʨʻʰك في مʻح القʛوض دون تʙخل الʙولة 

   ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸلة الȞॽʂ اعادةȋاॽʱاد    والاحʻاس ʦو ت ʧȞʶاع الʢل قȄʨʺه تʱʺللعقار مه ʥʻح بॼʸॽل 

  .28الʺهام الʺȞلف بها ساǼقا الى الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ الȑʚ تʦ انʷاءه 
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 ) وضʛة ضʺان الق ʛؗها شʻم ȑل العقارȄʨʺʱمة الʨʤʻم ʦعʙات لʯʽة هʙاث عʙʴʱاسSGCIاʚؗ ة   ) و ʛؗش

  ) والʧʽʱ تعادني مʧ الهʯʽات الʹامʧ للقʛوض العقارȄة في الʜʳائSRH .ʛاعادة الȄʨʺʱل الʛهʻي (

   ةʻلع سʢة في مȄارʳʱك الʨʻʰال امام الʳʺح الʱ2000ف    ʧȞʶاع الʢل قȄʨʺار في تʺʲʱال الاسʳل مʨخʙل

) و بCBA ʥʻومʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة Ǽالقʛوض العقارȄة و على رأسها ؗل مʧ بʥʻ القʛض الʷعʰي (

 الॽʺʻʱة 

  . ، و غʛʽها مʧ الʨʻʰك الʳʱارȄة )BDLالʺʴلॽة (

   ʦض رقʛو الق ʙقʻن الʨيل لقانʙار تعʙإصǼ فيʛʸʺالعʺل ال ʛȄʨʢ03/11ت    ʦॽاسʛة مʙار عʙي و اصʱال  

 مʧ شانها تʙعʦ مʨʤʻمة الȄʨʺʱل العقارȑ في بلادنا.

   ʦن رقʨالقان ʧخلال س ʧم ȘȄرʨʱة الॽاد ألʺʱله   05/ 06اع ʗؗان ȑʚة و الȄن العقارʨهʛال ȘȄرʨʱب Șعلʱʺال

عʙة اثار اʳǽابॽة في تʨسॽع عʺلॽة تʺȄʨل الʺʷارȄع العقارȄة نʛʤا لاسʱفادة الʺʕسʶات الʺʺʨلة مʧ امȞانॽة  

ة  ʛؗʷة لȄها العقارʤافʴع مॽخلال ب ʧة مȃʨلʢʺلة الʨʽʶل على الʨʸʴال)SRH( .  

فِي ʣل أزمة الʧȞʶ الʱي تعاني مʻها ، مʧ جʛاء الارتفاع حʛصʗ الʙولة    :  11/04مʙحلة اصʗار القانʦن رقʤ  ب.

 ʧة عʳॽʱؗان ن ȑʚة ، والॽɺاʺʳة أو الǽدʛاء الفʨاعها سʨلف أنʱʵʺǼ ةॽʻȞʶات الʙحʨال ʧʺʲقي لʢʻʺال ʛʽوغ ʛʺʱʶʺال

الهائل  عʙم الʦȞʴʱ الʙʽʳ والʺʛاॼʀة الفعلॽة مʛʡ ʧف الʶلʢات العامة للʨʶق العقارȄة Ǽالʙرجة الأولى ثʦ الازدǽاد   

 ʗʶॽالي أسعار لʱالȃض وʛان العʜʽʺǼ مقارنة ʖلʢان الʜʽه أن ارتفاع مʻع ʖتʛت ȑʚة والॽانʲرجة الʙالǼ انȞʶد الʙلع

، فؔل هʚه العʨامل زادت مʧ حʙت أزمة الʧȞʶ الʱي تعاني مʻها ॼʡقة لǼ ʗʶॽالقلʽلة  29في مʻʱاول الॼʢقة العاملة 

  ʧʺض ʧم ʛʽʺعʱوال ʧȞʶاع الʢعل قʳولة أن تʙال ʗمʜُأن أل  ʥان في الʺقابل ذل مʧ الʺʨاʧʽʻʡ الʜʳائʧʽȄʛ ، وؗ

ʵال ضʨف أمʛاع وصʢجه للقʨʺالʺالي ال ʦعʙخلال ال ʧم ʥلى ذلʳت ʙة وقॽاتها الأساسॽولʕʶم  ʧʽه ، في حॽة علʺ

أنه ؗان ǼالإمȞان لʨ تʦ الʦȞʴʱ الفعال في هʚه الʨʶق الʅॽɿʵʱ مʧ هʚه الأزمة نʨعا ما وتʨفʛʽ جهʙ الأمʨال الʱي 

  Ȑʛة أخǽادʸʱع اقȄارʷاع الى مʢإنفاقها على الق ʦ30ت.  

وقʙ تʳلʗ سॽاسة الʙولة في قʢاع الإنʱاج الʻȞʶي   تفعʻل القʙض العقارȏ ؕآلॻة للȂʦʸʯل مʵارȂع الॻɾʙʯة العقارȂة :ج.

Ǽالاسʲʱʺار في الȄʨʺʱل ʱʵʺǼلف أشȞاله مʧ إعانات مالॽة مʨجهة لفʯة مʧ الʺʱʶفʙʽيʧ الʺʨʱفʛة فʽهʦ الʛʷوȋ الʺʢلȃʨة  

 ʛʷʺار الॽʱة ، واخॽɾʛʸʺات الʯʽال أمام الهʳʺح الʱُي فʱة الȄوض العقارʛار في القʺʲʱالإضافة الى الاسǼ ناʨع لها قان

الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة الʽʺؔʱلي لʻʶة    01-09مʧ القانʨن رقʙ75    ʦل القʛوض الاسʱهلاكॽة مʧ خلال نʟ الʺادة  ب

وȃالʱالي   32»لا يʙخʝ للʦʹʮك ʸǺʹح قʙوض للأفʙاد إلا في اʟار القʙوض العقارȂةحʘʽ نʗʸ على أنه « 31،  2009

  ʧم ʙلاب ȑʚال ʙيʙʳل الʴض الʛالق ʧع مʨʻا الʚفي ه Ȑʛت ʗʴॼلاد أصʰات العامة في الʢلʶأن ال ʥذل ʧج مʱʻʱʶن

علॽه لʺʨاجهة مȞʷل تʨفʛʽ الʧȞʶ ، وهʨ في نفʝ الʨقʗ أحʙ الالॽات الʱي  ʛʲؗ  و الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ  تॽʳʷع الأفʛاد  
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الʙʴيʘ عʻها في الʨʻʶات الأخʛʽة في تʺȄʨل الʧȞʶ مʧ خلال الإجʛاءات الʺʱعلقة بها وأǽʹا مʜاǽاها دون أن نʶʻى 

  دوره في تفعʽل نʷاȋ الاسʲʱʺار 

  فلقʙسʧ في قʢاع الʧȞʶ مʧ خلال تʨفʛʽ الʺʨارد الʺالॽة اللازمة له وهʨ ما يʻعʝȞ إʳǽاǼا على نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة ،

  الالॽةو الʱي نʱʶعʛضها ॽɾʺا يلي : الʺʛʷع جʺلة مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة لʦॽʤʻʱ هʚه 

مʧ   74الʺʛʶॽة ʨʺǼجʖ الʺادة  الʺʙعʦ او  القʛض  : لقʙ تʦ اسʙʴʱاث    القʙوض الʦʹʸʸحة للʙʸقʥʻ العقارʥʻȂد.

  ʦن رقʨرخ في    09/09القانʕʺة    30/12/2009الʻʶة لॽالʺال و الʱي جاء فʽها:" 33  2010و الʺʧʺʹʱ قانʨن 

يʛخʟ للʻȄʜʵة العʺʨمॽة ʻʺǼح تॽɿʵʹات في معʙلات الفʨائǼ ʙعʨʻان القʛوض الʺʺʨʻحة مʧ الʨʻʰك و الʺʕسʶات 

."ʧȞʶة للॽمʨʺامج عʛاز بʳفي ان ʧʽʺاهʶʺال ʧʽȄالعقار ʧʽقʛʺة إلى الॽالʺال  

ॽɿॽات مʴʻه عȘȄʛʡ ʧ الʦॽʤʻʱ"، وقʙ أشار  مʧ نفʝ القانʨن    66الʺادة    توʙʴȄد معʙل هʚا الʠॽɿʵʱ وؗ

  ʦرق ʗʴاب خاص تʶة حʻȄʜʵات الǼاʱؗ ʧʺح ضʱر إلى  فʨؗʚʺة الॽ302- 132الʺال   ʠॽɿʵوق تʙʻانه" صʨʻو ع

ʚا الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ في إʡار   وؗ  ʧȞʶع الॽسʨاء و تʻȃاء وʻʱحة للعائلات لاقʨʻʺʺوض الʛعلى الق ʙائʨالف  ʖʶن

على أن تॽɿॽؗ ʧʽʰات تॽʰʢقه عȘȄʛʡ ʧ   6الفقʛة  66ارت إلॽه الʺادة الʛʰامج الʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة، والȑʚ أش

ʦॽʤʻʱال    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺار الʙإص ʦه الʺادة تʚام هȞقا لأحॽʰʢرخ في    10/120وتʕʺ12/04/2010ال   ȑʚو ال

تʗʴ عʨʻان " صʙʻوق تʠॽɿʵ نॼʶة الفʨائʙ   302- 132لʵاص رقʙʴǽ  ʦد ॽɿॽؗات تʛʽʽʶ حʶاب الʟॽʸʵʱ ا

على القʛوض الʺʺʨʻحة للعائلات لاقʻʱاء و بʻاء و تʨسॽع سʧȞ و ʚؗا الʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ في إʡار الʛʰامج الʺʙعʺة 

، والǽ ȑʚعʙ الإʡار الȑʚ يʦʱ مʧ خلاله تʠॽɿʵ نॼʶة الفʨائʙ على القʛوض الʺʺʨʻحة للʺʛقʧʽ  34مʛʡ ʧف الʙولة 

  لʸالح الʙولة.  ǼإنʳازهاالعقارʧʽȄ في إʡار بʛامج الʱي ǽقʨمʨن 

   ʦاص رقʵال ʟॽʸʵʱاب الʶح ʛʽد سʙʴة تʺॽار تعلʙإص ʦا تʹǽار أʡا الإʚ302- 132وفي ه   ،ʛؗʚسالف ال

- 132فقʙ نʗʸ على حʶاب الʟॽʸʵʱ الʵاص رقʦ    2010مʧ قانʨن الʺالॽة    66فʛʰجʨع إلى أحȞام الʺادة  

الأحȞام الʺʴاسॽʰة لهʚه الʱعلॽʺة ʨʸʵǼص Ȅʛʡقة سʛʽ الʙʻʸوق ، وأن الآمǼ ʛالʛʸف لهʚا    ت حʘʽ أشار   302

سالف    10/120مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    2الفقʛة    2حʖʶ ما أكʙته الʺادة   35الʶʴاب هʨ الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʺالॽة 

 .ʛؗʚال  

  ʦم رقʨسʛʺلل ʚʽفʻ10/120وت    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺار الʙإصǼ عʛʷʺقام ال ʛؗʚرخ    167/ 10سالف الʕʺال

و الʙʴǽ ȑʚد معʙل تʠॽɿʵ نॼʶة الفائʙة على القʛوض الʺʺʨʻحة للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʺʶاهʺʧʽ   07/2010/ 30في  

مʻه على احʶʱاب تʠॽɿʵ معʙل نॼʶة    2، إذ حʙدت الʺادة   36في انʳاز بʛامج عʺʨمॽة للʧȞʶ و ॽɿॽؗات مʴʻها 

) معʙل الʠॽɿʵʱ  %4) و ʲʺǽل الفارق بʧʽ نॼʶة هʚه الفائʙة و نॼʶة (%4الفائʙة لȄʨʺʱل بʛامج عʺʨمॽة للʧȞʶ ب (
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وقʙ حʛʸت الʺادة الأولي مʧ هʚا الʺʛسʨم نʨع الʛʰامج الॽʻȞʶة الʱي تʱʶفʙʽ مʧ هʚا الʙعʦ في نॼʶة الفʨائʙ على 

العʺʨمॽة  الʛʰامج  العقارȑ و هي  للʺʛقي  العʺʨمॽة  الʺالॽة  الʺʕسʶات  و  العʺʨمॽة  الʨʻʰك  تʺʴʻها  الʱي  القʛوض 

ʶǽ ةȄة العقارॽʀʛʱوع للʛʷبها :" ؗل م ʙʸقǽ يʱو ال ʧȞʶل للʨʸʴهلة للʕʺال ʛجه للأسʨʺولة الʙال ʦدع ʧم ʙʽفʱ

  على مʶاعʙة الʙولة".  

سالف الʛؗʚ انه يʦʱ تʙʴيʙ شʛوȋ اسʱفادة الʺʛقي    10/167مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    4الʺادة    تولقʙ أشار 

  ʧȞʶالǼ لفȞʺال ʛȄزʨة و الॽالʺالǼ لفȞʺال ʛȄوز ʧؗل م ʧʽك بʛʱʷم ȑار وزارʛقǼ ةʙة الفائॼʶن ʠॽɿʵت ʧم ȑالعقار

ر الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في  شهʛا مʧ صʙور هʚا الʺʛسʨم، وهʨ القʛا  11و الȑʚ أصʙره الʺʛʷع Ǽعʙ حʨالي  

  و   2011/ 03/ 01

  . 37الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ اسʱفادة الʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ مʧ تʠॽɿʵ نॼʶة الفائʙة 

  : لقʙ تʚؗ ʦلʥ اقʛار مʻح قʛوض مʙعʺة لʸالح الافʛاد مʧ اجل الʨʸʴل   القʙض الʗʸعʸة الʦʹʸʸحة للأفʙاده.

  ، ʧȞʶة مॽؔهعلى ملʤي تʱوالʛ    ةॽانȞخلال ام ʧفادة  مʱعائلات و  الاسʧʽʴامʢاد الʛل  الاف ̒Ȟل على سʨʸʴات ل 

  ʛʽفʨت ȘȄʛʡ ʧع Șمه  لائʙتق ȑʚب و الʨلʢʺل الȄʨʺʱفادة الʱالاسǼ اʚة و هॽات الʺالʶسʕʺة الȄارʳʱك الʨʻʰلف الʱʵم

ʧم    ʠॽɿʵح تʻل في  مʰق ʧفي مȄر ʧȞاء سʻجʺاعي و ب ʧȞاء سʻʱها لاقʴʻʺي تʱوض الʛة على القʙة الفائॼʶن

 ʧيʙʽفʱʶʺة  ، و38الʙة الفائॼʶا الفارق في نʚة هॽمʨʺة العʻȄʜʵل الʺʴʱاب    تʶح ʛʰع  ʦرق ʗʴ302- 132خاص ت  

ʚا  و عʨʻانه" صʙʻوق تʠॽɿʵ نʖʶ الفʨائʙ على القʛوض الʺʺʨʻحة للعائلات لاقʻʱاء وʻȃاء و تʨسॽع الʧȞʶ وؗ

الʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة ض  و القʛ   الॽةوعلॽه فان  ،    الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ في إʡار الʛʰامج الʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة

ذات الʢاǼع الʻȞʶي و الʱي تʨجه خʸॽʸا للأسʛ لاسॽʺا  هام للانʢلاق في مʱʵلف الʺʷارȄع العقارȄة    اتعʙ دعʺ

  مʨʱسʢة الʙخل و الʺʛʴومة.

الالॽة في مʶاعʙات قʙ تʙʶʳ هʚه لالʗعʤ الʸالي لʶالح الافʙاد ؕآلॻة مʴاهʸة في تȂʦʸل الॻɾʙʯة العقارȂة :   -3

مالॽة مॼاشʛة لفائʙة الفʯة ذات الʙخل الʺʨʱسȌ و الʺʙʴود مʧ الʙولة مʧ اجل الʛفع مʧ قʙرة الافʛاد الʺالॽة لʛʷاء 

او تʨسॽع او بʻاء مʶاكʻهʦ و الʱي يʦʱ تقǽʙʺها مʛʡ ʧف الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ و ʚؗا الʙʻʸوق الʻʡʨي لʺعادلة 

ملʨʽن سʦॽʱʻ    100ملʨʽن سʦॽʱʻ و تʸل الى    70ملʨʽن الى    40وح ما بʧʽ  الʙʵمات الاجʱʺاॽɺة و الʱي تʛʱا

  ʧم ʙʽفʱʶʺقاضه الʱي ȑʚخل الʙال Ȑʨʱʶها مʻʽب ʧولعل م ȋوʛʷال ʠعǼ ʖʶح حʻʺي تʱب ، و الʨʻʳال Șʡاʻʺل

ॽمة  الاعانات الʺالʙ39ة الʺق:  

ان الʙخل    700.000- *   مʛات الʙخل الʻʡʨي الادنى الʺʹʺʨن.  4او ʶǽاوȑ    ج وȄقلد    ǽ24.000فʨق  د ج اذاؗ 

  .40مʛات الʙخل الʻʡʨي الادنى الʺʹʺʨن  6او ʶǽاوȑ   مʛات وȄقل 4د ج اذا ؗان الʙخل ǽفʨق  400.000- *
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ن لها ǽȞ ʨʺح Ǽفʱح ورشات Ȑʛʰؗ  سʶॽفي تʨʢر نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة وهʚا ما    ةʶاهʺوهʚه الالॽة سʨف تʨؔن لها م

ॽة في قʢاع الʧȞʶ وذلǼ ʥالعʺل على تقلʟॽ الʢلʖ على الʧȞʶ بȄʜاد العʛض خاصة في  ʛؗʴدور في إنعاش ال

 ʗثʙʴʱي اسʱال ʦعʙʺال ȑʨقʛʱال ʧȞʶغة الॽاصʸॽʸخ ʢسʨʱʺخل الʙال ȑة ذوʯود لفʙʴʺال ʨ  .عʺʱʳʺفي ال  

  الॻɾʙʯة العقارȂة. مʵارȂعتȂʦʸل الʯي تʗʲ مʥ فعالॻة نʢام  لاشȜالات الʙʠʸوحةا. 4

   ʧʶوف الʺلائʺة لʹʺان حʛʤة الʯʽل تهʽʰع في سʛʷʺها الʛي أقʱة الॽنʨؗل الإصلاحات القان ʧم ʦغʛالǼ

لʨȞॽن آلॽة فعالة في دعʦ و تॽʀʛة الاسʲʱʺار في تʺȄʨل الʷʻاȋ العقارǼ   ،ȑالقʛض العقارȑ   سʛʽ عʺلॽة الȄʨʺʱل لاسॽʺا

إلا أن الʨاقع العʺلي ʷؗف عʧ ضعف و قʨʸر نʳاعʱها في بلʨغه الأهʙاف الʺʛجʨة و هي تʺȄʨل مʷارȄع الॽʀʛʱة 

عʙيʙ مʧ  العقارȄة Ǽʺا ʧʺʹǽ زȄادة العʛض على الʧȞʶ و Ǽالʱالي الʅॽɿʵʱ مʧ أزمة الǼ ، ʧȞʶالʛغʦ مʧ وجʨد ال

الʨʻʰك و الʺʕسʶات الʺالॽة الʺʺʨلة  والʹامʻة، و هʚا راجع للعʙيʙ مʧ الأسॼاب الʱي ساهʺʗ في عʙم رواج هʚه 

  الآلॽة و حالʗ دون تॽʁʴقها للغاǽات الʺʨʷʻدة.

ʜت أهʦ الأسॼاب الʱي حالʗ دون بلʨغ الʳʻاعة  ʛؗت ʘʽʴǼةॽي  والفعالʱالات الȞالاش ʧة إلى جʺلة مȃʨلʢʺال

  تʺʨʴرت في:

  مʥ الʹاحॻة القانʦنॻة: . 1.4

تʛʢح مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة عʙة اشȞالات تʱعلȘ اساسا Ǽالإʡار القانʨنॽة لʤʻام الȄʨʺʱل العقارȑ لاسॽʺا مʻها  

ملائʺة الʨʸʻص القانʨنॽة مع الʨاقع و تॽؔفها مع ما يʢʱلॼه الʨضع الʛاهʧ   ما تعلǼ Șالॽات الȄʨʺʱل الʺعʙʺʱة و ʚؗا

  يلي: لعل مʧ بʧʽ هʚه الʺʷاكل نʛؗʚ ما  العقارȄة، وفي مʳال تʺȄʨل الॽʀʛʱة 

و الʱي لها علاقة بʛȄʨʢʱ نʤام الȄʨʺʱل العقارȑ مʺا تʻʱʴل قʦʶر تȂʙʵعي في Ǻعʞ الʹʦʶص القانʦنॻة :أ.

  ʦʱʴǽ  لʽاشى و تفعʺʱا يʺǼ ةॽنʨص القانʨʸʻال ʠعǼ يلات علىʙعʱال ʠعǼ ورة إدراجʛلضȄʨʺʱام الʤن   ȑالعقار

 ʛهʷن الʨقان ʨؔهلʱʶʺة الǽحʺا ʧʽانʨض و قʛوالق ʙقʻال القانʨن الʺʙني و قانʨن  في الʳانʖ العʺلي على غʛار 

 ȑ41العقار .  

:  فقʙ تʦ تʽʳʶل نʨع مʧ الفʛاغ تȄʛʷعي الʺʱعلȘ الʵفاॻɼة و وضʦح القʦاعʗ الʯʸعلقة Ǻالقʙض العقارȏ   نقʝب.

 ॽʤʻʱبʦ    جȄʜاءات هي مʛه إجॽعل Șʰʢة  تʢلʱʵعة مॽʰʡ في ذوʛʸض مʛنه قʨك، ȑض العقارʛح القʻاءات مʛإج

بʧʽ تقॽʻات قانʨنॽة و تقॽʻات اقʸʱادǽة مالॽة ، ʨؗن أن الʨʸʻص الʱي سʻها الʺʛʷع لʦʤʻʱ هʚه الآلॽة هي نʨʸص 

لʺʺʨʻحة  ، دون الʨʳانʖ الأخȐʛ  تعالج جانʖ مʧ الʨʳانʖ الʺʱعلقة بʙعʦ نॼʶة الفائʙة الʺॼʢقة على القʛوض ا

ॽʤʻʱؗ ةॽʺالأه ʧي لها مʱال ʦ    ه ، وʻة عʯاشʻازعات الʻʺة الȄʨʶق تʛʡ و ȑض العقارʛالق ʙعق ʚʽفʻام و تʛإب ʙاعʨق

و معʙلات الفائʙة الʺॼʢقة علॽه ، و ʚؗا مʶالة تʴقȘ الʨʱازن في العلاقة الʱعاقǽʙة في تʦʤʻ مʶائل تʱعلǼ Șأنʨاع  
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هʚا نʨع مʧ العقʨد الǽ ȑʚعʛʰʱ عقʙ إذعان تʹʺॽɾ ʧه حقʨق الʺقʛʱض الʺʚعʧ ،و أǽʹا مʶائل تʦʤʻ الإشهار و 

الإعلان و غʛʽها ، ؗل هʚه الاشȞالات ؗانʗ و لا تʜال تʛʢح ʙʷǼة في مʳال تʛȄʨʢ ديʻامॽȞॽة الȄʨʺʱل Ǽالقʛض 

 ʛائʜʳفي ال ȑ42العقار .  

: نʛʤا لʺعʙل الفائʙة الʺʛتفع الȑʚ تفʛضه مʕسʶات القʛض على الʺقʛʱضʧʽ و  ارتفاع أسعار الفʦائʗ الॺʠʸقة- 

، و الʚيʧ لا ʻȞʺǽهʦ الʺʻاقʷة في هʚه الأسعار نʛʤا لاحʱؔار الʺʕسʶات  %843و    %6.5ما بʧʽ    حالʱي تʛʱاو 

و حاجʱهʦ الʺاسة لهʚه القʛوض لȄʨʺʱل عʺلॽاتهʦ العقارȄة ، نʙʳ أن الʺʛʷع قʙ تʙخل و حʙدها في   الʺॽɾʛʸة،

إʡار نʨʸص قانʨنॽة مʺا ǽعʻي حʛص بʥʻ الʜʳائʛ على الʺʛاॼʀة الʙائʺة لهʚه الʺعʙلات Ǽغʛض حʺاǽة مʸالʴة 

  .44الʺقʛʱض مʧ أॼɺاء إضاॽɾة تʲقل ؗاهله 

  مʥ الʹاحॻة الʓʸسʴاتॻة:  . 2.4

الȄʨʺʱل   تȌʷʻ في مʳال  الʱي  الʺالॽة  بهʯʽات  اساسا   Șعلʱت اشȞالات  الʺʕسʶاتॽة عʙة  الʻاحॽة   ʧح مʛʢت

  لاسॽʺا مʻها الʨʻʰك الʳʱارȄة و الʺʕسʶات الʺالॽة و لعل مʧ بʧʽ هʚه الʺʷاكل نʛؗʚ ما يلي : 

ʖ تʺȄʨل نʷاȋ الॽʀʛʱة   نقʝ تȁʙʱة و خʙʮة الهʭʻات الʦʸʸلة :أ. ʛؗب ʗقʴي لʱة الȄارʳʱك الʨʻʰل أن الʨالق ʧȞʺǽ

العقارȄة ʸǼفة خاصة و قʢاع الʸǼ ʧȞʶفة عامة ، ؗان لها الأثʛ الإʳǽابي في تʨʢر سʨق الȄʨʺʱل العقارȑ و  

ʗ  لȞʷǼ ʨل نʰʶي ،و يʛجع هʚا إلى عʙة أسॼاب مʧ أبʛزها ॽɼاب الʺʛونة و نقʟ الʛʰʵة  و الȃʛʳʱة الʱي جعل

مʶاهʺة هʚه الʨʻʰك الʳʱارȄة و الʺʕسʶات الʺالॽة مʙʴودة جʙا ، إلا أنه يॼقى أمʛ مʴفʜا في ʣل اسʛʺʱار وسعي 

هʚه الʨʻʰك إلى تʨسॽع هʚه الʙʵمة ȞʷǼل أكʛʰ للʺʶاهʦ في تʺȄʨل مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة و الʅॽɿʵʱ مʧ مȞʷل 

 ʧȞʶ45ال.  

: اȑ عʙم تǼ ʟʸʵعʠ الʨʻʰك في مʳال تʺȄʨل الʧȞʶ ،وهʚا يʛجع الى القانʨن رقʦ  عʗم تʶʶʳالʦʹʮك  ب.

90 /10   ʖانʳها ما شʺل الʻل، مȞؗ ةॽɾʛʸʺمة الʨʤʻʺة في الȄرʚات جʛʽغʱجاء ب ȑʚض الʛو الق ʙقʻالǼ Șعلʱʺال

تʻʰي قاعʙة القانʨني و مʻها ما شʺل الʳانʖ الʺʕسʶاتي وقʙ بʛز هʚا الʱغʛʽ في الʳانʖ الʺʕسʶاتي مʧ خلال  

  "عʙم  

  .46الʺالॽة لʻفʝ الʤʻام القانʨني  والʺʕسʶات ʱʶǽفاد مʻها وجʨب خʹʨع جʺॽع الʨʻʰك  "، والʱيتʟʸʵ الʨʻʰك

تʛȄʨʢ و تʦॽʤʻ الʨʶق الʺالॽة لاسॽʺا ما تعلȘ بʦॽʤʻʱ الʨʶق   :ॽɼاب   عʗم فعالॻة الʦʴق الʸالॻة (الʦʮرصة)ج.

(الʨʻʰك و الʺʕسʶات  الأولॽة و الʲانȄʨة للʛهʨن العقارȄة Ǽقʨاعʙ تǼ ʦʶʱالʷفاॽɾة والʨضʨح ،ما ʶǽʺح لهʯʽات القʛض 

  ʧة)مॽهالʺالʤافʴل مȄʨʺوض   اإعادة تʛازل على القʻʱال ȘȄʛʡ ʧة عȄحة   العقارʨʻʺʺي  الʻهʛل الȄʨʺʱة إعادة ال ʛؗʷل  

في   جʙد   انʛʵاȋ مʧȄʛʺʲʱʶ   ، و ʚؗا ॽɼاب 47الʱي بʙورها تقʨم Ǽإصʙار سʙʻات و ʛʡحها للʙʱاول في الʨʶق الʺالॽة  
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للهʯʽات الʺالॽة   اللازمة  على تأمʧʽ الʨʽʶلةما يʕثʛ  فعʽل تقॽʻة الʨʱرȘȄ وهʚا  الʙʴ مʧ تالʨʶق الʺالॽة مʺا يʕدȑ إلى  

  .48مʧ خʛʢ الإفلاس ʙȄʜȄ الʺانʴة للقʛض و 

  مʥ الʹاحॻة العʸلॻة:  . 3.4

تʛʢح مʧ الʻاحॽة العʺلॽة عʙة اشȞالات تʱعلȘ اساسا Ǽʺا تʨجهه الهʯʽات الʺالॽة الʱي تȌʷʻ في مʳال الȄʨʺʱل 

ʟʵǽ الʺʵاʛʡ الʱي تهʙد نʷاʡها و ʚؗا مʙʴودǽة فعالॽة   الʺالॽة ॽɾʺالاسॽʺا مʻها الʨʻʰك الʳʱارȄة و الʺʕسʶات  

  يلي: و لعل مʧ بʧʽ هʚه الʺʷاكل نʛؗʚ ما  الʺʵاǼ،ʛʡعʠ الʹʺانات الʱي تعʙʺʱها في مʨاجهة هʚه 

: ǽعʛʰʱ العʺل الʺʛʸفي مʧ أكʛʲ الأعʺال عʛضة للʺʵاʛʡ   تعʗد الʳʸاʙʟ الʙʸتʠॺة بȂʦʸʯل الॻɾʙʯة العقارȂةأ.

،كʨن أن عʛʸʻ الʛʢʵ هʨ عʛʸʻ ملازم لأȑ عʺلॽة ǽقʨم بها الʥʻʰ أو الʺʕسʶة الʺالॽة ،وȃاعॼʱار أن الȄʨʺʱل  

العقارȑ مʧ بʧʽ العʺلॽة الʱي تʙخل ضʺʡ ʧائفة الأعʺال الʺॽɾʛʸة فهي مʴفʨف Ǽالعʙيʙ مʧ الʺʵاʛʡ الʱي تهʙد 

ʚه العʺلॽة،و يʛجع هʚا لʨʢل مʙة اسʛʱجاع ॽʀʺة الȄʨʺʱل و الفʨائʙ مʧ جهة ، و إلى حʦʳ الȄʨʺʱل الʺʺʨʻح إنʳاح ه

 Ȑʛجهة أخ ʧم ʙيʙʶʱض على الʛʱف الʺقʛʢه و ملاءة الॽɾ49 كʨʻʰفي إفلاس ال ʖʰʶʱت  ʛʡاʵʺه الʚعل هʳǽ مʺا ،

الʙولة أو حʱى   و الʺʕسʶات الʺالॽة ، و Ǽالʱالي حʙوث أزمة مॽɾʛʸة تʦʳʻ عʻها أزمة مالॽة قʙ تعʸف Ǽاقʸʱاد 

Ǽʺا ǽعʛف Ǽأزمة الʛهʨن العقارȄة ،الʱي ؗادت تʖʰʶʱ في انهॽار أقǼ2008   ȑʨالاقʸʱاد العالʺي ؗʺا حʙث في سʻة  

 Ȑʛاصة تʵة و الॽمʨʺة العॽات الʺالʶسʕʺك و الʨʻʰعل الʳǽ ما ʨي ، وهȞȄʛاد الأمʸʱالاق ʨوه ʦاد في العالʸʱاق

  . ʛʽ50ها و اسʱقʛار نʷاʡها الʺالي في الʨسȌ الʺʛʸفي ॽɾه (الȄʨʺʱل العقارȑ) مʙʸرا للʛʢʵ يهʙد س

الʸʯلॻȜॻة)  ب. :نʙʳ أن فʵل تȁʙʱة اعʸʯاد صॻغ الȂʦʸʯل الاسلامي مʙʟ ʥف Ǻعʞ الʦʹʮك الʱʯارȏ (الاجارة 

Ǽعʠ الʨʻʰك الʳʱارȄة تʴاول اعʱʺاد Ǽعʠ الॽʸغ الȄʨʺʱل الاسلامॽة و الʱي تعʙ الإجارة الʱʺلॽȞॽة مʧ بʻʽها ، و  

  ȋاॽʱو الاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸال : ʛؗʚة نȃʛʳʱه الʚض هʨʵǼ ادرةǼ يʱك الʨʻʰال ʦادر –لعل أهǼ ȑʚو ال ʥʻب

  ʛʰʺفʨن ʛشه ʚʻج إسلامي مʱʻʺؗ غةॽʸه الʚاد هʺʱاعǼ2017    ةȃʛʳʱه الʚجاءت ه ʙوق ، ʛʽʲؔها الʻم ʛʤʱʻي يʱو ال

مʧ أجل الاسʳʱاǼة لفʯة واسعة مʧ الʺʱʳʺع الʱي تʛفʠ الʺعاملات الȄʨȃʛة تʺاشॽا مع العقʙʽة الاسلامॽة للʺʱʳʺع 

 .ȑʛائʜʳال 

  ȋاॽʱو الاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸه أن الॽإل ʛʽʷما ن ʧؔها    -لʽف ʧʽʰقعه تʨقة على مॽوث ʛʷʻقام ب ʙق ʥʻب

سʻة   30حʦʳ الʛاتʖ للʺʣʨف و حʦʳ الȄʨʺʱل الʱʶǽ ȑʚفʙʽ مʻه إضافة إلى هامʞ رȃح الʥʻʰ و مʙة الʙʶʱيʙ هي 
،Ǽاعॼʱار أن الʺʣʨفʧʽ هʦ أكʛʲ الʺقʰلʧʽ على هʚه الॽʸغة فقʙ ؗانʗ لهʦ ردة فعل ،أيʧ لقʗʽ رفʠ و اسॽʱاء  )51(

بـ   ǽقʙر  يʱقاضى راتॼا شهȄʛا   ȑʚال الʺʣʨف  فإن  الʺʲل  الفʯة فعلى سʽʰل  ألف د ج  ʻȞʺǽه   30مʛʡ ʧف هʚه 

بـ   ǽقʙر   ʧȞʶاء مʛʷل لȄʨʺت  ʧفادة مʱا  162الاسʶʱن الʜʳائʛ سʧȞ بهʚه ملʨʽن سʦॽʱʻ ، وهʻا  ءل هل يʨجʙ في 
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 ȑʨȃم على أساس رʨغة تقॽʸه الʚأن ه ʙʳن  ʧغة أيॽʸه الʚفي ه ʖʸʻايل و الʴʱال ʧف عʷؔال ʦت ʥلʚؗ ،ة؟ʺॽʁال

و هي تعʙ نॼʶة مʛتفعة جʙا ، ومʻه ʧȞʺǽ القʨل أن هʚه الॽʸغة ؗانʗ مʨجهة   %  6.5لا ǽقل عʧ  نॼʶة فائʙة  

لفʯة معʻʽة مʧ أصʴاب الʙخل الʺʛتفع ،و هʻا نǼ ʟʵالʛؗʚ الʳʱار الॼؔار و رجال الأعʺال Ǽاعॼʱار أنهʦ القادرون  

، وهʚا ما يʰʻئ Ǽفʷل هʚه الॽʸغة الʱي ؗان   52ملॽار سʦॽʱʻ   10على شʛاء مʶاكʧ قʙ تʸل ʱʺॽʀها إلى حʨالي  

 ʙائʨة دون فॽقة الاسلامȄʛʢالǼ ʧȞʶل على مʨʸʴها أمالا في الʽن علʨعلقǽ ʧʽȄʛائʜʳال ʧم ʙيʙعان  53العʛس ʧؔل،

  .بCNEP– ʥʻتʙʰد هʚا الأمل Ǽعʙ أن تʦ الʷؔف عʧ الإجʛاءات العʺلॽة بهʚه الॽʸغة مʛʡ ʧف   ام

 ، ȑل العقارȄʨʺʱة الॽȞॽامʻدي ʛȄʨʢال تʳة في مʙʷǼ حʛʢال تʜو لا ت ʗي ؗانʱالات الȞالاش ʠعǼ هʚه ʙتع

 نʛʤا لʨؔنه ǽعʙ رقʦ أساسي في معادلة تॽʺʻة نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة Ǽʺا Ȟǽفل القʹاء على مȞʷلة الʧȞʶ مʱʶقʰلا، 

  ʛثʕه فإن ما يॽاحوعلʳام ال  على نʤلنȄʨʺʱ   ȑالعقار    ʧʽʸʱʵʺال ȑرأ ʖʶه حʱʽفعال ʧم ʙʴȄاب وॽɼ ʨه    ʦʤʻت

قانʨني خاص Ǽه و هʨ في رأيʻا أمʛ صʨاب ، ʨʱʶǽجʖ ضʛورة تʙخل الʺʛʷع للʺॼادرة Ǽإصلاحات عʺॽقة في 

ǼالȄʨʺʱل العقارȑ تʶايʛ  خاص    الʤʻام الʺʛʸفي تهʙف إلى معالʳة هʚا الʨضع ، Ǽʺا ʶǽʺح ʧʶǼ نʨʸص قانʨنॽة

  مʙʳʱʶات الʺʛحلة الʛاهʻة .

 الʳاتʸة:

نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة لʝॽ فقȌ عʺلॽة انʳاز الʺʷارȄع العقارȄة في    في خʱام هʚه الʨرقة الॽʲʴॼة ʧȞʺǽ القʨل ان

اʡار الॽʀʛʱة العقارȄة فقʙ بل يʱعʙها الى ادارة هʚه الʺʷارȄع و تʺȄʨلها و علॽه فان الاسʲʱʺار في مʳال الȄʨʺʱل  

ॽʺʻʱاب لʨʰنه الʨؗ ام خاصʺʱولة اهʙلي له الʨت ȑʚاع العام الʢا القʚض بهʨهʻل دعʺا حققي لȞʷǽ ʧȞʶاع الʢة ق

  ʧȞʶلة الȞʷيو حل مʱه فان    الॽة ، و علʛʽات الاخʨʻʶلاد في الʰفها الȄʛار تعʺʲʱالات الاسȞة اشȄʨʶالعʺل على ت

ي ʨȞǽن له اثʛ جʙ اʳǽابي في تॽʀʛة و تʛȄʨʢ عʙة بʛامج سॽʻȞة فسʨف  الॽʀʛʱة العقارȄة  في تʺȄʨل مʱʵلف مʷارȄع  

ʨʡر الʙراسة و الانʳاز مʺا يʕدȑ في الاخʛʽ الى تلॽʰة ؗل الʢلॼات الʺʳʶلة على الʧȞʶ ، وعلॽه نʸل الى 

  Ǽعʠ الʱʻائج مʻها: 

 -  ʦن رقʨفʹل القانǼ ʦॽʤʻة و اعادة تॽɺʨة نʜف قفʛة عȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷ11/04ان ن    ȑʚال ، الʳʺح الʱف

جعله ʶǽاهȞʷǼ ʦل ʛʽʰؗ في  امام الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ العʺʨمʧʽʽ و الʨʵاص مʧ خلال تʦॽʤʻ هʚه الʺهʺة  

.ʧȞʶاع الʢة و قȄة العقارॽʀʛʱاع الʢار في قʺʲʱلة الاسʳدفع ع  

 - اʚبه ʦʱة تهॽات الʺالʯʽاله ʧم ʛʽʲؔة جعل الȄة العقارॽʀʛʱار الʡارات في اʺʲʱالاس ʙل احȄʨʺʱار الॼʱاع

  . العʺʨمॽة دون الʵاصة  القʢاع و على رأسهʦ الʨʻʰك الʳʱارȄة و Ǽعʠ الʺʕسʶات الʺالॽة



  الʚʱائʙفي   ذات الʠاǺع الȜʴʹي الॻɾʙʯة العقارȂة مʵارȂعتȂʦʸل الʯʸعلقة بʹʢام الإشȜالات                        

 

 

61 
 

 -  ʧة عȄة العقارॽʀʛʱع الȄارʷلف مʱʵل مȄʨʺʱلي لʲة مॽآل  ؗȑض العقارʛار القॼʱعاعȄʨʻʱال ȘȄʛʡ   وضʛفي الق

الهʯʽات   ʛʡف   ʧم الʺʺʨʻحة  امʨال    الʺالॽة،العقارȄة  اسʲʱʺار  على   ʙساع وتȌॽʷʻمʺا   ʦʵاع    ضʢالق

ة الȄʨʺʱل العقارȞؗ ȑل. ʛؗابي في حʳǽفي مʺا ؗان له اثار اʛʸʺال 

 -  ʧم  ʙيʙالع لʛʢح  نʛʤا  الʻʰؔي  لاسॽʺا  الȄʨʺʱل  مʳال   ʛȄʨʢت  Șʽتع الʱي  الʺʷاكل   ʧم  ʙيʙالع تʽʳʶل 

  . والعʺلॽةمʻها القانʨنॽة  والعʛاقʽلالʸعȃʨات 

ʱات الॽصʨʱال ʠعǼ ʛؗل الى ذʸه نॽع:  يوعلʨضʨʺا الʚاء هʛها مهʺة لإثʛن  

 - .دقة ʛʲل اكȞʷǼ ةȄة العقارॽʀʛʱع الȄارʷل مȄʨʺار في تʺʲʱال الاسʳم ʛʽʡف تأʙة بهॽنʨص قانʨʸن ʧس  

 -  كʨʻʰل الʺʷॽة لȄارʳʱك الʨʻʰال ʧار مʺʲʱال الاسʳع مॽسʨاجل ت ʧة مॽل الاسلامȄʨʺʱات الॽاد على الʺʱاع

 الʵاصة. الʺالॽة  والʺʕسʶات  الاسلامॽة

 -  ʛȄʨʢالعʺل على تʦॽʤʻة    وتॽق الأولʨʶال ʦॽʤʻʱب Șا ما تعلʺॽة لاسॽق الʺالʨʶةالȄʨانʲة    والȄن العقارʨهʛلل

  العقارȄة. اإعادة تʺȄʨل مʴافʤه ʶǽǼʺح لهʯʽات القʛض  والʨضʨح، مʺاǼقʨاعʙ تǼ ʦʶʱالʷفاॽɾة 

 -  ةǽوصا ʗʴاف تعʺل تʛةو الإشॼʀاʛʺلل ȑل العقارȄʨʺʱة في الʸʸʵʱة مॽɾʛʸة مʯʽاث هʙʴʱورة اسʛض

ات الʺالॽة    والʺʕسʶات ʦ جʺॽع الʨʻʰك  ʹبʥʻ الʜʳائʛ ت  ʛؗال ال  وشʳفي م Ȍʷʻي تʱال ʧʽأمʱلالȄʨʺʱ   ȑالعقار

  ǼالȄʨʺʱل. ل الʺʱعلقة ئوالʶعي لʨʱحȄʛʡ ʙʽقة العʺل ومʻاقʷة الʺʶا معلʨمات،وهʚا بهʙف وضع قاعʙة 

  ʖلʢʱوع مʺا يʛʷم ȑاز اʳة انॽفي عʺل ʦمه ʛʸʻل عȄʨʺʱال ʛʸʻع ʛʰʱعǽ ʛʽوفي الاخ  ʛه و  الامǼ امʺʱالاه

 ʛȄʨʢائج الʺ  هتʱʻل الى الʨصʨةللʨجʛ  ʱاسة الॽʶع الॽʺن ان جʨؗل ؗان   يȄʨʺʱان ال ʗʰاث Șابʶولة في الʙها الʱʳهʱان

 فʷل هʚه الॽʶاسات الاصلاحॽة في قʢاع الʧȞʶ.  اساسॽة فيحلقة 

  الʯهʜॻʸ والإحالات:  
 

1-    ʦن رقʨرخ في    86/07القانʕʺة    1986/ 04/03الॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺة، ج الȄد    العقارʙ10ر ع    ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ الʺلغي)
93/03 .(  

2-    ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺرخ في    93/03الʕʺ1993/ 03/ 01ال  ،ȋاʷʻالǼ Șعلʱʺد    الʙج ر ع ،ȑن 14العقارʨالقان ʖجʨʺǼ الʺلغى) ،
 ʦ11/04رق .(  

3-  ʦن رقʨرخ في  11/04القانʕʺد   2011/ 02/ 17الʙة ، ج ر عȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻى تʱال ʙاعʨالق ʙيʙʴʱب Șعلʱʺ14ال .  
4- Philippe JESTAZ, Philippe MALINVEAUD, Droit de la promotion Immobilière, 6 
éme  édition .DALLOZ, Paris .1995, P23. 

5 -  ʨʱة،كॽلام    ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙعق–    ʦن رقʨار القانʡة    11/04في اॽʀʛʱال ȋاʷن ʙاعʨد لقʙʴʺة،الȄفي   العقار ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم
 . 26، ص  2013جامعة تȑʜʽ وزو ،  الॽʶاسॽة،ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم  القانʨن،



  طاهر شاوش صلاح الدين محمد،يوسفي 
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جامعة الʜʳائʛ    الʴقʨق،ؗلॽة    القانʨن،نʤام الʺʱعامل في الॽʀʛʱة العقارȄة (الʺʱعامل الʵاص)، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في    نʛʽʸة،تʨاتي  - 6
 . 31، (غʛʽ مʨʷʻرة) ، ص  2002/  2001، 
7 -  ʦم رقʨسʛʺها في الʽصا علʨʸʻى ؗان مʱاعي الʻʸع الǼاʢلات ذات الʴʺال ʙعॼʱاس ʙع قʛʷʺا الى ان الʻالاشارة ه ʙʳ93/03ت  

 الʺلغي و الʱى تʦ اخʹاعها لʨʸʻص الʺʱعلقة Ǽالعقار الʻʸاعي. 
8 - ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʛʤرخ في  15/281انʕʺل الى  2015/ 26/10الȄʨʴʱاز القابل للॽʱح الامʻات مॽɿॽؗ و ȋوʛد شʙʴǽ ȑʚال

 . 58تʻازل على الاراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة و الʺʨجهة لانʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة العقارȄة ذات الʢاǼع الʳʱارȑ، ج ر عʙد  
9 -  ʦة رقʺॽعلʱرخة في    01الʕʺ30/05/2011ال    ʧȞʶوزارة ال ʧعʺة، صادرة عʙʺة الȄʨقʛʱات الʻȞʶامج الʛب ʚʽفʻات تॽɿॽȞǼ علقةʱʺال

 . 5و العʺʛان ، ص  
  . 68،   59، ص ص  2011(دراسة تʴلʽلॽة)، دار الهȑʙ، الʜʳائʛ، بʨسʱة اǽʺان ، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة ،-10
انʛʤ عȃʛي Ǽاȑ ، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ ،    - سالف الʛؗʚ (الʺلغي)،    92/ 76مʧ الامʛ رقʦ    2الʺادة    - 11

 . 35، ص    2009/2010مʛؗʚة ماجʛʱʶॽ في القانʨن ، ؗلॽة الʴقʨق ، جامعة Ǽاتʻة ،  
،الʺʙʴد لʛʷوȋ الاكʱʱاب ǼإحȐʙ عʺلॽات   04/03/1986الʺʕرخ في    86/38مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    19و    15انʛʤ الʺادة  - 12

 . 10الॽʀʛʱة العقارȄة و ॽɿॽؗاته و Ȍॼʹǽ دفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي لعقʙ حفȎ الȘʴ ، ج ر عʙد  
ʜ القانʨني للʺʛقي العقارȑ الʵاص في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ ، رسالة دʨʱؗراه في القانʨن الʵاص ، ؗلॽة   - 13 ʛؗʺر الʨʢت ، ȑʙة مهʨشع

 . 65، ص  2014/2015قʻʽʢʻʶة ، الʴقʨق ، جامعة 
 (الʺلغي) .  93/03مʧ الʺʛسʨم الȄʛʷʱعي رقʦ  3راجع الʺادة  - 14
 . 69بʨسʱة اǽʺان ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص  - 15
في اجʱʺاع  مع الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الاول مʧ     24/10/2017في تȄʛʸح لʨزʛȄ الʧȞʶ و العʺʛان عʙʰ الʨحʙʽ تʺار بʱارȄخ    - 16

) ʦعʙʺال ȑʨقʛʱال ʧȞʶغة الॽلاق صʡاعادة ا ʧح عʛه صॽɺʨنLPA  ʧȞʶي ب الʺʶت ʙيʙغة جॽاث صʙʴʱا العʺل على اسʚؗ و (
، وقʙ اعʢي الʨزʛȄ احʸائॽات حʨل عʙد الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ الʨʵاص    2018و الʱى سʦʱʽ الʛʷوع فʽها في سʻة    Ȑ العʺʨمي الاʳǽار 

ʚا تʽʳʶل    9000اذ تʦ تʽʳʶل عʙد ʡلॼات الاعʱʺاد   مʛقي عقارȑ مʳʶل في الʙʳول    ʡ5000لʖ و هي في قʙʽ الʙراسة ، وؗ
لا يʨʢʷʻن فعلʧʽ في  % 50لʺॼʱادلة في الॽʀʛʱة العقارȄة ، ومʧ هʕلاء الʻʡʨي للʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ و ʚؗا صʙʻوق الʹʺان و الؔفالة ا

، ȑوع عقارʛʷم ȑن أʨلʺʴǽ ان و لاʙʽʺاقع ،  الʨاص في الʵال ȑقي العقارʛʺة الʻفه مهʛتع ȑʚر الʨʢʱال ȑʙم ʝȞه الارقام تعʚكل ه
  .  https://www.youtube.com/watch?v=Kq6hAfAn5yMانʛʤ الʺʨقع الʱالي : 

 . 68شعʨة مهȑʙ ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص  - 17
مʨʷʻرات    - 18  ،(ʧȞʶال تʺȄʨل  في  الʙʴيʲة  الʱقॽʻات  و  الॽʶاسات  الʺʛʸفي(  و  الʺالي  الاقʸʱاد   ، بلʢاس  القادر   ʙʰع ʙنʨʳॽل
)Editions Légende ، ʛائʜʳ55،  54، ص ص   2018) ، ال  . 

19 -  ، ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽن ،كلʨفي القان ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم ،ȑض العقارʛفة ، القॽʢالي لʡ2001 /2002  02، ص .  
20 - ʦن رقʨرخ في  86/07القانʕʺد  1986/ 03/ 04الʙة ،  ج ر عȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺعي   10الȄʛʷʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ الʺلغي)

 ʦ93/03رق .( 
21 -    ،  ʛائʜʳال جامعة   ، الʴقʨق  ؗلॽة   ،  ʛʽʱʶماج مʛؗʚة   ،  ʧȞʶال مʳال  في  الʵاصة  العقارȄة  الॽʀʛʱة  تʺȄʨل   ، رحʺاني   ʜفاي

 . 2، (غʛʽ مʨʷʻرة)، ص  2003/2004
22 -   ، ʛائʜʳق ، جامعة الʨقʴة الॽة ، ؗلॽادارة و مال ʟʸʵت ، ʛʽʱʶة ماجʛؗʚة ، مॽمʨʺة العȄة العقارॽʀʛʱل الȄʨʺة ، تʛʽʸع نॽȃر

  . 8، ص  2006
 . 44بʨسʱة اǽʺان ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص - 23
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  1989الى غاǽة سʻة    1987ؗانʗ الʙولة هي مʧ تقʨم بȄʨʺʱل ؗل الʻȞʶات الʺʜʳʻة مʧ مʜʽانʱʽها ، مʧ سʻة    1987قʰل سʻة - 24

  ʧحة مʨʻʺʺات الʙاعʶʺة الʺॽʀ ʗبلغ ʙ150.000د ج الى    120.000فق    ʙة فقॽمʨʺة العʻȄʜʵال ʧم ʗقʕʺل الȄʨʺʱة للॼʶʻالǼ د ج، و
ʙتق ʙائʨالف ʧلة مʽʯة ضॼʶل 40خلال (%  1ر بـ  شʺل على نȄʨʺة تॽʢولة في تغʙة الʻȄʜخ ȑʙل ʜʳالى ع ȑاد ȑʚال ʛة ، الامʻس (

  ، ȋاॽʱو الاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸه الʺهʺة الى الʚاد هʻالى اس ȑاد ȑʚال ʛة ، الامȄة العقارॽʀʛʱع الȄارʷسهام ،دور   -م ʛȞʶم
لة ملقاة في الʺلʱقي الʻʡʨي حʨل الॽʀʛʱة العقارȄة في نʷاʡات الॽʀʛʱة العقارȄة في دفع عʳلة الاسʲʱʺار في قʢاع الʧȞʶ ، مʙاخ

 . 3،جامعة ورقلة ، انʛʤ هامʞ الʸفʴة، ص  ॽɾ2012فȑʛ  28-27الʜʳائʛ،يʨمي 
 . 2فايʜ رحʺاني ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص  - 25
الʤʻام القانʨني للʨʶق العقارȑ في الʜʳائʛ، رسالة دʨʱؗراه دولة في القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق، لأكʛʲ تفاصل راجع ناصʛ لॼاد ،    - 26

 . 189، ص 2004/ 2005جامعة عʻاǼة، 
 . 2فايʜ رحʺاني ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 27
28-    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    144/ 91الʕʺو    12/05/1991ال ȋاॽʱو الاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸلة الȞॽʂ إعادة ʧʺʹʱʺال

  . 25أيلʨلة أمʨاله و إنʷاء الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ ، ج ر عʙد  
إسلام عʙʰ القادر عʲʺان، القʛوض الॽؔʻʰة (كأداة لȄʨʺʱل الʺʕسʶات الاقʸʱادǽة و العقارات) الʜʳائʨʺʻؗ ʛذجʻا،مॼʱȞة الʨفاء   -29

  . 294، ص 2017القانʨنॽة، ȋ الأولى سʻة 
  . 195، ص  2007، الʜʳائʛ،  2عʙʰ القادر بلʢاس، إسʛʱاتॽʳة تʺȄʨل الʧȞʶ في الʜʳائʛ، مॼʢعة الأسʨʢرة، الॼʢعة  -30
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32-  ʧه ؗل مʻم ʙʽفʱʶǽ ȑʚو ال ʦعʙʺاو ال ʛʶॽʺض الʛالق ʨة وهȄوض العقارʛالق ʧم ʙيʙع جʨلاق نʢة انǽاʙه الʺادة بʚه ʗؗان ʙلق
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 .  27في إʡار الʛʰامج الʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة"، ج ر عʙد  

35-    ʦة رقʺॽعلʱال  ، للʺʴاسॼة  العامة  ، الʺʙيȄʛة  الʺالॽة  الʟॽʸʵʱ  23/05/2010مʕرخة في    23وزارة  الʺʱعلقة ʛʽʶǼ حʶاب   ،
  ʦاص رقʵ302-132ال    ʧȞʶع الॽسʨاء و تʻاء و بʻʱحة للعائلات لاقʨʻʺʺوض الʛعلى الق ʙائʨالف ʖʶن ʠॽɿʵوق تʙʻن "صʨʻالʺع

ʚا الʺʛقʧʽ العقارʧȄ في إʡار الʛʰامج ا  . 2010لʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة"، مʨʺʳعة الʱعلॽʺات و الʺʻاشʛʽ  وؗ
36-    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    167/ 10الʕʺ30/07/2010ال  ʧʽʽقʛʺحة للʨʻʺʺوض الʛة على القʙة الفائॼʶن ʠॽɿʵل تʙد معʙʴǽ ،

 . 41العقارʧʽȄ الʺʶاهʺʧʽ في انʳاز بʛامج عʺʨمॽة للʧȞʶ و ॽɿॽؗات مʴʻه،ج ر عʙد  
، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ اسʱفادة الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ مʧ تʠॽɿʵ نॼʶة الفائʙة، ج ر  2011/ 03/ 01القʛار الʨزارȑ مʛʱʷك مʕرخ في    -37

 .  31عʙد  
38-    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    10/87الʕʺة على  2010/  03/ 10الʙة الفائॼʶن ʠॽɿʵح تʻات مॽɿॽؗ ات وȄʨʱʶد مʙʴǽ ȑʚال ،

القʛوض الʱي تʺʴʻها الʨʻʰك و الʺʕسʶات الʺالॽة لاقʻʱاء سʧȞ جʺاعي و بʻاء سʧȞ رȄفي مʧ قʰل الʺʱʶفʙʽيʧ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد  
  . 61ج ر عʙد   24/11/2013الʺʕرخ في  389/ 13الʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ الʺعʙل و  2010/ 03/ 14الʺʕرخة في   17
  CNL:(ar-ar/aap-part-http://www.cnl.gov.dz/ar/aidesتقʙر الاعانات الʺʺʨʻحة مʛʡ ʧف الʙʻʸوق( -39
40-    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  في    06/ 18راجع  رقʦ    2018/ 20/01الʺʕرخ  للʺʛسʨم   ʦʺʱʺال و  في    235/ 10الʺعʙل  الʺʕرخ 
5/10 /2010    ȑدʛف ʧȞفي او سȄر ʧȞاء سʻجʺاعي او ب ʧȞاء سʻʱولة لاقʙال ʧحة مʨʻʺʺة الʛاشॼʺة الʙاعʶʺات الȄʨʱʶد مʙʴǽ ȑʚال
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مʜʳʻ في شȞل مʳʺع في مʻاȘʡ مʙʴدة في الʨʻʴب و الهʹاب العلॽا و مȄʨʱʶات دخل ʡالʰي هʚه الʻȞʶات و ʚؗا ॽɿॽؗات مʻح 
  . 02هʚه الʺʶاعʙة. , ج ر عʙد 

بʨحفʟ جلاب نعʻاعة، الʨʳانʖ القانʨنॽة و العʺلॽة لعقʙ القʛض العقارȑ  (دراسة مقارنة )،رسالة دʨʱؗراه في القانʨن الʵاص ،   -41
  . 88، ص 2009/ 2008كلॽة الʴقʨق ، جامعة الʰلʙʽة،  

زʙȄومة درȄاس، القʛض العقارȑ ودوره في تأʛʽʡ وتʛȄʨʢ الʷʻاȋ العقارȑ الʻȞʶي وآلॽات مʶاهʺʱه في تʛȄʨʢ الاسʲʱʺار، الʺʳلة    -42
  . 380، جامعة الʜʳائʛ، ص 2011/ 03الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽة الاقʸʱادǽة والॽʶاسॽة، العʙد 

 . 294إسلام عʙʰ القادر عʲʺان ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص  - 43
 سالفة الʛؗʚ.  16/ 08مʧ الʱعلॽʺة رقʦ   14و   13و   12أنʛʤ الʺʨاد  - 44
45-    ȋاॽʱوالاح ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸاب، الॼؗ دةʨلʨʺة ال بʥʻ و الॽʀʛʱة العقارȄة  في مʳال الʧȞʶ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ    –يلʝ مॼارؗ

  ،ʛائʜʳق ، جامعة الʨقʴة الॽن، ؗلʨ15،16، ص  2011/2012في القان .  
الʺعʙل و الʺʦʺʱ 16الʺʱعلǼ Șالʻقʙ و القʛض ، ج ر عʙد    1990/ 04/ 10الʺʕرخ في    90/10مʧ قانʨن رقʦ    92أنʛʤ الʺادة  -46

 ʦرق ʛالأمǼ01/01   دʙ(الʺلغى). 14ج ر ع ، .  
47- ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺرخ في   10- 93الʕʺد  1993/ 05/ 23الʙج ر ع ،ʦʺʱʺل و الʙلة و الʺعʨقʻʺال ʦॽʁرصة الʨʰب Șعلʱʺ34ال  ،

 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ03 -04  رخ فيʕʺد 2003/ 19/02الʙ14، ج ر ع . 
، جامعة  2016،لʻʶة  11بʨحفʟ جلاب نعʻاعة، الʛقاǼة الإحʛʱازȄة وأثʛها على العʺل الʺʛʸفي Ǽالʜʳائʛ ، مʳلة الفʛؔ ، العʙد    -48

  . ʛȞʶǼ126ة ، الʜʳائʛ ، ص  
العلʨم  -49 ؗلॽة  الاقʸʱادǽة،  العلʨم  في   ʛʽʱʶماج مʛؗʚة   ،ʛائʜʳال حالة  دراسة  الʺʱعʛʲة  الʺॽɾʛʸة  القʛوض  إشȞالॽة  عادل،  ॼʂال 

 ʛائʜʳجامعة ال،ʛʽʽʶʱم الʨة و علȄارʳʱم الʨة و العلǽادʸʱ53،ص 2011/2012،  3الاق .  
عʙʰ الغاني بʧ علي ، أزمة الʛهʧ العقارȑ و أثʛها في الأزمة الʺالॽة العالʺॽة ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في العلʨم الاقʸʱادǽة ،كلॽة    -50

  . 95، ص 2010/ 2009العلʨم الاقʸʱادǽة و علʨم الʛʽʽʶʱ ، جامعة قʻʽʢʻʶة ،
 dz.com/?p=29903-https://almasdarأنʛʤ الʺʨقع الʱالي:   - 51
 dz.com/?p=29903-https://almasdarأنʛʤ الʺʨقع الʱالي :- 52
53 -  ʦالة رق ʨؗال ʧا مʻȃʛتق ʙʻر الإشارة إلى أنه عʙʳعة    424تǼاʱالCNEP  –    الإجارةॼʱȞم ʧول عʕʶʺقام ال ، ʦغانʱʶة مǽلاʨب ʥʻب

Ȅʜة  ʛؗʺعʺل الإدارة الʱي سʱال ʟقائʻال ʠعǼ دʨجʨا لʛʤا نʱقʕالعʺل بها م Șʽتعل ʦغة تॽʸه الʚأن هǼ اʻح لȄʛʸʱالǼ الة ʨؗالǼ ةॽȞॽلʺʱال
ها Ǽʺا يʢʱابȘ و أحȞام الȄʛʷعة الاسلامॽة لاسॽʺا ما ʟʵǽ تʙʴيʙ هامʞ ال ȃʛح ، و سʦʱʽ إعادة Ǽعʲها في الأشهʛ  للʥʻʰ على تʙارؗ

  ،  ʥʻʰال الة رقʦ  -القادمة مʛʡ ʧف  ʨؗالǼ الʱʺلॽȞॽة  بʥʻ بʨلاǽة   –   CNEPالʱاǼعة    424مقابلة شॽʸʵة مع رئʝॽ مʖʱȞ الإجارة 
.ʦغانʱʶم  

  

  قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع  

ʥʻانʦالق ʤॻاسʙʸو ال 
1.   ʦن رقʨرخ في    86/07القانʕʺة ،  ج ر    1986/ 03/ 04الȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺد  الʙ10ع    ʖجʨʺǼ الʺلغي)

 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺ03/ 93ال(.  
2.   ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺرخ في    03/ 93الʕʺد    1993/ 03/ 01الʙج ر ع ، ȑالعقار ȋاʷʻالǼ  Șعلʱʺ14، ال   ،

  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ 04/ 11(الʺلغى(.  
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3.  ʦن رقʨرخ في    04/ 11القانʕʺة ،    17/02/2011الȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʦʤʻى تʱال ʙاعʨالق ʙيʙʴʱب Șعلʱʺال
 .14ج ر عʙد 

4.   ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ و ॽɿॽؗات مʻح الامॽʱاز    2015/ 26/10الʺʕرخ في    281/ 15الʺʛسʨم 
القابل للȄʨʴʱل الى تʻازل على الاراضي الʱاǼعة للأملاك الʵاصة للʙولة و الʺʨجهة لانʳاز مʷارȄع الॽʀʛʱة  

  .58العقارȄة ذات الʢاǼع الʳʱارȑ، ج ر عʙد 
5.   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    86/38الʕʺة    1986/ 03/ 04الॽʀʛʱات الॽعʺل ȐʙإحǼ ابʱʱالاك ȋوʛʷد لʙʴʺال،

  .10العقارȄة و ॽɿॽؗاته و Ȍॼʹǽ دفʛʱ الʛʷوȋ الʨʺʻذجي لعقʙ حفȎ الȘʴ ، ج ر عʙد 
6.   ʦن رقʨرخ في    09/01القانʕʺة    2009/ 07/ 22الʻʶلي لʽʺؔʱة الॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺج     ،    2009، ال

  . 44ر عʙد 
7.   ʦن رقʨرخ في  09/ 09قانʕة  2009/ 12/ 30مʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹد  2010، تʙ78، ج ر ع.  
8.   ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    120/ 10الʺʛسʨم  الʟॽʸʵʱ 21/04/2010الʺʕرخ  حʶاب   ʛʽʽʶت ॽɿॽؗات  ʙʴǽد   ،

  ʦاص رقʵحة للعائلات    302- 132الʨʻʺʺوض الʛعلى الق ʙائʨالف  ʖʶن ʠॽɿʵوق تʙʻانه "صʨʻع ȑʚال
، ج ر  لاقʻʱاء و بʻاء و تʨسॽع الʧȞʶ و ʚؗا الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ في إʡار الʛʰامج الʺʙعʺة مʛʡ ʧف الʙولة"

   . 27عʙد 
9.   ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    167/ 10الʺʛسʨم  على  2010/ 30/07الʺʕرخ  الفائʙة  نॼʶة   ʠॽɿʵت معʙل  ʙʴǽد   ،

القʛوض الʺʺʨʻحة للʺʛقʧʽʽ العقارʧʽȄ الʺʶاهʺʧʽ في انʳاز بʛامج عʺʨمॽة للʧȞʶ و ॽɿॽؗات مʴʻه،ج ر  
  .41عʙد 

، الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ اسʱفادة الʺʛقʧʽ العقارʧʽȄ مʧ تʠॽɿʵ  2011/ 03/ 01القʛار الʨزارȑ مʛʱʷك مʕرخ في   .10
  . 31نॼʶة الفائʙة، ج ر عʙد 

11.  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    87/ 10الʕʺ2010/  10/03ال  ʠॽɿʵح تʻات مॽɿॽؗ ات وȄʨʱʶد مʙʴǽ ȑʚال ،
نॼʶة الفائʙة على القʛوض الʱي تʺʴʻها الʨʻʰك و الʺʕسʶات الʺالॽة لاقʻʱاء سʧȞ جʺاعي و بʻاء سʧȞ رȄفي  

عʙد   الʛسʺॽة  الʙȄʛʳة   ،ʧيʙʽفʱʶʺال قʰل   ʧفي    17م وا  14/03/2010الʺʕرخة  Ǽالʺʛسʨم  الʺعʙل   ʦʺʱʺل
 ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في  389/ 13الʕʺد  24/11/2013الʙ61ج ر ع.  

12.   ʦن رقʨرخ في    86/07القانʕʺد    1986/ 03/ 04الʙة ،  ج ر عȄة العقارॽʀʛʱالǼ Șعلʱʺ10ال    ʖجʨʺǼ الʺلغي)
 ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺ03/ 93ال(.  

13.   ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    144/ 91الʕʺ05/1991/ 12ال    ʛʽفʨʱي للʻʡʨوق الʙʻʸلة الȞॽʂ إعادة ʧʺʹʱʺال
  .25و الاحॽʱاȋ و أيلʨلة أمʨاله و إنʷاء الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ ، ج ر عʙد 

14.   ʦن رقʨرخ في    10/ 90قانʕʺد    1990/ 04/ 10الʙض ، ج ر عʛو الق ʙقʻالǼ Șعلʱʺ16ال  ʦʺʱʺل و الʙالʺع
  ʦرق ʛالأمǼ01 /01  دʙ(الʺلغى) 14ج ر ع ،..  
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15.   ʦعي رقȄʛʷʱم الʨسʛʺرخ في    10- 93الʕʺل و    05/1993/ 23الʙلة و الʺعʨقʻʺال ʦॽʁرصة الʨʰب Șعلʱʺال
  .14، ج ر عʙد 2003/ 02/ 19الʺʕرخ في   ʨʺǼ ،03 -04جʖ القانʨن رقʦ  34الʺʦʺʱ، ج ر عʙد 

16. -  ʦة رقʺॽعلʱرخة في    01الʕʺعʺة،    30/05/2011الʙʺة الȄʨقʛʱات الʻȞʶامج الʛب ʚʽفʻات تॽɿॽȞǼ علقةʱʺال
  .5صادرة عʧ وزارة الʧȞʶ و العʺʛان ، ص 

  الʙʸاجع قائʸة 
  الʓʸلفات 

  .  2011(دراسة تʴلʽلॽة)، دار الهȑʙ، الʜʳائʛ،  بʨسʱة اǽʺان، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة، .1
الʺʛʸفي .2 و  الʺالي  الاقʸʱاد  بلʢاس،  القادر   ʙʰع    ،(ʧȞʶال تʺȄʨل  في  الʙʴيʲة  الʱقॽʻات  و  الॽʶاسات   )

 ʙنʨʳॽرات لʨʷʻم (Editions Légende)   ، ʛائʜʳ2018، ال  .  
3.   ʛائʜʳال والعقارات)  الاقʸʱادǽة  الʺʕسʶات  لȄʨʺʱل  (كأداة  الॽؔʻʰة  القʛوض  عʲʺان،  القادر   ʙʰع إسلام 

  .2017مॼʱȞة الʨفاء القانʨنॽة، ȋ الأولى سʻة   كʨʺʻذجʻا،
  . 2007، الʜʳائʛ، 2عʙʰ القادر بلʢاس، إسʛʱاتॽʳة تʺȄʨل الʧȞʶ في الʜʳائʛ، مॼʢعة الأسʨʢرة، الॼʢعة   .4

5. Philippe JESTAZ, Philippe MALINVEAUD, Droit de la promotion Immobilière, 6 
éme  édition .DALLOZ, Paris .1995 

  الʸقالات :
زʙȄومة درȄاس، القʛض العقارȑ ودوره في تأʛʽʡ وتʛȄʨʢ الʷʻاȋ العقارȑ الʻȞʶي و آلॽات مʶاهʺʱه في  .1

العʙد   والॽʶاسॽة،  الاقʸʱادǽة  القانʨنॽة  للعلʨم  الʜʳائȄʛة  الʺʳلة  الاسʲʱʺار،   ʛȄʨʢجامعة  2011/  03ت  ،
 ʛائʜʳال.  

 ،11بʨحفʟ جلاب نعʻاعة، الʛقاǼة الإحʛʱازȄة وأثʛها على العʺل الʺʛʸفي Ǽالʜʳائʛ ، مʳلة الفʛؔ ، العʙد   .2
  .، جامعة ʛȞʶǼة ، الʜʳائ2016ʛلʻʶة 

  الʙسائل والʙؕʘʸات   
ʨحفʟ جلاب نعʻاعة، الʨʳانʖ القانʨنॽة و العʺلॽة لعقʙ القʛض العقارȑ  (دراسة مقارنة )،رسالة دʨʱؗراه  ب .1

  .88، ص 2009/ 2008الʴقʨق، جامعة الʰلʙʽة ، في القانʨن الʵاص ، ؗلॽة 
في   .2 دʨʱؗراه  ، رسالة   ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الʵاص   ȑالعقار للʺʛقي  القانʨني   ʜ ʛؗʺال تʨʢر   ،ȑʙة مهʨشع

  .65، ص  2015/ 2014القانʨن الʵاص ، ؗلॽة الʴقʨق ، جامعة قʻʽʢʻʶة ،  
فايʜ رحʺاني، تʺȄʨل الॽʀʛʱة العقارȄة الʵاصة في مʳال الʧȞʶ ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ ، ؗلॽة الʴقʨق ، جامعة   .3

 ،ʛائʜʳص  2003/2004ال ،(رةʨʷʻم ʛʽغ) ،2.  
4. ، ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽن ،كلʨفي القان ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم ،ȑض العقارʛفة ، القॽʢالي لʡ2001 /2002  
رॽȃع نʛʽʸة ، تʺȄʨل الॽʀʛʱة العقارȄة العʺʨمॽة ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ ، تʟʸʵ ادارة و مالॽة ، ؗلॽة الʴقʨق ،  .5

  ، ʛائʜʳ2006جامعة ال.  
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عȃʛي Ǽاȑ ، الʤʻام القانʨني للॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ ، مʛؗʚة ماجʛʱʶॽ في القانʨن ، ؗلॽة الʴقʨق ،   .6
     2009/2010جامعة Ǽاتʻة ، 

7.  ʦॽامʸʱع على الॽʰال ʙة، عقॽلام ʨʱك–    ʦن رقʨار القانʡة    11/04في اȄة العقارॽʀʛʱال ȋاʷن ʙاعʨد لقʙʴʺال
  . 2013، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في القانʨن ، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة تȑʜʽ وزو ، 

تʨاتي نʛʽʸة ، نʤام الʺʱعامل في الॽʀʛʱة العقارȄة (الʺʱعامل الʵاص)، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في القانʨن ، ؗلॽة   .8
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