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1.   
  :ال�ل��
ال��� ت�رق �افة الأف�اد ن���ة ع�م ح��له� على م�الغ مال�ة �اف�ة ت���ه� م� ش�اء إن أزمة 

م���، ل�ا یل�أون إلى �ل� ال���ل على ق�وض ب���ة م� أجل ش�اء س�� ج�ی� أو ت�م�� س�� ق��� 
و�ال�ا أن ال���ك تقّ�م ق�وضا عقار�ة ل�ال��ها ف��� عل�ها أن ت��� ال���ة وال��ر، . أو ب�اء س��

وتع�ل على تق�ی� �ل ال��ا�� ال���ق�ل�ة للق�وض ال����حة، على ال�غ� م� أن م�ح الق�وض العقار�ة 
���ن ب�ق��� ض�انات ش���ة أو ع���ة م� ال���ف��، إلا أن ال�اقع أث�� ع�م �فا�ة ه�ه ال��انات 

ق�وض العقار�ة ال�قل���ة، ما جعل ال����عات ت�� على آل�ات م� أجل تفاد� ال��ا�� ال�ات�ة ع� ال
  .وت���ل في إعادة ال����ل ال�ه�ي، وض�ان الق�وض م� ��ف ش��ة ال��ان، وتأم�� الق�وض العقار�ة

  .ال��ا�� ال���ف�ة، ال�أم��، إعادة ال����ل ال�ه�ي، ش��ة ض�ان الق�ض: ال�ل�ات ال�ف�اح�ة
Abstract: 

The housing crisis has a serious consequences due to the lack of sufficient 
funds that enable individuals to buy a home. Therefore, they resort to bank loans 
in order to buy, renovate, or build housing. As long as banks provide real estate 
loans to their applicants, they must recourse to caution, and take into account  
future risks of the loans granted. Although the granting of real estate loans is by 
providing guarantees from the beneficiary, but the reality has proven that these 
traditional guarantees are insufficient. Legislation should provide the effective  
mechanisms to avoid such risks arising from real estate loans, including 

                                                   
 يشاق للا ع :ال��لف ال��سل.  
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mortgage refinancing, guaranteeing loans by the guarantee company, and 
securing real estate loans. 
Keywords: banking risk,  insurance, mortgage refinancing, loan Guarantee 
Company. 

  :�ق�مةال
إن ال��س�ات ال���ف�ة ته�ف إلى ت�ق�� الأر�اح م� خلال م�ح ق�وض اس�هلاك�ة أو ت�ار�ة، 

م�ا�� : ول�ل� ت��ن ه�ه ال��س�ات ع�ضة للع�ی� م� ال��ا�� ز�ادة ع� م�ا�� الق�وض وم�ها
ال���لة، خ�� مع�لات الفائ�ة، خ�� ع�م ال�لاءمة، خ�� ان�فاض  الائ��ان، م�ا�� ال��ق، خ��

ح�� تع�ل ه�ه ال��ا�� على م�ع ال��س�ات  ...ق��ة ال��ان العقار�، خ�� الاس��دادات ال���قة
  .ال���ف�ة م� م�اصلة ن�ا�ها

ول�ا �ات م� ال��ور� إ��اد آل�ات م� شأنها ال���� له�ه ال��ا�� ال���ف�ة وال��ف�ف م� 
تها إذا ح�ل� على اع��ار أن م�ی� ال��� ق� لا ���د م�لغ الق�ض ال�� ت��ل عل�ه أو ی�أخ� في ح�

ت�ف�� ال��امه ت�اه ال���، وه�ا ن��ن أمام خ�� نق� ال���لة، و�ن �ان� ع�ل�ة الق�ض لا ت��ل إلا 
��ة وس�اء �ان� ع�ارة ع� تأم��ات ش�) ال���ف�� م� الق�ض(ب�ق��� ض�انات م� ��ف ال��ی� 

إلا أن ذل� غ�� �افٍ ل�أم�� م�ا�� ...) ره� رس�ي، ره� ح�از� عقار� (كال�فالة، أو تأم��ات ع���ة 
  .الق�وض ن���ة ال��ای� في �ل� الق�وض

وأمام ق��ر ال��انات ال�قل���ة في ال�� م� م�ا�� الق�وض العقار�ة دفع �ال���ع ال��ائ�� إلى 
تق�م بها م�س�ات مال�ة، ح�� تق�م ش��ة إعادة ال����ل  ال�� على ض�انات ح�ی�ة للق�وض العقار�ة

ال�ه�ي �إعادة ت���ل الق�وض ال�ه��ة العقار�ة، وت��لى ش��ة ض�ان الق�وض ال����ة ���ان الق�وض 
في ) ال���(العقار�ة، وت��لى ش��ة تأم�� الق�وض ب�أم�� الق�ض العقار�، وه�ا ل�ل� ت�ازن ب�� ال�ائ� 

وح��له على ذل� ال��لغ ) ال���ف�� م� الق�ض(اس��داد م�لغ الق�ض، وال��ی�  ح�ا�ة حق�قه م� خلال
  .م� أجل ب�اء م��� ج�ی� أو إعادة ب�اء م��� ق���

وعل�ه، فإن ن�ا� ال��س�ات ال���ف�ة في م�ح الق�وض، وه�ه إح�� أه�افها، وه�ا تع��ضها 
تها على ت���ل ق�وضها ال����حة الع�ی� م� ال��ا�� ال�ي ی�د� بها إلى الإفلاس ن���ة ع�م ق�ر 

و�ع�ار أص�اب الق�وض وم�ال�ة دائ�ي ال��س�ات ال���ف�ة ��ق�قه� وع�م ق�رة ه�ه ال��س�ات على 
  .ال�فع، �أن ��ال� أص�اب ال�دائع ��ق�قه�
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وتأس��ا على ما س��، فإن أه��ة ال�راسة ت��� في مع�فة م�ا�� الق�وض العقار�ة ����لف 
  .�ات ال�����ثة م� ��ف ال���ع ال��ائ�� ل��ا�ة أص�اب ال�ق�ق مان�ي الق�وضأن�اعها، وأه� الآل

ول�ا، ته�ف ال�راسة إلى ال�ق�ف على م�ا�� الق�وض ال���ف�ة م� خلال أس�ابها، و��ا ال�ق�ف 
على تأم�� الق�ض العقار� ل��اجهة ه�ه ال��ا��، ��ا ته�ف أ��ا إلى ال�ق�ف على ص�ر ال�أم�� على 

  .ار� و�ج�اءات الق�ام ب�ل�الق�ض العق
ما ال�ق��د ���ا�� الق�وض؟ وما هي س�ل م�اجهة ه�ه وعل�ه، فالإش�ال�ة ال�ي ت��ح، 

  ؟ال��ا��
و���ن ض�� م�����، ی���� وت�ل�لي، ع� ه�ه الإش�ال�ة وف� م�هج وصفي  وت��ن الإجا�ة

�� الق�ض العقار� ل��اجهة ال���� الأول مفه�م م�ا�� الق�وض ال���ف�ة، و����� ال���� ال�اني تأم
  .ال��ا��

  :مفه�م م�ا�� الق�وض ال���ف�ة: ال���� الأول
تق�م ال���ك ب����ل الع�ل�ات ال��علقة �ال��� م� خلال الق�وض ال����حة للع�لاء، ول�ل� فإن ه�ا 

العقار� ال��ا� لا ��ل� م� ال��ا�� ال�ي ق� ت��ح ال���ك م� م��لف ن�ا�اتها وته�ی� اس�ق�ار ال��ق 
  .ع��ما وق�اع ال��� خاصة

ل�ل� فإن ت���ل ال��ار�ع ال����ة م� ��ف ال���ك ی��ل� مع�فة ال��ا�� وت�خي ال��ر م� 
الع�لاء ح�ى لا ���ل أ� انع�اس م�اش� على رأس�ال ال���، إذ أن الع�ل ال���في وم�ا��ه أم�ان 

��� ت�ف�فها، ��ا أن �ع� ال��ا�� لا م�لازمان، ول�ل� لا ���� ال�� م� ه�ه ال��ا�� نهائ�ا بل �
  ����1 ال���� بها أصلا

  :تع��� م�ا�� الق�وض ال���ف�ة: ال��ل� الأول
وال�� ی�ل على الاخ�لال في ال��ازن   riscareإن لف� ال��� لغة م���حى م� ال���لح اللات��ي 

  .2وح�وث تغ���ها مقارنة مع ما �ان م����ا، أو الان��اف ع� ال���قع

                                                   
  99، ص2009في ال���ك، ف� إدارة ال��ا��، جامعة ع�� ش��،  الائ��انه�� م��فى ال�ه��، إدارة  1 
ال�ق�د وال�ال�ة : الع�ل�ات ال���ف�ة و�دارة ال��ا��، م���عة م�جهة ل�ل�ة ال�اس�� ت��� شع�ان ف�ج، دروس 2

  60، ص2013/2014ال����ة،  ،واق��اد�ات ال�ال�ة وال���ك، جامعة آكلي م��� أول�اج
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��� اص�لاحا في ال��ال ال���في ه� ال��ام ���ل في ��اته ارت�اب م�ف�ق �اح��ال ر�ح أما ال
  .1أو ض�ر

م���عة ال��ازفات ق� ت�د� إلى وق�ع ال���ف في م�ا�� مال�ة،  «:وه�اك م� ع�فها على أنها
  .2»أو أنها اح��ال تع�ض ال��� إلى خ�ارة غ�� م��قعة وغ�� م��� لها 

مق�اس ن��ي ل��� تقل� عائ� ال��فقات ال�ق��ة ال�ي س��� ال���ل : هاوعّ�فها ال�ع� على أن
  .3عل�ها م��ق�لا

و��ل� تع��� ال��ا�� أداة لق�اس ح�� ال��ائ� ال�ي ی�ع�ض لها ال���وع في �ل ال���ق�ل غ�� 
  .4الأك��ة

صل الق�وض أت��ج ع� تق��� ال���ك للق�وض وع�م ق�رتها على اس��جاع  الائ��انإن ال��ا�� 
وما ی��ج ع�ها م� ف�ائ� �ال��� لع�م ق�رة ال�ق��ض على ال�فاء �أصل الق�ض في تار�خ اس��قاقه، أو 

، و��اب ال���ف 5الائ��ان���� ت�ا�ل ال�ق��ض ع� ال�فع ف��د� إلى ح��ل خلل في الع�ل�ة 
  .���ائ� اق��اد�ة

�ي ���� أن ی���لها ال��� ���� هي ال��ائ� ال) م�ا�� ع�م ال���ی�(وعل�ه فإن م�ا�� الق�ض 
  .6 ع�م ق�رة ال���ن أو ع�م وج�د ال���ة ل��ه ل��اد أصل الق�ض وف�ائ�ه

                                                   
، 2012م� م���ر قان�ني وم��في، دار ال�ه�ة الع���ة، القاه�ة،  الائ��انصلاح إب�اه�� ش�اته، ض�ا�� م�ح   1

  177ص
، 2013ال��عة الأولى، م��عة ال��ساك رش��،  ف��ل فارس، ال�ق��ات ال����ة، م�اض�ات وت���قات، ال��ء الأول،  2

  105ص
، 1999لع��ي ال��ی�، القاه�ة، اله��� م��� إب�اه��، الإدارة ال�ال�ة، م�خل ت�ل�ل معاص�، ال��عة ال�ا�عة، ال���� ا 3

  441ص
ع��ان سع�� ع�� الع���، دراسة ج�و� ال���وعات ب�� ال����ة وال�����، رسالة ال�اج���� في العل�م الاق��اد�ة،  4

  263، ص1996جامعة الاس���ر�ة، م��، 
ان�ن، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م م��ال سع��ة، ال����ل ال���ي لق�اع ال��� في ال��ائ�، أ��وحة ال����راه عل�م ت��� ق 5

  147، ص2017/2018ال��اس�ة، جامعة م�ل�د مع��� ت��� وزو، 
��� عائ�ة وف���� أمال، ال�أم�� �آل�ة ل��اجهة م�ا�� الق�وض ال����ة، ال����ة الإج�ائ�ة لأع�ال ال�ل�قى ال���ي  6

ل م����ات ال��ا�� وم��ود�ة ال��ا�ة، �ل�ة ال��اسة ال����ع�ة لق�اع ال�أم�� في ال��ائ� في �: ال�اد� ع�� ال��س�م
  164، ص2019د�����  17ی�م  ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، �الاش��اك مع م��� ال��ادة والع�ل�ة، جامعة ال���ة،
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ال��ا�� ال�ي ت�د� إلى ف�ل الع��ل في  «:وح�� ل��ة �ازل فإن م�ا�� الق�وض ال����ة هي
  .1»ال�فاء �ال��اماته ال�عاق��ة ال���مة ب��ه و��� ال���

ال��عل� �ال�ق� والق�ض ال��رخ  11- 03م� الأم� رق�  ��68 ال�ادة ح�� أن ال�ق��د �الق�ض ح
���ل ع�ل�ة ق�ض، في مفه�م ه�ا الأم�، �ل ع�ل لقاء ع�ض ��ع ���ج�ه  «:ه� 2011أوت  26في 

ش�� ما أو �ع� ب�ضع أم�ال ت�� ت��ف ش�� آخ�، أو �أخ� ���ج�ه ل�الح ال��� الآخ� 
 .»و ال�فالة أو ال��ان ال��اما �ال��ق�ع �ال��ان الاح��ا�ي أ

- 02- 20ال��رخ في  05-06 رق� قان�ن ال في فق�تها ال�ام�ة م� 02أما الق�ض ���� ال�ادة 
ال�لف�ات ال����حة م� ال���ك  «:ال��عل� ب��ر�� الق�وض ال�ه��ة، ح�� ع�ف� الق�ض �أنه 2006

  .»وال��س�ات ال�ال�ة في إ�ار ت���ل ال���
  :الق�وض ال����ةأن�اع م�ا�� : ال��ل� ال�اني

إن م�ح الق�وض ال����ة ت�ت�� �أخ�ار ت�عل� ب��ا� ال���ك وال�ي ق� ت�د� إلى خ�ائ� مال�ة ته�د 
  .، ح�� أن ه�ه ال��ا�� م�ع�دة وم���عة، فه�اك ال��ا�� ال�ال�ة وم�ا�� الع�ل�اتالائ��انالع�ل�ة 

مل ��ع� ال���� ف�ها، �أن ح�� أن ال��ا�� ال�ال�ة ت��ل م�ا�� الائ��ان ال�ي ت��� ع� ع�ا
ت��ن أخ�ار تق��ة أو إدار�ة أو قان�ن�ة، و��ا م�ا�� ال��ق م� ح�� ت���� ال���ج ال���ي ع��ما 
والق�وض ال����ة خ��صا، ول�ل� لاب� م� م�اعاة ال��ق ال���ه�ف و��ا ت���� ال���ج ال����قي 

  .للق�وض
لات ال���� ومع�لات الفائ�ة و��وف أما م�ا�� الع�ل�ات فهي ال��ت��ة �ال�غ��ات في مع�

الع�ض وال�ل� على الق�وض ال����ة، ح�� أن ه�ه ال��ا�� ت���ل في ال��ا�� �ال�قابل، خ�� 
ال���لة، خ�� مع�لات الفائ�ة، خ�� ع�م ال�لاءمة، خ�� ان�فاض ق��ة ال��ان العقار�، خ�� 

  .الاس��دادات ال���قة
م ملاءمة ال�ق��ض أ� ع�م الق�رة على ال���ی� س�اء إن ال��� �ال�قابل ه� ال�� ی��ج ع� ع�

كل�ا أو ج�ئ�ا ل��لغ الق�ض ن���ة أوضاع اق��اد�ة، إغلاق ال��س�ة، ول�ا أل�م� ال���ك ال�����ة على 
م� م���ع الأخ�ار ال�ي  %25ت���� معامل ت�ز�ع الأخ�ار، ح�� ی�� تغ��ة الأم�ال ال�اصة لـ

                                                   
 ح�وم ل�لى، تأم�� الق�ض وتأم�� ال�فالة، ال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة والاق��اد�ة وال��اس�ة، �ل�ة ال�ق�ق جامعة 1

  537، ص2016ال��ائ�، د����� 
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م�  %��100عة م� الق�وض لع��ل واح�، وتغ��ة الأم�ال ال�اصة لـی�ع�ض لها ال��� ن���ة م��ه ل��
م���ع الأخ�ار ال�ي ی�ع�ض لها ال��� ن���ة م��ه ل����عة م� الق�وض لع�ة ع�لاء، ���� ���ل 

  .م� ق��ة الأم�ال ال�اصة لل��� %15كل واح� على ق�وض تف�ق ن��ة 
ال��� ال��م�ة للع�لاء ع� ���� ت���� أما خ�� ال���لة ه� ع�م ق�رة ال��� على ت��ی� �ل�ات 

  .1اس���امها
أما خ�� مع�لات الفائ�ة ی�ت�� ���ارد ال��� ذات مع�لات الفائ�ة ال�اب�ة ف��ث� على هام� ر�ح 

  .2ال���، وس�اء ارتفع أو ان�ف� مع�ل الفائ�ة
�ة أما خ�� ع�م ال�لاءمة ی�عل� �ال��� ع�� ت�ق� الأخ�ار ال�ا�قة ف�ع�� ال��� ع� تغ�

  .3ال��اماته
أما ع��ما ت��ف� ق��ة العقار ال��ه�ن لل���، ف�اك ���ل خ��ا، أما ع��ما �ق�م ال�ق��ض ب���ی� 

ف�ل�أ ال�ق��ض إلى  ،أق�ا� الق�ض ق�ل تار�خ اس��قاقها و�ع�ها �ف��ة ت��ف� مع�لات الفائ�ة في ال��ق 
  .وه�ا ���ل خ��ا على ال��� ،دفع الأق�ا� ال�اق�ة م� الق�ض

  :أس�اب م�ا�� الق�وض ال����ة: ��ل� ال�ال�ال
إن م�ا�� الق�وض ال���ف�ة ت�أث� �ع�ة أس�اب وس�اء �ان� خارج�ة أ� لا �����ع ال��� ولا 

وال���ت�ة ع�  ،الع��ل ال����ة عل�ها وال���� ف�ها، وم� أم�ل�ها ال��اسات ال�ال�ة و��ف ت�ث� في ال��ا�
ال�ال ع�� ارتفاع ال����ة العامة على ال�خل وض���ة الأر�اح ال��اسات ال�����ة ال�ف�وضة ��ا ه� 

  .4ال��ار�ة وال��اع�ة

                                                   
رز�� ��ال و��رتل ف���، إدارة م�ا�� الق�وض الاس���ار�ة في ال���ك ال��ار�ة ال��ائ��ة، ال��ت�� العل�ي ال����   1

  48، ص2007، جامعة ف�لادیلف�ا، الأردن، 2007ج��ل�ة  5و4ال�ام� ال��عق� في 
ل���� في خ�� ال���ی�، رسالة ماج���� في إدارة الأع�ال، �ل�ة ال�� أح��، إدارة الق�وض ال���ف�ة م� خلال ا ب�  2

  70، ص2002العل�م الاق��اد�ة وال��ار�ة وعل�م ال�����، جامعة ال��ائ�، 
ي، والأسال�� والأدوات والاس���امات العل��ة، دار وائل لل���، ع�ان، الأردن، الائ��انم�� محمد، ال��ل�ل ال�الي و   3

  53، ص2000
  538ل�لى، ال��جع ال�اب�، صح�وم   4
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أما الأس�اب ال�ي ت�� الع��ل والع�ل�ة ذاتها، وال�ي ت�عل الع��ل لا �����ع أن �في ب�ی�نه ع�� 
في خ��، ول�ا ��� على ال��� أن ��ع في ال���ان ) ال���(حل�ل أجل الاس��قاق، و���ن ال�ائ� 

  .و��ا ال��ل القان�ني لل�هة ال���ف��ة م� الق�ض ،لل�ق��ض الائ��انعة س�
، �أن �ق�م ق�ضا دون اس�علام )1(و����لها ل�ح�ه) ال�ق�ض(أما الأس�اب ال�ي ت�جع إلى ال��� 

كاف ع� ال�ق��ض، أو تق��� ت�ه�لات وع�م الاك��اث لل��انات العقار�ة ال�ق�مة م� ال�ق��ض، و��� 
ال��ه�لات دفعة واح�ة دون م�اعاة ال���� ال�الي لل�ق��ض خلال ال���ات ال�ا�قة، وع�م ص�ف ه�ه 

ال��ق� م� ال���ات ال�ق�مة م� ال�ق��ض، ول�ا ��� على ال��� إج�اء دراسة شاملة ع� الع��ل لل��� 
  .2 عل�ه، ماض�ا وحاض�ا

�ض أن ت��� الق�ض م� أما ع� الأس�اب ال��ت��ة �ال��انات ال�ق�مة م� ال�ق��ض وال�ي �ف�
خلال ره�ها، وح��ا ت��ن �اف�ة ل�غ��ة ال�ی�، وأن ���ن ال�ق��ض مال�ها، و��� ت���� ال�ی� 
وت���� ال�ه�، وأن ��ل م�ل ال�ه� م�ج�دا ح�ى ف��ة س�اد الق�ض، و�ل س�ء تق�ی� �قع م� ال��� 

ى ن�ا� ال��� و�ع��� م� ی�د� إلى ع�م �فا�ة ال��ان أو هلاكه على ی� ال��ی� ال�ق��ض ی�ث� عل
  .ال��ا�� ال�ي ��� تلاف�ها

  :تأم�� الق�ض العقار� آل�ة ل��اجهة ال��ا��: ال���� ال�اني
ب�جه  الائ��انتأم�� الق�ض �ع��� آل�ة ل��اجهة م�ا�� ع�ل�ة الق�ض ال���في ع��ما وال��ا�� 

  .الأخ�ار ال��م� عل�هاخاص، وت��ف�� م� ه�ا ال�أم�� ال���ك ال�ق�ضة وت�فاد� �ه ال���� م� 
  :تع��� ال�أم�� على الق�ض العقار� : ال��ل� الأول

في م�ونة ع�ل�ات  1995ال�أم�� على الق�ض العقار� �ه� ه�ا ال���لح في ال��ائ� س�ة 
  .ال�أم��، و�ع�ها ص�رت ع�ة ق�ارات تع�ي ال�� ل���ات ال�أم�� ال�عامل في ه�ا ال����ج

� ���ل ب�� دائ� وم�م�، ح�� ی�عه� ال��م� لل�ائ� ب�فع تع��� و�ق�� به�ا ال�أم�� العق� ال�
ع� ال��ارة ال�ي ���� أن ت��� ال�ائ� ع�� ع�م ت���ل دی�نه أو إع�ار م�ی�ه ش���ة أن ���ل� 

  .ال��ن أق�ا�ا م� ال�ائ�

                                                   
  ���166 عائ�ة وف���� أمال، ال��جع ال�اب�، ص  1
وم��لة  الائ��انمحمد إب�اه�� ش���، ال�ی�ن ال��ع��ة، ال��اه� ال�ل��ة ون�احي الق��ر ال�ي شاب� ع�ل�ات م�ح   2

  28، ص2002ال��ی�ن�ات ال��ع��ة، ال��امج ال��ر���ة، ال�عه� ال���في ال���في، 
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 ) ال���(��م ب�� ال�ق�ض یُ  ،ح�� ��ه� �أن ال�أم�� على الق�ض ه� ن�ع م� أن�اع ال�أم��
ّ
� وال��م

 ) ش��ة ال�أم��(
ّ
إذا ح�ل خ�� �ال���ة لل�ق��ض ) ال���(� �ال�ع��� لل�ق�ض ح�� �ق�م ال��م

  .�فع م� ال�ائ�ن��� ق�� یُ ) إع�ار، ع�م وفائه لل�ی� ع�� حل�ل اجل اس��قاقه(
ال�ع�ل وال���� لا ن�� ن�ا خاصا ی��� تأم�� الق�ض، ��ا أنه لا  07- 95و�ال�ج�ع إلى الأم� 

ال��عل� �إعادة  338- ����95ع� ه�ا ال��ع م� ال�أم��، و�ال�ج�ع إلى ال��س�م ال��ف��� رق� ی�ج� ن� 
  .02/05قائ�ة ع�ل�ات ال�أم�� وح��ها، ق� ن� على تأم�� الق�ض وتأم�� ال�فالة في ال�ادة 

  :إن ال�أم�� على الق�ض �ق�م على ع�اص� رئ���ة وهي
 وه� ال�ادث ال�� ���ث أو لا ���ث: ال���;  

مقابل ال��� ) ش��ة ال�أم��(إلى ال��م� ) ال���(وه� ال�� ی�فع م� ��ف ال��م� له : الق��• 
  ;ال��م� م�ه

وه� م�لغ ی�فع م� ال��م� إلى ال��م� له أو لل��� ال���ف�� م� ال�أم�� ع�� ت�ق� : ال�ع���• 
  ;ال��� ال��م� م�ه

  .أو تأم�� ال��ان الاح��ا�يوتأم�� الق�ض ق� ���ل إع�ار ال�ق��ض أو تأم�� ال�فالة، 
  :ف�أم�� الق�ض العقار� ی��اف� على ثلاثة أ��اف رئ���ة وه�

ع�� ت�ق� ال��� أو ) ال���(إلى ال��م� له ) ش��ة ال�أم��(وه� ال�ل��م ب�فع ال�ع��� : ال��م�• 
  ;ال�ادثة ال��م� عل�ها، و��ل� فإن ش��ة ال�أم�� تق�� أم�ال في ش�ل أق�ا�

ال�� ح�ل على ه�ا ال��لغ م� ال��� م� ) ال���ف�� م� الق�ض(ی���ل في ال�ق��ض : ال��م� له• 
  ; )ب�اء، ت��ی�، ت�س�ع م���(أجل ت���ل ن�ا� عقار� 

وه� ش�� خارج ع� عق� ال�أم�� على الق�ض إلا أنه اش��� ل��ل��ه وه� ال�ق�ض : ال���ف��• 
  ; )ال���(

  :أما ع� ش��ات ض�ان الق�ض العقار� ن��
  :ش��ة ض�ان الق�ض العقار� : أولا

مل�ار دج، زاول� ن�ا�ها فعل�ا  01ب�أس مال ق�ره  05/10/1987هي ش��ة ذات أسه� أن��� في 
  :وت��� ن�ع�� م� ال��اه��� 01/07/1998في 
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و����ل في ال��� ال���ي ال��ائ��، ب�� الفلاحة وال����ة ال��ف�ة، الق�ض : �ن م�اه��ن ب���ّ  -1
  .ال���وق ال���ي لل��ف�� والاح��ا� وال��� ال��ائ�� ال�ارجيال�ع�ي ال��ائ��، 

و����ل في ال���ة ال����ة لل�أم��ات، ال���ة ال��ائ��ة لل�أم��ات، ال���ة : م�اه��ن م�مّ��ن  -2
  .ال�����ة لإعادة ال�أم�� وال���ة ال��ائ��ة ل�أم��ات ال�قل

���ح ق�وض م� أجل ال����ل العقار�  إن ه�ه ال���ة تع�ي ض�انات لل��س�ات ال����ة ال�ي تق�م
ح�ى ت��ن ه�ه ال��س�ة في ح�ا�ة م� ال��ا�� ال��علقة �ال���ی� م� ��ف ال�ق��ض، حي أن ه�ه 
ال���ة تق�م ض�انا ����ا م� خ�� ع�م القابل�ة ال�هائ�ة لل���ی� م� ال�ق��ض، ولها تق��� ض�ان �لي 

ت��ی� الأق�ا� م� ال�ق��ض و���ل ال�غ��ة ض�  ���ل إضافة إلى ال��ان ال���� تغ��ة ال�أخ� في
  .خ�� ال�فاة، أخ�ار اح��اق ال���ات م�ض�ع الق�ض ال��ه�ن 

  :)SRH(ش��ة إعادة ال����ل ال�ه�ي : ثان�ا
وهي ش��ة ذات أسه� خاضعة للقان�ن ال�اص وقان�ن  29/11/1997أن��� �الق�ار ال��رخ في 

  .ال�ق� والق�ض
ال���وق ال���ي لل��ف�� والاح��ا�، (ال��ن�ة الع��م�ة، ال���ك : ه�ال��اه��ن ال�ئ����ن ف�ها 

) ب�� ال����ة ال��ل�ة، الق�ض ال�ع�ي ال��ائ��، ال��� ال�ارجي ال��ائ��، ال��� ال��ائ�� لل����ة الفلاح�ة
ل���ة ال���ة ال��ائ��ة لل�أم�� و�عادة ال�أم��، ش��ة ال�أم�� ال��ائ��ة، ا(وش��ات ال�أم�� الع��م�ة 

ح�� أص��� ه�ه ال���ة ���س�ة مال�ة ع��ما اع���ها ب�� ال��ائ� في ) ال��ائ�� لل�أم�� ال�امل
وهي خاضعة 1 06/04/1998ال��رخ في  01- ���98ج� ال�ق�ر رق�  1998ال��اسي الأول م� عام 

  .لل�����ات ال����ة وم�ادق عل�ها م� ��ف ب�� ال��ائ�
تع�ل على تع��� �ق�ة ال���ك على م�ح الق�وض ال����ة، إن ش��ة إعادة ال����ل ال�ه�ي 

وال��اه�ة في ت���� ال��ق ال�الي في ال��ائ� م� خلال ت���ع ال���ك على م�ح ق�وض س���ة، وأ��ا 
  .2تع�ل على ت��ی� اس��قاق الق�وض ال����ة

                                                   
صادرة في  27ال����� اع��اد م�س�ة مال�ة، ال����ة ال�س��ة، الع�د  06/01/1988ال��رخ في  01-98ال�ق�ر رق�  1 

  1998مارس  03
  201م��ال سع��ة، ال��جع ال�اب�، ص  2 
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ن ال�عاد إن ه�ه ال���ة تع�ل على إعادة ت���ل م�اف� الق�وض ال����حة مقابل ض�انات لل�ی� 
  .ت���لها، و��� ت���ل ص��وق عقار� م� ال�رجة الأولى ض�انا لع�ل�ة إعادة ال����ل ال����ة

إذ أن إعادة ال����ل م� ��ف ه�ه ال���ة ی�� إما �إعادة ال����ل مع ح� ال�ج�ع، وه�ا ی���ل 
ال�ق�مة ل�ل�، و�ما  م� ال��انات %80ال��� على ال��الغ ال��ل��ة لإعادة ال����ل ال�ي ق�مها في ح�ود 

ی�� م� خلال إعادة ال����ل ب�ون ح� ال�ج�ع، وه�ا ی���� ال��� م� ال���ل على ال��الغ ال��ل��ة 
لإعادة ت���ل ال��اف� العقار�ة ال�ي ت� ت���لها في ن�اق الق�وض ال����ة، ل�� �ع� إت�ام ت���ل �ل 

لة ت���ل ه�ه الأخ��ة �ل الأخ�ار ال��علقة ال��انات �اس� ش��ة إعادة ال����ل ال�ه�ي، وفي ه�ه ال�ا
�ال�ی�ن ال�ي ت�� إعادة ت���لها، وفي ه�ه ال�الة ی�عه� ال��� �الاس���ار في إدارة الق�وض ال���ازل ع�ها 
ل���ة ال����ل ال�ه�ي مقابل ع��لة، وأن ی��م ال��� مع ش��ة ال����ل ال�ه�ي عق�ا ی���� إدارة واس��داد 

  .1 ع ال��� مع ه�ه ال���ة عق�ا ی���� ال��ازل على ال��اف� العقار�ة�، وأن ی�قّ ال��الغ م� ال��ائ
  :ص�ر ال�أم�� على الق�ض العقار� : ال��ل� ال�اني

إن ال�أم�� على الق�ض العقار� یه�ف إلى اس��فاء ال���ك لأصل الق�ض وف�ائ�ه، وتفاد� إع�ار 
�ل� فإن ص�ر ه�ا الق�ض ق� تعل� �ال�ق��ض أو ال��ی� أو ال�أخ� في ال�فاء �الق�ض م� ال�ق��ض، و�

  .�ال�أم�� على العقار ال��ه�ن م� ال��ا�� وم� الهلاك ال�لي أو ال��ئي
اله�ف م�ها ه� ح�ا�ة ال���ك وال��س�ات ال�ال�ة ال�ي تق�م : إن ص�ر ال�أم�� على الق�ض العقار� 

ح�ای�ها م� ال��ا�� ال�اصلة م��ق�لا ب����ل م�ار�ع ال��ق�ة العقار�ة ذات ال�ا�ع ال���ي �الق�وض و 
  :�ع� الق�ض ع�� حل�ل أجل اس��فاء م�لغ الق�ض و��ا ف�ائ�ه، و��ل� فإن ه�ا ال�أم�� له ص�رت��

ح�� ن�� أن ال���ك ت���� ل�غ��ة خ�� ع�م ال�فاء م� ال�ق��ض، : تأم�� ی�عل� �ال�ق��ض - 1
�اق ال�أم�� على الأش�اص ال�ي �����ها ف��� ال�أم�� على وفاة ال�ق��ض، وه�ا ال�أم�� ی�خل في ن

ال�ع�ل  07-95م� الأم� رق�  63ال�ق�ض ح�ا�ة له م� خ�� ع�م ال�فاء، وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة 
، ال�فاة إث� حادث،  2 الأخ�ار ال�ي ���� تغ���ها في تأم��ات الأش�اص هي على ال���ص «:وال����

  .حالة ال�فاةو��ا ال�أم�� ال��دوج في حالة ال��اة وفي 

                                                   
  203، صال��جع ال�اب�م��ال سع��ة،   1 
ال��� في ال��ائ�، م�لة دفات� ال��اسة والقان�ن، ی�سفي محمد وم��ان محمد أم��، ال�ام�� على الق�ض ال��جه ل����ل   2 

  52، ص2018جانفي  18ورقلة، الع�د  ،جامعة قاص�� م��اح



 
Issn 2602-7321 مجلة الدراسات القانونیة والاقتصادیة 

 

  493 - 477: ص.ص     2021       :السنة    03   : العدد      04   :   المجلد

 م�ا�� الق�وض العقار�ة وآل�ات م�اجه�ها
    

487 
  

م��� أن ی�ع�ض إلى ع�� �لي دائ� �قع�ه ع� ) ال��ی�(لأن ال�ق��ض : ال�أم�� على الع�� - 2
إدارة وت���� ن�ا�ه م�ا ��عله لا ی�في ���لغ الق�ض في تار��ه ال���د ��الة تع�ضه ل�ادث أو م�ض 

ل�ع��� لل��م� له أو ی�د� إلى إصاب�ه �ع�� ����ه إلى ال��قف ع� الع�ل، ه�ا تق�م ش��ة ال�أم�� �ا
  ).ال�ق��ض(ال��� ال���ف�� م� ال�أم�� 

وفي ه�ا ال��د ه�اك ع�ة  ،ال�أم�� ال��عل� �العقار ال��ه�ن م�ل ع�ل�ة ال����ل �الق�ض العقار� 
  :حالات ���� أن ت�د� إلى هلاك العقار ال��ه�ن هلاكا �ل�ا أو ج�ئ�ا م�ها

لى هلاك العقار ال��ه�ن، ول�ا شاع ه�ا ال��ع إذ أن ن��ب ح��� ی�د� إ: ال�أم�� ض� ال���� - 1
ال�ع�ل وال����،  07-95م� الأم�  48إلى  44م� ال�أم��، ون� عل�ه ال���ع ال��ائ�� في ال��اد م� 

وعل�ه فإن ال�ق�ض ��ل� م� ال�ق��ض تأم�� خ�� ال����، أ� ض�ان ال���ى �له م� أجل ح��له 
  .على أم�اله وتفاد� خ�� ع�م ال�فاء

ه�ا ن�ع ج�ی� م� ال�أم��ات أف�زته ال�لازل : �� على أخ�ار ال��ارث ال���ع�ةال�أم - 2
وأص�ح ال�أم�� على العقارات إل�ام�ا ض� ه�ه ال��ا��، وص�ر  2003و 2001والف��انات في س��ي 

  .ال����� إل�ام�ة ال�أم�� على ال��ارث ال���ع�ة وتع��� ال��ا�ا 12- 03الأم� رق� 

ال����لة في العقارات ال����ة ���ال س���ة 1 ال���ع�ة ه� تأم�� على الأش�اءفال�أم�� على ال��ارث 
أو مه��ة أو ت�ار�ة ومل�قاتها، وه� عق� ���ل ���ج�ه ال��م� له ��ف�ه مال�ا لعقار م��ي ومه�ا �ان 

�� ال��ا� ال��ارس ف�ه مقابل ق�� أو اش��اك على تعه� ���لغ مالي ی�فع له أو للغ�� م� ��ف ال��م� ع
وق�ع ال�ارثة ال���ع�ة ال��م� م�ها، وال�ي ی�� الإعلان ع�ها ���ج� ق�ار وزار� م���ك في ال����ة 

  .ال�س��ة لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة ال���ق�ا�ي ال�ع��ة
ال���د ل����� ال��ادث ال���ع�ة ال�غ�اة �إل�ام�ة ال�أم��  268- 04و�ال�ج�ع إلى ال��س�م رق� 

ال�لازل، الف��انات، س�ائل ال�حل، الع�اصف وال��اح ال��ی�ة، : �ع�ة ن��على آثار ه�ه ال��ارث ال��
  .ت��ك ق�ع الأرض

                                                   
  55ی�سفي محمد وم��ان محمد أم��، ال��جع ال�اب�، ص  1 
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إن ه�ا ال��ع م� ال�أم�� ��ق� ض�انة أخ�� لل�ق�ض ل��ا�ة أم�اله ال����لة في العقار ال��ه�ن 
ت غ�� م�م�ة م�ل ع�ل�ة ال����ل م� الهلاك، ورغ� وجاهة ه�ا ال��ع م� ال�أم�� إلا أن الع�ی� م� ال���ا

في ال��ائ� ولا ی�� ال�أم�� عل�ها إلا ع��ما ی�� ال���ف ف�ها ب�عا أو إ��ارا، لأن ال��ث� ��ل� وث�قة 
  .ال�أم�� ض� ال��ارث ال���ع�ة

و��ل� فإن ت��ع ع�ل�ات ال�أم�� على الق�وض العقار�ة ��اه� في ت���ل ق�اع ال���، وه�ا ی�د� 
�أم�� �ع��� أح� الآل�ات ال�ي ���� ���ج�ها م�اجهة م�ا�� الق�وض، إلى الق�اء على أزمة ال��ّ�، فال

  .ح�� ی���� ال�ق�ض م� اس��فاء أم�اله
م��ر  60ون�� �أن ال���ع ال��ائ�� ق� اس���ث ال�س�لة ل��ان الق�ض ال���ي ح�� ال�ادة 

ال�س�لة هي ع�ل�ة ادخار  «:ال�ع�ل وال����، ح�� ن�� على ما یلي 07-95م� قان�ن ال�أم�� رق� 
یل��م ال��م� م� خلالها ب�فع م�لغ م��د لل��م� له أو لل���ف�� ال�ع��، في ش�ل رأس�ال أو ر�ع ع�� 
حل�ل الأجل ال����ص عل�ه في العق� مقابل دفع ق�� ال�أم�� ح�� آجال اس��قاق م�ف� عل�ها في 

  .»العق� 
ة ض�� أح�ام الف�ل ال�ال� م� ال��اب الأول ما �لاح� أن ال���ع ال��ائ�� ق� ن� على ال�س�ل

ال�أم��ات على الأش�اص وال�س�لة، وه�ا ی�ل ص�احة على : ال��عل� �عق� ال�أم�� وجعل الف�ل �ع��ان
  .أنه جعل ال�س�لة ن�ع م� أن�اع ال�أم��ات على الأش�اص

�ا� ال��ف�عة م� فال�س�لة تع��� تق��ة لل����� ال�الي، ح�� �ق�م ال��م� �اك��اب ج�ء م� الأق
أجل اس���ارها، وه�ا ی�د� إلى رفع م�لغ ال�أم��، وفي ه�ه ال�الة ���ن ال��م� ق� ح�ل على رأس�ال 

  .1 ����ه م� دفع م�الغ ال�أم�� لل��م� له ع�� حل�ل أجل ال�فع وت�ق� ال��� ال��م� م�ه
جهة أخ�� هي تأم�� و��ل� فال�س�لة ت��� ال�ق��ض م� تق��� ض�انات �اف�ة تغ�ي الق�ض وم� 

و���ن م�لغ ال�أم�� على ال��اة ه� ال��ان ) ال���ن (���� �ه ال��� اس��داد ال��لغ ال�ق�م لل�ق��ض 
  .2 للق�ض

  

                                                   
والعل�م  آی� وازو زای�ة، ال�أم��ات ال�����ثة في القان�ن ال��ائ�� وجه ج�ی� لل��ان ال���في، ال��لة ال�ق��ة للقان�ن   1

  420، ص2013ال��اس�ة، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة م�ل�د مع���، ت��� وزو، الع�د الأول، 
  423، صه�فن عج� �لا  2 
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  :إج�اءات تأم�� الق�وض ال����ة: ال��ل� ال�ال�
إذا �ان تأم�� الق�ض ت��� �ه ش��ات ال�أم�� ل��اب ال���ف�� م� الاع��اد م� أجل تغ��ة 

ال�فاء، و��ل� ���ن ال�فاء وع�م ال�فاء م�ض�ع تأم��، وه�ا م� أجل ب� ال�قة ل�� أ��اف  خ�� تع�ر
  .عق� الق�ض، ح�� ���� لل�ق��ض أن ���ح ح� الاس�فادة م� ال�أم�� إلى ال��� وفقا لل�ل�ل القان�ني

لى ال�أم�� على ال��اة، ال�أم�� ع(وأن �ل عق� ت���لي س��ي م���ن ب�أم�� ی�عل� �ال�ق��ض 
كال�أم�� ) م���ا، ق�عة أرض(وتأم�� ی�عل� �ال�ال العقار� ال���ل �الق�ض ) ال�فاة، ال�أم�� على الع��

  .على ال���� وال�أم�� على ال��ارث ال���ع�ة والأخ�ار اللاحقة
، إذ أن �ال� الق�ض ی��ج� )1(إن تأم�� ه�ه الق�وض ح��ا ��� �إج�اءات على م���� ال���ك

ث� �ق�مه أمام ال��� ال��  %30أو  %20دار� مع ت�اف�ه على رأس مال مع�� ��او� عل�ه ت���� ملف إ
ی��� الاق��اض م�ه، و�ع�ها ی��لى م�ی� ال��� وال���� ب�راسة ه�ا ال�لف م� �ل ج�ان�ه، و�ذا أب�� ال��ی� 
م�افق�ه على ذل� ی��لى إرسال ال�لف إلى ال��ی��ة العامة م� أجل دراس�ه م� ج�ی�، و�ذا وافق� على ذل� 

  .%80أو  %70عق� الق�ض في ح�ود تع�� إرساله إلى ال��� م� أجل ت�ف�� 
أما الإج�اءات ال����ة على م���� ش��ة ال�أم�� ل�أم�� ه�ا الق�ض وفي ح�ود ال���ة ال����حة 
لل�ق��ض، و�ع� ح��ل الع��ل على ال��افقة م� ال��� ی�� إرسال ال�لف إلى ش��ة ال�أم�� ال��عاق� معها 

ش��ة ال�أم�� أن ت�ل� م� الع��ل تق��� ض�انات ال��� مع الع��ل ل�ل� ال�أم��، وع��ما ت����ع 
إج�ار�ة وهي ال�أم�� م� ال���ول�ة ال��ن�ة وال�أم�� على ال���� ال�� �ع� إل�ام�ا، و��ا ال�أم�� على 

ن�� ال�ادة الأولى م�ه  2003أوت  26ال��رخ في  12-03ال��ارث ال���ع�ة، ح�� ن�� أن الأم� رق� 
ل�ل� عقار� م��ي �قع في ال��ائ� س�اء �ان ش��ا ���ع�ا أو مع���ا ی�ع�� على �ل مال�  «:على أن

  .»...�اس���اء ال�ولة أن ����� عق� تأم�� ع� الأض�ار ���� ه�ا ال�ل� م� آثار ال��ارث ال���ع�ة
أما ال��انات الاخ��ار�ة ال�ي ت�لها ش��ة ال�أم�� م� �ال� الق�ض فهي م�ع�دة وم���عة، ولاب� 

ل��انات الإج�ار�ة والاخ��ار�ة، و�ع�ها ی�� ت���� عق� أولي یل�ه ت���� عق� نهائي، وأن �ق�ل به�ه ا
ثلاث ن�خ ���ف� ) 03(و�أخ� الع��ل وث�قة ال�ل�ل إلى ال��� م� أجل إم�ائها م� ق�له و��� إع�اد 

  .2 الع��ل ب�اح�ة وت��ف� ش��ة ال�أم�� والأخ�� تع�ى لل���

                                                   
  ���168 عائ�ة وف���� أمال، ال��جع ال�اب�، ص  1
  168، صال��جع نف�ه  2 
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  :ال�ات�ة
�س�ات ال�ال�ة م�ع�دة، ل�ا ل�أت ه�ه الأخ��ة إلى اع��اد ال�أم�� على إن م�ا�� ال�ي ته�د ال�

الق�ض العقار� لل�� م� ال�ه�ی�ات ال�ي ت��� بها وت�د� إلى ال��قف ع� ن�ا�ها ال��ار� وت��ل ب��ها 
  .و��� الأه�اف ال���خاة م� الق�ض وال����لة في اس��جاع أصل الق�ض والف�ائ�

ض ���� اس��عاد ه�ه ال��ا�� م� ال��� وت���لها ش��ة ال�أم��، ��ا وم� خلال ع�ل�ة تأم�� الق� 
أن ه�ا ال��ع م� ال�أم�� س��اه� في ح��ل ال�ق��ض على م�لغ مالي ��ه�لة م� أجل اق��اء س�� أو 

  .الائ��انش�اء عقار، و��ع� ال�قة 
���ف�ة تع��� ���� ال��م� مقابل ق�� تأم�� لل��س�ة ال) تأم�� الق�ض(ول�ل� في ه�ا العق� 

م��ر م� قان�ن ال�أم��ات ال�ع�ل  59م���قاتها في حالة إع�ار ال��ی� ح�� ما ت����ه ال�ادة 
، لأن ال���ك تعاني م� نق� في ال��ارد ���لة الأجل، ل�ا ��� ����، وه�ا �له ت���عا للاس���اروال

����قة م���ة وت���� ال��ق ال�الي وت���ع م���اته م� خلال إص�ار س��ات  الائ��انت���� ال��ا�� 
  ).ال��ر��(ح��م�ة م��لة للق�وض ال����ة ی�� ت�اولها على م���� ال��ق ال�ان�� 

  :وق� خل� ه�ا ال��� إلى اس��لاص ال��ائج ال�ال�ة
أد� إلى اس���اث ال�أم�� �ال���ة ل��ان ال�ی� ) ال����ة والع���ة(ق��ر ال��انات ال�قل���ة  - 

  ;على الق�وض
إن م�ا�� الق�وض ال���ف�ة هي م�ازفات ق� ت�د� إلى ح��ل م�ا�� مال�ة لل���ف أو  - 

  ;م��د اح��ال تع�ض ال��� ل��ارة غ�� م��قعة
  ;إن م�ا�� ال���ك م�ع�دة م�ها ال��ا�� ال�ال�ة وم�ا�� الع�ل�ات - 
س�اب م�ها ال�ارج�ة وم�ها ما ت�عل� �الع��ل إن م�ا�� الق�وض ت�أث� �الع�ی� م� الأ - 

  ;والع�ل�ة ذاتها، وم�ها م� ت�عل� �ال�ق�ض) ال�ق��ض(
ال�أم�� آل�ة قان�ن�ة ل��اجهة م�ا�� الق�وض ی��م ب�� ال��م� وال��م� له، و���ف�� ال��ف  - 
  ;)ال���(م� ال�أم�� ) أج��ي ع� عق� تأم�� الق�ض(ال�ال� 

ها ش��ات مع���ة وم�ها ش��ة ض�ان الق�ض العقار� ال�ي ت��ح إن ع�ل�ة ال�أم�� ت��لا - 
ض�انات لل���ك ال�ان�ة للق�وض العقار�ة، و��ا ش��ة إعادة ال����ل ال�ه�ي ال�ي تع�ز م��� ال���ك في 

  ;م�ح الق�وض العقار�ة
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إن لل�أم�� على الق�ض العقار� ع�ة ص�ر تأم�� ی�عل� �ال�ق��ض في ح� ذاته و�����  - 
� على ال�فاة وال�أم�� على الع�� وال�أم�� على ال���� و��ل� ال�أم�� على العقار ال��ه�ن في ال�أم�

  ;حالة هلاكه، وال�أم�� على ال��ارث ال���ع�ة
أما إج�اءات تأم�� الق�ض ف��� على م���� ال���، و��ا على م���� ش��ة ال�أم�� وع��ها  - 

  ;�ار�ة ل�غ��ة الع�ل�ة ال��علقة �الق�ض م� ال��ا��ت�ل� ش��ة ال�أم�� ض�انات اخ��ار�ة وأخ�� إج
  :وفي ه�ا ال��د نق��ح ما یلي

ض�ورة س� ق�اع� قان�ن�ة تف��ل�ة �ال���ة ل�أم�� الق�وض ��ا ه� ال�ال �ال���ة ل�اقي أن�اع  - 
ال�ي ت���� تأم�� الق�وض، خاصة وأن ) 59ال�ادة (ال�أم��ات الأخ��، وع�م الاك�فاء ��ادة واح�ة 

أم�� الق�وض ت��ل ن�ا� ال���ك و��ا ش��ات ال�أم�� م�ا ��عل ال���ك تل�ي �ل�ات ال�ق��ض�� ال�� ت
��ع�ن إلى اق��اء س��ات، و��عل م� جهة أخ�� ال���ك في مأم� م� م�ا�� ه�ه الق�وض، وه�ا ��ف� 

  .ن�ا� ش��ات ال�أم�� م� خلال ت�ع�� ثقة ال���ك في ال�ق��ض��
  :جعقائ�ة ال��ادر وال��ا

  ال���ص القان�ن�ة: أولا
ال����� ت�ر�� الق�وض ال�ه��ة، ال����ة ال�س��ة  2006ف�ف��  20ال��رخ في  05-06القان�ن رق�  - 

 .2006مارس  12ال�ادر في  15الع�د 

 26ال��رخ في  58- 75ال�ع�ل وال���� للأم� رق�  2007مای�  13ال��رخ في  05-07القان�ن رق�  - 
  .1975س�����  30، ال�ادر في 78القان�ن ال��ني، ال����ة ال�س��ة الع�د  ال����� ���1975 س��
ال����ة ال�س��ة، الع�د  ال����� اع��اد م�س�ة مال�ة، 06/01/1988ال��رخ في  01- 98ال�ق�ر رق�  - 

  .1998مارس  03في  ال�ادر 27
  ال���: ثان�ا

  2009ل��ا��، جامعة ع�� ش��، ه�� م��فى ال�ه��، إدارة الائ��ان في ال���ك، ف� إدارة ا - 
محمد إب�اه�� ش���، ال�ی�ن ال��ع��ة، ال��اه� ال�ل��ة ون�احي الق��ر ال�ي شاب� ع�ل�ات م�ح الائ��ان  - 

  2002ل�عه� ال���في ال���في، وم��لة ال��ی�ن�ات ال��ع��ة، ال��امج ال��ر���ة، ا
ل لل���، وات والاس���امات العل��ة، دار وائم�� محمد، ال��ل�ل ال�الي والائ��اني، والأسال�� والأد - 

  2000ع�ان، الأردن، 
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ه�ة الع���ة، صلاح إب�اه�� ش�اته، ض�ا�� م�ح الائ��ان م� م���ر قان�ني وم��في، دار ال� - 
  2012القاه�ة، 

، م��عة ال��ساك ف��ل فارس، ال�ق��ات ال����ة، م�اض�ات وت���قات، ال��ء الأول،ال��عة الأولى - 
  2013رش��، 

ع��ي ال��ی�، اله��� م��� إب�اه��، الإدارة ال�ال�ة، م�خل ت�ل�ل معاص�، ال��عة ال�ا�عة، ال���� ال - 
  1999القاه�ة، 

  ال�سائل وال����ات: ثال�ا
ال�� أح��، إدارة الق�وض ال���ف�ة م� خلال ال���� في خ�� ال���ی�، رسالة ماج���� في إدارة ب�  - 

  2002ل�����، جامعة ال��ائ�، ق��اد�ة وال��ار�ة وعل�م االأع�ال، �ل�ة العل�م الا
م��ال سع��ة، ال����ل ال���ي لق�اع ال��� في ال��ائ�، أ��وحة ال����راه عل�م ت��� قان�ن، �ل�ة  - 

  �2017/2018د مع���، ت��� وزو، ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة م�ل
ب�� ال����ة وال�����، رسالة ال�اج���� في العل�م ع��ان سع�� ع�� الع���، دراسة ج�و� ال���وعات  - 

 1996، م��، الاق��اد�ة، جامعة الإس���ر�ة

: شع�ان ف�ج، دروس الع�ل�ات ال���ف�ة و�دارة ال��ا��، م���عة م�جهة ل�ل�ة ال�اس�� ت��� - 
جامعة آكلي ال�����، �ل�ة العل�م الاق��اد�ة وال��ار�ة وعل�م ال�ق�د وال�ال�ة واق��اد�ات ال�ال�ة وال���ك، 

  2013/2014ال����ة،  ،م��� أول�اج
  ال�قالات: را�عا

آی� وازو زای�ة، ال�أم��ات ال�����ثة في القان�ن ال��ائ�� وجه ج�ی� لل��ان ال���في، ال��لة ال�ق��ة  - 
الأول،  ��� وزو، الع�دللقان�ن والعل�م ال��اس�ة، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة م�ل�د مع���، ت

2013 
م�� على الق�ض ال��جه ل����ل ال��� في ال��ائ�، م�لة دفات� أی�سفي محمد وم��ان محمد أم��، ال� - 

  2018جانفي  18، ورقلة، الع�د ال��اسة والقان�ن، جامعة قاص�� م��اح
ح�وم ل�لى، تأم�� الق�ض وتأم�� ال�فالة، ال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة والاق��اد�ة وال��اس�ة، �ل�ة  - 

  2016جامعة ال��ائ�، د����� ال�ق�ق 
��� عائ�ة وف���� أمال، ال�أم�� �آل�ة ل��اجهة م�ا�� الق�وض ال����ة، ال����ة الإج�ائ�ة لأع�ال  - 

ال��اسة ال����ع�ة لق�اع ال�أم�� في ال��ائ� في �ل م����ات : ل��س�مال�ل�قى ال���ي ال�اد� ع�� ا
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ادة والع�ل�ة، جامعة �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، �الاش��اك مع م��� ال��د�ة ال��ا�ة، ال��ا�� وم��و 
   2019د����� 17ال���ة، ی�م 

  أشغال ال�ل�ق�ات: خام�ا
الاس���ار�ة في ال���ك ال��ار�ة ال��ائ��ة، ال��ت��  رز�� ��ال و��رتل ف���، إدارة م�ا�� الق�وض - 

  2007، جامعة ف�لادیلف�ا، الأردن، 2007ج��ل�ة  5و4العل�ي ال���� ال�ام� ال��عق� في 
  

  



 

 

  


