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 The research paper deals with the topic of the rental approval mechanism as an 

alternative method of financing investment projects projects in Algeria to enable the 

institution to obtain the required capital assets by renting it without owning it and paying 

its full price. The matter is limited to the tenant paying periodic rent while the lessor 

retains ownership of the asset with the possibility of transferring it to Tenan, and the 

result reached to it is that Algeria has endeavored to provide financing alternatives to the 

corporation without resorting to its own funds and the use of the asset without its 

ownership, as well as enacted several laws and legislations to develop the rental 

accreditation mechanism and the development of institutions specialized in financing with 

technology Lease approval by order 96-09 of 10-01-1996 regulating the application of 

credit in the Algerian market 
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 الملخص  معلومات المقال 

: جاضٌد الاسحمبال
11/12/2020  

ل: جاضٌد انمبى
23/12/2020  

22/12/2020: جاضٌد انُشط  

جحُاول انىضلة انبحثٍة يىضىع آنٍة الإػحًاز الإٌجاضي كىسٍهة بسٌهة نحًىٌم يشاضٌغ انًإسسات الإسحثًاضٌة  

انًإسسة يٍ انحصىل ػهى الأصىل انطأسًانٍة انًطهىبة، وشنك بحأجٍطها زوٌ ئلحُائها فً انجزائط نحًكٍٍ 

و زفغ كايم ثًُها، وٌمحصط الأيط ػهى لٍاو انًسحأجط بسفغ ئٌجاض زوضي يغ ئححفاظ انًإجط بًهكٍة الأصم 

فً جًىٌم  يغ ئيكاٍَة َمهها ئنى انًسحأجط، وشنك يٍ ذلال انحساؤل كٍف جساهى آنٍة الإػحًاز الإٌجاضي

ٌّ انجزائط جهست فً جىفٍط بسائم جًىٌهٍة نهًإسسة  انًإسسة الإلحصازٌة انجزائطي، وانُحٍجة انًحىصم نها أ

ُّث ػسٌس انمىاٍٍَ وانحشطٌؼات نحطىٌط آنٍة  زوٌ أٌ جهجأ لأيىانها انصاجٍة وئسحؼًال الأصم زوٌ جًهكه كًا س

ىٌم بحمٍُة الإػحًاز الإٌجاضي يٍ ذلال الأيط الإػحًاز الإٌجاضي وئسححساخ يإسسات يحرصصة فً انحً

 انًُظى نحطبٍك الإػحًاز بانسىق انجزائطٌة. 1119-01-10انًإضخ فً  19-01
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  :  مقدمة -
تعتبخ آلية الإعتساد الإيجارؼ تقشية بسثابة قخض متػسط وشػيل الأجل يػجو لجعع وتسػيل السؤسدات 
الإستثسارية التي تعاني مغ قرػر في التسػيل ما يعيق تصػرىا، وبالأساس إعتسادىا عمى أمػاليا الخاصة والحاتية 

بخ مخاحل نذاشيا خاصة الستعمقة بالسذاريع كسرجر تسػيمي داخمي غالبا ما تكػف غيخ كافية لتغصية إحتياجاتيا ع
 التججيجية والتػسعية، ما يؤدؼ إلى خيار المجػء إلى التسػيل الخارجي كالقخوض، 

وعميو فإف الإعتساد الإيجارؼ يعتبخ آلية و وسيمة يتع مغ خلبلو تجاوز الرعػبات والعخاقيل والحؼ يسثل صيغة مغ 
الحرػؿ عمى الأصػؿ الخأسسالية السصمػبة، وذلظ بتأجيخىا دوف إقتشائيا و صيغ التسػيل اللبزـ لتسكيغ السؤسدة مغ 

دفع كامل ثسشيا، بل يقترخ الأمخ عمى قياـ السدتأجخ بجفع إيجار دورؼ مع إحتفاظ السؤجخ بسمكية الأصل مع إمكانية 
 نقميا إلى السدتأجخ نياية مجة العقج.

 أهمية الدراسة : 

عتساد الإيجارؼ مغ الشاحية الإقترادية بإستفادة الأشخاص مغ إنذاء السذاريع الججيجة أو تبخز أىسية التسػيل بآلية الإ 
تحجيث السذاريع مغ خلبؿ إستأجار الأجيدة والسعجات بتذجيع الإستثسار لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة بتسػيل 

ا يداىع في الشسػ الإقترادؼ مغ خلبؿ إحتياجاتيا مغ الأمػاؿ كالسعجات والأجيدة ما يداىع في التشسية الإقترادية، كس
 تػجيو الإئتساف وتػضيف الإدخارات لتسػيل الإستثسارات الإنتاجية .

دوف عقج الإعتساد الإيجارؼ العسمي،  ماليـالإعتماد الإيجاري الوستقترخ الجراسة ىشا عمى ترشيف عقج 
 لمسؤسدة الإقترادية.وما لو مغ أىسية تسػيمية  بالتخكيد عمى ما جاء بو التذخيع الجدائخؼ 

 إشكالية الدراسة :

تعتبخ عسمية الإعتساد الإيجارؼ في جػىخىا عسمية تسػيمية مزسػنة بذكل أساسي بسمكية الأصػؿ السػضػعة تحت 
ترخؼ السدتأجخ، ويتسثل مبمغ التسػيل في أداء الثسغ الحؼ يمتدـ بو السؤجخ تجاه السدتأجخ بسػجب عقج الإعتساد 

 التسػيل شكل الإيجار، وعميو نريغ الإشكالية التالية :الإيجارؼ فيتخح 

 كيف تساهم آلية الإعتماد الإيجاري في تمهيل المؤسسة الإقتصادية الجزائرية؟ 
 : منهج الدراسة

سفاليع للئجابة عمى الدؤاؿ في دراسة ىحا السػضػع إعتسجنا عمى السشيج الػصفي التحميمي، لأنو ملبئع لتقخيخ ال
بترشيفاتو بالسؤسدة الجدائخية السعتسجة اصة بآلية الإعتساد الإيجارؼ، وإعصاء فكخة عغ القػانيغ السشطسة و والتعخيفات الخ
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و واقع تصبيق تقشية التسػيل بالإعتساد الإيجارؼ وإبخاز أىسية دوره في تسػيل السؤسدة الإقترادية الجدائخية كبجيل 
 مدتحجث ومشاسب لتسػيل شبيعة حاجات السؤسدات.

 مفاهيم العامة حهل آلية الإعتماد الإيجاري ال -1

تقجـ تقشية الإعتساد الإيجارؼ فخصة تشػع خيارات التسػيل أماـ السؤسدات الإقترادية التي ىي بحاجة إلى 
 تسػيل خارجي إضافة لباقي السشتجات السصخوحة مغ قبل السؤسدات السالية والبشكية.  

الإقترادييغ بإعتبارىا والباحثيغ العالسية ـ مغ العجيج مغ السشطسات والسؤسدات الإقترادية ليا دور كبيخ وإىتسا
)حيخش نػر  مغ أفزل الػسائل التي تجفع إلى التصػر الإقترادؼ نطخا لتسيدىا بدخعة إنذاؤىا وخرائريا الأخخػ 

 (01، صفحة 9109الجيغ و يحياوؼ سعاد، 

 تعريف الإقتصادي للإعتماد الإيجاري ال-1-1
عخفو الػسُػشطخ الإقترادؼ والػسالي الجدائخؼ )شاكخ القدويشي( : يعتبخ الإعتساد الإيجارؼ إئتساف يدسح لمسدتأجخ 
أف يدتفيج مغ معجات لا يدتصيع شخائيا بػسائمو السحجودة لسجة معيشة، وعشج نياية ىحه السجة يكػف لمسدتأجخ الخيار 

 ثلبثة أمػر :بيغ 

 تػسمّظ السعجات بالثسغ الستفق عميو؛ -

 إستسخار إستأجار السعجات ولكغ لأجل قريخ؛ -

  (017، صفحة 9111)قدويشي،  إعادة السعجات إلى السؤسدة السانحة للئتتساف . -
 يقػـ بسػجبػيا بشظ أو مؤسدةعبخ عشو : عسمية سرخؼ )سسيخ محمد عبج العديد( يُ أما الإقترادؼ ال

مالية أو شخكة تأجيخ مؤىمة قانػنا لحلظ بػضع آلات ومعجات أو أية أصػؿ مادية أخخػ بحػزة مؤسدة مدتعسمة عمى 
سبيل الإيجار، مع إمكانية التشازؿ عشيا في نياية الفتخة الػستعاقج عمييا ويتع التدجيج عمى أقداط يتفق بذأنيا تدسى "مغ 

 (81، صفحة 9110)العديد،  الإيجار".

: أنو تقشية تسػيل الإستثسارات والتي تقػـ عمى عقج الإيجار بػاسصة  (Alin Leiritzيعخفو الإقترادؼ الفخندي )كسا 
البجيلبت أو مؤسدة مالية مالكة للؤصل السؤجخ، ويتزسغ العقج وعج أحادؼ بالبيع لرالح السدتأجخ الحؼ يمتدـ بجفع 

الإيجارات لذخكة الإعتساد الإيجارؼ مقابل  إستعسالو للؤصل السؤجخ ) أدوات، معجات تجييدية، وسائل الشقل، 
عقارات...(، خلبؿ مجة تكػف عمى الأقل غيخ قابمة للئلغاء مع إحتخاـ كل الذخوط التي تتعمق بإستعساؿ وصيانة 

 (Leiritz, 1991, p. 113) .الأصل السؤجخ
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: علبقة صاحب السذخوع  : علبقة تسػيمية ذات أبعاد ثلبثية أما الإقترادؼ السرخؼ )مرصفى رشجؼ شيحة( يعتبخه
الحؼ يخغب في الحرػؿ عمى الأصػؿ الثابتة فيترل بالسؤسدة السالية التسػيمية ويقػـ بذخاء تمظ الأصػؿ مغ السػرد 

 تقػـ بتأجيخىا إلى صاحب السذخوع مقابل دفعات مالية محجدة مدبقا،أو السشتج ليا، ثع 

 
                          

وىػ إئتساف عيشي وإنتاجي أؼ أنو لا يسكغ أف يُػسشح في صػرة نقجية كالإئتساف البشكي بغخض تشسية دوافع إستخجاـ 
ار الأصػؿ التي تعصي أكبخ ربح عشج تذغيميا لأف سانحة للئئتساف يجب أف تختػالرػؿ الثابتة، وعميو فإف السؤسدة ال

   (051، صفحة 9111)شيحة،  .ذلظ يزسغ سجاد دفعات التأجيخ عمى الأقل

 القانهني للإعتماد الإيجاري  التعريف-1-2

السؤرخ في  055-66مغ القانػف رقع  19بشز السادة  Le Crédit Bailحدب القانػف الفخندي فقج عخؼ بسرصمح 
عمى أنو عقج إيجار يتزسغ وعج بالبيع مغ جانب واحج )الذخكة السؤجخة( مع الأخح بعيغ الإعتبار  0966جػيمية  19

أقداط الإيجار عمى أف تقػـ الذخكة السؤجخة بالذخاء السدبق للؤصػؿ السؤجخة ويسكغ لمسدتأجخ بعج نياية مجة عقج 
 (40، صفحة 9115)الخراونة،  .عتساد الإيجارؼ أف يستمظ ىحه الأصػؿ أو بعزياالإ

الستعمق بالإعتساد الإيجارؼ يعتبخ عقج يمتدـ بسقتزاه  0995لدشة  90وبحدب السذخع السرخؼ بسػجب القانػف رقع 
آت أو ماؿ، ويكػف السؤجخ قج إكتدب ممكيتيا مغ شخؼ ثالث السؤجخ أف يؤجخ إلى السدتأجخ مشقػلات، عقارات، مشذ

بشاء عمى شمب أو مػاصفات السدتأجخ، ويكػف لمسدتأجخ في نياية مجة الإيجار أف يختار شخاء الأصل مػضػع 
 (94، صفحة 9115)الخراونة،  .الإيجار في السػعج والثسغ السحجد في العقج أو تججيج عقج الإيجار

: أنو عقج إيجار يتيح لمسؤجخ 2A-014عخّؼ التقشيغ التجارؼ الػسُػػحج لمػلايات الستحجة الإعتساد الإيجارؼ بسػجب السادة 
إختيار أو ترشيع أو تػريج البزائع محل العقج بل يتعاقج مع شخؼ ثالث يمتدـ بتػريج البزائع فيتسمكيا السؤجخ بقرج 

 (09، صفحة 9110)الرغيخ، . تأجخ والأشخاؼ الستجاخمة في تشفيحه ثلبثة: السؤجخ، السدتأجخ، السػردتأجيخىا إلى السد

مغ القانػف  19فقخة  009سذخع الجدائخؼ أوؿ ما نز عمى الإعتساد الإيجارؼ كآلية لمتسػيل كاف بسػجب السادة ػأمّا ال
: "تعتبخ بسثابة عسميات قخض عسميات الإيجار السقخونة بحق  الشقج والقخض التي جاء فييا أنومغ قانػف  01-91رقع 

مشو عمى  16فقخة  006خيار بالذخاء و لا سيسا عسميات الإقخاض مع إيجار"، وإعتبخه مغ عسميات القخض ونرت السادة 
)حبيب و آخخوف، جػاف . ة بحق خيار بالذخاءأفّ البشػؾ والسؤسدات السالية ىي السخػلة بإجخاء عسميات إيجار مقخون

 (57، صفحة 9108
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أفّ فكخة الإعتساد الإيجارؼ قائسة عمى شقيغ : الإجارة وَ التسػيل  يسكغ إستخلبص مغ خلبؿ التعاريف الدابقة :
لتسػيل الإستثسارات مغ خلبليا يقػـ بشظ أو مؤسدة فالإعتساد الإيجارؼ ىػ تقشية  و ما بيشيسا ىػ الإعتساد الإيجارؼ 

مالية معتسجة بذخاء أصل مشقػؿ أو عقارؼ أو حتى محلبت تجارية مغ أجل تأجيخىا لسؤسدة أخخػ في إشار 
لأقداط الإيجار خلبؿ مجة محجدة تدسى مجة العقج وفي نياية السجة  -ىحه الأخيخة–الإستخجاـ السيشي مقابل دفعيا 

 : خ أماـ ثلبث خياراتيكػف السدتأج

 شخاء الأصل مقابل دفع قيسة متبكية محجدة في العقج؛ -
 إعادة إستئجار الأصل لسجة ثانية؛ -
 إعادة الأصل محل التأجيخ إلى السؤجخ.  -

 بين كل من مفاهيم : الإئتمان، القرض، والإعتماد  التمييـز-1-3

بمغة القانػف لو معشى واسع إذ يعشي تدميع الغيخ مالا، مشقػلا أو غيخ مشقػؿ عمى سبيل الجيغ أو  الإئتمان
الػديعة أو الػكالة أو الإيجار أو الإعارة أو الخىغ أو لإجخاء عسل ترميح، في جسيع تمظ الأحػاؿ يتعمق الأمخ بتدميع 

ىػ تدميف الساؿ لتثسيخه في الإنتاج والإستيلبؾ، ويقػـ عمى  مؤقت لمساؿ مع نية إستعادتو. أما بمغة الإقتراد فالإئتساف
: الإئتساف، إعتساد،  ( بالمغة الفخندية تقابميا بالمغة العخبيةcréditومرصمح ) عشرخيغ أساسييغ ىسا: الثقة و السجة

 تدميف، قخض

( يعشي تقجيع مبمغ معيغ  prêt ) القرضفػػػػػػ  و لا بجّ مغ التسييد بيغ نػعيغ مغ الإئتساف ىسا القخض وَ الإعتساد
( ىػ تعيّج مغ البشظ بالإقخاض وىػ عقج بسقتزاه يزع  crédit)  الإعتماددفعة واحجة مغ قبل البشظ إلى العسيل، أمّا 

البشظ تحت ترخؼ العسيل مبمغا معيشا يدحب مشو متى شاء مخة أو مخات خلبؿ مجة محجدة وإذا أوفػػػى الجيغ يدحب 
 (58، صفحة 9108)حبيب و آخخوف، جػاف  .مججدا

 أهمية آلية الإعتماد الإيجاري -1-4

سيدات ما ساعجىا عمى الإنتذار، ويسكغ ػتحتػؼ الريغة التسػيمية لآلية الإعتساد الإيجارؼ عمى العجيج مغ ال
 (01-49، الرفحات 9108جانفي )تػاتي و وآخخوف،  : إبخازىا

% 011: يذكل الإعتساد الإيجارؼ أىسية كبيخة لمسدتأجخ فيػ يجعمو يدتفيج مغ تسػيل كامل بشدبة  بالنسبة لممستأجر
مغ قيسة الأمػاؿ التي يحتاجيا، فيتسيد بحلظ عغ شخؽ التسػيل التقميجية التي تفخض عمى السدتفيج تقجيع قيسة مالية 

يع التي تحتاج إلى الكياـ بعسميات التػسّع % مغ قيسة القخض السسشػح لو، ويشاسب السذار 51% إلى 41تعادؿ مغ 
 والتججيج وتكػف في وضع مالي ضعيف؛
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كسا يعتبخ أقل كمفة إقتراديا لأنو يدسح لمسدتأجخ بالتػسع وحيازة الأصػؿ الإنتاجية اللآزمة لشذاشو دوف الحاجة 
الأجخة والأعباء الأخخػ لا تطيخ  لتجسيج امػالو ويػفخ إمتيازات ضخيبية، كسا يحدغ صػرة ميدانية السدتأجخ لأف أقداط

في جانب الخرػـ مغ السيدانية )لا تطيخ في صػرة ديػف وإنسا تكمفة الإنتاج( ويدتحفع السدتأجخ بفخصة الحرػؿ 
 عمى إئتساف.

: يداعجه عمى عجـ التعخض لمسخاشخ لأنو مزسػف بحق السمكية كسا يسكشو مغ إِستخداد ثسغ السعجات  بالنسبة لممؤجر
ة وىامر الخبح ويػفخ لو إعفاءات ضخيبية، كسا يسكشو مغ عجـ تحسل تبعة اليلبؾ والأضخار الشاجسة عغ والفائج

 السأجػر؛
: يسكشو مغ ترخيف مشتجاتو مع فخصة الحرػؿ عمى ثسشيا فػرا أؼ يػفخ لو الديػلة  بالنسبة لممنتج أو البائع

 والأرباح؛
: فيػ يفيج في تحخيظ عجمة الشسػ وتحقيق نتيجة إيجابية في ميداف السجفػعات بدبب تحػيل  بالنسبة للإقتصاد الهطني

دفعات الإيجار إلى الخارج بجؿ تحػيل ثسغ الذخاء بالكامل، كسا يداعج في الحرػؿ عمى العسمة الرعبة وتقميز 
 التخمف التكشػلػجي بدبب دخػؿ التكشػلػجيا الحجيثة.  

 د الإيجاري أطراف آلية الإعتما-1-5

تعتبخ صيغة الإعتساد الإيجارؼ صيغة تسػيمية تزع عجيج الأشخاؼ والجػانب التي تشذأ بيشيع علبقات متجاخمة 
 والتي تزع أربعة أشخاؼ تتسثل في الػسُػؤجخ، السدتأجخ، السػرد )السشتج(، والسقخض. نػجدىع بالعشاصخ التالية :

سػيل العسمية وتحتفع بالسمكية القانػنية للؤصل مػضػع العقج، وتقػـ وىي مؤسدة القخض التي تقبل بت  : الـمُـؤجر
 بشذاط مالي متخرز بسا أفّ الػسدتأجخ ىػ الحؼ يتحسل كل الإلتدامات التقشية الستعمقة بالأصل الػسؤجخ، 

 19الفقخة  96تعجاد مغ لو صفة الػسؤجخ بعقج الإعتساد الإيجارؼ بشز السادة الأولى مغ الأمخ  بالمشرع الجزائري وجاء 
إذ لا يسكغ لأؼ شخز عجا البشػؾ والسؤسدات السالية وشخكات التأجيخ السعتسجة قانػنا والسعتسجة صخاحة بيحه الرفة 

 (54، صفحة 9119)الرسج، الإيجارؼ. الكياـ بعسميات الإعتساد 

يسثل السدتأجخ الصخؼ الحؼ تتع عسمية التأجيخ لرالحو حيث يقػـ بتحجيج مػاصفات الأصل الحؼ يخغب  الـمُـستأجر :
في تأجيخه بالتفاوض مع السػرد حػؿ الدعخ والتكمفة والسجة...، وحدب إحتياجاتو ويقػـ بإستخجامو مقابل تدجيج دفعات 

 تفاؽ الحؼ عقج مع السؤجخ؛إيجارية وفقا للئ

: يسثل الجية التي تقػـ بتػفيخ الأصل السصمػب )الأصػؿ السشقػلة( ويتحػؿ الإعتساد الإيجارؼ لمسػرديغ وسيمة  لـمهردا
لتخقية السبيعات، وىػ الصخؼ الحؼ يدمع الأصل السصمػب مغ شخؼ السؤجخ وفقا لمسعاييخ والسقاييذ الستفق عمييا بيشو 
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)الرسج،  أما الأصػؿ مػضػع الإيجار يسكغ أف تكػف أصػلا عقارية، أو مشقػلة، أو معشػية، أو مادية؛ وبيغ السدتأجخ
 (67، صفحة 9119

: يعتبخ الصخؼ الخابع الحؼ يقجـ خجماتو البشكية والستسثمة في مشح القخوض إلى السدتأجخ أو السؤجخ أو الـمقرض 
 قامة شخكة إعتساد إيجارؼ. يذارؾ في إ

 مخظط بسيط لأطراف الإعتماد الإيـجاري شكل : 

 

 

 

 

 

 السرجر: حػالف عبج الرسج، الإشار القانػني لعقج الإعتساد الإيجارؼ )الميديشغ( دراسة مقارنة، رسالة ماجدتيخ 

 .55، ص9119غيخ مشذػرة، جامعة أبػ بكخ بمقايج، تمسداف، الجدائخ، 

  القانهني الجزائري لعممية الإعتماد الإيجاري التنظيم -2

، مرخ 0999بخزت عجّة محاولات لمجوؿ العخبية مغ أجل تصبيق ىحه التقشية نجج عمى سبيل السثاؿ لبشاف 
، أمّا الجدائخ فقج قاـ السذخع الجدائخؼ بتقشيغ ىحه الآلية وتشطيسيا في مػاد تزبط كيفية التعامل 0995والأردف قبميا سشة 

الستعمق بقانػف الشقج والقخض الحؼ سسح بتأسيذ  0991فخيل أ 00الرادر في  91/01بيا كانت بجاياتيا مشح قانػف 
 شخكات تسارس ىحا الشػع مغ تقشيات التسػيل السدتحجث، 

 : ويسكغ ذكخ أىع الأشخ القانػنية التي تُشطع آلية الإعتساد الإيجارؼ في التذخيع الجدائخؼ كالتالي

 تأسيس القانهني لآلية الإعتماد الإيجاري الجزائري ال -2-1

عسمت الحكػمة الجدائخية جسمة مغ الإجخاءات الػسُشطسة والػسؤشخة لتقشية الإعتساد الإيجارؼ حتى تجفع بيحه 
التقشية نحػ التصػر وتذجيع التعامل بيا لسداعجة إنذاء مؤسدات ججيجة صغيخة أو متػسصة بإعتبار أفّ مثل ىحه 

 ع عغ المجػء للئقتخاض.السؤسدات لا يكػف أصحابيا عمى قجر مغ الكفاية والتي تغشيي

 1009أفريل  19الـمؤرخ في  09/19قانهن -2-1-1
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الستعمق بقانػف الشقج  0991أفخيل  00السؤرخ في  91/01ضيخت آلية الإعتساد الإيجارؼ إنصلبقا مغ قانػف 
بحق خيار "تعتبخ بسثابة عسميات قخض عسميات الإيجار السقخونة  مشو بالفقخة الثانية : 009والقخض، ونرت السادة 

، كسا تعّ إعادة نفذ الفقخة في (084، صفحة 0991أفخيل  00، 91/01) الذخاء، و لا سيسا عسميات الإقخاض مع إيجار"
الستعمق بقانػف الشقج والقخض والحؼ جاء ليمغي ويُعػض  9114أوت  96السؤرخ في  00-14مغ الأمخ رقع  68السادة 
 . 0991أفخيل  00السؤرخ  91/01القانػف 

الية أف تجخؼ عسميات " يسكغ لمبشػؾ والسؤسدات الس : مغ نفذ القانػف أنو 006كسا أشارت الفقخة الدادسة مغ السادة 
تابعة لشذاشيا كالعسميات التالية: عسميات الإيجار العادؼ للؤمػاؿ السشقػلة، وغيخ السشقػلة فيسا يخز البشػؾ 

 (089، صفحة 0991أفخيل  00، 91/01) الذخاء" روالسؤسدات السالية السخػلة بإجخاء عسميات إيجار مقخونة بحق خيا

والحؼ يعصي الأىسية لعسميات  0999الستزسغ السخصط الػششي  0990ديدسبخ  08بتاريخ  90/96إضافة إلى القانػف 
 يا ضسغ الأولػيات.ػالإعتساد الإيجارؼ ويختب

 1006جانفي  19المؤرخ في  06/90الأمر رقم -2-1-2

تشاولو الإعتساد الإيجارؼ مغ جػانب عجيجة حتى صجر القانػف السشطع لتقشية الإعتساد الإيجارؼ وفقا للؤمخ الحؼ 
 إلى : 19-96يديل إعتساده وإستعسالو، وتصخقت بالتجقيق السادة الأولى مغ الأمخ 

مفيػـ الإعتساد الإيجارؼ :" تعتبخ عسميات تجارية ومالية يتع تحكيقيا مغ قبل البشػؾ والسؤسدات السالية أو شخكات 
حة بيحه الرفة مع الستعامميغ الإقترادييغ الجدائخييغ أو الأجانب أشخاصا شبيعييغ تأجيخ مؤىمة قانػنا ومعتسجة صخا

كانػا أو معشػييغ تابعيغ لمقانػف العاـ أو الخاص، تكػف قائسة عمى عقج إيجار يسكغ أف يتزسغ أو لا يتزسغ حق 
اؿ السيشي أو بالسحلبت التجارية الخيار بالذخاء لرالح السؤجخ وتتعمق فقط بأصػؿ مشقػلة أو غيخ مشقػلة ذات الإستعس

 أو بسؤسدات حخفية"

كسا إعتبختو السادة الثانية مغ نفذ الأمخ :" أنّو عسميات قخض لكػنيا تذكل شخيقة تسػيل إقتشاء الأصػؿ السشرػص 
 (95، صفحة 0996جانفي  01، 19/96)" عمييا في السادة الأولى أو إستعساليا

)عساد و كديخة :  الإعتساد الإيجارؼ إلى ثلبث ترشيفات 19-96صشّف السذخع الجدائخؼ مغ خلبؿ الأمخ          
 (998، صفحة 9100، 15سسيخة، العجد 

 معيار تػحػيل السخاشخ: يشقدع إلى إعتساد إيجارؼ مالي و إعتساد إيجارؼ عسمي؛ 
  العقج: يشقدع إلى إعتساد إيجارؼ مشقػؿ و إعتساد إيجارؼ غيخ مشقػؿ؛معيار مػضػع 
 .معيار جشدية العقج: يشقدع إلى إعتساد إيجارؼ وششي و إعتساد إيجارؼ دولي 
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وأصبح ىحيغ القانػنيغ يحكساف ويشطساف العلبقات بيغ الستعامميغ الإقترادييغ الخاغبيغ في التعامل بتقشية الإعتساد 
أوؿ ضيػر لذخكات الإعتساد الإيجارؼ في الجدائخ عغ شخيق البشػؾ ولعجـ وجػد مؤسدات بشكية  الإيجارؼ، وكاف

 متخررة قامت بعس البشػؾ الػششية بإنذاء فخوع ليا لسسارسة وتصبيق تقشية الإعتساد الإيجارؼ.

 أشكال الإعتماد الإيجاري بالقانهن الجزائري -2-2

تعجدت صػر وأشكاؿ الإعتساد الإيجارؼ بحدب إختلبؼ التذخيعات والقػانيغ الػسُشطسة لمعسمية بسختمف العالع، 
، سبتسبخ 01)لػسيغ، العجد:  الإيجاري الـمالي الإعتمادوسشحاوؿ إبخاز أىع ترشيف السعتسج بحدب مػضػع الجراسة وىػ 

 (055، صفحة 9108

: كسا يدسى التأجيخ الخأسسالي أو تأجيخ الجفع الكامل، ويسثل مرجرا  الإعتماد الإيجاري الـمالـي-2-2-1
تسػيميا لمسؤسدة السدتأجخة لأنو يسشح إمكانية شخاء الآلات في نياية العقج ولا يسكغ إلغاؤه أو فدخو إلّا بسػافقة 

 السدتأجخ(؛ –) السؤجخ 

: عقج إيجار يبخـ لسجة قريخة تتخاوح في نياية العقج بيغ سشتيغ أو ثلبث  العمميالإعتماد الإيجاري -2-2-2
سشػات قابمة للئلغاء، حيث تعػد ممكية الأصل السؤجخ إلى الذخكة السؤجخ بشياية العقج، و لا يتستع السذخوع 

 السدتفيج بالحق في إختيار شخاء الأصل في نياية مجة العقج.

 الإيجاري الجزائري تصنيفات عقد الإعتماد -2-3

مغ قانػف الإعتساد الإيجارؼ عقج الإعتساد الإيجارؼ مغ حث مػضػع الأمػاؿ إلى  19-96لقج صشّف الأمخ رقع 
 ثلبثة أنػاع وىي : الأصػؿ السشقػلة، الأصػؿ غيخ مشقػلة )الأصػؿ العقارية(، السحلبت التجارية والسؤسدات الحخفية.

 صػؿ السشقػلة عقج الإعتساد الإيجارؼ للؤ-9-4-0

يعتبخ عقج الإعتساد الإيجارؼ للؤصػؿ السشقػلة عقجا تسشح مغ  19-96مغ الأمخ رقع  17و  14مغ خلبؿ نز السادتيغ 
خلبلو شخكة التأجيخ أو مؤسدة القخض )السؤجخ( لمستعامل الإقترادؼ )السدتأجخ( أصػلا متذكمة مغ تجييدات أو 

سيشي الزخورية لشذاط الستعامل الإقترادؼ مع إمكانية إكتداب كميا أو جدئيا عتاد أو مػاد أو أدوات ذات الإستعساؿ ال
وفي حالة السػافقة عمى التسػيل بصخيقة الإعتساد الإيجارؼ يقػـ السؤجخ بإبخاـ عقج البيع مع ، ليحه الأصػؿ السؤجخة

ع السؤجخ ثسشيا كاملب لمسػرد السػرد الحؼ سبق لمسدتثسخ السدتأجخ التفاوض معو عمى الأصػؿ السشقػلة، عمى أف يجف
 السمدـ بزساف كافة العيػب.

وبإستيلبـ الأصػؿ السشقػلة مغ شخؼ السدتثسخ السدتأجخ يبجأ سخياف عقج الإعتساد الإيجارؼ والإنتفاع مغ ىحه 
لدمع الأصػؿ مقابل تدجيج أقداط الإيجار الجورية، وتدتبعج الدمع الإستيلبكية كػنيا مشقػلات تتسثل بالتجييدات وا

  (61، صفحة 9108)حبيب و آخخوف، جػاف  والأدوات ذات الإستعساؿ السيشي لشذاط الستعامل الإقترادؼ
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 عقج الإعتساد الإيجارؼ للؤصػؿ غيخ مشقػلة )الأصػؿ العقارية(-9-4-9

الإيجارؼ للؤصػؿ غيخ السشقػلة كل الأصػؿ الخاصة بعقج الإعتساد  19-96مغ الأمخ  18و  10تشز السادتيغ 
العقارية السبشية أو التي ستبشى لدج الحاجات السيشية الخاصة بالستعامل الإقترادؼ، عقجا يسشح مغ خلبلو السؤجخ 
وعمى شكل تأجيخ لرالح الصخؼ السدتأجخ مقابل دفع إيجارات دورية تختارىا الأشخاؼ السعشية بالعقج ولسجة ثابتة 

رية ميشية إشتخاىا أو بشيت لحدابو، مع إمكانية حرػؿ الصخؼ السدتأجخ عمى مجسل الأصػؿ السؤجخة أو أصػلا عقا
 (70، صفحة 9100)بميامل، :  جدء مشيا في أجل أقراه إنقزاء مجة الإيجار، ويتع بإحجػ الريغ التالية

  التشازؿ تشفيحا لمػعج بالبيع مغ جانب واحج )السؤجخ(: بذخط أف يعمغ نقل ممكية الأصل العقارؼ عغ شخيق
السدتأجخ عغ إرادتو في التسمظ، وتشتقل لو ممكية العقار السؤجخ بسجخد تشفيح الإلتدامات الػاقعة عمى عاتقو 

 ويدجد الكيسة الستبكية الستفق عمييا؛
 السباشخ: لحق ممكية الأرض التي شيّجت  نقل ممكية الأصل العقارؼ عغ شخيق الإكتداب السباشخ أو غيخ

عمييا العسارات السؤجخة، والسذتخؼ مالظ قصعة الأرض تشتقل لو ممكية الأبشية السشجمجة بالأرض عغ شخيق 
 الإلتراؽ؛

  نقل ممكية الأصل العقارؼ عغ شخيق التحػيل قانػنا: ممكية الأصػؿ التي تػعّ تذييجىا عمى الأرض والتي ىي
 قػـ السؤجخ بتحػيل ممكية الأصل الحؼ كاف محل عقج إعتساد إيجارؼ.ممظ السدتأجخ وي

 عقج الإعتساد الإيجارؼ الستعمق بالسحلبت التجارية و السؤسدات الحخفية-9-4-4

وحدب ما نرّت عميو السادة التاسعة فإف عقج الإعتساد الإيجارؼ الستعمق بسحل تجارؼ أو بسؤسدة حخفية 
السؤجخ عمى شكل تأجيخ مقابل الحرػؿ عمى إيجارات ولسجة ثابتة لرالح السدتأجخ، يعتبخ سشجا يَػسشح مغ خلبلو 

 محلب تجاريا أو مؤسدة حخفية مغ ممكو مع الػعج مغ جانب واحج بالبيع لمسدتأجخ.  

 أطراف عقد الإعتماد الإيجاري -3

حؼ يتػلى تػفيخ الأصػؿ السشقػلة يقػـ عقج الإعتساد الإيجارؼ بالجدائخ عمى ثلبثة أشخاؼ وىي البائع )الػسػرد( ال
 وتكػف مؤىمة قانػنا، والسدتأجخ )السدتفيج(.  -بشظ، مؤسدة مالية، شخكة تأجيخ-و)الػسسػؿ( سػاء 

غيخ أفّ ىحه الأشخاؼ لا تخبصيع علبقة قانػنية ثلبثية، بل يطيخوف بعلبقات ثشائية إذ يجسع عقج البيع بيغ السػرد 
بيغ السسػؿ والسدتفيج، وبحلظ لا تخبط السدتفيج بالسػرد علبقة قانػنية بالخغع أفّ لو حق  والسسػؿ، أما عقج الإيجار يجسع

)مخاد، :  الخجػع عميو بزساف العيػب الخفية، وبحلظ تكػف أشخاؼ عقج الإعتساد الإيجارؼ بالتذخيع الجدائخؼ كالتالي
  (065، صفحة 9108سبتسبخ 
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 إقترخ السذخع الجدائخؼ عمى عسمية الإعتساد الإيجارؼ عمى أشخاؼ ثلبثة وىي:الػسسػػؿ : -4-0

: مؤسدة عسػمية تتستع بالذخرية الإعتبارية والإستقلبؿ السالي وتُعج تاجخة في علبقتيا مع الغيخ، تعسل  البشظ -أ
جفع تحت ترخؼ الجسيػر وإدارة ىحه عمى تشطيع الحخكة الشقجية وتػزيع القخوض وتشطيع الديػلة و وضع وسائل ال

 الػسائل؛

: الصخؼ الثاني الػسخخز لو الكياـ بعسميات الإعتساد الإيجارؼ وىي مؤسدة تتستع بالذخرية  السؤسدة السالية-ب
الإعتبارية تقػـ بعسميات الرخؼ و عسميات الحىب والسعادف الثسيشة وتػضف الكيع السشقػلة.. لكغ لا يسكشيا أف تتمقى 

ئع مغ الجسيػر عمى خلبؼ البشػؾ فيي تسشح القخوض مغ أمػاليا الحاتية، والسذخع إعتبخ الإعتساد الإيجارؼ مغ الػدا
 الستعمق بالشقج والقخض السعجؿ والستسع : 00-14مغ الأمخ رقع  68عسميات القخوض بشز الفقخة الثانية مغ السادة 

الذخاء لا سيسا القخض الإيجارؼ". و السذخع عمّق مسارسة "يعتبخ بسثابة قخض عسميات الإيجار السقخونة بحق خيار 
 عسميات الإعتساد الإيجارؼ مغ قبل السؤسدات السالية عمى الحرػؿ عمى تخخيز مغ مجمذ الشقج والقخض. 

: أوجب السذخع أف يقػـ بعسميات الإعتساد الإيجارؼ أشخاص إعتبارية دوف الأشخاص الصبيعية  شخكة التأجيخ-ج
خد( ويعػد الدبب لكػف عسمياتو تتصمب رؤوس أمػاؿ ضخسة بإعتبارىا وسيمة لتسػيل الإستثسارات و لَا يقجر )التاجخ الف

 عمى ىحا الشذاط سػػ شخكات ذات رؤوس أمػاؿ كبيخة مثل شخكات السداىسة.  

الجدائخييغ أو الأجانب تػتع عسميات الإعتساد الإيجارؼ بيغ الستعامميغ الإقترادييغ الػسػدتأجخ )السدتفيج( : -4-9
 أشخاصا شبيعية أـ معشػييغ ، وأيا كاف القصاع الحؼ يشتسػف إليو خاصا أو عاما.

وىي الأصػؿ السشقػلة أو العقارية ذات الإستعساؿ السيشي أو السحلبت التجارية أو محل عقج الإعتساد الإيجارؼ : -4-4
 دوات ذات الإستعساؿ السيشي.السؤسدات الحخفية والتي تتذكل مغ تجييدات أو عتاد أو أ

 الإيجاري في الجزائر و دوره في تمهيل الـمؤسسات الإقتصادية واقع تظبيق الإعتماد -4

سػسَػَحت الشرػص والتشطيسات بتأسيذ شخكات الإعتساد الإيجارؼ في الجدائخ وتصػيخ نذاشيا وتػضيح عسمية 
السؤسدات الرغيخة والستػسصة عمى التػاجج بذكل أفزل سيخ تسػيل مذخوع معيغ بالإعتساد الإيجارؼ والتي ستداعج 

 .بالدػؽ 

 مالية لبنك الجزائر  لإعتماده مؤسسات الإعتماد الإيجاري لـالـشروط ا-4-1

رغع تأخخ ضيػر شخكات الإعتساد الإيجارؼ في الجدائخ إلّا أف التذخيع الخاص بيا جاء مغ خلبؿ التشطيع رقع 
الحؼ يحجد قػاعج تأسيذ مؤسدة الإعتساد الإيجارؼ وشخوط إعتسادىا السػضػعة  0996جػيمية  14السؤرخ في  96-16

مغ قبل بشظ الجدائخ، وكأؼ مؤسدة مالية يمتدـ عمى كل مغ يخيج إنذاء مؤسدة إعتساد إيجارؼ أف يخزع لمقػاعج 
 (88، صفحة 9107)حسيجؼ، جانفي :   والذخوط التي وضعيا بشظ الجدائخ. ويجب أف تحتػؼ عمى الذخوط التالية
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  يجب أف تتخح شخكة القخض الإيجارؼ شكل شخكة مداىسة بخأسساؿ إجتساعي يداوؼ عمى الحج
 مميػف دج؛ 011الأدنى 

  يجب عمى مؤسدي الذخكة التقجـ بصمب إلى مجمذ الشقج والقخض مخفقيغ بسمف يحجد مزسػنو مغ
 شخؼ بشظ الجدائخ؛

 ات الإعتساد الإيجارؼ أف تخزع نذاشيا للئشيار؛يجب عمى شخك 
 :قخار الإعتساد السسشػح مغ شخؼ محافع بشظ الجدائخ يشذخ في الجخيجة الخسسية، والحؼ يتزسغ 

 تحجيج السقخ الإجتساعي لمسؤسدة؛ -

 عشػاف وأسساء السديخيغ الخئيدييغ في الذخكة؛ -

 مبمغ رأس الساؿ وكيفية تقديسو عمى السداىسيغ. -

إضافة إلى أنّو كل تعجيل في الشطاـ الأساسي الستعمق بالسداىسة أو رأسساؿ الذخكة يجب أف يخزع لمسػافقة السدبقة 
لسحافع بشظ الجدائخ، وبسا أفّ العسمية تجارية ومالية فعمى شخكات الإعتساد الإيجارؼ أف تأخح بعيغ الإعتبار قػاعج 

 الحيصة والححر.  

 تماد الإيجاري العاممة في الجزائر تجربة بعض مؤسسات الإع-4-2

السشطع لتصبيق الإعتساد الإيجارؼ في الدػؽ الجدائخية  0996جانفي  01السؤرخ في  19-96بطيػر الأمخ 
بإعتباره عسمية تجارية ومالية والشطاـ الرادر عغ بشظ الجدائخ الحؼ يحجد كيفية تأسيذ مؤسدات الإعتساد الإيجارؼ، 

 (69، صفحة 9108)حاشي و وآخخوف، جػاف :  لتي تشذط في الدػؽ الجدائخية، نحكخ ما يميومغ بيغ ىحه السؤسدات ا

 (  SALEMالذخكة الجدائخية لإيجار السشقػلات ) -0-9-0

 911.111.111بخأسساؿ إجسالي  0997ماؼ  98الرادر عغ بشظ الجدائخ  97-14أعُتسجت ىحه الذخكة بسػجب القخار رقع 
 Mécanique Holding"  % والسجسػعة القابزة لمسيكانيظ91دج، مقدسة بيغ الرشجوؽ الػششي لمتعاوف الفلبحي بشدبة 

بعجما إندحبت السجسػعة القابزة لمسيكانيظ 0999ديدسبخ  09%،  وعَخؼ القانػف الأساسي لمذخكة تعجيل 01"بشدبة 
وعسجت الذخكة إلى تقجيع إمتيازات صيغة التسػيل بالإيجار ، داىع الػحيجوبقي الرشجوؽ الػششي لمتعاوف الفلبحي الس

مغ بيشيا: يعتبخ قدط الإيجار ثابتا يدسح بإىتلبؾ قيسة الأصل السؤجخ لسجة شػيمة كسا يعخض عمى السدتأجخ إعانات 
 وتخفيزات مغ السػرد أيزا تعامل بصخؽ تسػيل مخنة تجشبو إستعساؿ أمػالو الخاصة.

 (  SOFINANCEالسؤسدة السالية ) -0-9-9
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تحت إسع السؤسدة العامة للئستثسار  0998أوت  16مؤسدة مالية نذأت مغ شخؼ السجمذ الػششي لسداىسات الجولة 
وتبشت  5.111.111.111بخأسساؿ  9110جانفي  19والسداىسة والتػضيف، وتع إعتسادىا مغ بشظ الجدائخ كسؤسدة مالية 

مغ أجل تسػيل السؤسدات العسػمية فقط وتخررت بسعجات أشغاؿ البشاء، الديارات  9110صيغة الػتسػيل الإيجارؼ 
 15و  14الرشاعية والشفعية، السعجات والأدوات وتذتخط الذخكة السالية في عسميات التسػيل أف تكػف مجة الإيجار بيغ 

% قيسة الأصل وعجـ التأثيخ 011ػسػؿ سشػات، كسا لا تقبل أؼ تأخيخ في دفع الأقداط الإيجارية وتكػف ثابتة، كسا ت
 عمى قجرة الإقتخاض لمسدتأجخ.

 ( ASLشخكة قخض الإيجار الجدائخية الدعػدية ) -0-9-4

أنذأت بسداىسة بشظ البخكة والبشظ الجدائخؼ الخارجي تيجؼ لتسػيل الػاردات بالعسمة الرعبة كالتجييدات السػجية 
السكيسيغ بالخارج الستسثمة: وسائل الشقل وتجييدات مخافقة )حاويات، للئستعساؿ السيشي لمستعامميغ الإقترادييغ 

رافعات..(، الػسائل صشاعية، أجيدة الإعلبـ الآلي، التجييدات الصبية الكبخػ ما عجا السدتيمكة، وأىع ما قامت بو 
ذخكة يجب الذخكة تسػيل مذخوع سػنصخاؾ لأنبػب الغاز العابخ لأوروبا.  ومغ أجل الحرػؿ عمى قخوض مغ ال

 تكػيغ ممف يػجو إلى إدارتيا يخز ججوػ السذخوع وأىسيتو ومغ ثػػع تحجيج إمكانية التسػيل وشخوشو.

 (  ALCالذخكة العخبية للئيجار السالي ) -0-9-0

 9110أكتػبخ  01تعتبخ أوؿ شخكة خاصة متخررة بالإعتساد الإيجارؼ بالجدائخ وىي مؤسدة مالية تأسدت 
مميػف دج مػزعة  781بخأسساؿ  9119فيفخؼ  91مغ شخؼ مجمذ الشقج والقخض لبشظ الجدائخ  وتحرمت عمى الإعتساد

%، 95%، الذخكة العخبية للئستثسار 40الجدائخ -عمى مؤسدات السداىسة كالتالي: )بشظ السؤسدة العخبية السرخفية
 %(Digimax 9 ،%Algematco 5%، 9%، الذخكة السالية الجولية 91الرشجوؽ الػششي لمتػفيخ والإحتياط 

و زبائغ الذخكة العخبية للئيجار السالي ىع السؤسدات الرغيخة والستػسصة والكبيخة، الحخفييغ وأصحاب السيغ الحخة  
% مغ 5وتدتخجـ التسػيل الستػسط الأجل وىي تسشح قخوضيا لمسؤسدات الرغيخة والستػسصة بشدبة ىامذية لا تتعجػ 

مميػف دج، و تختز بتأجيخ الأصػؿ  95مميػف دج و لا يديج عغ  05لا يقل عغ مبمغ الأصل، ومبمغ العقج يجب أف 
 الثابتة والسشقػلة ذات الإستعساؿ الرشاعي وتخررت بذكل واضح بتسػيل العقارات لفائجة مختمف السؤسدات.

 (  MLAالذخكة السغاربية للئيجار السالي ) -0-9-5

دج مػزعة : )الذخكة التػندية  0.111.111.111بخأسساؿ  9115ػبخ أكت 08إعتسادىا مغ شخؼ مجمذ الشقج والقخض  عّ ت
%، مؤسدات مالية أخخػ 91%، السؤسدة السالية اليػلشجية لمتشسية 95%، بشظ الأماف التػندي 91لمقخض الإيجارؼ 

%(، وىي مؤسدة مالية متخررة بتسػيل السؤسدات الرغيخة والستػسصة بريغة الإعتساد الإيجارؼ وتحرمت 09
أورو مغ البشظ الأوروبي للئستثسار مػجية كحلظ لأصحاب السيغ الحخة وذلظ بتسػيل السعجات  ملبييغ 01ى عم
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والتجييدات ذات الإستعساؿ السيشي وحدب الذخكة الدبػف ىػ الحؼ يختار السعجات ويتفاوض مباشخة عمى الدعخ مع 
مكانية تحػيل ممكية الأصل إلى الدبػف بعج نياية سشػات مع إ 7إلى  4السػرد ومالظ الأصل كسا تتخاوح مجة الإيجار 

 .مجة الإيجار 

 زايا الإعتماد الإيجاري كأداة تمهيل إقتصادي لممؤسسات الجزائريةم-4-3

تطيخ أىسية الإعتساد الإيجارؼ كػسيمة لتسػيل الإستثسارات مغ خلبؿ السدايا التي يحققيا لجسيع أشخاؼ العسمية 
   (50-54، الرفحات 9108)حاشي و وآخخوف، جػاف . السدتأجخ(، ما يشعكذ عمى الإقتراد الػششي)السػرد، السؤجخ، 

 مدايا الإعتساد الإيجارؼ بالشدبة لمسؤجخ )شخكة التأجيخ أو البشظ(-0-4-0

 : الأقػػ في العسمية تتسثل فييتختب عشو جسمة مغ السدايا لرالح السؤجخ بإعتباره الحمقة          

  يكتدب السؤجخ السمكية بسشاسبة التسػيل ويبقى محتفطا بيا فػتػػقجـ ىحه السمكية ضسانا كبيخا لمسؤجخ للئستسخار
 في مسارسة نذاشو؛

  يحرل السؤجخ مغ العسيل السدتأجخ عمى عائج مالي تباعا والتي تسثل أقداشا لمجيغ الإجسالي كسا تسثل
 الديػلة السالية؛مرجرا لتػفيخ 

  يسكغ لمسؤجخ في حالة إخلبؿ العسيل السدتأجخ بإلتداماتو مغ إستخداد الأصل دوف أؼ مذاكل إستشادا إلى
 مخكده القانػني كسالظ.

 مدايا الإعتساد الإيجارؼ بالشدبة لمسدتأجخ )لمسذخوع السدتفيج(-0-4-9

 :يا، يسكغ تمخيريا بالشقاط الآتيةمشح القانػف لمسدتأجخ السدتفيج مغ التسػيل العجيج مغ السدا

  التسػيل الكامل للآلات والسعجات اللآزمة لإنذاء السذخوع وىػ مالا تػفخه أساليب التسػيل الأخخػ حيث يتختب
 عمى ذلظ تحقيق ميدتيغ:

 سخعة الحرػؿ عمى الأصػؿ السصمػبة لمتذغيل؛ -

بسجالات أخخػ بيجؼ التػسع في عسمياتو تخفيف الأعباء السالية عمى السدتأجخ حيث يسكشو إستخجاميا  -
 الإستثسارية.

  يُػسكغ السدتأجخ مغ تغصية الشفقات التي تحسميا بسػجب عقج الإيجار مغ خلبؿ العائج الحؼ تحققو الأصػؿ
 السؤجخة بعج تذغيميا ما يجعل السذخوع الإستثسارؼ يُػسػؿ نفدو ذاتيا؛
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  مالي أفزل مغ مخكد السقتخض حيث لا يذكل أؼ عكبة يجعل نطاـ الإعتساد الإيجارؼ السدتأجخ في مخكد
في سبيل حرػؿ السدتأجخ عمى إعتسادات مالية مغ البشػؾ والسؤسدات السالية، عكذ التسػيل بالقخوض 

 الحؼ يقمل مغ فخص الحرػؿ عمى قخوض ججيجة إلّا بعج سجاد القخوض الأولى.  

 ئع أو السشتج(مدايا الإعتساد الإيجارؼ بالشدبة لمسػرد )البا-0-4-4

 : تحقق عسمية الإعتساد الإيجارؼ جسمة مغ مدايا لمسػرد يسكغ تمخيريا         

  ترخيف السخدوف الدمعي مع الحرػؿ عمى الثسغ معجلب بجلا مغ الإنتطار إلى أف يتقجـ لو مذتػػػخٍ ليحه
ستيفاء الأقداط أو إستخداد السشتجات يعخض شخائيا بالتقديط بثسغ مؤجل، وبالتالي يربح السػرد ميجدا بعجـ إ

 الأصػؿ في حالة إفلبس السذتخؼ؛
  يكفل بيع السػرد للؤصػؿ نقجا فخصة حكيكية مغ أجل تصػيخ قجراتو الإنتاجية نتيجة لتػافخ الديػلة لجيو مغ

 خلبؿ زيادة مبيعاتو وتتػسع إستثساراتو ويربح قادرا عمى السشافدة بالتالي تدداد أرباحو وتتصػر مشتجاتو.

 الصعهبات التي تعيق تظهر الإعتماد الإيجاري في الجزائر-5

مغ قانػف السالية  009والشرػص القانػنية الخاصة بالإعتساد الإيجارؼ بالسادة  19-96بعج صجور الأمخ رقع 
بجأت السؤسدات السالية بإستخجاـ ىحا الشػع مغ التسػيل، ومع الػقت رافق ىحه السؤسدات صعػبات وعخاقيل  0996
 : نسػ وتصػر الإعتساد الإيجارؼ، ومغ بيغ ىحه العخاقيل و السآخح نجج تيجد

: رغع أفّ الشرػص والتشطيسات القانػنية والجبائية سجّت الفخاغ إلّا أف الفجػات بقيت بالقانػف  العخاقيل القانػنية -
ليا السذخع كالشرػص القانػنية الخاصة بصخؽ وكيفية إشيار عقػد الإعتساد الإيجارؼ والتي لع يتصخؽ 

 الجدائخؼ؛
: يعتبخ تصبيق التشطيسات مغ الرعػبات التي تػاجو مؤسدات الإعتساد الإيجارؼ التي لا  العخاقيل التشطيسية -

تدتصيع أف تُجيخ ودائع الدبائغ و محجودية قجرات ىحه السؤسدات فيسا يتعمق بشدبة تقديع السخاشخ أو ندبة 
يجارات مغ قبل السدتأجخيغ في السجة السحجدة ما يؤثخ عمى مخدودية الػفاء بالجيغ أو في حالة عجـ تدجيج الإ

 السؤسدات؛

                      (90، صفحة 9107)حسيجؼ، جانفي :  : وتتسثل فيسا يمي صعػبات جبائية -
   السؤجخة شػيمة أو قريخة وفق تكػف قيسة الإىتلبكات مختفعة أومشخفزة إذا كانت مجة إىتلبؾ السعجات

الحالة أو السجة الستعاقج عمييا والتي تػافق مجة التعػيس ما يبخز مذكل في مجاؿ تدييخ الخديشة لسؤسدة 
 الإعتساد الإيجارؼ؛
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  في عسميات الإعتساد الإيجارؼ تخزع الإيجارات لمزخيبة عمى رقع الأعساؿ، أما في القخوض البشكية العادية
 التي تخزع لمزخيبة السحكػرة؛ فالفػائج فقط ىي

  يتع تحػيل ممكية الأصل مغ السؤجخ إلى السدتأجخ إذا كاف رفع خيار الذخاء مغ شخفو وىحا الشػع مغ التسػيل
 يكػف باىطا في الغالب إذا كانت السراريف تدتخجع مغ السدتأجخ؛

 الكيسة حيث يسكغ أف ترل إلى  الإدارة الجبائية تعتبخ أفّ إقتشاء عقار أو بشاء يخزع لمزخيبة عمى زيادة
% إذا كاف الأصل الػسقتشى ججيج، حتى لػ كاف الأصل قجيع فإف التخفيس الستػقع عميو يكػف أقل مغ 05

 التكاليف السالية الإضافية مثل باقي عسميات القخض البديصة بشطخ القانػف؛
 : ومغ بيشيا نػجد: عخاقيل أخخػ  -
 ييغ لصخيقة عسمو، مسيدات....وىػ ما يُعيق تصػرىا بالجدائخ حيث أف جيل أو عجـ معخفة الستعامميغ الإقتراد

% مغ أصحاب السؤسدات يجيمػف ىحه التقشية والسدايا التي تقجميا، لحلظ يبقى التسػيل الكلبسيكي الأكثخ 71
 إستعسالا بيغ الستعامميغ؛

 ه الريغة مغ حيث السخدودية وجػد بشػؾ عسػمية مثقمة بالجيػف مع ضعف قجراتيا التسػيمية و تخػفيا مغ ىح
 والسخاشخ؛

 أيزا البشػؾ الخاصة والتي تعجّ مداىستيا ضعيفة ججا في عجـ إحتخافية رجاؿ البشػؾ و تأىيل السيشة البشكية ،
وفي بعس الدشػات كانت معجومة وىػ ما   %0تسػيل القصاع البشكي برفة عامة حيث لع يتجاوز مداىستيا 

 ؛لبشػؾ الخاصة والقصاع العاـ وتداىع في تسػيل القصاع الخاص بشدبة معتبخةيجؿ عمى قمة التعاملبت بيغ ا
 (06، صفحة 9191)كخومي آسية، جػاف 

 التأخخ العتيج في تأسيذ بػرصة الجدائخ. 

الإيجارؼ، حيث أصبح يذبو مؤسدات الإعتساد الإيجارؼ في الجدائخ لا تحتخـ كل السبادغ الأساسية لعسمية الإعتساد 
                  (99، صفحة 9107)حسيجؼ، جانفي :  لحج كبيخ القخوض العادية مشيا

أغمبية السؤجخيغ يصمبػف غالبا مغ السدتأجخ ضسانات إضافية ويذتخشػف أف تكػف السؤسدات  - أ
 سشػات؛ 10إلى  14مػجػدة في الدػؽ عمى الأقل مغ 

خيار الذخاء لع يعج خيارا بالسعشى الستعارؼ عميو، لأف السؤجخيغ سعػا إلى أف يحرل السدتأجخوف  - ب
 عمى الأصل السؤجخ تمقائيا بعج إنتياء مجة الإيجار. 

 الخاتمة  -
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يداعج الإعتساد الإيجارؼ السؤسدات عمى الحرػؿ عمى تجييدات وآلات حجيثة وأصػؿ ثابتة لا تدتصيع 
عمييا إما لزعف مػاردىا الحاتية أو عجـ القجرة عمى الإقتخاض لعجـ تػفخ شخوط الإئتساف التي تفخضيا الحرػؿ 

البشػؾ والسؤسدات السالية، كسا يداعج الإعتساد الإيجارؼ عمى إحجاث وحجات إنتاجية أو التػسع في الأنذصة القائسة 
عجة عمى تحديغ نػعية السشتػج إذا وججت الكفاءة والحرػؿ عمى معجات وأجيدة ذات التكشػلػجيا العالية والسدا

 السشاسبة.

  عمى سبيل السثاؿ لا الحرخ  الستػصل ليا أهم النتائجو لعل: 
 يتيا السالية الزعيفة كسا ، الستسيدة بػبػشإفّ مدايا الإعتساد الإيجارؼ جعمت مشو تقشية مالية تخجـ السؤسدات

 لسدتأجخ والسػرد لتخكيبة العسمية السعتسجة عمى ثلبث أشخاؼ؛يدتفيج كل مغ السؤجخ أو السؤسدة السالية وا
  لا يؤثخ عقج الإعتساد الإيجارؼ عمى قجرة السدتأجخ عمى الإستفادة مغ وسائل التسػيل الأخخػ ولكغ يسكغ

إعتباره كفخصة إضافية تقجـ لمسؤسدات ويدسح ليا بالسفاضمة بيغ الإعتساد الإيجارؼ ومختمف القخوض 
 الأخخػ؛

 جل الشيػض بآلية الإعتساد الإيجارؼ لا بج مغ تدييل إجخاءات الإستفاد مغ التقشية لمسؤسدات وتقجيع مغ أ
 مداعجات ليا مغ الجولة، لػسا ليا مغ دور في الشذاط الإقترادؼ وإمتراص البصالة؛ 

  تقشية في الجدائخ رغع الإصلبحات الإقترادية والتحػلات التي شخأت عمى السدتػػ الإقترادؼ إلّا أف
الإعتساد الإيجارؼ محجودة التصبيق مغ عجّة مُػػديخيغ بالقصاع العاـ أو القصاع الخاص، بإعتبار السؤسدات 

 السخترة لع تخقى بعج إلى أف تربح بجيلب تسػيميا يمجأ إليو السؤسدات.
  لعل أىسيا التهصياتونعخض جسمة مغ : 
  الريغة وفتح فخوع متخررة فييا؛تذجيع وتحفيد البشػؾ الخاصة والعامة عمى العسل بيحه 
  تػسيع إنتذار ثقافة التسػيل بالإعتساد الإيجارؼ في أوساط السدتثسخيغ الجدائخييغ عغ شخيق الجعاية والإشيار

 في مختمف وسائل الإعلبـ والسذاركة في التطاىخات الإقترادية والجولية؛

 اية مجة الإيجار، إذ أنو لع يعخض ىحه السذخع لع يحجد بذكل دقيق الخيارات الستاحة لمسدتأجخ عشج ني
 الخيارات بذكل صخيح بالعقج التأجيخؼ التسػيمي؛

  مغ السيع بسكاف أف يزيف السذخع الجدائخؼ أحكاـ خاصة تديج مغ الإعفاءات الزخيبية السقخرة عمى السؤجخ
أقل تكمفة مغ  لسا مغ شأف ذلظ أف يشعكذ عمى إلتدامات السدتأجخ، وحتى يكػف التأجيخ التسػيمي وسيمة

 وسائل التسػيل الأخخػ.
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