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 : ملخص

منن خن و واحند  وه يه ينعنكه ل نم منيلا مانياا ما ينا معي نا  الملكية الشائعة صورة منن صنور الملكينة ي نوه  النا المنلوك مملورنا    نر

 .شائعة  يه يرمز إليه بنساة حسابية رال افم ه،  ينحد  مايب رم ميلا في الملوك بحاة 

و ه قينناا الشننيوت ح  ننوري باحر ينناع وةشنن م علاننة فنني اننايم اانننورة المنناة الشننائو باننورة مر ننية ح   كننر اننو  الم ا عننا ،  لنند جعننم 

 .المشرت ال روج ميلا هو الأصم والالاك  يه هو الاانث اك

د يقننر المشنرت عندة ينرر ل  نروج م ننه ومنن يهنا هند  السننرر ميند اللسنمة ال نو   نلننف وبمنا يه الشنيوت ممناا غكنر يايينني فني الملكينة  لن

 .هي الأخر  حسب السريلة ال و  مت بلا

 :  يمكن يه   وه قسمة نلائية وال و   لسا إلى موعكه

 .قسمة ا فاقية وهي ال و ينفق  الا جميو الشرراك على إجرائلا بالتراضلو  وه ال جوك إلى اللضاك

 .نيسر الا فار لا يعد ه اك اايم للسمة الأمواة إح عن يريق اللضاك وهد  هي اللسمة اللضائيةوإذا لا ي

 . هو ح   هو الشيوت بم   ما  يفية الامنفات به يو قسمة مؤقنة إذ ور   على الامنفات بالماة الشائو وليست على ملكينه،

 .من قاموه المدني الجزائري  377الى377وقد مما المشرت هدا ال وت من اللسمة في الموا  

 العقار، الشيوع، القسمة: كلمات مفتاحية

Abstract:  

Common ownership is a form of ownership in which the thing is owned by more than one person without each of them 

having a certain financial share from it, so the share of each of them in the thing is determined by a common share in it, 

denoted by an arithmetic ratio such as half. 

And because the rise of communalism does not inspire comfort and constitutes an obstacle to the exploitation of 

common money in a satisfactory manner that only raises disputes, the legislator made exit from it the principle and 

staying in it is the exception. 

Since commonness is an unnatural system of ownership, the legislator has approved several ways to get out of it, and 

the most important of these methods is the division, which also differs according to the way in which it is done. 

It can be a final division, which is divided into two types: 

Divide an agreement in which all partners agree to take it by mutual consent without resorting to court. 

If the agreement is not possible, there is no longer a way to divide the money except through the judiciary, and this is the 

judicial division. 

Or a temporary apportionment, as it refers to the use of common money and not its ownership, so it does not end the 

commonality, but rather regulates how it is used. 

The legislator has regulated this type of division in Articles 733 to 736 of the Algerian Civil Code. 

Keywords:  
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 الشائعة

 
 
 
 :مقدمة. 

المو وعا  المهمة في  رااة مماا الملكية اذ   ا  ح   لو يغلب الملكيا  من بعض صور  تعد الملكية الشائعة من

 .الشيوت

شائعة غكر مفر ة  بنساة يو حاة حسابية( علار ،م لوة )والشيوت يعنو اشتراك ي  ر من خ و في ملكية ماة 

 يه المكراي يعنبر يها مادر له، ومن ةمة  ر ميد يارة في وللشيوت ياااب   كرة لنشوئه الا  ...رال اف يو الربو

 . المينمو إح و ؤوة إلالا الملكية الشائعة

ول وه حالة الشيوت من ال احية الاقناا ية وصفا غكر مرغوب  يه  مه ييعم اانورة الملوك ي  ر تعليدا مما لو 

مرك في  يفية الاانورة مما يؤ ي الى امفر  بملكينه خ و واحد، وذلك بساب اخنرف وجها  ال مر لل

 .الشيوت لإنلاكصعوبا  قد  ام الى حد تعسيله لهدا  لد يعسى المشرت ل م شريك الحق في يلب اللسمة 

واذا رامت اللاعدة يه ل م شريك يه يسلب قسمة الماة الشائو  إه للسمنه يرقا م نلفة واجراكا    نلف هي 

 .الاخر  حسب يريلة اللسمة

 هد  السرر للسمة الماة الشائو؟  ماهي

 وما الاجراكا  المناعة في ذلك؟

 :الملكية الشائعةـ مفهوم 1

 :ـ تعريف الملكية الشائعة ي

 :الشيوع في اللغة: أولا

 .يذاعهومشاعا ظهر وامتشر ويلاة شات بالملوك شيوعا،  شات الملوكيلاة 

 .المشترك المبلا لا يحد : والشائووالمشات والشيوت 

 :الشيوع في القانون  :ثانيا

 .الشيوت هو الو و اللاموني ال ا ج عن تعد  المالككه ل حق العينو  وه يه ي نو رم ميلا بيزك مفر   يه

اذا ملك اة اه يو ي  ر شيئا ورامت حاة رم ميلا  يه غكر ملدرة "قاموه مدني جزائري 317هدا وقد عر نه الما ة

 ".متساوية اذ لا الدليم على غكر ذلك ها شرراك على الشيوت وتعنبر الحاو 

  ر شيئا  وه يه يتاكه ل ا من خرة هدا ال و يه الملكية الشائعة هي موت من الملكية يملك  الا خ ااه يو ي

يحد  مايب رم ميلا  حديدا ما يا، بحيث   وه حاة رم واحد شائعة في رم الملوك المملوك وح  تر ز في جزك 

 .معكه

  :ـ مصادر الشيوع ب

رم ااب يؤ ي إلى  سب ملكية مفر ة يا ح يه ي وه اااا لنشؤ ملكية شائعة ،ما اا يه هدا الساب ينام بعدة 

 .يخ اص في مفس الوقت، بحيث ي وه هؤحك الاخ اص شرراك في ملك معكه
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يخ اص،  نعنبر ينفق اللاموه مو الفله الاارمي في الأاااب ال و  ؤ ي الى قياا الشيوت ما اا هدا منار بعدة و 

 .ياااب  سب الملكية هي مفسها ياااب قياا الشيوت

شأ بملنضلى  ارف قاموني م م العلو   أه يشتري خ ااه يو ي  ر ماح على الشيوت، يو يوصلو خ و  لد ين 

 .يو ي  ر بماة على الشيوت حة كه

 .وقد  نشأ بملنضلى واقعة ما ية  أه يري عدة يخ اص ماح على الشيوت 

و الشفعة، ولكن يعنبر ي  ر ياااب الشيوت وقوعا في  الالناارياا الشيوت راحانرك ، اااب يخر  للوه اك ي

 .الحياة العملية هو المكراي

 :ـ أسباب انقضاء الشيوع ج

 :ميلا ماكرها الى الزواة، وهي   لضلو بأاااب م نلفة يو مؤقنة تعنبر الملكية الشائعة حالة اانث ائية 

  :العارضالسبب  

م م النارف الدي ي لضلو به الشيوت يه يايو الشرراك الماة الشائو  (علدا يو وصية)ي وه  ار ا قاموميا إما يه

المفر ة ، يو يوصلو يحد الشريككه للآخر بحانه في الماة الشائو، يو  لملكيةارله إلى خ و من الوكر  ن لو له 

 .الشائو بعد و اتلاواقعة ما ية يه يري يحد الشرراك يمااة الآخرين في الماة 

 .إه يها  ياااب املضاك الشيوت هو اللسمة: السبب الرئيس ي

 .لسمة لوة هي  ميكز الأماااك ،  هو ال ايب وجعم الملوك يو الأشياك يبعا ا منمايزةال :تعريف القسمة لغة

قسمة : فعمئة، وييمو على قسا بكسر اللاف و نح السكه، والالنيز :واللسمة بكسر اللاف ااا مؤمث ومع ا  

بفنح اللاف وا وه :بفنح اللاف والسكه ،يلسمه بفنح  ياك المضارعة و سر السكه و ا الميا والمادر قسما 

 .السكه

، وييمو على وحمه  يه مايب الانساه من الملوك(: ملعد)والملسا( م بر)واللسمة، واللسيا بالكسر والملسا 

 .شريك قسمه وملسمة وقسيمةيقساا يلاة قسمت الملوك بكه الشرراك ،ويعسيت رم 

المشرت تعريفا  قيلا لللسمة ، وإمما عر ها  لهاك اللاموه بأنلا عملية الورض   لا يضو: تعريف القسمة في القانون 

ميلا إخراج المالك من الملك المشترك إلى ملك خاص يسنلم به  وه باقي الشرراك، يو  ما عر تلا ميلة الأح اا 

تعيكه الحاة الشائعة يعنو إ را  الحاو بعضها من بعض بملياس ما ،رالدرات والو ه يو اللسمة هي ): العدلية 

 (الكيم

 الت الشيوت وبملنضاها ي نو رم شريك بيزك ي اللسمة  ما عر ها بعض شراع اللاموه المدني هي اايم 

 .يت ااب مو حانه في الماة الشائو

 .يحرا الشريك من هدا الحق  الشريك له يه يسلب اللسمة في يي وقت ومو ذلك  لد

ليس للشرراك في الماة " قاموه مدني373قيد قاموني والدي مات عليه الما ة ( يلب اللسمة) اذ ير  على هدا الحق

 ما هو  ،"ه ييب يه يالى  ائما على الشيوت اكه من الورض الدي اعد له هدا الماة يم اقسمنه اذ واالشائو يه يسلا

 .المشتر ة في ملكية السالا   هد  الاجزاك المشتر ة ح  لام اللسمةالحاة بالنساة للأجزاك 
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ييو  للشرراك الا فار على الالاك في الشيوت مدة معي ة للما حة  أه ي وه بييلا قاصر يفضلوه  يو قيد ا فاقي 

ر يلزا الشرراك بلوغه ان الرشد ، وقد ي وه من الم ااب اقناا يا بلاك الماة على الشيوت  ترة معي ة، هدا الا فا

 .وخلفائلا  ر ي وه  حدها خرة المدة المنفق علالا يلب اللسمة الا لمبرر قوي 

 .وييب يه   وه مدة الا فار على الالاك في الشيوت محد ة وياسم الا فار اذا  ضمن  أبيد الالاك في الشيوت

الدي مات عليه وا  وهو وقد حد  المشرت الحد الأقصلى لر فار على الالاك في الشيوت بمدة خمس ا 

ل م شريك يه يسالب بلسمة الماة الشائو، مالا يكن ميبرا على الالاك في الشيوت " قاموه مدني جزائري 377الما ة

 .بملنضلى مو يو ا فار

وح ييو  بملنضلى الا فار يه  م ح اللسمة الى يجم  ياو  خمس ا وا   اذا لا ينياو  هد  المدة مفد الا فار في 

 ".وفي حق من ي لفه حق الشريك

وييو   يديد هدا الا فار ي  ر من مرة في نلاية رم مدة، واذا مو هدا الا فار على الالاك في الشيوت ي  ر من المدة 

 .المدرورة  امه يعنبر صحيحا لمدة خمس ا وا   لط، وباير في المدة الزائدة على ذلك

 

 :نواع القسمةـ أ 0

 :الشائعةالقسمة النهائية للملكية ـ 1

،  ن وه ا فاقية اذا ا فق جميو الشرراك على إه اللسمة اليلائية إما يه   وه قسمة ا فاقية يو قسمة قضائية

اجرائلا بالتراضلو  وه الالنياك الى اللضاك،  ينفلوه على قسمة الأمواة الشائعة رلها يو بعضها،  اذا لا ينيسر 

 .عن يريق الالنياك لللضاك، وهد  هي اللسمة اللضائيةالا فار لا يعد ه اك اايم للسمة الأمواة الا 

  :أ ـ القسمة الاتفاقية

يسنسيو الشرراك اذا انعلد اجماعها يه يلسموا الماة الشائو بالسريلة " قاموه مدني جزائري 377مات علالا الما ة 

 "ا اللاموه ال و يرونلا،  اذا راه بييلا من هو ماقو الأهلية وجات مراعاة الاجراكا  ال و يفر ه

الر ائية شروط معي ة وال و  ونلا ح   وه ما دة بحق المنلاامكه وح  ر ب  لللسمة: ـ شروط القسمة الاتفاقية1

 :يةارها اللامومية والمنم لة في

ينفق  الا الشرراك جميعا على يه يأخد رم ميلا ماياه من الماة المشترك يالا لما  را وا  :ـ التراض ي على القسمة

 .وهي بم ابة علد، ومن ةا  إنلا   وه ملزمة للشرراك وخلفائلا، عليه

 اللسمة الا فاقية ح  نا الا بأجمات الشرراك، وح يكفي الأغلاية ييا رامت قيمتلا  إه ر ض بعض الشرراك يو 

 .يحدها اللسمة  إنلا ح  نا إح بوااسة اللضاك

فلة على اللسمة بسريلة و ية يه يلنيئوا الى الموةق لإ راغ إه المشرت الجزائري ييكز للأيراف المن :ـ شروط القاسم

المنضمن مه ة 73/37/37المؤرخ في 37/37من قاموه رقا 37اللسمة المبرمة بييلا في ش م رامو يالا  ح اا الما ة 

 .الموةق

ترك محم اللسمة يو هو العكه المشتر ة ال و يشالماة الشائو  بالملسوا،يلاد (:المحل)ـ شروط المقسوم

يالا للواعد اللاموه المدني على ) المنلااموه في ملكيتلا، والملسوا له شروط يناغي مراعاتلا في الماة محم اللسمة

 :وهي( المحم
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 .ن يه ي وه الملسوا موجو  وقت اللسمة يو ممكن الوجو 

 .ن يه ي وه الملسوا معي ا يو قابر للنعيكه، اما بدا ه يو موعه وملدار 

ي وه محم اللسمة مشروعا وقابر للنعامم  يه،  ييب يه ي وه الملسوا غكر م الف ل ماا العاا يو الآ اب  ن يه

 .العامة

 .ن ومن يها هد  الشروط يه ي وه الماة الملسوا مملورا للشرراك المنلاامكه وقت اللسمة

من الأولياك الأوصياك الو رك،  هؤحك  في اللاموه ها الشرراك يومن ي وب عيلا( ها)الملسوا له: ـ شروط المقسوم له

 :ها يصحاب الحق في الماة الشائو تشترط  الا شروط ل ي   وه اللسمة صحيحة

للشرراك اذا انعلد اجماعها يه " قاموه مدني جزائري 377ن ر ا الملسوا لها يو من يلوا ملامها  لد مات الما ة 

 ...".يلسموا الماة بالسريلة ال و يرونلا

لملسوا لها يو من يلوا ملامها في اللسمة الر ائية، وشرط الحضور هد  يعنبر من مسنلزما  انعلا  ن حضور ا

 .الاجمات على اللسمة الر ائية

قاموه مدني 377ن  ما يشترط في الملسوا لها عدا الحار اللسمة بلا يو بأحدها  رر وهو مسنفا  من مو الما ة

من شأنلا إحداي ملو  اكر في قيمة الماة المرا  قسمنه، بيو هدا الماة  راه اذا تعدر  اللسمة عي ا ، يو" جزائري 

 .في المزا  بالسريلة الماي ة في قاموه الاجراكا  المدمية

ن وةشترط يه ي ات الملسوا لها ملكيتلا للملسوا بواائم الاةاا  يماا محكمة المو وت وال و لها السة  لدير 

 .جدية هد  الواائم

قد يحدي يه ي وه ه اك شريك يو ي  ر قاصرا، يو محجور عليه إما  :وخلو الارادة من العيوبـ توافر الأهلية 

 .لج وه يو عنه يو غفلة يو افه

اذا  وجو  خ و غكر رامم الأهلية يو غائب عن الشرراك ح يحوة  وه وقوت اللسمة باح فار، رم ماه اك يمه 

 .ال و ينسلبلا اللاموه لحماية ماقو الأهلية يو الوائبييب لصحة اللسمة في هد  الحالة ا  اذ الاجراكا  

ويرحظ  يما ينعلق لهد  الحماية ال و  فلها اللاموه ل اقو الأهلية يو الوائب يه اللاموه المدني يشترط رقابة 

اللسمة ،  ما ينسلب رقابة ححلة من جامبلا ييضا بأه  اا ر على  بإجراكاابلة من جامب المحكمة بأه  أذه 

 .لسمة بعد النأ د من عدالتلاال

  :الاتفاقيةإجراءات القسمة نن  7

اجماعها يه يلتسموا الماة يسنسيو الشرراك إذا انعلد )من اللاموه المدني الجزائري على يمه  377مات الما ة 

يفر ها الشائو بالسريلة ال و يرونلا ، إذا راه بييلا من هو ماقو الاهلية وجات مراعاة الاجراكا  ال و 

 :ومن الاجراكا  ال و يفر ها اللاموه اللسمة الا فاقية ما يلي(.اللاموه 

 .ناعدا  م سط موقو الامك ة ب مس نسخ من مشروت اللسمة المعدة من خاكر علاري م نو ومعنمد 

 .و ر ق هد  الوةائق بسلب  يزئة العلار من الشرراك يو بسلب من الموةق
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لتليئة والنعمكر بالالدية بعد مراجعة النلارير ومعاي ة الامك ة من يرف ال اكر الم لف يو ت الملف بالما حة النل ية ل

ليلترع في الاخكر على رئيس الميلس  المسا ا  ومن يه الارض ليست  راعية، احترااحة و أ د  من  بلد  الما

 .الالدي م ح قرار النيزئة

المعدة من يرف ال اكر الى  حرير علد اللسمة لد  الموةق  وع د اانرا الشرراك للرار النيزئة ينوجهوه بالنلارير 

 .بعد  لديا المست دا  السابلة، وينولى هدا الموةق تسجيم العلد وشهر  بالمحا مة العلارية

   :ب ـ القسمة القضائية  

اذا " قاموه مدني جزائري 377يما بالنساة لللسمة اللضائية  هو ال و  ير  بوااسة اللضاك حيث مات الما ة

اخنلف الشرراك في اقتساا الماة الشائو  على من يريد ال روج من الشيوت يه ير و  عو  على باقي الشرراك يماا 

 .المحكمة

وتعكه المحكمة إه ري  وجها لدلك خاكرا يو ي  ر لنلويا الماة الشائو وقسمنه حااا اه راه الماة يلام اللسمة 

 ".عي ا  وه يه ي حله ملو  اكر في قيمنه

 :ـ شروط القسمة القضائية1

 :هد  الشروط  يما يلي  نيسد ـ

قاموه مدني جزائري يه يلب 377نأه يسلب الشرراك جميعها يو بعضها اللسمة وهو ما ينضح من خرة الما ة 

 .اللسمة حق ل م شريك واه راه الشريك في الملك غكر ذي يهلية،  إه مم له هو الدي ير و  عو  اللسمة

لها يو من يلوا ملامها ،  يشترط حضور السالب لللسمة وعليه يه ي لف باقي الشرراك ن حضور الملسوا 

بالحضور يماا المحكمة يو من يلوا ملامها وح  صح اللسمة اذ يهمم يحد الشرراك اذ ييب يه  ر و الدعو  على 

ض الشرراك  وه اائر الشرراك  يدخلوه جميعا خاوما في الدعو  واذا حام ويه ر عت  عو  اللسمة على بع

ك يمفسها الاعض الآخر جا  بعد ذلك ا خاة من لا يدخم في الدعو ، وجا  لهؤحك يه يندخلوا في الدعو  من  للا

 .لها من  للاك مفسهاا خوجا  للمحكمة يه  أمر بإ

 .ملكيتلا للملسوا بواائم الاةاا  بإةاا  او  ملكية الملسوا لها،  يشترط يه يلوا الشرراك ن

ي حق الملسوا لها يو يحدها  ررا من اللسمة وهدا الشرط في الحليلة غكر مانو من اللسمة نلائيا بم ن يه ح 

قاموه 377مات عليه الما ة  يم و من اللسمة العينية ولكن ييو  اللسمة بسريلة يخر  وهي النافية وهو ما

 .مدني جزائري 

 : وعكه اة كه  لسا اللسمة اللضائية الى م :ـ اجراءات القسمة القضائية0

هي ال و يلسا  الا الماة الشائو الى يجزاك مفر ة  ت ااب وحاو الشرراك وهي ح  ير  إح  :القسمة العينية: أولا

في الملك اللابم للنيزئة الدي يمم الامنفات به ممك ا بعد  لسيمه وح يفضلو  لسيمه الى إحداي ملو  اكر في 

 : المراحم النالية وهد  اللسمة  نا عبر  .قيمنه

تعكه المحكمة اه ري  "  قاموه مدني جزائري 377/1  و الما ة  :قسمت المال الشائع الى حصص: ـ المرحلة الأولى 

وجها لدلك خاكرا يو ي  ر لنلديا الماة الشائو وقسمنه حااا اه راه يلام اللسمة عي ا  وه يه ي حله ملو 

 ." اكر في قيمنه
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ي وه ال اكر الحاو على يااس يصور مايب ح ى ولو رامت اللسمة " اللاموه على يه من مفس  377و  و الما ة

 ."جزئية، واذا تعدر يه يأخد يحد الشرراك ماياه عي ا عوض بمعدة عن ما ملاه من ماياه

و  وه مهمة ال اكر نسن لو من هد  ال اوص يه اللسمة  ادي بنعيكه خاكر يو ي  ر اه ري  المحكمة وجها لدلك، 

يه يادي رايا  يما اذا رامت اللسمة العينية ممك ة  وه ملو  اكر ي حق الماة الشائو في قسمنه، يو ينلا غكر  هو 

 .ممك ة،  اذا رامت غكر ممك ة  اه المحكمة  يري قسمة النافية

ة الماة يما اذا رامت اللسمة العينية ممك ة  وه ملو  اكر ي حق الماة الشائو في قيمنه ،  اه ال اكر يادي بلسم

 .الشائو حااا على يااس يصور مايب

 فام المحكمة في الم ا عا  وخاصة " قاموه مدني جزائري  377  و الما ة: الفصل في المنازعات: ـ المرحلة الثانية

 ."ميلا ما ينعلق بن وين الحاو

اللسمة  لرير  ، حد   المحكمة جلسة لل مر في الم ا عا  ال و ياديلا  لإجراك اذا يو ت ال اكر الم ندب في المحكمة 

 :ال اوا بشأه اللسمة وهد  الم ا عا  هي على قسمكه جاك  ر يبلا في ال و المدرور على الش م الآتي 

الشرراك  ا عاك يحد الم ا عا  ال و  نعلق بن وين الحاو من قام ال اكر الم ندب وم م هد  الم ا عا : اللسا الأوة 

 .يه الحاو ال و رونلا ال اكر غكر متساوية

ال وت ال اني من الم ا عا  ال و قد   ار بكه الشرراك وح  نعلق بن وين الحاو : الم ا عا  الأخر  : اللسا ال اني

وامما  دور حوة الملكية ويصم ملكية الشريك في حانه الشائعة وم م هد  الم ا عا  ا عاك يحد الشرراك اه له 

 .حاة ي بر في الماة الشائو  أه يدعي يه له ال لث  ي ا عه باقي الشرراك مدعكه يه له الربو

  :كل شريك نصيبه المفرز  بإعطاءالحكم : المرحلة الثالثة

 ير  اللسمة بسريق الاقترات و  ات المحكمة ذلك في محضرها يو  ادر " قاموه مدني جزائري  373  و الما ة 

 ."رم شريك ماياه المفر   بإعساكحكما 

ينضح من هدا ال و يمه ع دما  فام المحكمة نلائيا في الم ا عا  ال و يةكر   يما بكه الشرراك وبعد يه يلوا 

صاحب الما حة بإعا ة السكر في الدعو ، ويصاح حق رم شريك في الماة الشائو المرا  قسمنه خاليا من النزات ، 

 : ينسلب النميكز بكه  ر كه اه اللياا بنحريك  عو  اللسمة 

 .ح يالى يماا المحكمة إح يه  ادر حكما بإعساك رم شريك ال ايب المفر  الدي آة اليه: ن الفرض الأوة 

اه الماة المرا  قسمنه قد قسا الى حاو وبدلك ييب  و ةو هد  الحاو بكه الشرراك رم بلدر : ن الفرض ال اني

مايب رم شريك غكر معرو ة ،  اه  و ةعها ي وه بسريق اللرعة لنعيكه ولما رامت الحاو ال و  لو في ماياه، 

 .الحاو

وم ى  مت اللرعة يةاتت المحكمة إجراكاتلا بمحضر الجلسة ةا  لضلو بنحديد حاة رم شريك، يشهر الحكا 

اللسمة بسريق التسجيم لد  المحا مة العلارية وح   ضو عريضة  عو  اللسمة للشهر، يما عن  بإجراكالاا ر 

 .يةر شهر الحكا  اه هد  اللسمة ح   وه حجة على الوكر ح من  اريخ تسجيلها

 :قسمة التصفية :ثانيا
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  على الشرراك رم بحسب يلاد بلا بيو الماة الشائو عن يريق المزا  العلنو وقسمة ال من الدي يراو به المزا

حانه في الماة الشائو ، وذلك اذا ةات للمحكمة يه اللسمة العينية غكر ممك ة يو راه من شأنلا إحداي ملو 

 أمر بايو الماة الشائو بالمزا  العلنو وذلك بالسريلة الماي ة في قاموه   إنلا اكر في قيمة الماة المرا  قسمنه ، 

 .الاجراكا  المدمية والا ارية

اذ " قاموه مدني جزائري  377 و لنار المزايدة با صم على الشرراك اذا يلاوا ذلك بالإجمات، وذلك ب و الما ة

تعدر  اللسمة عي ا يو راه من شأنلا إحداي ملو  اكر في قيمة الماة المرا  قسمنه بيو هدا الماة بالمزا  بالسريلة 

 ".بالإجماتزايدة على الشرراك وحدها اذا يلاوا هدا الماي ة في قاموه الاجراكا  المدمية ، و لنار الم

واذا راه الأصم جوا   ي خ و النلدا للمزايدة اواك راه شري ا يو خ اا من الوكر  اه المشرت الجزائري خرج 

قاموه مدني جزائري للشرراك  لط الحق في يه  لنار المزايدة علالا 377عن هدا الأصم حيث خوة بملنضلى الما ة

بلار المزايدة علالا،  اذا رسلو المزا  على يحدها ي وه اذ ا فلوا على ذلك بالإجمات ، وفي هد  الحالة  أمر المحكمة 

المزا  على يحدها  رسلوهدا الراو قسمة بسريق النافية واذا لا ينفق الشرراك على قار المزا  علالا ومو ذلك 

ه المزا  على يج بو راه هدا بيعا  يما بكه الشرراك والراسلو علي رسلوراه هدا ايضا قسمة بسريق النافية ، يما اذا 

 .المزا 

 :ـ القسمة المؤقتة للملكية الشائعة 7

  وه اللسمة مؤقنة اذا ور   على الامنفات بالماة الشائو وليست على الملكية،  هو قسمة ح   هو حالة الشيوت بم 

 .جميعا ولدلك يسلق علالا قسمة مهايأة با فاقها لنار على   ميا  يفية امنفات الشرراك بالماة الشائو 

 .قاموه مدني جزائري  377الى377لمشرت الجزائري هدا ال وت من اللسمة في الموا  وقد مما ا

 :ـ مفهوم القسمة المؤقتة1

 :أـ تعريف المهايأة

 .يهئ وتليأ، يخد هيأ ه، وهيأ الأمر تليئة، وتليئا يص حه  هو مهيأهاك الأمر : ـ لغة

للملوك،  هو مفاعلة من الهيئة، والتلايؤ  فاعم ميلا، وهو يه و المهايأة مشنلة من الهيئة وهي الحالة الماهرة للتليؤ 

 .ينوا عوا على يمر  يتر وا به

رم واحد لااحاه ما شرط له، يلاة هيأ الملوك لااحاه اذ يعد  وجهز   يهيئالاعدا  والنيهكز، وهو يه : والمهيأة

 .يه ينوا و الشري اه على يمر ، ويترا يا به: ويص حه له  هو لوة

 :لا ينعرض اللاموه لو و تعريف قسمة المهايأة، ولكن ميد من النعاريف ما يلي :اقانونن 

 (.ومن ةا  ر يننهو بلا الشيوت الشائو،ا فار مؤقت يرا  به   ميا الامنفات بالماة ) لد عر ها بعضها بأنلا 

 .ال و يت اوب  الا الشرراك على اقتساا م ا و الملوك  وه الملكية ال و  الى شائعة  يما بييلا)الاعض بأنلا  وةعر ها

 :ب ـ خصائص قسمة المهايأة

ن م امية و  مامية ن ملزمة ل جاماكه قاموما،  ليس  ي من الشريككه يه يسنلم بلسمتلا وبالنالي اه قسمة المهايأة ـ 

قاموه مدني 377تلاةئ يلب اللسمة اليلائية خرة مدة المهايأة، وذلك و ق مو الما ة ليس من حق الشريك الم

 .ل م شريك يه يسالب بلسمة الماة الشائو مالا يكن ميبرا على الالاك في الشيوت بملنضلى مو يو ا فار" جزائري 
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يو الاانو اك عن موا لة باقي الشرراك  وبالإجمات  ر ييو  الاجاار علالا ر اكن يه الأصم في قسمة المهايأة ح   وه إح 

 .علالا ولو راموا قلة

 .ن قسمة المهايأة ح  حو  الملوك الملنضلى  يه خر ا لللسمة اليلائية

ن قسمة المهايأة مؤقنة وغكر نلائية  هو ح   هو و و الشيوت، وتسنمد الزامها من قاوة الأيراف لها، وهي غكر ملزمة 

 . هو ذا  يابو مؤقت ويننهو الزامها لها بمير  يلب الشريك إجراك قسمة قضائيةللوكر، وبالنساة  يرا ها 

    :ـ صور قسمة المهايأة المؤقتة 0

 :الزماه والم اه الى موعكه باعناار و  لسا المهايأة في اللاموه 

 :المهايأة المكانية أولاـ

ج وينضح من خرة مو هد  الما ة يمه يمكن تعريف المهايأة الم امية بأنلا اللسمة ال و .ا.ر377مات علالا الما ة  

ينفق  الا الشرراك المتشاعوه على يه ي نو رم ميلا بم فعة جزك مفر  يوا ي حانه في الماة الشائو في ملابم 

 الن ا ة لشررائه عن الامنفات بااقي الأجزاك 

 هدا الا فار لمدة  زيد عن خمس ا وا   وح يصح

 اذا لا تشترط لها مدة يو امتلت المدة المنفق علالا ولا يحام ا فار جديد رامت مدتلا ا ة واحدة  نيد  اذا لا 

 (يعلن الشريك الى شررائه قيم امتلاك الس ة الجارية ةرةة يشهر يمه ح يرغب في النيديد

اللسمة ال و ينفق  الا الشرراك ينضح من مو الما ة يعر  يمه يمكن تعريفها بأنلا  :هايأة المكانيةأـ تعريف الم

المشاعوه على يه ي نو رم ميلا بم فعة جزك مفر  يوا ي حانه في الماة الشائو في ملابم الن ا ة لشررائه غن 

 .الامنفات بااقي الأجزاك

يو هو يه يتاا ة الشرراك م ا و الماة المشترك بلسمنه بييلا قسمة مؤقنة بالنالي يسنلم رم واحد بالجزك المفر  

وذلك ملابم عدا مسالانه لهؤحك الشرراك والامنفات به  وه يه ينلاضلى باقي الشرراك شيئا  بإرا  هالدي اخنو له 

اة اه في الأرض المشتر ة على  تلاجالة عن المهايأة الم امية  ما لو بملوك ممكر اانورلها بالإ ارة والامنفات ومن الام 

 .يه يزرت يحدهما مافها والآخر ب افها الآخر

 .في يرض مشتر ة على يه يزرت يحدها مافها والآخر ب افها الآخر إ  اه ومن يم لتلا  ما لو تلايأ 

قاموه مدني جزائري ميد يه الأصم في المهايأة الم امية يمه ح يلزا 377بالرجوت للما ة: ب ـ المدة في المهايأة المكانية

ذ ر المدة وتعييلا، ولكن اذ ا فق الشرراك على المدة  ر ييو  يه  زيد على حمس ا وا  واذا حدي يه ا فلوا على 

 ومية  يما  ا  على المدة اللاممدة  زيد على خمس ا وا  راه هدا الا فار باير 

ا ة  إنلا  17اذا  ر ب على النيديد في المهايأة الم امية يه  امت  :جـ تحول قسمة المهايأة المكانية الى قسمة نهائية

قاموه مدني 377/7  للب الى قسمة نلائية مالا ينفق الشرراك على خرف ذلك وهد  اللاعدة مسنمدة من الما ة

 .جزائري 

 :ـ المهايأة الزمانيةثانيا ـ

أة الزمامية بأنلا هي اللسمة ال و ينفق يج من خرة هد  الما ة يمكن تعريف قسمة المه.ا.ر377مات علالا الما ة  

 .الامنفات بيميو الماة الشائو رم ميلا لمدة  ت ااب مو حانه  يه ا الا جميو الشرراك على يه يت اوبو 
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لا دني جزائري يمكن تعريفها بأنلا اللسمة ال و ينفق  اقاموه م377من خرة مو الما ة: أ ـ تعريف المهايأة الزمانية

جميو الشرراك على يه يت اوبوا الامنفات بيميو الماة الشائو رم ميلا لمدة  ت ااب مو حانه  يه، ويتر ب على 

لماة قسمة المهايأة الزمامية بلدا المعنى يه يحو  رم واحد من الشرراك على الشيوت بالن اوب الواحد  لو الآخر رم ا

والامنفات به واانورله على امفرا  اواك ب فسه يو بوااسة غكر  عن يريق الاجار  وه يه  بإ ار هالشائو،  يسنلم 

اذا : م اة ينلاضلى م ه باقي الشرراك شيئا ملابم يح ي لو يو يم و حلور الآخرين ع دما يأتي  ورها في الامنفات 

 .الأوة الارض ا ة واحدة وال اني يشولها لمدة اننكهراه مايب الأوة ال لث وال اني ةل اه اانوم 

 ما مما مدة المهايأة الم امية،  معيار  حديد لا ي ما اللاموه مدة المهايأة الزمامية : ب ـ المدة في المهايأة الزمانية

يه ينفلوا مدة قسمة مهايأة  مامية هو ملدار الحاة المملو ة ل م شريك في الماة الشائو ومن ةمة ييو  للشرراك 

على عد  من  ورا  الن اوب في الامنفات بالماة الشائو  ما يشاؤوه، بشرط يح يؤ ي هدا الا فار الى إجاارها غلى 

 .الالاك في الشيوت مدة  زيد على خمس ا وا 

 .الامنفات بهح يمكن يه   للب الى قسمة نلائية مهما يالت مدتلا  نلا  لسا  شارة يه قسمة المهايأة الزماميةمو الا   

 :خاتمة

الى  اط مفهوا الملكية الشائعة بعد  راات ا للسمة الملكية الشائعة في ال ماا اللاموني الجزائري في الأخكر م لو 

بأنلا صورة من صور الملكية ي وه  الا الملوك مملورا    ر من خ و واحد  وه يه ينعكه ل م ميلا ماياا ما يا 

 ما تعر  ا  ا في الملوك بحاة شائعة  يه يرمز اليه بنساة حسابية رال اف،معي ا م ه  ينحد  مايب رم ميل

على م نلف ياااب املضاك الشيوت الدي قد ي وه  ار ا قاموميا يو واقعة ما ية ولكن يهمها هد  الأاااب ميد 

 .اللسمة

مر ية ح   كر او  و ه قياا الشيوت ح يوري باحر ياع وةش م علاة في اايم اانورة الماة الشائو باورة 

الأصم والالاك  يه هو الاانث اك، ولدلك راه المادي العاا يو الأصم يه  الم ا عا   لد جعم المشرت ال روج ميلا هو 

ل م شريك الحق في يلب اللسمة لن لو من الشيوت والامفرا  بيزك من الماة الشائو ير  عليه حله وحد   وه 

 .غكر  حانورله و الامنفات به
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