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 إجراءات توقيع الحجز عمى العقار والآثار المترتبة عميو في ظل قانون الإجراءات المدنية والإدارية
The Procedures Adopted to Levy a Seizure on the Real Properties, and The Consequences 

Resulting there of Under the Algerian Law of Civil and Administrative Procedures. 
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  ممخص:

لأن الأمر يتعمق بحق الممكية  ،يعد موضوع الحجز العقاري من أدق المسائل القانونية والإجرائية وأكثرىا تعقيدا     
فنظرا لخطورة التنفيذ عمى العقار  المكرس دستوريا والذي أحاطو المشرع بترسانة من القوانين التي تيدف إلى حمايتو،

 تغطي كل ما يتعمق بأحكام الحجز وتسعى إلى توفير ضمانات كافية لأطراف التنفيذ. رسم المشرع قواعد إجرائية محكمة 
بعدم الدقة والتعقيد من جية وبطء الإجراءات من نون الإجراءات المدنية السابق التي تميزت نصوصو قا وبعكس    

الحالي  2008فبراير 25المؤرخ في  08/09جية أخرى، حاول المشرع في ظل قانون الإجراءات المدنية والإدارية رقم 
عقاري في وقت معقول حفاظا عمى حقوق اللإجراءات وتقصير المواعيد من أجل القيام بعممية الحجز بتبسيط ا

وسعت و  المتقاضي، كما أضاف نصوصا جديدة لم تكن واردة تناولت بشيء من التفصيل البيانات الأساسية لأمر الحجز،
نطاقو ليشمل العقارات والحقوق العينية العقارية المشيرة وغير المشيرة، وحول مدى وصول ىذه النصوص إلى تحقيق 

 ه الدراسة. العقاري فيو جوىر ىذ لح أطراف الحجزالموازنة بين مصا
 المدين، الحجز العقاري، التنفيذ الجبري. :الكممات المفتاحية

Abstract:  

       The issue related to the real property seizure is considered one of the most accurate and 

complex legal and procedural issues, since it has concerns the constitutionally enshrined right 

of ownership, which has been surrounded the Algerian legislator by an arsenal of laws whose 

main aim is ensuring protection thereto. Nonetheless, in view of the seriousness of 

implementation on real property, the legislator drew up precise procedural rules that cover 

every single issue appertaining to the provisions of seizure, and endeavour providing 

sufficient guarantees for the implementing parties. Nevertheless, and in contrast to the 

preceding Civil Procedures Law, whose provisions were characterized by inaccuracy and 

complexity on the one hand, and the slowness of procedures, on the other hand, the legislator 

tried, in the light of the Law of Civil and Administrative Procedures No.08/09 issued on the 

25
th

 of February 2008, to make procedures simpler and deadlines shorter, in such a way to 

levy a real property seizure in a reasonable time, so as to preserve the rights of the litigant. 

More to the point, the legislator has added new texts that were not included therein; thus, it 

dealt in some details with the basic data of the seizure order, and extended its scope to 

include, in addition to real property, published real property in-kind rights along with the 

possibility of levy seizure on unpublished real property rights; in addition to the extent to 

which such texts reach a balance between the interests of the parties to the real property 

seizure, as it represents the essence of this study. 

Keywords: Real property seizure, Forced Execution, Debtor. 
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 :مقدمةال
فذمة المديف   ،1إف الأثر الجوىري والعادي للالتزاـ بعد نشوئو صحيحا مف مصدره ىو وجوب تنفيذه     

لا تبرأ إلا بتنفيذ التزامو، والأصؿ أف يتـ ىذا التنفيذ مف المديف طوعا وباختياره  سواء مف تمقاء نفسو أو 
 . L’Exécution Volontaire وىو التنفيذ الاختياري بطمب مف الدائف

نفيذ باتخاذ سبيؿ التنفيذ أما إذا امتنع  المديف عف الوفاء بما التزـ بو يمجأ الدائف إلى إجباره عمى الت    
حيث لا يعقؿ أف ، 2بواسطة السمطة العامة تحت إشراؼ القضاء ورقابتو L’Exécution Forcéالجبري 

 يقوـ الدائف بإجبار مدينو عمى تنفيذ  ما تعيد بو بوسائمو الخاصة.

والتنفيذ الاختياري والجبري يكوف إما عينيا أو عف طريؽ التعويض، حيث أف التنفيذ العيني ىو      
الأصؿ فالمديف ممزـ بتنفيذ عيف ما التزـ بو نحو الدائف، فإذا كاف موضوع التزامو أداء مبمغ مف النقود 

ذا كاف التزامو إقامة بناء م ثلا فيكوف تنفيذه بإقػػػػامة البػػػناء المػػػتفؽ فإف تنفيذه يكوف بالوفاء بقيمة المبمغ، وا 
ذا الػػػتزـ المديف بتػػػسميـ شيء معيف فلا يػػػػكوف مػػػنفػذا لالػػػتزامو إلا بتسميمو لممديف.   عمػػػيو، وا 

ذا صار التنفيذ العيني غير ممكف لسبب لا يد لممديف فيو؛ كيلاؾ العيف المطموب تسميميا ىلاؾ       وا 
مادي يستحيؿ معو التنفيذ العيني فلا يبقى أماـ الدائف سوى المجوء إلى القضاء لاستصدار  يشكؿ مانع

 حكـ بالتعويض ليتحوؿ التزاـ المديف مف التزاـ عيني إلى التزاـ بمقابؿ أي دفع تعويض مالي.

باره عمى أما وكاف التنفيذ العيني ممكنا لكف المديف تعنت في التنفيذ وتقاعس عنو جاز لمدائف إج     
   .3التنفيذ العيني  بعد إعذاره

                              
 مف القانوف المدني الجزائري:" المديف ممزـ بتنفيذ ما تعيد بو. 160المادة   1
 25/02/2008المؤرخ في  08/09وفؽ الإجراءات القانونية التي نص عمييا المشرع الجزائري في القانوف رقـ وذلؾ  2

؛ ضمف الكتاب الثالث 23/04/2008الصادرة بتاريخ  21يتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، جريدة رسمية رقـ 
ستة أبواب الأوؿ في عرض الوفاء والإيداع والثاني  :المعنوف بػػ" في التنفيذ الجبري لمسندات التنفيذية"  ويشمؿ ىذا الكتاب

والرابع في الأحكاـ العامة في التنفيذ الجبري لمسندات التنفيذية   ،الكفالة وقبوؿ الكفيؿ، والثالث في دعاوى المحاسبة في إيداع
والخامس فػي الحجػوز محؿ ىذا البحث الذي يشمؿ الحجوز التحفظية  وحجػز ما لممديف لدى الغير  والحجز التنفيذي عمى 

والحقوؽ العينية العقارية المشيرة والحجز عمى العقارات الغير مشيرة والحجز عمى المنقوؿ والحجز التنفيذي عمى العقار 
الأجور والمداخيؿ والمرتبات وكذا بعض البيوع العقارية الخاصة، والباب السادس  خصص لتوزيػع المبالغ المتحصمة مف 

 التنفيذ.
عمى تنفيذ التزامو تنفيذا  181و 180ه طبقا لممادتيف مف القانوف المدني الجزائري:" يجبر المديف بعد إعذار  164المادة   3

 عينيا، متى كاف ذلؾ ممكنا".
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والتنفيذ الجبري يكوف إما مباشر أو غير مباشر، ويتحقؽ الأوؿ في حالة الالتزاـ بغير النقود كالالتزاـ   
بعمؿ أو الامتناع عف عمؿ والالتزاـ بتسميـ شيء غير النقود، شرط أف يكوف التنفيذ ممكنا عؿ النحو 

 السابؽ الإشارة إليو.

أما التنفيذ غير المباشر فيمجأ إليو في حالة ما إذا كاف الالتزاـ بدفع مبمغ مف النقود، سواء نشأ كذلؾ     
. 1في الأصؿ أو نشأ نتيجة تحوؿ التزاـ بغير نقود ػػػػػػػػػ لعدـ إمكانية التنفيذ العيني ػػػػػػ إلى التزاـ بالتعويض

عمى أمواؿ مدينو المماطؿ   La saisie ؽ الحجزفالدائف بمبمغ مف النقود يحصؿ عمى حقو عف طري
 والممتنع واستفاء قيمة المبمغ مف الماؿ المحجوز أو ثمنو بعد بيعو.

وىو إجراء وقائي ييدؼ    La Saisie conservatoireوالحجز بيذا المعنى نوعيف: الحجز التحفظي     
    2التصرؼ فييا إضرارا بالدائفإلى التحفظ عمى أمواؿ المديف بوضعيا تحت يد القضاء ومنعو مف 

الذي ييدؼ إلى اقتضاء الدائف حقو عف طريؽ وضع ماؿ    La Saisie exécutoireوالػػحجػػػػز الػتػػػنػػػفيذي 
معيف مف أمواؿ المديف تحت تصرؼ القضاء ثـ بيعو وسداد حؽ الدائف مف ثمنو، ويراعى أف ىذا الحجز 

 La Saisieفيكوف الحجز التنفيذي عمى منقوؿ فيما إذا كاف منقوؿيختمؼ بحسب طبيعة الماؿ محؿ التنفيذ 

mobilière  أـ عقار فيكوف الحجز التنفيذي عمى عقارLa Saisie Immobilière  ، و تختمؼ إجراءات
 الحجز الواجبة الإتباع مف الدائف تبعا لاختلاؼ طريؽ الحجز حيث تكوف عمى مرحمتيف:

 .ض منيا وضع الماؿ المطموب التنفيذ عميو تحت يد القضاءالمرحمة الأولى: تخص الحجز والغر 
 .المرحمة الثانية: تخص البيع والغرض منيا بيع الماؿ المحجوز جبرا واستفاء حؽ الدائف مف ثمنو

بناء عمى ما سبؽ سوؼ تنصب الدراسة في ىذه الورقة البحثية حوؿ المرحمة الأولى فقط المتعمقة      
الجزائري، فالمشرع  بإجراءات الحجز التنفيذي عمى العقار وفؽ نصوص قانوف الإجراءات المدنية والإدارية

مف المادة  ،مادة 80و خصص ل 3حرصا منو لاستقرار التعامؿ في العقار ونظرا لأىميتو الاقتصادية 

                              
  عبد الباسط جمعي، أماؿ القزايزي: التنفيذ في المواد المدنية والتجارية ) المبادئ العامة في تنفيذ طرؽ الحجز المختمفة(1

 .16، ص1991الطبعة الثانية، منشأة المعارؼ الإسكندرية، 
مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية وجاء فييا :"الحجز التحفظي ىو وضع أمواؿ  646المشرع في المادة  نص عميو 2

المديف المنقولة المادية والعقارية تحت يد القضاء ومنعو مف التصرؼ فييا، ويقع الحجز عمى مسؤولية الدائف". ولأف ىذا 
شروطو ومف لـ يشترط فيو وجود سند تنفيذي ولا إعلاف ليذا السند ولا النوع مف الحجز لا يعقبو بيع المشرع لـ يتشدد في 

 تكميؼ بالوفاء.
أولى المشرع الجزائري اىتماما بالغا بحماية الممكية العقارية الخاصة مف خلاؿ تكريس حمايتيا دستوريا في صمب  3
كقانوف الأملاؾ الوطنية وقانوف ، كما خصص ليا نصوص تنظميا في القانوف المدني وبعض القوانيف الخاصة دستورال

قانوف العػػػقػػػػػػوبػات، وأولى المػػػػػػشرع إضافة  وصالتييئة والتعمير وقانوف التوجيو العقاري وغيرىا، ومنع الاعتداء عمييا بنص
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غايتو في ذلؾ  إقامة نوع مف التوازف ما بيف ضماف حقوؽ الدائف في استفاء حقو ، 799إلى المادة  721
 لممديف حتى لا يتـ التسرع في البيع فيجرد مف أملاكو.  وحماية الممكية العقارية 

إشكالية البحث حوؿ: ما مدى وصوؿ النصوص التشريعية إلى تحقيؽ الموازنة بيف مصالح  لتتمحور     
للإجابة و أطراؼ الحجز العقاري؟ وىؿ رسـ المشرع قواعد إجرائية محكمة توفر ضمانات كافية لػػػيػػػػػـ؟ 

لاقة وتوضيح تـ إتباع المنيج التحميمي الوصفي بيدؼ تحميؿ واستقراء النصوص القانونية ذات الع يياعم
 مدى كفايتيا في تكريس الحماية لأطراؼ التنفيذ.  

وعميو تقتضي دراسة الإجراءات الخاصة بالحجز عمى العقار أو الحقوؽ العينية العػػػػػقارية البحث في      
ة عمى ىػػػذا النػػػػوع مف إجراءات توقيػػػػػع الحجز عمى العقار )الػػػػمػػبحػػث الأوؿ( ثـ تحديد الآثػػػػػػار المتػػػػػرتػػػػػب

 الحجوز )الػػػمبػحػػث الػػػثانػػػػي(.  

 المبحث الأول: إجراءات توقيع الحجز التنفيذي عمى العقار  

   1 الحجز العقاري مف طرؽ التنفيذ حيث يقوـ الدائف عبر القضاء ببيع عقارات مدينو لاستيفاء ديونو     
قارا ممموكا لممديف، وذلؾ مف أجؿ بيعو واستفاء حقو مف ثمف وىو كذلؾ " وضع الدائف تحت يد القضاء ع

 .2 البيع وتسري إجراءات ىذا الحجز عمى العقارات سواء كانت عقارات بطبيعتيا أو عقارات بالتخصيص"

 3 إجراءات الحجز العقاري لا تبدأ إلا بعد توافر المفترضات الأساسية لإجراء التنفيذومف البدييي أف     
يجب عمى الدائف حتى يمكنو توقيع الحجز العقاري أف يكوف بيده  من ق إ م إ 721فطبقا لنص المادة 

كفاية الأمواؿ المنقولة أو عدـ وجودىا بالنسبة لمدائف العادي، وما يثبت أنو  ومحضر عدـ  سند تنفيذي
  4 ة لمػػػدائف الغير عػػػػاديمرتيف أو يممؾ حؽ تخصيص أو امتيػاز عمى العػػػػػقار بالنػػػػػػػسػػػبدائف 

                                                                                           
ي مجموعة مف الإجراءات القانونية يجب عمى الإدارة ثؿ فإلى الحػػػػػماية الػػػػػمدنية والجػػػػػػػنائية لممػػػػمكية حمػػػػػػػاية إداريػػػػػػة تتػػػػػمػػػػ

 إتباعيا سواء في إطار نزع الممكية لممنفعة العامة أو في إطار الاستيلاء عمى الأملاؾ.
 .07، ص 2007المػرتػكػز في دعاوي الحجػز العػػقاري، منشورات الحمبي الحقوقية،  ،نزيو نعيـ شلالا 1
 .309ص   2005الجػػػبػػري في الػػمواد المدنية والػتجارية، دار النيضة العربية، القاىرة، التػػػنفػػػيذ ،أحمد السيد صاوي 2
إجراءات الحػػػػػػجز وآثاره العامة في قانوف المرافعات المدنية والتجارية، دار الجامعة الجديدة  ،محمود السعيد عمر التحيوي  3

 .226، ص 1999لمنشر، الإسكندرية  
في الأصؿ لا يجوز الحجز عمى عقارات المديف إلا في حالة عدـ وجود أمواؿ منقولة لديو أو عدـ كفايتيا وىو ما نصت  4

، غير أف أصحاب حقوؽ نفس القانوفمف  721الفقرة الأولى مف ؽ إ ـ إ و أكدتو مرة ثانية المادة  620عميو المادة 
التنفيذ مباشرة عمى العقارات بغض النظر عف وجود أو عدـ وجود منقولات الامتياز والتخصيص والدائنيف المرتينيف يمكنيـ 

 الفقرة الثالثة مف ؽ إ ـ إ. 620لدى المديف، كافية كانت أو غير كافية لموفاء بالديف وىو فحوى نص المادة 
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وشيادة عقارية. وسواء كاف محؿ الحجز عقار بطبيعتو لمػػػعػػػػقار ومػػػػػػػستػػػخرج مف سػػػػػند مػػػمػػػػكػػػػية المػػػػػديف 
أو بالتخصيص أو حؽ عيني عقاري يمكف الحجز عميو كػحػػػػؽ الانػػػتػػػػفاع فإف تػػػوقػػيعػػو يػػػتـ بإجراءيف 
حػػػيث يبدأ باستصدار أمػػػر الحػػجػػػػز )المػػػػػطػػػمػػب الأوؿ( ثـ تبميغ  وقػػػيد ىذا الأمر في المػػػحافظة الػػعقارية 

 ) المطمب الثاني(.

 المطمب الأول: استصدار أمر الحجز عمى العقار

سبؽ ػػػي  726إلى  722دة المامواد مف ػػػػوف الإجراءات المدنية والإدارية الػػوص قانػػبالرجوع إلى نص   
استصدار أمر الحجز عمى العقار تقديـ طمب الحجز سواء تعمؽ التنفيذ بعقار مشير) الفرع الأوؿ ( أو 

 غير مشير ) الفرع الثاني( ثـ بعد صدور الأمر يتـ تبميغو الرسمي. 

 الفرع الأول: طمب حجز عقار مشير

إف إجراءات استصدار أمر الحجز يتـ بموجب طمب توقيع الحجز عمى العقارات أو الحقوؽ العينية      
تفاقي إلى رئيس المحكمة التي يوجد في الدائف أو ممثمو القانوني أو الا العقارية لممديف يقدـ مف طرؼ

عمى   ق إ م إمف  722دة دائرة اختصاصيا العقار أو الحؽ العيني العقاري المراد حجزه، وقد نصت الما
 أنو يجب أف يتضمف الطمب مجموعة مف البيانات:

اسـ ولقب الدائف وموطنو الحقيقي وموطنو المختار في دائرة اختصاص المحكمة التي يوجد فييا  .1
 العقار و/ أو الحؽ العيني العقاري.

 اسـ ولقب المديف وموطنو. .2
مع بياف موقعو، وأية بيانات أخرى تفيد في وصؼ العقار أو الحؽ العيني العقاري المطموب حجزه  .3

 تعيينو طبقا لما ىو ثابت في مستخرج سند الممكية.
ذا احتاج الدائف لدخوؿ العقار مف أجؿ الحصوؿ عمى وصفو، فنص المادة       في   ق إ م إمف  722وا 

ح بموجبو أجاز لمدائف الحاجز أف يستصدر أمرا عمى عريضة غير قابؿ لأي طعف يسم الفقرة الأخيرة
بدخوؿ الػػػػعػػػقػػػار مػػػحػػػؿ التػػػنفػػػيذ لمحػصوؿ عمى البيانات اللازمة لوصؼ العػػػقػػػػار  1لممحضر القضائي
 سػػػلامة الطمب ووضػػػوحو وتػػػفاديا لإشكالات التنفيذ فيما بعد..  كؿ ذلؾ مف أجؿ وصفا دقيقا وكافيا

                              
قضائية وكذا المحضر القضائي ضابط عمومي مفوض مف قبؿ السمطة العمومية، يتولى تنفيذ الأحكاـ والقرارات ال 1

المحررات والسندات في شكميا التنفيذي، كما يقوـ بالتماس مف الخصوـ أو بعد انتدابو قضائيا بمعاينات مادية بحتة، وغير 
المتضمف مينة المحضر  2006فبراير  20المؤرخ في  03_06مف القانوف رقـ  12و 4ذلؾ مف المياـ، المادتيف 

 .2006 لسنة 14القضائي، الجريدة الرسمية عدد 
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وتأكيدا لمدقة في إجراءات الحجز العقاري لا بد ،  1لمحجوز عميوا ولمزيد مف الحماية المقررة لممديف     
أف يكوف طمب توقيع الحجز مرفقا بالمستندات والوثائؽ المثبتة للإجراءات السابقة عمى الحجز العقاري  

 والمتمثمة في:   من ق إ م إ 723والمنصوص عمييا في المادة 

فلا يجوز كمبدأ عاـ التنفيذ الجبري إلا بسند تنفيذي  نسخة مف السند التنفيذي المتضمف مقدار الديف:  .1
 721 عملا بالمادة وبيانو في الطمب يفيد التأكد مف وجود السند التنفيذي المطموب قانونا لتوقيع الحجز

والذي قد يكوف إما حكما قضائيا أو قرار مف المجمس القضائي أو المحكمة العميا، كما قد من ق إ م إ  
، ويتضمف السند 2و محرر موثؽ، شيؾ أو سفتجة وغير ذلؾ مف أنواع السندات التنفيذية يكوف أمر أداء أ

 بالطبع مقدار الديف المطموب الوفاء بو.
نسخة مف محضر التبميغ الرسمي والتكميؼ بالوفاء:  المحضر يحرره المحضر القضائي حيث يجب  .2

وتكميؼ المديف بالوفاء غايتو إعذاره بما تضمنو ، 3أف يسبؽ التنفيذ الجبري التبميغ الرسمي لمسند التنفيذي
 .4السند التنفيذي في أجؿ خمسة عشر يوما

محضر عدـ كفاية الأمواؿ المنقولة أو عدـ وجودىا بالنسبة لمدائف العادي: في الأصؿ لا يجوز   .3
محؿ الحجز الحجز عمى عقارات المديف إلا في حالة عدـ وجود أمواؿ منقولة لديو أو عدـ كفايتيا، وماداـ 

 .5عقار اشترط المشرع محضرا يثبت ذلؾ
مستخرج مف عقد الرىف أو أمر التخصيص عمى عقار أو مستخرج حؽ الامتياز بالنسبة لأصػػحاب  .4

لأف أصحػػػاب حػػػقوؽ الامػػتػػػياز والتخصيص، والدائنيف  التأمػػػػػينات العػػػػينػػية أي الدائػػػػػػػنوف غيػػػػر العػػػػػاديوف:
  مرتينيف يمكنيـ التنفيذ مباشرة عمى العقارات بغض النظر عف وجود أو عدـ وجود منقولات لدى المديفال

 . 6كافية كانت أو غير كافية لموفاء بالديف

                              
طرفي الحجز التنفيذي عمى العقار أساسا ىما: الدائف وىو الذي يطالب بإجراء التنفيذ أي طالب التنفيذ وما دمنا بصدد  1

التنفيذ عف طريؽ الحجز يعبر عنو بالحاجز، و المديف وىو الذي يجري التنفيذ ضده أي المنفذ ضده ويعبر عف المديف 
 بالمحجوز عميو.

ف ؽ إ ـ إ عمى ضرورة وجود السند التنفيذي مف أجؿ التنفيذ الجبري، كما جاء في مضمونيا عمى م 600نصت المادة  2
 سبيؿ الحصر تعداد أنواع السندات التنفيذية التي يجري التنفيذ بمقتضاىا.

 مف ؽ إ ـ إ:" يقصد بالتبميغ الرسمي التبميغ الذي يتـ بموجب محضر يعده المحضر القضائي.  406المادة  3 
مف ؽ إ ـ إ:" يجب أف يسبؽ التنفيذ الجبري التبميغ الرسمي لمسند التنفيذي، وتكميؼ المنفذ عميو  612فؽ نص المادة و  4

 (  يوما.15بالوفاء بما تضمنو السند التنفيذي في أجؿ خمسة عشر)
الفقرة الأولى مف ؽ إ ـ إ:" يتـ التنفيذ عمى الأمواؿ المنقولة، فإذا كاف مقدارىا لا يغطي  620ما نصت عميو المادة  وىو 5

 الديف والمصاريؼ، انتقؿ التنفيذ إلى العقارات".
نيـ التنفيذ نفس المادة الفقرة الأخيرة ".... أما أصحاب حقوؽ الامتياز الخاصة والتخصيص أو الدائنيف المرتينيف فيمك 6

 مباشرة عمى العقارات".
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أو العقود   1 مستخرج مف سند ممكية العقار: ويقصد بذلؾ سػػػند ممكية المديف لمػػعقار كالػدفتر العقاري .5
 ، وغيرىا.3، أو عقد الشيرة 2الموثقة

الشػػػػيػػػػادة العػػػػقػػػاريػػػػة: وىي وثيقة أو كشؼ رسمي يستخرج مف سجلات المحافظة العقارية يخص  .6
المحررات والقيود المشيرة المتعمقة بالعقار محؿ الحجز والتنفيذ، تبيف الوثيقة وضعية العقار المعني مف 

 .4مسجمة عميو إذا كاف محؿ منازعة قضائيةحيث وجود أي حقوؽ أو قيود عمى العقار، أو الدعاوي ال
ذا لـ يرفؽ طمب الحجز بإحدى ىذه الوثائؽ يرفض الطمب مع إمكانية تجديده عند استكماليا.       وا 

 الفرع الثاني: طمب حجز عقار غير مشير
تخص  من ق إ م إ 723إف الوثائؽ السابؽ ذكرىا والتي ترفؽ مع طمب الحجز وفؽ نص المادة      

والتي استحدث وأجاز المشرع الحجز  الغير مشيرةالعقارات المشيرة بالمحافظة العقارية، أما العقارات 
 فتخضع لنفس إجراءات طمب الحجز المحددة بالمادتيف  5من ق إ م إ 766عمييا بموجب المادة 

السند العرفي ثابت التاريخ أو ػػػػػػػ مستخرج مف  إرفاؽ طمب الحجز عمييا بػػ: باستثناءق إ م إ   723و722
العرفي المحرر الذي يقوـ ويقصد بالسند  .6المقرر الإداري لمعقار المراد حجزه، بدلا مف سند الممكية

بإعداده الأطراؼ سواء بأنفسيـ أو بواسطة كاتب مف أجؿ إثبات تصرؼ قانوني ويتـ توقيعو مف قبؿ 
فيؿ كؿ  .خؿ موظؼ عاـ أو ضابط عمومي مختصالمتعاقديف وحدىـ أو الشيود إف وجدوا مف دوف تد
 عقار غير مشير لو سند عرفي يمكف الحجز عميو؟

                              
يعتبر الدفتر العقاري سند قانوني إداري لإثبات الممكية العقارية، يسمـ لممالؾ بعد انتياء عممية مسح الأراضي بدلا مف 1 

وف شيادة الممكية، تنسخ فيو جميع البيانات المتعمقة بالعقار وتمؾ المتعمقة بالمالؾ، ويشار فيو إلى كؿ الأعباء والرى
 والامتيازات المثقمة لمعقار.

العقود الموثقة ىي العقود التي يحررىا الموثؽ بصفتو ضابط عمومي ومف أمثمتيا العقود الرسمية كعقد البيع الذي يعتبر 2
ات مف أىـ السندات التوثيقية المثبتة لمممكية العقارية، والعقود الإحتفالية كعقد اليبة والوصية التي تعتبر كذلؾ مف التصرف

 الناقمة لمممكية والمثبتة ليا.
عقد الشيرة مف قبيؿ العقود التصريحية وىو عبارة عف محرر رسمي  كذلؾ يعد مف قبؿ الموثؽ طبقا للأشكاؿ القانونية  3

وفي حدود سمطتو واختصاصو، يتضمف إشيار الممكية عمى أساس التقادـ المكسب بناء عمى تصريح طالب الػعقػد. أكثر 
 .32، ص 2003حماية الممكية العقارية الخاصة، دار ىومة، الجزائر  ،بػاشا عػمرحػمدي تفصيؿ 

 .203، ص 2012المنازعة العقارية، دار ىومة ، الجزائر، ، حمدي باشا عمر 4
أعلاه، الحجز عمى عقارات مدينو  721:"يجوز لمدائف وفقا لأحكاـ المادة  الفقرة الأولىمن ق إ م إ  766 نص المادة 5

 مشيرة، إذا كاف ليا مقرر إداري أو سند عرفي ثابت التاريخ وفقا لأحكاـ القانوف المدني".غير ال
الحجز عمى عقار مدينو غير المشير ولا يمكف قبوؿ طمب  يجوز قانونا لمدائفوفي قرار ليا أكدت المحكمة العميا أنو 6

  1079782قرار رقـ  ، الغرفة المدنية،كمة العمياالمح ،ريالحجز إلا بإرفاقو بمستخرج مف السند العرفي أو المقرر الإدا
/ الغرؼ ػػػ 2015ػػػػػ  12ػػ  23ػػ المؤرخ ػػػ في ػػ 1079782القرارػ رقـ ػ   :متاح عمى الرابط 2015ػػػػػ  12ػػػػػ 23 بتاريخ 

 .29/10/2021تاريخ الإطلاع  ،http://www.coursupreme.dz / المدنية/ مف ػػػ قرارات ػػ المحكمة ػػ العميا

http://www.coursupreme.dz/
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مف القانوف المدني حتى يحتج بالعقد العرفي عمى الغير لا بد أف  328بالرجوع إلى نص المادة        
عمى أف ىذا الشرط ىنا يتعمؽ  بإمكانية الحجز عمى عقارات غير مشيرة ليا ، 1يكوف لو تاريخ ثابت

أما العقود العرفية المحررة بعد ىذا التاريخ فيي ،  01/01/19712سندات عرفية بتاريخ ثابت محررة قبؿ 
المؤرخ في  91-70باطمة بطلانا مطمقا، وليست قابمة بالطبع لمحجز عمييا، فبصدور الأمر 

 12جاءت المادة  01/1971/ 01لمتضمف مينة التوثيؽ الذي بدأ سرياف تطبيقو في ا 15/12/1970
منو وأوجبت صراحة الكتابة الرسمية في جميع المعاملات العقارية تحت طائمة البطلاف المطمؽ، وىو نفس 

التي اشترطت  تحت طائمة البطلاف الرسمية في ، 3مف القانوف المدني 1مكرر 324مضموف المادة 
 د التي تتضمف نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية.  العقو 
مف جية أخرى قد تتصرؼ الإدارة في العقار بموجب مقررات إدارية، فالعقارات التي ليا مقرر إداري      

ىي التي يكوف المديف استفاد بيا بموجب سند إداري، كالأراضي التي تمنحيا بعض الوكالات العقارية 
 .4إدارية، وعميو أجاز المشرع الحجز عمييا بالرغـ مف أنيا غير مشيرة لغرض البناء بموجب مقررات

                              
 مف القانوف المدني في أربع حالات حددتيا عمى سبيؿ الحصر 328يكوف السند العرفي ثابت التاريخ وفؽ نص المادة  1

مف يوـ تسجيمو والتسجيؿ ىو إجراء يتمثؿ في تدويف عقد في سجؿ رسمي يممكو موظفو التسجيؿ الذيف يقبضوف مف  ــــــ أولا
 63جراء ذلؾ رسما جبائيا، وما داـ يتـ عمى مستوى جية رسمية فالإجراء يعطي لمعقد العرفي تاريخ ثابت، غير أف المادة 

منعت مفتشو التسجيؿ مف القياـ  1992قانوف المالية لسنة المتضمف  16/12/1991المؤرخ في  25-91مف القانوف 
مف يوـ ثبوت مضمونو في عقد آخر ثانيا ــــ بإجراء تسجيؿ العقود العرفية المتضمنة الأمواؿ العقارية والحقوؽ العقارية. 
أشير عميو عمى يد مف يوـ الت ثالثا ــــالموثؽ   هحرره موظؼ عاـ، كأف يفرغ مضموف العقد العرفي في عقد رسمي يحرر 

وـ وفاة أحد الذيف ليـ عمى العقد ػػمف يرابعا ــــ عرفي ػػقد الػػعػدنية عمى الػػحالة المػػابط الػتص كمصادقة ضػػاـ مخػػط عػػابػض
مضاء فالوفاة واق  .الوفاةعة تعطي لممحرر العرفي تاريخ ثابت باعتبار أف الورقة العرفية كانت موجودة قبؿ يوـ ػػالعرفي خط وا 

المؤرخ  63-76المعدؿ والمػػػتػػمـ لمػػمرسػػػوـ رقـ 1993ماي  19المػػػؤرخ في  123-93فبمقتضى المرسوـ التنػػػفيذي رقـ  2
 01/01/1971اري، اكتسبت العقود العرفية الثابتة التاريخ المحررة قبؿ عقالمتعمؽ بتأسيس السجؿ ال 1976 مارس 25في 

صيغتيا الرسمية دوف الحاجة المجوء إلى الجيات القضائية لغرض إشيارىا إذ يكفي المجوء إلى الموثؽ لتحرير عقد إيداع 
  .22ع السابؽ، صنػػفس الػػمػرج ،حػمدي بػاشا عػمربشأنيا يتـ شيره في المحافظة العقارية، أكثر تفصيؿ 

ما يمي :" زيادة عف العقود التي يأمر القانوف بإخضاعيا إلى شكؿ رسمي يجب تحت  1مكرر  324جاء في نص المادة  3
طائمة البطلاف تحرير العقود التي تتضمف نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية أو محلات تجارية أو صناعية أو كؿ عنصر 

شركة أو حصص فييا، أو عقود إيجار زراعية أو تجارية أو عػػػػقود تسػػػيير محلات مف عناصرىا، أو التنازؿ عف أسيـ 
 تجػػػػػارية أو مؤسػػػسات صػػػناعية في شػػػكؿ رسػػػمي،ويجب دفع الثمف لدى الضابط العمومي الذي حرر العقد".

رؼ الدائف، المحكمة العميا، الغرفة ػػمديف مف طػػير لمػػشػػير مػػػقار غػػز عمى عػػحجػػجواز الػػعميا بػػحكمة الػػػوىو ما أكدتو الم 4
 10ػػ  16ػػ المؤرخ ػػػ في ػػ 847725القرارػ رقـ ػ   :متاح عمى الرابط 2016ػػػػػ  10ػػػػػ 16بتاريخ  847725المدنية، قرار رقـ 

الإطلاع  تاريخ  ،http://www.coursupreme.dz / ػػػ المدنية/ مف ػػػ قرارات ػػ المحكمة ػػ العميا / الغرؼ2016ػػػػػ 
29/10/2021. 

http://www.coursupreme.dz/
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 تبميغ أمر الحجز عمى العقار وقيده في المحافظة العقارية المطمب الثاني:
بعد أف يقدـ طمب الحجز عمى العقار مف الدائف مستوفيا كافة الشروط المطموبة قانونا، يقوـ رئيس     

المحكمة بتفحص الوثائؽ والمستندات التي تبرر طمبو، وعندما يتأكد مف أف ىذا الطمب مؤسس قانونا 
ػػعػػػريضة يسػػػمى بأمر الحػػػػػجز عمى أياـ مف تاريػػػػػػػخ إيػػػداع الطػػػمب أمرا عمى الػػ ثمانية يصدر في أجؿ 

لتستتبع إجراءات التنفيذ   Le Commandement immobilièreأو الحؽ العػػػػػيني العػػػػقاري  1العقار 
 تبميغو بشكؿ رسمي ) الفرع الأوؿ( وقيده بعد ذلؾ في المحافظة العقارية ) الفرع الثاني(.

 الفرع الأول: تبميغ أمر الحجز العقاري
إذا كاف طمب الحجز يتضمف عدة عقارات أو عدة حقوؽ عينية عقارية تقع في دوائر اختصاص     

مختمفة، جاز لمدائف أف يستصدر أمرا واحد بالحجز عمييا مف طرؼ رئيس محكمة التي يقع في دائرة 
يو المػػػػشػػرع تبػػسيطا اختصاصيا إحدى ىذه العقارات أو الحػػػػػقػػػوؽ العيػػػنػػػية العػػػقارية، وىو ما نص عم

 من ق إ م إ . 724لإجراءات التنفيذ في نص المادة  
وفضلا عف البيانات العامة والمعتادة التي يجب أف يشتمؿ عمييا أمر الحجز عمى العقار يجب أف       

 :ق إ م إ( 724المادة  مف يتضمف أيضا البيانات الخاصة التالية )الفقرة الثالثة
تنفيذي الذي بموجبو تـ الحجز، وتاريخو والجية التي أصدرتو ومبمغ الديف المطموب ػػسند الػػنوع ال  .1

 الوفاء بو.
 ديػػػػػف.تاريخ الػػػػتبػػػػميغ الرسػػػػمي لمػػسػػػػػند الػػتػػػنػػػفػػػػيػػذي، وتػػػاريػػخ تػػػكميؼ المػػػػديف بالػػػػوفاء بقػػػيمة ال  .2
تعييف العقار أو الحؽ العيني العقاري المحجوز، تعيينا دقيقا، لاسيما موقعو وحدوده ونوعو ومشتملاتو   .3

ومساحتو ورقـ القطعة الأرضية واسميا عند الاقتضاء، مفرزا أو مشاعا، وغيرىا مف البيانات التي تفيد 
ذا كاف الع  بناية يبيف الشارع ورقمو وأجزاء العقار. قارتعيينو، وا 

أما إذا خلا الأمر بالحجز عمى العقار مف أحد البيانات السابقة كاف قابلا للإبطاؿ لمصمحة المديف     
المنفذ ضده، فيو وحده مف يجوز لو التمسؾ بيذا بالبطلاف أو النزوؿ عنو عند إغفاؿ أحد البيانات السابقة 

  .2لأف ىذا البطلاف شرع لمصمحتو
  3قار أو الحؽ العيني العقاري إجراء آخر ىو التبميغ الرسمي لوويعقب إصدار أمر الحجز عمى الع     

المحجوز عميو المديف بالإجراءات المتخذة  الوسيمة القانونية لتبميغ وىو .1الذي يتولاه المحضر القضائي

                              
 يتـ الحجز عمى العقار و /أو الحؽ العيني العقاري، بموجب أمر عمى عريضةمن ق إ م إ:"  724/1تنص المادة  1

( أياـ مف 8العيني في أجؿ أقصاه ثمانية )يصدره رئيس المحكمة التي يوجد في دائرة اختصاصيا ىذا العقار و أو الحؽ 
 .تاريخ إيداع الطمب"

 .17حماية الممكية العقارية الخاصة، مرجع سابؽ، ص حػمدي بػاشا عػمر، 2
 ..396، ص 1986الوسيط في شرح قانوف القضاء المدني، دار النيضة العربية، مصر،  ،فتحي والي 3
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الحجز  يتـ التبميغ الرسمي لأمر ق إ م إ 725ضده والتي يقتضي القانوف تبميغو بيا. وبمقتضى المادة 
 إلى كؿ مف:

 المديف وحده مالؾ العقار أو الحؽ العيني العقاري إذا كاف الدائف عاديا.  ــــ

الغير إذا كاف العقار أو الحؽ العيني العقاري مثقلا بتأميف عيني كأف يكوف لمغير رىف رسمي، أو حؽ  ــــ
وذو أولوية في استيفائو مف تخصيص أو حؽ امتياز عمى العقار عمى اعتبار أف دينو يصبح حاؿ الأداء 

ثمف العقار قبؿ الحاجز وباعتباره دائنا ممتازا والحاجز دائف عادي، ويعرؼ ىذا الغير مف خلاؿ الشيادة 
 العقارية التي تبيف جميع الأعباء المثقؿ بيا العقار. 

 إخطار إدارة الضرائب بالحجز مف أجؿ استيفاء الدولة لمضرائب بعد بيع العقار. ــــ

أما إذا كاف الحاجز دائنا ممتازا بأف يكوف لو تأمينا عينيا عمى العقار المراد حجزه كأف يكف صاحب      
؛ فيجب  2رىف رسمي أو حؽ تخصيص أو حؽ امتياز ، وحيث يثبت لو حؽ تتبع العقار في أي يد كانت

لى  3وفػػرىػمػار الػعقػز الػػػائػػإلى حمي ػػيغ الرسػػتبمػػأف يقوـ بال ق إ م إ 726مادة  ػػب نص الػػوجػمػػو بػيػػمػػع وا 
 .5الخيار بيف الوفاء بالديف أو التخمية أو قبوؿ إجراءات الحجز والبيع اف ليما. المذ4الكفيؿ العيني إف وجد

                                                                                           
حيث يمكف أف يتعمؽ التبميغ  يتـ التبميغ بموجب محضر يعده المحضر القضائي، م إ إق  406حسب نص المادة  1

الرسمي بعقد قضائي أو عقد غير قضائي أو أمر أو حكـ أو قرار ويجوز التبميغ الرسمي لمعقود القضائية وغير القضائية 
قة التي يتمكف بيا طرؼ معيف مف والسندات التنفيذية بتسميـ نسخة منيا لمشخص المطموب تبميغو أينما وجد، وىو الطري

 العمـ بإجراء طبقا لمقانوف. واليدؼ منو ىو تحقيؽ المساواة في المراكز الإجرائية للأطراؼ دوف تفاضؿ  ينيـ.
 حؽ التتبع ىو الحؽ الذي يخوؿ الدائف أف يتتبع العقار في يد مف انتقمت إليو ممكيتو فينفذ عميو مستعملا حقو في 2

والدائنيف التاليف لو مرتبة والتتبع المقصود ىو التتبع المعنوي لمممكية وليس التتبع المادي  الأفضمية عمى الدائنيف العادييف
 .117أبحاث في التأمينات العينية، المؤسسة الجامعة لمدراسات والنشر والتوزيع، دوف سنة نشر، ص  ،، أسعد ديابلمحيازة

ىو مف يباشر الدائف في مواجيتو حقو في التتبع واصطلاح الحائز ىنا مستعمؿ في و العقار الحائز أو واضع اليد عمى  3
  معنى خاص يختمؼ عف المعنى المألوؼ ليذا الاصطلاح فمف انتقمت إليو الممكية ىو صاحب حؽ عيني عمى عقار 

مف انتقمت إليو ممكية العقار  لة عػػػمىمػػػدلال و، والمقػػػػصود بمصطمح الحائز ىوذلؾ لا يعتبر حائزا في القواعد العامة
شػػػخص أجػػػػنبي عف الديػػف، سمير ا الىذ وأنأي  وحيازتو بعد نشوء الرىف وىو ليس مسؤوؿ مسؤولية شخصية عف الديف

 .148، ص 1996التػػػأمينات الشػػخصية والعػػػينية، منػػػػشأة المعػػارؼ، الإسكندرية  ، عبد السيد تناغو
الكفيؿ العيني: ىو شخص غير المديف يرتب حؽ رىف عمى عقاره لضماف الوفاء بالديف المترتب في ذمة المديف وىو لا  4

  الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء العاشر  ،يسأؿ عف الديف إلا في حدود العقار الذي قدمو، عبد الرزاؽ السنيوري
. فالرىف قد  17، ص2004ار احمد المراغي  منشاة المعارؼ بالإسكندرية ، التأمينات الشخصية والعينية ، تنقيح المستش

 مدني جزائري  884نصت عميو المادة  يقدـ مف المديف وقد يقدـ مف شخص آخر غير المديف وىو الكفيؿ العيني وىذا ما
 . "ديفلمصمحة الم المديف نفسو  أو شخصا آخر   يقدـ رىناً  يجوز أف يكوف الراىف ىو " وجاء فييا

 . ت التنفيذ عمى العقار في مواجيتويقصد بالتخمية أف يتجنب الحائز إجراءا  5
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ند ػجز عػػحػطرؼ في الػػؿ كػػدخػػػمكف مف التػتػػتى تػػجز حػػرائب بالحػار إدارة الضػػطػػػػضلا عف إخػػف     
 .1ديوف ضريبيةود ػػوج

وبمناسبة تبميغ أمر الحجز العقاري عمى المحضر القضائي المكمؼ بالتبميغ إنذار المديف بأنو إذا لـ     
يدفع مبمغ الديف في أجؿ شير واحد مف تاريخ التبميغ الرسمي يباع العقار أو الحؽ العيني العقاري بالمزاد 

، فاليدؼ مف 2لتسديد مبمغ الديف العمني جبرا عميو، ولعؿ الحكمة مف الإنذار منح المديف آخر فرصة
نما الضغط عمى المديف وحممو عمى الوفاء  .الحجز ليس البيع في حد ذاتو وا 

التي نصت عمى تبميغ أمر الحجز لـ يقرر ولـ  ق إ م إ725والملاحظ أف المشرع الجزائري في المادة     
لمترتب عند عدـ قياـ الدائف الحاجز يحدد المدة التي يتـ فييا التبميغ، كما لـ ينص صراحة عمى الجزاء ا

 بالتبميغ الرسمي لممديف.

ذا كاف استصدار أمر الحجز وتبميغو الرسمي مف أولى إجراءات التنفيذ العقاري إلا أف الحجز       وا 
نما يجب قيد ىذا الأمر بالمحافظة العقارية   . 3العقاري لا يتحقؽ بو وا 

ؽ إ ـ إ الفقرة الثالثة أف يودع أمر 725في نص المادة ولذلؾ يجب عمى المحضر القضائي حسب ما ورد
الحجز عمى الفور أو في اليوـ الموالي لمتبميغ الرسمي كأقصى أجؿ في مصمحة الشير العقاري التابع ليا 

 العقار لقيد أمر الحجز، ويعد العقار أو الحؽ العيني العقاري محجوزا مف تاريخ القيد.

 العقاريالفرع الثاني: قيد أمر الحجز 

نذاره بالوفاء، لكنو       تبدأ إجراءات الحجز باستصدار أمر الحجز العقاري وبتبميغو إلى المحجوز عميو وا 
ابتداء مف تاريخ قيد الحجز العقاري بالمحافظة  لا ينتيي إلا بقيده بالمحافظة العقارية، معنى ذلؾ أنو

 العقارية يعتبر العقار تحت يد القضاء.

                              
مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية بمناسبة تبميغ أمر حجز عقار  787وقد نص المشرع الجزائري بموجب المادة   1

لى حائز يغير مشير بأنو"  وما يمييا مف   866العػػقار إف وجػػد طػػبقا لممادة تـ التبميغ الرسمي لأمر الحجز إلى المديف وا 
 ".ىذا القانوف

يرتب الاعذار في التشريع المقارف أي أثر ولا ينتج بذاتو آثار لمحجز سوى أثر وحيد يتمثؿ في قطع مدة التقادـ، أما لا  2
قانوف :الحجز فلا يتـ إلا بقيد أمر الحجز أو ما يسمى أيضا التنبيو بنزع الممكية للاطلاع أكثر أنظر نجيب أحمد عبد الله 

والتجارية دراسة لمتنفيذ المباشر وغير المباشر طبقا لقانوف المرافعات والتنفيذ المدني  التنفيذي الجبري في المسائؿ المدنية
، وكذلؾ محمود السيد عمر 2006، الطبعة الثالثة، منشورات مكتبة مركز الصادؽ ،صنعاء، 2002 لسنة 40 اليمني رقـ

 .230التحيوي، مرجع سابؽ، ص
 .461ص  1999ي، دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، قانوف التنفيذ الجبر ، أحمد ىندي، أحمد خميؿ 3
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قيد أمر  728بموجب المادة   أوجب قانوف الإجراءات المدنية والإدارية الجزائريذلؾ وتأسيسا عمى     
، ويتـ القيد بالمحافظة العقارية التي يقع العقار في 1الحجز العقاري بعد تبميغو لممديف حتى ينتج أثره

ذا تعددت العقارات محؿ التنفيذ وكانت تقع في أكثر مف دائرة وجب القيد في ك ؿ محافظة منيا دائرتيا وا 
بيذا الإجراء المشير تتـ البداية الفعمية لمحجز التنفيذي عمى العقار  والحكمة مف القيد ىي إشيار 

 لمنصب فريسة لا يقعوا حتى لمغير حماية القانوف يتطمبيا يتال 2التصرفات المتعمقة بالعقار محؿ الحجز 
 الحجز آثار لا تترتب لذلؾ المنقوؿ، غرار حيازة عمى مادية حيازة العقار حيازة إمكانية لعدـ والاحتياؿ

 .3العقارية الحجز بالمحافظة أمر عميو إلا بقيد
ولأف الحجز العقاري ينتيي ببيع العقار المحجوز فيو إجراء ناقؿ لممكية العقار بإجراءات قضائية     

مف القانوف  793بيقا لنص المادة ػػالحجز للإشيار والقيد تط ولذلؾ أخضع المشرع الجزائري أمر
:" لا تنقؿ الممكية والحقوؽ العينية الأخرى في العقار سواء كاف ذلؾ بيف المتعاقديف أـ في حؽ 4المدني

الغير إلا إذا روعيت الإجراءات التي ينص عمييا القانوف وبالأخص القوانيف التي تدير مصمحة شير 
 يتضمف إعداد مسح 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75مف الأمر رقـ  16العقار". وكذا المادة 

:" كؿ حؽ ممكية وكؿ حؽ عيني آخر يتعمؽ   المعدؿ والمتمـ اريعقالأراضي العاـ وتأسيس السجؿ ال
 .5بعقار لا وجود لو بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ يوـ إشيارىما في مجموعة البطاقات العقارية..."

اري عقيتعمؽ بتأسيس السجؿ ال 1976ارس م 25 المؤرخ قي 63-76ونشير ىنا أف المرسوـ رقـ     
لممحافظ  منح كيفية إشيار الحقوؽ العقارية والوثائؽ المودعة قصد إشيارىا كما نظـ المعدؿ والمتمـ  قد

  .6العقاري الحؽ في رفض إيداع أمر الحجز إذا تخمفت شروط محددة منصوص عمييا في ىذا المرسوـ

                              
الإشيار العقاري ىو الوسيمة التي تمكف الأفراد مف معرفة الوضعية القانونية لعقار ما أي الحقوؽ العينية الواردة عميو  1

تغير أو تزيؿ شئ أو تنقؿ أو ػػير التصرفات التي تنػػث يتـ شحي transcription التسجيؿ ىيوفؽ طريقتيف الأولى 
ثانية ىي ػػريقة الػػجؿ خاص، والطػػير في سػػحرر محؿ الشػػمة مف المػػالحقوؽ العينية الأصمية ويتـ التسجيؿ بنقؿ صورة كام

وىي الطريقة المتبعة لشير الحقوؽ العينية  ػػيانات الجوىرية الواردة في المحررحيث يتـ تدويف الب inscriptionالقيد 
انوف المدني التأمينات العينية، الطبعة الأولى، دار ػػرح القػػح في شػػالواض يؿ لدى محمد صبري السعدي،، أكثر تفصالتبعية
   .121،122ص  ، 2009 ،ىومة
.231محمود السيد عمر التحيوي، مرجع سابؽ، ص  2 
جراءات قواعد ،خلاصي حمدأ 3   بو المرتبطة والتشريعاتالجزائري  المدنية الإجراءات لقانوف وفقا الجبري التنفيذ وا 

 .370، ص عشاش منشورات
المتضمف القانوف المدني المعدؿ والمتمـ. 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75الأمر رقـ   4  
، جريدة يتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ التجاري 1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75الأمر رقـ   5

 .1207، ص 1975نوفمبر  18بتاريخ الصادرة  92رسمية رقـ 
 25بتاريخ  30الجريدة الرسمية رقـ اري عقيتعمؽ بتأسيس السجؿ ال 1976مارس  25المؤرخ قي  63-76المرسوـ رقـ  6

 .498، ص 1976مارس 
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 ف يسمـأالمحافظ العقاري بقيد أمر الحجز مف تاربخ الإيداع  و  إم  ق إ 728ألزمت المادة  وقد     
إلى الدائف بواسطة المحضر القضائي في أجؿ ثمانية أياـ التالية لقيد أمر الحجز العقاري الشيادة العقارية 

اء عمى أف تتضمف الشيادة العقارية جميع القيود والحقوؽ المثقمة لمعقار أو الحؽ العيني العقاري وكذا أسم
 الدائنيف وموطف كؿ منيـ. 

ق إ  729الحجز العقاري مرتبتو مف تاريخ إيداع الأمر بالمحافظة العقارية وقد نصت المادة ويأخذ      
أمر حجز  بأنو عمى المحافظ العقاري أف يذكر تاريخ وساعة الإيداع ويؤشر بيامشو وبترتيب ورود كؿ م إ

 نيف والجية القضائية التي أصدرت أمر الحجز.سبؽ قيده مع ذكر اسـ ولقب وموطف كؿ الدائ

أما العقار المحجوز الغير مشير والذي لا يممؾ سند ممكية مشير، فأمر الحجز العقاري ىنا لا يمكف     
مف قانوف الإجراءات المدنية  768، لذلؾ استحدث المشرع في مضموف المادة 1قيده بالمحافظة العقارية

في قيد أمر الحجز بأمانة ضبط المحكمة التي توجد في دائرة اختصاصيا جراء جديد يتمثؿ والإدارية إ
  قيد بالمحافظة العقارية.، بعكس العقار المشير الذي ي2 العقار بسجؿ قيد الحجوز العقارية غير المشيرة

 توقيع الحجز التنفيذي عمى العقار  آثار الثاني:  المبحث

إيداع طمب الحجز واستصداره ثـ تبميغو وقيده يصبح العقار السابقة مف جميع الإجراءات  بعد إتماـ     
محؿ الحجز تحت يد القضاء، لكف ىذا لا يعني أنو قد خرج فعلا مف يد المديف بحيث أنو لا يخرج مف 
نما يبقى فييا ولكنو يخضع لنظاـ خاص بمقتضاه تقيد سمطات المديف حتى لا يضر ذلؾ  ذمة صاحبو وا 

  لو أف يتصرؼ فيو بكافة التصرفات التي تكوف لممالؾو  لمعقار مالكا أف المديف فرغـ .بالدائنوف الحاجزوف
لمحجز أثر كذلؾ عمى استغلاؿ  أف ) المطمب الأوؿ(، كما قيد تصرفاتولكف أثر الحجز بعد التسجيؿ ي

 المديف لمعقار محؿ التنفيذ ) المطمب الثاني(.

 قار المحجوزفي الع تقييد سمطة المدين من التصرفالمطمب الأول: 

مباشرة بعد التي تترتب  مف الآثار القانونية اليامةإف تقييد سمطة المديف مف التصرؼ في العقار يعتبر   
عمى أف ىذا التقييد لا يخص فقط التصرفات  الأوؿ(،) الفرع  إجراء قيد الحجز في المحافظة العقارية

 الناقمة لممكية  العقار أو الحؽ العيني بؿ كذلؾ  يمس توقيع التأمينات العينية عميو ) الفرع الثاني(.

                              
المتضمف قانوف الإجراءات  2008فيفري  25المؤرخ في  09_08حمدي باشا عمر، طرؽ التنفيذ وفقا لمقانوف رقـ   1

 .326، ص 2012المدنية والإدارية، دار ىومة، 
يفتتح بأمانة ضبط المحكمة التي  ما يمي:" مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية 768المادة  نص المادة في وقد ورد  2

يوجد في دائرة اختصاصيا العقار، سجؿ خاص لقيد الحجوز العقارية وقيد الدائنيف الحاجزيف والدائنيف الذيف ليـ سندات 
 ."تنفيذية في مواجية المديف المحجوز عميو
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 منع التصرف  مناط الأول: الفرع

لا، لكف ناقلا لمممكية أـ مف الثابت أف لمالؾ العقار كامؿ الحؽ في التصرؼ فيو سواء كاف تصرفو      
قيد بأنو بعد  ق إ م إ 735المادة   وقد نصت عمى ىذا الحؽ أثر اإجراءات الحجز التنفيذي عميو لي

يكوف كؿ تصرؼ ناقؿ لمممكية أو الحؽ العيني لمعقار المنفذ عميو مف طرؼ  الحجز في المحافظة العقارية
ر تاريخ القيد في المحافظة العقارية ىو وعمى ىذا يعتب  .1قابلا للإبطاؿ المديف أو الكفيؿ العيني أو الحائز

فكؿ التصرفات التي يقوـ بيا المديف المحجوز عميو أو مناط المنع مف التصرؼ في العقار المحجوز 
قص مف قيمة العقار أو تزيد ر بالحاجز بأف تنبعد تسجيؿ أمر الحجز والتي تضالكفيؿ العيني أو الحائز 

 .2يعتد بياحتى لا في التزامات المديف يمكف مواجيتيا بطمب إبطاليا 

، إلا إذا اختار وطمب عدـ نفاذىا زأما التصرفات التي تتـ قبؿ قيد الحجز فتكوف نافذة في حؽ الحائ     
، كما يمكنو طمب عدـ 3عملا بالقواعد العامة في القانوف المدني عف طريؽ دعوى عدـ نفاذ التصرفات

مف المديف أو  إبطالو والصادرلممنع مف التصرؼ في العقار أو  فالحد الفاصؿ .4ا بدعوى الصوريةنفاذى
الحاجزيف دوف تفرقة ما بيف  العقاري في المحافظة العقارية الحائز أو الكفيؿ العيني ىو تاريخ قيد الحجز

 كانوا دائنيف عادييف أو مف أصحاب الديوف المقيدة. سواء

ذا كاف في الأصؿ تصرفات المحجوز عميو دائنا كاف أو كفيلا عينيا أو حائزا رغـ الحجز ورغـ      وا 
المنع صحيحة في العلاقة بيف طرفييا المحجوز عميو المتصرؼ والمتصرؼ إليو، لكنيا قابمة للإبطاؿ 

عد صادر مف المديف بوالجدير بالذكر أف إبطاؿ التصرؼ الا الإبطاؿ أثره الرجعي، يذومتى تـ ذلؾ كاف ل
قيد الحجز يختمؼ عف عدـ نفاذ التصرفات القانونية، حيث أف إبطاؿ التصرؼ يمنع الأثر حتى بيف 

 .5طرفيو، لكف عدـ النفاذ يبقي عمى التصرؼ قائما بيف طرفيو لكنو لا ينفذ في مواجية الدائف

                              
لحجز حماية الدائف الحاجز وخاصة وقد أراد القانوف مف تقرير إبطاؿ تصرؼ المديف في العقار الذي يتـ بعد توقيع ا 1

الدائف العادي الذي ليس لو تأميف خاص ولا يممؾ حؽ التتبع والأولوية الدائف الحاجز ذو التأميف الخاص، فمولا النص 
قانوف  ،إذا تصرؼ المحجوز عميو في العقار، أحمد خميؿ صراحة عمى قابمية الإبطاؿ لامتنع عميو الاستمرار في التنفيذ

 .336، ص 1996دة، لجبري، دار الجامعة الجديلتنفيذ اا
 .149العربي الشحط، نبيؿ صقر، طرؽ التنفيذ، دار اليدى عيف مميمة، دوف سنة نشر، ص  2
كإعسار المديف أو غشو أو تواطؤ المتصرؼ  ي شروط أخرىالقانوف لـ يشترط لمنع تصرؼ المديف في العقار المحجوز أ 3

 عدـ نفاذ التصرفات وىي تختمؼ عف قابمية إبطاؿ تصرؼ المحجوز عميو في العقار شروط لازمة لرفع دعوىإليو، وىي 
 .الذي نحف بصدده بعد قيد الحجز العقاري

جراءاتو، دار الجامعة الجديدة،  4  .624، ص 2003نبيؿ عمر، أحمد ىندي، التنفيذ الجبري قواعده وا 
وفػػػػقا لػػقانػػوف الػػمرافػػعات في الػػمواد المػػػػدنػػية والتػػجارية، دار الكػػتب  ، أصػػوؿ الػػتنػفػػيذ الجػػبػػريمودػػحػمد مػػيد أحػػس 5

 .630، ص 2006القانونية، 
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 نطاق منع التصرف :الثاني الفرع

قيد الحجز عمى العقار مف حيث الموضوع يتعمؽ بالحقوؽ العينية نطاؽ المنع مف التصرؼ بعد إف       
ؤدي إلى بطلاف الحجز نفاذ ىذه التصرفات ي، وذلؾ لأف الناقمة لمممكية كالبيع والمقايضة واليبة الأصمية

فيجب أف يظؿ العقار المحجوز عمى ممكية  .1ة المديف لمعقار المحجوز شرط لصحتوباعتبار أف ممكي
 الحقوؽ العينية المتفرعة عمى حؽ الممكية كالانتفاعوة عمى ذلؾ يشمؿ المنع مف التصرفات وعلا .2المديف
خفض ثمف البيع ، فينوع مف التصرفات ينقص مف قيمة العقار المحجوز محؿ التنفيذوذلؾ لأف ىذا النمثلا 

 قدرة المديف عمى الوفاء بحؽ الدائف. مما يؤدي إلى انتقاص

التي ترتب حقوؽ عينية تبعية مثؿ الرىف  عمى التأمينات العينية مف التصرؼ عكما تنطبؽ قاعدة المن    
، وعمة ذلؾ أف ىذه التصرفات تعطي المتصرؼ إليو أولوية 3الرسمي والحيازي وحؽ الاختصاص أو امتياز

العادييف فيترتب عمى ذلؾ أف يسوء مركز الدائف عمى غيره مف الدائنيف أي حؽ الأولوية  موضوعية
بالنسبة لمماؿ المحجوز، فلا ، فالحجز يجمد مركز الدائنيف العادييف عند توزيع حصيمة التنفيذ الحاجز

بؿ يشتركوف في قسمة الماؿ قسمة غرماء في اقتضاء حقو  حؽ الأولويةيحصؿ أي منيـ بعد الحجز عمى 
  في توزيع حصيمة التنفيذ.

 الممكية في العقارات فلا تنتقؿ  ،اـ الشير العينيأخد بنظ ولعمو مف المفيد أف نؤكد أف المشرع الجزائري    
فالمحافظ العقاري  ، ونتيجة لذلؾواء بيف الأطراؼ أو بالنسبة لمغيرإلا بشير التصرؼ الناقؿ لمممكية س

يرفض قيد التصرؼ الذي يصدر مف المديف إذا ثبت لديو أف الحؽ غير قابؿ لمتصرؼ، وىو ما يعني أنو 
أثبت إذا إلا عقار تـ قيد أمر الحجز عميو لا يتصور عمميا أف يقوـ المحافظ العقاري بشير تصرؼ عمى 

بأمانة الضبط، أو بيف يدي المحضر  أودعنو أ المحجوز عميو، أو حائز العقار، أو الكفيؿ العيني المديف
القضائي، قبؿ جمسة المزايدة، مبمغا كافيا لموفاء بأصؿ الديف والمصاريؼ المترتبة عميو لمدائنيف المقيديف 

كؿ التصرفات الواردة عمى العقار والمتعمقة بنقؿ الممكية ففي ىذه الحالة في الشيادة العقارية والحاجزيف، 
 . ق إ م إ 736 عملا بما ورد في نص المادة ت عينية عميو، تكوف نافذةأو بترتيب تأمينا

                              
 .287، ص 1994منشأة المعارؼ، الإسكندرية، طرؽ التنفيذ القضائي، ،محمد دويدارطمعت  1
نما ىو وصؼ قانوني إجرائي يمحؽ  2 الحجز ليس سببا لانقضاء ممكية المديف وليس مصدرا لحؽ عيني عمى الماؿ، وا 

نو مف تتبع منع المديف مف التصرؼ فيو حماية لمحائز وخاصة الذي لا يممؾ تأمينا خاصا يمكبالعقار المحجوز لذلؾ 
ف المنع ىو استمرار فاعمية الحجز فيما يتعمؽ بوضع العقار تحت ، والعمة مد المديف لمتنفيذ عميوالعقار عند خروجو مف ي

 والتنفيذ عميو. يد القضاء
يجوز لبائع العقار مف ؽ إ ـ إ الفقرة الثانية وجاء فييا"  735أورد المشرع استثناء بالنسبة لحؽ الامتياز بموجب المادة  3

مى العقار في الآجاؿ والأوضاع المنصوص عمييا في المحجوز ومقرض ثمنو والشريؾ المقاسـ، أف يقيد حؽ الامتياز ع
 ."القانوف المدني
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 العقار المحجوز استغلال : تقييد سمطة المدين فيالمطمب الثاني

في استغلاؿ العقار محؿ التنفيذ فيما إذا تعمؽ الأمر بإيجار  حدود تقييد سمطة المحجوز عميو تختمؼ    
 العقار)الفرع الأوؿ( أو بثماره )الفرع الثاني(.

 إيجار العقار المحجوز  الأول: الفرع

إلى أف  ر حائزا لو بصفتو حارساولـ يكف مؤجرا استمالعقار تحت يد المديف بعد الحجز عميو إذا كاف     
ذا كاف أرضا فمو أف يزرعيا ويقتات مف غمتيافإذا كاف ، يتـ البيع زاد  وما العقار مبنيا يظؿ ساكنا فيو وا 

كما ليس  وليس لو أف يستحؽ أجرا عمى حراستو التي تثبت لو بقوة القانوف ،1عف حاجتو فلا حؽ لو فيو
 .(الفقرة الأولى والثانية ق إ م إ 730 المادة ) 2عميو أجرة يدفعيا

بيذا الأمر امتنع عميو  وتـ تبميغ  المستأجر أمر الحجز العقاري العقار مؤجرا وقت قيدأما إذا كاف     
ذا سبؽ وأف دفعيا قبؿ تبميغو الرسمي صح وفاؤه  الوفاء بالأجرة لمالؾ العقار، وتعتبر محجوزة تحت يده، وا 

ويكوف الإيجار  .(الرابعةالفقرة الثالثة و  ق إ م إ 730المادة  ) وحينئذ يسأؿ عنيا المديف بصفتو حائزا ليا
جز نافذا في حؽ الحاجز والدائنيف الذيف ليـ حقوؽ مقيدة، إلا إذا ثبت غش التاريخ قبؿ قيد الحبت الثا

، والعمة مف ثبوت التاريخ ر ليستتبع ذلؾ فسخ الإيجارالمديف المحجوز عميو أو المستأجر في ىذا الإيجا
 الفقرة الأولى(. ق إ م إ 731قاطعا،)المادة   يكوف دليؿ حصولو ىو أف

في  عمى العقار فلا يكوف نافذا لتاريخ بعد قيد أمر الحجزإذا كاف الإيجار ثابت اوعمى خلاؼ ذلؾ      
،  بحيث ينتقص ذلؾ مف قيمة العقار مثلا عف حؽ الحاجزيف لأنيا تكوف مشوبة بمظنة التواطؤ والاحتياؿ

و يتضمف الإيجار شروطا غير ؿ مف إيجار المثؿ أأق كوف الإيجاريطريؽ تعجيؿ الأجرة لممؤجر أو أف 
 الفقرة الثانية(. ق إ م إ 731)المادة   3فيكوف غير نافذ عادية كإبرامو لمدة طويمة

ق إ  731المادة تقييد سمطة الحاجز في تأجير عقاره المحجوز وعملا بأحكاـ  عمى الرغـ مفو إلا أنو     
بالإيجار الذي يتـ بعد قيد  وبطمب مف المديف المحجوز عميو أف يرخص فيمكف لمقاضي الفقرة الثالثة م إ

عمى أف يراعي مدى الزيادة أو عدـ الزيادة التي تمكف أف تطرأ عمى إيراد العقار بعد  العقاري، أمر الحجز
، فيكوف الإيجار الصادر مف المديف المحجوز عميو بعد قيد ه وعدـ الإضرار بمصالح أطراؼ الحجزتأجير 
 .جز نافذا في حؽ الدائف الحاجزالح

                              
 .436أصوؿ التنفيذ الجبري، مرجع سابؽ، ص  أحمد خميؿ، 1
 .660، ص 2006أحمد أبو الوفا، إجراءات التنفيذ في المواد المدنية والتجارية، دار المطبوعات الجامعية،   2
 .638سيد أحمد محمود، مرجع سابؽ، ص  3
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 الفرع الثاني: ثمار العقار المحجوز
ىو كؿ ما يغمو بفعؿ الطبيعة كالمحصولات الزراعية، وكذلؾ ما يغمو العقار مف دخؿ ثمار العقار      

 ةأيضا محجوز يترتب عمى حجز العقار اعتبار ثماره و  ،1نقدي ػػػػػػػػ وىو ما يسمى بالإيرادات ػػػػػػػػػ كالأجرة مثلا
بمجرد قيد الحجز أي تعتبر محجوزة بقوة القانوف ، 2ةالعقاريبالمحافظة  الأمر تاريخ قيدحجز مف البطريؽ 

 .عمى العقار دوف حاجة إلى أي إجراء آخر
فثمار العقار تعتبر جزء منو فيتـ حجزىا وفقا لإجراءاتو رغـ أنيا تعتبر منقولات بحسب الماؿ ويتـ      

، والغرض مف ذلؾ (الفقرة الأولى ق إ م إ 732)المادة   3توزيعيا أي توزيع ثمنيا كما يوزع ثمف العقار
ع الماؿ المحجوز حتى يستفيد تأخير بيو عدـ تشجيع المديف عمى إثارة المنازعات وتحصيؿ إرادات التنفيذ 

 .4ثماره قبؿ بيعومف 
ويرجع مبدأ إلحاؽ الثمار بالعقار إلى أف ىذه الثمار إنما ىي توابع لو وممحقة بو  وداخمة ضمف      

، وعدـ فصميا عنو حتى لا يتسنى ضماف الدائنيف الحاجزيف، ورغبة في إجراء توزيع واحد لمثمف وممحقاتو
المرتيف وصاحب حؽ الامتياز في توزيع الثمار باعتبارىا مالا منقولا منفصلا عف اركة شلمدائف العادي م

 .5العقار، وغير داخمة في نطاؽ الضماف
العقارية ويعمؿ بيذه القاعدة أيا بالمحافظة  عف المدة التالية لقيد الحجزغمة العقار  الإلحاؽويشمؿ      

 .يد المديف المحجوز عميو أو كاف مؤجرا لمغيروتطبؽ سواء كاف العقار في   ،6ركانت طبيعة الثما
 الدائف الحاجز في حؽ صحيحا ونافذا تصرؼ في الثمار قبؿ القيد يكوفكؿ عمى ذلؾ فإف وتأسيسا      

كاف البيع يدخؿ في أعماؿ الإدارة الحسنة أف يودع الثمف بأمانة ضبط متى أما بعده فعمى المديف 
 الفقرة الثانية. ق إ م إ 732عملا بنص المادة  المحكمة
والفواكو وبيعيا بالمزاد جني الثمار المديف الحاجز عند حصاد المحاصيؿ الزراعية و  وينبغي عمى      

  .ثمنيا بأمانة ضبط المحكمةالعمني أف يودع 
إذا قاـ المديف المحجوز عميو أو حائز العقار أو الكفيؿ العيني بأنو "   ق إ م إ 733 وقررت المادة     

أعلاه، تعرض إلى العقوبات المقررة في قانوف  732باختلاس أو إتلاؼ الأمواؿ المذكورة في المادة 
 ".العقوبات لمجرائـ المتعمقة بالأمواؿ المحجوزة، فضلا عف التعويضات المدنية، عند الاقتضاء

                              
 .290حمدي باشا عمر، طرؽ التنفيذ، مرجع سابؽ، ص  1
 .588، ص 2002، الإسكندريةعبد الحميد الشواربي، الأحكاـ العامة في التنفيذ الجبري، منشأة المعارؼ  2
 ثمار وتوزع توقؼ بقوليا المرىوف العقار عمى الحجز يخص فيما مدني قانوف 888 المادة في الوارد الحكـ نفس وىو 3

يراده  المرىوف العقار  .العقاري الحجز بمثابة ىو الذي الممكية نزع تسجيؿ مف ابتداء العقار ثمف ويوزع يوقؼ مثمماوا 
 .310ص مرجع سابؽ،  بد الله، ػػػػمد عػػػيب أحػػػػنج 4
 .437أحمد خميؿ، أصوؿ التنفيذ الجبري، مرجع سابؽ، ص  5
 .655مرجع سابؽ، ص أحمد أبو الوفا،  6
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 الخاتمة:
المدنية تكريس الحماية التنفيذية قاـ المشرع الجزائري بموجب نصوص قانوف الإجراءات  نو إلىسعيا م    

مف أجؿ تخفيؼ العبء عمى وذلؾ  ، الرقابة القضائية وتبسيط إجراءات التنفيذوالإدارية إلى تفعيؿ دور 
الأطراؼ  الدائف الحاجز والمديف المحجوز عميو عمى حد السواء في محاولة منو إلى ضبط مصالح

 :إلى النتائج التاليةىذه الورقة البحثية مف خلاؿ ، وتأسيسا عمى ذلؾ توصمنا  المتعاقدة
لا بأمر قضائي ووضعو تحت يد القضاء لا يتـ إ اعتمد المشرع الجزائري منيجا دقيقا في حجز العقار  ػػػػػػ

علانو وقيده في المحافظة العقاريةتحت طائمة البطلاف، ثـ   ير.لؾ لحماية الغوذ تبميغو وا 
لـ يعد محؿ الحجز محصورا بالعقار حيث نص المشرع عمى إمكانية الحجز عمى الحقوؽ العينية  ػػػػػػ 

 كحؽ الانتفاع وحؽ الرىف سواء كانت مفرزة أو مشاعة. الأخرى العقارية
  ومدىعمى حجز العقار مف خلاؿ التثبت مف وجود سند التنفيذ يس المحكمة رقابتو الظاىرة بسط رئ ػػػػػػ

 يجب البيانات كؿعمى أف  ،ة المنقولات بالنسبة لمدائنيف العادييف، وسند ممكية العقار والشيادة العقاريةكفاي
 . التنفيذ شكالاتلإ اوتفادي والوضوح الدقة أجؿ مف الطمب في تقيد أف
 عمى أمر يستصدر أف لو جاز الحاجز طرؼ مف العقار معرفة عدـ حالة في أنو القانوف أوضحػػػػػ 

 عمى الحصوؿ أجؿ مف العقار بدخوؿ القضائي المحضر بموجبيا يقوـ المحكمة رئيس مف عريضة
 .طعف لأي قابؿ غير ولائي أمر الأمر ىذا ويعتبر ومشتملاتو لمعقار الدقيؽ الوصؼ

 قبؿ مف التشريع يتناوليا لـ الحجوز مف جديد نوعلزيادة ضماف حقوؽ الدائف أجاز المشرع الجزائري ػػػػػػ  
 771إلى  766 منة ستحدثالمالمواد  تضمنتو مشير الغير  ضده المنفذ المديف عقار عمى الحجز وىو

  .التاريخ ثابت عرفي سند أو إداري مقرر لو الذي العقار في المشرع وحصره ق إ م إ
 وعمى ىذا النحو نقترح و نأمؿ مف المشرع الجزائري ما يمي:      

حيث ذىب المشرع بعيدا إلى حد بطلاف تصرؼ المحجوز عميو في  ق إ م إ 735 ػػػػ مراجعة نص المادة
لأف ىذا الجزاء يتجاوز حقيقة الحجز واليدؼ منو، ويكتفي بالنص عمى عدـ نفاذ  العقار محؿ الحجز

 التصرؼ كما فعؿ المشرع المصري.
 ص عمى قيد الحجز عمى العقارات غير المشيرة عمى مستوىالتي تن ق إ م إ 768مراجعة نص المادة ػػػػ 

 يتعارض مع الدور المنوط بيا.جية إدارية مما  أمانة ضبط المحكمة والتي حولت بمقتضى النص إلى
التبميغ الرسمي لمسند التنفيذي، وتكميؼ تي تتعمؽ بأجؿ ال من ق إ م إ 612المادة  ضرورة مراجعة  ػػػػ

 .يوـ وتقميصو إلى يوـ واحد كما فعؿ المشرع المصري والمغربي 15المحدد بػػػ   المنفذ عميو بالوفاء
التنفيذ وذلؾ يع القضايا والإشكالات عيد إلييـ جمتبتكويف قضاة  توحيد الاختصاصو ضرورة العمؿ ػػػػػ 

 مستوى المحاكـ والمجالس القضائية مف أجؿ تعزيز الإشراؼ والرقابة عمى تنفيذ الأحكاـ القضائية.عمى 
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