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 مقدمة
الأرضكوة الأاكااكوة الب  ر  تحقوق التنموة الاقتصكاوية اسسكتما ة تبترار  يلعب العقار السكني  وررا يويا    

ية ر الاجتمابوة رالروئوة، رذلك  ن خلال اقتراح بلوها السكككككككوااكككككككاو العميا وة للمرلة   تتلد ا الاو الاقتصكككككككاو
المرلة السككككرك الني ولة ماككككهال قابك للعقار    ياقا السككككنين اسلارا س تلد العككككحار  الاجتمابوة، يو  ابتممو 

بلى  عمو صكو  السكنين  ن لجك الت  ود  ن لة ة السكنين است اقمة لر بلى الأقك  الجزارح اكوااكة كاكنياع  عتمم
 .1بمء تلسنين الاجتمابي الإيجاري كلى السنين الحي ي السنين التساهمي رالسنين الترقياي القضاء بلوها

اا  ن طحف اسنتهجة   الجزارح رالب لم  لقى كقرالا كر غا لنه نظحا للعقراو الب ابترضك  السكوااكة السكنينوة
حو هذ  الصكككوبمة ضقتضكككى اسحاكككيال اسيااطنين انتهج اسعكككحلج الجزارحي بح  ج اكككنيناو الرور بن طحيق الإيجار رقم  ه

 .  14/01/19972اسؤرخ    35-97التن وذي رقا 
 كلا لع هذا الأخا لم يتطحق كلى مجمك الأينيال الت صكككككككككولوة رالاصكككككككككة استعلقة بعقم الرور تلإيجار،  ا لو 

نجزة بأ ياال بميا وة المحمو لعككحرش اككحاء اسسككاكن اس 105-01تسعككحلج الجزارحي كلى كصككمار اسحاككيال التن وذي رقا 
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اسحة الأرلى كان  ضياجب اسحاككيال التن وذي رقا  الذي بمل رتما بمة  حاو، 3  كطار الرور تلإيجار ركو واو ذلك
 137-04قتا  عميله ضقتضككككككككككككككى اسحاككككككككككككككيال التن وذي رقا  ، ل ا اسحة الثانوة4 13/01/2003اسؤرخ    03-35

اسؤرخ    340-04الثكككالثكككة ككككاع ضياجكككب اسحاككككككككككككككككيال التن وكككذي رقا  رلخاا رللمحة ،5 21/04/2004 اسؤرخ  
02/11/20046. 

ربقم الرور تلإيجار تبترار   صكككككككككككحف  ن التصكككككككككككحقاو اليااروة بلى بقار ق نه يتنيياع  ن لركاع رله اكككككككككككحرش 
ركجحاءاو  عونة كسكككككككككارح العقياو، لنين الإاكككككككككنيال الذي يطحح   هذا الصكككككككككمو، هك صكككككككككوبمة الرور تلإيجار صضككككككككر 

 جحاءاو قانيانوة خاصة تموزها بن غاها  ن الإجحاءاو الب صضر لها تقي صو  الإانياع الأخح ؟لإ
 للإجابة بلى هذ  الإانيالوة ارتأينا  قسوا هذ  الطة كلى محيارين :

 رل: الإجحاءاو السابقة لعقم الرور تلإيجارالمحيار الأ
 رالمحيار الثاني : الإجحاءاو اللايقة لعقم الرور تلإيجا

 المحور الأول: الإجراءات السابقة لعقد البيع بالإيجار
كع لرل كجحاء يقيال به لي اكككككككككككك ا يحغب   الااككككككككككككت اوة  ن اككككككككككككنين  نجز بأ ياال بميا وة   كطار الرور 

الااككككككت اوة كلى الياكالة الياطنوة لتسسككككككين السككككككنين ر طيايح  ،   بعم ذلك  قيال لجنة ضعالجة تلإيجار هيا  قميم طلب 
 .7و اسقم ة كلوها يتى  تمنين  ن تحميم الأا اص اسؤهلين قانيا  للاات اوة  ن هذ  السنيناوتتلد الطلرا

لب ) لرلا ( ر عالجة ربلوه اياف يتا  نارل هذ  النقاش الب تم ذكحها بعنيك   صك تلتطحق كلى  قميم الط
 الطلب ) ثانوا (.

 أولا: تقديم طلب الاستفادة
، المحمو لعكككككككككككحرش  عالجة طلراو اكككككككككككحاء 23/07/2001حار اسؤرخ    ن الق 02تاكككككككككككتقحاء لينيال اساوة 

-01 ن اسحاكككيال التن وذي رقا  15، الب  عتبر  طروقا لنا اساوة 8اسسكككاكن   كطار الرور تلإيجار ركو واو ذلك
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سككككككنين السككككككالد الذكح، قم لع  قميم الطلب يتا   بماية اقتتاح الاكتتاا لم  الياكالة الياطنوة لتسسككككككين ال 105
، بلى لنه يجب  حاباة العكككككحرش المحموة  ن قرك الياكالة 9ر طيايح  ،  ن لجك اكككككحاء  سكككككنين   صكككككوبمة الرور تلإيجار

اككككت اوة بسككككسب ااككككتمارة طلب الااككككت اوة  ن ، بحو  يقيال طالب الا10 ن لجك اكتسككككاا الطلب صكككك ة القابلوة
،   يقيال بتسككككككلومها لم  11  اسطريالج النمياذجي سككككككنين بميا ي   كطار الرور تلإيجار ركرقاقها تلياثارق اسذكيارة 

 العرابوك الب   تسها الياكالة لهذا البمحض.
ميح العال للياكالة لر ريتا  سككككككككجوك هذ  الطلراو رقق  ح وب ة   قيار ااككككككككتلا ها   اككككككككجك يحقمه ريياقعه اس

  ثله اسعين قانيا  لهذا البمحض .
حي  اككككح  يؤكم قوه صككككسة اسعليا او الب قم ها بعكككك ع تلإضككككاقة كلى ذلك ق ع اسسككككت وم يحقق الطلب بتصكككك

بمل تملنيه لأي بقار لر قطعة لرض للرناء ربمل ااككت او ه  سككرقا  ن لي  سككابمة  الوة  ن المرلة لاقتناء لر بناء 
  سنين.

 ذا رتجب الإاارة كلى لنه، يحقق هذا الطلب  ر التصحي  العح  تلياثارق التالوة:ه
 ( لاهح. 03ييااء لا  قك بن ) اهاوة الإقا ة لر الإ -
 كعد الحا ب لر اهاوة اسماخوك ، لر  صحي  اسماخوك تلنسرة لأصساا اسهن الححة.-
  ست حج اهاوة اسولاو. -
 نوة.نس ة  ن بطاقة التعحيد الياط -

 ر البمحض  ن  قميم هذ  الياثارق هيا تأكوم اسعليا او اليااروة   النمياذج.
 ثانيا: معالجة الطلبات

 ااتنيمال اسلد  ن طحف اسست وم ر قميمه كلى استعهم تلترقوة العقارية  عنيك لجنة رلاروة  تنيياع  ن: بعم
  ثله القانياني.اسميح العال للياكالة الياطنوة لتسسين السنين ر طيايح  رروسا لر  -
 يجار. ميح السنين رالتجهوزاو العميا وة تليالاية اسعنوة ببر  ج السنيناو اسياجهة للرور تلإ -
  ثك  ياكك قانيا   ن طحف اسميح العال للصنمرق الياط  للسنين. -
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نيلد يمنين ة وة بلى ذلك  يااككككككككككككككور هذ  اللجنة بنم الضككككككككككككككحررة كلى لبضككككككككككككككاء  خحين لا اككككككككككككككوما  ثك الياةيح اس -
 .12تلسنين

ث قحاراو ،ر قيال لثناء  عالجتها للطلراو مصكمار ثلا13 ضكر  هذ  اللجنة ضقحر  ن الياةيح اسنيلد تلسكنين
  تمثك قومايلي: 

 
 ن القحار  03ققحة  04قسسب نا اساوة  تأجوك اسمارلة ركاعار طالب الاات اوة مرجاء الطلب: -1
 قميم طالب الاات اوة الياثارق الب ارق ذكحها كا لة  ر  لأ ال حاغاو ،   يالة بمل 23/07/200114اسؤرخ   

ه، ق ع اللجنة اسعنوة بمرااة  ل ه رخلال ثمانوة ل ل التالوة لااتلا ها اسلد، اسياجياوة   نماذج الااتمارة اسقم ة كلو
الر    قابلوة اسيااققة بلى   ععح   ن خلال نمياذج محمو  سرقا  ن طحف ركالة بمل بأنها قم لجل  اسمارلة، لي
يا او الناقصة،  حقياقا برطاقة طلره  ن بم ها، كلى غاية  قحبه  ن  صالح ركالة بمل  ن لجك كتمال الياثارق راسعل

 .15التعحيد الياطنوة،  ر ذكح لاراا تأجوك الحو، هذا رتجب الإاارة كلى لع هذا الحو يعتبر ضثابة ااتمباء
  يالة بمل ااتو اره لأيم العحرش اسنصياص بلوها   اسحايال التن وذي رقض الطلب: يحقض الطلب  -2

الة  ا كذا كان  التص وة بلى  ستيا  الرطاقة الياطنوة كيجابوة ، كما يمنين لع يحقض ليضا   ي105-01رقا 
ة بلى قاقض الطلب  لقاروا، رينتج بن ذلك  تابعة قضاروة، يو  لع ركالة بمل  قيال مبماو بطاقة رطنوة خاص

ل  ستيا  اسميحية العا ة  سجك قوها اسست ومين ر ن خلال هذ  الرطاقة رالعناصح اسمرنة   السجلاو ر ن خلا
القوال تلتسقوقاو اللاة ة  ر الهوئاو اسعنوة،  عم كعياقاو كيصاروة كك ثلاثة لاهح،  ن لجك تحلوك  م   لروة 

 لإيجار.الطلب  ن خلال البرا ج اسنجزة راس صصة للرور ت
 قيال اللجنة ماعار طالب الاات اوة بحقض الطلب بن طحيق ااتمارة تصصة لهذا الع ع، يو  يتا قوها 

   لاراا الحقض. ياضو
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هذا رتجب اسلايظة لنه يحق للمع  تلأ ح الابتراض بلى قحار اللجنة بن طحيق الطعن ل ال اللجنة الياطنوة 
لعا ة لياكالة بمل، اكككيااء بياااكككطة  نقله كلى  قح اللجنة الياطنوة للطعياع، ر للطعياع استيااجمة بلى  سكككتيا  اسميحية ا

 .16يخ الترلو بياااطة راالة  ياصى بلوها، رذلك  ن تار 
 رتجمر الإاارة ليضا لع قحاراو هذ  اللجنة  نيياع نهاروة غا قابلة لأي طعن.

حرة ضياجب اسحاكككككيال التن وذي قريال الطلب:  قرك الطلراو   يالة  ا كذا كان   سكككككتياقوة للعكككككحرش اسق -3
  يالة  ا كذا كاع بمو  ، ريتا بحمجتها   اسعكككككككككككارير الحالوة لر اسسكككككككككككتقرلوة لياكالة بمل، يو  لنه105-01رقا 

الطلركاو اسقريالكة  ن طحف اللجنكة ي ياق بكمو اسسكككككككككككككككككاكن اسقحر كقكاةهكا   كطكار الرور تلإيجكار،  ن خلال البرا ج 
غا اسقريالين   البرا ج الحالوة كتابوا  ر  رواع ر رة طلراةا، قورل  استراككككككسياع بأع طلراةا الحالوة، يرل  استراككككككسياع 

كلا لنه نظحا لياقيالج طلراةا    حا ب لا  سكم  لها تلااكت اوة  ن البر  ج الحا ، ق ع لها الوار   سكتياقوة للعكحرش
تقرلوة رذلك بن طحيق يضكيارها كلى  قح الياكالة لر بين الانسكساا، لر يؤكمرع تمسكنيها تختوارها   البرا ج اسسك

تجا  ركالة بمل يلتزل قوه كك  تراككك  بطلره  بن طحيق راكككالة  ياصكككى بلوها، ق ع اختاررا ذلك قعلوها ك ضكككاء  عهم
 .17استعلق تلاات اوة  ن انين   كطار الرور تلإيجار، اسبر ج   اسعارير اسستقرلوة لياكالة بمل

 
 الإجراءات اللاحقة لعقد البيع بالإيجارالمحور الثاني: 

لإيجار راستمثلة لاااا   تححيح بقم اوتا التعحض   هذا المحيار كلى الإجحاءاو اللايقة لإبماو بقم الرور ت
 الرور تلإيجار بطحيقة ريوة قتسجوله   اهح  رذلك  رابا   ثلاث نقاش.

 أولا: تحرير عقد البيع بالإيجار
ااككتثناء  ن الأصككك الذي هيا الحضككاروة   العقياو لررو اسعككحلج الجزارحي بمة نصككياص قانيانوة  قضككي بضككحررة 

بقم  ن اكككك نه نقك،  عميك، كنعككككاء لر ةرال يق اسلنيوة العقارية، ربلى كك  ا يحو بلى  يااقح قابمة الحيوة   كك 

 . 18  صحفهذا الحق  ن 
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استعلق  91-70 ن الأ ح رقا  12ر قنزرلا بنكككم لينيكككال اسكككاوة  كككا وال بقكككم الرور تلإيجكككار يحو بلى بقكككا
ب لع تححر بعكككككككككككككككك نه ررقة ريوة لم  اسياثق، ق ع العقم يج 20 ن القانياع اسمني الجزارحي 324ر اساوة  19تلتياثوق 

-01 ن اسحاكككككككككيال التن وذي رقا  02قم بأع اسعكككككككككحلج الجزارحي نا   اساوة   ركلا كاع  صكككككككككا  الرطلاع ، بحو 
 ن ن س اسحاكككككككككككيال  17، رنا   اساوة  21بلى لع صكككككككككككوبمة الرور تلإيجار يجب تححر   كطار بقم  نيتياا 105

 اساوة ، كما تم النا بلى اكككككككحش  ياثوق بقم الرور تلإيجار   22ار لم   نيتب التياثوقبلى تححيح بقم الرور تلإيج
رالمحمو لعكككككحرش  عالجة طلراو اكككككحاء اسسكككككاكن   كطار الرور  2001ييالويا اكككككنة  23العااكككككحة  ن القحار اسؤرخ   

-01اسحايال التن وذي رقا   ن 17تلإيجار ركو واو ذلك اسعمل، رهذ  اساوة هي   يقوقة الأ ح  طروقا للماوة 
 السالد الذكح. 105

تمال ركن  ن لركاع العقم رهيا العكككككككنيلوة تلإضكككككككاقة كلى رة لهذا الحق قضكككككككلا بن كر تجلى لهموة التياثوق تلنسككككككك
لنه يتا قوه التصكحي  تلأقسكاش اسمقيابة   .23تمنيين استعاقمين  ن اكنم  ن وذي يبمنوه بن رقر وبيا  صكسة التعاقم

 .24ة وة الأقساش  تى ااءلياثارق رتحميم تقي الأقساش كي لا يلج  استعهم تلترقوة كلى اسحارغة ر ركثراو ذلك ت
، 25استضكككككمن نمياذج بقم الرور تلإيجار 04/05/2004كما لع اسعكككككحلج الجزارحي يمو   القحار اسؤرخ   
 ي: تمثك قوما يل الروا و اللاة ة الب يجب لع  تياقح   بقم الرور تلإيجار

 تاريخ تححيح العقم ) الويال، العهح، السنة ( -1
 كاا اسياثق ربنياانه -2
 الأطحاف بمقة ) اسست وم راستعهم تلترقوة العقارية  ثلة   ا ا  ميحها لر  رره ( تحميم -3

                                                                 
، اسؤرخة 107استعلق ضهنكككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككككة التياثوق، الجحيكككككككككككككككككككككككككمة الحيوة بمو  15/12/1970سؤرخ   ا 91-70 ن الأ ح رقا  12 نا اساوة    -19
ر لر يقياق بونوة بقارية لر محلاو تجارية لر صكككككككككككنابوة لر كك بنصكككككككككككح  ن بلى لنه :" ة وة بلى العقياو الب  تضكككككككككككمن نقك العقا 25/12/1970 

كيجار ةرابوة لر تجارية لر بقياو تجارية لر بقياو  سككككوا المحلاو التجارية لر اسؤاككككسككككاو  بناصككككحها لر الت لي بن لاككككها  ن اككككحكة لر جزء  نها لر بقياو
 يي  ر وقر الثمن كلى اسياثق".الصنابوة يجب تح  طارلة الرطلاع لع تححر هذ  العقياو   انيك ر 

اسعكمل راستما  13/05/2007ؤرخكة   اس 31، الجحيكمة الحيوكة بكمو 13/05/2007اسؤرخ    05-07القكانياع رقا  ن  324 نا اسكاوة  -20
 يا د لر ضكككككككاب  بميا ي لر : "العقم العكككككككنيلي يثر  قوه  بلى لنه استضكككككككمن القانياع اسمني الجزارحي 26/12/1975اسؤرخ    58-75للأ ح رقا 

 راختتصاصه".ا ا  نيلد تلم ة   ا تم لميه لر  ا  لقا   ن ذري الع ع رذلك طرقا للأانيال القانيانوة ر  يمرو الطته 
تا ة بلى لنه : " الرور تلإيجار صككوبمة  سككم  تلحصككيال بلى  سككنين بعم كقحار اككحاره ضلنيوة  105-01 ن اسحاككيال التن وذي رقا  02 نا اساوة  -21

 بعم انقضاء  مة الإيجار المحموة   كطار بقم  نيتياا ".
 لبلا  لم   نيتب  ياثق ". 11حر بقم الرور تلإيجار اسذكيار   اساوة بلى لنه : " يح 105-01 ن اسحايال التن وذي رقا  17 نا اساوة  -22
، ص  2001ال ، وار هيا ه للطرابة رالنعكككككككح، الجزارح ، اكككككككنة حممي تاكككككككا بمح، نقك اسلنيوة العقارية   ضكككككككياء  خح التعميلاو رليمث الأيني -23

112. 
 . 25حملوك نياارة ، اسحجر السابق ، ص  -24
اسؤرخة  43، استضككككككككمن نمياذج بقم الرور تلإيجار، الجحيمة الحيوة بمو 23/07/2001، يعمل القحار اسؤرخ   40/05/2004القحار اسؤرخ    -25
  04/07/2004. 



 عوين العقار بمقة  ن يو  العنيااع ر اسياقر راسسككككككككاية العمارة الطابق  عوين  ا يحتياي بلوه  ن غحف رغاها  -4
 ة تحميم الأجزاء اسعتركة.كضاق

 ياضكككيالج العقم ريعتبر الثمن   بقم الرور تلإيجار نهاروا لي اكككحرش الرور تلإيجار خاصكككة تحميم ثمن اسسكككنين ر  -5
غا قابك للمحاجعة كضكككككاقة كلى ذكح النسكككككب الب وقعها  اسسكككككت وم  ن ثمن اسسكككككنين، رتحميم رة  ة وقوقة لتسكككككميم 

لوة، كما يجب تحميم لجك وقر الثمن استرقي  ن ثمن السككككككككككنين ، ركذا غحا او الأر  % 25النسككككككككككب الراقوة  ن ال 
 .26لت خا ، رجزاء بمل التسميما

بعم  لقي اسياثق الروا و الاصكة بهياية الطحقين ، يعكحلج اسياثق   كتمال تححيح العقم استضكمن الا  اقاو الب   
ما ريمروهما، ة وة بلى النصياص السال ة الذكح كلى الياثارق لقحها الطحقاع   يذكح يستنم الطحقاع    م  التزا اة

 ، رهذ  الياثارق هي:27تاريخ..... يذكح الب ارق كيمابها لم  اسياثق اسياقر لا له ب
 بقم ريي يثر   لنيوة الأرض الأااس. -
 رخصة الرناء رالتصا وا اسلسقة. -
 بها رللقياابم اسطرقة   هذا ا ال. عحرلج نظال اسلنيوة اسعتركة  طابق للقياانين اسعميال  -
 الهوئة استعهمة تلترقوة العقارية  صاوق بلوها. نس ة  ن الياثوقة الب  ثر  هياية كك  ن اسست جح اسست وم ر ثك -
  رصك وقر يثر  المقعة الأرلى  ن طحف اسست جح اسست وم. -

 ن تأجا اسسكككنين كلوا لر جزروا لر ااكككتعماله ريجب  ضكككمين العقم بنم ينا بلى  نر اسسكككت وم  نعا تتا   
لإيجار كلى طابعه اسياقد، رلنه لا  نتقك  لنيوة   لي نعككككككككككاش يح لر تجاري،  ر ضككككككككككحررة الإاككككككككككارة   بقم الرور ت

 .28اسسنين  ياضيالج بقم الرور تلإيجار كلى اسست وم
ياثق،   ينيتب لطلر بلوه تسيااققة ر  الأخا ينيتب  نياع رتاريخ تححيح العقم، رالتياقور بلوه  ن طحف اس 

 .29لعقم ريعهح تلمحاقظة العقاريةريياقر  ثك استعهم تلترقوة العقارية راسست جح اسست وم   يسجك ا
هذا رتجب الإاارة كلى لنه بلى اسياثقين بنم تححيحها رصواغتها لهذا العقم يتعين بلوها رجيات ك رالج النمياذج 

، لأع كقحاغ هذا العقم   النمياذج يعتبر اككككحطا لصككككسته  04/05/2004تلقحار اسؤرخ   المحمو تلتنظوا راسلسق 

                                                                 
 .140كيماع بيااتة، اسحجر السابق، ص  -26
 – 145ككككك، ص2003وار هيا ه للطرابة، الجزارح، انة برم الح وظ بن برومة، كثراو اسلنيوة العقارية رالحقياق العونوة العقارية   التعحير الجزارحي،  -27

146. 
 .140بيااتة كيماع ، اسحجر السابق ، ص  - 28
 .147السابق، صبرم الح وظ بن برومة، اسحجر  - 29



او، قلا يعم بقم الرور تلإيجار صككسوسا كلا كذا تم كبحا ه  ن طحف  ياثق رقق النمياذج المحمو رلوس مجحو راككولة كثر
ه قلا يعتم بأي انيك  خح يت ذ  ضياجب قحار رةاري ، ركع الإخلال بعحش كقحاغه   الصوبمة النمياذجوة لا رجياو ل

 . 30اسياثق لصواغته
 

 ارتسجيل عقد البيع بالإيج -2
كواري كجراري ذر طابر جراري يقيال به  يا  يا  صكككككالح الطابر رالتسكككككجوك ريتمثك هذا التسكككككجوك هيا كجحاء 

وة محموة الإجحاء    مرين بقم ريي   اككككككجلاو  سككككككياكة لهذا البمحض لم   صككككككالح اسالوة  قابك وقر راككككككيال  ال
 .31ضياجب قياانين التسجوك رالطابر

استضمن قانياع  105-76وة العقارية للأ ح رقا ريخضر  سجوك العقياو اليااروة بلى العقارو رالحقياق العون 
 .32التسجوك
قعلى اسياثق  سككككككككككككجوك بقم الرور تلإيجار الذي يبر ه لم   صككككككككككككلسة التسككككككككككككجوك رالطابر التابر لها  نيتب  

لك   لجك لا يتجارة اكككككككككككهحا ، ر  يالة الت خا   التسكككككككككككجوك يتعحض اسياثق لعقياتو جراروة التياثوق كقلوموا، رذ
صكربمة الحيوة بلى العقم، تلإضكاقة كلى بقياتو تأويروة تمارس  ن قرك السكلطة اس تصكة الب ينتمي كلوها ورع نزلج ال

 .33رالتنظوماو، ورع اسساس تيتمال  طروق بقياتو لخح   نصياص بلوها ضياجب القياانين 
 يذكح قوها  ايلي:ريلزل اسياثق بتسحيح  ل ا العقم   ياقظة نس تين  سلمة له  ن كوارة الضحارب مجا  ر 

 تاريخ ررقا العقم. -
 للقاا رلياء الأطحاف ربنارين انيناها. -
 نيالج العقياو راسرال  لر القوا الاضعة للحايال. -
 قحارا ضرل  الحايال اسمقيابة  ياقعا بص ة قانيانوة.  رل  الحايال النسروة اسستسقة راستضمنة -

                                                                 
، 2011-2010 السكككنة الجا عوة ،جا عة الجزارح ةنياش طارس، الرور تلإيجار الياارو بلى المحلاو السكككنينوة،  ذكحة  اجسكككتا   القانياع الاص، - 30
 .101ص
 .86، ص 2013للنعح، الإانينمرية، انة  ق  بن بمار،  هنة التياثوق   القانياع الجزارحي  نظوا ر هال ر سؤرلواو ، وار الجا عة الجميمة  - 31
 .18/12/1976، اسؤرخة    48استضمن قانياع التسجوك ، الجحيمة الحيوة بمو  09/12/1976اسؤرخ    105-76الأ ح رقا  - 32
 . 114، ص 2014جمولة ةايمي ، كجحاءاو نقك اسلنيوة   بقم بور العقار   التعحير الجزارحي ، وار الهم  للطرابة رالنعح ،الجزارح ،انة  - 33



تحلولوة  ل ا قوها الأينيال الحروسكوة للعقم  سكلمها الإوارة  ريمنين لع  نتج بن هذ  العقياو كبماو  سكت حجاو -
 . 34مجا  ر حقق تلعقم

ن قانياع   20هذا رتجب الإاككككككارة كلى لع  سككككككجوك بقم الرور تلإيجار ينيياع مجا  يسككككككب  ا لكم ه اساوة 
 .35 2005اسالوة لسنة 
 

 يجارشهر عقد البيع بالإ-3
يعحف العكككككهح العقاري بأنه مجميالج كجحاءاو رقياابم قانيانوة ر قنوة  عكككككمك كك التصكككككحقاو القانيانوة اسنصكككككرة  

 .36  كاا ة _  نعئة _  قلة _  عملة لر  نهوة لحق بو  بقاري لصلي لر  رعيبلى العقاراو ايااء كان
لعقاري كذع بمك ق  يهمف كلى  سكككككككككككجوك تتلد التصكككككككككككحقاو اليااروة بلى العقاراو موارة يعتبر العكككككككككككهح ا

 .37العهح العقاري لإبلال النياقة بها ، ك هارا بياجياوها لونيياع الجمور بلى بونة  ن ل حها
العقارية لا ينيياع يجة بلى البما كلا  ن ييال كخضككككككككككابه للإاككككككككككهار العقاري طرقا لنا اساوة قسق اسلنيوة  
اسؤرخ    74-75 ن الأ ح رقا  1640ر  1539ر كككذا لينيككال اسككاو ين  38 ن القككانياع اسككمني الجزارحي 793
 استضمن كبماو  س  الأراضي العال رتأاوس السجك العقاري. 12/11/1975

                                                                 
 ذكحة  ،2001لبحيك  23اسؤرخ    105-01قحياو برم الحموم، النظال القانياني لعقم بور السككككككككككنيناو تلإيجار طرقا للمحاككككككككككيال التن وذي رقا  -34

 .43،ص 2007-2006 اجستا،جا عة الجزارح ، السنة الجا عوة 
اسؤرخة    ،85الجحيمة الحيوة بمو  ،2005اسالوة لسكككنة استضكككمن قانياع، 29/12/2004اسؤرخ    21-04 ن القانياع رقا  20 نا اساوة  -35
 ن قانياع التسكجوك ، بملوة بور السكنيناو ذاو الااكتعمال  252اوة بلى لنه : "  ع ى  ن راكا يق اسلنيوة اسنصكياص بلوها   اس 30/12/2004

سكككاهمي الحروسكككي للسكككنين الب  ناةل  بنها المرلة رالهوئاو العميا وة للسكككنين يسكككب كجحاء الرور تلإيجار رالسكككنين الاجتمابي ر السكككنين الاجتمابي الت
 ي ي".رالسنين الح 

 .69، ص 2015، وار هيا ه للطرابة رالنعح ، الجزارح، انة  لولى ةررقي ، بمح حممي تاا ، اسناةباو العقارية -36
 .13، ص2008مجوم تليا ، نظال العهح العقاري   القانياع الجزارحي، الطرعة الثانوة، وار هيا ه للطرابة رالنعح، الجزارح ،انة  -37
العونة الأخح  اكككككككككككيااء كاع ذلك بين استعاقمين لر   يق البما  القانياع اسمني الجزارحي بلى لنه : " لا  نتقك اسلنيوة رالحقياق ن  793 نا اساوة  -38

 كلا كذا رربو  الإجحاءاو الب ينا بلوها القانياع رتلأخا االقياانين الب  ميح  صلسة العهح ".
ري، الجحيمة استضككككمن كبماو  سكككك  الأراضككككي العال رتأاككككوس السككككجك العقا 21/11/1975اسؤرخ    74-75 ن الأ ح رقا  15 نا اساوة   -39

بلى لنه : " كك يق بو  يتعلق بعقار لا رجياو له تلنسكككرة للبما كلا  ن تاريخ ييال كاكككهارها   مجميابة  18/11/1975، اسؤرخة    92الحيوة بمو 
 الرطاقاو العقارية ".

الد الذكح بلى لنه : " كع العقياو الإوارية استضمن كبماو  س  الأراضي العال رتأاوس السجك العقاري الس 74-75 ن الأ ح  16 نا اساوة   -40
هحها   رالا  اقاو الب  ح ي كلى كنعككككككاء لر نقك لر  صككككككحي  لر  عميك لر انقضككككككاء يق بو  ، لا ينيياع لها لي لثح يتى بين الأطحاف كلا  ن تاريخ اكككككك

 ة ".  مجميالج الرطاقاو العقاري



 عهح يعم احطا لن اذ يق اسلنيوة رالحقياق العونوة العقارية ايااء قوما بين استعاقمين لر  ربلوه ق ع كجحاء ال
 .41ضماع ااتقحار اسلنيوة العقارية رةرلج الثقة   اسعا لاو العقارية يق البما، رهذا لأجك

البمحض  ن كبحا ه  ن خلال  ا اكككرق يتضككك  بأع بقم الرور تلإيجار الذي محله اكككنين  نجز بأ ياال بميا وة 
، لنين بقم الرور 42ظة العقاريةهيا نقك  لنيوة اسسنين كلى اسست وم ، رذلك لا يأتي كلا بعهح هذا العقم لم  المحاق

تلإيجار يختلد بن تقي الرويالج العقارية ذلك لع انتقال اسلنيوة قوه  تياقد بلى اككككحش راقد رهذا يسككككب لينيال 
 ن نمياذج بقم الرور تلإيجار  16راساوة  43السكككابق الذكح 105-01رقا   ن اسحاكككيال التن وذي 2ققحة  17اساوة 

 ن اسحاكككيال التن وذي  2ققحة  17رالب جاءو   ن س اكككواق اساوة  04/05/200444اسلسق تلقحار اسؤرخ   
 (25، رهيا رقاء اسسكككككت وم امور الأقسكككككاش اكككككيااء   ادجال المحموة راسقمرة  مسكككككة ربعكككككحين ) 105-01رقا 

 انة، لر قرك يليال  يابم ااتسقاقها.
 نا بلى لع هذا النيالج  ن  10545-01 ن اسحاككككككيال التن وذي رقا  11ر  ن س السككككككواق قم لع اساوة 

 التصحقاو لا يتا اهح  كلا بعم الانتهاء  ن وقر الأقساش النهاروة رتاتصمار انم  لنيوة لوتا بعم ذلك اهح .
 خاتمة 

يتسك  لنا القيال بأع صكوبمة الرور تلإيجار ااكتسمثها اسعكحلج الجزارحي كتمهوم  الرس  ن خلال كبماو  لهذا 
 ن لجك الحم  ن لة ة السكككككككنين، رتل عك قم  ل هذا النم   ن السكككككككنيناو كبجاا لسكككككككوااكككككككة اكككككككنينوة جميمة، 

رال  اسيااطنين بحو  كاع الإقرال بلوها بعكككككنيك كرا كيانها  سكككككهك لها الااكككككت اوة  ن اكككككنيناو   لجال قصكككككاة رض
  عقيالة.

  كطار الرور ر ح ورا لذلك ققم بالجنا بعكنيك   صكولي كجحاءاو الااكت اوة  ن اكنين  نجز بأ ياال بميا وة 
تلإيجار، رذلك تبترار لع بقم الرور تلإيجار ينصب بلى بقار قوتطلب الأ ح لنيي ينعقم انعقاوا صسوسا  نتجا 

                                                                 
،  2012ارية   التعكحير الجزارحي، الطرعة الأرلى، وار اللمرنوة للنعكح رالتياةير ، الجزارح ، اكنة قوصكك الياا ، السكنماو الإوارية اسثرتة للملنيوة العق -41
 .112ص
 .122حمزة خلوك ، اسحجر السابق ، ص -42
ل بلى لنه : " يجب لع يحمو العقم الطابر اسياقد للرور تلإيجار   يال 105-01 ن اسحاككككككككيال التن وذي رقا  2ققحة  17 نا اساوة  -43 ة بمل ايترا

 اسست وم ليم العحرش الب يتضمنها ".
بلى لنه : " ينيتسككككككي هذا العقم طابعا  ياق ا رلا يقح نقك  04/05/2004 ن نمياذج بقم الرور تلإيجار اسلسق تلقحار اسؤرخ    16 نا اساوة  -44

 سنين  ياضيالج الرور تلإيجار للمست جح اسست وم ". لنيوة اس
بلى لنه : " نتقك  لنيوة اسسككككككنين  ياضككككككيالج هذا العقم الاص تلرور تلإيجار بعم ا يسككككككتيا   105-01اسحاككككككيال التن وذي رقا  ن  11 نا اساوة  45

ضككككر لإجحاءاو التسككككجوك رالإاككككهار لم  الإوارة اسعنوة رققا اسسككككت وم ثمن بور اسسككككنين بنيا له ،  نتقك  لنيوة اسسككككنين بعقم ريي مححر ل ال اسياثق ريخ
 عميال به ".للتعحير اس



اسعكككحلج اسنيتتب اسسكككت وم بها ر تمثك    قميم طلب الااكككت اوة  ن لجمور  ثار  القانيانوة ك رالج كجحاءاو اكككابقة للزل 
تلياثارق اللاة ة، لتعككحف بلى ورااككته لجنة  عالجة الطلراو يتياج بملها مبماو  اككنين   كطار الرور تلإيجار  حققا

مة بلى  سككككككتيا  اسميحية قحار الااككككككت اوة بلما لع قحاراو الرور تلإيجار قابلة للطعن قوها ل ال اللجنة الياطنوة استيااج
 العا ة لياكالة بمل، ر نيياع قحاراةا نهاروة غا قابلة لأي طعن.

ذلك ققم تم التعحض كلى الإجحاءاو اللايقة لعقم الرور تلإيجار راستمثلة لاككككااككككا   كقحاغ هذا رااككككتنيمالا ل
م الرور تلإيجار،    سكككجوله لم  العقم   قالب ريي لم  اسياثق رققا للنمياذج اسلسق تلقحار استضكككمن نمياذج بق

ظة العقارية لتر وب لثح  العو  استمثك   انتقال  صلسة الضحارب لتطها العقار  ن الحايال، رلخاا اهح  لم  المحاق
  لنيوة اسسنين كلى اسست وم.
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