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    مقدمة

 التنفيذ المدين يرفض وأن يحدث قد ، لكن طرف أي تدخ  بدون اختياريا يكون لالتزامه المدين تنفيذ أن الأصل 
أو  شلرامبا تنفيذا إما يكون الذي الجبري التنفيذ فيظهر لحمايته الالتزام عند تنفيذ المسلوولي  عنصلر ويقوم الاختياري

 في المورخ 08/09 رقم والإداري  الإجراءات المدني  قانون في الجزائري المشلللر  نهج لذلك الحجز، طريق عن تنفيذا
والآخر  المدين بإرادة يتم بأن اختياريا أحدهما دينه الدائن يسلللتفي لكي للتنفيذ طريقين ، 2008 سلللن  فبراير 25
 فمنح شخصيا المدين تدخ  العيني يستلزم التنفيذ كان إذا التهديدي  م الغرا توقيع طريق إما عن بالتنفيذ يتم جبريا

 و والعقاري  المنقول  المدين أموال ، وإما على 1العيني التنفيذ على وحثه ماليا المدين على للضللللللغ  للدائن وسلللللليل 
 على التنفيذي زالحج في هذه الةرق وتتمث  ،2وحيازته الحجز مح  المال طبيع  حسل  مختلف  طرق بواسلة  لاثلا 

الغير  لدى للمدين ما بحجز يعرف ما وهو المدين غير يد في المنقول على التنفيذي الحجز المدين ، يد في المنقول
 . العقار وثمار بالتخصيص والعقار العقاري  العيني  والحقوق العقار على ويرد العقاري الحجز و

 والأصل  ، المال هذا طبيع  حسل  وذلك القانون عليه صن الذي التنفيذ طريق يسللك أن الدائن على يتعين كما
 والإداري  المدني  الإجراءات قانون من 721 المادة عليه نصل  ما حسل  المدين منقولات على أولا التنفيذ يتم أن
 غير أو للتسلللللللديد كاف غير المنقول كان إذا إلا الأخير هذا إلى ينتق  ولا،  العقار على التنفيذ إلى الإنتقال ثم

 متى وكفايتها منقولات وجود ظ  في حتى وهذا العقار على التنفيذ يتم أن واسللللللتثناءا عام  كقاعدة هذا موجود
 من 124 المادة عليه نصللل  ما مث   1حق الإمتياز القانون منحه أو حيازي أو رسمي رهن عقد الدائن بيد كان
 دون العقار على مباشلللللرة الحجز طل  صلللللرفي والم المالي  والموسلللللسلللللات للبنوك والتي منح  والنقض القرض قانون
 . المنقول على للحجز اللجوء
 عقارات وضللللع من الدائن تمكن المدين على الجبري التنفيذ وسللللائ  من وسلللليل  يعد العقار على التنفيذي والحجز
 .2ثمنها من حقه فاءاستي ثم العلني بالمزاد لبيعها القضاء يد تح  عليها حق التتبع يملك والذي لغيره أو لمدينه مملوك 
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 المباشلللر السلللب  يعتبر الذي سلللندا تنفيذيا الدائن بيد كان إذا إلا يكون لا العقار على التنفيذي الحجز ومباشلللرة
 تأكيدا يتضمن المشر  صنع من قانونيا عمث يمث  الذي موضوعي إلى عنصر عناصرها حيث من تتحل  و للتنفيذ

 .حق لوجود وذلك ، غيره أو القضاء إرادة ن كا سواء ، القانون بها يعترف على إرادة
 يرت  أن يسلتةيع حتى القانوني يتخذه العم  الذي الخارجي الشلك  تمث  ( التنفيذي  الصليغ  ) الشلكلي والعنصلر

 من نسلللللللخ  بموج  إلا التنفيذ يجوز لا فإنه إ.م.إ.ق من 601 لنص المادة إحتكاما وهذا ،3القوة يحوز و آثاره
 . التنفيذي  بالصيغ  هورامم التنفيذي السند
 محضللر بموج  بالوفاء بالتكليف المدين بتبليغ وهذا التنفيذ بمقدمات الدائن قام إذا إلا للحجز اللجوء يتم لا وأنه
 للسللند التنفيذي الرسمي التبليغ فبعد إ.م.إ.ق من 612 للمادة طبقا وهذا (المحضللر القضللائي) بالتنفيذ القائم يحرره
 طريق عن الجبري التنفيذ يبدأ بعدها ، المدين طرف من الإختياري للتنفيذ يوما ( 15 ) شللرع خمسلل  مهل  ومرور
 لشلللللخص التنفيذي السلللللند إعثن التنفيذ يسلللللبق فإنه (العقار على التنفيذي منقول، الحجز على التنفيذي)الحجز
 العقار على الحجز نفيذيت بيده سللند الذي الدائن يةل  عندما القضللاء طريق عن يتم العقاري والحجز .4المدين
 .ثمنه من حقه إستفاء أج  من العلني بالمزاد لبيعه لمدينه المملوك

 يقع التي المحكم  رئيس أمام بالحجز أمر باسللتصللدار يكون العقاري العيني الحق أو العقار على التنفيذي الحجز و
 الأخير هذا كفاي  عدم و المنقول على الحجز بعد تنفيذي سلللند بيده يكون الذي الدائن من بةل  و العقار بها
 اللجوء دون مباشلللرة العقار على الحجز أمر يسلللتصلللدر إمتياز حق أو رهن بيده الذي الدائن و ، وجوده عدم أو

 بالتنفيذ القائم طرف من البيع شللللرو  قائم  تحرير تم العقاري  بالمحافظ  الأمر قيد يتم بعدها. المنقول على للحجز
 أو العقار بائع و المقيدين الدائنين و الشليو  على المالكين أو العيني الكفي  أو الحائز أو عليه المحجوز إنذار بتبليغ
 له من ليقوم و البيع شللللرو  قائم  على ليةلعوا للعام  بالنشللللر و به المقايض أو المقاسللللم الشللللريك أو ثمنه مقرض
 التنفيذ الجبري على إجراءات و التنفيذ دماتمق من لها السابق  الإجراءات على و عليها إعتراضاته بإبداء مصلح 
 و                                                                                                                   العقار.

 يدعي يالذ الغير أو العقار كبائع مصللللح  له ممن أو الدائنين من مثحظات و إعتراضلللات قدم  ما إذا ثم من
 نهائيا أو الإعتراضللات هذه في الفصلل  غاي  إلى موقتا إما يتوقف و يتغير الإجرائي النظام فهذا له ملك العقار أن

 إعتراضلللات توجد لا أن يحدث قد محله و لإنعدام الحجز يبة  بالتالي و الغير لهذا ملك المحجوز المال أن بإلابات
 العلني المزاد في العقار بيع وهي غايته إلى الوصلول يتم و أثاره لعقاريا الحجز فينتج بأحكام فيها الفصل  يتم أن أو
. 
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ولذلك فموضلللللللو  الإعتراضلللللللات على الحجز العقاري يةري تسلللللللاالات في ماهي  الإعتراضلللللللات المقدم  لأج  وقف 
 والفص  فيها؟ اجراءات الحجز والبيع العقاري ؟ وفيما تتمث  هته الإعتراضات وكيفي  مباشرة المنازع  القائم  عليها

 و فيها تقديمها يتم التي المنازعات وموضللللو  شللللك  تحديد إلى لنصلللل  عام  كقاعدة المنازعات هذه نتناول لذلك
 : أساسيين مبحثين في ذلك دراس  ويتم فيها للفص  المختص  المحكم 

 . التنفيذ منازعات تحكم التي العام  القواعد : الأول المبحث

 العقاري الحجز إجراءات إلى توجه التي تالمنازعا : الثاني المبحث

 التنفيد منازعات تحكم التي العامة القواعد : الأول بحثالم

 في المنازع  بهدف لجبريا التنفيذ إجراءات إلى توجه قانوني  منازع  هي التنفيذ منازع  أن إلى الإشللللللللارة سللللللللبق 
 .الإجراءات هذه إستمرار وقف طل  أو صحتها

 أو حجيتها في والمس وصلللللللللفها على الإعتراض أو الأحكام في الةعن طرق من طريق ليسللللللللل  هي المعنى وبهذا
 محكم  ولا التقاضللي تدرجا من درج  ليس التنفيذ فقاضللي المعنى بهذا أيضللا ، مادي  أخةاء من بها ما لتصللحيح

  .نقض

 هذه بها تقدم التي الوسليل  ابه يقصلد والتي الشلكلي  الناحي  من المنازع  هذه تحكم التي القواعد دراسل  أتولى وعليه
 والقواعد الأول المةل  في فيها الةعن وطرق فيها بالفصللل  المختصللل  والجه  تقديمها وميعاد القضلللاء إلى المنازعات
 .ثاني مةل  في الموضوعي 

 الشكلية التي تحكم منازعات التنفيذ القواعد :الأول المطلب

 أو موقتا التنفيذ كوقف النزا  مح  الحق أصلللل  لا يمس وقتيا إجراءا ذبالتنفي المتعلق  المنازع  في المةلوب يكون قد
 أصل  في بفصل  ريثما موقتا تحديدا الخصلوم مركز تحديد به يقصلد الوقتي التنفيذ في فالإشلكال موقتا، فيه الإسلتمرار

 التنفيذ في شللللكالوالإ  5التنفيذ في لا يولار الموضللللو  في الإعتراض لأن النزا  بموضللللو  المختصلللل  المحكم  من الحق
 التنفيذ أطراف خثل من الشلللللللكلي  للقواعد أتةرق لذلك مادي ، عقب  وليس التنفيذ في قانوني  عقب  هو الوقتي

 :كالتالي فيها والةعن رفعها في تتبع التي والإجراءات
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 التنفيذ خصوم  أطراف : الفرع الأول

 له، ملك محله يكون نبأ التنفيذي السلللللند على ضيعتر  الذي الغير أو السلللللند طرفا هما التنفيذ أطراف يكون قد
 جهته من ئ ،والدائنوالوسللللا الحجج ك  باسللللتعمال توقيفه محال  لا سلللليحاول التنفيذ ضللللده يباشللللر الذي فالمدين

 من 13 المادة قررهات التي الشللللللللرو  التنفيذ منازع  رافع في يتوفر أن يج  ثم ومن التنفيذ، مواصللللللللل  سلللللللليحاول
 .لح ومص صف  من إ.م.إ.ق

 على المسللللجلين والدائنين الحائز الدائن العيني، الكفي  الحائز، المدين، :هم الإعتراض حق لهم الذين والأشللللخاص
 لم شللخص" به فيقصللد الغير العقار ، أما على العيني  الحقوق وأصللحاب للمدين العادي والدائن العقاري  الشللهادة

   "6فيه ليناز  التنفيذ مح  لشيئبا يتعلق حق  يستند على التنفيذ خصوم  في طرفا يكن

 المنازع  رفع في تتبع التي الإجراءات :الفرع الثاني

 المنصللوص لتنفيدي ا السللندات أحدر  تنفيذ في إشللكال وجود حال  في " :أنه إ.م.إ.ق من 631 المادة نصلل  لقد
 رئيس على شللللكاللإا لعرض الخصللللوم ويدعو الإشللللكال عن محضللللرا القضللللائي المحضللللر يحرر القانون هذا في عليها

 ."الاستعجال طريق عن التنفيذ إختصاصها دائرة في يباشر التي المحكم 

 لدى الدعوى عريضلل  بإيدا  القضللاء إلى المسللتشللك  بلجوء يرفع الإشللكال أن نجد المادة نص إسللتقراء خثل من
 إلى العريضلللل  هذه تقدمو  العام ، للقواعد وفقا ضللللده للمسللللتشللللك  بعد فيما إعثنها يتم التي المحكم  ضللللب  أمان 
 .بشأنها إستعجالي أمر باستصدار السرع  وجه على فيها يفص  الذي القضائي  الجه  رئيس

 أحد يبديه قد الذي لإشللللكا محضللللر تحرير القضللللائي المحضللللر يرفض عندما عمليا الةريق  هذه إلى يلجأ ما وغالبا
 المحضللر تحرير القضللائي لمحضللرا رفض حال  وفي لتنفيذ،ا يوقف أنه أو التنفيذ في الإسللتمرار ويقرر الغير أو الأطراف

 القضللللائي المحضللللر وتكليف المحكم  رئيس أمام سللللاع  إلى سللللاع  من إسللللتعجالي  دعوى رفع الأطراف لأحد يجوز
 . إ.م.إ.ق من 632 المادة عليه نص  ما وهذا المحكم  رئيس أمام بالحضور الأطراف وباقي

 في الفصللللللللل  غاي  إلى لدعوىا رفع تاريخ من موقتا يوقف فإنه والإداري  لمدني ا الإجراءات لقانون طبقا والتنفيذ
منه بنصلللللللها  632/3 المادة عليه نصللللللل  ما وهذا المحكم  رئيس من طرف التنفيذ وقف طل  في أو الإشلللللللكال
 ."المحكم  ئيسر  طرف من التنفيذ وقف طل  في أو الإشكال في الفص  غاي  إلى التنفيذ إجراءات "توقف
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 في يتةل  ما إلا فيه لايتةل  المعنى بهذا وهو التنفيذ طرفا أبداه عارض طل  إلا هو ما فالإشلللللللكال ثم نوم 
 .التنفيذ  لخصوم الأصلي بالةل  والإرتبا  قانوني  المصلح  أي الممارس  شرو  من الأصلي الةل 

 الوقتي التنفيذ في الإشكال قبول شرو  :الفرع الثالث

 : فيما يلي خاص  وأخرى عام  شرو  في التنفيذي الالإشك شرو  إجمال يمكن

 .المدني  والإداري  اتالإجراء قانون من 13 للمادة طبقا والمصلح  الصف  في وتتمث  :العامة الشروط -أ

 غير الدعوى كان  وإلا يهعل والمدعى المدعي في الصللللف  التنفيذ في الإشللللكال دعوى في يشللللتر  :الصللللف  -  1
 .صف  ذي غير على صف  ذي يرغ من لرفعها مقبول 

 الإلتجاء يجوز لا ولذلك يةلبه بما له بالحكم الخصلللم على تعود التي القانوني  المنفع  بها ويقصلللد :المصللللح  -  2
 القضللائي  الحماي  إلى الحاج  من الحاج  إشللبا  هو وأسللاسللها الدعوى منا  والمصلللح  منفع  تحقيق دون للقضللاء
 ولذا المسلتقبلي ، أو الإقتصلادي  المصللح  يحمي لا فالمشلر  ، وحال  وقائم  قانوني  تكون أن يج  فالمصللح  لذلك

 لأنه ذاته المال على العادي الدائن وقعه الذي الحجز صلللح  في مرتهنا دائنا كان متى الحاجز منازع  مثث تقب  لا
 .7تم قد التنفيذ يكون أن بعد موقتا التنفيذ وقف يقب  لا كما صحيح حجزه كان ولو الأخير هذا سيتقدم

 :الخاصة الشروط - ب

 أن أي :الإسللتعجال عنصللر على ويحتوي الحق، بأصلل  لايمس وقتيا ا إجراء الإشللكال في المةلوب يكون أن  1-
 جائز غير الحكم أن أسلا  على موقتا التنفيذ وقف ضلده المنفذ يةل  أن ذلك ومثال الحق بأصل  لايمس الةل 
 بقوة به مشمول أنه رغم المعج  .النفاذ إلى الإشارة من الحكم لخلو نظرا فيه الإستمرار الدائن يةل  أن أو تنفيذه
 التنفيذ الحاصللل  الحق بأصللل  متعلق كان الإشلللكال عليه بني الذي للنزا  التعرض هو الحق بأصللل  والمراد  القانون
 أو التنفيذ بوقف ليأمر النزا  جدي  يقدر أن من يمنعه لا هذا ولكن الشلللللللللكلي ، التنفيذ بإجراءات أو له، وفاءا

   .8فيه الإستمرار

 .فيه الإستمرار أو قفهو  لةل  معنى فث التنفيذ تم إذا أنه كون :التنفيذ تمام قب  الإشكال رفع يج   2-
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 تم وقفه المراد الإجراء مادام لةل ا من المصلح  انعدم  وإلا بعد تتخذ لم التي الإجراءات على الوقف يرد أن-3
 إتخاذه.

 في الفصللللل  تم قد يكون لا أي فيه المسلللللتشلللللك  للحكم لاحق  وقائع على موسلللللسلللللا الإشلللللكال يكون أن 4- 
 يغني الموضلوعي  التنفيذ منازع  في الحكم لأن ، فيه المقضلي الشليء لقوة حائز الحكم وأصلبح الموضلوعي الإشلكال

 .9الوقتي  في المنازع  الحكم عن

 الحكم تخةئ  على شكالالإ يوسس أن ينبغي لا:تنفيذه في المستشك  الحكم على طعنا الإشكال يتضمن ألا 5-
 طريق ليس الإشللكال نلأ مختصلل  غير أنها أو القانون تةبيق في أخةأت المحكم  أن بحج  الإشللكال يرفع أن مث 
 .الةعن طرق من

 هذا :وضو الم نفس لوحو  الأطراف بنفس وقفه طل  في أو التنفيذ إشكال في الفص  سبق قد يكون لا أن 6-
 دعوى رفع جواز عدم لىع نصلل  والتي منه 635 المادة في والإداري  المدني  الإجراءات قانون بموج  جاء الشللر 

 يثير لم ولو حتى يأ والموضللللو  الأطراف بنفس تنفيذي إشللللكال في الفصلللل  سللللبق إذا الوقتي التنفيذ في الإشللللكال
 .فيه الفص  بقلس الإشكال هذا يرفع أن القاضي على فإن الأطراف ذلك

 التنفيذ منازعات في بالنظر المختص  المحكم  : الفرع الرابع

 قاضللللللي بصللللللفته إختصللللللاصلللللله رةبدائ التنفيذ يجري التي القضللللللائي  الجه  رئيس أمام رفعها يتم الوقتي  المنازعات إن
 المحكم  يسرئ على الإشلكال لعرض الخصلوم ويدعو.." إ.م.إ.ق من 631 المادة عليه نصل  لما طبقا الإسلتعجال

 الإشلكال بنظر المحكم  رئيس فإختصلاص وبالتالي ."الإسلتعجال طريق عن التنفيذ إختصلاصلها دائرة في يباشلر التي
 قاضللي أمام رفعها مفيت الموضللوعي  المنازعات عكس على وهذا الإسللتعجال قاضللي باعتباره الإسللتعجال طريق عن

 المواد في" أنه بنصها إ.م.إ.ق من 9 فقرة 40 المادة ددتهفح التنفيذ لقاضي المكاني الإختصاص عن أما الموضو ،
 أنه كما  ."المةلوب  التدابير وأ التنفيذ في الإشلكال وقو  مكان إختصلاصلها دائرة في الواقع المحكم  أمام المسلتعجل 

 .الحجوز بأحكام الخاص  للقواعد بالحجوز المتعلق  التنفيذ إشكالات تخضع

 في أو الإشلللللللكال دعوى في يفصللللللل  أن المحكم  رئيس على يتعين فإنه إ.م.إ.ق من 633 المادة لنص وبالرجو 
 .مسب  أمر بموج  الدعوى رفع تاريخ عن يوما عشر خمس  أج  في التنفيذ وقف طل 
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 أما الدعوى، رفع تاريخ من أشللهر سللت  تتجاوز لا محددة لمدة يكون التنفيذ بوقف فالأمر الدعوى قبول حال  وفي
 من 634 المادة عليه  نصلل ما وهذا مدني  بغرام  الحكم مع التنفيذ بمواصللل  يأمر الإشللكال ىدعو  رفض حال  في
 التي المدني  لتعويضلللاتبا المسلللا  ودون دينار ألف لاثلاين عن تق  لا مدني  بغرام  المدعي على يحكم " إ.م.إ.ق

 ."عليه للمدعى منحها يمكن

 التنفيذ منازعات في الةعن طرق : الفرع الخامس

 إشللللللكالات في الفاصلللللل  مرالأ أن أقر فالمشللللللر  والإداري  المدني  الإجراءات قانون من 633 المادة لنص لرجو با
 العادي  غير أو إستئناف أو معارض  من العادي  الةعن طرق من طعن لأي قاب  غير يكون التنفيذ وقف أو التنفيذ
 .الخصوم  عن الخارج والإعتراض النظر إعادة إلتما  و بالنقض الةعن من

 الموضوعية التي تحكم منازعات التنفيذ القواعد :الثاني المطلب

 . الآتي خثل من التنفيذ منازعات تحكم التي الموضوعي  القواعد نتناول

 التنفيذ في المنازع  طبيع  :الفرع الأول

 وصلول إلى تهدف يرةالأخ هذه لأن التنفيذ خصلوم  من جزءا ليسل  التنفيذ منازع  أن المصلري الفقه في رأي يرى
 . 10حكم على الحصول إلى تهدف التنفيذ في المنازع  بينما المدين، إرادة عن جبرا حقه إستيفاء على المنفذ الدائن

 إجراءات بينما القضللللاء أمام تقوم الخصللللوم  لأن" تماما الخصللللوم  وصللللف عليها الفقه نفس في آخر رأي ينفي و
 .   "11ذلك خثف على القانون ينص لم ما القضاء إلى ءالإلتجا .تتةل  لا ذاتها حد في التنفيذ

 تعد لا فهذه التنفيذ وطال  القضلائي المحضلر بين تثور التي أو المادي  الإشلكالات إسلتبعاد إلى يذه  ثالث ورأي 
 يعتبر لا ذلك ،12المدني  الإجراءات قانون من العام  الإجراءات فيها تتبع عادي  منازعات ب  تنفيذ  إشلللللكالات

 عن إختصلاصله يباشلر كان .إذا إلا العقاري الحجز في الحال هو كما التنفيذ قاضلي به يقوم ما التنفيذ ن منازع م
  13خصوم  أمام نكون فهنا دعوى طريق
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 التنفيذ منازع  موضو  :الفرع الثاني

 حاسلم حكم ارإصلد الغير أو التنفيذ أطراف أحد فيها يةل  التي المنازعات هي الموضلوعي  التنفيذ إشلكالات إن
 على الحصلللللول إلى تهدف وهي ، عدالته عدم أو عدالته أو بةثنه أو التنفيذ بمنحه الحكم أي التنفيذ قانوني  في

 المنازع  موضللو  على وإعتمادا 14الوقتي  الحماي  على الحصللول مجرد وليس المسللائ  هذه أحد في موضللوعي حكم،
 . التنفيذ عدال  في ومنازعات التنفيذ صح  .في منازعات إلى التنفيذ منازعات الفقه قسم

 :التنفيذ صح  في منازع  -أ

 حكما كان سلواء لتنفيذيا السلند هو التنفيذ في الحق فسلب  ، التنفيذ إجراءات و التنفيذ في الحق بسلب  تتعلق
 سللللللند يجري تنفيذال يكون كأن السللللللند هذا وجود لعدم إما فيه بالةعن وذلك محكمين، حكم أو رسمي عقد أو

 601 المادة ذلك يشلتر  كما للتنفيذ الأصل  طبق نسلخ  عبارة يحتوي التنفيذي ،أولا بالصليغ  ممهور أوغير عادي
 يحددها التي المدد  حسللل وذلك ذاته الموضلللوعي الحق بتقادم وذلك إنقضلللى التنفيذ في الحق أن ،أو إ.م.إ.ق من

 .حق لك  القانون

 .15صحتها لعدم بالبةثن .الإجراءات هذه في الةعن عنيفت التنفيذ بإجراءات المتعلق  المنازعات أما

 :التنفيذ عدال  في منازع  - ب

 الإجراءات لقانون يخضلع يإجرائ كعم   فالتنفيذ أجله من المنفذ الموضلوعي الحق حول تدور التي المنازع  تلك هي
 تتمث  موضلوعي  غاي  تحقيق لاإ دفته التي فالغاي  لذلك القانون لهذا وفقا تم إذا صلحيحا ويكون والإداري  المدني 

 كان وإلا موجودا الحق كان إذا إلا التنفيذ من الغاي  هذه تتحقق لا ولذلك به المةال  الموضلوعي الحق حماي  في
 التنفيذي السللند سلليدتج عن النظر بغض الواقع في وجوده عدم أو وجوده على تنصلل  وبالتالي .عادل غير التنفيذ
 من سللب  بأي إنقضللى الموضللوعي الحق أن صللحيح،أو غير للحق سللب  بصللفته لقانونيا التصللرف يكون وقد له،

 عليه. لحجزا جائز غير أو فيه التصرف يجوز لا مال للغير،أو ملك محله .كون أو الإنقضاء، أسباب

 عنها المترتب  والآثار التنفيذ منازع  نوعاالفرع الثالث : 
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 بعض عليها يةلق التي وهي النزا  موضلللو  في الفصللل  يتم حتى  موق إجراء إتخاذ إلى تهدف :وقتي  منازع  1-
 16الموضوعي  المنازعات .دون التنفيذ إشكالات الفقهاء

 الإجراءات بإتخاذ ضللللللاءالق إلى رفعها في ويتبع المنازع  موضللللللو  في الفصلللللل  إلى تهدف:موضللللللوعي  منازعات 2-
 .الوقتي  المنازع  سعك التنفيذ وقف إلى تودي ولا الدعوى لرفع المقررة العادي 

 هذه تةبق يلي وفيما موضلللللللوعي  أو وقتي  سلللللللواء التنفيذ منازعات تحكم التي القواعد أهم هذه أن نشلللللللير وأخيرا
 ما وهذا بالإعتراضلللللللللات شلللللللللر الم شملها والتي العقار على التنفيذ إجراءات إلى توجه التي المنازعات على القواعد
 . الثاني المبحث في إليه سنتةرق

 العقاري الحجز إجراءات إلى توجه التي المنازعات :الثاني ثالمبح

 بالمادة إليهم المشللللار صللأشللللخا بالإطث  عليها، إنذار توجيه البيع شللللرو  قائم  إيدا  عند القانون أوج  لقد
ومثحظاتهم  عتراضلللللللاتهمإ إبداء من تمكينهم هو ذلك من والهدف ، والإداري  المدني  الإجراءات قانون من 742
 .التنفيذ مقدمات أو بالحجز تتعلق إجراءات من سبقها وما الشرو  دفتر محتوى حول

 جلسللل  فيه ويحدد لقائم ،ا هذه إيدا  محضلللر في بالتأشلللير المحكم  رئيس يقوم البيع شلللرو  قائم  إيدا  عند وبهذا
 إنعقادها وسللاع  ريخابت أيضللا يضللمنه للبيع لاحق  جلسلل  يحدد كما إنعقادها وتاريخ سللاع  بتحديد الإعتراضللات

 من يثار قد ما في بتصلللل وذلك شللللابتها، قد تكون التي العيوب ك  من الإجراءات بتةهير إهتم المشللللر  أن ذلك
 إنتاجه دون تحول التي هعوارضلللل التنفيذ طرق من طريق لك  أن البيع ، وبإعتبار مرحل  إلى الوصللللول قب  منازعات
 قانوني كإصةثي البيع شرو  قائم  على الإعتراض أن البعض يرى ،نهائي أو موق  بشك  سواء القانوني  لآثاره
 :معنيان له

 به تقدم لذيا الإجراء أو ، المنازعات إبداء في تسلللللتعم  التي القانوني  الوسللللليل  أو الةريق  وهو :شككككل  أولهما
 . تنفيذال تإجراءا أو شرو  عن رضاه عدم المصلح  صاح  بها يبدي الذي الإعتراض ووجوه المثحظات

 شللللللرو ، لذلك من ائم الق تضللللللمنته .فيما أو التنفيذ إجراءات في المنازع  ذات به يقصللللللد :موضكككوع  وثانيهما
 .الثاني المةل  في له عيالموضو  والجان  الأول المةل  في للإعتراض الشكلي الجان  إلى المبحث هذا في سأتةرق

 للإعتراض الإجرائ  النظام :الأول المطلب
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 بالشك  يتعلق لعي  العقار على التنفيذ إجراءات ببةثن أو البيع شرو  بتعدي  التمسك أنه" اضبالإعتر  يقصد
 سلليره في أو التنفيذ طريق في مولار السللب  هذا يكون أن بشللر  آخر سللب  لأي عليها الإعتراض أو بالموضللو  أو
 على ينصلللللل  إجرائي مسلللللللك "أنه على تعريفه تم كما  "17جوازه عدم أو جوازه في أو بةثنه أو صللللللحته في أو

 متضللللللمنا التنفيذ محكم  ضللللللب  كتاب  لدى يود  تقرير في يتجسللللللد الجبري التنفيذ في له نظير لا العقاري التنفيذ
 من كان متى ، نهائي بحكم فيه حتى يفصللل  البيع إجراءات وقف شلللأنه من وموضلللوعا شلللكث القائم  على النص
  "18لبيعا شرو  تعدي  أو التنفيذ بةثن صح  لو شأنها

 ولها لرفعها، إسللللللتثنائي  واعدق المشللللللر  لها حدد التنفيذ في منازع  باعتباره فالإعتراض أعثه بيانه تم ما خثل من
 لذلك ، لبيعا شرو  لتعدي  صح  لو تودي ، خاص شك  ذات خصوم  المنازع  هذه عن ويتولد خاص معيار

 الذين الأشلللللخاص رفط من الإعتراض يقدم أنه على والإداري  المدني  الإجراءات قانون من 742 المادة نصللللل 
 وذلك سللللهوا البيع رو شلللل بقائم  إبثغهم يتم لم ولو ورلاتهم من أو القانون نفس من 740 المادة إليهم أشللللارت
 بعد خاص  سلللج في وتسلللج  حقهم سلللق  وإلا الإعتراضلللات جلسللل  من أيام لاثلا  قب  أج  في عريضللل  بموج 
 . اوروده تاريخ حس  الرسوم دفع

 ليس هو لتاليوبا يسلللللكه، أن مصلللللح  ذي ك  تمنع لا هذه طبيعته فإن خاص طريق بصللللفته الإعتراض أن نجد
 والذي لتنفيذا خصللوم  أطراف من طرف ليس الذي الغير أيضللا يشللم  ب  التنفيذ خصللوم  أطراف على مقصللور
 في المتبع  فالإجراءات ها  ، وعليالإنتف حق أو عنه المتفرع  الحقوق أو الملكي  حق كان سللللواء حقه على سللللينفذ

 فيه بالفصل  المختصل  المحكم و  ذلك عن المترت  والألار رفعه وكيفي  الإعتراض تقديم تاريخ في تتمث  الإعتراض رفع
 :يلي فيما نبينه ما وهذا فيه الةعن وطرق

 الإعتراض تقديم تاريخ : الفرع الأول

 الإعتراضلللللللات جلسللللللل  قب  أيام بثثلا  محدد الإعتراض قديمت تاريخ فإن أعثه المذكورة 742 المادة نص حسللللللل 
 الإعتراضلللللات لإبداء  أج فأقصلللللى وبالتالي البيع، شلللللرو  قائم  التأشللللليرعلى عند المحكم  رئيس طرف من المحددة

 .هحلول قب  الإجراء إتخاذ فيج  الإعتراضات جلس  تاريخ قب  أيام لاثلا  هو والمثحظات

 :الإعتراض رفع إجراءات : الفرع الثاني
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 الفني  الوسلللللليل  حدد  فالمشللللللر  البيع قائم  شللللللرو  في ومقدماته،أو التنفيذ إجراءات في للةعن كةريق الإعتراض
 أشللخاص من مكتوب  ضلل عري بإيدا  وهذا إ،.م.إ.ق من 742 المادة من الثاني  الفقرة عليه نصلل  ما وهذا لذلك
 خاص سج  في وتسجيلها رالعقا على التنفيذ محكم  ضب   أمان لدى وموقع  مورخ  محاميهم أو الغير أو التنفيذ
 .ورودها تاريخ حس  الرسوم دفع بعد

 والنشر إليهم الإنذار بتوجيه إعثنهم تم أنه ذلك في والعل  جلس ، تحديد ولا التنفيذ أطراف تكليف يتم لا أنه غير
 يصللير قد لأنه إفتراضللي  جلسلل  هي الجلسلل  فتحديد إعتراضللاتهم، وتقديم البيع قائم  على للإطث  للعام  واللصللق

 قانون في كان ما عكس وعلى 19المزايدة جلسلللل  أج  بحلول ميعادها يسللللق  وبالتالي إعتراض أي . لا يقدم أن
 الإعتراض كذلك ، العام  القواعد تةبق وكان  الإعتراض رفع كيفي   يحدد لم فالمشلللللللر  القديم المدني  الإجراءات

 على الرد منه المقاب  الهدف طلبه لأن يقب  لا آخر إعتراض في النظر عند مقاب  طل  شلللللك  على يقدم الذي
 أصلي إعتراض موضو  لتعدي  عارض طل  تقديم لايجوز .أنه الإعتراض،كما في منعدم أمر وهو الأصلي الةل 

 الإجراءات عليها ن كا مرحل  آي  في إبدائه يجوز العام بالنظام المتعلق الإعتراض أن على التأكيد يج  أنه إلا 20
  21التنفيذ دعوى مح  الحق بانقضاء التمسك الإجراءات فيها تكون .مرحل  أي في وهذا للمدين يجوز كما

 الإعتراض بنظر المختص  المحكم  : الفرع الثالث

 دالموجو  المحكم  رئيس فطر  من الإعتراض يتم في الفصلللل  فإن ا.م.ا.ق من 742 المادة من الثالث  للفقرة تةبيقا
 والمحضللللر والحاجز ترضالمع بحضللللور المشللللورة غرف  في الإعتراضللللات جلسلللل  إنعقاد بعد العقار إختصللللاصللللها دائرة في

 الإعتراض. رفع من أيام ثماني  أقصاه أج  في الإعتراضات في ويفص  القضائي،

 الإعتراض عن المترت  الألار : الفرع الرابع

 بذلك وهي ، لموضلللللللوعي ا الناحي  من بةثنها أو الإجراءات بصلللللللح  تتعلق منازع  القائم  على الإعتراض يعتبر
 .القانون بقوة بيعال إجراءات وقف تقديمه مجرد على المشر  رت  لذلك التنفيذ، في موضوعيا إشكالا تشك 

 تسلللتأنف ولا الإعتراض موضلللو  في الفصللل  غاي  إلى التنفيذ وقف إلى التنفيذ محكم  أمام إثارته تودي والإعتراض
 على العقار التنفيذ وقف هو الإعتراض على المترت  فالألار وبالتالي ، المنازعات جميع تصلللللفي  بعد إلا اءاتالإجر 
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 فإنه المصلللح  صللاح  طل  على بناءا التنفيذ إجراءات في بالسللير الحكم كان فإذا لذلك فيه، الفصلل  غاي  إلى
 رفض أو القائم  بتعدي  الحكم قضلللللللى إذا أما ،الإعتراض رفع على ترت  الذي للتنفيذ الموقف الألار إزال  يترت 

 المحكم  رئيس من أمرا يسللللتصللللدر أن عليه فيها طرفا أصللللبح دائن وك  للإجراءات المباشللللر الدائن فإن الإعتراض،
 واجب  بأحكام الميعاد في المقدم  الإعتراضات جميع في الفص  من التحقق بعد الأمر ويصدر البيع، جلس  لتحديد
 .النفاذ

 :تكون أن يمكن الإعتراضات في تصدر التي القرارات طبيع  أن المثحظ  وتجدر

 .الحق أص  تخص موضوعي  أحكام البيعوهذه شرو  تعدي  في أو ومقدماته التنفيذ إجراءات في فاصل  أحكام -

 .الموضو  محكم  المرفوع أمام الدعاوى في الفص  غاي  إلى التنفيذ بوقف فيها يأمر أحكام -

 الإعتراض في الةعن طرق : امسالفرع الخ

 في المحكم  رئيس يفصللللللللللللللل "أنه على نصللللللللللللللل  فلقد الثالث  فقرتها في ا.م.ا.ق من 742 المادة لنص بالرجو 
 لأي قاب  غير الإعتراض في الفاصل  فالأمر المادة نص خثل ومن لذلك."..طعن لأي قاب  غير بأمر الإعتراضلات

 الغير والأعتراض النظر إعادة إلتما  من العادي  وغير إسللللللتئناف أو معارضلللللل  من العادي  الةعن طرق من طريق
 هته في طرق الةعن على ينص لم الذي القديم المدني  الإجراءات قانون عكس على ،وهذا الخصلللللوم  عن الخارج
 . العام  للقاعد وفقا فيها للةعن قابل  الإعتراض في الفاصل  الأوامر ظله في كان  وبالتالي الأوامر

 ويشر  ، به الخاص السج  في بذلك الضب  أمين يوشر بالجلس  إعتراض أي يقدم لم إذا أنه الإشارة تجدر اوأخير 
 .العلني بالمزاد البيع عن إجراءات الإعثن في القضائي المحضر

 للإعتراض الموضوع  النظام :الثاني المطلب

 التنفيذ على ينصللل  بح  إجرائي سللللكم هو البيع شلللرو  قائم  على للإعتراض الصلللحيح القانوني التكييف إن
 خاص ميعاد ولها خاص شلللللك  ذات متميزة خصلللللوم  فالإعتراض لذلك ، الجبري التنفيذ في له نظير لا العقاري
 العقار التنفيذ على في مصللللللح  له من لك  وإنما فحسللللل ، الإجراءات ومباشلللللر المعارض قاصلللللرة على وليسللللل 
 الإعتراض أوجه ببيان وهذا له الموضللللللللللوعي النظام نبين فسللللللللللوف اضللإعتر  الإجرائي النظام بينا قد أنه ولكون

 . المدني  والإداري  الإجراءات لقانون بالإستناد

 الإعتراض أوجه الفرع الأول :-



 من 743-744-745-746-المواد  إلى بالرجو  أنه إلا ، حصلللللللللره لايمكن واسلللللللللع الإعتراض موضلللللللللو  إن
 :إلى المنازعات تصنيف فيمكن إ.م.إ.ق

 :لبةثن ا -أ

 ، قانوني لألار الإجراء ترتي  عدم إلى أدى موضلللللوعي أو شلللللكلي عي  من الإجراءات لحق ما بالبةثن يقصلللللد
ولعلى  ، البيع شللللرو   قائم على للإعتراض طريق البةثن أن على صللللراح  ينص لم الجزائري المشللللر  أن والمثحظ

 من إجراء كان إذا مصلللللللح  ذي لك  وكذا يهعل للمحجوز تجيز والتي ا.م.ا.ق من 643 المادة نص ذلك مرد
 الأمر القضللللللائي ضللللللروالمح الحاجز ضللللللد إسللللللتعجالي  بدعوى يةل  أن للإبةال قابث الحجز أو التنفيذ إجراءات
 طل  في حقه سلللللق  إلا و الإجراء تاريخ من واحد شلللللهر خثل آثار من عليه ترت  ما وزوال الإجراء ببةثن
 .صحيحا واعتبر الإبةال

 البيانات أحد نم خالي  البيعجاءت شلللللللرو  قائم  أن حال  في م.ا.ق من 7 المادة عليه نصللللللل  ما اءوباسلللللللتثن
 أج  خثل مصللح  يذ ك  طل  على بناءا للإبةال تكون قابل  الأخيرة هذه فإن ، القائم  في ذكرها الواج 
 يمكن الإبةال  طل أن المادة هذه من ويفهم ، الإبةال طل  في حقه يسلللق  وإلا الإعتراضلللات جلسللل  أقصلللاه
 أن يج  الذي الأج  وأن الأولى فقرتها في منه742 المادة عليه نصل  ما عكس على الإعتراضلات بجلسل  تقديمه
 .الإعتراضات جلس  قب  الأق  على لاثلا  أيام هو الإعتراض خثله يقدم

 باب تح  تندرج التي المسائ  أهم من على أن صراح  نص الذي المصري المشر  عليه ذه  ما عكس على وهذا
 وقد الإعتراضلللات على السلللابق  الإجراءات في بةثن أوجه هناك تكون البيع أن شلللرو  قائم  على الإعتراضلللات

 والكفي  والحائز المدين من لك  ويجوز التنفيذ إجراءات في أو الموضلو  في أو شلكلي عي  البةثن أسلا  .يكون
 كان  سلواء البةثن بأوجه تعرف وهي التنفيذ إجراءات صلح  في ز ينا أن العقار على مقرر حق ذي ولك  العيني
 يلحق الذي العي  ذلك ومثال التنفيذ إجراءات من أكثر أو إجراء ببةثن كادعاء بالشلك  متعلقا البةثن هذا

 لبياناتا على إشللللللللللتمالها لعدم القائم  إيدا  بةثن أو الحائز، لعدم إنذار التنفيذ بةثن أو الملكي  بنز  التنبيه
 من المحجوز الدين صلح  في كالمنازع  بالموضلو  متعلق  المنازع  تكون أن يمكن كما،    22عليها إشلتمالها .الواج 
 المال أو المةلوب الحق أو صلفاتهم أو التنفيذ أطراف  في شلروطه تخلف أو السلند، صلح  في أو وجوده، أو أجله،
 .23التنفيذ مح 
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 : المثحظات  ب

 أو المدين كان سلللللواء مصللللللح  ذي ك  من تبدى التي الةلبات " البيع قائم  شلللللرو  على بالمثحظات يقصلللللد
 البيع شللرو  تعدي  بقصللد الإرتفاق حق أو الإنتفا  حق صللاح  أو العقار مسللتأجر أو الدائنين، أحد أو الحائز
 أو تغييرها أو تعديلها بهدف الشلللللرو  هذه إلى يوجه نقد ك  "أنه على تعريفها تم كما "24مصللللللحته .يحقق بما

  "25بعضه حذف أو إليها الإضاف 

 الأمر كان إذا مثث ذلك ويحدث حصلص إلى عليه المنفذ العقار تجزئ  على يعترض كأن :بالتعدي  المثحظات 1
المدين   في العقار كان اإذ العكس أو قيمته من تنقص فتجزئته فثحي  طبيعته وكان  المدين  خارج بعقار يتعلق

 يمكن الذي الثمن يراعى ذلك .ك  وفي قيمته في تزيد التجزئ  لأن يجزء لم إذا كله بيعه ويتعذر للبناء وصللللللللاح
 . العقار من تحصيله

 المنزو  العين لىع إرتفاق حق له يكون من حال  في كما القائم  في بند كإضللللللللللللاف  :بالإظاف  المثحظات 2
 ذلك من بين  على لمشتريا يكون حتى القائم  في قهح إلى الإشارة في ويرغ  لها مستأجرا يكون من أو ملكيتها،
 .الشراء عليه الراسي وبين بينه مستقبث نزا  ك   ليتفادى

 .للقانون  مخالف جاءت أو العام النظام لمخالفتها القائم  من شرو  كحذف :بالحذف المثحظات  3

 إعتراض شك  على تقدم الةلبات من حالات - ج

 هذا على ونتناولها ، البيع شللرو  قائم  على الإعتراض بةريق الإعتراضللات إبداء النصللوص بعض في المشللر  أجاز
 :النحو

 مؤقتا العقارات بعض على التنفيذ طلب : أولا

 يةل  أن العيني الكفي  وأ الحائز أو عليه المحجوز المدين من لك  يجوز" أنه على إ.م.إ.ق من 743 المادة نص 
 المحجوزة، العقارات من أكثر أو عقاري عيني حق أو/و عقار على موقتا يعالب إجراءات وقف الإسلللللتعجال بةريق
 ."ينجميع الدائن بديون للوفاء كان العيني الحق أو العقارات هذه إحدى قيم  أن ألاب  إذا
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 الأخرى، العقارات ىعل التنفيذ بوقف يةال  أن للمدين يمكن للوفاء كاف عقار أول ثمن كان إذا أنه بمعنى
  .له بالنسب  الإجراءات تقف الذي العقار فيه يحدد الذي لإستعجالي بأمر يكون فالوق وهذا

 هذا يظ  ها،وإنماعلي الحجز زوال العقارات بعض على التنفيذ لإجراءات بوقف الحكم صللللللللدور على يترت  ولا
 لم إذا.عليها جزالح بقصللللللر الحكم صللللللدر التي العقارات بيع يتم أن إلى لآثاره ومنتجا إليها بالنسللللللب  قائما الحجز
 أن البيع بإيقا  لحكما بعد منهم فلك  الدائنين بحقوق للوفاء عليها الحجز قصللللللللر التي العقارات بيع ثمن يكف
 نصللل  ما وهذا وتسلللجيله، كي المل بنز  تنبيه إعادة دون عليها التنفيذ أوقف العقارات التي على التنفيذ في يسلللعى
 أن الشللللراء برسللللو لحكما بعد حتى دائن لك  يجوز ذلك مع "أنه بنصللللها همن 743 المادة من الأخيرة الفقرة عليه

 ."بدينه للوفاء البيع عن جالنات الثمن يكف لم إذا العقاري  العيني  الحقوق أو /و العقارات تلك بيع في يستمر

 البيع تأجيل طلب :ثانيا

 العيني الكفي  أو الحائز وأ عليه لمحجوزا للمدين مخول الحق هذا فإن ا.م.ا.ق من 744 المادة عليه نصل  لما وفقا
 تنتجه ما صللافي أن اتإلاب شللر  عليه المنفذ العقار بيع إجراءات تأجي  إسللتعجالي  دعوى طريق عن يةل  أن في

 ما صلافي أن لاب  إذا راتالعقا بيع إجراءات تأجي  طل  يتم أن أي ، بديونه الوفاء يكفي واحدة سلن  في أمواله
 الإجراءات في طرفا صاروا ينالذ الدائنين وجميع الحاجزين الدائنين حقوق لوفاء يكفي واحدة  سن في أمواله تنتجه

 المهل  ذلك في مراعيا الوفاء يتم لم إذا البيع إجراءات فيه يسللتأنف الذي الأج  البيع بتأجي  الفاصلل  الأمر ويحدد
 ا.م.ا.ق من 744 المادة عليه نص  ما وهذا واحدة سن  تتجاوز لا أن على للوفاء، عليه المحجوز للمدين الثزم 

 كافيا المدين أموال من حصللللللوله المتوقع الإيراد يكون أن البيع بتأجي  الحكم في يشللللللتر  لذلك الثاني ، فقرتها في
 تأجي  كان لو حتى سن  أقصاها مدة في يتحص  مما كافيا الإيراد هذا يكون وأن الحاجزين الدائنين بحقوق للوفاء
 .26سن  عن تزيد .لمدة يتم البيع

 الفسخ دعوى لرفع الإجراءات وقف طلب :ثالثا

 لهذا التالي  يوما عشر خمس  خثل عليه يج  فإنه البيع شرو  قائم  بإيدا  القضائي المحضر قيام بعد أنه بينا لقد
 بإنذارهم وذلك لورلاتهم أو ا.م.ا.ق من 740 المادة في إليهم المشلللللللللللار للأشلللللللللللخاص رسمي تبليغ توجيه الإيدا 
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 بين ومن إبدائها، في حقهم سلللللللق  وإلا المحدد الأج  خثل إعتراضلللللللاتهم و مثحظاتهم وإبداء عليها بالإطث 
 .وجد إن المقاسم أوالشريك 27 به أوالمقايض العقار بائع نجد الأشخاص هولاء

 دعوى رفع إلى يبادروا لم حال  في أنه الأشللللللخاص لهولاء الموجه الإنذار فإن ا.م.ا.ق من 745 للمادة وبالرجو 
 خثل العلني المزاد طريق عن البيع بإعادة طل  يقدم لم أو فيه الفارق دفع لعدم العقارأو ثمن دفع لعدم الفسلللللخ
 لنظر المحكم  ئيسر  طرف من تحديدها تم التي الجلسلللللللللللللل  قب  الأق  على أيام لاثلا  وهو لذلك المحدد الأج 

 . المزاد عليه راسيال قب  يسق  ذلك في حقه فإن الإعتراضات

 باتخاذ دائنين أحد قام ثم هثمن يدفع ولم عقارا إشللترى قد الذي المدين حال  عالج المشللر  أن يتضللح المادة نص ومن
 ليفسلخ المدين على دعوى برفع رالعقا بائع وقام المدين، لذلك مملوكا باعتباره العقار على الجبري التنفيذ إجراءات

 المنفذ المدين ويكون لمقايضا هو آخر . وشخص عليه المنفذ المدين بين عقد هناك أن أو بالثمن الوفاء لعدم البيع
 المقايض . فرق يدفع لم عليه

 ولا الموضلوعي، كالالإشل في المختصل  هي بصلفتها الموضلو  محكم  أمام ترفع أصللي  دعوى تعد الفسلخ دعوى إن
 أما وهي الدعوى بها فعتر  التي الوسلليل  حدد لمشللر وا مخصللوص طريق تقدم كما لأنه الإعتراض بةريق رفعها يجوز

 .المثحظات إبداء أو الإجراءات بةثن في محددة فهي الإعتراضات

 المحكم  وأمام اوىالدع لرفع المعتادة بالةرق ترفع الفسللللللللللخ دعوى فإن ا.م.ا.ق من 746 للمادة وطبقا لذلك
 المحدد الأج  في رفع  فإذا ، القائم  على عتراضالإ بةريق ترفع لا الدعوى فهته وعليه العقار بيع المختصللللللللل 

 رئيس يحكم لا حتى القضلللللائي المحضلللللر طرف من عليها بالتأشلللللير البيع شلللللرو  قائم  ذي  في ذلك تدوين وج 
 دعوى في الفصلللللل  ي لغا البيع وقف طل  هو الإعتراض بةريق عليه يةري فالذي البيع إجراءات بوقف المحكم 
 .رفع  والتي لفسللخبا المختصلل  المحكم  بنظره يختص وإنما الفسللخ طل  التنفيذ بنظر قاضللي يختص ولا ، الفسللخ
  بالتنفيذ. المتعلق  المنازعات من ليس  لأنها الفسخ دعوى أمامها

 فرعية الإستحقاق دعوى : رابعا

 والإداري  المدني  الإجراءات قانون بموج  المشللللر  اسللللتحدث فقد أعثه المذكورة الإعتراض حالات إلى بالإضللللاف 
 دعوى طريق عن بإسللللتعادته المةالب  من ملكي  لسللللند على الحائز والغير ملكي  بسللللند العقار حائز تمكنان مادتين
 إجراءات عن اعتراضلللللا ليس والإسلللللتحقاق المحجوز العقار اسلللللتحقاق مع الحجز إجراءات بةثن طل  تتضلللللمن
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 إليها التةرق تعين لذلك 28عقاري عيني حق ستعادةبإ مةالب  إنما فحس  البيع إجراءات بوقف مةالب  أو الحجز
  : يأتي فيما

 خثلها من يةال  العقاري الحجز ألاناء دعوى برفع الغير قيام في تتمث  الفرعي  الإسلللتحقاق فدعوى: تعريفها _أ
،  لمدينل مملوك غير مال على تم التنفيذ لكون وذلك وببةثنها عليه التنفيذ إجراءات بدأت الذي للعقار بملكيته

 بدىء الذي العقار ملكي  مدعيا التنفيذ إجراءات في طرفا يعتبر لا الذي الغير رفعها يتم الإسللللللتحقاق دعوى و
 التوازن تحقيق إلى الدعوى هذه وتهدف ، 29عليه التنفيذ إجراءات وإبةال له ملكيته بإلابات للمةالب  عليه بالتنفيذ

 . التنفيذ إجراءات انتهاء حين إلى لحمايته وذلك الغير مصلح  مراعاة بين

 بسلند قارالع لحائز إ.م.إ.ق من 772 المادة في المشلر  أجاز لقد : الفرعي  الإسلتحقاق دعوى رفع اجراءات _ب
 العقار تحقاقاسلللللللل مع طل  الحجز إجراءات بةثن طل  تقديم ملكي  سللللللللند على الحائز للغير وكذلك ملكي 
 دعوى يرفع بأن وذلك عالبي شللللرو  قائم  على للإعتراض المحددة الالآج انتهاء بعد ولو بعضلللله أو كله المحجوز

 أن المحكم  رئيس علىو  ، القضلللائي المحضلللر بحضلللور عليه المحجوز والمدين الحاجز الدائن من ك  ضلللد اسلللتعجالي 
 . الدعوى تسجي  تاريخ من يوما لاثلاون أقصاه أج  في الإستعجالي  الدعوى في يفص 

 أي الإستعجالي القسم أمام يكون الفرعي  الإستحقاق دعوى رفع أن أعثه المذكورة ادةالم دراس  خثل من يتضح
 لإختصلللللاص فنظرا ، المحجوز العقار اسلللللتحقاق طل  مع الحجز إجراءات بةثن فيها يةل  اسلللللتعجالي  بدعوى
 بالتنفيذ المتعلق  نازعاتالم كاف  إختصلاصله في يندرج فإنه بالتنفيذ المتعلق  المنازعات بنظر المسلتعجل  الأمور قاضلي
 .الإستعجال قاضي إختصاص من أنها على المشر  عليها نص الإستحقاق دعوى وأن ،30العقار على

 تم  ولو حتى قبول م وتكون القضلللللائي المحضلللللر بحضلللللور عليه المحجوز والمدين الحاجز الدائن ضلللللد الدعوى وترفع
 . البيع شرو  قائم  على للإعتراضات المحددة الآجال خارج

 أو العقار بيع وقف طل  فلرافعها الإسللتعجالي  الدعوى في الفصلل  قب  العلني بالمزاد للبيع المحدد التاريخ ح  وإذا
 يحددها كفال  إيدا  بشللللللر  الأق  على أيام بثثلا  البيع جلسلللللل  قب  المحكم  رئيس إلى عريضلللللل  بموج  منه جزء

                                                                 

  345،ص 2009 سن  ، أولى طبع  ، اديغدب منشورات .، الجزائري للتشريع وفقا والجزائي  المدني  الناحيتين من التنفيذ طرق ، الرحمان عبد بربارة 28
 

  36ص ، 2008،سن  عشر الثامن  الدفع  القضاة الةلب  على ألقي  )الحجز( التنفيذ طرق في محاضرات ، الصديق تواتي الأستاذ 29
 

 14ص 09/ 08للقانون 2010 / سن  ، الثالث  الألفي  وفق منشورات والإداري  المدني  المواد في التنفيذ طرق ، القادر عبد شح  العربي 30
 



 وإذا ، دعواه خسلر إذا العلني بالمزاد للبيع والتعليق النشلر إعادة مصلاريف تغةي  أج  من عريضل  على بأمر الرئيس
 . الأجزاء لباقي بالنسب  البيع يتوقف لا فق  العقار من بجزء الأمر تعلق

 أمر بموج  فيها فصللل ي أن وج  الدعوى رفع  متى : الفرعي  الإسلللتحقاق دعوى رفع على المترتب  الآثار _ ج
 يكون الصلادر الأمر وأن ، ا دف أوجه من إليه قدم لما وفقا وذلك بإسلتمراره أو موقتا التنفيذ بوقف إما فيه يقضلي
 . للإستئناف قابث

 قضلللائي حار  كتعيين والتحفظي  القضلللائي  الإجراءات بإتخاذ البيع بوقف الحكم يمنع لا : البيع بوقف الحكم -
 فإنها الدعوى بقبول المحكم  حكم  فإذا الحجز بقاء مع الإجراءات هذه تتنافى ألا بشللللللر  المحجوز العقار على

 ، التنفيذ إجراءات من تم ما إلغاء ك  على ويترت  الحجز إجراءات وبةثن للمدعي العقار بإسلللتحقاق تقضلللي
 بوقف المحكم  وتقضي ، الدعوى في المختصمين الدائنين من العقار نفس على جديد من فيها البدء إمكان وعدم
 عدم على أو العقار على الحجز بقاء في يولار لا الوقف أن على ، الدعوى نظر جلسللللللل  أول في سلللللللواء التنفيذ
 وقتي حكم هو الصادر والحكم ، المحجوز العقار على للمستحق حق أي ينشىء لا أنه كما الحجز أحكام سريان

ر العقا على حق أي ينشللللللىء ولا ، محجوزا العقار بقاء في يولار ولا الدعوى موضللللللو  نظر عند القاضللللللي يقيد لا
 . الإستحقاق لةال 

 يقرر جديد حكم صدور فيها للإستمرار فيلزم البيع اجراءات بوقف حكم إذا : البيع إجراءات بإستمرار الحكم -
 . الإستمرار هذا

 :الإعتراض طبيعة الفرع الثاني :-

 موضلللللو  في هذكرنا ما على وبالاعتماد موضلللللوعي ، منازع  أو وقتي  المنازع  نو  تحديد الإعتراض بةبيع  يقصلللللد
 إجراء إتخاذ إلى تهدف التي تلك هي الوقتي  المنازع  لكون ونظرا ، المثحظات ولإبداء البةثن وهو الإعتراض
 هو الإعتراض طريق عن منازع  من تقدم ما بأن التقرير نسلللللتةيع ، المنازع  موضلللللو  في الفصللللل  يتم حتى موق 

 . موضوعي  تنفيذ خصوم  أي موضوعي لإشكال

 الاجراءات قانون من 742 للمادة طبقا قانونا المحددة الآجال في الإعتراضلات تقديم بعد أنه الإشلارة درتج وأخيرا
 وفي التنفيذ، بمواصللل  أو البيع إجراءات بوقف إما المختص المحكم  رئيس قب  من فيها الفصلل  يتم والاداري  المدني 
 ويوشلللر الأج  هذا في إعتراض أي تقديم عدم حال  وفي المحدد، الأج  في الإعتراض تقديم في الحق سلللقو  حال 
 .العلني بالمزاد البيع عن الإعثن إجراءات في القضائي المحضر يسر  هنا الخاص سج  في بذلك الضب  أمين

 الخاتمة :



 الإجراءات قانون تضلللمنها التي الأحكام عرض و للإعتراضلللات على الحجز العقاري الموجز العرض هذا خثل من
 و عليه والمحجوز الحاجز من لك  الضلللمان و الحماي  توفير إلى هدف المشلللر  أن نثحظ فإننا ، الإداري  و المدني 
 البيع . عملي  أو الحجز عملي  حيث من سواء الغير
 العقاري الحجز فإن الموضلللوعي  أحكامه وخصلللوصلللي  والاجتماعي  الاقتصلللادي  الناحيتين من العقارات لأهمي  ونظرا
 تكسللللبه أسللللاسلللليتين بميزتين يتسللللم أنه كما المنقول، على الحجز عن تميزه خاصلللل  وطويل  وإجراءات لتدابير يخضللللع
 المشللر  إهتم كما  ، موضللوعي الآخر البعض و إجرائي بعضللها أن إذ أحكامه تنو  في إحداهما تتمث  خاصلل  أهمي 

 الإجراءات قانون في إجراءاته تنظيم في والإعتراضللللللللات التي يمكن رفعها وهذا بالتوسللللللللع العقاري الحجز بموضللللللللو 
 ذلك. في والآجال البيع شرو  قائم  حول إثارتها المحتم  الإعتراضات تقديم طريق  الإداري  و المدني 

لذلك فإنه قد تةرقنا للقواعد العام  التي تحكم منازعات التنفيذ كون أن اشلللللللللللللكالات التنفيذ الموضلللللللللللللوعي  تعد من  
شلللللللللر  خرج عن هذه القاعدة في ك  من دعوى الإسلللللللللترداد ودعوى صلللللللللميم اختصلللللللللاص قاضلللللللللي الموضلللللللللو  فإن الم

الإستحقاق ودعوى ابةال اجراءت التنفيذ ورفع الحجز والتي تعد كلها دعاوى موضوعي  لكن المشر  خول القضاء 
 الإستعجالي ولاي  النظر فيها .

اءات رفع الإعتراض  وأخذ بعين كما أن المشلللللر  من خثل قانون الإجراءات المدني  والإداري  عم  على تفعي  اجر 
 الإعتبار جميع العوارض التي يمكن أن تعرق  عملي  الحجز وإعداد قائم  شرو  البيع .

 إلى امتد الحجز بأن الملكي  سللند على الحائز أو الغير إدعاء حال  في للعقار الفرعي  اسللتحقاق دعوى كما نظم -
 . الدعوى هاته ينظم لم الذي ديمالق المدني  الإجراءات قانون عكس له ملك عقارات

 العقار على الحجز إجراءات بتنظيم قام قد والإداري  المدني  الإجراءات قانون في الجزائري المشلر  أن الإشلارة وتجدر
 قانون في موجودة كان  التي النقائص لتفادي وهذا وضللوي وأكثر ودقيق مبسلل  بشللك  العقاري  العيني  والحقوق

 . العقاري الحجز ألاناء تةرأ قد التي التنفيذ إشكالات الإمكان قدر ولتفادي القديم المدني  الإجراءات

 من العقار ولأهمي  جه  من الملكي  حق احترام وهو دسلتوريا مكر  مبدأ مع تماشليا كان المشلر  إهتمام فإن وعليه
 . أخرى جه  من والإجتماعي  الإقتصادي  الناحي 

 

 

 



 

 
 


