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Abstract
The Algerian legislator dealt with the leasing by virtue of

Ordinance No. 96-09 related to leasing, dated 14/01/1996, the
latter represented in a loan contract aimed at financing economic
investments. In the last century, for its efficiency, given that it is a
comprehensive financing method, it does not require a financial
contribution to the economic operator in his project.

Leasing, is based on the mechanisms of lease and sale, where the
lessor (the loan company) is obligated to purchase the asset in order
to lease it to the lessee, during an agreed period, in return for rent
installments, and upon the expiration of the lease, the leasing
provides the tenant with a triple option, where he can request the
renewal of the lease, or the termination of the lease. The
contractual relationship, and he has the right to raise the option to
purchase the leased property, where he has paid the entire capital
of the loan through the paid installments, with the payment of the
agreed remaining value, which is a small value, estimated at about

1 percent of the loan.
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In view of the importance of this financing technique, and its role
in facilitating and encouraging investments, especially in the real
estate field, we decided to address its concept, its characteristics,
and distinguish it from contracts that seem outwardly similar to it,
such as some lease contracts, or some sales and even classic loans.

Accordingly, we concluded that despite some similarities, in some
of the components of these contracts, the lease agreement remains
unique 1in its own right, in terms of its parties, which are the bank
and an economic dealer, in terms of the subject matter of the
contract, which can be a real estate or movable money, a
commercial store, a share of the shares of a commercial company,
in terms of the sum of the unilateral promises enforceable by the
bank, in terms of legal eftects, the most important of which is the
right to purchase option available to the tenant at the end of the
lease term, which enables him to acquire the right of ownership
over the leased property, a feature that we do not find in other

investment loans.

Keywords: Credit ; Lease ; Bank ; Leasing; real estate.
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*1'v. Com. 19/06/1978 : Bull. civ. IV, n° 141.

*2 Art 68, Ord n°03-11 relative & la monnaie et au crédit, JORA n°52 du 27/08/2003 : «
Constitue une opération de crédit, au sens de la présente ordonnance, tout acte a titre
onéreux par lequel une personne met ou promet de mettre des fonds a la disposition
d’'une autre personne ou prend, dans I'intérét de celle-ci, un engagement par signature tel
gu’aval, cautionnement ou garantie. Sont assimilées a des opérations de crédit, les
opérations de location assorties d’options d’achat, notamment le crédit-bail. Les
attributions du Conseil s'exercent a I'égard des opérations visées dans cet article ».
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*> Art.6. Ord n° 16- 09 du 03/08/2016, relative & l'investissement : « - Sont considérés
comme investissements, au sens de l'article 2 ci-dessus, et éligibles aux avantages, les
biens, y compris rénovés, constituant des apports extérieurs en nature entrant dans le
cadre d’'opérations de délocalisation d’activités a partir de I'étranger. Les biens visés a
l'alinéa 1er ci-dessus, sont dédouanés en dispense des formalités du commerce extérieur
et de domiciliation bancaire. Sont également considérés comme investissements éligibles
aux avantages, les biens faisant I'objet d’une levée d’option d’achat, par le crédit preneur,
dans le cadre du leasing international a la condition que ces biens soient introduits, sur le
territoire national, a I'état neuf ».
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—Ordonnance n°03-11 relative a la monnaie et au crédit, JORA n°52 du 27/08/2003.
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2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR.
—Loi n° 2014-366 du 26/03/2014 dite loi ALUR portant de nouvelles mesures instanrant
un changement pour les locataires et les propriétaires.
—Loi n° 2014-626 du 18/06/2014 relative a l'artisanat, au commerce et aux trés petites
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—Loi n° 2010- 853 du 23/07/2010 relative aux réseaux consulaires, au commerce, a
I'artisanat et aux services, J.O.R.F. n° 0169 du 24/07/2010.
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—Code de Construction et d’habitation frangais.

—Code de commerce francais.

—Code de l'artisanat francais.

—Code rural et de la péche maritime frangais.
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Julien BESLAY, Opération de crédit et assurances, Univ. Paris IT, PANTHEON
ASSAS, D .E.S.S .Assurances, 2004- 2005.

— Pascal CLERC- FOECHTERLIN, [ ’essentiel/ du droit immobilier, 6eme éd,
Les carrés, GUALINO, 2016- 2017.

— C. CHAMPAUD, Le leasing , JCP.1965. 1.1954 et J.C.P.éd. C.1.777555, n°33.
— Pascal PHILIPPOSSIAN, Le crédit- bail et le leasing, outil de financement
locatif, SEFI éd. 1998.
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— 3°ch. Civ., 07/07/2010, pourvoi n°® 09-14579 , Legifrance.

— 3%ch. Civ. 05/12/2007, BICC n° 679 du 01/04/2008 et Legifrance.
— 3%ch. Civ., 14/11/2007, pourvoi n°06-18133, BICC n° 678 du 15/03/2008.
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