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    :ملخص
شهر الدعاوى العقارية تقتصر على تلك الدعاوى التي ترمي إلى الطعن في صحة التصرؼ الذي 

أما  .تضمنو العقد الدشهر، بدعتٌ أنو يشتًط في الدعوى أف تكوف منصبة على حقوؽ عينية عقارية مشهرة
إذا لم تكن ىذه الحقوؽ مشهرة فإنو لا يستوجب الأمر إخضاعها إلى الشهر طالدا أف الحق العيتٍ موضوع 
الخصومة القضائية غتَ مشهر لذا  أوجب الدشرع الجزائري أف تشهر كل العقود و المحررات الرسمية الدتعلقة 
بالدلكية العقارية بالمحافظة العقارية قبل تسليمها إلى أصحابها و ىذا لضماف حقوؽ كل من طرفي العقد، 

و نتناوؿ الدعاوى  .لأف العبرة في نقل الدلكية العقارية بالشهر بالمحافظة العقارية وليس من يوـ إبراـ العقد 
 .الواجب إشهارىا و أثار شهر العريضة

 .شهر الدعوى ،الشهر العقاري ،الشهر الدسبق ،أثار شهر الدعوى :الكلمات المفتاحية 
Abstract: 

The announcement of real estate proceedings concern only those 

actions aimed at challenging the validity of the conduct contained in the 

reputable contract. In other words, the case is required to be focused on 

reputable real estate rights in kind. However, if these rights are not known, 

they do not have to be subject to an announcement so long as the right in 

kind is the subject of non-notorious litigation. The Algerian legislature had 

to publish all the Contracts and official editorials relating to real property in 

real estate before they are handed over to their owners. This is to ensure the 

rights of both parties to the contract. 
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Because the lesson in transferring real property per announcing in real 

estate conservation. We address the claims to be made public and the 

effects of the announcement. 

Keywords:  judicial proceedings, real estate announcement, effects of 

proceeding announcement. 
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المؤلف المرسل  
 

: مقدمة.1
الشهر العقاري ىو لرموعة القواعد و الإجراءات التي تهدؼ إلى تثبيت ملكية عقار أو حقوؽ 

ومن شأف ىذه القواعد و الإجراءات تنظيم شهر  عينية عقارية لشخص أو أشخاص معنيتُ إبذاه الغتَ ،
 .1حق الدلكية أو الحقوؽ  العينية العقارية الأخرى  الواردة في سجلبت معدة لإطلبع الكافة 

 و يقصد بو أيضا إنشاء بطاقة عقارية لدى المحافظ العقاري في سجل معد لذلك و التأشتَ عليها
 .2، سواء كانت عقود تتضمن نقل أو تغيتَ أو تعديل ملكية عقار أو حقوؽ عينية عقارية 

 من قانوف الإجراءات الددنية و الإدارية على إشهار العريضة بالمحافظة 17ولقد أكدت الدادة 
وبإعتبار أف شهر الدعوى شرط لقبولذا فإنو  .العقارية و بالتالي التأشتَ الذامشي على البطاقة العقارية 

 .يتعلق بالنظاـ العاـ و يجوز للمحكمة إثارتو تلقائيا و لو أغفلو الاطراؼ وىو موضوع ىذه الدراسة
وتتمثل أهمية شهر العريضة الافتتاحية الدتعلقة بعقار أو حق عيتٍ عقاري في كوف الشهر عموما إنما 
شرع لتأمتُ الدعاملبت العقارية ، و لضماف حقوؽ من يتعامل فيها إستنادا للقيد في السجل العقاري و ما 

يرد منو من معلولدات، وأف الشهر تبعا لنظاـ الشهر العيتٍ ضرورة لإخبار الغتَ بحالة العقار القانونية 
 .3،بالإضافة إلى الدور الإنشائي لو للحقوؽ العينية العقارية 

                                           
1

 29:،انجضائشص نهمؼاء انؼهٛا انًذسعح ، نهمؼاء انؼهٛا انًذسعح إجاصج نُٛم انرخشج انؼماس٘،يزكشج انثٛغ ،2008 محمد،  سيذاَٙ
2

 86:ص ،انجضائش انرٕصٚغ ٔ انُشش ٔ نهطثاػح الأيم داس ، انثٛغ ػمذ فٙ انٕجٛض  ،2008 دٕسٚح، صاْٛح ٕٚعف  عٙ
3

 86:ص ،انجضائش، ْٕيح داس انذٛاصج، شٓش يذشساخ ،2004ػًش، تاشا  دًذ٘
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أما بالنسبة لأىداؼ ىذه الدراسة فتشمل بضاية العقار وإعلبـ الغتَ بالنزاع الواقع عليو بصفة 
خاصة، كما تهدؼ ىذه الدراسة كذلك إلى تبياف الأهمية التي أولاىا الدشرع الجزائري لإجراء الشهر العقاري 

للدعاوى القضائية، إلا أننا نتساءؿ إف كاف كل نزاع عقاري يستوجب شهر عريضة أماـ المحافظة العقارية 
 أـ اف ىناؾ حالات خاصة؟

إجابة عن ىذه الإشكالية اعتمدنا الدنهج الذي فرضتو طبيعة ىذه الدراسة وفق خطة مقسمة إلى 
، والشروط (الدبحث الأوؿ)قسمتُ تشمل الدعاوى القضائية الواجب فيها شهر عريضة افتتاح الدعوى 

 .(الدبحث الثاني)الواجبة لشهر ىذه العريضة والآثار الدتًتبة عن ذلك 
 :الدعاوى القضائية الواجب فيها شهر عريضة إفتتاح الدعوى  :المبحث الأول . 2

إف " الدتعلق بتأسيس السجل العقاري التي جاء فيها 63-76 من الدرسوـ 85:إعمالا لنص الدادة 
دعاوى القضاء الرامية إلى النطق بفسخ أو إبطاؿ أو إلغاء حقوؽ نابذة عن وثائق تم شهرىا لا يدكن قبولذا 

 ".إلا إذا تم شهرىا مسبقا 
يجب إشهار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة "إ .ـ.إ. ؽ17 من الدادة 03كما تنص الفقرة 

أو حق عيتٍ عقاري مشهر طبقا للقانوف ،و تقديدها في أوؿ جلسة ينادى /العقارية ،إذا تعلقت بعقار و
 " .فيها على القضية ، برت طائلة عدـ قبولذا شكلب ف ما لم يثبت إيداعها للئشهار

مع مراعاة الاحكاـ الخاصة بشهر دعاوى " إ على .ـ.إ. ؽ519: من الدادة 02بينما تنص الفقرة 
 ".الفسخ أو الإبطاؿ أو التعديل أو نقض حقوؽ قائمة على عقود تم شهرىا 

تتعدد أنواع الدعاوى التي ألزـ الدشرع الجزائري إخضاعها للشهر العقاري الخاضعة للقضاء العادي، 
كما يختلف أطراؼ الدعوى ، حيث إف كاف القضاء العقاري ترفع فيو دعاوى أشخاص الخاضعة للقانوف 
الخاص ، غتَ أف ىناؾ حالات يدكن للؤشخاص القانوف العاـ اللجوء إلى ىذه الجهة لرفع نزاعاتها امامها 

 .الأمر الذي نوضحو فيما بعد 
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فكل دعوى قضائية يجب أف تتوفر على الشروط القانونية للجوء إلى القضاء من صفة و مصلحة،  
من خلبؿ . أىلية، الأجاؿ، العريضة و غتَىا التي أكدىا الدشرع في قانوف الإجراءات الددنية و الإدارية 

 .ىذا الدبحث نذكر أنواع الدعاوى العقارية الواجبة الشهر 
 أنواع الدعاوى العقارية الواجبة الشهر: المطلب الأول . 1.2

الفرع )، ودعوى الإبطاؿ (الفرع الأوؿ)تشمل الدعاوى العقارية الواجبة الشهر دعاوى الفسخ والتعديل 
  .(الثاني

 دعاوى الفسخ و التعديل : الفرع الأول . 1.1.2

 .(ثانيا)، ودعوى التعديل (أولا)من خلبؿ ىذا الفرع سوؼ نتطرؽ إلى دعوى الفسخ 

 دعوى الفسخ: أولا

ىي الدعوى التي يرفعها أحد أطراؼ العقد إذا تقاعس الطرؼ الثاني عن تنفيذه ، بعدما يقوـ 
الطرؼ الدائن بإعذار الطرؼ الددين من أجل تنفيذ إلتزامو ،و في حالة بقاء الإعذار بدوف جدوى ما عليو 

 4إلا أف يلجأ إلى القضاء طالبا فسخ العقد بسبب إخلبؿ الطرؼ الأخر بإلتزاماتو التعاقدية 
 يجوز للمتعاقد الدتضرر من بقاء العقد الدطالبة 5 من القانوف الددني 119الدادة :الأساس القانوني 

بفسخ العقد عن طريق دعوى قضائية ترمي إلى ذلك ، و إذا ما توافرت الشروط التي أقرتها الدادة السالفة 
الذكر ، الدتمثلة في أف يكوف العقد ملزما للجانبتُ، و أف يدتنع الدتعاقد عن الوفاء بإلتزاماتو في مقابل وفاء 

 .طالب الفسخ بإلتزامو جاز للقاضي بناءا على طلب الفسخ و لدالو من سلطة تقديرية  تقرير الفسخ 

                                           
4

 ، انٕاػخ فٙ ششح انمإٌَ انًذَٙ ،انُظشٚح انؼايح نلإنرضاياخ ،يظادس الإنرضاو ،انؼمذ ٔ الإداسج 2009طثش٘ انغؼذ٘ محمد، 

 348:،ػٍٛ يهٛهح انجضائش، ص04انًُفشج،انطثؼح
5

 فٙ انؼمٕد انًهضيح نهجاَثٍٛ ،إرا نى ٕٚفٙ أدذ انًرؼالذٍٚ تئنرضايّ جاص نهًرؼالذ الأخش تؼذ إػزاسِ انًذٍٚ أٌ ٚطانة 119:انًادج 

 .ترُفٛز انؼمذ أٔ فغخّ،يغ انرؼٕٚغ فٙ انذانرٍٛ إرا إلرؼٗ انذال رنك
ٔ ٚجٕص نهماػٙ أٌ ًُٚخ انًذٍٚ أجلا دغة انظشٔف ،كًا ٚجٕص نّ أٌ ٚشفغ فغخ إرا كاٌ يا نى ٕٚفٗ تّ انًذٍٚ لهٛم الأًْٛح 

 .تانُغثح إنٗ كافح الإنرضاياخ
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الفسخ تبعا للقواعد العامة ىو جزاء يتًتب على امتناع أحد الدتعاقدين عن تنفيذ ما التزـ بو،  و
  إذا لم يوؼ الدتعاقد الآخر بالتزامو حتى يتحرر بدوره من 6وىو حق للمتعاقد في حل الرابطة العقدية

 .الالتزامات التي برملها بدوجب العقد لزل الفسخ
 من القانوف 122وبناءا على نص الدادة  7 يتًتب على تقرير الفسخ زواؿ كل آثاره بأثر رجعياوإذ

الددني يعاد الأطراؼ إلى ما كانا عليو قبل التعاقد، فتَد كل من الدتعاقدين ما إخذه تنفيذا للعقد ، وقد يدتد 
حتى إلى الغتَ إذا إكتسب حقا من أحد أطراؼ العقد ، وفي حالة إستحالة إرجاع الحالة إلى ما كانت 

 .عليو يحكم القاضي بالتعويض
 فإف ذلك لا يعتٍ أنها تبقى قائمة مهما طالت الددة، بل بالغة،دعوى الفسخ أهمية ؿوإذا كانت 

 . سنة من تاريخ ثبوت الحق في الفسخ15تتقادـ بدضي 
 شهر دعوى التعديل: ثانيا

الدطالبة  دعوى التعديل ىي تلك التي يضطر فيها رافع الدعوى التماس تعديل العقد فقط، دوف
غتَ الصحيحة فيو،  بإلغائو كليا، مثاؿ ذلك دعوى تعديل الدفتً العقاري، الدتضمنة إلغاء بياف من البيانات

 الدالك يحوز شهادة رفع الرىن كأف يقيد في أحد خانات الدفتً العقاري أف العقار في حالة رىن، في حتُ
العقاري وذلك بحذؼ إحدى البيانات   يقوـ الدالك برفع دعوى أماـ القضاء للمطالبة بتعديل الدفتًلذا

الخانة على أساس أف الدالك يدلك شهادة رفع  التي تم الغلط فيها فحسب، كحذؼ قيد الرىن الوارد على
 8 الرىن

 الدادة  وىو ما أكدتو المحكمة العليا في قراراتها وكذالا يدكن إجراء تعديل إلا باللجوء إلى القضاء
 . منو07الذي أغفلتو الدادة  57 من الدرسوـ التنفيذي رقم 53
 

                                           
6

 لاػذج انفغخ نؼذو ذُفٛز انؼمذ لا ذطثك إلا فٙ انؼمٕد انًهضيح نهجاَثٍٛ فٓٙ ٔدذْا ذرذمك فٛٓا دكًح انفغخ ٔٚرٕافش فٛٓا الأعاط 

 يُشٕساخ انذهثٙ 02، َظشٚح انؼمذ ،ج 1998نًضٚذ يٍ الإٚؼاح ساجغ ػثذ انشصاق انغُٕٓس٘،....انمإََٙ انز٘ تُٙ ػهّٛ 

  \.68انذمٕلٛح نثُاٌ ص 
7

 197:، ص انماْشج،نًٕجض فٙ َظشٚح الانرضاياخ، داس انُٓؼح انؼشتٛح،ا1996، ػثذ انٕدٔد ٚذٙ
8 

لاػذج انفغخ نؼذو ذُفٛز انؼمذ لا ذطثك إلا فٙ انؼمٕد انًهضيح نهجاَثٍٛ فٓٙ ٔدذْا ذرذمك فٛٓا دكًح انفغخ ٔ ٚرٕافش فٛٓا الأعاط  

، َظشٚح انؼمذ ،يُشٕساخ انذهثٙ انذمٕلٛح ،  نثُاٌ  ،سصاقنًضٚذ يٍ الإٚؼاح ساجغ  انغُٕٓس٘  ػثذ ال... انمإََٙ انز٘ تُٙ ػهّٛ 

 68: ص1998
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 دعاوى الإبطال: الفرع الثاني. 2.1.2
الإبطاؿ دوف البطلبف، إلا أنو كاف من الدفروض ذكر البطلبف أيضا للبختلبؼ الواضح بينهما، 

ودعوى البطلبف ىي الدعوى التي يطعن بواسطتها الددعي في صحة العقد أو التصرؼ بهدؼ تقرير 
  .9الإبطاؿ البطلبف أو

وبتقرير البطلبف أو الإبطاؿ ينعدـ العقد أو التصرؼ بأثر رجعي إلى تاريخ إبرامو، لشا يتعتُ إرجاع 
الأطراؼ إلى الحالة التي كانا عليها قبل إبراـ العقد، ونفس الأمر بالنسبة للغتَ عند اكتسابو لحق من أحد 

 . 10الدتعاقدين
 سنة بالنسبة للبطلبف الدطلق من يوـ إبراـ العقد الباطل طبقا 15تسقط دعوى البطلبف بدضي 

 سنوات من تاريخ 10أما إذا كاف البطلبف نسبيا فتتقادـ الدعوى بدضي ,  من القانوف الددني 102للمادة 
زواؿ سبب الإبطاؿ ماعدا ما يتعلق بالإبطاؿ بسبب الاستغلبؿ فبمضي سنة من تاريخ إبراـ العقد طبقا 

 من القانوف الددني لشا يعتٍ أف الدشرع رغم تفاوت مدد انقضاء الحق في إبطاؿ العقد إلا أنو 90للمادة 
 .11بتقييده لدعوى الإبطاؿ بهذه الددد قد راعى استقرار الدعاملبت والدراكز القانونية للؤشخاص

 النقض الواجبة الشهر و  دعاوى الإلغاء:المطلب الثاني 2.2
ذلك حتى يرتب  أركاف العقد طبقا للقواعد العامة في القانوف الددني أنو لقياـ العقد لا بد من توافر شروط و

عقارية أو حق عيتٍ  آثاره، وكما أضاؼ قانوف الشهر العقاري على العقد الدنصب على إنتقاؿ ملكية
 .عقاري لا بد من إدراجو لدى مصلحة الحفظ العقاري

                                           
9

انثطلاٌ الإجشائٙ ػشف ػهٗ أَّ ٔطف ٚهذك انؼًم انًخانف نًُٕرجّ انمإََٙ يخانفح ذؤد٘ إنٗ ػذو إَراج اٜثاس انمإََٛح انرٙ 

, ٔالإجشاءاخ انلاصيح ذذد ؽائهح انثطلاٌ ذكٌٕ دٍٛ انُض ػهٗ أٌ الإجشاء يٍ انُظاو انؼاو. ٚشذثٓا ػهّٛ انمإٌَ نٕ كاٌ طذٛذا

أٔ أٌ انثطلاٌ ْٕ جضاء انًخانفح أيا فٙ دانح غٛاب انُض فانمؼاء اعرمش ػهٗ أَّ دٍٛ ٚؼرثش انشكم جْٕشٚا لاصيا نٕجٕد 

لإٌَ , نًضٚذ يٍ الإٚؼاح ساجغ تٕتشٛش يذُذ أيمشاٌ...... الإجشاء انمؼائٙ أٔ يرؼهما تانُظاو انؼاو أٔ دًاٚح انخظٕو 

 ، ص 2001الإجشاءاخ انًذَٛح ؛ َظشٚح انذػٕٖ َظشٚح انخظٕيح الإجشاءاخ الاعرثُائٛح، دٕٚاٌ انًطثٕػاخ انجايؼٛح 

182،189،194 
10 

تانُغثح نهؼمٕد تأَّ ٚكٌٕ انؼمذ انثاؽم تطلاَا يطهما إرا نى ٚغٕف أسكاَّ كاَؼذاو ذطاتك الاسادذٍٛ أٔ اَؼذاو انًذم أٔ انغثة فُجذ 

أيا انثطلاٌ انُغثٙ فٛرشذة إرا كاٌ سػا , أٔ ػذو يششٔػٛح يذهّ أٔ عثثّ أٔ الاخلال تشكٍ انشكهٛح تانُغثح نهؼمٕد انشكهٛح

نًضٚذ يٍ الإٚؼاح ساجغ ػهٙ فٛلانٙ، ...أٔ كاٌ َالض الأْهٛح , انًرؼالذ يشٕتا تؼٛة يٍ ػٕٛب انشػا كانغهؾ ٔانرذنٛظ ٔالإكشاِ

 251،252ص , انًشجغ انغاتك
11 

 153يذٕٛ أدًذ، انًُاصػاخ الإداسٚح، ذشجًح فائض أَجك ٔ تٕٛع خانذ، دٕٚاٌ انًطثٕػاخ انجايؼٛح ، ص 
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 دعاوى الإلغاء:الفرع الأول  1.2.2
فبالنسبة  12دعوى الإلغاء دعوى لا تنكر وجود التصرؼ منذ البداية ولكنها تهدؼ إلى إلغائو   

للؤعماؿ الإدارية التي من شأنها أف تنشأ حقوقا عينية عقارية أو تنقلها أو تزيلها، سواء عن طريق القرارات 
. الإدارية أو عن طريق التعاقد مع الأشخاص لابتغاء ذلك

من بتُ الدعاوى الإدارية الدتميزة بدوضوعها، حيث أف موضوعها يتًكز على 13وتعتبر دعوى الإلغاء
 .مهابصة قرار إداري غتَ مشروع

وإذ بسثل وسيلة من وسائل الرقابة القضائية على مشروعية قرارات الإدارة، وبضاية  وصيانة حقوؽ 
 .الأفراد وحرياتهم من أعماؿ الإدارة غتَ الدشروعة

أما بالنسبة للعقود سالفة الذكر التي تشكل " ويقوؿ الأستاذ أبضد لزيو بخصوص ىذه الدعوى بأف
سندا مثبتا للملكية العقارية ووسيلة من وسائل نقلها فتنصب الدطالبة القضائية في دعوى الإلغاء على 
إلغاءىا ، وبو لصد أف المحرر المحتوي عقدا إداريا بهذا الشكل واجب الشهر ولزلب لدعوى الإلغاء ىذا 

  .بالنسبة للؤعماؿ الإدارية
أما بالنسبة للؤحكاـ والقرارات القضائية النهائية بوصفها قد تكوف سندا مثبتا للملكية أو لأي حق 

عيتٍ عقاري آخر والدشهرة تكوف لزلب للطعن بطريق الطعن غتَ  العادي اعتًاض الغتَ خارج عن 
 الذي يهدؼ من خلبلو الدعتًض إلى إلغاء الحكم أو القرار ولو كانا نهائيتُ في موضوعهما فيما  14الخصومة

يتعلق بحقوقو، أو لدخالفتها  لإجراءات جوىرية لذا غرض واحد ىو إلغاء القرار الإداري غتَ الدشروع ففيها 

                                           
12-

 الإنغاء الإداس٘ ْٕ إتطال ػًم إداس٘ تانُغثح نهًغرمثم عٕاء يٍ لثم طاَغ انؼًم أٔ يٍ سئٛغّ انرغهغهٙ، ٔٚؼغ الإنغاء دذا 

 نهؼًم ٔلأثاسِ تانُغثح نهًغرمثم فمؾ ،ٔٚخؼغ نًثذأ ػذو انشجؼٛح ٔنًثذأ ادرشاو انذمٕق انًكرغثح
13

 . ٔيا تؼذْا88ص ،، الأدكاو انمؼائٛح ٔطٛاغرٓا انفُٛح، انًؤعغح انٕؽُٛح نهكراب 1984تكٕػ ٚذٙ،- 
14-

 تانُغثح نطشٚمٙ انرًاط إػادج انُظش ٔانطؼٍ تانُمغ أياو انًذكًح انؼهٛا فثانشغى يٍ ادرًال خؼٕع ْزِ الأدكاو ٔانمشاساخ 

نٓزٍٚ انطؼٍُٛ إلا أٌ ػشائغ انرًاط إػادج انُظش ٔانطؼٍ تانُمغ لا ذؼرثشاٌ تًثاتح دػٕٖ جذٚذج ذغرٕجة انشٓش انًغثك 

تانشغى يٍ أٌ انطهثاخ فًٛٓا ذٓذف إنٗ إتطال أٔ إنغاء أدكاو أٔ لشاساخ ذؼرثش كغُذاخ يشٓشج يثثرح نذمٕق ػُٛٛح ػماسٚح لأًَٓا 

 .ٚؼرثشاٌ اعرًشاسا فٙ انذػٕٖ انغاتمح يٍ جٓح ٔيٍ جٓح أخشٖ ٚٓذفاٌ أعاعا إنٗ انرطثٛك انغهٛى نهمإٌَ 
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، يحاكم القرار الإداري ، وىذا قضاء عيتٍ يطلب فيو الددعي احتًاـ قاعدة قانونية والدشروعية بشكل عاـ 
  .15" ومهمة القاضي تقوـ على تأكيد  أو إلغاء القرار والسهر بذلك على احتًاـ القانوف

أما فيما يتعلق بدواعيد دعوى الإلغاء، لصد أنو بالنسبة لدعاوى إلغاء القرارات الإدارية ونظرا لتميزىا 
فمواعيدىا أيضا جاءت متميزة بالطابع الخاص للآجاؿ الدفروضة وذلك لتمكتُ الأشخاص للدفاع عن 

حقوقهم ومن جهة أخرى التأكد من مشروعية القرارات وبضاية الصالح العاـ الذي يستلزـ استقرار الدراكز 
 .القانونية حتى لا يعرقل النشاط الإداري 

 الادارية  بخصوص التظلم الإداري  من قانوف الإجراءات الددنية و860 و 829فنجد في الدادة 
أوجبت رفعو خلبؿ شهرين من تاريخ تبليغ القرار لزل الدخاصمة أو نشره ىذا قبل رفع  عند وجوبو و

الدعوى أماـ القضاء  التي وجب أف ترفع خلبؿ شهرين من تاريخ تبليغ قرار الرفض الصريح أو الضمتٍ 
ىذا أماـ لرلس الدولة أما أماـ المحاكم الإدارية فبناءا على نص . من ؽ إ ـ 830لذذا التظلم طبقا للمادة 

 . أشهر من تاريخ تبليغ أو نشر القرار لزل الدخاصمة 4 رفع الدعوى ىو 16   فإف ميعاد829الدادة 
أما بالنسبة لإلغاء القرارات والأحكاـ القضائية النهائية عن طريق اعتًاض الغتَ الخارج عن الخصومة 

. فالدواعيد مفتوحة سابقا ولا يحدىا إلا تقادـ الحكم الدطعوف فيو
 دعاوى النقض: الفرع الثاني  2.2.2

                                           
15

 .ٌ.ط. د.339 ، ص 04 تؼحيذٕٛ أدًذ، يذاػشاخ فٙ انًؤعغاخ الإداسٚح، دٕٚاٌ انًطثٕػاخ انجايؼٛح، ؽ  

16
أشٓش ،ٚغش٘ يٍ ذاسٚخ انرثهٛغ انشخظٙ تُغخح يٍ (4)ٚذذد أجم انطؼٍ أياو انًذكًح الإداسٚح تأستؼح  :  إ و إ829انًادج  

 .انمشاس الإداس٘ انفشد٘ ،أٔ يٍ ذاسٚخ َشش انمشاس الإداس٘ انجًاػٙ أٔ انرُظًٛٙ 

ٚجٕص نهشخض انًؼُٙ تانمشاس الإداس٘،ذمذٚى ذظهى إنٗ انجٓح الإداسٚح يظذسج انمشاس فٙ الأجم انًُظٕص :  إ و إ 830انًادج 

 . أػلاِ 829ػهّٛ فٙ انًادج 

 .  تًثاتح لشاس تانشفغ ٔٚثذأ ْزا الأجم يٍ ذاسٚخ ذثهٛغ انرظهى(2) ٚؼذ عكٕخ انجٓح الإداسٚح انًرظهى أيايٓا ػٍ انشد خلال شٓشٍٚ

 ،نرمذٚى ؽؼُّ انمؼائٙ ،انز٘ ٚغش٘ يٍ ذاسٚخ اَرٓاء أجم (2)ٔفٙ دانح عكٕخ انجٓح الإداسٚح ،ٚغرفٛذ انًرظهى يٍ أجم شٓشٍٚ

 .  انًشاس إنّٛ فٛا نفمشج أػلاِ(2)انشٓشٍٚ 
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لدا كانت القسمة الاتفاقية عقد تسري عليو أحكاـ سائر العقود فإف وجوه الطعن  فيها ىي نفس 
وجوه الطعن في العقد ، فقد يطعن فيها بالبطلبف سواء كاف مطلقا أو نسبيا وذلك طبقا للؤحكاـ العامة ، 

 .أما بالنسبة للطعن فيها للغبن فقد أفرد لذا القانوف أحكاما  خاصة لأهميتو في القسمة 
يجوز نقض القسمة " من القانوف الددني الجزائري ىي التي عالجت ذلك بقولذا 732ولصد أف الدادة 

الحاصلة بالتًاضي إذا أثبت أحد الدتقاسمتُ أنو لحقو منها غبن يزيد عن الخمس، على أف تكوف العبرة في 
 .التقدير بقيمة الشيء وقت القسمة 

ويجب أف ترفع الدعوى خلبؿ السنة التالية للقسمة، وللمدعى عليو أف يوقف ستَىا ويدنع القسمة 
 "من جديد إذا أكمل للمدعي نقدا أو عينا ما نقص من حصتو 

فمن خلبؿ ىذه الدادة نلبحظ أولا بأف نقض القسمة للغبن مقصور على القسمة الرضائية دوف 
 .القضائية التي يستبعد فيها الغبن لافتًاض إحاطتها بالضمانات الواجبة للمساواة بتُ الدتقاسمتُ

وتبتُ الدادة أيضا بأنو إذا وقع غبن بالدقدار الذي حدده القانوف فإف ىذا الغبن بذاتو دوف 
اصطحابو لعيب في الإرادة يعده وحده عيب يجعل عقد القسمة قابلب للنقض فليس بشرط أف يكوف سببو 

  .غلط أو تدليس أو استغلبؿ فالغبن وحده كاؼ لجعلب القسمة قابلة  للئبطاؿ
فإذا ما برقق الغبن في القسمة الاتفاقية جاز للشريك الذي لحقو ىذا الغبن دوف غتَه من الشركاء 

الذين لم يلحقهم غبن رفع دعوى يطالب فيها بنقض ىذه القسمة طبقا للئجراءات الدنصوص عليها في 
وللئشارة ىنا أف دعوى الغبن تنتقل من الشريك الدغبوف إلى ورثتو فيجوز لذم بعد , قانوف الإجراءات الددنية 

موتو أف يرفعوا ىذه الدعوى أو يواصلوا الستَ فيها، ويجوز كذلك للدائن أيضا أف يرفع ىذه الدعوى باسم 
 ىم 17مدينو الشريك الدغبوف طبقا للقواعد الدقررة في الدعوى غتَ الدباشرة والددعى عليهم في ىذه الدعوى 

 .سائر الشركاء غتَ الدغبونتُ

                                           
 .121:صدًاٚح انًهكٛح انؼماسٚح انخاطح ،داس ْٕيح ، ، 2003ؽثؼح دًذ٘ تاشا ػًش ،   17
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وعبء إثبات الغبن يقع على الشريك الدغبوف الذي يثبتو بكافة وسائل الإثبات لأنو إنما يثبت واقعة 
مادية، ومتى ثبت للقاضي وقوعو تعتُ عليو القضاء بنقض القسمة إذ لا يدلك السلطة التقديرية في ذلك 

 .شأف الإبطاؿ أو الفسخ
أما بالنسبة لديعاد رفع ىذه الدعوى فقد فصلت فيو الدادة سالفة الذكر وحددتو خلبؿ السنة التالية 
لعقد القسمة سواء علم الشريك الدغبوف أـ لم يعلم فالأجل مقتًف بالعقد لا بالعلم، والديعاد ىنا ىو ميعاد 

. 18 فالدلبحظ ىنا ىو قصر ىذه الددة بالدقارنة مع أهمية الدعوى ،لسقوط الدعوى لا لتقادمها
 الشروط الواجبة لشهر العريضة واثار الشهر : المبحث الثاني. 3

، ثم بعد ذلك الآثار الدتًتبة عن ىذا (الدطلب الأوؿ)نتناوؿ في ىذا الدبحث الشروط القانونية للشهر العقاري 
 .(الدطلب الثاني)الشهر 

 الشروط القانونية للشهر العقاري:المطلب الأول  1.3
أهمها الرسمية من جهة و  يجب أف يتوفر في المحرر الذي سيقدـ أماـ المحافظة العقارية الدختصة إقليميا شروط

 .شروط متعلقة بالأطراؼ و العقارات من جهة أخرى

 الرسمية والشهر المسبق: الفرع الأول 1.1.3

 .(ثانيا)، ثم الشهر الدسبق(أولا)يتم التطرؽ في ىذا الفرع إلى الرسمية 

 .الرسمية : أولا 

ضابط عمومي أو  العقد الرسمي عقد يثبت فيو موظف أو: " من القانوف الددني على أف324: تنص الدادة
طبقا للؤشكاؿ القانونية و في  شخص مكلف لخدمة عامة، ما تم لديو أو ما تلقاه من ذوي الشأف و ذلك

 .حدود سلطة و اختصاصاتو لذا

لزافظة  شغاؿ فيأكل عقد يكوف موضوع "  على أنو 63 - 76 من الدرسوـ رقم 61كما تنص الدادة 
ؿ أف تكوف شرطا في بؽ يستفاد من ىاتتُ الدادتتُ، أف الرسمية " عقارية، يجب أف يقدـ على الشكل الرسمي

                                           
 76: ص انذاس انثٛؼاء ،،انًهكٛح ٔ َظاو انرذفظ انؼماس٘ فٙ انًغشب ،داس انُشش ٔ انًؼشفح، 1999خٛش٘ محمد ،  - 18
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نها ركن في العقد نفسو و ىي جزأ لا يتجزأ منو،فلب تقبل المحررات العرفية و لا التصرفات إالشهر العقاري ؼ
. 19الرضائية غتَ الدكتوبة

الإيداع، ليس  حدى المحافظات قرار برفضإقدمت أماـ ما ذا إفالعقود العرفية الدتعلقة بالعقارات مثل 
العقود أصلب و يعتبرىا باطلة  نما القانوف لا يعتًؼ بوجود ىذهإبسبب بزلف الرسمية كشرط للبتهاـ و 

 .20بطلبنا مطلقا

العقاري و مقدـ  ضافة الى الرسمية التي يشتًطها الدشرع الجزائري في كل لزرر يتعلق بالعقار أو بالحقإؼ
جراء إمعناه لا يدكن القياـ بأي   على الشهر الدسبق63 - 76 من الدرسوـ رقم 88لإشهاره تنص الدادة 

 الشرط سببا لقرار المحافظ او يعد بزلف ىذ .مسبق شهارإللئشهار في لزافظة عقارية في حالة عدـ وجود 
  .63 - 76 من الدرسوـ 1 / 101العقاري لرفض الإيداع طبقا للمادة 

العقاري أف  ا بعد أف مراجع الإشهار اللبحق فانو يدكن للمحافظـو في حالة قبوؿ الإيداع، و تبتُ في
 .ء يصدر قرار برد الاجرا

  الشروط المتعلقة بالأطراف وبالعقارات: ثانيا

صورة   وحتى تتم عملية الشهر العقاري على أكمل وجو وأحسن،شرطي الرسمية والشهر الدسبق إضافة إلى 
 .21،لابد من توفر شروط متعلقة بالأطراؼ وشروط أخرى متعلقة بالعقارات

ف معتٌ الأطراؼ ىم أطراؼ العقد أو العلبقة القانونية فحسب نص إ  :الشروط المتعلقة بالأطراف-1
على المحافظ العقاري أف يتحقق من ىوية و أىلية الأطراؼ، و   يجب74 - 75 من الأمر 22الدادة 

 .أشخاصا طبيعيتُ أو أشخاصا اعتباريتُا كونويما أف إأطراؼ العقد 

بالمحافظ العقاري  حدى ىذه الشروط أو نقص في بيانات الحالة الددنية للؤطراؼ يؤديإو في حالة بزلف 
 .لى طلب تصحيحو أو استكمالو من الدعتٍ بالأمر أو رفض الإيداعإ

                                           
  .ٌ.ط.، د63خهفَٕٙ  يجٛذ، َظاو انشٓش انؼماس٘ فٙ انمإٌَ انجضائش٘ ،انذٕٚاٌ انٕؽُٙ نلأشغال انرشتٕٚح ،ص 19
20 

  .35دًذ٘ تاشا ػًش ، يشجغ عاتك ،ص 
21  

 .41: ص ،07:يجهح انًٕثك ، انؼذد  ػمذ انشٓشج ، ، 2002عُح دًذ٘ تاشا ػًش ، 
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يجب أف تتوفر في المحرر   لكي تتم عملية الشهر العقاري بصفة قانونية ،: الشروط المتعلقة بالعقارات-2
الشروط الدتعلقة بالعقارات فيجب تعيتُ الوضعية الدادية أو القانونية تعيينا دقيقا  الدقدـ للشهر لرموعة من

  ىناؾ شروط مشتًكة بتُ بصيع، إذابحيث يسهل بسييزه عن باقي العقارات ولا يختلط بها أبدا نافيا للجهالة
التنفيذي رقم   من الدرسوـ66العقارات وىناؾ شروط خاصة ببعض العقارات فالأولى نصت عليها الدادة 

 . من نفس الدرسوـ21 والثانية الدادة 63 - 76

 قاعدة الشهر المسبق :ثانيا   

 يتناوؿ ىذا العنصر مفهوـ قاعدة الشهر الدسبق والاستثناءات الواردة على ىذه القاعدة

 :مفهوم قاعدة الشهر المسبق -1

لا يدكن القياـ بأي إجراء للئشهار في المحافظة :"  الدذكور أعلبه بأنو63 - 76 من الدرسوـ 88تنص الدادة  
العقارية في حالة عدـ وجود إشهار مسبق أو مقارف للعقد أو القرار القضائي أو لشهادة الانتقاؿ عن طريق 

 أدناه، فيفهم من ذلك 88 وذلك مع مراعاة أحكاـ الدادة .الوفاة يثبت حق التصرؼ أو صاحب الحق الأختَ
أنو لا يدكن للمحافظ العقاري شهر أية وثيقة، أو سند، أو تصرؼ من شأنو نقل الدلكية العقارية، ما لم يكن 

الحق الدراد نقلو قد أخضع لشهر مسبق في لرموعة البطاقات العقارية، يثبت من خلبلو بصيع التصرفات الواردة 
على العقار، وكذا معرفة بصيع الدلبؾ السابقتُ الدتداولتُ على الدلكية، وذلك يحقق الطمأنينة وعدـ الحيلولة في 

 من نفس الدرسوـ للمحافظ العقاري الحق في 101، وطبقا لذلك فقد خولت الدادة 22الدعاملبت العقارية
مراقبة كل الوثائق الدودعة لديو، كما أف لو كامل الصلبحيات في رفض الإيداع في حالة غياب أحد 

 .الإجراءات، ولاسيما مبدأ الشهر الدسبق

 89 بذد ىذه الاستثناءات أساسها في ظل الدادة :الاستثناءات الواردة على قاعدة الشهر المسبق -2
 .ة، بالإضافة إلى لستلف القوانتُ والتشريعات العقارية نتطرؽ إليها في حينهامم الدعدلة والدت76/63من الدرسوـ 

 19/05/1993 الدؤرخ في 93/123ة بالدرسوـ التنفيذي رقم ممالدت  الدعدلة و89فبالرجوع إلى الدادة 
 : أعلبه88تستثتٌ القاعدة الددرجة في الفقرة الأولى من الدادة :" لصدىا تنص على أنو

                                           
 .201 صمصر ،، رٌة ند شرح تشرٌعات الشهر العماري ، الإسنمراد، دون سنة الطبع، عبد الفتاح   22
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عند الإجراء الأولي الخاص بشهر الحقوؽ العقارية في السجل العقاري والذي يتم تطبيقا للمواد  -
 . من ىذا الدرسوـ18 إلى 08من 

عندما يكوف حق الدتصرؼ أو صاحب الحق الأختَ نابذا عن سند اكتسب تاريخا ثابتا قبل أوؿ  -
  ".1971يناير 

 :ستثنائتُ على مبدأ الشهر الدسبقإوعليو فإنو طبقا لذذه الدادة، فإنو يرد 

 والدتعلقة بإيداع وثائق مسح الأراضي العاـ على :الإجراء الأول عند عملية المسح العقاري-2-1
مستوى المحافظة العقارية بعد الانتهاء من عملية الدسح، مقابل لزضر تسليم من طرؼ المحافظ العقاري، 

فالإجراء الأولي الرامي إلى إيداع وثائق العقارات الدمسوحة، ليست بحاجة إلى إشهار مسبق من أجل 
 .تسجيلو بالمحافظة العقارية

 وعليو فإف ىذه العقود :1971العقود العرفية التي اكتسبت تاريخا ثابتا قبل أول يناير -2-2
اكتسبت صيغتها الرسمية دوف اللجوء إلى الجهات القضائية، فيكفي اللجوء إلى الدوثق لتحرير عقد 

إيداع يتم شهره في المحافظة العقارية، ويذكر فيو التعيتُ الدقيق للعقار والدتعاقدين والشهود، ولا يخضع 
 .23لقاعدة الأثر الإضافي للشهر

 الدشار أعلبه، تضمنت لستلف التشريعات العقارية، مواد تستثتٍ 89إلى جانب ما تضمنتو أحكاـ الدادة 
 :منها تطبيق قاعدة الأثر الإضافي عند عملية الشهر العقاري، ونذكرىا فيما يلي

 الذي يسن 21/05/1983 الدؤرخ في 83/352 الدستحدث بدوجب الدرسوـ :عقد الشهرة-2-2-1
إجراءات إثبات التقادـ الدكسب عن طريق  عقد الشهرة الدتضمن الاعتًاؼ بالدلكية، وذلك في حالة عدـ 

وجود منازع للحائز وكانت الدنطقة الدراد اكتساب العقار المحاز فيها غتَ لشسوحة، فبعد بررير العقد 
التوثيقي، يقوـ المحافظ العقاري بتسجيلو في لرموعة البطاقات العقارية كأوؿ إجراء للشهر العقاري، لشا 

 .يشكل بطبعو استثناء على قاعدة الشهر الدسبق

                                           
 . 222، 221 المنازعات العمارٌة ، دار هومة ،ص، 2012حمدي باشا عمر، زرولً لٌلى، -23
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 25-90 استحدث الدشرع ىذه الشهادة بدوجب قانوف التوجيو العقاري :شهادة الحيازة-2-2-2
 الدؤرخ في 91/254 وما بعدىا، كما حدد الدرسوـ التنفيذي 39 في الدواد 18/11/1990الدؤرخ في 

 كيفية إعدادىا وتسليمها، وباعتبار أف تسليم ىذه الشهادة جاءت كمرحلة انتقالية 27/07/1991
لتسوية الوضعية القانونية للعقارات، والتي يفتقر أصحابها إلى سندات في انتظار إبساـ عملية الدسح العقاري، 

 .فإف ىذا السند الإداري يعفى من قاعدة الأثر الإضافي للشهر

 الدؤرخ في 83/18 لقد تم النص عليها بدوجب أحكاـ القانوف رقم :عقود الاستصلاح-2-2-3
 الدؤرخ في 92/289 الدتعلق بحيازة الدلكية العقارية الفلبحية، والدرسوـ التنفيذي رقم 18/08/1983
 المحدد لشروط التنازؿ عن الأراضي الصحراوية في الدساحات الاستصلبحية، أين يتم 06/07/1992

بررير عقد إداري يتم شهره لدى المحافظة العقارية، ويعتبر الشهر العقاري في ىذه الحالة أوؿ إجراء يتم 
على الأراضي الدستصلحة لزل البيع الإداري، لشا يجعلو إجراء أوليا يعفى من قاعدة الأثر الإضافي 

 .24للشهر

 من القانوف 08 تطبيقا لأحكاـ الدادة :وثيقة الإشهاد المكتوب لإثبات الملك الوقفي-2-2-4
 الدتضمن 26/10/2000 في 2000/336 الدتضمن قانوف الأوقاؼ، صدر الدرسوـ رقم 91/10

كيفيات إصدارىا وتسليمها، وبرتوي  إحداث وثيقة الإشهاد الدكتوب لإثبات الدلك الوقفي وشروطو و
ىذه الوثيقة التي بزضع لعملية الشهر العقاري على بصلة من البيانات، ويتطلب استصدارىا بصلة من 
الإجراءات، سوؼ يتم التعرض إليها لاحقا، ومن ثم فإف شهر وثيقة الإشهاد الدكتوب لإثبات الدلك 

 .25الوقفي تعد ىي الأخرى كإجراء أولي يعفى من مبدأ الأثر الإضافي للشهر

 العقارية الأحكام والقرارات القضائية المصرحة بالحقوق العينية :الفرع الثاني
الحقوؽ  تعتبر الأحكاـ والقرارات القضائية الدصرحة بالحقوؽ العينية العقارية كاشفة عن ىذه

بالتقادـ الدكسب ،  التي تكوف ثابتة لأصحابها بدوجب أحكاـ الدلكية الشائعة أو الحيازة الدكتسبة للملكية

                                           
 .22صالحٌازة ، منشأة المعارف الإسكندرٌة ،، 1985 منجً محمد ،  24
  .85ص  منشأة المعارف الإسكندرٌة ، إجراءات الشهر  العماري ،،  1999الشواربً عبد المجٌد ، 25
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للماؿ الدشاع ، والحكم القضائي  وىذه الأحكاـ القضائية تشمل الحكم القضائي النهائي بالقسمة القضائية
النهائي الصادر بالصلح بتُ أطراؼ الخصومة حوؿ العقار،وكذا الحكم القضائي النهائي بتثبيت الدلكية عن 

  .طريق التقادـ الدكسب،الحكم القضائي النهائي بقسمة العقار الدشاع

 حكم رسو المزاد: أولا

تػُنْقل إلى :"  الإجراءات الددنية والإدارية على أف 09 / 08 من قانوف 762 :نصت الدادة
الدباعة  أو الحقوؽ العينية العقارية/عليو الدزاد كل حقوؽ المحجوز عليو التي كانت لو على العقارات و الراسي

ويتعتُ على المحضر  بالدزاد العلتٍ و كذلك كل الارتفاقات العالقة بها، ويعتبر حكم رسو الدزاد سند الدلكية
، " أجل شهرين من تاريخ صدوره القضائي قيد حكم رسو الدزاد بالمحافظة العقارية من أجل إشهاره خلبؿ

الددين المحجوز عليو التي كانت لو على   فالحكم القضائي برسو الدزاد العلتٍ تنتقل بدوجبو كل حقوؽ
العلتٍ وكذا كل الارتفاقات العالقة بها مثل حق الدرور ،  العقارات والحقوؽ العينية العقارية الدبيعة بالدزاد

المحضر القضائي بقيد حكم رسو الدزاد الذي يعد سندا للملكية  09 / 08 قانوف 762وألزمت الدادة 
شهرين من صدوره ، ويتًتب على قيد حكم رسو الدزاد بالمحافظة العقارية  بالمحافظة العقارية خلبؿ أجل

  .26الحق العيتٍ العقاري من كل التأمينات العينية التي كاف مثقل بها تطهتَ العقار أو

عن  نما ىو عبارةإوالحكم برسو الدزاد العلتٍ ليس بحكم قضائي فاصل في الخصومة القضائية و
إجراءات التنفيذ   ، ينهي1يقاع البيع بعده على من رسى عليو الدزاد  إلزضر لإجراءات سابقة على البيع و

قيده بالمحافظة العقارية باعتباره  الجبري من خلبؿ بياف الإجراءات التي بست بجلسة البيع بالدزاد العلتٍ، ويجب
عليو الدزاد والاحتجاج بذالك على الغتَ  سند ملكية حتى يدكن أف ينتج أثره بنقل ملكية العقار للراسي

 . قانوف مدني 793حسب نص الدادة 

 27الحكم القضائي الصادر بتثبيت حق الشفعة: ثانيا

                                           
  .15ص ، 03 الإشهار العماري ، مجلة الموثك ، العدد  ،2001 سنة بوركً محمد ، 26
 لانون مدنً بأنها رخصة تجٌز لشخص ٌسمى الشفٌع الحلول محل المشترى 807 إلى 794 عرَف حك الشفعة طبما للمادة  27

 .فً عمد بٌع عمار فً حالات معٌنة فً المانون 
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 يعتبر الحكم الذي يصدر نهائيا بثبوت الشفعة سند لدلكية:" قانوف مدني اؿ 803نص الدادة ت
 ".الشفيع دوف الإخلبؿ بالقواعد الدتعلقة بالإشهار العقاري

 وبذلك يعتبر الحكم القضائي النهائي بثبوت الشفعة ناقل لدلكية العقار من الدشتًي إلى
 .الشفيع، يستوجب قانونا إبساـ إجراءات شهره بالمحافظة العقارية

ويأخذ نفس حكم نقل الحقوؽ العينية العقارية الحكم القضائي بتثبيت الوعد ببيع العقار 
 دني، فإذا امتنع الواعد عن أداء ذالك جاز للموعود لو أف يستصدرالمقانوف  من اؿ 72لنص الدادة  تطبيقا

بالبيع وثبوت  حكما قضائيا من جهة القضاء الدختصة يقوـ مقاـ عقد البيع متى تبتُ للقاضي صحة الوعد
بهذا الحكم بدجموعة  ملكية الواعد للعقار الذي يرد عليو عقد الوعد بالبيع طبقا للقانوف، ويجب التأشتَ

 .البطاقات العقارية حتى يولد حقا عينيا لفائدة الدوعود لو الصادر لفائدتو

 العقارية الأحكام والقرارات القضائية المصرحة بالحقوق العينية: ثالثا

الحقوؽ  تعتبر الأحكاـ والقرارات القضائية الدصرحة بالحقوؽ العينية العقارية كاشفة عن ىذه
بالتقادـ الدكسب ،  التي تكوف ثابتة لأصحابها بدوجب أحكاـ الدلكية الشائعة أو الحيازة الدكتسبة للملكية

للماؿ الدشاع ، والحكم القضائي  وىذه الأحكاـ القضائية تشمل الحكم القضائي النهائي بالقسمة القضائية
وكذا الحكم القضائي النهائي بتثبيت الدلكية  النهائي الصادر بالصلح بتُ أطراؼ الخصومة حوؿ العقار،

النهائي مصرحا   قانوف مدني، ويكوف الحكم القضائي727الدادة  حسب عن طريق التقادـ الدكسب 
  .28وكاشفا عن حقوؽ الدتقاسمتُ الثابتة من تاريخ ملكيتهم الشائعة

 : الحكم القضائي النهائي الصادر بالصلح :رابعا

القضاء  غالبا ما تصل منازعات الأطراؼ حوؿ الدلكية العقارية أو الحقوؽ العينية العقارية إلى
إنهاء النزاع بالصلح  الذي يفصل بينهم بدوجب أحكاـ وقرارات قضائية، وأحيانا قد يتوصل الخصوـ إلى

                                           
  .121 ، أحكام الشهر العماري، الدار الجامعٌة للنشر، لبنان، ص2012حمدان حسٌن عبد اللطٌف،   28
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عليو ويحل  جعلت المحضر الذي يتوج بو عملية الصلح سندا تنفيذيا دوف الحاجة لصدور حكم يصادؽ
 .29لزضر الصلح لزل الحكم القضائي

  .09 -08 من قانوف 8ؼ  /600ويكوف للمحضر قوة السند التنفيذ تطبيقا لنص الدادة 

بالمحافظة  والأثر العيتٍ الناقل للملكية العقارية يستوجب إشهار ىذا المحضر القضائي بالصلح
القاضي بالصلح كاشفا عن  العقارية حتى يدكن الاحتجاج بو بتُ طرفيو وفي مواجهة الغتَ، ويكوف المحضر

 .الحقوؽ العينية العقارية للؤطراؼ الدتصالحة 

بالحقوؽ العينية  وىنا يطرح الإشكاؿ حوؿ مدى استجابة المحافظ العقاري لشهر لزضر الصلح الدتعلق
العقارية الذي يعد سند تنفيذ لا يستوجب صدور حكم قضائي؟ 

 الآثار المترتبة عن شهر الدعاوى العقارية :المطلب الثاني 2.3
الدعوى، أو الغتَ وحتى  على القياـ بإجراء شهر عريضة الدعوى عنها آثار قانونية بالنسبة لأطراؼ يتًتب

تطرقنا إليو بدراستو في ىذا  بالنسبة للحق الدتنازع فيو و ىو الأمر الذي نقوـ بالخوض فيو من خلبؿ
 .الدطلب

 أو الحق العيني العقاري إعلام الغير بالوضعية القانونية للعقار : الفرع الأول 1.1.3

ىذا الأختَ ىو  شهر الدعوى القضائية العقارية تستمد أساسها من الحق العيتٍ العقاري الدشهر كوف أف
 30لزور النزاع ولزلو وىو أساس شهر الدعوى و مبرر وجوده

الدادة  لا شك فيو أف الذدؼ الأساسي الذي يرمي إليو الدشرع الجزائري من خلبؿ نص و لشا
 قانوف الإجراءات الددنية والإدارية من 17 الدتضمن تأسيس السجل العقاري، ونص الدادة  من الدرسوـ08

 ىو الحفاظ على الحقوؽ الثابتة بالشهر

علما  تفاديا للفوضى وعدـ الإستقرار في الدعاملبت العقارية، بحيث بذعل الدتعامل بالعقار عالدا بحالتو
أف ينتزع منو  يقينيا، فإذا ما أقدـ على شراءه فإنو يكوف مقدما على شراء حقا متنازعا فيو وأنو من المحتمل

                                           
  .265 ص 6 مجلدالسنهوري عبد الرزاق ،المرجع السابك ، 29
 517  لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، منشورات بغدادي، الجزائر، طبعة ثانٌة ،ص  ،2009بربارة عبد الرحمن،  30
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يتمسك بسوء نية   عادتو إلى من صدر الحكم لفائدتو الذي لو أف إبعد صدور الحكم القضائي بشأنو و
الدتضمن  17-76   من الدرسوـ التنفيذي07الغتَ الحائز للعقار وىو ما يفهم من خلبؿ نص الدادة 

 .31والإئتماف العقاري  و يدعم ىذا الإعلبـ الإستقرار ،تأسيس السجل العقاري

و  في حالة ما لم يقم الددعى بشهر دعواه الدتعلقة بالعقار الذي انتقل إلى الخلف الخاص
 ،للئبطاؿ الدقصود بها الدعاوى الدرتبطة بالعقار الذي إنتقل إلى الخلف الخاص سواء كاف سند خلفو قابلب

 أو النقض أو الإلغاء أو الفسخ ، فإذا كاف سند الخلف الخاص باطلب أو قابلب للئبطاؿ أو النقض أو
 حتجاج عليو بذلك يجب شهر الدعوى أو الحكملإالإلغاء فإنو يتحمل العيب الذي يشوب سنده فل

الخلف  الصادر في الدعوى قبل شهر الخلف الخاص لحقو أو شهر سبب الإبطاؿ قبل انتقاؿ الحق إلى
 ،أو أف يكوف سبب الإبطاؿ عيب من عيوب  الإرادة أو حالة من الحالات  الدنصوص عليها في الخاص

 .القانوف الدؤدية  للئبطاؿ 

 فإذا تصرؼ السلف و كاف سنده قابلب للئبطاؿ و طعن فيو و قضى بإبطالو، فإذا لم يشهر
فلب يحتج  الطاعن الدعوى قبل انتقاؿ الحق إلى الخلف الخاص صحيحا، حيث أنو إذا كاف صوريا أو باطلب

ذا تم شهره قبل شهر الدعوى  وفي ىذه الحالة لا يكوف للمدعى سوى الرجوع على الددعى عليو  إ و ، بو
 .العامة لدطالبتو بالتعويض كوف أنو لا يدكنو مطالبة الخلف الخاص أي سلفو وفقا للقواعد

لذي  اوبالتزاماتو كما قد يكوف السند قابلب للفسخ لوجود شرط فاسخ أو لإخلبؿ السلف 
 أساسو إلى الإلتزاـ بدفع الثمن ما دامت العتُ تم التصرؼ فيها إلى السلف، فيكوف في غالب يعود

 شهر حقو فلبفي  فإذا لم يشهر البائع دعوى الفسخ و كاف الخلف الخاص قد سبقو  ،الأحياف مشتًيا
، كما يدكن للمدعي أي السلف  التصرؼ الدشهر كافة آثاره  علىيعمل الأثر الرجعي للفسخ و يتًتب

 .32ض طالبة بالتعويالم الدتعاقد 

                                           
  . 33 ، منشأة المعارف الإسكندرٌة مصر ،الطبعة الثانٌة ،ص ، الحٌازة1985 منجً محمد ، 31
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الخاص  ىذا في حالة ما لم يكن قد نشأ أو ثبت للطاعن بإعتباره دائنا حق نافذ في ـ واجهة الخلف
 33كإمتياز بائع العقار

 عدم إيقاف شهر الدعوى للتصرف في العقار: الفرع الثاني  2.1.3
فيو  الحق الدتنازع " ...  :يقوؿ الأستاذ عبد الرزاؽ السنهوري في بيع الحقوؽ الدتنازع عليها أف

احتماليا فاف ثبت  حق لزتمل الوجود و ىو بهذا الوصف يجوز بيعو ، و البيع يصبح في ىذه الحالة عقدا
كل من البائع و الدشتًي ،  الحق الدبيع للبائع انتقل للمشتًي بعقد البيع ، و إف لم يثبت فقد ضاع على

فالبائع إذا باع حقا ... يبذلو فيو من بشن  فالدشتًي الذي يقدـ على شراء حق متنازع فيو إنما يخاطر بدا
فلب يجوز إذف للمدعى عليو بالرغم من شهره لدعواه  ، متنازعا فيو لا يضمن للمشتًي وجود ىذا الحق

في التصرؼ في العقار بدختلف التصرفات كالبيع أو الذبة أو بأي  بالمحافظة العقارية أف يدنع الددعى عليو
 .34تصرؼ آخر ناقل للملكية

 عدم إيقاف شهر الدعوى لشهر التصرف اللاحق لها: أولا 

بهذا  إذا ما تصرؼ الددعى عليو في العقار لزل النزاع و كاف ذلك بعد شهر الدعوى الدتعلقة
بالرغم من أف العقار  النزاع ثم أراد شهر ىذا التصرؼ في المحافظة العقارية ، ففي ىذه الحالة نلبحظ أنو

الاستجابة لطلب شهر ىذا التصرؼ ، وذلك لأف ليس ىناؾ نص قانوني  لزلب للنزاع فاف ذلك لا يحوؿ و
أطراؼ الدعوى الذين لذم الحق في مواصلة   ثم أف مهاـ المحافظ العقاري ىي مهاـ مستقلة عن إرادة ،يدنعو

نزاعهم و لا يدكن أف يصبح المحافظ العقاري مقيد بهذه  إجراءاتها أو الاتفاؽ بينهم على حل آخر لفض
من الاستقرار في التعامل العقا ري الذي ىو من صميم أىداؼ مهاـ  الأحواؿ التي من شأنها أف تزعزع

أف حق الددعى عليو مشهر فلو قرينة الدشروعية إلى غاية إلغاء ىذا الشهر  المحافظ العقاري ، و ما داـ
لزل  الفاصل في الدعوى لصالح الددعي فيها ، فللمدعى عليو الحق في شهر تصرفو في العقار بدوجب الحكم

  .35النزاع

                                           
  .237ص المنازعات العمارٌة، المرجع السابك،  حمدي، باشا عمر  33
  .194 ،ص 4السنهوري عبد الرزاق ،الوسٌط ،دار الفكر العربً ،الماهرة ،الجزء   34
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القانون   من35أثار شهر عريضة افتتاح الدعوى العقارية على التصرفات بعد صدور المادة - ثانيا
والحقوؽ العينية  نتيجة لكثرة الدنازعات والإشكالات القانونية حوؿ التصرؼ في العقارات 18 - 18

: بها وذلك باستحداثو للمادة رقم العقارية لزل النزاع، سعى الدشرع الجزائري إلى ضبط إجراءات التصرؼ
العاـ للؤراضي وتأسيس السجل العقاري ،  إعداد الدسح  الدتضمن 74 - 75:  مكرر من الأمر رقم16

الدستحدثة على أف إشهار الدعوى القضائية العقارية ليس   مكرر16: أين نص الدشرع من خلبؿ الدادة رقم
التصرفات اللبحقة التي يدكن أف ترد على العقارات أو الحقوؽ العينية  من أثاره بذميد أو تعليق أو منع

 بشأنها، فبمجرد اكتشاؼ المحافظ العقاري بدناسبة فحص العقود الدتضمنة التصرؼ في العقارية الدتنازع
عقارات أو حقوؽ عينية عقارية وجود عريضة افتتاح دعوى عقارية مشهرة متعلقة بها،يسعى إلى التأكد أف 

قضائي يتضمن تبليغ الدتصرؼ إليو  لزرر ىذا العقد قد أرفق مع العقد الدودع لزضر معد من قبل لزضر
 .36بالعقار موضوع التصرؼ بوجود عريضة افتتاح دعوى عقارية مشهرة متعلقة

عريضة  غتَ أنو في حالة عدـ إرفاؽ لزرر العقد الدودع قصد الإشهار لزضر التبليغ بوجود
بإصدار قرار رفض إجراء  مشهرة متعلقة بالعقار موضوع النزاع إلى الدتصرؼ إليو، فإف المحافظ العقاري يقوـ

ويبلغ القرار إلى لزرر العقد، يجدر   دج من حساب مودع العقد1000الإشهار للعقد الدودع مع خصم 
لزل منازعات قضائية جارية بعد شهر عريضة  الذكر أنو على من يريد أف يوقف أي تصرؼ على العقارات

أخرى أماـ القضاء الإستعجالي للمطالبة بوقف التصرؼ في العقار  افتتاح الدعوى أف يرفع دعوى قضائية
. 37الدتنازع فيو إلى غاية الفصل النهائي في الدعوى الدرفوعة أماـ القضاء العادي أو الحق العيتٍ العقاري

 أثار شهر عريضة افتتاح الدعوى العقارية بالنسبة لتسليم المعلومات: لثالفرع الثا 3.1.3

                                           
  .239 باشا حمدي عمر ، المرجع السابك ،ص  36

37
تشهر بالسجل العماري الممسون بالمحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌا كل عرٌضة : 74-75 مكرر من الأمر رلم 16المادة 

 .رفع دعوى تتعلك بعمار أو حك عٌنً عماري مشهر سنده، بعد تسجٌلها بأمانة ضبط المحكمة
 . لا ٌترتب عن إشهار عرٌضة رفع الدعوى تجمٌد أو تعلٌك أو منع التصرف فً العمار أو الحك العٌنً العماري

إذا تم التصرف فً حك عٌنً عماري ٌتعلك بعمار أشهرت بشأنه عرٌضة رفع الدعوى لبل التصرف، فإنّه ٌستوجب على 
المتصرف إبلاغ المتصرف له بالدعوى المشهرة عن طرٌك محضر لضائً، على أن ٌرفك محضر التبلٌػ بملف العمد عند 

 .تمدٌمه لإجراء الشهر العماري
 .“ٌشهر المحافظ العماري المعنً الحكم المضائً النهائً الصادر فً الدعوى محل العرٌضة المشهرة
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الدعلومات على  يسهر المحافظ العقاري الدختص إقليميا زيادة على الدهاـ الدكلف بها على تقديم
يقدـ الدعلومات أو نسخا أو  العقارات الدشهرة إلى الجمهور ، فالدشرع فرض على المحافظ العقاري أف

العقارية إلى كل من يتقدـ بطلبها بصفة رسمية بعد  مستخرجات من العقود الدمسوكة على مستوى المحافظة
بردد عن طريق قانوف التسجيل والطابع ، وبالتبعية يصبح المحافظ   والتي،أف يدفع الدصاريف الدقابلة لذلك

 جهة أخرى بالإشارة أثناء تقديم الدعلومات إلى وجود عرائض افتتاح الدعاوى القضائية العقاري ملزما من
علما أف  العقارية الدشهرة، ويظل الأمر كذلك قائما إلى غاية شطب ىذه الدعوى من السجل العقاري،

سنوات ابتداء من  عرائض الدعاوى العقارية كانت تشطب تلقائيا من السجل العقاري بعد مرور ثلبث
 إف تأشتَة شهر عريضة افتتاح الدعوى العقارية الدسجلة بالسجل العقاري لا يدكن وذلك، تاريخ إشهارىا 

ينتهي بنهاية  بأي حاؿ من الأحواؿ أف تأخذ صفة الدواـ والتأبيد، على اعتبار أف نهاية أثر ىذه التأشتَة
عريضة افتتاح الدعوى   لذلك سنتطرؽ بالعنصر الأوؿ من ىذا الفرع إلى شطب.38الدنازعة القضائية

، 2018 ديسمبر 30، الصادر بتاريخ 18 – 18العقارية من السجل العقاري قبل صدور القانوف 
نتطرؽ بالعنصر الثاني منو إلى شطب عريضة افتتاح الدعوى   كما2019.39الدتعلق بقانوف الدالية لسنة

 .18 - 18بعد صدور القانوف  العقارية من السجل العقاري
 :18 - 18شطب عريضة افتتاح الدعوى العقارية من السجل العقاري قبل صدور القانون- أولا

العقاري   الدتضمن إعداد الدسح العاـ للؤراضي وتأسيس السجل74 - 75منذ صدور الأمر  
والدتمم لم يضع الدشرع   الدتضمن تأسيس السجل العقاري الدعدؿ63 - 76: وكذا الدرسوـ التنفيذي رقم

افتتاح الدعاوى العقارية، كما لم يحدد فتًة  الجزائري أية آلية قانونية تفيد بكيفية التعامل مع تأشتَة عرائض
يشطب عريضة افتتاح دعوى من السجل العقاري إلا بعد نهاية  سريانها، فلب يدكن للمحافظ العقاري أف

 باتفاؽ  ، أوسواء عن طريق الفصل في الدنازعة قضائيا، أو شطب الدعوى الدنازعة القضائية وذلك
 إنهاء ىذه الدنازعة وديا، غتَ أف الدنازعة قد تنتهي لكن دوف أف يقوـ الأطراؼ أو من لو الأطراؼ على

                                           
38 

  .235 باشا حمدي عمر ، المرجع السابك ، ص 
39 

 30 بتارٌخ 86: الجرٌدة الرسمٌة رلم2019 المتعلك بمانون المالٌة لسنة 2018 دٌسمبر 30 الصادر فً 18-18لانون 
و الذي تضمن نموذج معٌن ٌجب إحترامه لمٌد الدعوى المضائٌة و لٌتم لبولها من المحافظة العمارٌة، و إلا . 2018دٌسمبر 

 .إمتنع المحافظ عن شهرها
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التدخل بدوجب  مصلحة بإبلبغ المحافظ العقاري بذلك وىو ما دفع بالدديرية العامة للؤملبؾ الوطنية إلى
اعتبرت أف تأشتَة شهر افتتاح الدعوى   من أجل ضبط ىذه الإجراءات والتي02020: مذكرتها رقم

 :العقارية تنتهي بأحد الأشكاؿ التالية
 بشهر حكم أو قرار قضائي نهائي بث في موضوع الدعوى، فبمجرد أف يقوـ من لو مصلحة- 

بإيداع الحكم أو القرار القضائي النهائي بالمحافظة العقارية قصد إشهاره فإف العقار يتطهر أف التأشتَات 
 .الجانبية الددونة على البطاقة العقارية

تبليغ حكم أو قرار قضائي نهائي يرفض الدعوى شكلب أو موضوعا أو يقض ي بسقوط - 
 .أو شطبها  الدعوى

 شطب إشهار عريضة افتتاح الدعوى بعد مرور ثلبث سنوات من تاريخ إيداعها للئشهار- 
تاريخ الإيداع  حالة عدـ بذديدىا، غتَ أنو في حالة بذديدىا فإف الآجل يبدأ سريانو منفي العقاري وذلك 

 .الجديد
ىي الأخرى  غتَ أف ىذه الإجراءات والحلوؿ التي وضعتها الدديرية العامة للؤملبؾ الوطنية طرحت

العقارية وبالتبعية كيفية  العديد من لإشكاليات، ولاسيما حوؿ كيفية تبليغ ىذه الأحكاـ إلى المحافظة
تأشتَىا على السجل العقاري وآليات فظها، أما عمليا فأغلب المحافظتُ العقاريتُ يطلبوف من الدتدخلتُ 

للآجاؿ فهي الأخرى طرحت إشكاليات عملية كثتَة على  بالنسبة تبليغها عن طريق لزضر قضائي، و
الوطنية أقصى أجل لشطب  جعلت منو الدديرية العامة للؤملبؾ اعتبار أف أجل ثلبث سنوات الذي

ولو بدوف تدخل أطراؼ الدعوى غتَ لردي وقد يضر بدصلحة الأطراؼ  الدعوى من السجل العقاري
 .سابقا، كما أنو لا يوجد أي نص تشريعي أو تنظيمي يشتَ إلى ىذا الأجل مثلما تطرقنا إليو

 شطب عريضة افتتاح الدعوى العقارية من السجل العقاري - ثانيا

لزل  ضرورة إشهار الحكم القضائي النهائي الصادر في الدعوى  مكرر16أوجب الدشرع بالدادة
  :العريضة الدشهرة بقولو
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 الصادر في الدعوى لزل العريضة الدشهرة يشهر المحافظ العقاري الدعتٍ الحكم القضائي النهائي" ... 
أية توضيحات حوؿ كيفية إشهار الحكم القضائي ولا مودعو   إف ما يعاب على ىذا النص أنو لم يقدـ" 

 .ولا حتى آلياتو
  صاحبو عدة تساؤلات حوؿ74 - 75:  مكرر من الأمر رقم16: إف استحداث الدادة رقم

الوطنية للتدخل  كيفية تطبيق لستلف الأحكاـ التي جاءت بها لشا عجل من تدخل الدديرية العامة للؤملبؾ
 25 الدؤرخة في 02316: رقم  مكرر وذلك بدوجب الدذكرة16: لشرح كيفيات تطبيق أحكاـ الدادة رقم

العقارية وشطبها، أين عددت عدة   وذلك قصد رفع اللبس عن عملية إشهار العرائض2019فيفري 
 :بالسجل العقاري وىي حالات حوؿ كيفية شطب الدعاوى العقارية الدشهرة

 بإشهار الحكم القضائي الصادر عن آخر درجة - 1

عريضة افتتاح الدعوى من السجل العقاري ويتطهر  بإشهار الحكم القضائي النهائي تشطب 
فاصل بتغيتَ مراكز قانونية وصادر عن لرلس الدولة أو المحكمة  العقار، وذلك متى كاف الحكم القضائي

الدعوى متى أشهر القرار الصادر عن لرلس الدولة أو الحكم الصادر عن  العليا، كما تشطب كذلك
 ، مثلما ىو الحاؿ بالنسبة40الفاصلتُ في النزاع حتى ولو لم يقضي بتغيتَ الدراكز القانونية المحكمة العليا

، أين ....لأوانها لرفض الدعوى في الدوضوع أو في الشكل، الفصل بعدـ الاختصاص، الدعوى السابقة
العقارية بالتدوين عليها مراجع  حثت الدديرية العامة للؤملبؾ الوطنية المحافظ العقاري على تأشتَ البطاقة

ومراجع الإشهار، كما يقوـ بتسطتَ التأشتَة  الحكم القضائي وىي التاريخ، رقم القضية، رقم الفهرس
أف ما يعاب على ىذه الدذكرة ىو اعتبارىا أف الحكم  الدتعلقة بالدعوى القضائية بالحبر الأبضر، غتَ

يتم إيداعو من قبل ضابط عمومي سواء كاف موثقا ، أو وزير الدالية  القضائي يشهر بذاتو وفي حقيقة الأمر
 أملبؾ الدولة على مستوى الولاية ، أو لزضر قضائي ، كما أف المحافظ العقاري يقوـ مفوضا عنو مدير

 .ذاتو بتدوين مراجع العقد الدتضمن إيداع الحكم القضائي بالإضافة إلى مراجع الحكم في حد

                                           
  .201 ص ، ،انجضائش نهكراب انٕؽُٛح ،انًؤعغح انؼماسٚح انًهكٛح فٙ دساعاخ  ،1986 ، انذٍٚ َاطش عؼٛذَٔٙ 40
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على شهر   مكرر الدستحدثة نص16: يجدر الذكر أف الدشرع من خلبؿ الفقرة الأختَة للمادة رقم
شهر الحكم يتم متى كاف  الحكم النهائي الصادر في الدعوى لزل العريضة الدشهرة، ولم يحدد فيما إذا كاف

الصادر في الدعوى لزل العريضة  العقار في يد الددعى عليو أـ لا، لذلك فإف الحكم القضائي النهائي
  ،تصرفات اللبحقة لإشهار عريضة افتتاح الدعوى اؿالدشهرة يشهر بالمحافظة العقارية وذلك مهما تعددت

 .أو الحق العيتٍ العقاري ومهما كانت التصرفات الواردة على العقار
يد كاف على اعتبار أف بصيع   فالدشرع يرمي إلى إشهار الحكم القضائي النهائي وتتبع العقار في أي

بذلك على يد لزضر قضائي وبذلك   وتم تبليغهم،الدتعاملتُ فيو على علم مسبق بالدنازعة القضائية
 .يتحملوف نتائج الحكم الصادر

 :بإشهار الحكم القضائي الصادر قبل آخر درجة - 2

الدشهرة من السجل العقاري وذلك بإشهار الحكم الصادر  تشطب عريضة افتتاح الدعوى العقارية 
أو بشهر القرار الصادر  ،  الحكم مرفقا بشهادة عدـ الاستئناؼ عن المحكمة الإدارية متى لم يتم استئناؼ

 أين يتم إيداعهما على  )القرار مرفقا بشهادة عدـ الطعن بالنقض القضائي متى لم يتم نقض عن المجلس
مدير أملبؾ الدولة   من قبل ضابط عاـ لستص سواء كاف موثقا أو لزضرا قضائيا أو06: ع رقم.نموذج إ

مراكز قانونية أـ لا، ويتم حينها  على مستوى الولاية حسب الحالة، أين يتم إشهارهما سواء قضيا بتغيتَ
 .شطب عريضة افتتاح الدعوى من السجل لعقاري

 : خاتمة.4
 :من خلبؿ ىذه الدراسة تم التوصل إلى لرموعة من النتائج

إف الذدؼ من البحث ىو تبياف الأهمية التي أولاىا الدشرع الجزائري لإجراء الشهر العقاري للدعاوى 
 الدتعلق بتأسيس السجل العقاري ،فقد 63-76 من مرسوـ 85القضائية ،فبعدما نص عليها في الدادة 

 من قانوف الإجراءات الددنية و الإدارية إذ نص في الفقرة الثانية منو 17أكد على ذلك في نص الدادة 
أو حق عيتٍ عقاري /يجب إشهار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية ،إذا تعلق بعقار و:"بالقوؿ 
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و أف العريضة " مشهر طبقا للقانوف و تقديدها برت طائلة عدـ قبولذا شكلب مالم يثبت إيداعها للشهر 
 .الإفتتاحية لشهرىا بالمحافظة العقارية يجب أف بررر في نموذج معتُ لزدد من قبل ىذه الأختَة 

 . تعد إجراءات الشهر العقاري تعتبر من النظاـ العاـ 

إف إجراء شهر الدعاوى العقارية يتًتب عنو أثار قانونية ىامة لأطراؼ الدعوى أو للغتَ أو حتى 
 .للحق الدتنازع فيو 

إ و إف كانت قد نصت على ضرورة تقديم .ـ.إ. ؽ17:و يلبحظ أف الفقرة الثانية من نص الدادة
العريضة الدشهرة  في أوؿ جلسة ينادى فيها على القضية برت طائلة عدـ قبولذا شكلب ما لم يثبت إيداعها 
للشهر، إلا أف الدشرع لم ينص صراحة على الجزاء الدتًتب على عدـ تقديم ما يثبت القياـ بإجراء الشهر في 
أوؿ جلسة وىو ما جعل القضاء يقبل العريضة الدشهرة و لو بست بعد مرور عدة جلسات ، و أف الدهم أف 

 .يتم شهرىا بالمحافظة العقارية 

 :قائمة المراجع. 5
في قلب النصبصفة  (صاحب الدرجع، السنة، الصفحة)وذلك بذكر كل صفحةتدوين الدراجع يكونفي آخر 

 :آلية، على أف يدُوف الدرجع كاملب في قائمة الدراجع كالآتي
: المؤلفات

 . الدنازعات الإدارية، تربصة بيوض خالد، ديواف الدطبوعات الجامعية،د س ف، أبضد لزيو
 .04 لزاضرات في الدؤسسات الإدارية، ديواف الدطبوعات الجامعية، ط د س ف،أبضد لزيو،

  . ،  قانوف الإجراءات الددنية والإدارية، منشورات بغدادي، الجزائر2009 بربارة عبد الربضن،
 .لنشر، لبنافؿ أحكاـ الشهر العقاري، الدار الجامعية ،2012حستُ عبد اللطيف بضداف،

 .،  لزررات شهر الحيازة ، دار ىومة ، الجزائر 2004بضدي باشا عمر  ،
  . الجزائر ، بضاية الدلكية العقارية الخاصة، دار ىومو، 2003بضدي باشا عمر، 

 ، الوجيز في عقد البيع ، دار الأمل للطباعة والنشر والتوزيع،الجزائر، 2008سي يوسف زاىية حورية،
الجزائري، دار  ، إثبات الدلكية العقارية و الحقوؽ العينية العقارية في التشريع2003عبد الحفيظ بن عبيدة،

  .، الجزائرىومو
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 . الإسكندرية، مصر ، إجراءات الشهر العقاري ، منشأة الدعارؼ1999عبد الحميد الشواربي،
  .، دار الفكر العربي ،  القاىرة في شرح القانوف الددني عبد الرزاؽ السنهوري ، الوسيط 

  . لبناف، منشورات الحلبي الحقوقية02، نظرية العقد ،ج 1998عبد الرزاؽ السنهوري،
 .عبد الفتاح مراد، شرح تشريعات الشهر العقاري، الإسكندرية، مصر، دوف سنة طبع

 . الرابعة عقد البيع في القانوف الددني الجزائري، ديواف الدطبوعات الجامعية، الطبعة ،1994 حسنتُ،محمد 
و الدعرفة الدار  ، الدلكية و نظاـ التحفيظ العقاري في الدغرب، دار النشر1999محمد ختَي،

  .،الدغربالبيضاء
 ،الواضح في شرح القانوف الددني، النظرية العامة للبلتزامات، مصادر الالتزاـ، 2009محمد صبري السعدي ،

  . الجزائرالعقد والإرادة الدنفردة، الطبعة الرابعة، دار الذدى، عتُ مليلة ،
 . مصر، الطبعة الثانية،  ، الحيازة، منشأة الدعارؼ الإسكندرية،1985محمد منجي،

 ، إجراءات الشهر العقاري، وفقا للتعديلبت الأختَة، دار الدطبوعات1992مدحت محمد الحسيتٍ، 
  .الجامعية، كلية الحقوؽ، الإسكندرية، مصر

 . دراسات في الدلكية العقارية، الدؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر،1986ناصر الدين سعيدوني،
، البيع العقارى ،مذكرة التخرج لنيل إجازة الددرسة العليا 2008رمضاني محمد، :الأطروحات

 العليا للقضاء،الجزائر،  للقضاء،الددرسة
: المقالات

  07: الدوثق،العدد لرلة ، الشهرة قد، 2002 عمر، باشا  ديحم 
  . 03: العدد الدوثق، لرلة العقاري، لإشهار، ا2001،بوركي محمد

 :التنظيمية و التشريعية النصوص
 1975 نوفمبر سنة 12 الدوافق 1395 القعدة عاـ ي ذ8 مؤرخ في 74 - 75أمر 

 في الدؤرخة ، 92: العدد الرسمية، الجريدة العقاري، السجل وتأسيسة العاـ الأراضي مسح إعداد تضمنالم
18/11/1975 

 ،الدؤرخة78: العدد الرسمية، ،الجريدة القانوف الددني تضمن الم 1975/ 12/11  الدؤرخ في 75/58 الأمر
 30/09/1975في

 1976 مارس سنة 25 الدوافق 1396 ربيع الأوؿ عاـ 24 مؤرخ في 62-76مرسوـ رقم 
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 .والدتعلق بإعداد الدسح العاـ 
  والدتعلق بقانوف الإجراءات الددنية والإدارية2008 فبراير سنة 25 الدؤرخ في 09-08قانوف 

 2008 أفريل 22 بتاريخ 21ج ر  رقم 
  2019 والدتعلق بقانوف الدالية لسنة 2018 ديسمبر30  الصادر بتاريخ 18 -18قانوف 

 2018 ديسمبر 30 بتاريخ 86ج ر رقم 
 

 
 


