
  
  

المجلدمجلة«  قتصادي، ل جوان01العدد،07الم ص2024، زائر» 1004 -989، ا بالوادي، ضر حمھ يد الش جامعة ،. 989  
 

متياز لعقود بائية وا ية المحاس ة   المعا

بلعباس سيدي بولاية وعمومية خاصة ن لمؤسست حالة   دراسة

Accounting and fiscal treatment of concession contracts - a case study of two private and public institutions in the 

state of Sidi Bel Abbes  

حمادي أورنيدي  *مليكة   سندس
المستدامةمخ قتصادية المؤسسات أعمال   إدارة

بلعباسجامع سيدي   زائرا–ة
بلعباسجامعة   زائرا– سيدي

sba.dz-malika.hammadi@univ  soundouce.bfa@gmail.com  

ستلام خ 12/05/2024: تار شر  لل القبول خ 12/06/2024 :تار شر  ال خ 27/06/2024: تار  

ص   : م

متياز  لعقد بائية وا ية المحاس ة المعا معرفة إ الدراسة ذه والقواعددفت ن القوان عليھ تنص ما ن ب

المستفيد ا باعتبار المؤسسات لدى بھ معمول و ما ن و ا عل من،المتعارف المتبعة ية المحاس ة المعا معرفة إ بالإضافة

متياز ق والمانحة المتعاقدة ة المص ا و الدولة لد. طرف ميدانية بدراسة قمنا الية ش ة معا أجل نمن مؤسست ى

ما بي ختلاف أوجھ ودراسة للمقارنة متياز عقد اطار ة عقار اصول ع ن تطبيق. متحصلت أن إ الدراسة خلصت

ب المتعلقة ن والقوان بائية وا ية المحاس القواعد التحكم ع عتمد متياز لعقد بائية وا ية المحاس ة لضمانھالمعا

حق منح شروط  .متيازتنفيذ

مفتاحية جبا: لمات عمومية، محاسبة مالية، محاسبة متياز،   .يةعقد

يف   JEL :M41, M49, R53, K34 اتتص

Abstract: 

This study aimed to explore the accounting and tax treatment of the franchise contract between what is 

stipulated by the laws and regulations and what is actually applied in the economic institutions as the main 

recipient. In addition, the study tries to shed light on the accounting treatment used by the government as it is 

considered the contracting and franchising authority. In order to answer the main question of the work, we opted 

for a field study with two institutions that were granted real estate assets within the framework of the franchise 

contract to examine the differences between them. The results demonstrated that the application of the 

accounting and tax treatment of the franchise contract depends mainly on the awareness and good knowledge 

of accounting and tax regulations related to the franchise contract to ensure the implementation and compliance 

with the conditions for granting the franchise. 
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  : مقدمة. 1

مشــروع لأي ساسـية والقاعـدة ة ــ الرك يمثـل ونــھ ثمر المسـ تواجـھ عقبــة ـ أك قتصــادي العقـار ـ اختلفــت،عت فقـد

للقطــاع عـة تا وأخـرى العــام للقطـاع عـة تا عقــارات ـ إ ينقسـم إذ العقـارات، مــن النـوع ـذا ل ن المــالك بـاختلاف اقتنـاءه أسـاليب

اص التنازل ،ا أو بالإيجار إما ون ي ة خ ذه ع صول   .ول

عقـــد ـــ والمتمثـــل وحيـــد أســـلوب الدولـــة ـــت انت فقـــد العـــام للقطـــاع ســـبة بال رهأمـــا تطـــو ـــ ع عملـــت والـــذي متيـــاز،

مـن ابرامـھ اجـراءات سـيط و وت ن والقـوان المراســيم مـن مجموعـة اصـدار وكيفيــات،وامـرخــلال شـروط تنظـيم ا شـأ مــن ـ ال

و  الدولـــة ن بـــ اتفـــاق عـــن ـــ ع الـــذي متيـــاز عقـــد اطـــار ـــ ـــة العقار صـــول بمختلـــف نتفـــاع حـــق محـــددةمـــنح لمـــدة ثمر المســـ

مامقو    .ابل

طرفيـــھ أحــد ـــا و العقـــود مــن نـــوع ـــذا ل الدولــة ـــا تول ـــ ال البالغــة ميـــة للأ ونظـــرا الســياق ـــذا ظـــل يكمـــن،ــ بحيـــث

القــ بموجــب متيــاز مــنح ــ ــا و دور ن و وان اجــراءات بإتبــاع المقابــل وتحصــيل العموميــةالمراســيم المحاســبة قواعــد أمــا،تطبيــق

قو  بتطبيـــق ملــزم بـــدوره ثمر المتحصـــلالمســ صــول يل ـــ و تقيــيم أجـــل مــن ي بـــا ا للنظــام ضـــوع وا الماليــة المحاســـبة اعــد

متياز عقد عن الناجمة ف المصار سديد و ا عنـد. عل ية المحاسـ ـة المعا متطلبـات ـ إ التطرق سنحاول تقدم ما خلال من

من و ل ثمر، والمس المتعاقدة ة متيازالمص عقد جباية ع   . التعرف

التالية سية الرئ الية ش بطرح قمنا سبق، ما ع   :بناء

و  ية المحاس ة المعا تتم متياز؟كيف لعقود بائية   .ا

التالية الفرعية ساؤلات ال بطرح قمنا ا ع   :للإجابة

متياز؟ - للعقد ية المحاس ة المعا تنظيم الدولية المحاسبة معاي تتدخل   ؛ل

عقد - يمنح بائية؟ل ا المزايا ع صول ا ق ا   ؛متياز

لھ؟ - ية المحاس ة والمعا متياز لعقد ي القانو انب ا ن ب علاقة توجد   ؛ل

عليھ؟ - المتحصلة المؤسسات ا ع متياز مانح لدى ية المحاس ة المعا تختلف   .ل

الدراســـة قســــ: مـــن حيـــث الوصـــفي المــــن ـــ ع نا دراســــ ـــ ناعتمــــدنا محــــور ـــ إ دبيــــات،م ول المحـــور ــــ تناولنـــا

و  خاصـة مؤسسـة لـدى ميدانيـة، دراسـة ـ تمثـل ي الثا المحور أما للدراسة، السابقة والدراسات ة وكـذاالنظر عموميـة،  أخـرى

متياز عقد اصة ا بائية وا ية المحاس وانب ا ل ب للإحاطة ذا و الدولة أملاك ة  .مص

ول  .1 و:المحور السابقة ةالدراسات النظر   دبيات

السابقة .1.1   الدراسات

ا الســــابقة الدراســــات مــــن العديــــد و نــــاك متيــــاز عقــــد لموضــــوع تطرقــــت ــــ يجــــدرل أنــــھ إلا مختلفــــة، زوايــــا مــــن تناولتــــھ

مــــن متيــــاز عقــــد تناولــــت واحــــدة دراســــة أي نجــــد لــــم نمــــا ب ي، القــــانو انــــب ا تناولــــت الدراســــات أغلــــب بــــأن انــــبشـــارة ا

  .المحاس

ســ مخلــوف لكحــل و " عنــوان2018نةدراســة متيــاز ر عقــد تطــو ــ ثماردوره ماجســت" ( ســ ــدفتاو ) مــذكرة ــ ل

ال مـــنح أنظمـــة لمختلـــف التطـــرق خـــلال مـــن وذلـــك قتصـــادي العقـــار ـــ متيـــاز لعقـــد نظـــري اطـــار وضـــع ـــ قتصـــاديإ عقـــار
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و ابرامــــھ بمختلــــفوكيفيـــة ــــحاطــــة ال للضــــمانات موضــــو تقســــيم ــــ إ ترمــــي كمــــا ــــا، اثار المحتمــــل أو ــــا يث ــــ ال النازعــــات

و يمنح للدولة سبة بال متياز عقد ثمرا   . المس

تطــور يــان لت التـــار المــن ــ ع اعتمـــد الية شــ عــن و وللإجابــة قتصـــادي العقــار ــ ثمار مـــنســـ الوصــفي المــن

وتح قــــائق ا جمــــع جمخــــلال ــــ إ توصــــل ــــ خ ــــ و ا، وتفســــ ــــا ــــاليل م نــــذكر النتــــائج مــــن و : لــــة أنظمــــةعــــدد اســــتقرار عــــدم

ــــ ع صــــول ا اجــــراءات ســــيط ت ، ثمار ســــ ر تطــــو ــــ المحليــــة ماعــــات ا دور ــــ ع ــــ ك ال قتصــــادي، العقــــار ــــ ثمار ســــ

ا ثمار للإس محفز أك بائية ا المزايا قتصادي، قتصاديالعقار  لعقار

ســنة فــردي مــة كر متيــاز" عنــوان2019دراســة الصــنا عقــد العقــار دكتــوراه" (لإســتغلال ــدفت) أطروحــة ــ ال و

ما للدولـة فعــال كضـمان للتنـازل قابــل ـ الغ الصــنا متيـاز عقــد دور معرفـة ـ و إ اصـة ا ــة العقار ـا احتياطا ــةيــة الموج

من الصنا ثمار وسيلة لإس و ة و ج الـوط ثمار سـ قيـة ل ـ ـ ن و تحف أخـرى، ـة ج مـن ـ جن ثمار جابـةسـ قصـد

ـاـ وانــب ا عـــض ــ التــار والمـــن ــ التحلي المــن ـــ ع عتمــاد تــم الدراســـة الية اشــ ــ متيـــازع لعقــد شـــر ال لتطور

لو  قابـل ـ غ متيـاز نمـط أن ا نتائج أبرز من ةان والمصـ العامـة ة المصـ ن بـ يوفـق ثماري سـ المشـروع أرضـية عـن لتنـازل

للوعــ صــلية الطبيعــة ــ ع يبقــي أنــھ حيــث اصــة ــا إ ــھ توج وعــدم العقــاري أخــرىأاء عوامــل نــاك أن كمــا أخــرى، ــداف

متياز نظام عن عيدا ثمار س نجاح ع   .تؤثر

متيا. 2.1 لعقد ة النظر  زدبيات

متياز. 1.2.1 عقد وم   مف

رقــــم التنفيــــذي المرســــوم ــــ94/332عــــرف المنــــاطق17/10/1994المــــؤرخ ــــ الوطنيــــة ــــ للأرا متيــــاز مــــنح المتضــــمن

ثمار س ترقية اطار اصة بأنھ) مل(ا متياز بقطعـة:" عقد نتفـاع حـق معينـة مـدة الدولـة بموجبـھ تخـول الـذي العقد

متـــــوفرة مؤسســـــةأرضـــــية أو مقـــــيم ـــــ غ أو مقـــــيم ـــــاص ا للقـــــانون يخضـــــع ـــــا معنو أو طبيعيـــــا صـــــا اصـــــة ا للأمـــــلاك عـــــة تا

خاصة منطقة ثماري اس مشروع اقامة اساسا رض تلك ستعمل ل اقتصادية صفحة2015زعموش،(".عمومية ،3(  

المــادة خــلال المــادة3مــن ــ08/04مــرمــن10و مت1/9/2008المــؤرخ مــنح وكيفيــات شــروط مــلاكيحــدد ــ ع يــاز

و  للدولـة اصـة ةا ثمار اســ ع مشـار لإنجـاز ــة أعبــ:" الموج بـدف مرفقـا الدولــة أمـلاك أدارة عـده اداري عقــد بدقــةـو يحـدد اء

و  بنــود وكــذا ثمار ســ لأ برنـامج عــة التا ـ را ــ ع متيــاز، مــنح لفائــدشـروط المتــوفرة للدولـة اصــة ا أومــلاك المؤسســات ة

العمومية يئات ةوال ثمار اس ع مشار لاحتياجات وذلك اص ا للقانون ن اضع ا ن المعنو أو ن الطبيعي   ".اص

رقـم التنفيــذي المرسـوم ـ09/152عرفـھ عــة2/5/2009المــؤرخ التا ـ را ــ ع متيـاز مــنح وكيفيـات شـروط يحــدد

النمــــوذ الشــــروط ــــ دف يــــد تم خـــلال مــــن ة ثمار اســــ ع مشــــار لإنجــــاز والموجــــھ للدولــــة اصــــة ا الــــذي: .." لأمـــلاك تفــــاق ــــو

معنــــوي أو ــــ طبي ص ــــ لفائــــدة اصــــة ا ـــا لأملاك عــــة تا متــــوفرة أرضــــية مــــن نتفــــاع معينـــة لمــــدة الدولــــة خلالــــھ مــــن تخـــول

ثم اس مشروع انجاز قصد اص ا للقانون   ".اري خاضع

ـا:ملاحظة قصـد و للدولـة؛ اصـة ا مـلاك ـ المتمثـل واحـد مصـط ـ ك شـ ـا ا نجـد سـابقة ف عـار خلال من

ـة موج ـ ف ماليـة، اغـراض تحقيق إ دف خرى العامة ة المعنو اص لأ أو للدولة خاصة ملكية المملوكة لـبشياء

و  اميرادات لأح تخضع للدولة دمات اصا ا صفحة2016مقداد،( .القانون ،46(  
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ع تا للعقار المؤقت باستغلال للمستغل متياز السلطة بموجبھ تمنح اداري عقد بأنھ ايضا متياز عقد لأملاكعرف

و  ي نا است ل ش متو الوطنية محدد و دف مؤقت لكنھ اتاوة دفع مقابل لاصل فيـھقابـل الصـفحات2018لكحـل،( ".لرجـوع ،

69-70(  

متياز. 2.2.1 عقد   خصائص

و عقد - المراسيم من مجموعة نظمھ نرس  .القوان

و  - عامة ة مص ن ب اداري خاصةعقد ة  مص

ـــب - ترت فيــھ يــتم الشــروط؛ بــدف مرفقــا ـــون ي الدولــة امــلاك ادارة عــده شــك العقـــدعقــد اطــراف ــ ع امــات وال  .حقــوق

صفحة2019لعشاش،( ،128( 

م - حقوق من ستفادة و م اما بال بالوفاء العقد أطراف د ع ع يدل  .اتفاق

اصة - ا الوطنية لأملاك ع تا عقار استغلال عنھ تب ي  .عقد

المدة - بانقضاء ت ي المدة محدود المـادةعقد بموجـب ن الطـرف باتفـاق الف ق طر عن رقـم16أو التنفيـذي المرسـوم مـن

الذكر09/152  .سالف

الدولة - أملاك مصا لفائدة ة السنو تاوة متمثل مقابل عنھ تب ي  .عقد

ثمر - المس لفائدة ثماري اس مشروع لإنجاز دف  .عقد

متياز - تجديد ق ا ثمر للمس عطي  .عقد

متياز. 3.2.1 منح وشروط   طرق

متياز. 1.3.2.1 منح   طرق

ــ إ ـل التحو قابليــة مـع متيـاز مــنح يـتم اـن حيــث بـھ؛ نتفـاع و متيــاز مـنح آليـة ــ تطـورات عـدة متيــاز عقـد عـرف

ثمار للاســ الموجــھ ــة العقار حتياطــات لاك اســ ــ إ ذلــك أدى وقــد وآخــرون،( التنــازل، في صــفحة2017ضــر ولــذلك)348، ؛

المادة تم بموجب التنازل إ ل التحو قابلية مر15الغاء التنازل 08/04من دون متياز منح ع بقاء و الذكر   .سالف

 ــــ العل المــــزاد ــــق طر يتقــــدم: عــــن مــــن مــــع ابرامــــھ ــــدف عــــام مــــزاد ــــ العقــــد موضــــوع عــــرض عطــــاءيــــتم ح(بــــأك بــــر بــــن

صـــفحة2021وآخـــرون، المـــادة. )212، رقـــم3بموجـــب التنفيـــذي المرســـوم النمـــوذ09/152مـــن الشـــروط للـــدف عـــة تا

أو ة الشـــــفو المزايـــــدة ـــــق طر عـــــن إمـــــا ـــــ خ ـــــذا ـــــتم ي حيـــــث ؛ ـــــ العل المـــــزاد ـــــق طر عـــــن متيـــــاز بمـــــنح ـــــداتالمتعلــــق بالتع

متياز حق ا ف عرض  .المختومة

 ــــ ا ال ــــق طر أنــــھ:عــــن ــــ ع العقــــد: " عــــرف ــــذا ــــ العموميــــة الســــلطات تمثــــل ــــ ال المتعاقــــدة ة المصــــ ن بــــ تفــــاق

ـ العموميـة الصـفقات قواعـد اسـقاط خـلال مـن ـا عل ثماراتھ اسـ لإنجـاز العقـار ـ ع صـول ا د ير الذي خر والمتعاقد

ن،(".طـــــارـــــذا صـــــفحة2021لمـــــ ســـــنة)50، ـــــ التكمي الماليـــــة قـــــانون صـــــدور عـــــد أســـــلوب2011؛ ـــــ ع المشـــــرع اعتمـــــد

وحيد كنمط ة العقار وعية لمنح ا صفحة2022بوشنة،( ال العل)474، المزاد أسلوب بعد  .واس

متياز2.3.2.1 منح   شروط

مر ام لأح رقم08/04تطبيقا التنفيذين ن والمرسوم الذكر ـ09/153و09/152سالف يتحـدد2/5/2009المؤرخ ؛

الموا دول ا خلال من متياز منح   :شروط
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دول  متياز: 1ا منح   شروط

العقد ان   الشروط  أر

العقد   أطراف

دارة

المانحة

  للامتياز

بدقة يحدد أعباء بدف مرفق ون و متياز، عقد اعداد عن المسؤولة الدولة أملاك إدارة

ثمار س الة.برنامج ا حسب متياز منح   :و

للدولة- المملوكة ملاك حالة بالقطاع لف الم ر   .الوز

الولاية- طرف من المملوكة الوطنية ملاك حالة   .الوا

الم- س البلديةرئ طرف من المملوكة ملاك حالة البلدي الشع   .جلس

ة- العقار افظة ل التبعة ملاك حالة العقاري والضبط للوساطة الوطنية الة   .الو

ثمر اص  المس ا للقانون اضع ا ن المعنو أو ن الطبيعي اص أو العمومية يئات وال   .المؤسسات

العقاري صل

  متيازمحل

 للدولة اصة ا الوطنية للأملاك عة   .تا

 ا احتياجا لتلبية للدولة عة تا عمومية مصا لفائدة التخصيص طور ست ول مخصصة   .غ

 ـــــذه خــــارج ـــــا تمركز ســــتلزم ــــ ال ة ثمار اســـــ ع مشــــار ناء باســــت ـــــ للتعم قابلــــة أو معمــــرة قطاعـــــات ــــ واقعــــة

ا طبيع ب س   .القطاعات

 الفائضـــةصـــول صـــول و المحلـــة، المســـتقلة ـــ وغ المســـتقلة العموميـــة للمؤسســـات التبعـــة المتبقيـــة ـــة العقار

ا سي و قتصادية العمومية للمؤسسات عة   .التا

ع المشار

ة ثمار   س

 ـــ اد اســـت عمليـــات بدال اســـ ـــ م ســـا ـــ ال ثمارات ســـ مثـــل الوطنيـــة؛ ميـــة و ـــة ولو ع طـــا ـــا ل ـــون ي

الوط للاقتصاد اتيجية س   .القطاعات

 البطالـــة امتصـــاص صـــوص ا ـــ ع ا عكســـ و قـــوي ل شـــ المضـــافة القيمـــة أو الشـــغل لمناصـــب محدثـــة ـــون ت

التكنولو   .والتنوع

 -ثمار للاس الوط المجلس ا قائم يحدد وال والمعزولة المحرومة المناطق تنمية م   .سا

شروط

  ستغلال

 أن التـــوجيوجــوب بـــالمخطط اصــة ا ـــة دار الشــروط ـــ ع متيــاز محـــل القطعـــة تــوفر مـــدى دراســة تـــتم

الشروط دف ضمن ذلك ع التأكيد ، را شغل ومخطط والتعم يئة   .لل

 والتلوث ئة الب حماية س مقاي ام اح   .واجب

 سـليم فـور العقـاري صـل أو رضـية بالقطعـة نتفـاع عمليـة عــدهتجسـيد محضـر ـق طر عـن متيـاز عقـد

متياز خ تار انطلاق نقطة يمثل الدولة للأملاك ي الولا   .المدير

المراجع: المصدر من مجموعة ع بالاعتماد ن الباحثت اعداد   .من

متياز. 4.2.1 للعقد ي با وا المحاس   طار

متياز. 1.4.2.1 عقد   محاسبة

انــــب ا دراســــة خــــلال المحاســــبةمــــن مــــن ن نــــوع ن بــــ يجمــــع ــــ خ ــــذا أن ن تبــــ متيــــاز للعقــــد ي م. القــــانو ــــ يل حيــــث

العمومية المحاسبة ومبادئ قواعد بتطبيق الدولة املاك ادارة م تل نما ب المالية المحاسبة ومبادئ قواعد بتطبيق ثمر   .المس

 ثمر المس عند ية المحاس ة متياز(المعا النظام: )صاحب كماوفق متياز عقد عرف الما    : ي المحاس

عمـــومي" ص ــ يقـــوم بموجبــھ معنــوي) مــانح(عقــد أو ـــ طبي ص ــ ل ـــ) المســـتفيد(بتقـــديم ع عموميــة، بخدمـــة القيــام

العموميــة دمـة ا ن المسـتعمل مــن إتـاوات تحصـيل ــق ا ومتوسـطة، لــة طو غالبـا محـددة ة ــ لف ومخاطرتـھ،  ".مسـؤوليتھ

(CNC, 2011, p. 39)  



متياز لعقود بائية وا ية المحاس ة   المعا

بلعباس سيدي بولاية وعمومية خاصة ن لمؤسست حالة   دراسة
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للمحاسبة الوط المجلس الصادرCNCعرض الرأي خلال سـابات10/3/2011من ا شغيل وقواعد خطة حول

لعقـــد ية المحاســـ ـــة المعا تنظـــيم ا شـــأ مـــن ـــ ال القواعـــد مـــن مجموعـــة ن؛ التـــأم اعـــادة أو ن التـــأم لكيانـــات الماليـــة والبيانـــات

ـة. متياز ج ومـن امتيـاز، ل شـ ـ يتـات التث تقييم قة طر ة ج من يحدد لم أنھ انإلا يجـب الـذي سـاب ا يحـدد لـم أخـرى

ة السنو تاوة سديد عملية بھ   .تقيد

 بالامتياز المتصلة العقود ع عامة خدمة لامتياز ية المحاس القواعد   .تطبق

 متياز صاحب عمليات عن عموما ا فصل يتم ذلك ومع متياز؛ صاحب حسابات بالامتياز المتعلقة العمليات ل

للمعلوماتخرى دارة لاحتياجات وكذلك تفاقية شروط ع  .اعتمادا

 يجة الن حساب مستوى ع وكذا انية الم حسابات مستوى ع محددة فرعية حسابات استخدام سمح ما   .غالبا

 متيازالمعا مانح عند ية المحاس   ة

الدولـــة امــلاك لإدارة يحــق القــانون متيــاز(بموجــب الناتجـــةبتحصــيل) مــانح ف المصــار ــ إ بالإضــافة ة؛ الســـنو تــاوة

الدولـة امـلاك ايــرادات ضـمن تـدرج بالتـا الدولــة، امـلاك ادارة عـاب ا ــا فم متيـاز عقـد المـادة. عـن موجــب القــانون15و مـن

المالية2/9/2018المؤرخ15-18رقم ن بقوان م) LOLF(المتعلق موارد من مورد ة خ ذه الدولةعت   .انية

مــن بمجموعــة ــا، خارج أو الدولــة أمــلاك ايــرادات ضــمن انــت ســواء يــرادات لتحصــيل المحاســ يل ــ ال عمليــة تمــر

ي الآ طوات   :ا

 و المجموعة ضمن نة ز ا وإ من المالية التدفقات حركة المالية" تقيد والمحفظة الموجودات حيث"حسابات ؛

ال القبض عمليات عامل بحساب نقدا بحساب) 10(تمت البنك ق طر عن قيد) 11(أو مقابل المدين جانب

المحصل يراد ساب الدائن جانب المبلغ   .نفس

 عة الرا المجموعة ضمن الدولة املاك ادارة خارج ايرادات ا ع تج ي ال العمليات لدى" تقيد بة المكت يئات ال حسابات

العمومية نة ز العمومية" ا نة ز ل المبلغ ل تحو عند وترصد الدائن   .جانب

 ضمن العمليات ذه ل ي ا ال بالإسناد لف الم الرئ المحاسب طرف من ا سو انتظار مؤقتة اسناد عمليات ل

امسة ا ة" المجوعة سو تحت   ".حسابات

 بح للإيرادات الفع تحصيل ا ع تج ي ال العمليات ضمن) 201(سابل تدرج ا أ حيث الدائن، بجانب

الثانية نة" المجموعة ز ا عمليات الصفحات2014-2013شلال،( ".حسابات ،155 -169(  

متياز. 2.4.2.1 عقد   جباية

 بائية ا   الواجبات

المادة رقم7بموجب التنفيذي للمرسوم النموذ الشروط دف من09/152من المستفيد يتحمل الذكر سالف

متياز مدة خلال الممنوح بالعقار ق ت أن يمكن أو ق ت ال المتنوعة ف والمصار والرسوم الضرائب ل وتبعا. متياز

أ ة، السنو تاوة عن ادة ز ثمر المس يدفع العقاري لذلك الرسم وكذا يل ال وحقوق الدولة أملاك ة مص   . جر

 ا: تاوة استغلال بالاستمرار م ل مصرح اص أ أو ص بواسطة الملكية حق لمالك سنوي ل ش يدفع نقدي أداء

اصة ا م مسؤولي اللطيف،( .ع الصفحات2022عبد ،39-40(  
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 الدولة أملاك ة مص ذلك: أجر عن تب ي بالتا متياز، عقد ر وتحر اعداد عن مسؤولة ة خ ذه أن باعتبار

ا واعداد العقود ر بتحر خدماتھ تقديم مقابل الموثق ا ستحق ال قوق وا المبالغ عن ع وال توثيقية ف مصار

استخراج ف ومصار التنفيذية ا سليم او يح ت عند أو ا صياغ عند المحررة للعقود و( .مماثلة بردان

صفحة2023آخرون، ،885( 

 يل ال القانونية: حقوق العملية أثر يحفظ بواسطتھ عمومية يئة العام الموظف بھ يقوم اداري اجراء أو عملية

أو الطبيعية اص ا يقوم منال الضرائب ادارة ن تمك دف الموظف إ بة ضر دفع ا ع ينجم وال ة؛ المعنو

ا عل تبة الم والضرائب الرسوم وتحصيل ا م تقو واعادة ة العقار خاصة الملكية لات التحو جميع عة ومتا  .مراقبة

عمار،(  )2017بن

  العقاري ر الش ة:رسم العقار المحافظة التصرفات ر الش بإجراءات القيام بمناسبة الدولة لصا يقبض رسم و

العقاري المحافظ قيام قبل مسبقة بصورة دفع و الرسم قيمة تقدير عند سبان ا ومساحتھ العقار طبيعة وتأخذ

ر الش ي،( .بإجراءات صفحة2016حمدا ،200(  

 بائية ا قوق   ا

المشــرع قبـل مـن ية ضـر مزايـا تمثـل ـ وال متيـاز؛ مـنح إطــار ـ بائيـة ا ات ـ التحف مـن مجوعـة زائـري ا المشـرع قـدم

داخــــل م امــــوال ثمار اســــ ــــ ع مــــوال رؤوس اب ــــ أ اغــــراء أجــــل مــــن أجانــــب أو ن وطنيــــ مــــن ـــاـنوا ســــواء ن ثمر المســــ لصــــا

مختلف مناطق ،( .ةالوطن صفحة2022وارز ا)141، ال اش نوع ب المزايا ذه تنوعت   .وقد

 المـــادة رقـــم60بموجـــب القـــانون ـــ10-14مـــن لســـنة30/12/2014المـــؤرخ الماليـــة قـــانون العقـــود2015المتضـــمن اعفـــاء

مــر إطــار ــ يــة المب ــ وغ يــة المب ــة العقار مــلاك ــ ع متيــاز مــنح والمتضــمنة الدولــة أمــلاك مصــا ا عــد ــ ال ــة دار

الشـــ08/04رقـــم ورســــم يل ــــ ال حقـــوق لــــدىمــــن ثمار بالاســــ ح التصـــر مراعــــاة مـــع الوطنيــــة مــــلاك ومبـــالغ العقــــاري ر

ثمار س ر لتطو الوطنية الة  .ANDIالو

 المــادة رقــم8بموجــب مــر ثمار08/04مــن للاســ الــوط مجلــس اح ــ اق ــ ع بنــاء ة ثمار ســ ع المشــار ســتفيد ان يمكــن

تـا مبلـغ مـن تخفيضـا الـوزراء مجلـس قـرار عـد ةو ــ خ ـذه وعـدلت الدولـة؛ امـلاك ادارة طـرف مـن المحـددة ة السـنو وة

رقــم15بموجــب قـــانون ـــ11-11مـــن لســـنة18/7/2011المـــؤرخ ــ التكمي الماليـــة قـــانون ســـبة2011المتضــمن بإضـــافة

تاوة مبلغ ع المطبقة ي. التخفيضات الآ ة المو غرا ا للموقع تبعا اختلفت   :فقد

 ا   : لشمالمناطق

 نجاز ة ف سبة: عنوان ب   .سنوات3لمدة% 90تخفيض

 ستغلال ة ف سبة: عنوان ب     . سنوات3لمدة% 50تخفيض

 نوب وا العليا ضاب ال   :مناطق

 ة ف خلال ع المر للم الرمزي إ10بالدينار ترتفع ة الف ذه عد ع% 50سنوات؛ للمشار سبة ب تاوة مبلغ من

العليا ضاب ال بمناطق المقامة ة ثمار   .س

 ة ف خلال ع المر للم الرمزي إ15بالدينار ترتفع ة الف ذه عد ع% 50سنة؛ للمشار سبة ب تاوة مبلغ من

نوب ا بمناطق المقامة ة ثمار   .س
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س ل ل كة المش المزايا ضمن ذكره سبق ما ادراج تم قد بأنھ شارة المادةيجدر بموجب للاستفادة قابلة من12ثمارات

رقم ثمار3/8/2016المؤرخ16/09القانون س قية ب   .المتعلق

 متيازا لعقود بائية ا ة   لمعا

صول تلاك ا و تقييم تنظيم ا شأ من ال القواعد من مجموعة ي با ا النظام تب خلال من المشرع حدد

ل أنھ إلا عامة متيازبصفة عقد خاصة جبائية قواعد يحدد القواعد،م أن نجد تقييمحيث ا المعمول بائية ا

المادةو  مع عموما تتوافق صول تلاك رقم28ا ن المرسوم ظل متياز لمنح النموذ الشروط دف 09/152من

    09/153و

 ملكي ل تحو تم إذا إلا عليھ المتحصل صل يل صلعدم   .ة

 بھ اص ا تلاك يل يتم ح للأصل المؤسسة ملكية توفر ط عة. ش تا تبقى صل ملكية بأن شارة يجدر

يطبق انما امتياز ل ش يتات التث ع المحاس ومھ بمف تلاك يطبق لا التا و متياز عقد اطار متياز لمانح

مانح حقوق من خصم اساس   .متيازع

 حيازتھ خ تار من ابتداءا صل تلاك ا حساب   .يبدأ

 فقط خية التار لفة بالت ي با ا نظام وفق صول راوي،( .تقيم صفحة2020ز ،46(  

ي. 2 الثا لعق: المحور بائية وا ية المحاس ة و المعا العمومي القطاع ن ب متياز اصد  ا

عق.1.2 و عرض اصة ا المؤسسة لدى متياز  AGRODIVمؤسسةد

خاصة. 1.1.2 مؤسسة لدى متياز  عقد

سـنة متيــاز عقـد ــ ع خاصـة مؤسســة عبــارة2013تحصـلت ــو و للتنـازل، قابــل ـ غ ثماري اســ مشـروع لإنجــاز موجــھ

استغلال لمدة أرضية قطعة بـــــ33عن مقدرة ة سنو اتاوة مقابل ة(دج560.142سنة، ف ل تاوة قيمة ن   ) سنة11تح

مؤسسة. 2.1.2 لدى متياز    AGRODIVعقود

مؤسسة الموادAGRODIVتحصلت ل تحو متخصصة وتجاري صنا ع طا ذات اقتصادية عمومية مؤسسة و

ي الآ ة المو و امتياز عقود ثلاث ع والسميد، نة الفر منتجات إ الصلب والقمح ن الل القمح من  :ولية

 ول متياز ميمون (عقد أولاد نتاج تليلات/ وحدة واد نتاج  2018سنة) وحدة

  ميمون أولاد نتاج بـــــ: وحدة مقدرة ة سنو اتاوة مقابل   دج189.981بناءات

 تليلات واد نتاج بــــ: وحدة مقدرة ة سنو اتاوة لمقابل   دج5.488.061أرا

 ي الثا متياز بلعباس( عقد سيدي نتاج ــــــ: 2019سنة) وحدة بـــ مقدرة ة سنو اتاوة مقابل   دج5.931.333أرا

 الثالث متياز تليلات( عقد واد نتاج بـــــ:  2021سنة) وحدة مقدرة ة سنو اتاوة مقابل   دج963.758أرا

استغلال:ملاحظة بمدة للتنازل قابل غ ثماري اس مشروع يعاب لاس ة موج الذكر سالفة متياز   سنة33عقود

مؤسسة. 2.2 لدى متياز لعقد ية المحاس ة و المعا خاصة   AGRODIVمؤسسةاقتصادية

اصةالمعا1.2.2 ا المؤسسة لدى ية المحاس   ة

 لمدة المجمعة ة السنو تاوة مبلغ ع بناء امتياز ل ش أرا العقد(سنة33تقييم   ).مدة

 ة: عقيب ف ل ن يتح تاوة من11مبلغ لمدةسنة تاوة مجموع ع بناء يتات التث تقيم ض   .سنة11المف
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 حساب من بحساب229خصم متياز مانح لاك512حقوق اس اصة ا للمؤسسة سبة بال العملية ذه تمثل حيث

الوقت نفس ة السنو تاوة سديد و متياز مانح   . حقوق

ا المحاس يل لل تطرق س العنصر ذا خلال المقيدةمن المبالغ مصدر توضيح مع اصة ا المؤسسة اعتمدتھ لذي

المؤسسة طرف من المقدمة المعلومات ع بناء ذلك و ات غي من مجموعة ا ف طرأت ال السنوات   .حسب

  :2013سنة

 متياز عقد ف مصار عق :سديد ف مصار سديد تم المؤسسة محاسبة من ا عل المتحصل المعطيات ع دبناء

التا ة والمو مسبقا   :متياز

ة السنو   دج56.014,20% = 10 * 560.142= تاوة

 امتياز ل ش ارا وجود التالية: اثبات سابية ا للعملية وفق ية المحاس لات المقيدة رض قيمة حساب   :تم

ة( السنو نجاز% * 10* تاوة ة)+(مدة السنو ة) +( ستغلالمدة% * 50* تاوة السنو المتبقية* تاوة  )المدة

  دج16.132.086,60) = 27*  560.142)+ (%3 * 50* 560.142) +(%3 *10*  560.142(

  المبالغ  البيان  الدائن  المدين

613  

64510  

645109  

  

  

  

401  

  يجارات

يل ال   حقوق

أخرى  ورسوم   حقوق

خدمات   موردو

56.014,20  

369.693,72  

46.603,87  

  

  

  

472.311,79  

سنة: ملاحظة ستغلال ة ف بداية مع امتياز ل ش ارا وجود المؤسسة   . 2015لت

 لسنة ة السنو تاوة   :2014سديد

613    

512  

  يجارات

  البنك

56.014,20    

56.014,20  

 لسنة ة السنو تاوة  :2015سديد

613    

512  

  يجارات

  البنك

56.014,20    

56.014,20  

  :2018سنة

حســـاب ة ســـو ب المؤسســـة حســـاب229قامـــت حســـاب757باســـتعمال مـــن خصـــم ل ـــ لـــم الســـابق المحاســـب لأن

لمدة229 ة السنو تاوة   ).2015سنة-2014سنة-2013سنة( سنوات3بمبلغ

56.014,60  *3  =168.042,60  

229    

757  

متياز مانح   حقوق

  

168.042,60    

168.042,60  

بــــــ المقدرة و الدولة أملاك ة مص طرف من تاوة قيمة عديل القانون339.446,06عد صدور يجة ن دج

لسنة30/12/2014المؤرخ10-14رقم المالية قانون لتصبح2015المتضمن تاوة سبة تخفيض تم حيث % 3.03؛

المادةمن بموجب للأصل ة التجار ع. 62القيمة بناء ا دفع الواجب تاوة مجموع غ الدفع عن المؤسسة لتأخر ونظرا

التالية سابية ا   دج509.169,09)= 3% * 50*  339.446,06:(العملية
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229    

512  

متياز مانح   حقوق

  البنك

509.169,09    

509.169,09  

المادة:ملاحظة موجب و ة السنو تاوة مجموع ع ادة رقم69ز القانون المتضمن30/12/2014المؤرخ10-14من

لسنة المالية سبة2015قانون ب غرامة المؤسسة الدفع%  1تدفع عن تأخر يجة   . ن

بحســا) دج%5.091,69 = 1 × 509.169,09( المــا المحاســ نظــام وفــق المبلــغ ل مبلــغ656بــ بــأن شــارة يجــدر الغرامــات

رقم جدول حسب ادماجھ يتم بمع بائية ا يجة الن من صم ل قابل غ بائية9الغرامة ا يجة الن   .ساب

 بــــ المقدرة ة السنو تاوة قيمة التغ اثر الممنوح339.446,60ع ارا قيمة حساب بإعادة المؤسسة قامت

التالية سابية ا للعملية وفق ا   : امتياز

سابقة( نجاز×% 10×اتاوة عديل)+ (مدة عد ستغلال×% 50×اتاوة عديل)+(مدة عد المتبقية×اتاوة   )المدة

)560.142×10%×3)+(339.446,60 ×50 %×3)+(339.446,60× 27=(  

  دج9.842.255,04

حساب من ل صيد حساب221ول قيد229و يلھ ثم ديدة ا والقيمة السابقة القيمة ن ب الفرق حساب ثم

التا وس   6.289.861,76=  9.842.255,04 – 16.132.086,80:مع

229    

221  

متياز مانح   حقوق

ا امتياز ممنوح   ارا

6.289.861,76    

6.289.861,76  

ة: 2019سنة السنو تاوة  : سديد

229    

512  

متياز مانح   حقوق

  البنك

339.446,06    

339.446,06  

  :2021سنة

 ة السنو تاوة لسنة: سديد تاوة حصيلة سديد ب المؤسسة قامت السنة ذه اشرنا2021و2020خلال كما و ؛

سبة ب مالية غرامة تدفع تاوة مجموع ع ادة ز ل%  1سابقا و الدفع التأخر عن ناتجة تاوة مجموع من

 .الغرامات656بحساب

سنة سنة+  2020اتاوة  دج678.892,12= 339.446,06+339.446,06= 2021اتاوة

229    

512  

متياز مانح   حقوق

  البنك

339.446,06    

339.446,06  

بحساب: عقيب ا تقييد ض المف من ذا ل المؤسسة تتحملھ ع ل ش ة السنو متياز651تاوة عن تبة الم تاوات

ية المحاس يجة الن من ا   .وخصم

مؤسسة.2.2.2 لدى ية المحاس ة   :AGRODIVالمعا

 ا عل المتحصل يتات التث لمدةتقييم المجمعة ة السنو تاوة مبلغ ع بناء امتياز ل   .سنة33ش

 حساب من حساب229خصم بإستعمال متياز مانح ذه282حقوق ع حيث امتياز؛ ل ش يتات تث تلاك ا

متياز مانح حقوق لاك اس ع ة   . المعا
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سنة. 1.2.2.2 المحاس يل   :2018ال

 عقد ف مصار ميمون (متيازسديد أولاد نتاج  ):وحدة

بقيمة مسبقا متياز عقد ف مصار المؤسسة   دج18.998%= 10 × 189.981: سددت

 امتياز ل ش بناءات وجود ميمون (اثبات أولاد نتاج  ):وحدة

التالية العملية وفق ية المحاس لات المقيدة البناء قيمة حساب   :تم

ة( السنو ة%)+(10×تاوة السنو ستغلال%*50 ×تاوة ة)+( مدة السنو المتبقية×تاوة   )المدة

  دج5.813.418,50)= 29×189.998)+(3× 94.990,50+(18.998

السنة: ملاحظة لنفس ة السنو تاوة بمبلغ متياز مانح حقوق من بخصم المؤسسة   .قامت

622  

613  

  

401  

  

223  

  

229  

  

  

401  

  

512  

  

229  

  

282  

قانونية   رسوم

  يجارات

خدمات   موردو

189.936  

18.998  

  

207.934  

  

5.813.418,50  

  

18.998  

  

  

207.934  

  

207.934  

  

5.813.418,50  

  

18.998  

خدمات   موردو

  البنك

ا امتياز ممنوح   بناءات

متياز مانح   حقوق

متياز مانح   حقوق

ا امتياز ممنوح بناءات تلاك   ا

 متياز عقد ف مصار تليلات(سديد واد نتاج  ): وحدة

ة السنو   دج548.806,10% = 10 × 5.488.061= تاوة

 امتياز ل ش ارا وجود تليلات(اثبات واد نتاج  ):وحدة

ة( السنو نجاز×%10×تاوة ة)+(مدة السنو ستغلال×%50 ×تاوة ة)+(مدة السنو المتبقية×تاوة   )المدة

  دج158.056.156,80)= 27×5.488.061)+(3×2.744.030,50)+(3×548.806,10(

613  

  

221  

  

229  

  

512  

  

229  

  

282  

  يجارات

  البنك

548.806,10  

  

158.056.156,80  

  

548.806,10  

  

  

548.806,10  

  

158.056.156,80  

  

548.806,10  

ا امتياز ممنوح   ارا

متياز مانح   حقوق

متياز مانح   حقوق

امتياز موضع يتات تث تلاك   ا

سنة المحاس يل   2019ال

 متياز مانح حقوق من وخصم ة السنو تاوة ميمون (سديد اولاد نتاج  )وحدة

بــــ: ملاحظة المقدرة تاوة  )2021سنة-2020سنة-2019سنة(سنوات3لمدة94.990,50سدد

613  

  

  

401  

  يجارات

خدمات   موردو

94.990,50  

  

  

94.990,50  
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401  

  

229  

  

512  

  

  

282  

خدمات   موردو

  البنك

94.990,50  

  

  

94.990,50  

  

94.990,50  

  

  

94.990,50  

متياز مانح   حقوق

ا امتياز ممنوح بناءات تلاك   ا

 متياز عقد ف مصار بلعباس( سديد سيدي ة):وحدة السنو العقد+ تاوة ف   مصار

  دج618.341,47=  %25.208,17 )+ 10 ×5.931.333(

 امتياز ل ش ارا وجود بلعباس( اثبات سيدي نتاج  ): وحدة

  دج71.654.260.01)= 27×5.956.541,17)+(3×2.990.874,67)+(3×618.341,47(

613    

181  

  يجارات

بالمؤسسات رتباط   حسابات

618.341,47    

618.341,47  

قامــت: ملاحظــة الـــة ا ــذه تلـــيلات(ـــ واد نتــاج انيـــة) وحـــدة م ـــ الوحــدات حســـابات تجميــع وعنـــد تــاوة؛ مبلـــغ ســديد ب

حساب يرصد   .181موحدة

221  

  

229  

  

229  

  

282  

ا امتياز ممنوح   ارا

متياز مانح   حقوق

171.654.260.01  

  

  

618.341,47  

  

171.654.260.01  

  

  

618.341,47  

متياز مانح   حقوق

ا امتياز ممنوح يتات تث تلاك   ا

سنة المحاس يل   :2021ال

 ة السنو تاوة تليلات(سديد واد نتاج  ): وحدة

613  

  

229  

  

512  

  

282  

  يجارات

  البنك                            

2.744.030,50  

  

2.744.030,50  

  

  

2.744.030,50  

  

2.744.030,50  

متياز مانح   حقوق

ا          امتياز ممنوح بناءات تلاك   ا

 متياز عقد ف مصار تليلات(سديد واد نتاج  ):وحدة

ة السنو   دج96.375,80%= 10 × 963.758= تاوة

وجود امتيازاثبات ل ش تليلات( ارا واد نتاج  ):وحدة

ة( السنو نجاز×%10×تاوة ة)+(مدة السنو ستغلال×%50 ×تاوة ة)+(مدة السنو المتبقية×تاوة   )المدة

  دج27.756.230,40)= 27 × 963.758) + (3 × 481.879,5)+(3 × 96.375,80( 

613  

  

221  

  

  

512  

  

229  

  يجارات

  البنك                                 

96.375,80  

  

27.756.230,40  

  

  

96.375,80  

  

27.756.230,40  

ا امتياز ممنوح   ارا

متياز                                  مانح   حقوق
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229    

282  

متياز مانح   حقوق

امتياز موضع يتات تث تلاك   ا

96.375,80    

96.375,80  

للمؤسســة: عقيــب المحاســ يل ــ خــلال مــن أنــھ يجــاراتAGRODIVنلاحــظ بحســاب ة الســنو تــاوة مبلــغ 613قيــدت

بحساب ا تقيد ض المف من التا و للعقد القانونية طبيعة عن ع لا ذا متياز651و عن تبة الم   .تاوات

لعقد. 3.2.2 ية المحاس ة مصالمعا لدى الدولةمتياز أملاك  ة

مراحــــل مــــن بمجموعـــة تمــــر حيــــث العمـــومي؛ المحاســــب ـــا يقــــوم ــــ ال التحصـــيل لمرحلــــة طبقــــا ية المحاســـ ــــة المعا تـــتم

ي الآ ة   :المو

 متياز عقد ف لمصار نقدي الدولة(تحصيل أملاك عاب أ العقاري، ر ش رسم يل، ال حقوق ة، السنو لدى) تاوة

الدولة أملاك ثمرقاب المس لفائدة سديد ال وصل ر تحر يتم ا اثر وع ي، بن شيك أو متياز(نقدا   ).صاحب

 نة ز ا لدى تحصيلھ تم ما غ   .تفر

 نة ز ا لدى الصندوق   . قبض

 الدولة أملاك ايرادات حساب الدولة أملاك عاب وأ ة السنو تاوة مبلغ   .تقييد

 المحاس يل  ال

 ي بن شيك متياز عقد ف مصار   : تحصيل

خاصة: مثال مؤسسة متياز عقد ف الدولة( مصار املاك ادارة عاب ا ، ة السنو  )تاوة

ساب ا   مدين  البيان  رقم

الدولة  110 005 أملاك   71.465,26 قاب

 العقد ف مصار المسا( صب مخطط اعداد ف مصار العقاري، ر ش رسم يل، ال   ) حقوق

  دج400.846,53=  345+ 30.807,81+  369.693,72

ساب ا   دائن  البيان  رقم

للأفراد  431 003 الدفع   400.846,53 فائض

 نة ز ا لدى وقبض غ   تفر

ساب ا     مدين  البيان  رقم

نة  520 010 ز ا لدى ل   472.311,79  تحو

حساب -   .ائيا431  003يرصد

الدولة-3 أملاك عاب وأ ة السنو تاوة مبلغ   تقييد

الدولة: ملاحظة أملاك ايرادات ضمن المبالغ تقييد ليتم نة ز ا قبل من نقدي تحصيل ط   .ش

ساب ا   دائن  البيان  رقم

 43- 006 201  

70 -006 201  

ة دار العقود ر تحر   اتاوى

ع متياز الدولةحق للأملاك عة التا  را

15.541,06  

56.014,20  

مؤسســـة: ملاحظـــة لبنـــاءات ســـبة ميمـــون ( AGRODIVب أولاد نتـــاج حســـاب) وحـــدة ـــ متيـــاز حـــق تقييـــد .  201 006-69يـــتم

حساب صد ي ذلك بحساب110 005و يرادات مجموع يرصد سنة آخر و ،520.010  
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و. 4 اصة ا مؤسس ع الواردة متياز عقد   AGRODIVجباية

بائ. 1.4 ا قوق وا خاصةالواجبات لمؤسسة   ية

 خاصة مؤسسة  :واجبات

ا- سنو متياز حق تاوة   .سديد

مدة- أي متياز منح ة ف ل ل يل ال حقوق   .سنة33سديد

و - العقاري ر ش رسم الدولةسديد املاك عاب ةا ف ل تاوة11ل قيمة ن لتحي تبعا   .سنة

 خاصة مؤسسة لفائدة بائية ا  :حقوق

سبة- ب تاوة مبلغ نجاز3لمدة% 90تخفيض ة ف عنوان   .سنوات

سبة- ب تاوة مبلغ ستغلال3لمدة% 50تخفيض ة ف عنوان   .سنوات

الع- ر الش لرسم الدفع تقسيط من الدولةستفادة أملاك ادارة عاب وأ   .قاري

لمؤسسة. 2.4 بائية ا قوق وا   : AGRODIVالواجبات

لمؤسســـــــة عـــــــة التا نتـــــــاج وحـــــــدات بـــــــإختلاف ـــــــا عل المتحصـــــــل متيـــــــاز لعقـــــــود لواجبـــــــاتAGRODIVنظـــــــرا تطرق ســـــــ ؛

انتاجو  وحدة ل ل بائية ا قوق   :ا

  ميمون أولاد  وحدة

  : الواجبات

 حق اتاوة اسديد سنو   .متياز

 قانونية   .رسوم

قوق    :ا

 و% 90تخفيض   .لسنة

 ستغلال3لمدة% 50تخفيض ة ف عنوان   .سنوات

 تليلات واد  وحدة

 ة : الواجبات السنو   تاوة

  قوق نجاز3لمدة%  90تخفيض: ا ة ف عنوان سنوات3لمدة% 50تخفيضو )2021و2018سنة. (سنوات

ة ف  )2021و2018سنة.(ستغلالعنوان

  و العقاري ورسم يل ال حقوق من الدولةعفاء أملاك عاب   .ا

 بلعباس سيدي  :وحدة

o ا: الواجبات سنو العقد ف ومصار تاوة   .سديد

o  قوق   : ا

نجاز3لمدة% 90تخفيض ة ف عنوان   .سنوات

ستغلال3لمدة% 50تخفيض ة ف عنوان   .سنوات

متياز مدة طوال العقد ف لمصار تقسيم من   .سنة33ستفادة
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  :خاتمة. 5

مــن مجموعـة اصــدار خـلال مــن ات ـ غي تحــدث ـا جعل تطــورات و تحـولات عــدة الماضـية الســنوات طيلـة زائــر ا عرفـت

الدولــــة احتياجــــات لتلبيــــة ثمار للإســــ الموجــــھ متيــــاز عقــــد مضــــمون ــــ ت ــــ غ ــــ ال ن والقــــوان مثـــــلالمراســــيم ســــتغلال مــــن

و  اصـة ا الوطنيــة للأمـلاك عــة تا و للعقـارات ن وطنيــ ن ثمر المسـ مزايــااســتقطاب وتقــديم جـراءات يل ســ خـلال مــن أجانـب

المـؤرخ. جبائية القرار خلال من إليھ أشار الذي الما المحاس لنظام الدولة تب مع متياز عقد ع الوارد التغ تزامن فقد

ا26/7/2008 س وقواعد حسابات مدونة وكذا ا وعرض المالية الكشوف ومحتوى والمحاسبة التقييم قواعد   .المتضمن

كيفي ع التعرف و الدراسة ذه من دف ال ان و وقد وجبائيا يا محاس متياز عقد ة معا بطرحة قمنا لذلك

التالية الية با: ش وا ية المحاس ة المعا تتم متياز؟كيف لعقود   .ئية

 البحث التا: نتـــــــائج ة المو للنتائج توصلنا متياز عقد لموضوع نا دراس خلال  :من

 ة نظر  :نتائج

 خلال من اصة ا الوطنية للأملاك عة التا ة العقار صول بإستغلال ثمر المس للتنازليقوم قابل غ متياز عقد

اقتناءو  ع ينطبق مجاناالذي امتياز ل ش يتات   .تث

 متياز منح قة طر وفق ة السنو تاوة قيمة تحديد   .يتم

 ا تقييم قة طر يو لم أنھ إلا امتياز موضع يتات تث ة لمعا القواعد من مجموعة للمحاسبة الوط مجلس   .قدم

 متياز مانح حقوق خصم عن امتياز موضع يتات تث تلاك ا   .ع

 اتمام ةوجوب دار بالتحصيل(المرحلة سند اصدار التصفية، تحصيل) ثبات، ية المحاس ة المعا لتطبيق

العامة   .يرادات

 متياز منح شروط نفيذ ب ملزم ثمر المس ون متياز عقد ة معا تنظم خاصة جبائية قواعد وجود عدم   .يفسر

 الم ع متياز اطار بائية ا المزايا للعقدتمنح الدنيا   .دة

 الميدانية الدراسة  :نتائج

 متياز عقد ف مصار سديد عملية يل عد إلا امتياز ل ش يتات تث وجود اثبات يتم   .لا

 نتفاع بدء خ بتار امتياز ل ش يتات تث وجود اثبات يل العقد(يتم ع صول  ).ا

 بمبلغ يا محاس امتياز ل ش يتات تث لمدةعا المجمعة ة السنو ا33تاوة لأ الدراسة محل ن مؤسست لدى سنة

ثمر المس ام ال عن ع ا دور و متياز عقد تدرج ال متياز(القيمة ة) صاحب مص اتجاه العقد مدة طوال

الدولة متياز(أملاك  ).مانح

 سدي و متياز مانح حقوق خصم عملية اصة ا المؤسسة مؤسسةل ل نما ب القيد بنفس ة السنو تاوة د

AGRODIVللمحاسبة الوط المجلس ا جاء ال للقواعد طبقا متياز مانح حقوق خصم  .عملية

 صافية ية محاس قيمة إ العقد اية للوصول وذلك ة السنو تاوة بمبلغ متياز مانح حقوق خصم  .يتم

 الدولة أملاك ة مص ىتقوم د سعر بتطبيق العقاري للأصل ة التجار القيمة تحديد ق طر عن تاوة مبلغ ن بتحي

ة ف ل ا اعداد يتم السوق دراسة وفق والمحدد البلدية مستوى ع مكت6الملاحظ طرف من ر السوقأش دراسة ب
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و  ند س خيص لمختلوال تقييمية ر تقار اعداد التقييمات مكتب ا عل العملياتعتمد عملية. ف تختلف التا و

و تحي المحاس ن التحي عن تاوة اليةن ا بالقيمة المستقبلية المبالغ تقدير عن ع  .الذي

 تحديد عند ع مر م ع ى د السعر تطبيق ة م من المشروعة بائية ا المزايا إ بالإضافة ن ثمر المس ستفيد

ة التجار  .القيمة

 الم مؤسسةطبيعة كمثال ا عل المتحصل متياز عقود وعدد عامة أو خاصة انت سواء عAGRODIVؤسسة تؤثر لا

متياز عقد اطار الممنوحة بائية ا  . المزايا

 تخفيض عن% 90يمنح تقل المعنية3لمدة السلطات قرار حسب ية المب للعقارات سبة ب   .سنوات
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