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  : مݏݵص

ࢫטمتياز  ࢫلعقد ࢫواݍݨبائية ࢫالمحاسȎية ࢫالمعاݍݨة ࢫمعرفة ʄࢫإڲ ࢫالدراسة ࢫɸذه ࢫوالقواعدࢫࢫɸدفت ࢫالقوان؈ن ࢫعليھ ࢫتنص ࢫما ب؈ن

بالإضافةࢫإڲʄࢫمعرفةࢫالمعاݍݨةࢫالمحاسȎيةࢫالمتبعةࢫمنࢫࢫ،المتعارفࢫعلٕڈاࢫوȋ؈نࢫماࢫɸوࢫمعمولࢫبھࢫلدىࢫالمؤسساتࢫباعتبارɸاࢫالمستفيد

ڈاࢫالمصݏݰةࢫالمتعاقدةࢫوالمانحةࢫݍݰقࢫטمتياز ىࢫمؤسست؈نࢫمنࢫأجلࢫمعاݍݨةࢫטشɢاليةࢫقمناࢫبدراسةࢫميدانيةࢫلد. طرفࢫالدولةࢫɠوٰ

ࢫعقارʈةࢫࢭʏࢫاطارࢫعقدࢫטمتيازࢫللمقارنةࢫودراسةࢫأوجھࢫטختلافࢫبئڈما خلصتࢫالدراسةࢫإڲʄࢫأنࢫتطبيقࢫ. متحصلت؈نࢫعڴʄࢫاصول

لضمانࢫھࢫالمعاݍݨةࢫالمحاسȎيةࢫواݍݨبائيةࢫلعقدࢫטمتيازࢫʇعتمدࢫعڴʄࢫالتحكمࢫࢭʏࢫالقواعدࢫالمحاسȎيةࢫواݍݨبائيةࢫوالقوان؈نࢫالمتعلقةࢫب

 .טمتيازࢫتنفيذࢫشروطࢫمنحࢫحق

  .يةعقدࢫטمتياز،ࢫمحاسبةࢫمالية،ࢫمحاسبةࢫعمومية،ࢫجبا: ɠلماتࡧمفتاحية

  JEL :M41, M49, R53, K34 اتتصɴيف

Abstract: 

This study aimed to explore the accounting and tax treatment of the franchise contract between what is 

stipulated by the laws and regulations and what is actually applied in the economic institutions as the main 

recipient. In addition, the study tries to shed light on the accounting treatment used by the government as it is 

considered the contracting and franchising authority. In order to answer the main question of the work, we opted 

for a field study with two institutions that were granted real estate assets within the framework of the franchise 

contract to examine the differences between them. The results demonstrated that the application of the 

accounting and tax treatment of the franchise contract depends mainly on the awareness and good knowledge 

of accounting and tax regulations related to the franchise contract to ensure the implementation and compliance 

with the conditions for granting the franchise. 
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  : مقدمة. 1

فقـدࢫاختلفــتࢫࢫ،ʇعتـفࢫالعقـارࢫטقتصــاديࢫأكـفࢫعقبــةࢫتواجـھࢫالمسـȘثمرࢫɠونــھࢫيمثـلࢫالرك؈ــقةࢫوالقاعـدةࢫכساسـيةࢫلأيࢫمشــروع

أسـاليبࢫاقتنـاءهࢫبـاختلافࢫالمــالك؈نࢫلɺـذاࢫالنـوعࢫمــنࢫالعقـارات،ࢫإذࢫينقسـمࢫإڲـʄࢫعقــاراتࢫتاȊعـةࢫللقطـاعࢫالعــامࢫوأخـرىࢫتاȊعـةࢫللقطــاعࢫ

  .ولݏݰصولࢫعڴʄࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫيɢونࢫإماࢫبالإيجارࢫأوࢫالتنازل ،ࢫاݍݵاص

טمتيـــاز،ࢫوالـــذيࢫعملـــتࢫعڴـــʄࢫتطـــوʈرهࢫࢫأمـــاࢫبالɴســـبةࢫللقطـــاعࢫالعـــامࢫفقـــدࢫانتݤݨـــتࢫالدولـــةࢫأســـلوبࢫوحيـــدࢫوالمتمثـــلࢫࢭـــʏࢫعقـــد

الۘـܣࢫمــنࢫشـأٰڈاࢫتنظـيمࢫشـروطࢫوكيفيــاتࢫࢫ،وامـرخــلالࢫاصـدارࢫمجموعـةࢫمـنࢫالمراســيمࢫوالقـوان؈نࢫوכ وتȎسـيطࢫاجـراءاتࢫابرامـھࢫمـنࢫ

المســـȘثمرࢫلمـــدةࢫمحـــددةࢫمـــنحࢫحـــقࢫטنتفـــاعࢫبمختلـــفࢫכصـــولࢫالعقارʈـــةࢫࢭـــʏࢫاطـــارࢫعقـــدࢫטمتيـــازࢫالـــذيࢫʇعـــفࢫعـــنࢫاتفـــاقࢫبـــ؈نࢫالدولـــةࢫو 

  .ابلࢫماڲȋʏمقو 

ڈـــاࢫأحــدࢫطرفيـــھ بحيـــثࢫيكمـــنࢫࢫ،ࢭــʏࢫظـــلࢫɸـــذاࢫالســياقࢫونظـــراࢫللأɸميـــةࢫالبالغــةࢫالۘـــܣࢫتولٕڈـــاࢫالدولــةࢫلɺـــذاࢫنـــوعࢫمــنࢫالعقـــودࢫɠوٰ

أمــاࢫࢫ،تطبيــقࢫقواعــدࢫالمحاســبةࢫالعموميــةالمراســيمࢫوتحصــيلࢫالمقابــلࢫبإتبــاعࢫاجــراءاتࢫو وان؈نࢫو دورɸــاࢫࢭــʏࢫمــنحࢫטمتيــازࢫبموجــبࢫالقــ

اعــدࢫالمحاســـبةࢫالماليــةࢫواݍݵضـــوعࢫللنظــامࢫاݍݨبـــاǿيࢫمــنࢫأجـــلࢫتقيــيمࢫوȖܦـــݨيلࢫכصــولࢫالمتحصـــلࢫالمســȘثمرࢫبـــدورهࢫملــزمࢫبتطبيـــقࢫقو 

منࢫخلالࢫماࢫتقدمࢫسنحاولࢫالتطرقࢫإڲـʄࢫمتطلبـاتࢫالمعاݍݨـةࢫالمحاسـȎيةࢫعنـدࢫ. علٕڈاࢫوȖسديدࢫالمصارʈفࢫالناجمةࢫعنࢫعقدࢫטمتياز

  . التعرفࢫعڴʄࢫجبايةࢫعقدࢫטمتيازالمصݏݰةࢫالمتعاقدةࢫوالمسȘثمر،ࢫو ࢫɠلࢫمن

  :بناءࢫعڴʄࢫماࢫسبق،ࢫقمناࢫبطرحࢫטشɢاليةࢫالرئʋسيةࢫالتالية

  .اݍݨبائيةࡧلعقودࡧטمتياز؟كيفࡧتتمࡧالمعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧو 

  :للإجابةࢫعٔڈاࢫقمناࢫبطرحࢫالȘساؤلاتࢫالفرعيةࢫالتالية

  ؛ɸلࢫتتدخلࢫمعاي؈فࢫالمحاسبةࢫالدوليةࢫࢭʏࢫتنظيمࢫالمعاݍݨةࢫالمحاسȎيةࢫللعقدࢫטمتياز؟ -

  ؛טمتيازࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالمزاياࢫاݍݨبائية؟ɸلࢫيمنحࢫعقدࢫ -

  ؛ɸلࢫتوجدࢫعلاقةࢫب؈نࢫاݍݨانبࢫالقانوɲيࢫلعقدࢫטمتيازࢫوالمعاݍݨةࢫالمحاسȎيةࢫلھ؟ -

  .ɸلࢫتختلفࢫالمعاݍݨةࢫالمحاسȎيةࢫلدىࢫمانحࢫטمتيازࢫعٔڈاࢫࢭʏࢫالمؤسساتࢫالمتحصلةࢫعليھ؟ -

تناولنـــاࢫࢭــــʏࢫالمحـــورࢫכولࢫכدبيــــاتࢫࢫ،مࢫإڲـــʄࢫمحــــورʈناعتمــــدناࢫࢭـــʏࢫدراســــȘناࢫعڴـــʄࢫالمــــنݤݮࢫالوصـــفيࢫحيـــثࢫقســــ: مـــنݤݮࡧالدراســـة

 أخـرىࢫعموميـة،ࢫوكـذاالنظرʈةࢫوالدراساتࢫالسابقةࢫللدراسة،ࢫأماࢫالمحورࢫالثاɲيࢫتمثـلࢫࢭـʏࢫدراسـةࢫميدانيـة،ࢫلـدىࢫمؤسسـةࢫخاصـةࢫو 

 .مصݏݰةࢫأملاكࢫالدولةࢫوɸذاࢫللإحاطةࢫبɢلࢫاݍݨوانبࢫالمحاسȎيةࢫواݍݨبائيةࢫاݍݵاصةࢫȊعقدࢫלمتياز

  כدبياتࡧالنظرʈةالدراساتࡧالسابقةࡧوࡧ:المحورࡧכول  .1

  الدراساتࡧالسابقة .1.1

تناولتــــھࢫمــــنࢫزوايــــاࢫمختلفــــة،ࢫإلاࢫأنــــھࢫيجــــدرࢫلۘــــܣࢫتطرقــــتࢫلموضــــوعࢫعقــــدࢫלمتيــــازࢫو ɸنــــاكࢫالعديــــدࢫمــــنࢫالدراســــاتࢫالســــابقةࢫا

اݍݨانــــبࢫלشـــارةࢫبــــأنࢫأغلــــبࢫالدراســــاتࢫتناولــــتࢫاݍݨانــــبࢫالقــــانوɲي،ࢫبʋنمــــاࢫلــــمࢫنجــــدࢫأيࢫدراســــةࢫواحــــدةࢫتناولــــتࢫعقــــدࢫלمتيــــازࢫمــــنࢫ

  .المحاسۗܣ

لۘــܣࢫɸــدفتࢫاو ) مــذكرةࢫماجســت؈ف" ( טســȘثمارࢫدورهࢫࢭــʏࢫتطــوʈر عقــدࢫטمتيــازࢫو " Ȋعنــوانࢫࢫ2018نةࢫدراســةࢫلكحــلࢫمخلــوفࢫســ

عقـــارࢫטقتصـــاديࢫإڲـــʄࢫوضـــعࢫاطـــارࢫنظـــريࢫلعقـــدࢫטمتيـــازࢫࢭـــʏࢫالعقـــارࢫטقتصـــاديࢫࢫوذلـــكࢫمـــنࢫخـــلالࢫالتطـــرقࢫلمختلـــفࢫأنظمـــةࢫمـــنحࢫال
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النازعــــاتࢫالۘــــܣࢫيث؈فɸــــاࢫأوࢫالمحتمــــلࢫاثارٮڈــــا،ࢫكمــــاࢫترمــــيࢫإڲــــʄࢫتقســــيمࢫموضــــوڤʏࢫللضــــماناتࢫالۘــــܣࢫטحاطــــةࢫبمختلــــفࢫوكيفيـــةࢫابرامــــھࢫو

ɺسبةࢫللدولةࢫو يمنحɴثمراࢫعقدࢫלمتيازࢫبالȘالمس .  

المــنݤݮࢫالوصــفيࢫمـــنࢫטســـȘثمارࢫࢭــʏࢫالعقــارࢫטقتصـــاديࢫو وللإجابــةࢫعــنࢫטشــɢاليةࢫاعتمـــدࢫعڴــʄࢫالمــنݤݮࢫالتـــارʈڏʏࢫلتȎيــانࢫتطــورࢫ

عــــدمࢫاســــتقرارࢫأنظمــــةࢫȖعــــددࢫو : لــــةࢫمــــنࢫالنتــــائجࢫنــــذكرࢫمٔڈــــاليلɺــــاࢫوتفســــ؈فɸا،ࢫوࢭــــʏࢫכخ؈ــــفࢫتوصــــلࢫإڲــــʄࢫجمخــــلالࢫجمــــعࢫاݍݰقــــائقࢫوتح

טســــȘثمارࢫࢭــــʏࢫالعقــــارࢫטقتصــــادي،ࢫالفك؈ــــقࢫعڴــــʄࢫدورࢫاݍݨماعــــاتࢫالمحليــــةࢫࢭــــʏࢫتطــــوʈرࢫטســــȘثمارࢫ،ࢫتȎســــيطࢫاجــــراءاتࢫاݍݰصــــولࢫعڴــــʄࢫ

 لعقارࢫטقتصاديالعقارࢫטقتصادي،ࢫالمزاياࢫاݍݨبائيةࢫأكفࢫمحفزࢫللإسȘثمارࢫࢭʏࢫا

وࢫالۘــܣࢫɸــدفتࢫ) أطروحــةࢫدكتــوراه" (لإســتغلالࢫالعقــارࢫالصــناڤʏ عقــدࢫלمتيــاز" Ȋعنــوانࢫࢫ2019دراســةࢫكرʈمــةࢫفــرديࢫســنةࢫࢫ

الموجɺــةࢫيــةࢫاحتياطاٮڈـاࢫالعقارʈــةࢫاݍݵاصـةࢫو إڲـʄࢫمعرفـةࢫدورࢫعقــدࢫלمتيـازࢫالصــناڤʏࢫالغ؈ـفࢫقابــلࢫللتنـازلࢫكضـمانࢫفعــالࢫللدولـةࢫݍݰما

قصـدࢫלجابـةࢫسـȘثمارࢫכجنۗـܣࢫمـنࢫجɺـةࢫأخـرى،ࢫو تحف؈ـقࢫל نݬـݳࢫلفقيـةࢫלسـȘثمارࢫالـوطۚܣࢫو جɺةࢫوɠوسيلةࢫכ لإسȘثمارࢫالصناڤʏࢫمنࢫ

لتطورࢫالȘشـــرʉڥʏࢫلعقــدࢫטمتيـــازࢫعڴــʄࢫاشــɢاليةࢫالدراســـةࢫتــمࢫלعتمــادࢫعڴـــʄࢫالمــنݤݮࢫالتحليڴــʏࢫوالمـــنݤݮࢫالتــارʈڏʏࢫࢭــʏࢫȊعـــضࢫاݍݨوانــبࢫɠـاـ

لتنـازلࢫعـنࢫأرضـيةࢫالمشـروعࢫטسـȘثماريࢫيوفـقࢫبـ؈نࢫالمصـݏݰةࢫالعامـةࢫوالمصـݏݰةࢫɠانࢫمنࢫأبرزࢫنتائجɺاࢫأنࢫنمـطࢫלمتيـازࢫغ؈ـفࢫقابـلࢫلو 

ɸــدافࢫأخــرى،ࢫكمــاࢫأنࢫɸنــاكࢫعوامــلࢫأخــرىࢫأاءࢫالعقــاريࢫوعــدمࢫتوجٕڈــھࢫإڲــʄࢫاݍݵاصــةࢫحيــثࢫأنــھࢫيبقــيࢫعڴــʄࢫالطبيعــةࢫכصــليةࢫللوعــ

  .تؤثرࢫعڴʄࢫنجاحࢫלسȘثمارࢫȊعيداࢫعنࢫنظامࢫלمتياز

 زכدبياتࡧالنظرʈةࡧلعقدࡧלمتيا. 2.1

  مفɺومࡧعقدࡧטمتياز. 1.2.1

المتضــــمنࢫمــــنحࢫטمتيــــازࢫللأراعــــۜܣࢫالوطنيــــةࢫࢭــــʏࢫالمنــــاطقࢫࢫ17/10/1994المــــؤرخࢫࢭــــʏࢫࢫ94/332عــــرفࢫالمرســــومࢫالتنفيــــذيࢫرقــــمࢫ

العقدࢫالـذيࢫتخـولࢫبموجبـھࢫالدولـةࢫمـدةࢫمعينـةࢫحـقࢫטنتفـاعࢫبقطعـةࢫ:" عقدࢫטمتيازࢫبأنھ) ملڧʄ(اݍݵاصةࢫࢭʏࢫاطارࢫترقيةࢫטسȘثمار

تاȊعـــــةࢫللأمـــــلاكࢫاݍݵاصـــــةࢫܧݵصـــــاࢫطبيعيـــــاࢫأوࢫمعنوʈـــــاࢫيخضـــــعࢫللقـــــانونࢫاݍݵـــــاصࢫمقـــــيمࢫأوࢫغ؈ـــــفࢫمقـــــيمࢫأوࢫمؤسســـــةࢫࢫأرضـــــيةࢫمتـــــوفرة

  )3،ࢫصفحةࢫ2015زعموش،ࢫ(".عموميةࢫاقتصاديةࢫلȘستعملࢫتلكࢫכرضࢫاساساࢫࢭʏࢫاقامةࢫمشروعࢫاسȘثماريࢫࢭʏࢫمنطقةࢫخاصة

يــازࢫعڴــʄࢫכمــلاكࢫيحــددࢫشــروطࢫوكيفيــاتࢫمــنحࢫטمتࢫ1/9/2008المــؤرخࢫࢭــʏࢫ08/04כمــرࢫمــنࢫࢫ10وࢫالمــادةࢫࢫ3مــنࢫخــلالࢫالمــادةࢫ

اءࢫيحـددࢫبدقــةࢫɸـوࢫعقــدࢫاداريࢫȖعـدهࢫأدارةࢫأمـلاكࢫالدولــةࢫمرفقـاࢫبـدففࢫأعبــ:" الموجɺــةࢫلإنجـازࢫمشـارʉعࢫاســȘثمارʈةࢫاݍݵاصـةࢫللدولـةࢫو 

ةࢫالمؤسســاتࢫأوࢫمــلاكࢫاݍݵاصــةࢫللدولـةࢫالمتــوفرةࢫلفائــدشـروطࢫمــنحࢫטمتيــاز،ࢫعڴــʄࢫטراعـۜܣࢫالتاȊعــةࢫلأ برنـامجࢫטســȘثمارࢫوكــذاࢫبنــودࢫو 

  ".טܧݵاصࢫالطبيعي؈نࢫأوࢫالمعنوʈ؈نࢫاݍݵاضع؈نࢫللقانونࢫاݍݵاصࢫوذلكࢫلاحتياجاتࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈةوالɺيئاتࢫالعموميةࢫ

ࢫيحــددࢫشـروطࢫوكيفيـاتࢫمــنحࢫטمتيـازࢫعڴــʄࢫטراعـۜܣࢫالتاȊعــةࢫ2/5/2009المــؤرخࢫࢭـʏࢫࢫ09/152عرفـھࢫالمرسـومࢫالتنفيــذيࢫرقـمࢫ

ɸــــوࢫטتفــــاقࢫالــــذيࢫ: .." لأمـــلاكࢫاݍݵاصــــةࢫللدولــــةࢫوالموجــــھࢫلإنجــــازࢫمشــــارʉعࢫاســــȘثمارʈةࢫمــــنࢫخـــلالࢫتمɺيــــدࢫدفــــفࢫالشــــروطࢫالنمــــوذڊʏࢫ

تخـــولࢫمــــنࢫخلالــــھࢫالدولــــةࢫلمــــدةࢫمعينـــةࢫטنتفــــاعࢫمــــنࢫأرضــــيةࢫمتــــوفرةࢫتاȊعــــةࢫلأملاكɺـــاࢫاݍݵاصــــةࢫلفائــــدةࢫܧــــݵصࢫطبيڥــــʏࢫأوࢫمعنــــويࢫ

  ".اري خاضعࢫللقانونࢫاݍݵاصࢫقصدࢫانجازࢫمشروعࢫاسȘثم

منࢫخلالࢫȖعـارʈفࢫسـابقةࢫنجـدࢫاٰڈـاࢫȖشـفكࢫࢭـʏࢫمصـطݏݳࢫواحـدࢫالمتمثـلࢫࢭـʏࢫטمـلاكࢫاݍݵاصـةࢫللدولـة؛ࢫوʈقصـدࢫ٭ڈـاࢫࢫ:ملاحظة

ݍݨلـبࢫכشياءࢫالمملوكةࢫملكيةࢫخاصةࢫللدولةࢫأوࢫلأܧݵاصࢫالمعنوʈةࢫالعامةࢫכخرىࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫتحقيقࢫاغـراضࢫماليـة،ࢫفࢼـܣࢫموجɺـةࢫ

  )46،ࢫصفحةࢫ2016مقداد،ࢫ( .القانونࢫاݍݵاصࢫاݍݵدماتࢫللدولةࢫتخضعࢫلأحɢامטيراداتࢫو 

 



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
 

  .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ«   992
 

لأملاكࢫࢫʇعرفࢫعقدࢫטمتيازࢫايضاࢫبأنھࢫعقدࢫاداريࢫتمنحࢫبموجبھࢫالسلطةࢫטمتيازࢫللمستغلࢫباستغلالࢫالمؤقتࢫللعقارࢫتاȊع

،ࢫالصـفحاتࢫ2018لكحـل،ࢫ( ".لرجـوعࢫفيـھقابـلࢫلاصلࢫمقابلࢫدفعࢫاتاوةࢫلكنھࢫمؤقتࢫو ٭ڈدفࢫمحددࢫمتو الوطنيةࢫȊشɢلࢫاستȞناǿيࢫو 

69-70(  

  خصائصࡧعقدࡧטمتياز. 2.2.1

 .القوان؈نرسܣࢫنظمھࢫمجموعةࢫمنࢫالمراسيمࢫو ࢫعقد -

 مصݏݰةࢫخاصةࢫعقدࢫاداريࢫب؈نࢫمصݏݰةࢫعامةࢫو  -

 .حقــوقࢫوالقامــاتࢫعڴــʄࢫاطــرافࢫالعقـــدࢫعقــدࢫشــكڴʏࢫȖعــدهࢫادارةࢫامــلاكࢫالدولــةࢫيɢـــونࢫمرفقــاࢫبــدففࢫالشــروط؛ࢫيــتمࢫفيــھࢫترتʋـــب -

 )128،ࢫصفحةࢫ2019لعشاش،ࢫ(

 .اتفاقࢫيدلࢫعڴʄࢫȖعɺدࢫأطرافࢫالعقدࢫبالوفاءࢫبالقاماٮڈمࢫوטستفادةࢫمنࢫحقوقɺم -

 .عقدࢫيفتبࢫعنھࢫاستغلالࢫعقارࢫتاȊعࢫلأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة -

مـنࢫالمرسـومࢫالتنفيـذيࢫرقـمࢫࢫ16أوࢫعنࢫطرʈقࢫالفܦݸࢫباتفـاقࢫالطـرف؈نࢫبموجـبࢫالمـادةࢫعقدࢫمحدودࢫالمدةࢫيɴتࢼܣࢫبانقضاءࢫالمدةࢫ -

 .سالفࢫالذكرࢫ09/152

 .عقدࢫيفتبࢫعنھࢫمقابلࢫمتمثلࢫࢭʏࢫטتاوةࢫالسنوʈةࢫلفائدةࢫمصاݍݳࢫأملاكࢫالدولة -

 .عقدࢫٱڈدفࢫلإنجازࢫمشروعࢫاسȘثماريࢫلفائدةࢫالمسȘثمر -

 .عقدࢫʇعطيࢫللمسȘثمرࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫتجديدࢫטمتياز -

  طرقࡧوشروطࡧمنحࡧטمتياز. 3.2.1

  طرقࡧمنحࡧטمتياز. 1.3.2.1

عـرفࢫعقـدࢫטمتيــازࢫعـدةࢫتطـوراتࢫࢭــʏࢫآليـةࢫمـنحࢫטمتيــازࢫوטنتفـاعࢫبـھ؛ࢫحيــثࢫɠاـنࢫيـتمࢫمــنحࢫטمتيـازࢫمـعࢫقابليــةࢫالتحوʈـلࢫإڲــʄࢫ

؛ࢫولــذلكࢫ)348،ࢫصــفحةࢫ2017ضــرʈفيࢫوآخــرون،ࢫ( التنــازل،ࢫوقــدࢫأدىࢫذلــكࢫإڲــʄࢫاســْڈلاكࢫטحتياطــاتࢫالعقارʈــةࢫالموجــھࢫللاســȘثمار

  .سالفࢫالذكرࢫوטبقاءࢫعڴʄࢫمنحࢫטمتيازࢫدونࢫالتنازل ࢫ08/04منࢫכمرࢫࢫ15الغاءࢫقابليةࢫالتحوʈلࢫإڲʄࢫالتنازلࢫبموجبࢫالمادةࢫ تم

 ــــقࡧالمــــزادࡧالعلۚــــܣʈࢫمــــزادࢫعــــامࢫ٭ڈــــدفࢫابرامــــھࢫمــــعࢫمــــنࢫيتقــــدم: عــــنࡧطرʏعــــرضࢫموضــــوعࢫالعقــــدࢫࢭــــȊحࢫ(بــــأكفࢫعطــــاءࢫࢫيــــتمࢫʈبــــنࢫبــــر

تاȊعـــةࢫللـــدففࢫالشـــروطࢫالنمـــوذڊʏࢫࢫ09/152مـــنࢫالمرســـومࢫالتنفيـــذيࢫرقـــمࢫࢫ3بموجـــبࢫالمـــادةࢫ. )212،ࢫصـــفحةࢫ2021وآخـــرون،ࢫ

بالتعɺـــــداتࢫالمتعلــــقࢫبمـــــنحࢫטمتيـــــازࢫعـــــنࢫطرʈـــــقࢫالمـــــزادࢫالعلۚـــــܣ؛ࢫحيـــــثࢫيɴـــــتمࢫɸـــــذاࢫכخ؈ـــــفࢫإمـــــاࢫعـــــنࢫطرʈـــــقࢫالمزايـــــدةࢫالشـــــفوʈةࢫأوࢫ

 .المختومةࢫʇعرضࢫفٕڈاࢫحقࢫטمتياز

 ــــقࡧالفاعــــۜܣʈࢫأنــــھࢫ:عــــنࡧطرʄعــــرفࢫعڴــــʇ " :ــــذاࢫالعقــــدࢫɸࢫʏטتفــــاقࢫبــــ؈نࢫالمصــــݏݰةࢫالمتعاقــــدةࢫالۘــــܣࢫتمثــــلࢫالســــلطاتࢫالعموميــــةࢫࢭــــ

والمتعاقدࢫכخرࢫالذيࢫيرʈدࢫاݍݰصـولࢫعڴـʄࢫالعقـارࢫلإنجـازࢫاسـȘثماراتھࢫعلٕڈـاࢫمـنࢫخـلالࢫاسـقاطࢫقواعـدࢫالصـفقاتࢫالعموميـةࢫࢭـʏࢫ

اعتمـــــدࢫالمشـــــرعࢫعڴـــــʄࢫأســـــلوبࢫࢫ2011؛ࢫȊعـــــدࢫصـــــدورࢫقـــــانونࢫالماليـــــةࢫالتكميڴـــــʏࢫســـــنةࢫ)50،ࢫصـــــفحةࢫ2021لمـــــ؈ن،ࢫ(".לطـــــارࢫɸـــــذا

 .واسȘبعدࢫأسلوبࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫ)474،ࢫصفحةࢫ2022بوشنة،ࢫ( الفاعۜܣࢫلمنحࢫכوعيةࢫالعقارʈةࢫكنمطࢫوحيد

  شروطࡧمنحࡧטمتيازࡧ2.3.2.1

؛ࢫيتحـددࢫ2/5/2009المؤرخࢫࢭـʏࢫࢫ09/153وࢫ09/152سالفࢫالذكرࢫوالمرسوم؈نࢫالتنفيذينࢫرقمࢫࢫ08/04تطبيقاࢫلأحɢامࢫכمرࢫ

ʏشروطࢫمنحࢫטمتيازࢫمنࢫخلالࢫاݍݨدولࢫالمواڲ:  



  سندسࡧأورنيديمليكةࡧحماديࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ
 

  993 .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ« 
 

  شروطࡧمنحࡧטمتياز: 1اݍݨدول 

  الشروط  أرɠانࡧالعقد

  أطرافࡧالعقد

טدارةࢫ

المانحةࢫ

  للامتياز

ࢫبدقةࢫ ࢫيحدد ࢫبدففࢫأعباء ࢫمرفق ࢫوɢʈون ࢫטمتياز، ࢫعقد ࢫاعداد ࢫعن ࢫالمسؤولة ʏࢫۂ ࢫالدولة ࢫأملاك إدارة

  :وʈمنحࢫטمتيازࢫحسبࢫاݍݰالة.برنامجࢫטسȘثمار

  .الوزʈرࢫالمɢلفࢫبالقطاعࢫࢭʏࢫحالةࢫכملاكࢫالمملوكةࢫللدولةࢫ-

  .الواڲʏࢫࢭʏࢫحالةࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالمملوكةࢫمنࢫطرفࢫالولايةࢫ-

  .جلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫࢭʏࢫحالةࢫכملاكࢫالمملوكةࢫمنࢫطرفࢫالبلديةرئʋسࢫالمࢫ-

  .الوɠالةࢫالوطنيةࢫللوساطةࢫوالضبطࢫالعقاريࢫࢭʏࢫحالةࢫטملاكࢫالتبعةࢫلݏݰافظةࢫالعقارʈةࢫ-

  .المؤسساتࢫوالɺيئاتࢫالعموميةࢫأوࢫכܧݵاصࢫالطبيعي؈نࢫأوࢫالمعنوʈ؈نࢫاݍݵاضعࢫللقانونࢫاݍݵاص  المسȘثمر

ࡧالعقاريࡧ כصل

  טمتيازمحلࡧ

 عةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫللدولةȊتا.  

 عةࢫللدولةࢫلتلبيةࢫاحتياجاٮڈاȊࢫطورࢫالتخصيصࢫلفائدةࢫمصاݍݳࢫعموميةࢫتاʏستࢫࢭʋغ؈فࢫمخصصةࢫول.  

 ـــــذهࢫɸـــــاࢫخــــارجࢫɸســــتلزمࢫتمركزʇةࢫالۘــــܣࢫʈثمارȘعࢫاســـــʉناءࢫمشــــارȞࢫقطاعـــــاتࢫمعمــــرةࢫأوࢫقابلــــةࢫللتعم؈ـــــفࢫباســــتʏواقعــــةࢫࢭــــ

  .القطاعاتࢫȊسȎبࢫطبيعْڈا

 ـــةࢫالمتبقيـــةࢫالتبعـــةࢫللمؤسســـاتࢫالعموميـــةࢫالمســـتقلةࢫوغ؈ـــفࢫالمســـتقلةࢫالمحلـــة،ࢫوכصـــولࢫالفائضـــةࢫכصـــولࢫʈالعقار

  .التاȊعةࢫللمؤسساتࢫالعموميةࢫטقتصاديةࢫوȖسي؈فɸا

المشارʉعࡧ

  טسȘثمارʈة

 ࢫʏبدالࢫعمليـــاتࢫاســـت؈فادࢫࢭـــȘࢫاســـʏمࢫࢭـــɸســـاȖثماراتࢫالۘـــܣࢫȘميـــةࢫالوطنيـــة؛ࢫمثـــلࢫטســـɸـــةࢫوכʈعࢫכولوȊـــاࢫطـــاɺـــونࢫلɢي

  .القطاعاتࢫטسفاتيجيةࢫللاقتصادࢫالوطۚܣ

 ࢫاݍݵصـــوصࢫامتصـــاصࢫالبطالـــةࢫʄاࢫعڴـــɺعكســـȖلࢫقـــويࢫوɢشـــȊـــونࢫمحدثـــةࢫلمناصـــبࢫالشـــغلࢫأوࢫالقيمـــةࢫالمضـــافةࢫɢت

ʏوالتنوعࢫالتكنولوڊ.  

 -ثمارࢫȘࢫتنميةࢫالمناطقࢫالمحرومةࢫوالمعزولةࢫوالۘܣࢫيحددࢫقائمْڈاࢫالمجلسࢫالوطۚܣࢫللاسʏمࢫࢭɸساȖ.  

شروطࡧ

  טستغلال

 ـــةࢫاݍݵاصــةࢫبـــالمخططࢫالتـــوجيࢼܣࢫوجــوبࢫأنࢫʈࢫالشــروطࢫטدارʄتـــتمࢫدراســةࢫمـــدىࢫتــوفرࢫالقطعـــةࢫمحـــلࢫטمتيــازࢫعڴـــ

  .للْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫومخططࢫشغلࢫכراعۜܣ،ࢫالتأكيدࢫعڴʄࢫذلكࢫضمنࢫدففࢫالشروط

 ئةࢫوالتلوثʋسࢫحمايةࢫالبʋواجبࢫاحفامࢫمقاي.  

 سـليمȖعــدهࢫࢫتجسـيدࢫعمليـةࢫטنتفـاعࢫبالقطعـةࢫכرضـيةࢫأوࢫטصـلࢫالعقـاريࢫفـورࢫʇـقࢫمحضـرࢫʈعقـدࢫטمتيـازࢫعـنࢫطر

  .المديرࢫالولاǿيࢫللأملاكࢫالدولةࢫيمثلࢫنقطةࢫانطلاقࢫتارʈخࢫטمتياز

  .منࢫاعدادࢫالباحثت؈نࢫبالاعتمادࢫعڴʄࢫمجموعةࢫمنࢫالمراجع: المصدر

  לطارࡧالمحاسۗܣࡧواݍݨباǿيࡧللعقدࡧטمتياز. 4.2.1

  محاسبةࡧعقدࡧטمتياز. 1.4.2.1

حيــــثࢫيلــــقمࢫ. القــــانوɲيࢫللعقــــدࢫטمتيــــازࢫتبــــ؈نࢫأنࢫɸــــذاࢫכخ؈ــــفࢫيجمــــعࢫبــــ؈نࢫنــــوع؈نࢫمــــنࢫالمحاســــبةمــــنࢫخــــلالࢫدراســــةࢫاݍݨانــــبࢫ

  .المسȘثمرࢫبتطبيقࢫقواعدࢫومبادئࢫالمحاسبةࢫالماليةࢫبʋنماࢫتلقمࢫادارةࢫاملاكࢫالدولةࢫبتطبيقࢫقواعدࢫومبادئࢫالمحاسبةࢫالعمومية

 ثمرࡧȘيةࡧعندࡧالمسȎعرفࢫعقدࢫטمتيازࢫكماࢫوفقࢫالنظام: )صاحبࡧטمتياز(المعاݍݨةࡧالمحاسʇࢫʏالمحاسۗܣࢫالماڲ ʏيڴ :   

القيــامࢫبخدمـــةࢫعموميــة،ࢫعڴـــʄࢫ) المســـتفيد(بتقـــديمࢫلܨــݵصࢫطبيڥـــʏࢫأوࢫمعنــويࢫ) مــانح(عقــدࢫبموجبــھࢫيقـــومࢫܧــݵصࢫعمـــوميࢫ"

 ".مسـؤوليتھࢫومخاطرتـھ،ࢫلفــفةࢫمحـددةࢫغالبـاࢫطوʈلــةࢫومتوسـطة،ࢫاݍݰــقࢫتحصـيلࢫإتـاواتࢫمــنࢫالمسـتعمل؈نࢫاݍݵدمـةࢫالعموميــة

(CNC, 2011, p. 39)  



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
 

  .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ«   994
 

حولࢫخطةࢫوقواعدࢫȖشغيلࢫاݍݰسـاباتࢫࢫ10/3/2011منࢫخلالࢫالرأيࢫالصادرࢫࢭʏࢫࢫCNCعرضࢫالمجلسࢫالوطۚܣࢫللمحاسبةࢫ

والبيانـــاتࢫالماليـــةࢫلكيانـــاتࢫالتـــأم؈نࢫأوࢫاعـــادةࢫالتـــأم؈ن؛ࢫمجموعـــةࢫمـــنࢫالقواعـــدࢫالۘـــܣࢫمـــنࢫشـــأٰڈاࢫتنظـــيمࢫالمعاݍݨـــةࢫالمحاســـȎيةࢫلعقـــدࢫ

أخـرىࢫلـمࢫيحـددࢫاݍݰسـابࢫالـذيࢫيجـبࢫانࢫࢫإلاࢫأنھࢫلمࢫيحددࢫمنࢫجɺةࢫطرʈقةࢫتقييمࢫالتثȎيتـاتࢫࢭـʏࢫشـɢلࢫامتيـاز،ࢫومـنࢫجɺـة. טمتياز

  .تقيدࢫبھࢫعمليةࢫȖسديدࢫטتاوةࢫالسنوʈة

 ࢫالعقودࢫالمتصلةࢫبالامتيازʄيةࢫلامتيازࢫخدمةࢫعامةࢫعڴȎتطبقࢫالقواعدࢫالمحاس.  

 اࢫعموماࢫعنࢫعملياتࢫصاحبࢫטمتيازࢫɺࢫحساباتࢫصاحبࢫטمتياز؛ࢫومعࢫذلكࢫيتمࢫفصلʏܦݨلࢫالعملياتࢫالمتعلقةࢫبالامتيازࢫࢭȖ

 .اعتماداࢫعڴʄࢫشروطࢫטتفاقيةࢫوكذلكࢫلاحتياجاتࢫטدارةࢫللمعلوماتכخرىࢫ

 يجةȘࢫمستوىࢫحسابࢫالنʄࢫمستوىࢫحساباتࢫالم؈قانيةࢫوكذاࢫعڴʄسمحࢫاستخدامࢫحساباتࢫفرعيةࢫمحددةࢫعڴʇغالباࢫماࢫ.  

 يةࡧعندࡧمانحࡧטمتيازالمعاȎݍݨةࡧالمحاس  

טتــاوةࢫالســـنوʈة؛ࢫبالإضــافةࢫإڲــʄࢫالمصــارʈفࢫالناتجـــةࢫࢫبتحصــيل) مــانحࢫטمتيــاز(بموجــبࢫالقــانونࢫيحــقࢫلإدارةࢫامــلاكࢫالدولـــةࢫ

مـنࢫالقــانونࢫࢫ15وȋموجــبࢫالمـادةࢫ. عـنࢫعقـدࢫטمتيـازࢫفمٔڈــاࢫاȖعـابࢫادارةࢫامـلاكࢫالدولــة،ࢫبالتـاڲʏࢫتـدرجࢫضـمنࢫايــراداتࢫامـلاكࢫالدولـة

  .؈قانيةࢫالدولةȖعتفࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫموردࢫمنࢫمواردࢫم) LOLF(المتعلقࢫبقوان؈نࢫالماليةࢫࢫ2/9/2018المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ15-18رقمࢫ

تمــرࢫعمليــةࢫالȘܦــݨيلࢫالمحاســۗܣࢫلتحصــيلࢫטيــراداتࢫســواءࢫɠانــتࢫضــمنࢫايــراداتࢫأمــلاكࢫالدولــةࢫأوࢫخارجɺــا،ࢫبمجموعــةࢫمــنࢫ

  :اݍݵطواتࢫɠالآȖي

 ʄࢫכوڲ ࢫالمجموعة ࢫضمن ࢫاݍݵزʈنة ʄࢫوإڲ ࢫمن ࢫالمالية ࢫالتدفقات ࢫحركة ࢫالمالية" تقيد ࢫوالمحفظة ࢫالموجودات ࢫحيثࢫ"حسابات ؛

ࢭʏࢫجانبࢫالمدينࢫمقابلࢫقيدࢫ) 11(أوࢫعنࢫطرʈقࢫالبنكࢫبحسابࢫ) 10(ۘܣࢫتمتࢫنقداࢫبحسابࢫعامࢫȖܦݨلࢫعملياتࢫالقبضࢫال

  .نفسࢫالمبلغࢫࢭʏࢫجانبࢫالدائنࢫݍݰسابࢫטيرادࢫالمحصل

 عةࢫȊتجࢫعٔڈاࢫايراداتࢫخارجࢫادارةࢫاملاكࢫالدولةࢫضمنࢫالمجموعةࢫالراɴبةࢫلدىࢫ" تقيدࢫالعملياتࢫالۘܣࢫيȘيئاتࢫالمكتɺحساباتࢫال

  .ࢭʏࢫجانبࢫالدائنࢫوترصدࢫعندࢫتحوʈلࢫالمبلغࢫلݏݵزʈنةࢫالعمومية" اݍݵزʈنةࢫالعمومية

 ذهࢫالعملياتࢫضمنࢫɺيࢫلǿلفࢫبالإسنادࢫالٔڈاɢؠۜܣࢫالمʋْڈاࢫمنࢫطرفࢫالمحاسبࢫالرئʈسوȖࢫانتظارࢫʏܦݨلࢫعملياتࢫاسنادࢫمؤقتةࢫࢭȖ

  ".حساباتࢫتحتࢫȖسوʈة" المجوعةࢫاݍݵامسةࢫ

 ࢫبح ࢫللإيرادات ʏࢫالفعڴ ࢫتحصيل ࢫعٔڈا ࢫيɴتج ࢫالۘܣ ࢫالعمليات ࢫȖܦݨل ࢫضمنࢫ) 201(ساب ࢫتدرج ࢫأٰڈا ࢫحيث ࢫالدائن، بجانب

  )169- 155،ࢫالصفحاتࢫ2014-2013شلال،ࢫ( ".حساباتࢫعملياتࢫاݍݵزʈنة" المجموعةࢫالثانيةࢫ

  جبايةࡧعقدࡧטمتياز. 2.4.2.1

 الواجباتࡧاݍݨبائية  

ࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ7بموجب ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫللمرسوم ʏࢫالنموذڊ ࢫدففࢫالشروط ࢫمنࢫࢫ09/152من ࢫالمستفيد ࢫالذكرࢫيتحمل سالف

ࢫטمتياز ࢫمدة ࢫخلال ࢫبالعقارࢫالممنوح ࢫتݏݰق ࢫأن ࢫأوࢫيمكن ࢫتݏݰق ࢫالۘܣ ࢫالمتنوعة ࢫوالمصارʈف ࢫوالرسوم ࢫالضرائب وتبعاࢫ. טمتيازࢫɠل

  . جرࢫمصݏݰةࢫأملاكࢫالدولةࢫوحقوقࢫالȘܦݨيلࢫوكذاࢫالرسمࢫالعقاري لذلكࢫيدفعࢫالمسȘثمرࢫزʈادةࢫعنࢫטتاوةࢫالسنوʈة،ࢫأ

 اࢫ: טتاوةɺࢫاستغلالʏمࢫبالاستمرارࢫࢭɺلࢫسنويࢫلمالكࢫحقࢫالملكيةࢫبواسطةࢫܧݵصࢫأوࢫأܧݵاصࢫمصرحࢫلɢشȊأداءࢫنقديࢫيدفعࢫ

  )40-39،ࢫالصفحاتࢫ2022عبدࢫاللطيف،ࢫ( .عڴʄࢫمسؤوليْڈمࢫاݍݵاصة



  سندسࡧأورنيديمليكةࡧحماديࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ
 

  995 .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ« 
 

 ࡧالدولة ࡧأملاك ࢫذلكࢫ: أجرࡧمصݏݰة ࢫعن ࢫيفتب ʏࢫبالتاڲ ࢫטمتياز، ࢫوتحرʈرࢫعقد ࢫاعداد ࢫعن ࢫمسؤولة ࢫכخ؈فة ࢫɸذه باعتبارࢫأن

ࢫالموثقࢫمقابلࢫتقديمࢫخدماتھࢫبتحرʈرࢫالعقودࢫواعدادɸاࢫ ࢫالۘܣࢫʇستحقɺا مصارʈفࢫتوثيقيةࢫوالۘܣࢫȖعفࢫعنࢫالمبالغࢫواݍݰقوق

ࢫ ࢫɲܦݸ ࢫاستخراج ࢫومصارʈف ࢫالتنفيذية ࢫɲܦݵɺا ࢫتܶݰيحɺاوȖسليم ࢫأوࢫعند ࢫصياغɺا ࢫعند ࢫالمحررة ࢫللعقود ࢫوࢫ( .مماثلة بردان

 )885،ࢫصفحةࢫ2023آخرون،ࢫ

 ܦݨيلȘيئةࢫعموميةࢫبواسطتھࢫيحفظࢫأثرࢫالعمليةࢫالقانونيةࢫ: حقوقࡧالɸࢫʏعمليةࢫأوࢫاجراءࢫاداريࢫيقومࢫبھࢫالموظفࢫالعامࢫࢭ

المعنوʈة؛ࢫوالۘܣࢫينجمࢫعٔڈاࢫدفعࢫضرʈبةࢫإڲʄࢫالموظفࢫ٭ڈدفࢫتمك؈نࢫادارةࢫالضرائبࢫمنࢫالۘܣࢫيقومࢫ٭ڈاࢫטܧݵاصࢫالطبيعيةࢫأوࢫ

 .مراقبةࢫومتاȊعةࢫجميعࢫالتحوʈلاتࢫࢭʏࢫالملكيةࢫخاصةࢫالعقارʈةࢫواعادةࢫتقوʈمɺاࢫوتحصيلࢫالرسومࢫوالضرائبࢫالمفتبةࢫعلٕڈا

 )2017بنࢫعمار،ࢫ(

  رࡧالعقاريɺةࢫࢫ:رسمࡧالشʈࢫالمحافظةࢫالعقارʏرࢫالتصرفاتࢫࢭɺوࢫرسمࢫيقبضࢫلصاݍݳࢫالدولةࢫبمناسبةࢫالقيامࢫبإجراءاتࢫالشɸ

وتأخذࢫطبيعةࢫالعقارࢫومساحتھࢫࢭʏࢫاݍݰسبانࢫعندࢫتقديرࢫقيمةࢫالرسمࢫوʈدفعࢫبصورةࢫمسبقةࢫقبلࢫقيامࢫالمحافظࢫالعقاريࢫ

  )200،ࢫصفحةࢫ2016حمداɲي،ࢫ( .بإجراءاتࢫالشɺر

 اݍݰقوقࡧاݍݨبائية  

قـدمࢫالمشـرعࢫاݍݨزائـريࢫمجوعـةࢫمـنࢫالتحف؈ـقاتࢫاݍݨبائيـةࢫࢭـʏࢫإطــارࢫمـنحࢫטمتيـاز؛ࢫوالۘـܣࢫتمثـلࢫمزايـاࢫضـرȎʈيةࢫمـنࢫقبـلࢫالمشــرعࢫ

لصــــاݍݳࢫالمســــȘثمرʈنࢫســــواءࢫɠـــاـنواࢫمــــنࢫوطنيــــ؈نࢫأوࢫأجانــــبࢫمــــنࢫأجــــلࢫاغــــراءࢫأܵــــݰابࢫرؤوسࢫטمــــوالࢫعڴــــʄࢫاســــȘثمارࢫامــــوالɺمࢫداخــــلࢫ

  .وقدࢫتنوعتࢫɸذهࢫالمزاياࢫبȘنوعࢫاشɢالɺاࢫ)141،ࢫصفحةࢫ2022وارزࢮʏ،ࢫ( .ةالوطنࢫࢭʏࢫمناطقࢫمختلف

 ࢫࢫ10-14مـــنࢫالقـــانونࢫرقـــمࢫࢫ60بموجـــبࢫالمـــادةࢫʏاعفـــاءࢫالعقـــودࢫࢫ2015المتضـــمنࢫقـــانونࢫالماليـــةࢫلســـنةࢫࢫ30/12/2014المـــؤرخࢫࢭـــ

טدارʈــةࢫالۘــܣࢫȖعــدɸاࢫمصــاݍݳࢫأمــلاكࢫالدولــةࢫوالمتضــمنةࢫمــنحࢫטمتيــازࢫعڴــʄࢫכمــلاكࢫالعقارʈــةࢫالمبɴيــةࢫوغ؈ــفࢫالمبɴيــةࢫࢭــʏࢫإطــارࢫטمــرࢫ

رࢫالعقــــاريࢫومبـــالغࢫכمــــلاكࢫالوطنيــــةࢫمـــعࢫمراعــــاةࢫالتصـــرʈحࢫبالاســــȘثمارࢫلــــدىࢫمــــنࢫحقـــوقࢫالȘܦــــݨيلࢫورســــمࢫالشـــɺࢫ08/04رقـــمࢫ

 .ANDIالوɠالةࢫالوطنيةࢫلتطوʈرࢫטسȘثمارࢫ

 ثمارࢫࢫ08/04مــنࢫטمــرࢫرقــمࢫࢫ8بموجــبࢫالمــادةࢫȘࢫاقــفاحࢫمجلــسࢫالــوطۚܣࢫللاســʄةࢫبنــاءࢫعڴــʈثمارȘعࢫטســʉســتفيدࢫالمشــارȖيمكــنࢫانࢫ

وةࢫالسـنوʈةࢫالمحـددةࢫمـنࢫطـرفࢫادارةࢫامـلاكࢫالدولـة؛ࢫوعـدلتࢫɸـذهࢫכخ؈ــفةࢫوȌعـدࢫقـرارࢫمجلـسࢫالـوزراءࢫتخفيضـاࢫمـنࢫمبلـغࢫטتـا

بإضـــافةࢫɲســـبةࢫࢫ2011المتضــمنࢫقـــانونࢫالماليـــةࢫالتكميڴــʏࢫلســـنةࢫࢫ18/7/2011المـــؤرخࢫࢭـــʏࢫࢫ11-11مـــنࢫقـــانونࢫرقــمࢫࢫ15بموجــبࢫ

ݰةࢫɠالآȖي. التخفيضاتࢫالمطبقةࢫعڴʄࢫمبلغࢫטتاوة   :فقدࢫاختلفتࢫتبعاࢫللموقعࢫاݍݨغراࢭʏࢫالموܷ

 لشمالمناطقࡧا :  

 عنوانࢫففةࢫטنجازȊ :سبةࢫɴسنواتࢫ3لمدةࢫ% 90تخفيضࢫب.  

 عنوانࢫففةࢫטستغلالȊ :سبةࢫɴسنواتࢫ3لمدةࢫ% 50تخفيضࢫب .    

 ضابࡧالعلياࡧواݍݨنوبɺمناطقࡧال:  

 عࢫخلالࢫففةࢫȌࢫࢫ10بالدينارࢫالرمزيࢫللمفࢫالمرʄذهࢫالففةࢫترتفعࢫإڲɸعدࢫȊعࢫ% 50سنوات؛ࢫʉسبةࢫللمشارɴمنࢫمبلغࢫטتاوةࢫب

  .טسȘثمارʈةࢫالمقامةࢫبمناطقࢫالɺضابࢫالعليا

 عࢫخلالࢫففةࢫȌࢫللمفࢫالمر منࢫمبلغࢫטتاوةࢫبɴسبةࢫللمشارʉعࢫ% 50سنة؛ࢫȊعدࢫɸذهࢫالففةࢫترتفعࢫإڲʄࢫࢫ15بالدينارࢫالرمزي

  .טسȘثمارʈةࢫالمقامةࢫبمناطقࢫاݍݨنوب



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
 

  .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ«   996
 

Șلࢫטسɢمنࢫࢫ12ثماراتࢫقابلةࢫللاستفادةࢫبموجبࢫالمادةࢫيجدرࢫטشارةࢫبأنھࢫقدࢫتمࢫادراجࢫماࢫسبقࢫذكرهࢫضمنࢫالمزاياࢫالمشفكةࢫل

  .المتعلقࢫبفقيةࢫטسȘثمارࢫ3/8/2016المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ16/09القانونࢫرقمࢫ

 لمعاݍݨةࡧاݍݨبائيةࡧلعقودࡧטمتيازا  

ࢫכصولࢫ ࢫوࢫاɸتلاك ࢫتقييم ࢫتنظيم ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫالۘܣ ࢫالقواعد ࢫمن ࢫمجموعة ࢫاݍݨباǿي ࢫالنظام ࢫتبۚܣ ࢫخلال ࢫمن ࢫالمشرع حدد

ࢫل ࢫإلاࢫأنھ ࢫعامة ࢫטمتيازبصفة ࢫȊعقد ࢫخاصة ࢫجبائية ࢫقواعد ࢫيحدد ࢫࢫ،م ࢫالقواعد ࢫأن ࢫنجد ࢫتقييمࢫحيث ʏࢫࢭ ࢫ٭ڈا ࢫالمعمول اݍݨبائية

ࢫو  ࢫالمادة ࢫمع ࢫعموما ࢫتتوافق ࢫכصول ࢫࢫ28اɸتلاك ࢫرقم ࢫالمرسوم؈ن ࢫظل ʏࢫטمتيازࢫࢭ ࢫلمنح ʏࢫالنموذڊ ࢫدففࢫالشروط ࢫ09/152من

    09/153و

 لࢫملكيʈܦݨيلࢫכصلࢫالمتحصلࢫعليھࢫإلاࢫإذاࢫتمࢫتحوȖةࢫכصلعدمࢫ.  

 تلاكࢫاݍݵاصࢫبھɸܦݨيلࢫטȖشفطࢫتوفرࢫملكيةࢫالمؤسسةࢫللأصلࢫحۘܢࢫيتمࢫʇ .عةࢫȊيجدرࢫטشارةࢫبأنࢫملكيةࢫכصلࢫتبقىࢫتا

لمانحࢫטمتيازࢫࢭʏࢫاطارࢫعقدࢫטمتيازࢫوȋالتاڲʏࢫلاࢫيطبقࢫטɸتلاكࢫبمفɺومھࢫالمحاسۗܣࢫعڴʄࢫالتثȎيتاتࢫࢭʏࢫشɢلࢫامتيازࢫانماࢫيطبقࢫ

  .טمتيازعڴʄࢫاساسࢫخصمࢫمنࢫحقوقࢫمانحࢫ

 خࢫحيازتھʈتلاكࢫכصلࢫابتداءاࢫمنࢫتارɸيبدأࢫحسابࢫا.  

 خيةࢫفقطʈلفةࢫالتارɢيࢫبالتǿراوي،ࢫ( .تقيمࢫכصولࢫوفقࢫنظامࢫاݍݨباɸ46،ࢫصفحةࢫ2020ز(  

 اݍݵاصدࡧטمتيازࡧب؈نࡧالقطاعࡧالعموميࡧو المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعق: المحورࡧالثاɲي. 2

 AGRODIVمؤسسةࡧدࡧטمتيازࡧلدىࡧالمؤسسةࡧاݍݵاصةࡧو عرضࡧعق.1.2

 عقدࡧטمتيازࡧلدىࡧمؤسسةࡧخاصة. 1.1.2

موجــھࢫلإنجــازࢫمشـروعࢫاســȘثماريࢫغ؈ـفࢫقابــلࢫللتنـازل،ࢫوɸــوࢫعبــارةࢫࢫ2013تحصـلتࢫمؤسســةࢫخاصـةࢫعڴــʄࢫعقـدࢫטمتيــازࢫࢫسـنةࢫ

  ) سنةࢫࢫ11تح؈نࢫقيمةࢫטتاوةࢫɠلࢫففةࢫ(دجࢫࢫ560.142سنة،ࢫمقابلࢫاتاوةࢫسنوʈةࢫمقدرةࢫبـــــࢫࢫ33عنࢫقطعةࢫأرضيةࢫلمدةࢫاستغلالࢫ

   AGRODIVعقودࡧטمتيازࡧلدىࡧمؤسسةࡧ. 2.1.2

وۂʏࢫمؤسسةࢫعموميةࢫاقتصاديةࢫذاتࢫطاȊعࢫصناڤʏࢫوتجاريࢫمتخصصةࢫࢭʏࢫتحوʈلࢫالموادࢫࢫࢫAGRODIVتحصلتࢫمؤسسةࢫ

ݰةࢫɠالآȖي  :כوليةࢫمنࢫالقمحࢫالل؈نࢫوالقمحࢫالصلبࢫإڲʏࢫمنتجاتࢫالفرʈنةࢫوالسميد،ࢫعڴʄࢫثلاثࢫعقودࢫامتيازࢫوࢫالموܷ

 2018سنةࢫ) وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات/ وحدةࢫטنتاجࢫأولادࢫميمون (عقدࢫטمتيازࢫכولࢫ 

  ةࢫمقدرةࢫبـــــࢫ: وحدةࢫטنتاجࢫأولادࢫميمونʈدج189.981بناءاتࢫمقابلࢫاتاوةࢫسنو  

 ةࢫمقدرةࢫبــــࢫ: وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلاتʈدج5.488.061أراعۜܣࢫلمقابلࢫاتاوةࢫسنو  

 يࢫɲــــــࢫ: 2019سنةࢫ) وحدةࢫטنتاجࢫسيديࢫبلعباس( عقدࢫטمتيازࢫالثا   دج5.931.333أراعۜܣࢫمقابلࢫاتاوةࢫسنوʈةࢫمقدرةࢫبـــ

 ةࢫمقدرةࢫبـــــࢫ:  2021سنةࢫ) وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات( عقدࢫטمتيازࢫالثالثࢫʈدج963.758أراعۜܣࢫمقابلࢫاتاوةࢫسنو  

  سنةࢫࢫ33عقودࢫטمتيازࢫسالفةࢫالذكرࢫموجɺةࢫلاسȘيعابࢫمشروعࢫاسȘثماريࢫغ؈فࢫقابلࢫللتنازلࢫبمدةࢫاستغلالࢫࢫࢫ:ملاحظة

  AGRODIVمؤسسةاقتصاديةࡧخاصةࡧو المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧلعقدࡧטمتيازࡧلدىࡧمؤسسةࡧ. 2.2

  ݨةࡧالمحاسȎيةࡧلدىࡧالمؤسسةࡧاݍݵاصةالمعاݍࡧ1.2.2

 ةࢫالمجمعةࢫلمدةࢫʈࢫمبلغࢫלتاوةࢫالسنوʄلࢫامتيازࢫبناءࢫعڴɢࢫشʏمدةࢫالعقد(سنةࢫࢫ33تقييمࢫأراعۜܣࢫࢭ.(  

 عقيبȖ :لࢫففةࢫɠࢫمجموعࢫטتاوةࢫلمدةࢫسنةࢫمنࢫ11مبلغࢫטتاوةࢫيتح؈نࢫʄيتاتࢫبناءࢫعڴȎسنة11المففضࢫتقيمࢫالتث.  



  سندسࡧأورنيديمليكةࡧحماديࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ
 

  997 .،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمھࢫݍݵضرࢫبالوادي،ࢫاݍݨزائر» 1004 -989،ࢫصࢫ2024،ࢫجوانࢫ01العددࢫ،ࢫ07المٔڈلࢫלقتصادي،ࢫالمجلدࢫمجلةࢫ« 
 

 سبةࢫللمؤسسةࢫاݍݵاصةࢫاسْڈلاكࢫࢫ512حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫبحسابࢫࢫ229خصمࢫمنࢫحسابࢫɴذهࢫالعمليةࢫبالɸحيثࢫتمثلࢫ

  . حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫوȖسديدࢫטتاوةࢫالسنوʈةࢫࢭʏࢫنفسࢫالوقت

لذيࢫاعتمدتھࢫالمؤسسةࢫاݍݵاصةࢫمعࢫتوضيحࢫمصدرࢫالمبالغࢫالمقيدةࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالعنصرࢫسɴتطرقࢫللȘܦݨيلࢫالمحاسۗܣࢫا

  .حسبࢫالسنواتࢫالۘܣࢫطرأتࢫفٕڈاࢫمجموعةࢫمنࢫȖغي؈فاتࢫوࢫذلكࢫبناءࢫعڴʄࢫالمعلوماتࢫالمقدمةࢫمنࢫطرفࢫالمؤسسة

  :2013سنةࡧ

 ࢫטمتياز ࢫعقد ࢫمصارʈف ࢫعق :Ȗسديد ࢫمصارʈف ࢫȖسديد ࢫتم ࢫالمؤسسة ࢫمحاسبة ࢫمن ࢫعلٕڈا ࢫالمتحصل ࢫالمعطيات ʄࢫعڴ دࢫبناء

ʏالتاڲɠݰةࢫ   :טمتيازࢫمسبقاࢫوالموܷ

  دج%56.014,20 = 10 * 560.142= טتاوةࢫالسنوʈةࢫ

 لࢫامتيازɢࢫشʏيةࢫوفقࢫللعمليةࢫاݍݰسابيةࢫالتالية: اثباتࢫوجودࢫاراعۜܣࢫࢭȎࢫܥݨلاتࢫالمحاسʏتمࢫحسابࢫقيمةࢫכرضࢫالمقيدةࢫࢭ:  

 )المدةࢫالمتبقية* טتاوةࢫالسنوʈةࢫ) +( טستغلالمدةࢫ% * 50* טتاوةࢫالسنوʈةࢫ)+(مدةࢫטنجاز% * 10* טتاوةࢫالسنوʈةࢫ(

  دجࢫ16.132.086,60) = 27*  560.142)+ (%3 * 50* 560.142) +(%3 *10*  560.142(

  المبالغ  البيان  الدائن  المدين

613  

64510  

645109  

  

  

  

401  

  לيجارات

  حقوقࢫالȘܦݨيل

  حقوقࢫورسومࢫأخرى 

  موردوࢫخدماتࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

56.014,20  

369.693,72  

46.603,87  

  

  

  

472.311,79  

  . 2015ܥݨلتࢫالمؤسسةࢫوجودࢫاراعۜܣࢫࢭʏࢫشɢلࢫامتيازࢫمعࢫبدايةࢫففةࢫטستغلالࢫسنةࢫ: ملاحظة

 ةࢫلسنةࢫʈسديدࢫטتاوةࢫالسنوȖ2014:  

613    

512  

  לيجارات

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

56.014,20    

56.014,20  

 ةࢫلسنةࢫʈسديدࢫטتاوةࢫالسنوȖ2015: 

613    

512  

  לيجارات

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

56.014,20    

56.014,20  

  :2018سنةࡧ

لأنࢫالمحاســـبࢫالســـابقࢫلـــمࢫʇܦـــݨلࢫخصـــمࢫمـــنࢫحســـابࢫࢫࢫ757باســـتعمالࢫحســـابࢫࢫࢫ229قامـــتࢫالمؤسســـةࢫبȘســـوʈةࢫحســـابࢫ

  ).2015سنةࢫࢫ-2014سنةࢫࢫ-2013سنةࢫ( سنواتࢫࢫ3بمبلغࢫטتاوةࢫالسنوʈةࢫلمدةࢫࢫࢫ229

56.014,60  *3  =168.042,60  

229    

757  

  حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫ

  

168.042,60    

168.042,60  

ࢫ ࢫبــــــ ࢫوࢫالمقدرة ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصݏݰة ࢫطرف ࢫمن ࢫטتاوة ࢫقيمة ʏࢫࢭ ࢫȖعديل ࢫالقانونࢫȊ339.446,06عد ࢫصدور ࢫنȘيجة ࢫ دج

% 3.03؛ࢫحيثࢫتمࢫتخفيضࢫࢭʏࢫɲسبةࢫטتاوةࢫلتصبحࢫࢫ2015المتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ30/12/2014المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-14رقم

ونظراࢫلتأخرࢫالمؤسسةࢫعنࢫالدفعࢫȖغ؈فࢫمجموعࢫטتاوةࢫالواجبࢫدفعɺاࢫبناءࢫعڴʄࢫ. 62القيمةࢫالتجارʈةࢫللأصلࢫبموجبࢫالمادةࢫمنࢫ

  دجࢫ509.169,09)= 3% * 50*  339.446,06:(العمليةࢫاݍݰسابيةࢫالتالية



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
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229    

512  

  حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫ

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

509.169,09    

509.169,09  

ࢫࢫ:ملاحظة ࢫالمادة ࢫوȋموجب ࢫالسنوʈة ࢫטتاوة ࢫمجموع ʄࢫعڴ ࢫࢫ69زʈادة ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢫ10-14من ʏࢫࢭ المتضمنࢫࢫ30/12/2014المؤرخ

  . نȘيجةࢫتأخرࢫعنࢫالدفع%  1تدفعࢫالمؤسسةࢫغرامةࢫبɴسبةࢫࢫࢫࢫ2015قانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ

الغرامــاتࢫيجــدرࢫטشــارةࢫبــأنࢫمبلــغࢫࢫ656بࢫʇܦــݨلࢫالمبلــغࢫوفــقࢫنظــامࢫالمحاســۗܣࢫالمــاڲʏࢫبحســا) دج%5.091,69 = 1 × 509.169,09(

  .ݍݰسابࢫالنȘيجةࢫاݍݨبائيةࢫ9الغرامةࢫغ؈فࢫقابلࢫلݏݵصمࢫمنࢫالنȘيجةࢫاݍݨبائيةࢫبمعۚܢࢫيتمࢫادماجھࢫحسبࢫجدولࢫرقمࢫ

 ࢫ ࢫبــــ ࢫالمقدرة ࢫالسنوʈة ࢫטتاوة ࢫقيمة ʏࢫاثرࢫالتغ؈فࢫࢭ ʄࢫالممنوحࢫࢫ339.446,60عڴ ࢫاراعۜܣ ࢫقيمة ࢫحساب ࢫبإعادة ࢫالمؤسسة قامت

  : امتيازɸاࢫوفقࢫللعمليةࢫاݍݰسابيةࢫالتالية

  )المدةࢫالمتبقية×اتاوةࢫȊعدࢫȖعديل)+(مدةࢫטستغلالࢫ×% 50×اتاوةࢫȊعدࢫȖعديلࢫ)+ (مدةࢫטنجاز×% 10×اتاوةࢫسابقةࢫ(

)560.142×10%×3)+(339.446,60 ×50 %×3)+(339.446,60× 27=(  

  دجࢫ9.842.255,04

ࢫ ࢫحساب ࢫمن ࢫɠل ࢫࢫ221ولفصيد ࢫقيدࢫࢫ229وࢫحساب ʏࢫࢭ ࢫȖܦݨيلھ ࢫثم ࢫاݍݨديدة ࢫوالقيمة ࢫالسابقة ࢫالقيمة ࢫب؈ن ࢫالفرق ࢫحساب ثم

ʏالتاڲɠوسࢫɢ6.289.861,76=  9.842.255,04 – 16.132.086,80:مع  

229    

221  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اراعۜܣࢫممنوحࢫامتيازɸاࢫࢫࢫࢫࢫ

6.289.861,76    

6.289.861,76  

 : Ȗسديدࢫטتاوةࢫالسنوʈة: 2019سنةࡧ

229    

512  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

339.446,06    

339.446,06  

  :2021سنةࡧ

 ةʈسديدࢫטتاوةࢫالسنوȖ :سديدࢫحصيلةࢫטتاوةࢫلسنةࢫȘذهࢫالسنةࢫقامتࢫالمؤسسةࢫبɸ؛ࢫوࢫكماࢫاشرناࢫ2021وࢫࢫ2020خلالࢫ

منࢫمجموعࢫטتاوةࢫناتجةࢫعنࢫالتأخرࢫࢭʏࢫالدفعࢫوࢫȖܦݨلࢫ%  1سابقاࢫزʈادةࢫعڴʄࢫمجموعࢫטتاوةࢫتدفعࢫغرامةࢫماليةࢫبɴسبةࢫ

 .الغراماتࢫ656بحسابࢫ

 دج678.892,12= 339.446,06+339.446,06= 2021اتاوةࢫسنةࢫ+  2020اتاوةࢫسنةࢫ

229    

512  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

339.446,06    

339.446,06  

טتاواتࢫالمفتبةࢫعنࢫטمتيازࢫࢫ651טتاوةࢫالسنوʈةࢫȖشɢلࢫعۗܡࢫتتحملھࢫالمؤسسةࢫلɺذاࢫمنࢫالمففضࢫتقييدɸاࢫبحسابࢫ: Ȗعقيب

  .وخصمɺاࢫمنࢫالنȘيجةࢫالمحاسȎية

  :AGRODIVالمعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧلدىࡧمؤسسةࡧ.2.2.2

 يتاتࢫالمتحصلࢫعلٕڈاࢫȎةࢫالمجمعةࢫلمدةࢫتقييمࢫالتثʈࢫمبلغࢫלتاوةࢫالسنوʄلࢫامتيازࢫبناءࢫعڴɢࢫشʏسنةࢫ33ࢭ.  

 ࢫ ࢫحساب ࢫمن ࢫࢫ229خصم ࢫحساب ࢫטمتيازࢫبإستعمال ࢫمانح ࢫȖعفࢫɸذهࢫࢫ282حقوق ࢫحيث ࢫامتياز؛ ࢫشɢل ʏࢫࢭ ࢫتثȎيتات اɸتلاك

  . المعاݍݨةࢫعڴʄࢫاسْڈلاكࢫحقوقࢫمانحࢫטمتياز
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  :2018الȘܦݨيلࡧالمحاسۗܣࡧسنةࡧ. 1.2.2.2

 فࢫعقدʈسديدࢫمصارȖوحدةࢫטنتاجࢫأولادࢫميمون (טمتيازࢫࢫ:( 

  دجࢫ18.998%= 10 × 189.981: سددتࢫالمؤسسةࢫمصارʈفࢫعقدࢫטمتيازࢫمسبقاࢫبقيمة

 لࢫامتيازࢫɢࢫشʏوحدةࢫטنتاجࢫأولادࢫميمون (اثباتࢫوجودࢫبناءاتࢫࢭ:( 

  :تمࢫحسابࢫقيمةࢫالبناءࢫالمقيدةࢫࢭʏࢫܥݨلاتࢫالمحاسȎيةࢫوفقࢫالعمليةࢫالتالية

  )المدةࢫالمتبقيةࢫ×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ)+( مدةࢫטستغلال%*50 ×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ%)+(10×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ(

  دج5.813.418,50)= 29×189.998)+(3× 94.990,50+(18.998

  .قامتࢫالمؤسسةࢫبخصمࢫمنࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫبمبلغࢫטتاوةࢫالسنوʈةࢫلنفسࢫالسنة: ملاحظة

622  

613  

  

401  

  

223  

  

229  

  

  

401  

  

512  

  

229  

  

282  

  رسومࢫقانونية

  טيجارات

  موردوࢫخدماتࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

189.936  

18.998  

  

207.934  

  

5.813.418,50  

  

18.998  

  

  

207.934  

  

207.934  

  

5.813.418,50  

  

18.998  

  موردوࢫخدمات

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  بناءاتࢫممنوحࢫامتيازɸا

  حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫبناءاتࢫممنوحࢫامتيازɸاࢫࢫ

 فࢫعقدࢫטمتيازࢫʈسديدࢫمصارȖ)وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات :( 

  دج%548.806,10 = 10 × 5.488.061= טتاوةࢫالسنوʈة

 لࢫامتيازࢫɢࢫشʏوحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات(اثباتࢫوجودࢫاراعۜܣࢫࢭ:( 

  )المدةࢫالمتبقيةࢫ×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ)+(مدةࢫטستغلالࢫ×50% ×טتاوةࢫالسنوʈة)+(مدةࢫטنجاز×10%×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ(

  دج158.056.156,80)= 27×5.488.061)+(3×2.744.030,50)+(3×548.806,10(

613  

  

221  

  

229  

  

512  

  

229  

  

282  

  לيجارات

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

548.806,10  

  

158.056.156,80  

  

548.806,10  

  

  

548.806,10  

  

158.056.156,80  

  

548.806,10  

  اراعۜܣࢫممنوحࢫامتيازɸا

  حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫتثȎيتاتࢫموضعࢫامتيازࢫࢫࢫ

  2019الȘܦݨيلࡧالمحاسۗܣࡧسنةࡧ

 ةࢫوخصمࢫمنࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫʈسديدࢫטتاوةࢫالسنوȖ) وحدةࢫטنتاجࢫاولادࢫميمون( 

 )2021سنةࢫ-2020سنةࢫ-2019سنةࢫ(سنواتࢫ3لمدةࢫࢫȖ94.990,50سددࢫטتاوةࢫالمقدرةࢫبــــ: ملاحظة

613  

  

  

401  

  לيجارات

  موردوࢫخدماتࢫࢫࢫࢫࢫ

94.990,50  

  

  

94.990,50  



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
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401  

  

229  

  

512  

  

  

282  

  موردوࢫخدماتࢫࢫࢫࢫࢫ

  البنكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

94.990,50  

  

  

94.990,50  

  

94.990,50  

  

  

94.990,50  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫبناءاتࢫممنوحࢫامتيازɸاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

 فࢫعقدࢫטمتيازʈسديدࢫمصارȖ )ةࢫ):وحدةࢫسيديࢫبلعباسʈفࢫالعقد+ טتاوةࢫالسنوʈمصار  

  دج618.341,47=  %25.208,17 )+ 10 ×5.931.333(

 لࢫامتيازɢࢫشʏوحدةࢫטنتاجࢫسيديࢫبلعباس( اثباتࢫوجودࢫاراعۜܣࢫࢭ :( 

  دج71.654.260.01)= 27×5.956.541,17)+(3×2.990.874,67)+(3×618.341,47(

613    

181  

  לيجارات

  حساباتࢫטرتباطࢫبالمؤسساتࢫࢫࢫࢫ

618.341,47    

618.341,47  

بȘســديدࢫمبلـــغࢫטتــاوة؛ࢫوعنـــدࢫتجميــعࢫحســـاباتࢫالوحــداتࢫࢭـــʏࢫم؈قانيـــةࢫ) وحـــدةࢫטنتــاجࢫوادࢫتلـــيلات(ࢭـــʏࢫɸــذهࢫاݍݰالـــةࢫقامــتࢫ: ملاحظــة

  .181موحدةࢫيرصدࢫحسابࢫ

221  

  

229  

  

229  

  

282  

  اراعۜܣࢫممنوحࢫامتيازɸا

  حقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

171.654.260.01  

  

  

618.341,47  

  

171.654.260.01  

  

  

618.341,47  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫتثȎيتاتࢫممنوحࢫامتيازɸاࢫࢫࢫ

  :2021الȘܦݨيلࡧالمحاسۗܣࡧسنةࡧ

 ةࢫʈسديدࢫטتاوةࢫالسنوȖ)وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات :( 

613  

  

229  

  

512  

  

282  

  לيجارات

  البنكࢫ                            

2.744.030,50  

  

2.744.030,50  

  

  

2.744.030,50  

  

2.744.030,50  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫبناءاتࢫممنوحࢫامتيازɸا         

 فࢫعقدࢫטمتيازࢫʈسديدࢫمصارȖ)وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات:( 

  دج%96.375,80= 10 × 963.758= טتاوةࢫالسنوʈة

 ):وحدةࢫטنتاجࢫوادࢫتليلات( اراعۜܣࢫࢭʏࢫشɢلࢫامتيازاثباتࢫوجودࢫ

  )المدةࢫالمتبقيةࢫ×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ)+(مدةࢫטستغلالࢫ×50% ×טتاوةࢫالسنوʈة)+(مدةࢫטنجاز×10%×טتاوةࢫالسنوʈةࢫ(

  دج27.756.230,40)= 27 × 963.758) + (3 × 481.879,5)+(3 × 96.375,80( 

613  

  

221  

  

  

512  

  

229  

  לيجارات

  البنكࢫ                                 

96.375,80  

  

27.756.230,40  

  

  

96.375,80  

  

27.756.230,40  

  اراعۜܣࢫممنوحࢫامتيازɸا

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز                                 
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229    

282  

  حقوقࢫمانحࢫטمتياز

  اɸتلاكࢫتثȎيتاتࢫموضعࢫامتيازࢫࢫ

96.375,80    

96.375,80  

ࢫ613قيــدتࢫمبلــغࢫטتــاوةࢫالســنوʈةࢫبحســابࢫטيجــاراتࢫࢫAGRODIVنلاحــظࢫأنــھࢫمــنࢫخــلالࢫȖܦــݨيلࢫالمحاســۗܣࢫللمؤسســةࢫ: Ȗعقيــب

  .טتاواتࢫالمفتبةࢫعنࢫטمتيازࢫ651وɸذاࢫلاࢫʇعفࢫعنࢫطبيعةࢫالقانونيةࢫللعقدࢫوȋالتاڲʏࢫمنࢫالمففضࢫتقيدɸاࢫبحسابࢫ

 ةࡧأملاكࡧالدولةטمتيازࡧلدىࡧمصݏݰالمعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧلعقدࡧ. 3.2.2

تـــتمࢫالمعاݍݨــــةࢫالمحاســـȎيةࢫطبقــــاࢫلمرحلــــةࢫالتحصـــيلࢫالۘــــܣࢫيقــــومࢫ٭ڈـــاࢫالمحاســــبࢫالعمـــومي؛ࢫحيــــثࢫتمــــرࢫبمجموعـــةࢫمــــنࢫمراحــــلࢫ

ݰةࢫɠالآȖي   :الموܷ

 فࢫعقدࢫטمتيازࢫʈعابࢫأملاكࢫالدولة(تحصيلࢫنقديࢫلمصارȖرࢫالعقاري،ࢫأɺܦݨيل،ࢫرسمࢫشȘة،ࢫحقوقࢫالʈلدىࢫ) טتاوةࢫالسنو

  ).صاحبࢫטمتياز(نقداࢫأوࢫȊشيكࢫبنɢي،ࢫوعڴʄࢫاثرɸاࢫيتمࢫتحرʈرࢫوصلࢫالȘسديدࢫلفائدةࢫالمسȘثمرقابغۜܣࢫأملاكࢫالدولةࢫ

 نةʈغࢫماࢫتمࢫتحصيلھࢫلدىࢫاݍݵزʉتفر.  

 نةʈقبضࢫالصندوقࢫلدىࢫاݍݵز .  

 ࢫحسابࢫايراداتࢫأملاكࢫالدولةʏعابࢫأملاكࢫالدولةࢫࢭȖةࢫوأʈتقييدࢫمبلغࢫטتاوةࢫالسنو.  

 ܦݨيلࡧالمحاسۗܣȘال 

 يɢشيكࡧبنȊفࡧعقدࡧטمتيازࡧʈتحصيلࡧمصار :  

 )טتاوةࢫالسنوʈةࢫ،ࢫاȖعابࢫادارةࢫاملاكࢫالدولة( مصارʈفࢫعقدࢫטمتيازࢫمؤسسةࢫخاصة: مثال

  مدين  البيان  رقمࢫاݍݰساب

  71.465,26 قابغۜܣࢫأملاكࢫالدولة  110 005

 فࡧالعقدʈصبࡧمصار )ʏفࢫاعدادࢫمخططࢫالمساڌʈرࢫالعقاري،ࢫمصارɺܦݨيل،ࢫرسمࢫشȘحقوقࢫال (  

  دج400.846,53=  345+ 30.807,81+  369.693,72

  دائن  البيان  رقمࢫاݍݰساب

  400.846,53 فائضࢫالدفعࢫللأفراد  431 003

 نةʈغࡧوقبضࡧلدىࡧاݍݵزʉتفر  

    مدين  البيان  رقمࢫاݍݰساب

  472.311,79  تحوʈلࢫلدىࢫاݍݵزʈنة  520 010

  .ٰڈائياࢫ431  003يرصدࢫحسابࢫࢫ -

  تقييدࡧمبلغࡧטتاوةࡧالسنوʈةࡧوأȖعابࡧأملاكࡧالدولةࡧ-3

  .ʇشفطࢫتحصيلࢫنقديࢫمنࢫقبلࢫاݍݵزʈنةࢫليتمࢫتقييدࢫالمبالغࢫضمنࢫايراداتࢫأملاكࢫالدولة: ملاحظة

  دائن  البيان  رقمࢫاݍݰساب

 43- 006 201  

70 -006 201  

  اتاوىࢫتحرʈرࢫالعقودࢫטدارʈة

 טراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالدولةحقࢫטمتيازࢫعڴʄࢫ

15.541,06  

56.014,20  

.  201 006-69يـــتمࢫتقييـــدࢫحـــقࢫטمتيـــازࢫࢭـــʏࢫحســـابࢫ) وحـــدةࢫטنتـــاجࢫأولادࢫميمـــون ( AGRODIVبɴســـبةࢫلبنـــاءاتࢫمؤسســـةࢫ: ملاحظـــة

  520.010،ࢫوࢭʏࢫآخرࢫسنةࢫيرصدࢫمجموعࢫטيراداتࢫبحسابࢫ110 005وȋذلكࢫيفصدࢫحسابࢫ



  المعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبائيةࡧلعقودࡧלمتياز

  دراسةࡧحالةࡧلمؤسست؈نࡧخاصةࡧوعموميةࡧبولايةࡧسيديࡧبلعباس
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  AGRODIVجبايةࡧعقدࡧטمتيازࡧالواردةࡧعڴʄࡧمؤسسۘܣࡧاݍݵاصةࡧوࡧ. 4

  يةࡧلمؤسسةࡧخاصةالواجباتࡧواݍݰقوقࡧاݍݨبائ. 1.4

 واجباتࢫمؤسسةࢫخاصة: 

  .Ȗسديدࢫטتاوةࢫحقࢫטمتيازࢫسنوʈاࢫ-

  .سنةࢫȖ33سديدࢫحقوقࢫالȘܦݨيلࢫلɢلࢫففةࢫمنحࢫטمتيازࢫأيࢫمدةࢫࢫ-

  .سنةࢫتبعاࢫلتحي؈نࢫقيمةࢫטتاوة11لɢلࢫففةࢫاȖعابࢫاملاكࢫالدولةࢫȖسديدࢫرسمࢫشɺرࢫالعقاريࢫو ࢫ-

 حقوقࢫاݍݨبائيةࢫلفائدةࢫمؤسسةࢫخاصة: 

  .سنواتࢫȊعنوانࢫففةࢫטنجازࢫ3لمدةࢫ% 90تخفيضࢫࢭʏࢫمبلغࢫטتاوةࢫبɴسبةࢫࢫ-

  .سنواتࢫȊعنوانࢫففةࢫטستغلالࢫ3لمدةࢫ% 50تخفيضࢫࢭʏࢫمبلغࢫטتاوةࢫبɴسبةࢫࢫ-

  .قاريࢫوأȖعابࢫادارةࢫأملاكࢫالدولةטستفادةࢫمنࢫتقسيطࢫࢭʏࢫالدفعࢫلرسمࢫالشɺرࢫالعࢫ-

  : AGRODIVالواجباتࡧواݍݰقوقࡧاݍݨبائيةࡧلمؤسسةࡧ. 2.4

؛ࢫســـــــɴتطرقࢫلواجبـــــــاتࢫAGRODIVنظـــــــراࢫلعقـــــــودࢫטمتيـــــــازࢫالمتحصـــــــلࢫعلٕڈـــــــاࢫبـــــــإختلافࢫوحـــــــداتࢫטنتـــــــاجࢫالتاȊعـــــــةࢫلمؤسســـــــةࢫ

  :اݍݰقوقࢫاݍݨبائيةࢫلɢلࢫوحدةࢫانتاجو 

  وحدةࡧأولادࡧميمون 

  : الواجبات

 سديدࢫاتاوةࢫحقࢫȖاʈטمتيازࢫسنو.  

 رسومࢫقانونية.  

  :اݍݰقوق 

 90تخفيضࢫ %ʄلسنةࢫכوڲ.  

 عنوانࢫففةࢫטستغلالࢫ3لمدةࢫ% 50تخفيضࢫȊسنواتࢫ.  

 وحدةࡧوادࡧتليلات 

 ةࢫ : الواجباتʈטتاوةࢫالسنو  

  عنوانࢫففةࢫטنجازࢫ3لمدةࢫ%  90تخفيضࢫ: اݍݰقوقȊسنواتࢫࢫ3لمدةࢫ% 50تخفيضࢫو ࢫ)2021وࢫ2018سنةࢫ. (سنواتࢫ

 )2021وࢫࢫ2018سنةࢫ.(טستغلالࢫȊعنوانࢫففة

  ܦݨيلࢫورسمࢫالعقاريࢫوȘعابࢫأملاكࢫالدولةטعفاءࢫمنࢫحقوقࢫالȖا.  

 وحدةࢫسيديࢫبلعباس: 

o ا: الواجباتʈفࢫالعقدࢫسنوʈسديدࢫטتاوةࢫومصارȖ.  

o  اݍݰقوق :  

  .سنواتࢫȊعنوانࢫففةࢫטنجازࢫ3لمدةࢫ% 90تخفيضࢫ

  .سنواتࢫȊعنوانࢫففةࢫטستغلالࢫ3لمدةࢫ% 50تخفيضࢫ

  .سنة33טستفادةࢫمنࢫتقسيمࢫلمصارʈفࢫالعقدࢫطوالࢫمدةࢫטمتيازࢫ
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  :خاتمة. 5

عرفـتࢫاݍݨزائــرࢫطيلـةࢫالســنواتࢫالماضـيةࢫعــدةࢫتحـولاتࢫوࢫتطــوراتࢫجعلْڈـاࢫتحــدثࢫȖغي؈ـفاتࢫمــنࢫخـلالࢫاصــدارࢫمجموعـةࢫمــنࢫ

مــــنࢫטســــتغلالࢫכمثـــــلࢫࢫالمراســــيمࢫوالقــــوان؈نࢫالۘــــܣࢫغ؈ــــفتࢫࢭــــʏࢫمضــــمونࢫعقــــدࢫטمتيــــازࢫالموجــــھࢫللإســــȘثمارࢫلتلبيــــةࢫاحتياجــــاتࢫالدولــــة

أجانـبࢫمــنࢫخـلالࢫȖســɺيلࢫטجـراءاتࢫوتقــديمࢫمزايــاࢫاســتقطابࢫالمسـȘثمرʈنࢫوطنيــ؈نࢫو للعقـاراتࢫتاȊعــةࢫللأمـلاكࢫالوطنيــةࢫاݍݵاصـةࢫو 

فقدࢫتزامنࢫالتغ؈فࢫالواردࢫعڴʄࢫعقدࢫטمتيازࢫمعࢫتبۚܢࢫالدولةࢫلنظامࢫالمحاسۗܣࢫالماڲʏࢫالذيࢫأشارࢫإليھࢫمنࢫخلالࢫالقرارࢫالمـؤرخࢫ. جبائية

  .المتضمنࢫقواعدࢫالتقييمࢫوالمحاسبةࢫومحتوىࢫالكشوفࢫالماليةࢫوعرضɺاࢫوكذاࢫمدونةࢫحساباتࢫوقواعدࢫس؈فɸاࢫ26/7/2008ࢭʏࢫ

لذلكࢫقمناࢫبطرحࢫةࢫمعاݍݨةࢫعقدࢫטمتيازࢫمحاسȎياࢫوجبائياࢫو وقدࢫɠانࢫالɺدفࢫمنࢫɸذهࢫالدراسةࢫɸوࢫالتعرفࢫعڴʄࢫكيفي

  .ئيةࡧلعقودࡧטمتياز؟كيفࡧتتمࡧالمعاݍݨةࡧالمحاسȎيةࡧواݍݨبا: טشɢاليةࢫالتالية

 نتـــــــائجࡧالبحث :ʏالتاڲɠناࢫلموضوعࢫعقدࢫטمتيازࢫتوصلناࢫللنتائجࢫالموܷݰةࢫȘمنࢫخلالࢫدراس: 

 ةʈنتائجࡧنظر: 

 ࢫ ࢫخلال ࢫمن ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارʈة ࢫכصول ࢫالمسȘثمرࢫبإستغلال ࢫللتنازلࢫيقوم ࢫטمتيازࢫغ؈فࢫقابل عقد

  .تثȎيتاتࢫࢭʏࢫشɢلࢫامتيازࢫمجاناالذيࢫينطبقࢫعڴʄࢫاقتناءࢫو 

 قةࢫمنحࢫטمتيازʈةࢫوفقࢫطرʈيتمࢫتحديدࢫقيمةࢫטتاوةࢫالسنو.  

 اɺقةࢫتقييمʈݳࢫطر   .قدمࢫمجلسࢫالوطۚܣࢫللمحاسبةࢫمجموعةࢫمنࢫالقواعدࢫلمعاݍݨةࢫتثȎيتاتࢫموضعࢫامتيازࢫإلاࢫأنھࢫلمࢫيوܷ

 يتاتࢫموضعࢫامتيازࢫعنࢫخصمࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازȎتلاكࢫتثɸعفࢫاʇ.  

 ࢫ ࢫاتمام ࢫوجوب ࢫטدارʈة ࢫبالتحصيل(المرحلة ࢫاصدارࢫسند ࢫالتصفية، ࢫتحصيلࢫ) טثبات، ʏࢫࢭ ࢫالمحاسȎية ࢫالمعاݍݨة لتطبيق

  .טيراداتࢫالعامة

 نفيذࢫشروطࢫمنحࢫטمتيازȘثمرࢫملزمࢫبȘونࢫالمسɠيفسرࢫعدمࢫوجودࢫقواعدࢫجبائيةࢫخاصةࢫتنظمࢫمعاݍݨةࢫعقدࢫטمتيازࢫ.  

 ࢫالمʄࢫاطارࢫטمتيازࢫعڴʏدةࢫالدنياࢫللعقدتمنحࢫالمزاياࢫاݍݨبائيةࢫࢭ.  

 نتائجࡧالدراسةࡧالميدانية: 

 فࢫعقدࢫטمتيازʈسديدࢫمصارȖܦݨيلࢫعمليةࢫȖعدࢫȊلࢫامتيازࢫإلاࢫɢࢫشʏيتاتࢫࢭȎلاࢫيتمࢫاثباتࢫوجودࢫتث.  

 خࢫࢫبدءࢫטنتفاعࢫʈلࢫامتيازࢫبتارɢࢫشʏيتاتࢫࢭȎܦݨيلࢫاثباتࢫوجودࢫتثȖࢫالعقد(يتمࢫʄاݍݰصولࢫعڴ.( 

 ياࢫبمبلغࢫטȎلࢫامتيازࢫمحاسɢࢫشʏيتاتࢫࢭȎعاݍݮࢫتثȖةࢫالمجمعةࢫلمدةࢫʈسنةࢫلدىࢫمؤسست؈نࢫمحلࢫالدراسةࢫلأٰڈاࢫࢫ33تاوةࢫالسنو

ࢫالمسȘثمر ࢫالقام ࢫȖعفࢫعن ࢫטمتيازࢫوȋدورɸا ࢫعقد ʏࢫࢭ ࢫتدرج ࢫالۘܣ ࢫטمتياز(القيمة ࢫمصݏݰةࢫ) صاحب ࢫاتجاه ࢫالعقد ࢫمدة طوال

 ).مانحࢫטمتياز(أملاكࢫالدولةࢫ

 سديȖܦݨلࢫالمؤسسةࢫاݍݵاصةࢫعمليةࢫخصمࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫوȖܦݨلࢫمؤسسةࢫȖنماࢫʋةࢫبنفسࢫالقيدࢫبʈدࢫטتاوةࢫالسنو

AGRODIVعمليةࢫخصمࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫطبقاࢫللقواعدࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاࢫالمجلسࢫالوطۚܣࢫللمحاسبةࢫ. 

 يةࢫصافيةȎࢫقيمةࢫمحاسʄࢫٰڈايةࢫالعقدࢫإڲʏةࢫوذلكࢫللوصولࢫࢭʈيتمࢫخصمࢫحقوقࢫمانحࢫטمتيازࢫبمبلغࢫטتاوةࢫالسنو. 
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