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 القابل للتحو�ل إ�� تحازل  ح  اجتةاز اجووان  اجرائةّ  لم

لارّ�   ��� ارا�ىي اجخاصّ  للدّال 
ّ
�قة  العقارّ�  الت

ّ
 لإنلاز جشاريع ال�

Procedural aspects of granting a concession convertible into an 

assignment on private state lands for the completion of commercial real 

estate development projects 
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ّ
  :صج�خ

رة التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة، يمكن �عبئ��ا إنّ 
ّ
وتوج��ها لإنجاز ارا��ي المتوف

ا�ع التّجاريّ 
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
� ، إذمشاريع ال�

ّ
�� إاار امتياز  العقاريّ  يَنتفع ��ا المر�

ص بمنحه بموجب قرار ولائيّ 
ّ
�عدّه إدارة إداريّ كرّس �عقد م القابل للتّحو�ل إ�� تنازل المرخ

الفع�ّ� للمشروع وحصوله ع��  إتاوة سنوّ�ة إ�� ااية ا��اء هأملاك الدّولة، مقابل دفع

 التنازل �عد موافقة عقد امتياز إ�� عقد شهادة المطابقة،أين يحوّل 
ّ
 ولائيّةالقنيّة تّ الجنة �

ا�ع التّجاريّ، 
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
فة بدراسة ملفات ال�

ّ
للقيمة التّجارّ�ة المر�ّ�  ودفعالم�ل

 .للأرضيّة

نح م إجراءاتنظيم ت فعاليّةكفاية و � مدى الوقوف ع�الهدف من هذا البحث، هو 

�ن العقارّ��ن لإنجاز  القابل للتّحو�ل إ�� تنازل امتياز 
ّ
 شاريع ملفائدة المرق

ّ
العقارّ�ة ة ي��قال

ا�ع 
ّ
هذه الصّيغة المكمّلة لمختلف ال��امج السّكنيّة ساهمة مو�التّبعيّة  ،جاريّ تّ الذات الط

  .التّخفيف من أزمة السّكن�� اخرى، 

 . ؛ اا�ع تجاريّ  ترقية عقارّ�ةامتياز ؛ تنازل ؛  :  ةّ ال�لمات المفتاح

Abstract:  

The available land of the State's private property can be mobilized and 

directed to carry out commercial upgrading projects of a commercial nature, The 

real estate developer benefits from the transferable concession of the assignment 

of the grantor by virtue of a decision of the State, which is granted by an 

administrative contract established by the State Property Administration, When 



 P-ISSN 2507-7295           2016-857جلل  استاذ الباحث للدراسات القانونة  االيةاسة       ايداع القانو�ي 
 

273 
 

the concession contract becomes a renunciation contract after the approval of the 

state technical committee in charge of the study of the promotion files of the State 

commercial real estate and the payment of the commercial value of land. 

The purpose of this research is to determine the effectiveness and adequacy 

of the regulation of the transferable concession procedure for an assignment in 

order to carry out the commercial promotion projects contributing to the 

mitigation of the housing crisis, in addition to the various housing programs. 

Keywords: concession; assignment; real estate development; Commercial 

character. 
 

   : ج جقدّ 

�قية العقارّ�ة برامج  أ�شطةشمل �
ّ
وجّهة لمختلف فئات المجتمع  متنوّعة، مكنيّة سال�

  أو وجهته/م��ا ما �ستفيد من إعانة الدّولة ومصرّح بالصّا�ح العامّ �شأنه حسب اا�عه و

�قويّ المدعّم، وم��ا من لا 
ّ
ا�ع اجتما�ّ� و�رامج السّكن ال�

ّ
تحظى ك��امج السّكن ذات الط

ا�ع التّجاريّ  دّعم و��بالاستفادة من ال
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
�ي يتاح إنجاز �شااات ال�

ّ
وال

� العقاريّ، سواء ع�� أراض مملوكة 
ّ
مشاريعها ل�لّ �خص ابي�ّ� أو معنويّ له صفة المر�

القابل  له أو ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة الممنوحة له �� إاار امتياز 

 . للتّحو�ل إ�� تنازل 

ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة  القابل للتّحو�ل إ�� تنازل إنّ منح امتياز 

ا�ع التّجاريّ، �ان ا�� قابل للتّحو�ل إ�� 
ّ
�قوّ�ة ذات الط

ّ
للدّولة الموجّهة لإنجاز المشاريع ال�

مثلها مثل  1، المعدّل والمتمّم2008المؤرّخ �� أوّل سبتم��  04-08تنازل �� ضوء امر رقم 

المشاريع استثمارّ�ة، إذ تنجز ع�� أراض تا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة بناءً ع�� قرار ولائيّ 

ص بمنح امتياز بمقابل ا�� قابل للتّحو�ل إ�� تنازل، مكرّس �عقد امتياز �عدّه إدارة 
ّ
يرخ

سنة قابلة للتّجديد، وأقصاها �سع ) 33(أملاك الدّولة، يمنح لمدة أدناها ثلاث وثلاث�ن 

 2 .سنة، ع�� أن يرفق العقد بدف�� شروط) 99(�سعون 

بما ف��ا الموجّهة  -أعلاه، أصنافا من ارا��ي  04-08من امر رقم  2ة استثنت المادّ 

�قية العقارّ�ة المستفيدة من إعانة الدّولة
ّ
أمّا القطع  من تطبيق أح�ام هذا امر عل��ا، -لل�

ا�ع التّجاريّ، ف�انت تخضع لأح�امه، ا�� ا 
ّ
�قوّ�ة ذات الط

ّ
رضيّة الموجّهة لإنجاز المشاريع ال�

أنّ الواقع حتّم جعل امتياز قابلا للتحو�ل إ�� تنازل، �ون العلاقة التّعاقديّة ليست 
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�ن العقارّ��ن والسّلطات
ّ
بطر�قة -المانحة للامتياز فقط، بل تمتد  ادارّ�ة محصورة ب�ن المرق

إ�� المقتن�ن �� البيع ع�� التّصاميم وأ�حاب حفظ ا�حقّ والمقتنون �� إاار  -ا�� مباشرة

 .البيع الّ��ائيّ 

المتضمّن قانون  2014د�سم��  30المؤرّخ ��  10-14تبعا لذلك صدر القانون رقم 

�قية 2015الماليّة لسنة 
ّ
العقارّ�ة ، إذ استبعد القطع ارضيّة الموجّهة لإنجاز برامج ال�

التّجارّ�ة من مجال تطبيق أح�ام هذا امر ونصّ ع�� منحها بصيغة امتياز قابل للتّحو�ل 

إ�� تنازل عند انجاز الفع�ّ� للمشروع، ابقا لأح�ام دف�� شروط، والمثبت قانونا �شهادة 

 3 .مطابقة   ع�� أن تحدّد كيفيّات تطبيق ذلك عن ار�ق التّنظيم

      4 2015أكتو�ر  26المؤرّخ ��  281-15رسوم التّنفيذيّ رقم تطبيقا لذلك، صدر الم

�ي تمّت ف ا�� 
ّ
�قوّ�ة التّجارّ�ة ال

ّ
ه وجب التّكفّل بوضعيّة المشاريع ال�

ّ
م ــــــــــي إاار امر رقـــــــــأن

ذي لا يطبّق بأثر رج�ّ� �شأ��ا 08-04
ّ
     .المعدّل والمتمّم، تجاه هذا التّنظيم ا�جديد ال

كيفيّات التّكفّل  281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  15ة �� هذا ااار، أحالت المادّ 

بالامتيازات الممنوحة قبل �شر هذا المرسوم �� ا�جر�دة الرّسميّة، إ�� قرار وزاريّ مش��ك 

 29ب�ن وز�ري السّكن والماليّة، وتطبيقا لهذه المادّة صدر القرار الوزاريّ المش��ك المؤرّخ �� 

و�ذلك ت�ون عمليّة منح امتياز ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة  5 2016يونيو 

ا�ع التّجاريّ، محااة بتنظيم قانو�يّ 
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
الموجّهة لإنجاز مشاريع ال�

 .يضبطها من عدّة جوانب

ع�� انو�يّ لمنح امتياز إش�اليّة موضوع البحث، حول ما إذا �ان التّنظيم الق تتمحور 

رة التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة 
ّ
�ن ارا��ي المتوف

ّ
وتحو�له إ�� تنازل لفائدة المرق

واجراءات ادارّ�ة المتّخذة لذلك، كفيلة بتحقيق  ةالعقارّ��ن لإنجاز مشاريع ترقوّ�ة تجار�ّ 

�قية العقارّ�ة التّجارّ�ة
ّ
�ي  اهداف المرجوّة من �شااات ال�

ّ
�� المساهمة �� تنفيذ ال��امج ال

ر��ا الدّولة للتّخفيف من أزمة السّكن؟ وما مدى
ّ
 السّلطات فعاليّةو  كفاية اجراءات سط

�ن ادارّ�ة المخوّلة ل�جهات 
ّ
المانحة للامتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل �� مواجهة المرق

روط واعباء، تثمينا للأرا��ي التّا�
ّ

عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة دون ا�حيد المخالف�ن للش

 عن وجهة منحها؟

هذه الورقة لاجابة ع�� اش�اليّة المطروحة والمام بأهمّ جوانب الموضوع ضمن 

معتمدين �� ذلك ع�� المن�ج�ن -البحثيّة التّطبيقيّة الموجزة، عمدنا إ�� توزيعه ع�� محور�ن

 :ع�� النّحو ا�ي -الوصفيّ والتّحلي��ّ 
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حو�ل إ�� تحازل : حور ااّل الم
ّ
 .جح  اجتةاز القابل للت

 شروط منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل لإنجاز مشاريع ترقوّ�ة تجارّ�ة: أوّلا

روط ا�خاصّة بالأرا��ي موضوع منح امتياز : 1
ّ

 الش

روط ا�خاصّة بالمستفيدين من امتياز: 2
ّ

 الش

 بل للتّحو�ل إ�� تنازل لإنجاز مشاريع ترقوّ�ة تجارّ�ةكيفيّات منح امتياز القا: ثانيا

�خيص بمنح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل : 1
ّ
 إعداد قرار ال�

 إعداد عقد امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل : 2

ا�ي
ّ
 تحازل  �قد اجتةاز إ���قد تحو�ل : المحور الث

 تنازل عقد امتياز إ�� عقد شروط وإجراءات تحو�ل : أولا

 تنازل عقد امتياز إ�� عقد شروط تحو�ل : 1

 تنازل عقد امتياز إ�� عقد إجراءات تحو�ل : 2

 تنازل عقد امتياز إ�� عقد آثار تحو�ل : ثانيا

 تنازل عقد امتياز إ�� عقد اثار الماليّة لتحو�ل : 1

 .تنازل ع�� نقل الملكيّةعقد امتياز إ�� عقد أثار تحو�ل : 2

حو�ل إ�� تحازل : حور ااّل الم
ّ
 جح  اجتةاز القابل للت

هو عقد إداريّ يَمنح بموجبه �خص معنويّ عامّ حقّ التّمتّع  ،امتياز بصفة عامّة

سواء �سطحيّة ارضيّة مع بقاء ملكيّة الرّقبة لمانح امتياز أو هو التّمتّع باستغلال عقار 

رّ�ة، فهو آليّة لي��اليّة مفضّلة لتسي�� املاك مب�ي لمدة معيّنة، مقابل دفع أتاوى إيجا

الوانيّة ا�خاصّة والعموميّة ع�� السّواء، وإن �ان �� اصل هو ار�قة من ارق �سي�� 

 6. املاك الوانيّة العموميّة

) مالكة اصل(عقد رس�يّ تمنح بموجبه الدّولة : "�� مجال استثمار فهو ا امتيازأمّ 

ة معيّنة لفائدة �خص ابي�ّ� أو معنويّ، قصد إنجاز مشروع استثماريّ حقّ انتفاع لمدّ 

 8 .وهو ا�� قابل للتّحو�ل إ�� تنازل  7 " ويشهر لدى المحافظة العقارّ�ة

�ن العقارّ��ن لإنجاز مشاريع ترقوّ�ة ذات اا�ع تجاريّ، فهوأمّ 
ّ
: ا امتياز الممنوح للمرق

ذي تخوّل بموجبه الدّولة لمدّ "
ّ
رة تا�عة لأملاكها العقد ال

ّ
ة محدّدة، انتفاع من أرضيّة متوف

ا�خاصّة لفائدة �خص ابي�ّ� أو معنويّ خاضع للقانون ا�خاصّ، قصد استخدامها لإنجاز 
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وهو قابل للتّحو�ل إ�� تنازل وفق شروط  9" مشروع ترقية عقارّ�ة ذات اا�ع تجاريّ 

 : وكيفيّات �ستعرضها كما ي��

حو�ل إ�� تحازل لإنلاز جشاريع ترقوّ�  تلارّ� ررا  جح  اجت: أاّلا
ّ
 ةاز القابل للت

ق امر �شروط خاصّة بالأرا��ي موضوع امتياز وأخرى تخصّ المستفيدين منه
ّ
 . و�تعل

روط ا�خاصّة بالأرا��ي موضوع منح امتياز: 1
ّ

 الش

ه �ش��ط �� ارا��ي ا 281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  2حسب المادّة 
ّ
لموجّهة فنن

ا�ع التّجاريّ ما ي��
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
 : لتجسيد مشاريع ال�

إنّ منح امتياز القابل للتّحو�ل  :أ  توو  ارضةّ  تا�ع  للأجلاك اجخاصّ  للدّال  -

ا�ع التّجاريّ 
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
 ع�� ارا��ي التّا�عة  لا يتمّ  ،إ�� تنازل �� إاار ال�

ّ
إلا

ا�خاصّة للدّولة وال�ي تؤدّي وظيفة امتلاكيّة وماليّة، لأّ��ا ست�ون محل تنازل ع��ا   للأملاك

ه لا يمكن منح امتياز �� هذا ااار ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك 
ّ
و�مفهوم المخالفة فنن

ن ، ذلك أن هذه املاك لا يمكن أن ت�و ...العموميّة، �ا�حدائق المهيّأة والبسات�ن العموميّة

       و�� ا�� قابلة للتّصرف ف��ا ولا للتّقادم  10محلّ ملكيّة خاصّة بحكم ابيع��ا أو ارضها 

 11 .ف ف��اولا ل�ججز ، �� ح�ن أن املاك ا�خاصّة للدّولة قابلة للتّصرّ 

خصةص لفائدة جصاجح �موجةّ   -
ّ
أ  توو  غ�� جخصّص  أا لييت �� طور الت

  إنّ : اتا�ع  للدّال  لتلبة  حاجةا��
ّ

رة               ،رطالمقصود من هذا الش
ّ
أن ت�ون ارضيّة متوف

أو �� اور  12ولا ت�ون قد وُضعت بموجب قرار تخصيص صدر عن السّلطات المختصّة 

وضعها تحت تصرّف دائرة وزارّ�ة أو مص�حة عموميّة أو مؤسّسة عموميّة تا�عة لأحدهما 

  13. إل��ا خدمة للصّا�ح العامّ قصد تمكي��ا من أداء المهمّة المسندة 

عم�� كما هو جحدّد ��  -
ّ
أ  توو  ارضةّ  ااقع  �� قطا�ات جعمرّة أا قابل  للت

عم��
ّ
، �ل قطعة أرض �شغلها )العامرة(يقصد بالقطاعات المعمّرة : أداات الّ��ةئ  االت

�انت هذه  تجمّع بنايات �� مجالا��ا الفضائيّة و�� مشتملات تجه��ا��ا وأ�شط��ا ولو 

القطعة ارضيّة ا�� مزوّدة ب�ل المرافق أو ا�� مبنيّة أو مساحات خضراء أو حدائق            

أمّا القطاعات القابلة للتّعم��، فيي �لّ القطع ارضيّة المخصّصة للتّعم��  14أو تجمّع بنايات

��مجة للتّعم�� تقع ضمن قطاعات م 15�� آجال معيّنة بواسطة أدوات الّ��يئة والتّعم�� 

�شتمل ع�� القطاعات المخصّصة للتّعم�� ع�� امدين القص�� والمتوّسط �� آفاق عشر 

ط التّوجيييّ للّ��يئة ) 10(
ّ
سنوات حسب جدول من اولوّ�ات المنصوص عل��ا �� المخط

 PDAU.16)( والتّعم�� 
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را  اجخاصّ  بالميتفةدي  ج  اجتةاز: 2
ّ
 الش

 فننّ استفادة من منح امتياز  281-15رسوم التّنفيذيّ رقم من الم 3حسب المادّة 

القابل للتّحو�ل إ�� تنازل ع�� قطعة أرضيّة تا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة لغرض إنجاز 

متاحة ل�لّ �خص ابي�ّ� أو معنويّ يخضع ، مشروع ترقية عقارّ�ة ذات اا�ع تجاريّ 

� ا
ّ
شريع والتّنظيم المعمول ��ماللقانون العامّ أو ا�خاصّ له صفة المر�

ّ
 .لعقاريّ �� مفهوم الت

�ي 2011ف��اير  17المؤرّخ ��  04-11قانون رقم جوع إ�� البالرّ 
ّ
، المحدّد للقواعد ال

�قية العقارّ�ة 
ّ
م �شاط ال�

ّ
� العقاريّ أو   17تنظ

ّ
ه لا يمكن لأيّ �خص ادعاء بصفة المر�

ّ
فنن

�قية العقارّ�ة، ما ل
ّ
م يكن حاصلا ع�� اعتماد وم�جّلا �� ا�جدول الوا�يّ ممارسة �شاط ال�

�ن العقارّ��ن حسب شروط وكيفيّات محدّدة عن ار�ق التّنظيم
ّ
 .للمرق

�جيل �� ا�جدول الوا�يّ للمرق�ن العقارّ��ن   إنّ 
ّ
شروط وكيفيّات منح اعتماد والت

ف��اير  20 �� خالمؤرّ  84-12 رقم التّنفيذيّ  المرسومحُدّدت عن ار�ق التّنظيم بمقت��ى 

� العقاريّ سواء �ان  18المعدّل  2012
ّ
إذ �ش��ط وفقه فيمن يراب �� ممارسة مهنة المر�

ف بالسّكن �عد موافقة 
ّ
�خصا ابيعيّا أو معنوّ�ا، أن يتحصّل ع�� اعتماد من الوز�ر الم�ل

فة بدراسة ملفات اعتماد تد�� 
ّ
�ن العقارّ��ن"�جنة م�ل

ّ
جّل �شااه وي�" �جنة اعتماد المرق

�ن العقارّ��ن
ّ
ل �عدها �� ا�جدول الوا�يّ للمرق �لّ ذلك �عد  19�� الّ�جل التّجاريّ لي�جَّ

ق بطاليي اعتماد و  شروطتوافر 
ّ
باع إجراءات إدارّ�ةتتعل

ّ
� العقاريّ ات

ّ
، ع�� أن يتقيّد المر�

ذي سبق وأن صادق عليه وأرفقه ضمن ملف الب اعتماد
ّ
روط ال

ّ
 20 .بدف�� الش

� العقاريّ الرّااب �� إنجاز مشروع ترقيّة عقارّ�ة ذات اا�ع تجاريّ، أن 
ّ
يمكن للمر�

جنة التّقنيّة الولائيّة و�رفقه بملف 
ّ
يرسل إ��  21يتقدّم بطلب إ�� الوا�� بصفته رئيس ال�

جنة 
ّ
 22) .مديرّ�ة التّعم�� ، الهندسة المعمارّ�ة والبناء(أمانة ال�

حو�ل إ�� تحازل لإنلاز جشاريع ترقوّ�  تلارّ�  كةفةّات جح  اجت: ثانةا
ّ
 ةاز القابل للت

جنة التّقنيّة الولائيّة
ّ
ص بمنح امتياز  بقرار وِلائيّ �عد موافقة ال�

ّ
و�كرّس هذا  ،يرخ

 �
ّ
القرار �عقد امتياز �عده إدارة أملاك الدّولة، يمضيه المدير الولائيّ لأملاك الدّولة والمر�

�رفق بدف�� ، و از و��ون محلّ إشهار بالمحافظة العقارّ�ة المختصّة إقليميّاالمستفيد من امتي

شروط يصادق عليه المستفيد من امتياز، كما �عدّ مدير أملاك الدّولة محضر حيازة 

� العقاريّ �عد �سليم  عقد امتياز المشهر
ّ
 . و�دء انتفاع لفائدة المر�
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�خيص بمنح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� إعداد قرار ال�ستعرض فيما ي��،  ،وعليه
ّ
�

 .تنازل و العقد اداريّ المكرّس له

حو�ل إ�� تحازل : 1
ّ
�يةص بمح  اجتةاز القابل للت

ّ
 إ�داد قرار ال�

ص بمنح امتياز بقرار صادر عن الوا��، �سبق صدوره إجراءات عديدة يمكن 
ّ
يرخ

 :   حصرها فيما ي��

جنة ال
ّ
�قية العقارّ�ة  تّقنيّة الولائيّة�عد توصّل أمانة ال�

ّ
فة بدراسة الملفات ال�

ّ
الم�ل

ا�ع التّجاريّ 
ّ
� العقاريّ ) مديرّ�ة التّعم�� ، الهندسة المعمارّ�ة والبناء( ذات الط

ّ
  بملف المر�

ر جميع الوثائق المحدّدة قانونا، لتقوم �عدها بمراسلة مختلف ا�جهات لإبداء 
ّ
د من توف

ّ
تتأك

� العقاريّ الرّأي حول المشر 
ّ
  وع �لّ فيما يخصّه، تحدّد ضمن مراسلا��ا  �سميّة المر�

ت مثلا، وتحديد موقع 
ّ

�قوي التّجاريّ من حيث عدد السّكنات والمحلا
ّ
وصف المشروع ال�

 . المشروع، مع ضرورة إرفاق ��خ عن الوثائق ال�ي �ستعان ��ا لإبداء الرّأي

المزمع تجسيد المشروع عل��ا يجب أن  �� هذا الصّدد و�اعتبار أن القطعة ارضيّة

بيعة 
ّ
ت�ون تا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة، فننّ إدارة أملاك الدّولة مخوّل لها تحديد الط

عند توصّلها بالملف، يحوّله المدير إ�� مص�حة العمليّات فالقانونيّة وأصل الملكيّة للأرضيّة، 

� مكتب �سي�� أملاك الدّولة وا�جدول العقارّ�ة ليقوم رئيس المص�حة بدوره بتحو�له إ�

ولهذا المكتب عدّة أدوار �� حركة الملف من  23العامّ للعقارات التّا�عة للأملاك الوانيّة 

ه به إ�� ااية صدور القرار الولائيّ بل إ�� مرحلة ما �عد إشهار عقدي  امتياز 
ّ
تار�خ توصل

طب والتّقييد
ّ

بالتنسيق مع  وكشوفات التّنقيط، والتّنازل، وذلك بنعداده لكشوفات الش

شيّة أملاك الدّولة المختصّة إقليميّا
ّ
 . مفت

ص بمنح امتياز 
ّ
يمكن حصر أدوار هذا المكتب السّابقة لصدور القرار الولائيّ المرخ

 :القابل للتّحو�ل إ�� تنازل، فيما ي��

  قليميّاإعداد جدول إرسال يوجّه إ�� رئيس مفتشيّة أملاك الدّولة المختصّة إ -

بيعة القانونيّة وأصل الملكيّة للأرضيّة المعنيّة وإن �انت متوفرّة
ّ
  ... �غرض التّحقيق �� الط

 .مع إرسال ��خة من الملف

  يتعّ�ن ع�� رئيس مفتشيّة أملاك الدّولة إعداد تقر�ر يتضمّن النّتائج المتوصّل إل��ا

ص �� تحقيقه إ�� أنّ ارضيّة مثلا و�رسله إ�� المدير الولائيّ لأملاك الدّولة، فنذا خل

جنة التّقنيّة
ّ
 مخصصّة أو عبارة عن ملك عموميّ اصطنا�ّ�، في�ون الردّ ع�� أمانة ال�
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رة وتا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة، في�ون الردّ إيجابيّاسلبيّ  الولائيّة
ّ
  ا، أمّا إذا �انت متوف

 .مع اخذ �ع�ن اعتبار  أراء المصا�ح اخرى 

جنة التّقنيّة الولائيّة برئاسة الوا�� أو من ينو�ه و�حضور أعضا��ا �غرض تنع
ّ
قد ال�

عرض ودراسة مختلف الملفّات الم��مجة للاجتماع، و�مكن �� هذه ا�حالة أن ترفض 

د من ذلك �� اجتماعات البات، أو تبدى تحفّ 
ّ
 أو أك�� يجب رفعها والتأك

ّ
ظات ع�� ملف

 
ّ
حقة، كأن يُلزم المر�

ّ
ا الملفّات المقبولة فيصدر قرار ولائيّ � باح��ام ارتفاقات معيّنة، أمّ اللا

ص بمنح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل 
ّ
 .�شأ��ا يرخ

ل جزءً من مجموعة ملكيّة 
ّ
ه إذا �انت القطعة ارضيّة محلّ المنح تمث

ّ
كر أن

ّ
جدير بالذ

�خيص بمنح امتياز ، و�ون أ
ّ
ه سكما هو مذ�ور �� قرار ال�

ّ
�� ا�حدود   اتحدث �غي�� تن

صال بخب�� عقاريّ معتمد لإعداد وثيقة 
ّ
� العقاريّ السّ�� للات

ّ
ه يقع ع�� عاتق المر�

ّ
فنن

قياس، �عطى بموج��ا رقما جديدا للأرضيّة ضمن نفس القسم، ع�� أن تراقب هذه 

ك الدّولة الوثيقة من ا�جانب التّق�يّ من ارف مصا�ح م�ح ارا��ي وترسل إ�� إدارة أملا

ت 
ّ
�غرض إمضا��ا وإعاد��ا إ�� مصا�ح الم�ح لإتمام إجراءات المصادقة والتّطبيق المؤق

 .إ�� ااية إشهار العقد ،للتّعديل ع�� وثائق الم�ح

  إ�� اعضاء و 
ّ
�رسل القرار من ارف أمانة �� اخ�� يدوّن محضر اجتماع و�بل

جنة التّقنية الولائيّة إ�� مدير أملاك ا
ّ
 .لدّولة قصد تكريسه �عقد امتياز ال�

حو�ل إ�� تحازل : 2
ّ
 إ�داد �قد اجتةاز القابل للت

العمليّة التعاقديّة �� القانون العامّ لا ت�ون بالبسااة الموجودة �� عقود القانون  إنّ 

ا�خاصّ، وذلك لاختلاف الغاية من إبرام العقدين، فالإدارة عندما ت��م عقدا إدارّ�ا ت�ون 

بة تمرّ �عدّة مراحل �سبق إبرام مقيّدة ب
ّ
تحقيق المص�حة العامّة، فالعمليّة إذا مرك

  24.العقد

�خيص بمنح امتياز إ�� مكتب �سي�� أملاك ف 
ّ
قبل إعداد عقد امتياز، يحوّل قرار ال�

ليقوم المكتب بنعداد جدول الدّولة وا�جدول العامّ للعقارات التّا�عة للأملاك الوانيّة، 

ه إ�� رئيس مص�حة ا�خ��ة والتقيّيمات العقارّ�ة، لإعداد تقر�ر تقيي�ي تحدّد إرسال يوجّ 

ضمنه القيمة التّجارّ�ة للقطعة ارضيّة المعنيّة وقيمة اتاوة السّنوّ�ة للامتياز، لتقوم 

المص�حة بالمطلوب بالتّنسيق مع مفتشيّة أملاك الدّولة المختصّة إقليميّا، علما أنّ قيمة 

 . من القيمة التّجارّ�ة للأرضيّة 1/33متياز السّنوّ�ة �� إتاوة ا 
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- �
ّ
سي�� �عد توصّله بن�خة من التّقر�ر التّقيّي�ي إرسال ��خة منه إ��  يتو�

ّ
مكتب الت

رئيس مكتب التّحقيقات ومتا�عة التّحصيلات، ليقوم هذا اخ�� بتبلي  إشعار بالدّفع إ�� 

� العقاريّ وإرسال سند تحصيل إ
ّ
� إتاوة المر�

ّ
شيّة المختصّة إقليميّا، ليسدّد المر�

ّ
�� المفت

امتياز السّنوّ�ة، بالإضافة إ�� �سديده أ�عاب أملاك الدّولة ومصار�ف ��جيل العقد 

شيّة أملاك الدّولة، دون تخفيض 
ّ
وإشهاره، وال�ي �سدّدها جميعها مسبّقا لدى صندوق مفت

تار�خ تبليغه بالدّفع، و�� حالة عدم �سديده يوما من ) 15(�� أجل خمسة عشر  25أو إعفاء 

سديد خلال أجل إضا�ّ� لا يتجاوز اسبوع مع إضافة ارامة 
ّ
�� هذا اجل، يتم إعذاره بالت

وإلا اعت�� قد تراجع عن استفادة من امتياز، فنذا سدّد اتاوة من المبل  المستحقّ،  1%

م له وصلا و�رسل �عدها
ّ
شيّة عرض حال إ�� مدير أملاك  �� اجل المحدّد، �سل

ّ
رئيس المفت

سديد 
ّ
سي�� �عدها بنرسال ملف �امل إ�� مص�حة العقود  26الدّولة عن الت

ّ
ليقوم مكتب الت

 .�غرض إعداد عقد امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل  ،ادارّ�ة والمنازعات

، يوجّ 
ّ

� مكتب العقود ه إ��عد توصّل مص�حة العقود ادارّ�ة والمنازعات بالملف

روط وفق النّموذج الم�حق بالمرسوم التّنفيذيّ رقم 
ّ

  281-15ادارّ�ة لتحر�ر العقد ودف�� الش

ه خلال مدّة لا تتجاوز ثلاثون 
ّ
يوما من تار�خ صدور القرار المرخصّ بمنح ) 30(و هذا �ل

�ن العقارّ��ن ا�حصول ع�� رخص البناء وإنجاز مشار  ،امتياز
ّ
يعهم �� اجال ليتسّ�ى للمرق

  27.المحددة

رف�ن
ّ
روط  ،�عد تحر�ر العقد وإمضائه من الط

ّ
� العقاريّ ع�� دف�� الش

ّ
وإمضاء المر�

�جيل والطا�ع والبطاقيّة والموار�ث ليخضع المرفق به، ��جّل العقد 
ّ
شيّة الت

ّ
لدى مفت

ص العقد 
ّ
مه مصا�ح م�ح ارا��ي إذا) BIS CC4(�عدها لاشهار مرفقا بم�خ

ّ
�انت  �سل

ه يتعّ�ن ع�� مدير 
ّ
ارضيّة ممسوحة، أو شهادة عدم الم�ح إذا �انت ا�� ممسوحة، علما أن

محضر حيازة و�دء انتفاع بالأرضيّة �عد �سليم عقد امتياز المشهر  إعدادأملاك الدّولة 

� العقارّي 
ّ
 .للمر�

ليّا لا يمكن ولكن عم ،سنة) 33(ة امتياز �� العقد بثلاث وثلاث�ن سنة تحدّد مدّ 

ما جاء ذلك توحيدا لمدّة منح امتياز مع المشاريع  ،تصوّر منح امتياز لهذه المدّة
ّ
وإن

� العقاريّ أن ينطلق �� أشغال انجاز 
ّ
ه يتعّ�ن ع�� المر�

ّ
استثمارّ�ة، وع�� أيّ حال فنن

 سقط حقّه �� ا 
ّ

متياز و�ف�خ خلال السّنت�ن المواليت�ن �حصوله ع�� عقد امتياز، وإلا

 .العقد عن ار�ق القضاء بطلب من مدير أملاك الدّولة ابقا لأح�ام القانون المد�يّ 
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� عن مشروعه فيمكن إسقاط حقّه عن ار�ق القضاء           
ّ
� المر�

ّ
ه إذا تخ�

ّ
كما أن

ولا �ستفيد �� هذه ا�حالة من التّعو�ض إلا إذا �انت أشغال البناء المنجزة ا�� قابلة للهدم 

 .�انت موافقة لل��نامج المقرّر ورخصة البناءو 

ه يمكن لصندوق 
ّ
� بال��اماته �� إاار البيع ع�� التّصاميم، فنن

ّ
أمّا عن إخلال المر�

ه قصد مواصلة إتمام إنجاز 
ّ
�قية العقارّ�ة أن يحلّ محل

ّ
الضّمان والكفالة المتبادلة �� ال�

عها الم
ّ
� العقاريّ المخلّ بال��اماته البناية موضوع عقود بيع ع�� التّصاميم وق

ّ
 28قتنون والمر�

�ي تمّ 
ّ
�ي تمّت �غطي��ا بضمان إتمام انجاز وال

ّ
 �� البنايات ال

ّ
 أنّ ا�حلول لا ي�ون إلا

ّ
إلا

�ي لم تنجز أساسا��ا فيتحمّل الصّندوق �عو�ض 
ّ
إنجاز أساسا��ا ع�� اقلّ، أمّا البنايات ال

�ي قام
ّ
سديدات ال

ّ
� العقاريّ ويعت�� المقتنون بذلك قد المقتن�ن ع�� الت

ّ
وا بتسبيقها للمر�

قة بالملك العقاريّ 
ّ
وا عن حقوقهم المتعل

ّ
 29.تخل

ا�ي
ّ
 تحو�ل �قد اجتةاز إ�� �قد تحازل : المحور الث

يحوّل عقد امتياز الممنوح ع�� ارضيّة التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة والموجّهة 

  ة ذات اا�ع تجاريّ إ�� عقد تنازل ع��ا وفق شروط وإجراءاتلإنجاز مشروع ترقية عقار�ّ 

ق بنقل الملكيّةعقد امتياز إ�� عقد هذا ولتحو�ل 
ّ
 .تنازل آثار ماليّة وأخرى تتعل

 ررا  اإجرااات تحو�ل �قد اجتةاز إ�� �قد تحازل : أالا

باع إجراءات ع�� ال
ّ
ر شروط وات

ّ
 :نّحو ا�يلتحو�ل عقد امتياز إ�� تنازل، وجب توف

 ررا  تحو�ل �قد اجتةاز إ�� �قد تحازل : 1

تنازل، ان��اء الفع�ّ� من إنجاز المشروع ابقا عقد امتياز إ�� عقد �ش��ط لتحو�ل 

� العقاريّ البا إ�� الوا�� 
ّ
روط وا�حصول ع�� شهادة المطابقة، ليقدّم المر�

ّ
لدف�� الش

جنة التّقنيّة الولائيّة، م
ّ
 .وضوعه تحو�ل امتياز إ�� تنازل بصفته رئيس ال�

� العقاريّ فور انجاز الفع�ّ� للمشروع، بتقديم الب تحو�ل 
ّ
إذا لم يل��م المر�

لا عن وز�ر الماليّة، أن يرفع دعوى قضائيّة 
ّ
امتياز إ�� تنازل، يمكن لمدير أملاك الدّولة ممث

الثة 
ّ
 30. من دف�� الشروط) 3(ضدّه لعدم اح��ام المادّة الث

 تحازل  �قداجتةاز إ�� �قد إجرااات تحو�ل : 2

جنة التّقنيّةعقد امتياز إ�� عقد لا يمكن تحو�ل 
ّ
 �عد موافقة أعضاء ال�

ّ
 تنازل إلا

ا�ع التّجاريّ،
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
فة بدراسة ملفّات ال�

ّ
�ي يتعّ�ن عل��ا  الولائيّة الم�ل

ّ
وال

لب �� أجل لا يتعدّى شهر 
ّ
من تار�خ استلامها إيّاه، فنذا وافقت ) 1(ا واحدا البتّ �� الط
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من 
ّ
� العقاريّ للث

ّ
جنة تقوم إدارة أملاك الدّولة بنعداد عقد التّنازل �عد دفع المر�

ّ
ال�

 . التّجاري للأرضيّة

 تحازل �قد اجتةاز إ�� �قد آثار تحو�ل : ثانةا

ب ع�� تحو�ل  
ّ
ق بنقل الملكيّةتنازل آثار ماليّة و عقد امتياز إ�� عقد ي��ت

ّ
 .أخرى تتعل

 تحازل �قد اجتةاز إ�� �قد اثار المالةّ  لتحو�ل : 1

كما  التّجارّ�ةتقوم إدارة أملاك الدّولة �عملية تقييم للأرضيّة ع�� أساس القيمة 

� العقاريّ دفع أتاوى سنوّ�ة بصفة 
ّ
تحدّد قيمة إتاوة امتياز السّنوّ�ة، إذ يتعّ�ن ع�� المر�

للقطعة ارضيّة دون أيّ تخفيض أو إعفاء من  التّجارّ�ةمن القيمة  1/33مثل منتظمة ت

دفع مختلف ا�حقوق والرّسوم الواجبة، كما يجب دفع ثمن ارضيّة حسب القيمة 

 .التّجارّ�ة من أجل التّنازل ع��ا

�كيييّ للأسعار  تتمّ 
ّ
المنجز ) Tableaux de synthèse(عمليّة التّقييم حسب ا�جدول ال�

مكتب دراسة السّوق "مص�حة ا�خ��ة والتّقييمات العقارّ�ة ( من ارف إدارة أملاك الدّولة

شيّات بالتّنس )حدّ أد�ى وحدّ أق��ى(اسعار المحدّدة ضمنه بوضع  ")والتّ�خيص
ّ
يق مع مفت

) 6(يخضع إ�� عمليّة تحي�ن دورّ�ة �لّ ستّة  أملاك الدّولة المختصّة إقليميّا، هذا ا�جدول 

ة الموجّهة لإنجاز ترقية عقارّ�ة ذات أشهر، و�ؤخذ �ع�ن اعتبار عند عمليّة تقييم ارضيّ 

وقر��ا من ) �� شارع رئي��يّ، وسط المدينة أو �� ضوا�� المدينة(اا�ع تجاريّ، موقعها 

 .مختلف التّجه��ات العموميّة وإن �انت مجهّزة بالمرافق الضّرورّ�ة أو ا�� مجهّزة

 :مثال عن تحديد القيمة التّجارّ�ة للأرضيّة وقيمة اتاوة السّنوّ�ة للامتياز

 دج 1.5000،00: وأن ثمن الم�� المر�ع حدد بــــ  2م3000: نف��ض أن مساحة ارضيّة ��

 .القيمة التّجارّ�ة للأرضيّة= دج  45.000.000،00) = دج X 1.5000،00   2م3000(

 .قيمة إتاوة امتياز السّنوّ�ة= دج  1.363.636،36=  33/ دج  45.000.000،00

� العقاريّ تحو�ل امتياز إ�� تنازل 
ّ
ه �� حالة ما إذا الب المر�

ّ
ما يجب التّنو�ه إليه، أن

�ي حدّد��ا مصا�ح أملاك الدّولةفنن التّنازل ي�ون ع�� أساس الق
ّ
أثحاا جح   يمة التّجارّ�ة ال

لب  اتاااتيصم مع  اجتةاز
ّ
يلال اليّنت�  السّنوّ�ة المدفوعة سلفا وهذا إذا �ان الط

لب 
ّ
 نت� �عد اليّ المواليت�ن لأجل إنجاز المشروع المحدّد �� عقد امتياز، أمّا إذا �ان الط

� القيمة التّج
ّ
�ي تحدّدها مصا�ح أملاك الدّولة فيدفع المر�

ّ
عمليّة  �حد تار�خارّ�ة للأرضيّة ال

  31. السّنوّ�ة المدفوعة ادا  يصم للأتااى تحو�ل امتياز إ�� تنازل 

https://www.decitre.fr/media/pdf/feuilletage/sommaire/9/7/8/2/7/4/6/0/9782746082038_SOM.pdf
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ق امر بالبيع ع�� التّصاميم فيجب ع�� مصا�ح أملاك 
ّ
ه إذا لم يتعل

ّ
لاشارة فنن

د عند إعداد عقد التّنازل بالتّنسيق
ّ
مع المحافظة العقارّ�ة المختصّة إقليميّا  الدّولة التأك

من أنّ القطعة ارضيّة موضوع امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل، ليست مثقلة برهن 

� العقاريّ ع�� قروض لتمو�ل مشروعه، و�� حالة ثبوت ذلك فننّ 
ّ
مقابل تحصّل المر�

� العقاريّ بالرّهنعمليّة تحو�ل امتياز إ�� تنازل لا تتمّ إلا �عد تكفّل المر
ّ
� .32  

 تحازل ��� نقل الملوةّ �قد اجتةاز إ��  �قد أثار تحو�ل: 2

مّة العقارّ�ةإنّ لتحو�ل امتياز إ�� تنازل آثار من حيث نقل ملكيّة ارضيّة من  
ّ
 الذ

ت إ�� المتعاقد
ّ

� العقاريّ ومن ثمّة نقل ملكيّة السّكنات والمحلا
ّ
ين ا�خاصّة للدّولة إ�� المر�

 .معه

ق بالبيع ع�� التّصاميم، فننّ عقد امتياز إ�� عقد عند تحو�ل 
ّ
تنازل و�ان امر  يتعل

ا�حقوق العينيّة المرتبطة بالامتياز ع�� القطعة ارضيّة الممنوحة للمستفيدين، تحوّل 

 بصفة تلقائيّة إ�� حقّ ملكيّة لهم فور شهر عقد تحو�ل امتياز إ�� تنازل، و�تم التأش�� 

بذلك ع�� البطاقات العقارّ�ة من ارف المحافظ العقاريّ، علما أنه سبق التّأش�� عل��ا 

ت اشارة إليه، �ل هذا دون تحميلهم �سديد بذكر مراجع عقد منح امتياز كما تمّ 

لأّ��م سبقوا وأن دفعوها عند إبرام عقد   ا�حقوق والرّسوم �عنوان تحو�ل امتياز إ�� تنازل 

 البيع ع�� ا
ّ
ه عقد ��جّل ويشهر و�التّا�� يحدث آثاره حّ�ى ولو �انت البناية لتّصاميم، إذ أن

� مال�ا للأرضيّة
ّ
 .أو جزء من البناية مقرّر بناهها أو �� اور انجاز، أي مثلما ي�ون المر�

ذي حرّر عقد البيع بناءً ع�� التّصاميم أن يمتنع عن إعداد هذا و 
ّ
ق ال

ّ
�تع�ن ع�� الموث

� العقاريّ عقد تنازل مشهر بالمحافظة العقارّ�ة محضر ا�حي
ّ
 إذا قدّم له المر�

ّ
ازة إلا

 
ّ
�  فننّ  ق �عمليّة البيع ع�� التّصاميمّ المختصّة إقليميّا، أما إذا �ان امر لا يتعل

ّ
المر�

مها 
ّ
ت، إلا �عد حصوله ع�� شهادة رفع اليد �سل

ّ
العقاريّ لا يمكنه بيع السّكنات والمحلا

أملاك الدّولة كنثبات ع�� دفعه القيمة المستحقّة �عنوان تحو�ل امتياز إ��  إيّاه إدارة

  33. تنازل ليشهر العقد تبعا لذلك

ع�� كيفيّات التّكفّل  -ولو بصورة وج��ة  -من اهميّة بم�ان، �سليط الضوء           

ق بتحو�ل امتياز ا�� القابل للتّحو�ل إ�� تنازل إ�� امتياز قابل للتّح
ّ
و�ل إ�� تنازل والمتعل

ر المرسوم التّنفيذيّ رقم   المصادف لنش 2015نوفم��  4بالامتيازات الممنوحة قبل تار�خ 

كر- 15-281
ّ
ات ا�خاضعة سابقا لأح�ام �� ا�جر�دة الرّسميّة، أي تلك الملفّ  -السّالف الذ
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م��ا ما هو فعيّات، عدّة وض شهدتالمعدّل والمتمّم، السّابق ذكره، وال�ي  04-08امر رقم 

�خيص مكرّس �عقود مشهرة أو ا�� مشهرة و 
ّ
م��ا ما صدرت �شأ��ا قرارات ولائيّة تتضمّن ال�

  .قابل للتّحو�ل إ�� تنازل الا�� بمنح امتياز ، 

تحديد شروط  281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  15�� هذا الصدّد أحالت المادّة 

ف�ن بالماليّة وكيفيّات التّكفّل ��ذه امتياز 
ّ
ات، إ�� قرار وزاريّ مش��ك ب�ن الوز�ر�ن الم�ل

السّابق ذكره، حيث عا�ج هذه  2016يونيو  29�� المؤرّخ والسّكن وهو القرار الصّادر لاحقا 

المديرّ�ة العامّة للأملاك  �عليمةالوضعيّات و تمّ تبسيطه وشرحه بالتّفصيل بموجب 

 : �يع�� النّحو ا 34  1261الوانيّة رقم 

حو�ل إ�� تحازل المورّس �عقود إدارّ�   -
ّ
ل بالاجتةاز غ�� القابل للت

ّ
بخصوص التوف

� العقاريّ أنيى أشغال إنجاز المشروع وتحصّل ع�� شهادة المطابقة   :جشهرة
ّ
فنذا �ان المر�

المذ�ور، ولم يتنازل  2016يونيو  29�� قرار الوزاريّ المش��ك المؤرّخ بتار�خ �شر ال

ه يتعّ�ن عليه تقديم الب تحو�ل امتياز إ�� تنازل، ليقوم مدير للمستف
ّ
يدين �عد، فنن

ص بمنح امتياز ودون 
ّ
أملاك الدّولة بنعداد العقد اداريّ دون �عديل للقرار الولائيّ المرخ

� العقاريّ �ستفيد تلقائيّا من خصم 
ّ
 اتاوات�عديل عقد امتياز اص�ّ�، علما أن المر�

 . ة �عنوان تحو�ل امتياز إ�� تنازل ع�� أساس القيمة المحدّدة أثناء منح امتياز السّنو�ّ 

 إذا 
ّ

�ن العقارّ��ن التّنازل عن المشاريع ال�ي أنجزوها إلا
ّ
�� هذا الشأن لا يمكن للمرق

وا ع�� عقود تنازل، وهنا يتعّ�ن ع�� المحافظ�ن العقارّ��ن حسب ما جاء �� 
ّ
التّعليمة تحصل

�ن  1261رقم 
ّ
أعلاه، اع��اض ع�� شهر عقود بيع تلك المشاريع المنجزة ومطالبة المرق

زمة ل�حصول ع�� عقود تنازل 
ّ

خاذ اجراءات اللا
ّ
  .بات

� العقاريّ قد تحصّل ع�� عقد امتياز مشهر وأنيى أشغال إنجاز  أمّا
ّ
إذا �ان المر�

فيدين عن ملكيّة البنايات المشروع وتحصّل ع�� شهادة المطابقة وتنازل لفائدة المست

ق ��ا بتار�خ �شر القرار 
ّ
يونيو  29�� الوزاريّ المش��ك المؤرّخ وا�حقّ العي�يّ العقاريّ المتعل

السّابق ذكره، فننّ امتياز يحوّل إ�� تنازل لفائدة المستفيدين بموجب عقد إداريّ  2016

�ي يمتل�و��ا وع�� أساس �عده مدير أملاك الدّولة حسب ا�حصّة من مساحة البنايات ال

�ي حدّد��ا مصا�ح أملاك الدّولة عند منح امتياز مع خصم 
ّ
القيمة التّجارّ�ة للأرضيّة ال

� اتاوات
ّ
 .  المدفوعة من ارف المر�
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ه يجب ع�� مديري أملاك الدّولة ��  1261رقم  تّعليمةوفقا لل
ّ
السّابق ذكرها، فنن

قارّ�ة للوقوف ع�� الوضعيّة القانونيّة النّاتجة عن هذا الصّدد التّنسيق مع المحافظات الع

امتياز مع استخراج ��خ من العقود وا�جداول الوصفيّة للتّقسيم حّ�ى يتسّ�ى لهم تقييم 

من وعاء ارضيّة المزمع التّنازل ع��ا مباشرة ) مسكن أو محل(ا�حصّة العائدة ل�ل بناية 

ك ا�جدد ودعوة هؤلاء لاكتساب حصّ��
ّ

سبيّة من الوعاء العقاريّ والتّوضيح لهم للملا
ّ
م الن

حصّل مبال  اتاوات السّنوّ�ة 
ُ
أّ��م سيصبحون مالك�ن ملكيّة تامّة، و�� حالة رفضهم ت

� العقاريّ 
ّ
 . للامتياز من مساحة البناية لفائدة ا�خز�نة وال�ي �سدّدو��ا م�ان المر�

ون بخصوصها ع�� ع
ّ
�ي تحصّل المرق

ّ
قود امتياز ا�� قابلة للتّحو�ل إ�� أمّا المشاريع ال

قرار الوزاريّ تنازل مشهرة وال�ي ت�ون آجال إنجازها لم تنقض أو تمّ تجاوزها بتار�خ �شر ال

من هذا القرار ، فننّ مصا�ح أملاك  5ة ، فحسب المادّ 2016يونيو  29�� المش��ك المؤرّخ 

منح الدّولة تحرّر عقود امتياز �عديليّة للعقود اصليّة، ت�
ُ
ون قابلة للتّحو�ل إ�� تنازل وت

�ن العقارّ��ن مهلة إضافيّة لمدّة سنت�ن 
ّ
تدرج �� العقد التّعدي�ّ�، قصد ) 2(من خلالها للمرق

 
ّ
�ي إتمام مشاريعهم، يبدأ سر�ا��ا من تار�خ إعداد العقد التّعدي�ّ� بالن

ّ
سبة للمشاريع ال

ضاء اجل اص�ّ� المحدّد �� دف�� ت�ون آجال إنجازها قد تمّ تجاوزها، ومن تار�خ انق

�ي لم تنقض آجال إنجازها
ّ
سبة للمشاريع ال

ّ
روط بالن

ّ
 .الش

� مشروعه وتحصّل ع�� شهادة المطابقة وفق المهلة   
ّ
ه إذا أنيى المر�

ّ
لاشارة فنن

ه �ستفيد من المزايا المحدّدة �� المادّة 
ّ
ي رقم  10اضافيّة فنن

ّ
 281-15من المرسوم التّنفيذ

 . من نفس المرسوم وفقا لما سبق توضيحه 11ة مّا �� ا�حالة العكسيّة فتطبّق عليه المادّ أ

إنّ المشاريع المكرّسة �عقود منح امتياز ا�� قابل للتّحو�ل إ�� تنازل مشهرة ولم ينطلق 

ون �� أشغال إنجازها بتار�خ �شر ال
ّ
 2016يونيو  29�� قرار الوزاريّ المش��ك المؤرّخ المرق

 . ى من تحو�ل امتياز إ�� تنازل فتق��

 -�عد إحصا��ا من ارف مصا�ح السّكن والتّعم�� -ينب�� أن �عرض هذه ا�حالات 

جنة التّقنيّة الولائيّة المحدثة بالمرسوم التّنفيذيّ رقم 
ّ
� ال�

ّ
، قصد استبعادها 281-15ع�

دعوى قضائيّة من عمليّة التّحو�ل إ�� تنازل بموجب قرار، لتتّخذ �عدها إجراءات رفع 

جنة التّقنيّة 
ّ
� العقاريّ من التّقدّم بطلب جديد إ�� ال�

ّ
لإلغاء امتياز، وهذا لا يمنع المر�

ليدرس البه  281-15الولائيّة لإنجاز مشروع ترقويّ تجاريّ �� إاار المرسوم التّنفيذيّ رقم 

ص بذلكمع إم�انية منحه امتياز قابل للتّحو�ل إ�� تنازل بموجب قرار ولائيّ ي
ّ
 .  رخ
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ص جححه بموج   -
ّ
ل بالاجتةاز غ�� القابل للتحو�ل إ�� تحازل المري

ّ
وف
ّ
بخصوص الت

قرار الوزاري المش��ك فنذا �ان القرار مكرّس �عقد ا�� مشهر بتار�خ �شر ال: قرار الائيّ 

من نفس القرار ، إذ �عدّ إدارة  6ة ، فتعا�ج وضعيته ابقا للمادّ 2016يونيو  29�� المؤرّخ 

� العقارّي 
ّ
م للمر�

ّ
  أملاك الدّولة عقود امتياز �عديليّة قابلة للتّحو�ل إ�� تنازل �شهر و�سل

� من المزايا المحدّدة 
ّ
وذلك دون �عديل القرار الولائيّ اص�ّ�، و�� هذه ا�حالة �ستفيد المر�

نفس  من 11، كما تطبّق عليه المادّة 281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  10�� المادّة 

 .المرسوم ع�� النّحو السّابق توضيحه

قرار الوزاريّ المش��ك من ال 7أمّا إذا لم يكرّس القرار �عقد، فقد عا�جت المادّة 

هذه الوضعيّة، وذلك بنعداد عقد امتياز قابل للتّحو�ل إ�� تنازل  2016يونيو  29�� المؤرّخ 

�جيل واشهار
ّ
، دون ضرورة �عديل القرار و�سليمه للمر�� العقاري �عد إجراءات الت

ه �ان قد تمّ �� أجل شهر  من تار�خ �شر ال
ّ
 قرار الوزاريّ المش��كالولائيّ، وذلك يف��ض أن

� العقاريّ �� هذه ا�حالة أيضا من المزايا 
ّ
المذ�ور أعلاه، �� ا�جر�دة الرّسميّة، ويستفيد المر�

من  11ة ، كما تطبّق عليه المادّ 281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  10ة المحدّدة �� المادّ 

 .نفس المرسوم

 04-08تجدر اشارة �� اخ�� إ�� أنّ المشاريع المدروسة سابقا �� ضوء امر رقم 

المعدّل والمتمّم السّابق ذكره، من ارف �جنة المساعدة ع�� تحديد الموقع وترقية استثمار 

�ي حظ 35 (C.A.L.P.I.R.E.F)وضبط العقار 
ّ
رّست بقرارات سواء ال

ُ
يت م��ا برأي موافق وك

�خيص بمنح امتياز ا�� القابل للتّحو�ل 
ّ
ولائيّة أو لم تصدر قرارات ولائيّة �شأ��ا تتضمّن ال�

سبة 
ّ
ه تبقى ع�� إدارة أملاك الدولة تقديم مشاريع قرارات �عديليّة بالن

ّ
إ�� تنازل، فنن

�ي صدرت �شأ��ا قرارات ولائيّة، وإعد
ّ
اد مشاريع قرارات ولائيّة لامضاء تتضمّن للمشاريع ال

جنة التّقنيّة 
ّ
منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل دون إعادة دراسة الملفّات من ارف ال�

 36.الولائيّة 

 :   خاتم اج

ختاما يمكن القول أنّ منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل ع�� ارا��ي التّا�عة 

ا�ع التّجاريّ، يأ�ي للأملاك ا�خاصّة للدّ 
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
ولة الموجّهة لإنجاز مشاريع ال�

� العقاريّ �عبئة اوعية العقارّ�ة لتجسيد مشاريعه إضافة إ�� 
ّ
كخيار آخر و�ديل يتيح للمر�

 .ة ا�خاصّةتجسيدها ع�� أملاكه العقار�ّ 
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راءات حدّدها القانون يتمّ منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل، وفق شروط وإج

قة بمنحه وكيفيّات تحو�له إ�� 
ّ
بصفة محكمة، روعيت من خلالها جميع ا�جوانب المتعل

 .تنازل، ضمن أجال تخدم السّ�� ا�حسن للعمليّة

�� هذا ااار، يجب تضافر جهود مختلف ا�جهات ادارّ�ة المساهِمة �� عمليّة منح  

جنة امتياز وتحو�له إ�� تنازل بصفة أساس
ّ
يّة أو كجهات مساعدة �� العمليّة ع�� ارار ال�

ا�ع التّجاريّ  التّقنيّة الولائيّة
ّ
�قية العقارّ�ة ذات الط

ّ
فة بدراسة ملفّات ال�

ّ
، مديرّ�ة الم�ل

شيّ 
ّ
ا�ع أملاك الدّولة، مديرّ�ة السّكن، مديرّ�ة م�ح ارا��ي، مفت

ّ
�جيل والط

ّ
ة الت

ف بدراسة  والبطاقيّة والموار�ث وكذا المحافظات
ّ
باك الوحيد للولايّة الم�ل

ّ
العقارّ�ة والش

، إذ يتعّ�ن عل��ا إتمام العمليّات واجراءات مشاريع ال��قية العقارّ�ة التّجارّ�ة رخص بناء

 �� آجال جدّ معقولة �� اياب نصّ قانو�يّ 
ّ

فة ��ا، ضمن اجال المحدّدة قانونا وإلا
ّ
 .الم�ل

�
ّ
نطلاق �� إنجاز مشاريعهم وإ��اء �� ا ن العقارّ��ن يأ�ي ما تقدّم، �سهيلا للمرق

ومن ثمّة تحو�له إ�� عقد تنازل، هذا من  �� اجال المحدّدة �� عقد امتياز هاأشغال إنجاز 

من جهة أخرى يأ�ي ذلك حفاظا ع�� حقوق المستفيدين المتعاقدين معهم، ذلك أنّ  ،جهة

ادارّ�ة � تنازل، ليست محصورة ب�ن السّلطة العلاقة �� منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�

�ن العقارّ��ن فحسب، بل تمتد بطر�قة ا�� مباشرة إ�� المقتن�ن �� إاار 
ّ
المانحة له والمرق

 . البيع ع�� التّصاميم وأ�حاب حفظ ا�حق

�ن العقارّ��ن تنفيذ ال��اما��م، وذلك بتقيّدهم بصفة عامّة بالم
ّ
قابل، يتعّ�ن ع�� المرق

ذي يحدّد ال��اما��م ومسؤوليّا��م المهنيّة والتقيّد بصفة خاصّة بدف�� 
ّ
روط النّموذ�ّ� ال

ّ
الش

 قد يتعرّضون لتطبيق السّلطات الواسعة 
ّ

روط الم�حق به، وإلا
ّ

ببنود عقد امتياز ودف�� الش

الممنوحة لادارة بما ف��ا اقصاء من استفادة من امتياز، تثمينا للأرا��ي التّا�عة 

 .ملاك ا�خاصّة للدولةللأ 
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 :الهواجش

يحدّد شروط وكيفيّات منح امتياز ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة  2008مؤرخ �� أوّل سبتم��  04-08أمر رقم  1

 . 3: ص  2008سبتم��  3مؤرّخة ��  49عدد ) ر.ج(والموجّهة لإنجاز مشاريع استثمارّ�ة، المعدّل والمتمّم، 
، يحدّد شروط وكيفيّات منح امتياز ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك 2009مايو  2مؤرّخ ��  152-09مرسوم تنفيذيّ رقم : انظر 2

   .4: ص 2009مايو  6، مؤرخة �� 27عدد ) ر.ج(ا�خاصّة للدّولة والموجّهة لإنجاز مشاريع استثمارّ�ة 
د�سم�� 31،بتار�خ 78عدد ) ر.ج(أنظر : المذ�ور أعلاه 04-08من امر رقم  2ة لمادّ من هذا القانون، �عديل ا 61ة تمّ بموجب المادّ  3

 .2، ص 2014
، يحدّد شروط وكيفيّات منح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل، ع�� 2015أكتو�ر  26مؤرّخ ��  281-15مرسوم تنفيذيّ رقم  4

ا�ع التّجاريّ ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة والموجّهة لإ 
ّ
�قيّة العقارّ�ة ذات الط

ّ
، مؤرخة �� 58عدد ) ر.ج(نجاز مشاريع ال�

 .6: ، ص2015نوفم��  4
، يحدّد شروط وكيفيّات التّكفّل بالامتياز ع�� ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة 2016يونيو  29�� قرار وزاريّ مش��ك مؤرّخ  5

�ق
ّ
ا�ع التّجاريّ الممنوح قبل �شر المرسوم التنفيذيّ رقم للدّولة الموجّهة لإنجاز مشاريع ال�

ّ
المؤرّخ ��  281-15ية العقارّ�ة ذات الط

 .27: ، ص2016أكتو�ر  23، مؤرخة �� 62عدد ) ر.ج( ، 2015أكتو�ر  26
رة لنيل شهادة الماجست�� �� القانون العامّ، تخصّص د 6

ّ
ل إدارة أملاك الدّولة، مذك

ّ
  ولة ومؤسّساتاييي بن ز�ان، مجال تدخ

يّة ا�حقوق، جامعة ا�جزائر
ّ
 :، وللاالاع أك�� ارجع193، ص2014-2013يوسف بن خدّة  بن - 1�ل

Mohammed HARRAT , LE CONTRAT DE CONCESSION, Mémoire présenté et  soutenu pour l’ obtention du diplôme 

de magistère en doit comparé des affaires, faculté de droit, université d’ Oran, 2010-2011.      
7 Agence nationale d'intermédiation et régulation foncier , accès au foncier économique des réponses a vos 

questions   : guide pratique:  

(http://www.aniref.dz/documents/anirefv006supp.pdf   le: 06/06/2018 15:00 h ) 
تمّ وضع  2008لذلك ومنذ سنة  تّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة لإنجاز المشاريع استثمارّ�ة،�� ا�حقيقة تم استخدام ا�� عقلا�ي للأرا��ي ال 8

   لا وهو نظام امتياز ا�� القابل للتحو�ل إ�� تنازل، وفق دف�� شروطنظام جديد يحكم منح هذه ارا��ي باعتبارها موردا ا�� متجدد، أ

 :ارجع: وهذا المبدأ أملته ا�حاجة لوضع حد لظاهرة المضار�ة ع�� نحو يضر بالمجموعة الوانية

HIMOUR Mohamed, Le dispositif juridique régissant le foncier relevant du domaine privé de l’Etat, destiné à 

l’investissement, Séminaire régional d’Oran, un programme national de 39 nouvelles Zones Industrielles, ANIREF  

VOICE : Bulletin d’information trimestriel édité par l’Agence Nationale d’Intermédiation et de Régulation Foncière, 

N°13, Mars 2012, p 10. 
روط الم�حق بالمرسوم التنفيذيّ رقم : أنظر 9

ّ
 . 281-15ديباجة دف�� الش

عدد ) ر.ج(المتضمّن التّوجيه العقاريّ، المعدّل والمتمّم،  1990نوفم��  18المؤرّخ ��  25-90من القانون رقم  25ة المادّ : نظرأ 10

المعدّل والمتمّم  1990د�سم��  01المؤرّخ ��  30-90قم من القانون ر  3ة وانظر أيضا المادّ  1560: ،ص1990نوفم�� 18، بتار�خ 49

 .1661: ، ص1990د�سم��  02: بتار�خ 52عدد ) ر.ج(
لاشارة فنن املاك ا�خاصّة التّا�عة للدّولة، ا�� قابلة للتّقادم ولا ل�ججز ماعدا المساهمات المخصّصة للمؤسّسات العموميّة  11

 .  المعدّل والمتمّم 30-90انون رقم من الق 5ة المادّ : أنظر. اقتصاديّة
، يحدّد شروط وكيفيّات إدارة و�سي�� املاك 2012د�سم��  16المؤرّخ ��  427-12من المرسوم التّنفيذيّ رقم  85المادّة  12

 .14: ، ص2012د�سم��  19بتار�خ  69عدد ) ر.ج(العموميّة وا�خاصّة التّا�عة للدّولة، 
 .المعدّل والمتمّم 30-90نون رقم من القا 82أنظر المادّة  13
 20المادّة و  ،المتضمّن التّوجيه العقاريّ، المعدّل والمتمّم، 1990نوفم��  18المؤرّخ ��  25 -90من القانون رقم  20المادّة : أنظر 14

ق بالّ��يئة والتّعم��، المعدّل والمتمّم،  1990د�سم��  01خ �� المؤرّ  29-90من القانون رقم 
ّ
د�سم��  02: بتار�خ 52عدد ) ر.ج(المتعل

 .1652: ، ص1990

http://www.aniref.dz/documents/anirefv006supp.pdf
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 .  المتضمّن التّوجيه العقاريّ، المعدّل والمتمّم 25 -90من القانون رقم  21المادّة  15
ق بالّ��يئة والتّعم��، المعدّل والمتمّم و المادّة  29-90من القانون رقم  21المادّة  16

ّ
المتضمّن  25 -90من القانون رقم  21المتعل

 .تّوجيه العقاريّ، المعدّل والمتمّمال
 .4: ، ص2011مارس  6، بتار�خ 14عدد ) ر.ج(  17
� العقاريّ وكذا مهنة لممارسة اعتماد منح يحدّد كيفيّات ،2012ف��اير  20��  مؤرّخ 84-12مرسوم تنفيذيّ رقم  18

ّ
كيفيّات  المر�

�ن العقارّ��ن،  مسك
ّ
 . ، المعدّل6: ص 2012ف��اير  26تار�خ ، ب11عدد ) ر.ج(ا�جدول الوا�يّ للمرق

� العقاريّ 2013يناير  9قرار مؤرّخ �� : ارجع 19
ّ
�جيل للمر�

ّ
مارس  14بتار�خ  14عدد ) ج ر (، يحدّد نموذ�� اعتماد وشهادة الت

 .24: ، ص2013
روط دف�� يتضمّن ،2012ف��اير  20 �� مؤرّخ 85-12 رقم مرسوم تنفيذيّ  20

ّ
  النّموذ��ّ  الش

ّ
 والمسؤوليّات ال��امات يحدّد ذيال

� المهنيّة
ّ
 .10: ص ، 2012ف��اير  26، بتار�خ 11عدد ) ر.ج( العقاريّ  للمر�

 .السّابق ذكره 281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  3ة للاالاع ع�� محتوى الملف، أنظر المادّ  21
جنة، أنظر المادّة   22

ّ
 .281-15نفيذيّ رقم من المرسوم التّ  4للاالاع ع�� �شكيلة ال�

إحداث تنظيم جديد لمصا�ح وم�اتب مديرّ�ات أملاك الدّولة ومديرّ�ات  2017يونيو  27تمّ بموجب القرار الوزاريّ المؤرّخ ��  23

وصدر �عده القرار الوزاريّ رقم  14: ، ص2017أكتو�ر  15بتار�خ  58عدد ) ر.ج: (ا�حفظ العقاريّ ع�� مستوى الولايات، أنظر

ذي يحدّد مهام مصا�ح وم�اتب مديرّ�ات أملاك الدّولة ومديرّ�ات ا�حفظ العقاريّ ع�� مستوى  2018يونيو  27لمؤرّخ �� ا 433
ّ
ال

رة المديرّ�ة العامّة للأملاك الوانيّة
ّ
 .2018-07-02: المؤرّخة ��  7138رقم  ،الولايات، المبل  بموجب مذك

ار رشيد حس�ن، المسؤوليّة التّ المزوري  24
ّ

بعة او��، دراسة مقارنة، : عاقديّة لادارة �� تنفيذ العقود ادارّ�ة�ش
ّ
المركز العر�يّ الط

شر والتّوزيع، القاهرة، جمهورّ�ة مصر العر�يّة، 
ّ
 .12: ، ص2018للن
ه يمكن إعفاء المشاريع استثمارّ�ة �� إ 25

ّ
ا�ع التّجاريّ، فنن

ّ
�قيّة العقارّ�ة ذات الط

ّ
السّابق  04-08اار امـر ع�� خلاف مشاريع ال�

ذكره، من رسوم ��جيل وإشهار عقد امتياز وأ�عاب أملاك الدّولة، إذا �انت مستفيدة من مقرّرات منح مزايا استثمار من 

   ).ANDI(ارف الو�الة الوانيّة لتطو�ر استثمار 
ه وفقا لما تضمّنته المادّة يُذكر أ 26

ّ
ذي لا يمكن �عده �سديد  2013� د�سم� 26من القرار المؤرّخ ��  2ن

ّ
ذي يثبت ا�حدّ ال

ّ
ال

ه لا يمكن �سديد الضّرائب والرّسوم مهما �انت ابيع��ا إذا تجاوزت مبل  مائة ألف دينار 
ّ
الضّرائب والرّسوم نقدا، فنن

مارس  2خة �� مؤرّ  3، و انظر �� هذا الصّدد �عليمة رقم 46: ، ص2014مارس  30بتار�خ  18عدد ) ر.ج: (أنظر) دج100.000(

ادرة عن المديرّ�ة العامّة صّ ال 2015مارس  25مؤرّخة ��  2805رقم  تّعليمةالوكذا ) امانة العامّة(صادرة عن وزارة الماليّة  2015

شيّة مصا�ح أملاك الدّولة وا�حفظ العقاريّ (للأملاك الوانيّة 
ّ
قت�ن بدفع الصّ�وك الصّادرة لتخليص الضّرائب ) مفت

ّ
المتعل

 .قوق والرّسوموا�ح
ق 2016مارس  29مؤرّخة ��  3760رقم ) مديرّ�ة تثم�ن املاك التّا�عة للدّولة(المديرّ�ة العامّة للأملاك الوانيّة  �عليمة 27

ّ
، تتعل

�قية 
ّ
العقارّ�ة ذات بمنح امتياز القابل للتّحو�ل إ�� تنازل عن ارا��ي التّا�عة للأملاك ا�خاصّة للدّولة الموّجهة لإنجاز مشاريع ال�

ا�ع التّجاريّ 
ّ
 .الط

 .لا يضمن الصّندوق مشاريع حفظ ا�حقّ بل �سّ�� حسابات عقد حفظ ا�حقّ  28
أن المادّ  29

ّ
المؤرّخ  181-14من المرسوم التّنفيذيّ رقم  8و 7، 6والمواد  281-15من المرسوم التّنفيذيّ رقم  14ة أنظر �� هذا الش

ذي يحدّد شروط 2014يونيو  5�� 
ّ
�قية العقارّ�ة محلّ مقت�ي املاك العقارّ�ة  ال

ّ
حلول صندوق الضّمان والكفالة المتبادلة �� ال�

اة بضمان ال�ّ�قية العقارّ�ة وكيفيّات ذلك 
ّ
 . 8:ص  2014يونيو 19بتار�خ  37عدد ) ر.ج(المغط

ه وحسب   30
ّ
ه بنم�ان مدير أملاك الدّولة ، االسّابق ذكره 2016مارس  29المؤرّخة ��  3760رقم  التّعليمةلاشارة فنن
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