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Résumé :

L’effet principal de la premiére immatriculation des unités foncieres, est ’élaboration et
Dinstauration d’un registre foncier général sur lequel est transcrite la publication des différents
actes selon leurs dates a partir de la premiére immatriculation. 1l est de ce fait le reflet de I’état
juridigue des immeubles et de la maniére dont se sont transmis les droits réels immobiliers.

Aussi et afin de remplir son role convenablement et pour que la premiére transcription soit ’unique
point de départ des droits futurs, toutes les législations comparées, ayant adopté le régime du
registre réel, ont décidé d’assainir tous les immeubles des transcriptions antérieures et non reprises
lors de la premiére immatriculation, ce qui constitue le référent principal des ayants droits.

De par la décision du conservateur d’immatriculer un immeuble donné, celui-ci peut étre considéré
comme étant né le jour méme, assaini de tous les actes précédents. Laquelle décision ne laisse a la
personne lésée dans ses droits qu’a recourir a une action personnelle et non réelle en vue d’une
indemnisation pour préjudice causé. D’autre part, les droits portant immatriculation ne peuvent
étre I’objet de prescription.
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