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تعتبػػػػرفعة ػػػػةعمف وػػػػ نمف ػػػػفف وػػػػارؿف، ػػػػؿفعة نر ػػػػمفعةع ار ػػػػمشفأعر ػػػػافعة  ػػػػرعفعة زعرػػػػر فأوػػػػ  فباة ػػػػر عمف
  ػػقفعار ػػمففنػػ ففرػػر فدفػػىفعةشػػررففنػػ فعة ػػة ىفعة ت ػػؿفف ػػارف  نرػػنف ػػىفعةع ػػارفعة ب ػػىشفةرػػفف علإوػػي  مش

راة مفعةتػقف ي ر ػاف  شػ عفدرعوػت،اف علإ ػ عة  رعف،ش هاف فؽفإ رعءعتف  ر طفتحتفطارنػمفوػ  طفعة ػةعمش
عةةرشػػ ات:فت ػػد رفأ ػػؿف  ػػاف ػػقفعة ػػزعءعتفعة ترتبػػمففػػفففػػدـفعحتػػرعـف  عف ػػدفعلإ رعر ػػمففػػقفع  ػػذفباة ػػةعم 

فتوػػ  ؿفف ػػدف يييػػ فف   ػػاف ػػففتػػار افتبن ػػلفعلإ،ػػذعرفةن ػػة ىفلإبػػدعءفعةر بػػمففػػقفعة ػػةعمش  أ ػػؿفوػػ،مف ػػفف ػػ ـ
نػػقفة ػػاف تطنبػػنف  شػػ عفدرعوػػت،اشف  ن ػػ،افإةػػ فأففعة  ػػرعفأفطػػ فعةب ػػىشف عػػدفعتبع،ػػافعة ػػ،ه فعة  ػػةقفعةتحن 

ةن ة ىفأ ؿفييي فف   افعبتدءعف ففتار افإ،ػذعر ف ػففعة  ػتر فأ فعةبػارىفة  اروػمفح ػنففػقفعة ػةعمشفذةػؾف ػاف
 عتبػػرفح ا ػػمفةن ػػة ىشفإ ػػافعفتبػػارفأ ػػؿفوػػ،مف عحػػد ف ػػففتػػار افتوػػ  ؿفف ػػدفعةب ػػىشفوػػ  طفةحػػؽفعة ػػة ىففػػقف

  ؿفح ا مفةن  تر عة ةعمف  اف  ر

 عة ةعم؛فعةر بمففقفعة ةعم؛فإ،ذعرفعة ة ى؛فو  طفعة ةعم.ف:  المفتاحية الكممات

Abstract: 

 

 

Pre-emption is one of the means of transferring real estate ownership, approved by the 

Algerian legislator, similar to Islamic law, but the most important of which is the collection of 

the various elements of the right of ownership, and the elimination of commonness. But the 

legislator includes it according to procedures and conditions under penalty of lapse of pre-

emption, and the problem raised by the subject of our study. What are the penalties for not 

respecting the procedural dates for taking pre-emption? 

                                                 
 عة روؿ عة ؤةؼ 
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 :المقدمة

نر مفعةع ار مف ففأ ـفعةح  ؽفعةع ، مفعة عرد ففن فعةع ارشفبافتبار فحؽف ا،ىشفدعرـف ا ىشف عتبرفحؽفعة 
 فن فعفتبارفأففةن اةؾف   ىفعةونطاتففن فف ار ف ،هافحؽفعةت رؼف حؽفعلاوتع اؿشف حؽفعلاوتغيؿ.

دوت رف ففعةف56ع  ؿفأففةن اةؾفحر مفعةت رؼففقفف ار فبافتبار فحؽف رة ؿفدوت ر افطب افةن اد 
فف ذعفعةحؽف   دفبش عبطفحدد افعة  رعفعة زعرر فةرقفلاف تعوؼفشإلافأ1عة عدؿف عة ت ـف1996عة زعرر ف

 عة اةؾففقفعوتع اؿفح نشف رذةؾف ففأ ؿفتح  ؽفت عزففع ت افقفب اف ش ففو ر ر فعة،ظاـفعةعاـ.ف

فحدفطرؽفعرتوابفعة نر مفعةع ار محؽفعة ةعمف تعتبرفأ دففن فحؽفعة نر مفعةع ار مش ففعة   دفعةتقفترف
ف  صفطب عقش فعة ة ى ف ر ف فأ  عد ف)عةد ةمشأ  فعةعاـ فعة ا، ف فأ  اص فأحدف عة لا مش حد فأ  عةبند م(

،نفعدف و طفحؽفعة ةعمفرشار افشفإلافأعة ؤوواتفعلإدعر مفذعتفعةطابىفعلاعت اد ف يؿف  اةحفعةشرعرب
فبؿففن فعةعرسف ففذةؾففه فترر سفف فعشار اأ فت د سفحؽفعة نر م فة بدأ فحدع فلافتعد فعة   د فف ذ   ع 

 ةنت عزففعةذ ف وع فعة ا، ففإة فتح   نفب ففعة  نحمفعةعا مف عة  نحمفعة ا م.

  عدف  ش عفعة ةعمف ففعة  عش ىفعةتقفتحتاجفإة فدعمف ا مففقف عاة نف،   هاشفة افف هاف فف
  عفدفعةعا مففقفعة ا، فشف عةتقفت شقفبحر مفعةع  دف حر مفعة اةؾففقفعةت رؼفب نرنشف ةذعف ر جففن فعة

تعدف ففأ ـفعة  عش ىفعةتقفتهـفعةباحي فف عةدعرو فشف ة افراففعةحر مف ففإعرعرفعة ةعمف قف ،ىفعةشررف
طبىف رد ءفعةذ ف ففعة حت ؿفأفف نحؽفباة ة ىفإ افبوببفعة  عرفأ فعة ررمفة  صفعدف ر فف ن ظفعة

ف رةقفأفف فةدفىف  عرفعةو رفإذ فدف ىفعة ةعم فبإيباتفأعاـ فإلافأففعة ة ىفلاف نزـ فعة عا ر ش عة نؽفوقء
 تح ؽفوببفعة ةعمفحت ف ر ففةنفإعا مفعةدف ىففي  ففن فأففعة ةعمفب ع، فعةب ىفعةغ رفعة ر ؾفتح ؽف

  وهؿفري رعًف ففعوت يؾفعةع ارفففقفأ نبفع ح افف   ىفعة نر مففقف دف  صف عحدشفع  رفعةذ ف وافد
  علا،تةاعفبنففن فعة  نفع ر ؿ.

فعدف ف  رف فعةذ  فعلآ ر ف فعة رراء ف   ب فعد فعةذ  فعةشرر فرفى ف  رف ففب   بها فأ   م  ةن ةعم
 ح ؿفةنفأ فةهـفبوببفد  ؿفف، رفأ ،بقشف عةذ فو حؿف حؿف ر رهـف فقفدفىفري رف ففعة،زفاتف

ففقفعة   تر فع  ،بقففففشـفعةذ ف فف أ،نففدـفعلإشرعرفة  نحمفعة عة    اتشفر افتظهرفأ شا

                                                 
 عة عدؿف فعة ت ـفعة زعرر ف1996عةدوت رف ففف56عة اد فف1
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ف  ف،ظرع فعة  ار ؼفعةيز مفعة رراء ف ف ف  ر  ففن  فز اد  فعة  اع فعة زء ففق فدفعن فعةذ  فعةي ف ف أ ذ ،ن
 ةتو  ؿ.ف

 ففقف، اطيمكن تلخيصوا  أهدافمن هذا المنطلق فإن البحث يتطلع إلى بلوغ و

ةارد فعة رراءففقفح ن ةمفد ففت رفف  صفعر بف  رفر ؼف، مفعة  رعف ففت ر رفعة ةعمفة -
  ر  بفف نف ففت نؾفح مفأحد ـفبح ثفعدف ر ففذةؾفبيفوببفةحد ثف،زفاتفب ففعة رراء

ف حاربمفةلأشرعرفعةتقفت،ت ففففد  ؿف - تهدؼفعة ةعمففن فت ن صفعة ةعاءففقف اةؾف عحد
فذةؾف فففرعن ف  بر  فعد ف  ا فعة  تررم فبوببففدـف  صفأ ،بقففقفعة  ار ى ففقفتو ر  م

 تةا ـفعة رراءف ىفعة ر ؾفعة د د.ففف

 ر اف هدؼفةنر ؼففففعلإ رعءعتفعةتقف فف يةهافتتـف فف يةهاف  ارومفحؽفعة ةعم. -

فعة   عف - ف وبّبن فعةذ  فعةشرر ف ،ى ف،احّ م ف ف فأرعد فعة ةعم فحؽّ ففبإعرعر  فعة ةعمش فعة زع ا إبرعز
ّ ارفعة  ترؾفعدف تعذرففن هـف عا  تنف عةت رّؼف ح ا مفعة رراءف ففد  ؿف  صفأ ،بقفةنع

 عنففقفعة نؾفعة  ترؾشف  فف،اح مفيا،ّ مفتر قفعة ةعمفإة ف ،ىفت زرمفعةع ارعتف ت ت تهافإة ف
فعةتطّ رف ففن  ف ،عرسفبد ر  ف ا ف    فف ها فعةع ؿ ف  ع نم ف  عبف عها فةدر م ف غ ر  عطى

 .علاعت اد ف عةع ار 

طنبفتحن يف وع فةلإ ابمففن فعلإ راة مفعةتقف ي ر اف يؿف ذعف لاف ؾفأففبن غف ذ فع  دعؼف ت
  اف قفعة زعءعتفعة ترتبمففقفحاةمففدـفعحترعـف ر طفدف ىفعة ةعمف عة  ش عف

 ةت و دف ذ فعلإ راة مفتـفعلافت ادففن فعة ،ه فعةتحن نقفعة ، بففن فعة،صفعة ا، ،قفعةُ ،ظـفة  ش عف
درعرافةذةؾفعو ،اف ذعفعةبحثفإة ف بحي فف   ،افعة بحثفعةحاؿفتحن يف ت ح  افة  تنؼفأحرا ن شف ع 

 ف  ارومفدف ىفعة ةعمفة ع  ؿف ا  مفدف ىفعة ةعمفأ افعة بحثفعةيا،قف   ،ا ف

 

 

 ماىية دعوى الشفعة:: الأول المبحث  

عرتبطتفعة نر مفبحؽفعةت رؼففقف نر مفعةع ارعتفعةتقفت،عرسففقف  ر ف نر مف  تررمفأ ف ارعمف
ةن     مفعة ا، ، مففعة نر مفعة ارعمففقفعةت ر ىفعة زعرر ف عة  ارؿفعةتقفعدفتيارفف،دفع اـفأحدفف باة،ظر
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فعة   عشف ففق فتيبتفةن رراء فعةتق فعةح  ؽ فرأحد فباة ةعم فأ ذ فعة ا، ف ففإف ف  ،بق فح تن فبب ى عة رراء
    ر،هـف ففعوتر اعفعةح مفعة ب عمف

مفعلإوي  مفف دف اءففقفعةحد ثفعة،ب  فعة ر ؼشفففف تعدفعة ةعمف ففعةح  ؽفعةتقفأ  ةهافةن ر ع
فةـف فعاؿ:فعش فرو ؿفعللهف ن فعللهففن نف ونـفباة ةعمففقفرؿف ا  ابرفعبفففبدفعللهفرشقفعللهفف،ه ا

  فن نف،ت،ا ؿف ةه ـفعة ةعمف تر ةهافعة ا، ،ق.ففف  وـففإذعف ععتفعةحد دف حرفتفعةطرؼففيف ةعمف

 فيوم الشفعة م: الأول المطمب

 بحث في شتاتو جمع يصعب وتقينا دقيقا موضوعا العقار في الشفعة موضوع يعتبر
 وكل ،الشفعة ممارسة وكيفية ، الإجراءات ثم العقار في الشفعة مفيوم مناقشة حاولنس ولذلك واحد،
 النظريات. في تفصيل دون العممي الجانب من ذلك

   :الشفعة تعريف الأول: الفرع

أ اففقف ففعة ة ىف شـف اف  تنرنفبهذعفعةحؽفإة ف نرنفف ز د شفف"شعةز اد ف:أ فف"عةشـف" قفمةغ الشفعة
ففاة ةعم ف ففعلا طيحش فعة ب ى فعةع ار فت نؾ فحؽ فعة  تر  ق ففن  ف برع فعةي فففة  ف ف ففن ن فعاـ ب ا

  1 عة،ة ات

فف ففففعة  رعفعة زعرر شفف دففرؼفعة ةعمففقفعة اد  فر  مفف794أ ا فبأ،ها  ففعةت ، ففعة د،قش
  2رت  زفعةحن ؿف حؿفعة  تر ففقفب ىفعةع ا

  وّ  ف ففةنفحؽّفعة ةعمف"عة ة ى"ف عةع ارفعةذ فتعنّؽفبنف ذعفعةحؽّف"عة  ة عفف ن"ف عةذ ف  بتف
 تت ّ زفعة ةعمفبطابعهافعلاوتي،ارقف ّ،هافب يابمفعة  دفعةذ ف حدّف ففحرّ مفعةت رّؼففشبنفعة ةعمف"عة  ة عفبن"

فبار فففف"إحاةمف برّ مف عا، ،ّ مفةع دفعةب ى"فر افأّ،هافلافتتونّطفإلّاففن فعةع ارعتشف   ف اففقفعة نرّ مففهقف
                                                 

 .166-165شفص2005مفةن، رف عةت ز ىشففنقف اد فعةعب دشفعة   زففقف رحفعة ا، ففعة د،قشفعةح  ؽفعةع ، مشفدعرفعةي اف 1

ة ؤرخففقف  ،  فشع10-05عة عدؿف عة ت ـفباة ا، ففرعـ عة تش ففعة ا، ففعة د،قش ش1975وبت برفف26شعة ؤرخففقف58-ف75علا ر 2
 .2005شف44شفج.فرشفج.جشع2005
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ففةقفح فف فع  ة  مففقفعة رعءف فف،اح ت فففن فع عؿّش فرحؽّ   ّ ز اففففبعضفعة ؤوواتفعة ب همفبها
ة ّ مففقفعة رعءفت ارسفعة ةعمف فف اةؾفعة اةؾففن ف  اعفبعدفح  ؿفعةب ىفعة ح حشف  ارسفحؽّفع  ف

ف ،بّنف فعة ا، فف اةؾفعةع ارفعةذ ف ر بففقفب عنفبأفّ  ففعبؿف توّ غفعةع ارفعبؿفح  ؿفعةب ىفح ثف نزـ
 .فن ف فف ت تّىفبحؽّفأ ة ّ مف رعرنفعبؿفعةتة  تفف ن

فف  ،حف فأ ة ّ مفعة رعء فحؽّ فأّ ا فعة  تر ش فإة فحن ؿفعة ر ؾف حؿّ   فف همفأ رىفتؤدّ فعة ةعم
إلّافأفّفحؽّفعة ةعمف حؽّففش،نفحؽّفعةتعاعدف با ر ف ىفعة اةؾفعبؿفإبرعـفعةب ىف ىفأ ف  صفآ رعة وتة دف 

 ع  ة ّ مف ةش اففإة ف،ت  مف عحد ف  قفحن ؿفعة ،تةىفبهذ فعةح  ؽف حؿّفعة  تر 

فلارتوابفوببافًفت نحففهقف ةذةؾفعةع ار مشفعةع ، مفعةح  ؽف  ادرف فف  درعفًفإذففتعتبرففاة ةعم
ففإففةذةؾففعة رتةؽفعةع ارفففف وت يفًفب عنف ت  رفلافأ،نفح ثفعلارتةاؽفأ اف عةحررشف علا،تةاعف معة نر

، اف وت يًشفلارتوابنفوببافًفت نحفلافعة ةعم  بنفعة ح ؿفعةع ارف ىفع،ت اةنفإة فتؤد ف ع 

عرر ف  عدفحؽفعة ةعمف ففطرؽفعوتي،ار مفةتر  ففع  يؾفعة ط، مف   ف افأردففن نفعة  رعفعة زف
شف فقف  اؿفع رعشقفعةعا ر ف عة ابنمفةنتع  رشفح ثف ،حف1 ففعا، ففع  يؾفعة ط، مف26ب   بففعة اد ف
ف فرعـ فةف25-90عة ا، ف ف عة ت ـش فعةحؽعة عدؿ فعة حن م ف عة  افات ف ذةؾفف 2ند ةم فعة ةعمش ف  اروم فق

    مشفب رؼفعة،ظرففففعةن  ءفعة حت ؿفلإ رعءفبغرضفت ف رفحا اتفذعتفعة  نحمفعةعا مف عة ،ةعمفعةع
 .،زعفعة نر م

شف ه مفتطب ؽفحؽفعة ةعمفإة ف3عة عدؿف عة ت ـف25-90 ففعة ا، ففرعـفف71 ة دفأفطتفعة اد ف
 .  اةحف   راتفف    مف ع ،مشفعةتقفتحددففففطر ؽفت،ظ ـ

ففإ فعة حن مش فةن  افات فعة فباة،وبم فرعـف فعةت،ة ذ  فعة  افاتف1405-90رو ـ ف صف ذ  فعد ش
 تع فف ": فف ذعفعة رو ـفعةتقف اءفف هاف2ظ ـفعةع ارفعةحشر فب   بفعة اد فبإ، اءفعة رالاتفعة رنةمفبت،

                                                 
ف 1 فعة ؤرخففق30-90عة ا، ففرعـ فعة ت ـ ف  فف01/12/1990عة عدؿ فعةعدد فجفر فعا، ففع  يؾفعة ط، م ففقفف52عة تش ف عة ؤر م

 ف02/12/1990
فباة ا، ففرعـفف49عة تش ففعا، ففعةت   نفعةع ار فجفرفعةعددفف18/11/1990عة ؤرخففقفف25-90عة ا، ففرعـف 2 عة عدؿف فعة ت ـ

 ف55جفرفعةعددفف25/09/1995عة ؤرخففقفف95-26
 فف25-90 ففعة ا، ففف71عة اد ف 3
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فأ فباةتعا ففف  افب ،هاشفإ، اءف ؤوواتف فن فعة  اةسفعة عب مفعةبند مف عة  اةسفعة عب مفعة لار مف حد ا
رخففقفعة ؤفف25-90 ففعة ا، ففف73ترنؼفبتو  رفو،دعتهافعةع ار مفعةحشار مشف ذةؾفتطب  اف حراـفعة اد ف

 "...1990، ف برف18

 مشروعية الشفعة  :الفرع الثاني

فبا واسففقفرفىفشررفعة  اعفعةذ فعدف حدينف ر ؾف د دف  رف ر  بفف نف تظهرف  ر ف تها
    فعة  تر شف  شىفحدفةت زرمفعةع ارف عوتع اؿفعة نؾفعة  ترؾ.

فن فإيباتفعة ةعمفةن ر ؾفعةذ فةـف  اوـفف  اف  3  علإ  اع  2 عة ةعمف ففح  ؽفعة  ر فمفباةو،م
 ذ بفعةح،ة مفشف ففأرضفأ فدعرفأ فحارطشفأ افباة،وبمفةن ارفف دفح ؿف يؼففقفإيباتفعة ةعمفةنفباع

فف عدفعوت دتفعة  ع، ففعةعرب مفأحراـفعة ةعمف ففعة ر عمفعلإوي  م  إة فيب تف ةعمفعة ار  بعضفعةة هاء
ذعف افذ بفإة نف  ه رف ذ بفعة ا، ففعة زعرر فإة فع رفعة ةعمففن فعة ر ؾف ةـف  عؿفةن  عرف ةعمف  

ف عةح،ابنم ف عة افع م فعة اةر م فع تنؼففقفتر  ؼفطب عتنف4عةة هاء فعا، ،قفف د ف،ظاـ فعة ةعم ف بافتبار ف ذع ش
 عة ا، ، مفعةتقف، شحهاففقفعة، طمفعة  عة مف

 

 

 المطمب الثاني: التكييف القانوني لمشفعة

                                                                                                                                                         
فعةت،ة ذ فرعـف 1 شف حددفع عفدفإحدعثف رالاتفف1990د و بر22شفعة  عفؽفؿ1411  اد فعةيا، مفف5شفعة ؤرخففقف405-90عة رو ـ

 .1990ش56 حن مفةنتو  رف فعةت،ظ ـفعةع ار فعةحشر  ففت،ظ ـفذةؾشفج.رشج.جفشفعف

ف 2 فعة،   ش فزرر ا فب-عب  ف ونـ فعةعربقش ح ح فعةترعث فعح اء فدعر ف فب ر تش فعة،   ش فعةيا، مف  رح عةطبعم
  ػ(.1392)

ف ،ذرشفف- 3 فعب فح اد فتح  ؽف غ رفبففعح د فعلا  اعش فعة، واب ر ش فبففعة ،ذر فعبرع  ـ عبقفبررف ح د
 1999 رتبمفعةةرعافشعةطبعمفعةيا، مفشف

د. ح دفعب فعةن ؿ.ف ةعمفعة  عرففقفعةة نفعلاوي قف عة ا، ففعة د،قفعلارد،قف عا، ففعة عا يتفعلا ارعتقف 4
 رففقفشبحثفبع، عفف ةعمفعة  عرففقفعةة نفعلاوي قف عة ا، ففعة د،قفعلارد،قف عا، ففعة عا يتفعلا ارعتقفش ، 

   نمفعة ر عمف عة ا، ففعة ادر ف فف ا عمفعلا ارعتفشفعلا ارعت.
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 فف دفذ بف ا،بف1قفأـفحؽف   قعاـف دؿفف هقفب أففتر  ؼفحؽفعة ةعمشف ؿف  فحؽفف ،
شفعا د ففبذةؾفترت بف،تار ففد فأ  هاشفأففتر ففدف ىف2 ففعةة نفإة فعة  ؿ:فإففحؽفعة ةعمفحؽفف ،ق

فةـف فإ،هـ ف فقفعة ععىف  رففعة  ؿ: فعةع ارفعة  ة عفف نش ففقفدعرر  فعةرار،م عة ةعمف ففع ت اصفعة حر م
 ر ، عففقفحا مفإة ف ذعفعة  ؿفةن   ؿفإة ف ذ فعة،ت  مشفإذفرافف رةقفعة  ؿ:فإففعة ةعمفتروبف نر مف
عةع ارفعة  ة عفف نشففه فف،د اف   ـفبدف ىفعة ةعمف طاةبفبحؽفف ،قفف ار شفف يبتفعلا ت اصفب،ظرف

   عىفعةع ار.ففعةدف ىفة حر م

فقفح ففذ بفعت ا فآ رف ففعةة نفإة فعة  ؿ:فإففحؽفعة ةعمفإ، اف  فحؽف   قفعا د ففف
فإففحؽفعة ةعمفحؽفة  ؽفب  صفعة ة ىفلاف  رثفف،ن ف لافت  زفح عةتن3بذةؾفعة  ؿ: ف لاف   زف4ش ش

  ذعفعلات ا فعةة هقفرواب نفةـف رفف  فأ شاًففقفحا مفإة ف عارشمففش5ةدعر،قفعة ة ىفأفف وتع ن  فباو ن
 .6 ةمفعةع ، مفب ةمفعة    م؛فإذفإفف ع، فعة    مفعةذ فع د عفإة نفلاف تعارضف ىف ع، فعةع ، م

؛فبؿف  فة سفبحؽفأ يًشفإ، افعة ةعمف7حفأففحؽفعة ةعمفة سفحؽفف ،قف لافحؽف   ق عة ح ف
ففن ف ذعفعة ةعمف قفوببفةروبفعةح  ؽفعةع ، مشففاة ة ىف فف ، اً  روبفباة ةعمف نر مفف ار مشفأ فح اً

 عةع ارشفرحؽفع،تةاعفأ فحؽفرعبم.

ر افف- عدفتعرضفعةة نفةطب عمفعة ةعمف فف،اح مفأ رىشففبحثفف  افإذعفرا،تفح اًف ففعةح  ؽفأ ف
فعةة نف )ـفف2تارف  ؼفعة ةعمفبأ،هافر  مشف  يحظفأففعة  رعفعدفع 1ر  مف ففعةر صف-   ؿف ذع

                                                 
فتن وافشفف1 ف ا عم فعة اصش فعا، ف فت  ص فعة ا، فش ففق فدرت رع  فرواةم فعة زعرر ش فعةت ر ى ففق فعة ةعم فحؽ فش فأح د د  ش

 .32شفصف20072008

 141 ففدعرفعة، رشفصف  طة ف ح دفعة  اؿشف،ظاـفعة نر مشف ، أ فعة عارؼفبالإور،در مشف  رشفد 2

 ف15شفص1994ع ىفأحراـفعة  عر ثففقفعةت ر ىفعلإوي قف فعا، ففع ور فعة زعرر شفد  عففعة طب فاتفعة ا ع مفشفعة زعررفرف 3

 .40د  شفأح دفعة ر ىفعةوابؽشفصفف 4

 .246شفص1985مشفعةدعرفعة ا ع مفةنطبافمف فعة، رفعةت ز ىشفةب،اففشفر شاففأب فعةوع دشفعة و طففقفعةح  ؽفعةع ، مفع  ن ف5

 .32د  شفأح دفعة ر ىفعةوابؽشفصفف6

شفرواةمففدرت رع فعةح  ؽفعة ا، ففعة د،قفدرعومف  ار،نففقفعة ا، فف عة ر عمشف  و فون افف اةحشفعةت نؾفباة ةعمف فطب عتنفعة ا، ، مشف7
 334صفف1983فشفعة ا ر شدرت رع 
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فعةة نف794 ففق فبن فعة أ  ذ فعةتر  ؼ ف   فح اً ف ة وت فر  م فبأ،ها فعة ةعم ف   ؼ فعة زعرر ش ف د،ق )
عة زعرر شف   ؼفعة ةعمفبأ،هافر  مفلاف ع،قف،ةقف ع، فعةحؽفف،هاشففاةر  مفعدر ففن فعة  اـفبع ؿف

فشف  ذعف  ف ع، فعةحؽفب ةمففا مشف ةرفف ذعفعةحؽفة سفحؽف نر مفعةع ارفعة  ة عفف نشف و حفبنفعة ا، ف
بؿف  فحؽفت نؾف ذعفعةع ارشففحؽفعةت نؾفباة ةعمف  ففرعف ففحؽفعةت نؾفب ةمففا مشف  ذ فعةر  مف

عة ررزفت  ؿفعة ة ىفعةحؽففقفت نؾفعةع ارفعة  ة عفف نشف ذةؾفبأفف عبرففففإرعدتنففقفذةؾفعوت،ادعًفإة ف
 عة ا، ،قفعةذ ف  دفف ن.

  ممارسة دعوى الشفعة : الثاني المبحث  

 عة  رّعفعة زعرر فةـففشتةرضف  ارومفدف ىفعة ةعمففن فعة ة ىفعةتحّ ؽف فف   دفف دفب ىف ح ح
فن فف وتع ؿف رعحمففبار فف دفعةب ىشفةرفف باةر  عفإة فعة ا، ففعة د،قف،يحظفأ،نفعوتع ؿففبارعتفتدّؿ

ف "عةب ى"ف ف "عة ب ى" ف"عة  تر " ففبار  فذةؾ ف ف ف  ترؾش فف ار ف ف ف  اع فب ى ففق فعة ةعم ف  اروم ح ر
  ف"ف دفت،ت ؿفبنف نرّ مف قءفأ فحؽّف ففأحدفف3 ففعة ا، ففعة د،ق364شف عةب ىفر اف ردفباة اد ف " "عةبارى

ف ف نتزـ فبي ف فةلآ ر فأ ففشبنعة تعاعد ف فباة  رعث فعةع ار ف نرّ م فع،ت نت فإذع فعة ةعم فت  ز فلا فةذةؾش  تبعا
بالاةت اؽفأ فعةت ادـفأ فعة  ّ مفأ فعةهبمفأ فعة عا شمشفشر ر فأففف دفعةب ىف  بفأفف ر فف ادرعف فف

 . اةؾفعةع ارفعة  ة عفف نفإة فعة  تر فعة  ة عفف،ن

ّـفب  تشا ف، ؿفعة نرّ م.ف ت ترطفعة ةعمف   دفت رّؼفعا، ،قف ت يّؿففقفإبرف عـفف دفب ىفب ففطرف فف ت
عةذ ف،صّففن فأفّفف دفعةب ىف  ف"ف دفت،ت ؿفبنفف4 ففعة ا، ففعة د،قفف351 ة دف ردفتعر ةنفب   بفعة اد 

فبن"شف بذةؾففإفّف نرّ مفعةع ا رفعةتقفت،ت ؿفد فف نرّ مف قءفأ فحؽّف ففأحدفعة تعاعد ففةلآ رفبي فف نتزـ
 ب افأفّفف ن مفعةب ىفت شىففشحد ثفت رّؼفعا، ،قفلاف   زفف هافعة ةعمف يؿفعة  رعثف علاةت اؽف عةت ادـ

ّ ؿف عةتيفبففن فعة ر ؾف احبفعةحؽّشففإفّفعة  رّعففرضففن فعة  تر فإفيـفعة ة ىفاةري رف ففعةتح
 .ارومفحّ نففقفأ ذفعةع ارفباة ةعمبع نّ مفعة رعءفعةتّقفأبر هاف ىفعةبارىفةت ر ،نف فف  

                                                                                                                                                         

 .33د  شفأح دفعة ر ىفعةوابؽشفصفف1

  ففعة ا، ففعة د،قفف194ع،ظرفعة اد ف 2

  ففعة ا، ففعة د،قفف364ع،ظرفعة اد ف 3

   ففعة ا، ففعة د،قف351عة اد  4
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فباةب ىشففهؿف فعةبارىف عة  تر ف فدع فأبرـ ف ا فعلإطارفح ؿفعة فدفباةب ىففإذع   طرحفعةتواؤؿففقف ذع
   رففعفتبارف ذعفعة فدفب عاف  ّ ؿفةن ة ىف  ارومفدف ع  

 ر عة زعر عة  رع ع ترط ف ار فن  ع، ب  ت   ةرف رشارق ف د فا م ر افد  عةب ى ف د  عد

 عة ا، ف فرشها  ع ،مش  رن م إتباع  يؿ  ف عةشر ر م  عة عن  ات عةع،ا ر رافم فن  عحت عرن شر ر 

 ةتررس  اءت عةتق عة ا، ، م عة،  ص  ف    ر ا 1عة د،ق عة ا، ف  ف 3  ررر 324 عة  عد أحراـ ب   ب

 .ف ار م ح  ؽ أ   نر م ، ؿ معة تش ، عةع  د فق عةرو  م  بدأ

فع فعة زعرر  أرد  طارنم تحت عةرو ق عة رؿ فق عةع ار  باةب ى عة فد ف د إفرعغ شر ر فة  رع

 عةع  د تحر ر  ت ة  عا، ،ا  ؤ ؿ   ص عبؿ  ف  حت ع  تحر ر  يؿ  ف إلا ذةؾ  ر ف  لا عةبطيفش

أفّفعة فدفذةؾفف عةبطيف طارنم تحت لإةزع  مع عةب ا،ات ف ف  نم عة حرر ذةؾ  تش ف أف   ب ر ا عةرو  مش
فعة طر ح فعة،زعع ففق فيابتا ف  بح فعةذ  فعةب ى فتار ا ف ف ف ر ف فعة نرّ م فع،ت اؿ ف أفّ فب عا فة س  .باةب ى

فبؿف  بفأفف تحّ ؽفعة ة ىفأ شاف فف حّمف ذعف ّـ  لاف رةقفة  عزف  ارومفحؽّفعة ةعمف   دفف دفب ىفتا
 .عةع د

 ذ بالشفعة:شروط الأخ المطمب الأول:

حت ف  بحفعة ة ىف اةراًفةنع ارفباةرشاشف   بحف اةراًفبحرـفعة اشقفباة ةعمفب،اءففن ففدـفرشاف 
 عة  تر فعة  ة عف  بفت عفرفب ر طفحدد افعة ا، فف

 توافر صفة الشفيع: -الفرع الأول 

(ف ففعة ا، ففعة د،قففن فأف"ف795ت،صفعة اد ف) ح ثف2فرف ةمفعة ة ىفةن ر ؾففن فعة   عتت ع  
 تب فف ففعة،صفأففعة  رعفأفط ف احبفعةح مف…".ةن ر ؾففقفعة   عف1 يبتفعةحؽففقفعة ةعمف:ف

طنبفعةح مفعة بافمفباة ةعمفو عءفرافف ذعفعة  تر ف ر راًفأ فأ ،بقفش  ذعفعة  عؼففعة ارعمفعةحؽففق

                                                 
 عة د،ق عة ا، ف  ف 3  ررر 324 عة اد فف1

ب مف، دفأففرن مفعة   عفتطنؽففن فعة قءفعةغ رفعة   زفشأ ففن فعةذ فةـف عزؿفففف  ر ف فباةر  عفإة ف عا ـف فع ع  سفعةنغمفعةعرفف2
 ر فف  تنطافبأ زعءفأ رىشف  اؿففيفف،  بنففقفعة قءف ارىف ف  اعفأ ف  رف حددف   رف عز ؿفففف  ر فشعاؿفأب فوع د:  اف

ةواففعةعربف:ف  ارىفرأ،نف  تزجفةعدـفت  ز فع،ظرفعبفف ،ظ رشف  ،نفع ؿفوهـف  ت ا عافف   تافافففقفدعرفأ فأرضفإذعفرا،اف ر ر ففش
 .ففف450 اد ف  ىشفعة  باحفعة ، رف:فعة  فف ىفعةع فشفصف
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فعةحؽففن فعة  تر فع  ،بقفةرفف اف ففففعة أة ؼففرافف ،بغقففن فعة  رعفأفف   رف ذع  عدف ر  اً
 قفعةةارد ف ففعة ةعمفف،د اف ر ففعة  تر ف  ف ر ؾففقفعةع ارشفذةؾفعفف و غفعة ةعمف   ـففن ف  ىف

ش ةرففعة  رعفعة  ر فرافف  ف اًفأريرف 1 افتةرؽف ففحؽفعة نر مف لاف ر ففذةؾفب فف ر ؾف  ر ؾفأ ر
  ب، نففن فيب تف ةمفعة ة ىفإذعفب عتفح مف ففعةع ارفعة ارىفإة فأ ،بق

  ،افلافبدف ففعلإ ار فإة فأففعة  رعفعة زعرر فأ شاًف،صففن ف ةعمف اةؾفعةرعبمفإذعفب ىفحؽف         
 3 شفأفف أ ذفحؽفعلا،تةاعفباة ةعمفإذعفبافنفعةيا،قف  ،بق2علا،تةاعفعة اد 

ف تزعح هـ:فوفي فعة ةعاء فتعدد ففقف حاةم فعة ،  صففن ن فعةترت ب فحوب فعة ةعم فحؽ فعوتع اؿ  ر ف
  عةتقفت،صففن : عة عدؿف عة ت ـشفعة تش ففعة ا، ففعة د،قف58-75 ففع  رفف796عة اد 

 درف،  بنشإذعفراففعة ةعاءف ففطب مف عحد فعوتحؽفرؿف ،هـفعة ةعمفب ف-ف

فب  تش فعة اد ف- ف ة عا فعة ر طفعةتقفت عنن فت فرتفف ن فراففعة  تر فعد ذع ف ةشؿفف795 ع  فا،ن
  ف ففطب مفأد، ف ةرفف ت د نفعةذ فف ـف ففطب مفأفن .شفطب تنفأفن فعة ةعاءف فف

  شروط الشفيع: الفرع الثاني

  4  اففقفعة ة ىف  ا رط ففلافبدف ففت عفرفف ،اؾ

 :  توافر سبب الشفعة وقت صدور البيع -أولا

  ت عفرعًفف نف عتف د رفحت ف وتط ىفعة ة ىفعة طاةبمفباة ةعمففا،نف  بفأفف ر ففوببهافعار اًف
عةب ىفعة  ة عفبنفف  بفأففتت عفرفوببفعة ةعمفو عءفرا،تف نر مف ةرز فأ ف نر مف ارعمفأ ف نر مفرعبمفأ ف

 .حؽفع،تةاع

 :بقاء السبب قائماً حتى تمام البيع -ثانيا

                                                 
 10شصف2002بو مفعة عا طمعة ةعمففقفعة ا، ففعة د،قفعلارد،قفشف، ابمفعة حا  ففعلارد،  فشف افشف 1

  ففعة ا، ففعة د،قفف3/ف796عة اد ف 2

شف فاتفعة ا ع مشفعلاور،در م  طة ف  د فشفعة ةعمففقفش ءفعحدثفعلارعءف عحراـفعة، ضشفدعرفعة طب 3
 26شصف1993

ففن اففعةعزف 4 ف  ار،مشد. ح د فتحن ن م فدرعوم فعة ر ؾففقفعة ا، ففع رد،ق: فة ةعم فعة  ش ف م فع حراـ فعـ.
 .  2017أبر ؿفف13  اؿف، رففقف  نمف  ؿفع بحاثفعة ا، ، مفعة ع  مشفعةعددف
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فعة حر مف   ف ف فب   بفحرـ فباة ةعم فع  ذ ف تـ فأف فإة  ف     دع فعار اً فعة ةعم فوبب فب اء   ب
 فن نففاففعةحؽف ن ة ىفأ فتون  نفعةع ارفباةترعشقشف بعد افلاف هـفأفف ز ؿفعةوببف ،نف ر ففعدفت نؾشة

  1 عةذ ف وت،دفإة نفعة ة ىففقفطنبنفةن ةعمف  بفأفف ب  فعار اًفإة ف عتفت اـفع  ذفباة ةعم

 :وجود بيع لمعقار-الفرع الثالث

 قد القانون نفإ لمفقو، ذلك تاركا والتصرفات لمحقوق تعريفات بوضع يعني لا المشرع كان نإ
 عمى آخرين مع يممك من لكل الثابت الحق "ىي بأنيا الممكية كسب أسباب من كسبب الشفعة عرف

 المبمغ أدائو بعد مشترييا، من بدلا المبيعة الحصة يأخذ أن في عقارية ةعيني حقوقا أو عقارات الشياع
 لمعقد". لازمة مصاريف من عنيا أدى وما تحسينات من عمييا ادخل ما مبمغ وكذا شرائيا في المؤدى

 المشرع كان وان عينيا، أو شخصيا حقـا ليست الشفعـة أن السابـق التعريف مـن ويستخمص 
 الحق تخولو لمشفيع ممنوحة رخصة مادية كواقعة الشفعة أن بذلك فيعني الثابت" الحق " لفظة استعمل

 فن نف  رففعة  ؿفأفف مادية وقائع عدة واجتماع شروط عدة توافر بعد المبيعة الحصة يكتسب أن في
فعة  ة عفف نف فعابن م فإة ففدـ فبالإشافم ففقفأفف ر فف حؿفعةب ىفف ارع  ،اؾف ر طفعةع ارفعة  ة عفف ن

 :ت زرمشف،ت،ا ةهاففن فعةت عةقةن

فعة ا، فف794عة اد )ب   بففأن يكون محل البيع عقارا وىو ما أكده المشرع الجزائري - ف ف )
 عة د،قفعة زعرر ف

 ع،قفذةؾفإذعفأرعدفعة ة ىفع ذفعةع ارفباة ةعمففإ،نف ،بغقففن نفعدم قابمية المشفوع فيو لمتجزئة:  -
فعةت زرمفع ذفعةح مفعة بافمفرا نمف ة سفةنفأ فش فف يؿف ذ  فآ رعً فف أ ذف زءف ،هاف  ترؾف زءعً

تشرفباةبارىف ةت ش حف ذ فعةحاةمفلابدف ففعةت   زفب ففحاةت ففإذعفراففف ارعًف عحدعًفأ فأريرشففإذعف
 رذةؾفعةحاؿفة ف راففف ارعًف عحدعًفة  تر ف عحدعًففإففعة ة ىف ،بغقففن نفأ ذ فرا يًف فدـفت زرتنش

فح  فعة ب ى فلاففراف فعةباع ف ف ترؾ فعحد ـ فح م فع ذ ف   ز ففي ف  تر ف فةعد  فعة   ع ففن   اً
 2اعة ة مف عحد ف لاف   زفتةر  ه

                                                 
ف ا  1 فعة نر مش ،  رعت فروب فعوباب فعلا ن مش فعةع ، م فشعةح  ؽ فعلا  ع،ق فعةد ف ف  سشفحواـ فف ف عم
 .137شفص1999  رشف

ف.ف 2 فعلا ؿ فف،نشعة زء فعة تةرفم ف عةح  ؽ فعة نر م فشحؽ فعلا ؿ فشعة زء فعةع ، م فعبرع  ـشعةح  ؽ فعةد ف  حق
 183شفص2004عةطبعمفعلا ة ش ،  رعتف ا عمفعة ، ف مشف



 
 1559-6343: إلكتروني ردمد      سيةوالسيا القانونية للبحوث الأكاديمية المجلة    1469 - 8869: ورقي ردمد

 .1142-1973: ص.ص              الاول: العدد                 السادس:  المجلد                  1411: السنة

 الشفعة دعوى شروط احترام عدم عن المترتبة الإجرائية الجزاءات

 

4822 

 

ة فراففعة ب ىفف ارعفف ،ة يفففففبعضف ةر،ه اف    تاففةغرضف عحدفرأفف ر فف فقفحاةمف     
،نفة سفةن ة ىفأفف أ ذفع ترع اف ىفبعضففإعةع ارفع  ؿف   صفة درومف عةيا،قف نعبفةهاشف عة  تر ف

فأ افة فرا،تفعةع ارعتفعة ب عمف ،ة نمف لا أد  اف  ترؾفع  رفلافففقفت زرمفعة ب ىفشررففن فعة  تر ش
فعةبارىف ففن  ف ترؾفع  رفشرر فعة ة ى فعبؿ فعةع ارعتف ف فعحد ف رضفأ فة سفبأ ذ ف حد  فب ،ها    ى
 تةر ؽفةن ة مففننفأفف أ ذفأحد  اف  ترؾفع  رف  ذعفأ شاًف،ةسفعةحرـفة فت عفرتف ر طفعة ةعمففن ف

 1رفع  رعحدفعةع ارعتفد ففع  رففاففعة ة ىف أ ذفعةع ارفعةتقفت،طبؽففن نفعة ر طفد ففعةع ا

 الثاني: مسقطات الشفعة المطمب

فاة ةعمف عة،ات مفففف  ارومفعة ةعمف قفتنؾفعة تعن مفباة و طاتشففتعلإ رالاففةعؿفأبرز
ؤبدعشفبؿف عةشا ففعةح   قفةتطب ؽفون ـفةهاشفإلافأففذةؾفة سف ففه فعةع، رفع واوقفعرتبطتفبا  ؿ

  اؿفعة حدد شفر افعرتبطتفباةع ار تع ففأفف  ارسفدع ؿفعلآ

 الفرع الأول: البيوع التي لا يجوز فييا الشفعة

  جوز فييا الشفعة وىي لا ياك بيوع نى

 : البيع بين الفروع والـصول -أولا

لاف"(ف ففعة ا، ففعة د،قفعة زعرر ففن فأ،نف798، تفعة اد ) عة ةعمفب ففعةةر عف ع   ؿش  ،ىفعة  رع
 عة ةعمف:

 .إذعفتـفعةب ىفباة زعدفعةعن،قف ف اًفلإ رعءعتفرو هافعة ا، ف1

فب ففع   ف2ف فعةب ى ف عى فإذع فب فف. فأ  فعةرعبعم فب ففع عاربفحت فعةدر م فأ  فعةز   ف فب ف ف عةةر عفأ  ؿ
 ع  هارفحت فعةدر مفعةيا، م

                                                 
وبابفروبفعة نر مف ىفعةح  ؽف)عة  ندفأففبدفعةرزعؽفعح دفعةو،ه ر .فعة و طففقف رحفعة ا، ففعة د،ق 1

صف عةع ، مفعلا ن مفعة تةرفمففففعة نر م)حؽفعلا،تةاعف حؽفعلارتةاؽ((شفدعرفعح اءفعةترعثفعةعربقشفب ر تفةب،افش
604 
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.إذعف،زؿفعة ة ىففففح نففقفعة ةعمف رعحمفأ فدلاةمفشفب ىفعة اةؾفةةر فنف ه اف،زة عفأ ف   ةنف ه اف3
يفت  زفعة ةعمفأ شاًفإذعفزؿفعةةرعفففن عفد ففعةت   دفبدر مف ع ،مفشفن فباعفع بفعب،تنفأ فعبففعب،تنف ه اف،

 ع دفعة  رعف ففذةؾف ش1بففف ار ف ب نفأ فة د فأ ف  نف ه اففيفع  ؿفأ شاًفلافت  زفعة ةعمباعفعلا
 .باةطبىف  فعة حافظمففن فعةترعبطفع ور 

  بيع بين الزوجينال -ثانيا

ت ىفعة ةعمفإذعفراففعةب ىفعدفتـفب ففعةز   ففش ةرفف  بفأففتر ففعةعيعمفعةز   مفعار مف عتفإبرعـفعةع دفف
  ذ فعةعيعمفلافت، طىفإلافباةطيؽفعة ر ؿفةنييثفأ فبا، شاءفعةعد شف فن نفة فتـفعةب ىفبعدفعةطيؽففإفف

ففعةعيعمفتر ففعار مفب ففطيؽفعةر عقف عبؿفع، شاءفعةعد ففإعةف،نفتـفبعد افة فأأ عةب ىف عتبرفب فف رباءش
ففعةعيعمفعةز   مفطيؽفعةر عقف عبؿفع، شاءفعةعد ففإعةز   فف لافت ىفعة ةعمف فن نفإذعفتـفعةب ىفبعدفعة

رشاءفةنز  مفعبؿف رع عتهاف  قففيفت  زفعة ةعمفف دف تـفعةب ىفإفتر ففعار مف    زفةنز جف رع عمفز  تن
  2تزؿففقفف  تنفةـ

لافت ىفعة ةعمفإذعفراففعةب ىفب فف  صف عحدفأعاربنفحت ف: قارب حتى الدرجة الرابعةالبيع بين الأ -
 عةدر مفعةرعبعمف.

 .البيع لأقارب المصاىرة -

فعةذ ف ر فف ريق المزاد العمنيالبيع بط - فعةب ى ففق فعة ةعم ف  عز فعة د،قففن ففدـ ،صفعة ا، ف
 تاحاًفةن ة ىففقفد  ةنفةن زعدف أ شاًف  ر ىفعةوببففقفعة ،ىفلاففعةب ىف رذعف ر فف باة زعدفعةعن،قش

فةنبارىف  فعةب ىف ح ؽف  نحم فع 3فف يؿف ذع فعة زعد فب ى فةع ارف ارىفلافةعن،قفأ أ شاً فعة شاء  اـ
 افب ىفعة اةؾفو مفعةت ة مفلافت  زفف نفعة ةعمشفأ  رففعو تنفف ،اًفد ففشررف   ف اف و  فب 

 ر ففعة زعدفةع ار فب عاًفحرعًفباة زعدفعةعن،قف ب عنفةع ار فباةعطاءعتففإ،هافت  زفف نفعة ةعمشف لافبدفأفف
 .  رعءعتفرو هافعة ا، فعةعن،قف  ر ف ف اًفلإ

                                                 
 534عة و طففقف رحفعة ا، ففعة د،قفعة ر ىفعةوابؽشفصففشفبدفعةرزعؽفعح دفعةو،ه ر  1

فش 2 فطنبن فط ع، ر فش فلاو اطها ف عةتح ؿ فف1عة ةعم ف  رش فعة ا ر ش ف فعةحد يمش فعة ا ع م شف2004شعة رتبم
 204ص

 528عة ر ىفعةوابؽشفصففشعة د،قعة و طففقف رحفعة ا، فففشفبدفعةرزعؽفعح دفعةو،ه ر  3
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 البيع لغاية محل عبادة: -ثالثا

فةن و ح  ففأ ف عبدف  فةن ون  ففأ فر، وم فر و د فعةب ىف  ف حؿففباد  فراففع د فإذع لاف   زفعة ةعم
فف ف ا فأ ا فعلإويـ فعةد ةم فأ ؿفرتابف د ف فعة ون  ف ف فف  ر فةها فعة عت،  ف فبافتبار فذةؾف ففةن ه د دع

 1عةد ا،اتففإ،هافت رجفففف،طاؽفعة  دف    زفأ ذ افباة ةعم

فتو  ننف: 2الوقف -رابعا ففإفبعد فف هاف عةاً فعة  ع ؼفب ا فتو  ؿفأ فت رؼففن فعةع ار فإ رعء ف  ،ى ،ن
 .عة ةعم

 الفرع الثاني : الأسباب الإجرائية لسقوط حق الأخذ بالشفعة

 ىفرفىف  ع  دععفعةي ففةدىفعة  يؽش تت يؿفر ة مفعلآ ذفباة ةعمففقفإفيففعةر بمففقفع  ذفباة ةعمش
فيب تفعةحؽفف هدف ىفعة ةعمف  د رفحر فعـ ف ر،ت  مفةعدـ فاش فإ رعءعتفدف ىفعة ةعمشأحترعـ  و طف حد
 عةحؽففقفعلآ ذفباة ةعم.

 

   إعلان الرغبة في الشفعة -أولا

                                                 
حؽفعة نر مف)عة نر مف رشاففبدفعةحن ـشففعة   زففقفعة نر مف عةح  ؽفعةع ، مفعةتبع مشفبدفعة ،عـفعةبدرع  ش 1

 ف366شفص1968 عوبابفروبها(فش ررزفعةتعن ـفعة ةت حفشف ا عمفب،هافشف
  صف    عةت نؾ فف عة اؿ حبس عةتقف اءفف هاف اف نقف213ـففقفعة اد ف09/06/1984عة ؤرخففقفف11-84ع ور ففرفنفعا، فف 2

  رفأ،نفةـف رففراف افةش اففعةح ا مفعة ا، ، مفف عة اصش عةعاـ عة عؼ  ف ، ف ف ب ف  ا ى عةتعر ؼ   ذع ش" عةت دؽ عةتأب د   ن فن 
  عةةعن مفةلأ عاؼ.

فعةرأو اة مفع تـفعة  رعفعة زعرر فباة عؼف عفتبر فر ،ؼف وت ؿف ففأ ،اؼفعة نر مفعة ح  مف فقفظؿفتب،قفعة زعر رفعت ا 
عة تش ففعةت   نفعةع ار ففن فأففع  يؾفعةع ار مفعة عة مفف18/11/1990عة ؤرخففقفف25-90 ففف31عا، ،اففعرفنففب   بفعة اد ف

شفة  عؿفعةت تىفبهافدعر افت،تةىفبنف  ع مف  ر مفأ ف  ع مفذعتف ،ةعمففا مف قفع  يؾفعةع ار مفعةتقفحبوهاف اةرهافب حضفإرعدتن
ف10-91فنفعا، ففع  عاؼفعة زعرر فو عءفرافف ذعفعةت تػػػػػػىفف ر ػػػػػافأ فف،دف فا فعة    ففعة وطاءفعةنذ فف ع ،هـفعة اةؾفعة ذر رش فرفّ

عةتأب دشف عةت دؽفباة ،ةعمففن فعةة رعءفأ ففن ف  نف فف    فعةبرّف"فر اف أتقف:"  فحبسفعة اؿففففعةت نؾففن ف  نف3فقفعة اد ف"
"ف فف،ةسفعة ا، ففطب عمفف دفعة عؼفش فف ،ظ  مفعةع  دففن فأ،نفف دفأ فعةتزعـفتبرّعشف ادرففففإرعد ف4 عة  رشفر افحدّدتفعة اد ف"

رع ىفط.دفح ز فةح ؿشفأ.دفبففف ارففف10ف-91ا، فف"ف ففعة 2 ،ةرد ف يبتف ف افةلإ رعءعتفعة ع  ؿفبهاف ىف رعفا فأحراـفعة اد ف"
فعةت،ة ذ فرعـف ػف دع نمفش فففعاة اتفعة نت  فعة ط،قفف213-18  ،قشفعوتغيؿفعةع ارعتفعة عة مفعة   همفةيوتي ارففقفظؿفعة رو ـ

 2021أ رعسشف و ؽ  وافد م عة ر ؼ  ح د  ا عمعوتي ارفع  يؾفعة عة مففقفعة زعررفشف
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فن ف فف ر دفع  ذفباة ةعمفأفف عنففر بتنفف هافإة فرؿف ففعةبارىف عة  تر ففقفع ؿفييي فف   اف
لافو    زعدففن فذةؾفع  ؿف د فعة وافمف طفح نش ففتار افعلإ،ذعرفعةذ ف   هنفإة نفعةبارىفأ فعة  تر ف ع 

 إففععتش فع  رفذةؾ.

ف حشرفعشارق فعةبارىففففطر ؽفإ،ذعرفرو قف ت ة فتبن غن فعة  تر فأ  ف ف فعة ة ى فإبيغ شف تـ
لافراففباطي:شفلإبدعءفر بتنففقفعة ةعم     بفأفف   ؿفعلإ،ذعرففن فعةب ا،اتفعةتاة مف ع 

 ب ا،افراف اشفب اففعةع ارفعة ارزفأ ذ فباة ةعم -

ب اففعةي فف عة  ار ؼفعةرو  مف  ر طفعةب ىف عوـفرؿف ففعةبارىف عة  تر ف ة بنف  ه،تنف   ط،نف -
 .1 ع  ؿفعةذ فعدر فييي فف   افةلإفيففعة ،  صففن نففقفعة اد 

فعةذ ف بنقفع نفعة ة ىفعلإ،ذعرفعةرو قش - فع   ر. ف لاف حوبفعة  ـ   حوبفعة  ـ

أ فباةت اشقف   ف اةباف ذةؾف  باةتاةقفلاف ن أفإة فعة شاءش عةحؽففقفعة ةعمف يبتفإ افباةترعشقش-
 ةعدـفو احفعة  تر فةن ة ىفب  ارومفح نففقفعة ةعمففن فعةع ارفعة  ة عفف ن.ف

فأ- فعةبارى فطرؼ ف ف فعة ة ى فإ،ذعر فعة  تر شبعد فعةع ا   ففق فعة ةعم ففق فر بتن فعة  ة عفة بد  ر
فرا،تفةن ة ىفر بمففقف  ارومفح نففقفعة ةعمش أفف  رحفبع دفرو قف عنفففففطر ؽفرتابمف ف نشفإذع

لافرافف ذعفعةت ر حفباطي  فف ،افةرقف ؤف غ رفإلافإذعفرافف و يش لاف حت فباةت ر حفشدفعةشفعةشبطش ع 
ذفت بحف  رف،افذ ففقفحؽفعة ة   ففت رؼفعة  تر ففقفعةع ارفعة  ة عش  ى. ع 

 إيداع  ثمن البيع والمصاريف بين يدي الموثق -ثانيا

ففن  فييي فف   ا فب رطفأفففف ر ففذةؾف يؿف ففقفعة ةعم فباةر بم فعةت ر حف ع ريرف ففتار اف
ففعلإ دععفعبؿفرفىفدف ىفعة ةعم فع  ؿ ر فف ذع ففن فعة  نفعة ت دـفو ط شففإففةـف تـفعلإ دععففقف ذع

 عة هرفعة  دفمفةدىفعة  يؽففت يؿففقفأتعابفعة  يؽف   ار ؼفعةتو  ؿعةحؽففقفعة ةعمشف عة  ار ؼفت
 شبالإشافمفإة فعةتغ  رعتفعةتقفأعا هافعة  تر ف:

 فعبؿفعلإفيففباةر بمفباة ةعم:

                                                 
  ففعة ا، ففعة د،قف799ع،ظرفعة اد فف1
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فعةتغ  رعت ففن  فعةذ فأ،ة ن فعة بنل ف دفى فعة  تر فأف ف  تار  فة ا فتبعا ف نزـ ف رعسف-عة ة ى فأ  ب،اء
فرافف  ف ففأعا هاففقفعةع ارفعة  ة عشفأ ف-أ  ار فإذع   دعرفعة   مفعةتقفزعدتففقفعةع ارففقفحاةمف ا

 1أ فع  مفعة  عدفبالإشافمفإة فع  مفعة دفعةعا نمف ب،ةونف فن ف،ة تنفعة ا مش

أـففقفحاةمف تغ  رعتشبعدفعلإفيففباةر بمففقفعة ةعم:فعة ة ىفةنفعةحؽفأفف   رفعة  تر فبإزعةمفعة
 .2إب اء فعةتغ  رعتفأفف دفىفةن  تر فع  مفأد عتفعةب،اءف أ ر فعةع ؿفأ ف،ة اتفعةغرعس

فرا- فأإذع فعةب ى ففقفف د فعة  رحفبن فعةي ف فعةتهربفعةشر بقف فعةح   قفب  د فعةي ف ف ف أ فف3عؿ
  اف  ،اف بد فعة ة ىفر بتنففقفعة ةعمففن فأواسفعةي ففعةظا رش عةتهربف ففح  ؽفعةتو  ؿف عة هرش

 .4،نف عىففقف بففأي،اءفب ىف ذعفعةع ارةبمفبدف ىفتر نمفعةي فففن فأواسفأبارىفإلافعة طا ر ففةن

أ افإذعفراففعةي ففعة  رحفبىففقفف دفعةب ىفأريرف ففعةي ففعةح   قف ذةؾفباتةاؽفعةبارىف عة  تر ف-
ف اف ر ففةن ة ىفأفف يبتفةن حر مفعة  ت مف  ر مف ع دفإر اؽفعة ة ىفبعدـفإبدعءفر بتنففقفعة ةعمش

 ي ففعةب ى

 أو وكيمو  دعوى  الشفعة رفع  الشفيع :ثالثا

عة ععىففقفدعررتهافففعة حر مف   ـفعة ة ىفأ ف ر ننفبرفىفدف ىفعة ةعمففن فعةبارىف عة  تر ف عافأ اـ
لافو طففحؽفعة ة ىففقفعة ةعم.عةع ارففقفأ   ؿفييي فف   اف ففتار اففإفيففعةر بمففقفعة ةعمف ع 

اة ةعمففن فعةع ارفعة  ة عف ىففقفع  ذفب و طفحؽفعة ة إذعف رتفو،مف فف  ـفتو  ؿفف دفعةب ىش
را نمففن فتو  ؿفف ؿفو،م ب ر رفأ ،ذرف بنلفتبن غافرو  افةن  ارومفح نففقفعة ةعمشف نش ففعة ة ىفأ

 عتبرفت،ازؿف ففعة ة ىففففح نففقفعة ةعمف  ،اففنـفعة ة ىف ةترضف  رفعابؿفلإيباتففرأ،ن ف دفعةب ىش
عة  ة عففف نفإفيـفعة ة ىف عةغ رفباةت رفاتفعة ا، ، مفف دفب ىفعةع ارأفف ظ ةمفتو  ؿففلافتبارف عةعرسش

 عة عععمففن ف ذعفعةع ارف.

                                                 
  ففعة ا، ففعة د،قفف805عة اد فعةة ر فع  ة ففف1

   ففعة ا، ففعة د،قف805عة اد فعةة ر فعةيا، مفف2

فأة اتف رافحمفعة 3 فعةو او م،  ىفود ر ش عة ةحمففش1عةعددففش6عة  ندف تهربفعةشربقففقفعةت ر ىفعة زعرر شف  نمفعةح  ؽف عةعن ـ
 https://www.asjp.cerist.dz/en/article/75729شفعةرعبط:ف2018شف267-286

 ׃ ففعة ا، ففعة د،قفعة زعرر فف358ت،صفعة اد ف 4

 افإذعفراففعةغبفف د رفعمفأ  اسفي ففعة يؿف ف  بفةربرىفعةحؽففقفطنبفتر نمفعةي ففإة فأذعفب ىفف ارفبغبفف ز دففففعة  ومففننباإ"
فعةع ارفبحوبفع  تنف عتفعةب ىعة  سفأ ز دفففف  "فف   ـ
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ف ،ذرفعة ة ىش - فةـ فعةب ىش إذع ف و ؿفف د ففقفطنبفعة ةف ب    ةـ فبح ن ف اعة ة ىف حتةظا ةـف عم
طب  افةن  عفدفت و،مشف15ةـفتت ادـفبف   وتط ىفرفىفدف ىفعة ةعمف ا  فش ، اش ت،ازؿففففح نف رعحمفأ
 عةعا مفةنت ادـفعة و ط.ف

فة نر مفعة ة ىف ذةؾفد ففإ يؿفباة  عفدف -  فبيب تفعة ةعمفو،دع فعةذ ف  درف،هار ا  عتبرفعةحرـ
 عة تعن مفبالإ هارفعةع ار .ف

  الخاتمة 

ف عةحؽش فعةر  م فب ف ف قف ،زةم فعلإوي  مشفتر ففأفعة ةعم فعة ر عم فعة  رعفعة زعرر ففف فبها  ذ
ر  مفإذعفب ىفعةع ارفعة  ة عفف نف راففعة ة ىف  نؾفعةع ارفعة  ة عفبنفعبؿفب ىفعةع ارفعة  ة عفعة ةعمف

فعة ب ىش ف نش فعةع ار ففن  فباة ةعم فبا  ذ فر بتن فعة ة ى فأفنف ف عة  ر فاتفةدىف فإذع فعة ب ى في ف  دفى
فةرفىفدف ىفعة ةعمش عة  يؽش ف يـ فبيب تفعةحؽففقفعة ةعمش فع  د رفحرـ فة نر مف  عتبرف ذع فو،دع ةحرـ
   ف اف عتبرفعوتي،اءعف    بف هر ففقفعة حافظمفعةع ار مفعة    دففقفدعرر فع ت ا هافعةع ارش عة ة ىش

 فففعافد فعة هرفعة وبؽف

 باةتاةقف  و طفحؽفعة ة ىففقف  ارومفدف ىفعة ةعمش فقفحاةمففدـفعحترعـف ر طفدف ىفعة ةعمش
 ر  ر ففعةع ارفعة  ة عفف نف فف،  بفعة  ت

ت دفأففعة  رعفبت ر ر فة د فييي فف   اف ففتار افعلإ،ذعرفعةذ ف  فف يؿفدرعوت،افة  ش عفعة ةعمش
فقفح ففحددف ر رف د فشفرأ،هافح ا مفةن ة ى    هنفعةبارىفأ فعة  تر فةن ة ىفلإفيففر بتنففقفعة ةعمش

  بففن فعة ة ىفعةت  دفشفر  رأ،هافح ا مفةن  ت رأحدف و طاتفعة ةعمش و،مف فف  ـفتو  ؿفف دفعةب ىش
 عة اشقف ي ر اف ففتن اءف باة  عف دف عةتبن غاتف ،هاف ففعة،ظاـفعةعاـشتحتفطارنمفو  طفح نففقفعة ةعمش

 ،ةون.

 النتائج: 

ف - فعة  اف مش فعة نر م فت و ـ فأي،اء فعة رراء فب ف فعة،زعفات ف ف فري ر فإير فع  دففن  فإير  فن 
فتفعةشر ر شعة  رعفإة فعفتبار ف شعاف  اةؼفع  ؿشفعة،ات مففففعة   عشفف دفدفعلاوتغيؿ

ار فبغ رفع  دففن ف نر تنشفةذةؾففإ،نف ،ظرفإة نفر شىف عوتريعةذ ف   ـففن فحؽفعة ةعمشف
شفبؿف تح ؿفإة فر  م.   ؤعتفلاف د ـ

   رففإ  ازفعةحالاتفعلإ رعر مفعةتقففقفحاةمف  اةةتهافتو طفف هافعة ةعمففق:و -
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ف - فعة ة ى فدعر،ق ف  رفإف فعةدف ى فبطر ؽ فعة ة ى ففف ف، ابم فعة ةعم ف وتع ن ع فأف فةهـ ف   ز لا
 عة با ر شفن فعفتبارفإففعة ةعمفر  مف ة وتفحؽف ت ؿفب  صفعة ة ى.

 إففعة ةعمفلافت،ت ؿفبطر ؽفعةح عةمف ففعة ة ىفإة فعةغ ر. -

دفعة ة ىفأفف ،زؿفأففةن ة ىفأفف ،زؿففففعة ةعمفبعدفع اـفوببهاشبؿف عبؿفأفف   ـفوببها:إذعفأرع -
فعةع ارف ف ذع فعة ةعم فعةغ رشفتتبى فإة  فعة  ة عفبن فعةع ار ف ،زؿففف فأف فأ لا ف  بففن ن فةغ ر  فعة ةعم فف

فعةع ارفعة  ة عفبن فإة ن فإة ف ففع،ت ؿ ف ر فف  ت،ت ؿفباةتبع م فعد فيب تنشف ر حا عة،ز ؿففففعة ةعم  بعد

 ةرفف  ىففن ف فف ت وؾفبهذعف أفف ر فف ة  شر اف  رفف ف  حفأفف ر ففباةرتابمفعةرو  مفأ فعةعرف مش
 فف ؿف  درف ففعة ة ىف  ر ففبأ أ فش ، اش عة،ز ؿف فف  ترفأ فبارىفةنع ارفعة  ة عفبنففبءفعلإيبات

 رافف ت وطفعة ة ىفب،ةونفب ففعة  تر ف  اةؾفعةع ار.فففف ،نف،زؿففففح ن   دفحت افأ

ف هاشفلافت،ت ؿفباة  رعثفإة ف ريتنشفأ افإذعفأفنففإففعة ةعمشإذعف اتفعة ة ىفعبؿفأفف وتع ؿفح نفف-
عة ة ىفر بتنففقفع  ذفباة ةعمفعبؿف  تنشف باةتاةقفيب تفح نففقفت نؾفعةع ارفعة  ة عشف  ،ت ؿف ذعفعةحؽف

 إة ف ريتنفحت ف ة فةـف رففعدفرفىفدف ىفعة ةعم.

 دف ىفلافترفىفإلاف ففعة ة ىفأ ف فف ر نن-

 فعةهبمش ،اف و طفحؽفعة ة ىففقفة  ة عفبنفت رفافعا، ، افراةب ىفأرفعإذعفت رؼفعة ة ىففقفعةع ا-
 )تغ رفعة ررزفعة ا، ،قفةن ة ى( عة طاةبمففقفعة ةعمففن فعةع ارفعة ب ىف

 فففح نففقفعة ةعمف رعحمفأ فش ،افت،ازؿفعة ة ى-

 ة  ارومفح نففقفعة ةعم.  شقفييي فف   اف ففإ،ذعر فرو  اف ففعةبارىفأ فعة  تر ش- 

 ف شقفو،مف فف  ـفتو  ؿفف دفعةب ى.-

فدـفدفىفعةي فف عة  ار ؼفب فف د فعة  يؽف يؿفييي فف   اففن فع ريرف ففتار افعةت ر حفباةر بمف-
 فقفعة ةعمف ب رطفأفف ر فف ذعفعلإ دععفعبؿفرفىفدف ىفعة ةعم.

 قائمة المصادر والمراجع:

 أولا: النصوص القانونية

شعة ؤرخففقف  ،  ف10-05شعة تش ففعة ا، ففعة د،قشعة عدؿف عة ت ـفباة ا، ففرعـ1975وبت برفف26فشعة ؤرخففق58-ف75ع  ر -
 .2005شف44شفج.فرشفج.جشع2005

 عة زعرر فعة عدؿف فعة ت ـف1996عةدوت رف -

ؤر مففقفعة ف52عة تش ففعا، ففع  يؾفعة ط، مفجفرفعةعددفف01/12/1990عة عدؿف فعة ت ـفعة ؤرخففق30-90عة ا، ففرعـف -
 ف02/12/1990
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عة عدؿف فعة ت ـفباة ا، ففف49عة تش ففعا، ففعةت   نفعةع ار فجفرفعةعددفف18/11/1990عة ؤرخففقفف25-90عة ا، ففرعـف -
 ف55جفرفعةعددفف25/09/1995عة ؤرخففقفف26-95رعـف

فعةت،ة ذ فرعـف - شف حددفع عفدفإحدعثفف1990د و بر22شفعة  عفؽفؿ1411  اد فعةيا، مفف5شفعة ؤرخففقف405-90عة رو ـ
 .1990ش56 رالاتف حن مفةنتو  رف فعةت،ظ ـفعةع ار فعةحشر  ففت،ظ ـفذةؾشفج.رشج.جفشفعف

   ثانيا: الكتب

 .2005فنقف اد فعةعب دشفعة   زففقف رحفعة ا، ففعة د،قشفعةح  ؽفعةع ، مشفدعرفعةي افمفةن، رف فعةت ز ىشف -

  ػ(.1392   شفب ر تشففدعرفعح اءفعةترعثفعةعربقشعةطبعمفعةيا، مف) ح حف ونـفب رحفعة،-عب فزرر افعة،   شف -

عبقفبررف ح دفعبرع  ـفبففعة ،ذرفعة، واب ر شفعلا  اعشفتح  ؽف غ رفبففعح دفعب فح ادف ،ذرشف رتبمفعةةرعافشعةطبعمفعةيا، مفشف -
1999 

 دعرفعة، رشف  طة ف ح دفعة  اؿشف،ظاـفعة نر مشف ، أ فعة عارؼفبالإور،در مشف  رشفد ف -

 .1994أحراـفعة  عر ثففقفعةت ر ىفعلإوي قف فعا، ففع ور فعة زعرر شفد  عففعة طب فاتفعة ا ع مفشفعة زعررف -

 .1985ر شاففأب فعةوع دشفعة و طففقفعةح  ؽفعةع ، مفع  ن مشفعةدعرفعة ا ع مفةنطبافمف فعة، رف فعةت ز ىشفةب،اففشف -

 .   ىشفعة  باحفعة ، رف:فعة  فف ىفعةع فشفدعرفعة ادرففةواففعةعربف:ف اد  عبفف ،ظ رشف -

 .1999 ،  رعتف ا عمفف فف  سشف  رشف حواـفعةد ففعلا  ع،قفشعةح  ؽفعةع ، مفعلا ن مشفعوبابفروبفعة نر مش -

 حقفعةد ففعبرع  ـشعةح  ؽفعةع ، مفشعة زءفعلا ؿفشحؽفعة نر مف عةح  ؽفعة تةرفمفف،نشعة زءفعلا ؿف.فعةطبعمف -
 .2004لا ة ش ،  رعتف ا عمفعة ، ف مشفع

  طة ف  د فشفعة ةعمففقفش ءفعحدثفعلارعءف عحراـفعة، ضشفدعرفعة طب فاتفعة ا ع مشفعلاور،در مشف -
1993. 

 .2002عة ةعمففقفعة ا، ففعة د،قفعلارد،قفشف، ابمفعة حا  ففعلارد،  فشف افشف بو مفعة عا طم -

فعة و طف - فعةو،ه ر ش فعةرزعؽفعح د فعوبابفروبفعة نر مف ىفعةح  ؽففبد فقف رحفعة ا، ففعة د،قف)عة  ند
فب ر تف فعةعربقش فعةترعث فعح اء فدعر فعلارتةاؽ((ش ف حؽ فعلا،تةاع فعة نر م)حؽ ففف فعة تةرفم فعلا ن م عةع ، م

 .ةب،اف

 2004شعة رتبمفعة ا ع مفعةحد يمشففعة ا ر شف  رشفف1ع، رفطنبنفشعة ةعمف عةتح ؿفلاو اطهافشفط -

بدفعةحن ـشففعة   زففقفعة نر مف عةح  ؽفعةع ، مفعةتبع مشفبدفعة ،عـفعةبدرع  فشحؽفعة نر مف)عة نر مفرشافف -
 1968 عوبابفروبها(فش ررزفعةتعن ـفعة ةت حفشف ا عمفب،هافشف

 ثالثا: الرسائل والمذكرات

فت  صفعا، ف - ففقفعة ا، فش فدرت رع  فرواةم فعة زعرر ش ففقفعةت ر ى فحؽفعة ةعم فش فتن وافشفد  شفأح د ف ا عم ففعة اصش
2007/2002. 

عةح  ؽفعة ا، ففعة د،قفرواةمفففدرعومف  ار،نففقفعة ا، فف عة ر عم  و فون افف اةحشفعةت نؾفباة ةعمف طب عتنفعة ا، ، مشف -
 . 1823 درت رع فعة ا ر 

 رابعا: المقالات
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فع - ف  نم فعة زعرر ش فعةت ر ى ففق فعةتهربفعةشربق فأة اتف رافحم فعةو او م،  ىفود ر ش ف عةعن ـ ف ةح  ؽ ف6عة  ند فعةعدد شف1ش
 شفعةرعبط:2018شف286-267عة ةحمف

 https://www.asjp.cerist.dz/en/article/75729 
   

د. ح دفعب فعةن ؿشف ةعمفعة  عرففقفعةة نفعلاوي قف عة ا، ففعة د،قفعلارد،قف عا، ففعة عا يتفعلا ارعتقف -
وي قف عة ا، ففعة د،قفعلارد،قف عا، ففعة عا يتفعلا ارعتقفش ،  رففقفشبحثفبع، عفف ةعمفعة  عرففقفعةة نفعلا

   نمفعة ر عمف عة ا، ففعة ادر ف فف ا عمفعلا ارعتفشفعلا ارعت.

ف  ار،مش - فتحن ن م فدرعوم فعة ر ؾففقفعة ا، ففع رد،ق: فة ةعم فعة  ش ف م فع حراـ ففن اففعةعزعـ. فد. ح د
 . 2017أبر ؿفف13ا، ، مفعة ع  مشفعةعددف  اؿف، رففقف  نمف  ؿفع بحاثفعة 

 خامسا: أشغال الممتقي 

فعةت،ة ذ فرعـفف   دع نم 213-18ط.دفح ز فةح ؿشفأ.دفبففف ارف  ،قشفعوتغيؿفعةع ارعتفعة عة مفعة   همفةيوتي ارففقفظؿفعة رو ـ

 2021 أ رعسش و ؽ  وافد م ر ؼعة   ح د  ا عم ش عة زعرر فق عة عة م ع  يؾ عوتي ار عة ط،ق عة نت   فعاة ات ش ف
 

 
 
 


