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J}+ Cf ùtdl dt ô»-* g UtJt .)t*,j"Jr9 31rüt r{æar

rrtlt f ë+;J olc alf."Jt ,.)q{Jt JeL*; àJrl3 ètït*.b Lpÿ

Q3'c:3 d.,Jl.erJl {jll
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.$t:*Jt tia .it.raî éJ^ûJ .ç-rü J ;1;.l çjJg irrirJt 4pl!

J-i g ,t*2 ùt _: i,,rz i.,çJt fJLttj .ifo,grl.l*;it-î I

=J[

r

l=rsU[113



!fll" ,J" lJÂl? J..e a.iJr lpJr prrl riil,.l .rô'" ÊJ 
eU5 ÙT Il

.-bf"l";Jr lja leo àiry:. |èP SJ.rbc..rrp.Jt püa;l

lrla a;UreJl J.fLi"Jt P: f ,î qtÿ u 1r,'t3 r,uKJ

,f,./".É,-" ,-.rt*:ÿI Azu*Jl ùll Ly fl tilF)\,/,É;t
ulrl"Jr Uv ,64"d1 cr<.i J* ,Jj';l Jl t*gJr- étJi üp

fb *;s Jr"+J g,. LgLirJl çlt CltS al1^^lt ,;r:i\
â,jf ,âtr lr orr.3*.rJl: tl4alr dÉ -ra.Jl & J*," é-"
èutA-, g,. al.9oJr *rr+dl *ÿ 1,. Êà jpt ,rà üilJl

f;+rr!

- :J#r - a.Ut-iJl 4plt - u;ü*Jt ,-;o-,Â1 :a,-r:n*Jr .:uJ(Jr

dprt -out -.a.Jt

Résumé

ll ne fut qu'après l'adoption du système de l'économie du

marché dans la constitution de L989 que I'état Algérien a réduit
sa monopolisation du financement de la réalisation et de

l'achèvement des programmes de logement.

Par conséquent, la promotion immobilière a connu une

remise à niveau permettant une répartition égale entre toutes les

couches de la société, chose qui conduit nécessairement à la

diversification des sources de financement'

Le crédit immobilier ; autre et nouvelle source de

financement, encadré par divers textes législatifs, accordé par les

banques et les organismes financiers, impose en parallèle la

présence de garanties afin de favoriser le soutien desdites

activités.
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ælrX a..E;.Jr d*trlt .;t-r"p! âr;$t À,JJt Jd.rî d

irorl 4f '9P &î at' JJ+JIJ qJUr .:r*,3*lr r€â4r
j! (;{et+:?I' Cor'lt Jirf cr JF !3 .:;rf lr ou(.Jr
Isseloslu."f èrr*,1 :u-86 p, O;Ur -rü!t ri^ i oyt-ei

!,ôl"ri*J ofur -bL;..r.lJ :J-r*."Jr gytlJr _lü!t rJ, çJt
JLel:*.,!f 4 ,hî ûr Li*iz trl:lüt ,;st ç.tJ\ rlb-lt §)t*,ÿ
i-r*Jt &é ù. ûS.r," ,J .1 I! cg;_.)tirlt Jr+.Jr d .ft,Ür
t# t:r;to; dt: o-lLJt )tt3lnJt ÿUruI tp o*ta Cr r.Fl
;àtirJr 4,"*Jr ,J, LL uKlr .É.rJt ,"Ir ,:Jriuï jtll
,jN Cyr: ôre ùiUJt ti.o ,ÿb .,ÿj$t r!\.:-r LpÉxùt,

dlÈ+Jl rrratloslr ,J arhJt 07-86 p1 Oe;Ulr q+ trirjq

ellJ[ =,-*J[

Face à ce nouveau système, le législateur Algérien s,est
appuyé sur plusieurs textes tels que la loi n" g6-07 relative à la
promotion immobilière. seulement, cette roi a échoué avant
d'atteindre ses objectifs, ce qui obligeait l'émission d,autres
textes successifs servant cette activité.

Or, face à la taille des problèmes qu,impose le secteur du
logement en Algérie malgré !a diversité des formules disponibles,
cela nous amène à nous demander, est ce que l,ensemble des
textes législatifs relatifs aux crédits immobiliers a pu réduire
l'ambiguité et les difficultés qui cernent le logement en Argérie
malgré les garanties qu,imposent les organismes' de
financement ?

Mots clé: Crédit immobitier- promotion immobilière
banques - garanties - hypothèque.
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6l,l*Jr :rlwlqlrr. oP èlrJl ts-87 dt oy';l': à{tÀJl æl!
on+*"Jr oÿ .rr--r:tig 4ayrJl o,attlt Jÿi*-.t A-4É

$golotlru ,,t' iS,Jtro-eo p1 üiüJl sb d .p+!at::

d e;cl ,ÿ-/t üt*'iJ g.-,, csjJt ,ÿ-ib 'r.Ë;lq 6Jr*"Jt

lt-03 è yl' cé;itirJl LIlaiJI .lrJ"J d t$ôÂt*rJ t4btii

15-03 ôiuJlJ r,;."1 ;a;)tj rÀJt{ dü'hJt zootloslzo 
"l i6Jt

AzJÉ{*Jt crlt{iâIl u€JiJÊ a..qt§).ç-iJl3 zooil nl zs.J èlhJt

.rÿ_ll d.,l*.iJ

2 se9,e[t r" il"dr o-ra .;J"ri $ çiloJt f;ilt ùt5 15!

\f ,É d .lJi ùP cl,€.".r.J eüurJl ,ps-iu.aiL:.Jr 1t(-lt

3 à.,.;tàrJl .ell *ÿ 'W\ g;.iJr r-r5]r ü CLf+lt 
jq

àJ^:h.. i u;ç dia.r eJUt .rt*,-;Jl oir J,. .J" ;lerJl

'a;tiJt Jt+*Jt d 
';'blt 

3 rÿ-ll

6pt.*Jr &q a;LloJr 4e3.elt Cf él t.ia pt"'g zr;î I!
g;iJt 19Jt ,t*1 gS-" T,;9 rà.51Ëe ,ir:t 3;,. J){+ g'. àgtËJl

.6pr*^Jr oj.a,*r J}- Cf tuJLoi ÀJ9rJt Jy !: or*J

,ti oÿcÎ a;,f.1*Jt ,e3.alt Ltr ,ri" L)U)l ;,..0 r-rzuu

,êt e* dp +i,J"r q" -lt/l is! ;ütÂ,Jt ç11 CrLÀ,.

Jî i.JLJl c.,t*,;Jr é* ,t Â'ÿl"*Jl âüLiiJl ,ÿ#t 4)\

ç g]rr**U 9i :ÿ)tJ au,rl,- ,;rJdt cia r:.;tÿ rt9- 3lt
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l^:itt ô1 & gUlt ojn ;tJ j{p ;lJJt ,*r t".1 â{tirJt {plt
.J.-rl J:"*Jt .*

rlr*Jt 9f UUt trt*,.;'"Jt i-b ,y C9** *t ç1 Oi T!

cdJta-.ÿ y* ü3lbl J.rU l"i.À .*riJl ôÉ" .,'1" t t i 1jf1 ails

rtà5Jt .rtc é W 31 .r-.r*Jt çp J.r'tJ çf ÿ*lt Jq{$- ùf bp

;oltJl et*.3Jt Jral ç.iJt ,"1t t,ebL3î ,,a 2î ,ÿP\
,-p$l fi ,,t,l"r*Jl ef & àiôtJ*U ùu!4., Ê,r$, -bji"i al3".Jt

.il";**Jt ÿt ill À6aIJ"J

Jr.J t€+r:,ê ôr(- alf f,.rrjl cltp ce":.Jt ôtf .f Jêi t"t
a*gt L.o ,,l.l"f, e +lK.S_lti.Jl J,êlr*êlJ i2JÉ*.Jl erJürrl ,ÿg/l

.;üti'Jl àr;o,Cl

,É* d C, cil,' a";i 1uî9 ;+rüJt .rr*h"^Jr oja 1r"i

au'$1Jt écâ;..r ù, Jtÿit çe ;ütiJl ,f:-it ft[ù éS"r J# ,kie

;"iï e{i" üS^J r *+yti,lr ,14dt aJ ç.r;"i ,r:Jr qrr.a!)r

Jr a4§Jr .rur";Jr .f r"l îL€&*,j ;lr"É n*!î d, ;K*Jr

\,tos-/t oja qt -rJ Ut"Jt ou*,3"Jt uu-s

,flF J1 a-trlJt o.ra 6*ô cr_'u11 e,U.: _*uÏ .rlr3
gr:*"Jt é-;Lc*lt &,rdl $4b 4,r:.:J Jflr ue*;\ ..-n*it
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crUt{,;eJl Lyy ô*,erâ.r .jl*Jl 5e.*Jt t"î .cs-;tÀalt dl
.e;tâalt &_iv.aç(Jt

:é_Jti*lt ,p-it r.* .i

c,rt-r+:"*+lJ +§t-r cJ_)ta$!t i^!r;1t 
",[e 

.*trlt 6 gel
tgr;*a"tl têt+:Àl dy ùî c^lL,a;ITl qôJ ,ÿ y.r9 A."JlrJl

§,:t"aÉt a- .s.t "" 
g;.tJt AU-:JI2 ,*-eÂl bllorc! ryre;Jt

,P t"t^ !9: l-j§ qJtJl .)L*,jJlJ :!,{t c,:.".aî eUjJ .il9r

..:U.e;§Tl Jlrüb Êer

é e-ltdt 1r**Jt t+t+rî ô;u"æ ôt:i ;ütirJl *:-/t -p
oiltt a4î neu; o\ t-ev -rti'Jt .1p_:,-i J<* ,ÿî ,y ùcr.â)

ar-rraôTt i{+.rxJt d Wr, eêî -fldt d scÇ Jfu
Ciy'l dJhJl d.,L*,_inJt-, ,lrdt '>^aï eU,rr.: ,a*t"q19

r1*3t Jr+*r- s;iJt J"ït e_;ti*Jt Jt+r^.rït sU"J ù""JtJ .i.ë'roJr

.L*V crUL{, t>.*3g àJ1,Ât, JqI ..rl ,tâJt

a;LÂrJt rÿ-il *À'"yt .l

,-i*l,; .uT r,çgrLa:§lt rôy:; * æ üb-él û,ô +.aÀJl dl

;*6 y-p 
"t, t3r" 99 ebta;-.Tt9 6tslt {se êJrcrrj JtJl

.t,)ô.uirl;eJt :toa

dÉ )tJ.Jt a *f>tauTt .plr e-jtylt *j.r*Jl rt_5Érill u.ey.

&-#t JI J"{ o1 ,prÀ"Jr q üJ," .tÀc ui,.rb +ss J1 +so
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& r-piô",114! ry" üT.rtr ,z| è ,C ç1;l rro,Jt ;,, e{n &
.et eJgl*ltl 14r d,rbr,-p-it â,M

6lc*"lt zwlwln d Ai"Jl rr-os p.1r"Itcr rioa ôrtJtu-a;;9

Ç.yt e"tÿ rtilJ*e.For ,-p-it 45e oi &a*-ib ;ür|

*zlu. i-'t" 
-11 ÿl üpàÀ ':re' c"*l Jtrî ÿy e" 31 V uc*a

9î eJriflr 9î ;!r*rlr üh"hJç Cfÿl', trrdr .+1t -r*;Jr gtteJ

.ùt{-âJt

g"yq ,9hmlt zwlulzo d eltJl 05-06 nsl o3iult ;n+ri t"t
tlyJl Cr izJË"*Jl c.l*iLJr ÿ ,ÿ-it ô1s/z ôrtJt ; oa;arlr ,-p#l

.,;fut.l.,Uc tt4 d d-llJt .)t*,iJ!,

çttii ë." j^ ,ÿ-/l û1 .'l" ?P9 ÿ l{l"rr" çl cÀ;t Jt oja

C* *"r.*, üJ"Jl -t : ,-l+6 ÿJ*oJl y-'t tl üryJl ilJ,l drlJr"

,zT C-" ,ÿ-fli â.i Jl ita'.S: .tl",rir',r'I J.i d ,ÿ-il
.QY+t"." ülJ.[ i$ ô-Utdl.re*r-

tJO lJ*Ir ô-r"*s OÉ.Jt-rî t"t3r (t{iJ,. c,f ;f ,hl\.r,U,ii $
.Â,Jh;Jl aL;;lt'|l"ry g t*t*ipr.r*;.rn9 À;- ;" -Pi ç-r^ ujÉ f"

o*. ë§S ü!Ê-r ü-", Jl te,t.î -r*," il ,J,?Tl Âh-5;, rÉ''t}:
.g;t-*Jt b,t"î * y J,-: Uu-! .:U"r;!u9+;

b ô:!;3 ô!É* u."r.Jt d,o JrJ WJ" rp .J.)l tLÿ ;e2ilt t^i

gttiJtf Ot(-Tt Cll"j"ê .lrJ"J Joi ,,, L{r.:. i utyJ' üê..elÉs
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(t{ie .t*âr,*.Jl dÊri,"ill W + üê erJËrlt ,hÿl silrlü L"t

t-g,Jl lfr-rlt etr ,-lt i.rct* tgl d rÿ>ÂJ a..3r JÀ l" t3;"i

d ü#l'o"lJ tr.-r.s-t6t ,-p-fli üÉ" J, I ,,&,;.5t" & ù^4^x

.rtK-Jt ôâqi, g1 .rl, ,J.l1ll Jâ ÉIi ir. .-!{Jt a§g i,rl.irtr up;Jl

ksf ;r ,É;r i$T 
".Ji, 

ul:l*o d."*l ÉI5 ôçô!, OJ, oe.rJ'

, : .r-flys,

,r:ir.âl ;p jyslt ç, 5r*. blâJl ,n$t.},.* ott

'f"*lf 1Aa41 
'r.r*f ul rgee Âi- i,§:J gl*r'T!, id çlrjr

er"*t,g t@cl* I cs;ratî ,,lrJ*li Ai lt .c)ki., tst* otfa.rJt

teitJ.ê .*;ç , Jr $grlr U^ uat*,CfI.r r$r c,z.rri i1 ért""-..T -:'-:' ,o .i: 
.cUJ*Jr

t ",, .

ÿi.er { o4;' e}i-*J' +*+- #orril''.,arfllr ü9 .:,ufu

ôT ,"lr i;(.Jt ,,lti'*.,}J .J.l* ;[1t' ttr:, oÉ" *ii.r"Jt ,,lr+b ,,llôt

k fts {t", 1r4e aJqir.Jl J*" 3d{..# r#J gal u1""an a§
Jb"y €) & J"', Cl 3*I d t-Ü ilr"':.J!, §rli ellÊ"Jl cltâdl

.t')u.a;üJt ir*t.:*aryrtr

j^ ,-fuFt cr Ct Lr.a9 .Q*, ü"Ds d t{1.1J-4 016,(rp ;ü&lt

.Wy-fdl*+,"ç.iJt

Llly ù3r il5a." $t ù1u-æ ê.fït ;re zo ôrtJt c",:o.ni -r39

eo ôrUl çi*4.0ÿsî u* J! oo 6,. rlrJt ,"p ]+Jl .rçt*,tr ftil
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if JlÿU ê ^er*.Jt 
eçLrJt U.ê:J ":.,plt ,ï-ü a,r

iras c.:-i g.rJt #t-f ÿS t.$ 
'r-ip-ll 

.:tJ+r3 yg4+lt

",ft*rt o.t r Ë;trg .il.,Jl

turül Çll çJ.l.t*l"Jl t+â .t1ir*J" ,Jt *s_lt .z

ÂrJt(riïl e*,L,,*U !b .ÉJJ J.-r! ù"*Jt ÀJ3.rJt ,sK

Ë' *,-[.l+^-tr &.* ,y n;e ei a;.rJt ,rït ,W}Ë c;r5lr
,.iJI ü<* & ly;l dæ*i lr eUilr LFrt .Ji^#AJ a;e

.f gr, ç.iJl Jy*rïl Cf élPu .ô:!ô*-.ll iÉ tojt""5l f .JlrJt.:

,srLjl 03-e3 dt tr-lt oi 11 ,..rL,(-Jl At ,-*" t"t' élJ5

A4.ErùJl .)UllJ iàli*Jl At'll ,JrJ*t ;rLr.n iue;l-f a»-* ,-eÿ

.4ile ullJg g(-Jr ,pg il:t* ç/ ôjt, ,ÿ ,hliÉ etJ.rJ

iq. -f L;ti, ,pl-p È-Jüi èlf>t e q,Ur .)q*Jt Cf j é".

)1 ,FyJ qÿ eJrS Çyri üur+,.b Jqtô. ;,ilJr ..|.,"r--l

;,r qJT Jtr.r" âlJJr ,*r ,ti L§ .à,JrÀJr {jlt ,p ü}rrl.JJ

JrJt â*,^b ,*1t ;;tr1 rsI" J[or; rsî,1 i,,t{Jt ,}"}-Jt èUT

.q* bP tul d,É-..rt" ,be'JJ

irr*"Jl ,h-ib.a.ëLrcJl ,.ej.dt r!âr-ot JX. Cf a;î T!

so ôrUl fÉi JX- if 1-r*eJt Ol "r+ câ.,;tirll æJ-Jl ,,f"t-J
$u, dL, d, -'rAl &"Jrir{ 6Jr:^lt 04-tt p; OytiJt gr

Êrrdl ,J, df e tt,ll o<*" I ,if 
"p 

upi,_tdi,;tË*lt Çlt
el' ülr;..,l ti1 O3;tilt li^ Cf zs ô:Ut .p 4" 63-ent
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ç]y.Jt AÉJl oieUi g,. r3*aÂJt .rÇtJ$resJ *aw ,lrl*.cs.ltirJt

t:)k.l.,J"J J-T.r L-ltâe ,rÿ ,y âr!â.uït c1 cs--lt&Jl ,#l CS
.Êr.dt,"l, dt;rr, & :-y!9 cs.;tÂc

lr iJtâ d *î,rt".,êi lÂJ?" u-o+ p1 ôrËll dl,. r ô.:tJt OTIl

,itÉ! ô9 càütlrll d*.1!à. Oi..r^{ drJt CUt, çtliJt J"Ut çre t:!

caz cs;tirlt dl Jf g1,*Jt Oi eiJi 
"i* 

.âWl e;tc! cr ôrl,,i:.,T|

it pr ylt ,.il'J lil âütirl ç.rrJt Cpe tül d ,ÿ2;e 3,. ôrtrc:*Tl

dt .siÂ{t p*ll l*J! -lB1 dü airÉll o'u ..r.ft çp-rrjt gS-Jt

,ÉJt r!/ ot*i§-2 -b9ÿ r.rz.r- ,sJit muloilrs ç 6gJl zorr+

Aÿ rÂ ,E-9"*lt ,s-JitJl i,S"Jt Oî ai".alt o-ta rtà,o J,rCl*lt ,fiJCt

Ê€$J' .frr,-rl ,-pa àryl eile! ü" J"e,-{ rl" c[.c s5 al(ç

.ru*lt Lr^ cf os ô^rüt

t€r'!.1 ,rl, eêt.o ,.)!116êl g,. âitre)r oja 1tb! d çrra.tt i-,Jf **r-
oL,aoÀ;ug i23lô,ùJl ,-ioy"Fl .,lÊ ô$lâlt U Lê §)tei,*i ge ô:tri:.,It

.â+.ÊJt ojg âar:lt c,,K*J1 a.liï Ag:.dr .raiTr i"*3 d

Cl étlr .fe Creti'lt dÊtrt *^X iiJÉ"*Jl Aü&Jl 
'fuil 

j§
,y jg J* C! a*ôlt ,-e-it ups &ÉJt pa r rÿxJ g*

.çùii,*'

,-f ÿ & J:,erJt g,. igtirJt Çlt d J"t*.,Jt jl**r" ,i-)
,,* Ç t*Jt^at d,<-" dl bs_lt ,-p tt-ÿ iÉ {I ,é)@

"rl^JL===JI.
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C*l' :1ÿ11r a,Lilal§L àütiJl æ,lJt d,_l.r*oJt c^.*r oi r

.prJljreülJ*. a*atll

.elrJt;.4*J.r,le !rt-,Jrt'ooll ari" Of r

.dr .tJLrêJ (lÂJt C'e iptÿq,t: 4É â-F pre oî .

æ eF Ehl.;,st, ÇtJta;r.r! iârirlt lJr-ltd,J"lluo.lt c.,xr- of .
{tr-,t d J"t*Jt Oi eUi ge :j*À^J\.âj14"! rpr pyJr üJÉ

.*1;.9"1tçJtg2"-"Jt p+r l.*r :.laui â*.ar.,.t, ÀêÀL*â ilà" blirJl

+o 4*r agtÀ.Jl æJ.lt d J"t'*"lJ aæJt iaÀl.Jt Lj r.r:.:;

oo +,*t AZ':aa;ll ,ÿ-fl|â*o§ ôÉJ .gr,^.*lr üJÉ it'.d)i i^S "t"

.L-Li"Jt d,,. 
'éi"Jt 

,#l e$d %

.,ifu" y ,$lr éÿ ,y Tr"" oÉ 4;ilr ;e;)r LiÀ üî jà
aaal,*eJ a$/$^,,1 Jr{ U a:. .ro!*r_ Ol errU.lt ÀJJ-ll çp Jht i*lJ

.YÉl5tf/{i*lerr-;Jt

Oft*"Jt L,c-âàJ J Tilj2..jJl U^.r1" ,?-it t& f irrÀ-Il dJ
a'+rt*o ôp ,gçrn J-À^-"J ,.(*^ § 6.ez ri1 frî .t4;. J-.ç:*^lJ
ülrs-,t ô»y € .*JÉJt se "Â zo ,ÿ;o.ti .-a.r 4**Jr ,lrkrl
e. )ÿ.rb 

'e crK*Jt dt' #11 Jo % so l*l ;_{Â.**Jt ,r";O

Jt J, o/o zo ii*"q ôl.Jéé rrLer,"*; 3Âi ùÎ ë ,û#L'c:Jl ..-&
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