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Renting communal land at douar Messer 

Region of Sidi Bel Abbes during the colonial period 

Document of archive of the municipality of Boukhanifis in support. 
 

Abstrat :Communal lands were among the causes that remained one of the most ambiguous 
questions of the colonial land system in Algeria. And this, despite its primordial importance in 
the daily life of the Algerian Fellah. This question links the latter with the colonial system, 
because it allows it to control this land by renting. Yet this land belonged to his ancestors 
before being confiscated. The question of renting communal land presents a unique case study 
to study the operating system of men throughout history. We will therefore try to clarify this 
ambiguity to the readers. Our study deals with the case of the communal lands of Douar 
Messer attached to the mixed commune of Mekerra, in the district of sidi Bel Abbes. 
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المقدمة

لقد�أدخلت���فر�سا���نظام���جديد�ع������وضاع����دار�ة��والعقار�ة�ال����انت�معروفة�با��زائر�خلال�

وال���تم�تخصيص�ا�ل��زائر��ن�فقط�،�ومن�ب�ن�ابداعا��ا����المجال�العقاري�نظام�أرا����البلدية��،الع�د�العثما�ي�

مسّار�دوار�و�. ولا�يمكننا�ا��ديث�ع��ا�دون�التطرق�إ���الدوار�فوجود�ا�مرتبط�بھ�! دون�غ���م�عن�طر�ق�الكراء�

�الف�الذي�نحن�بصدد�دراستھ� �قد�عاصر�عدّة�تنظيمات�مختلفة�حلال ��ذا��ان ��ستعمار�ة�م��ا�أن�جزء�من �ة

الدوار��ان�تا�عا�لبلدية�بوحنف�س�ذات�الصلاحيات�ال�املة�و�جزء�آخر�منھ�ظل�تا�عا�لبلدية�مكرة�المختلطة�مما�

�المتخصصة �الدراسة ��ذه ��� ��مور �تم�. �عقد �الدوار�وكيف �ظ�ور �كيفية �إ�� �التطرق �اولا �علينا �ي�ب�� ولذلك

  .ومن�ثم�عمليات�كراء�ا�� أرا����البلدية�،�استحداث

  :تأس�س�الدوار�واستحداث�أرا����البلدية: أولا�

�من� �بان��اع�ا � �الزراعية ��را��� �ع�� �قبض��ا �إح�ام �ا��زائر�إ�� �لاحتلال ��و�� ��يام �منذ �فر�سا سعت

�رض����أ��ا��ا�الشرعي�ن���ش���الطرق�والوسائل�وتوط�ن�م�اجر�ن�فر�سي�ن�وأور�ي�ن���ا��إدرا�ا�م��ا�بأن�

��س�يطا�ي �مشروع�ا �لتنفيذ � �اللازم �جماعية��،�العنصر��سا��� �ملكية �ذات ��را��� �معظم �لوجود ونظرا

�انت�حاجزا�منيعا�أمام�تقدم��س�يطان�،�ومن��نا�سوف�يبدأ�التفك����بكيفة�القضاء�عل��ا� )القبيلة(      للعرش

� ،� �الفلاحية �العقارات �تفت�ت �ضرورة ��مر�ع�� �الفرديةفاست�ب �الملكية �إصدار��. وتث�يت �تم �ذلك �أساس وع��

� ��و�سلت �) ك/س(الس�ناتوس ��� ��22العقاري ��دار�ة��1863افر�ل �السياسة ��� �جديدا �تحولا �أحدث الذي

� �والعقار�ة ،� �جذور�م �من �الر�ف �أ�ل �اقتلعت �عملاقة �آلة �بمثابة �عمليات�و  ،و�ان �ثلاث �من �مؤسس �و�نص

  :)1( أساسية

  . أرا����القبيلة�تحديد�-1

  ). أرا����بلدية( توز�ع�أراض��ا�ب�ن�الدواو�ر�مع��حتفاظ�بالبعض�م��ا��احتياطات�عقار�ة�لصا���الدوار� -2

  .إدخال�الملكية�الفردية�داخل��ل�دوار��-3

�دواو�ر �إ�� �القبائل�وتجزئ��ا �العقاري�المصدر��سا����لعمليات�تحديد�أرا��� ( �عت���الس�ناتوس��و�سلت

ودمج�ا��زائر��ن�ضمن�القوالب��قتصادية�للمجتمع�الرأسما���بإيجاد�الملكية�الفردية�داخل�،� )2()دوار��جمع

�المعمر  �يتمكن �دوار�ح�� �ا��زائر��نو �ل �من �عقارات �شراء �من �تأس�س�. )3( ن �عمليات � �دراسة �إ�� �بحاجة لسنا

�ور،�ومن�المفيد�جدا�أن�نت�بع�كيفية�تطبيق�ا�الملكية�الفردية�بل��ل�ما���منا��و�العملية�الثانية�من�النص�المذ

�الدوار�واستحداث� �وتأس�س �ج�ة �من �القبيلة �تفكيك �ب�ن �الموجودة �العلاقة �لنا �تت�� �ح�� �الواقع �أرض ع��

  .من�ج�ة�أخرى أرا����البلدية�
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إ���عدة�وال���تتفرع�،� )4( أسندت�م�مة�تحديد�أرا����القبائل�وتجزئ��ا��ب�ن�الدواو�ر�ل��ان�إدار�ة�إقليمية

يتم�اختيار�ا�بناءا��،��ان�تباشر�عمل�ا�مباشرة��عد�صدور�امر�سلطا�ي����حق��القبائل�ال���ستخضع�للعملية�

� ��ستعمار�ة �ا���ومة �من �اق��اح �من�و  ،ع�� �كقر��ا �للاس�يطان �الملائمة ��عتبار�المناطق ��ع�ن �تأخذ �ما عادة

امة�،�و�حكم�الموقع�ا��غرا���ال�ام�الذي�تحتلھ�قبيلة�اولاد�المراكز��ستطانية�أو�توفر�ا�ع���مؤ�لات�طبيعية��

حيث�ع���أراض��ا��ش�لت�مدينة�سيدي�بلعباس�ال�ولونيالية��،�ابرا�يم�العمارنة�العامر�ة�وملائم��ا�للاس�يطان

�بوخنف�س�، سيدي���سن�،"  والكث���من�المراكز��ستطانية� �خالد، �تحديد�تم�عرض�مشر �."  تن��ة سيدي وع

،�باشرت�ال��نة��1867مارس��09أراض��ا�وتجزئ��ا�ع����م��اطور�الذي�أصدر�أمر��سلطا�ي�من�أجل�ذلك����

وتم��،الم�لفة�بذلك��اعمال�ا����ع�ن�الم�ان�وشرعت����تحديد�ا��دود�بحضور�ممث���القبائل�المعنية�والمجاورة�

�القبيلة �ممتل�ات �إحصاء ��،�خلال�ا �نفوس�ا �والف ،وعدد ،� �ل�ا �الم�ونة �الموسعة(والدواو�ر�رق �) العائلات حيث�،

� �ب �العمارنة �ذلك ��� �بما �مساح��ا �و 46.091 قدرت �و�30 �ـ �ب 29 آ �س�ا��ا �وقدر�عدد ،� ��3.801 ـس . �سمة

مسّار،�" �وم�ن�و���-ب�الدوار��ل�وحدة��تجزأت�قبيلة�اولاد�ابرا�يم�و�ش�لت����ثلاث�وحدات�إدار�ة���عرف

   . )5(ذات�الصلاحيات�ال�املة�-وأ��ق�فرع�دوار�العمارنة�ببلدية�سيدي�بلعباس" تر�نات�سيدي��عقوب�،�

ل�دوار -1
ّ
  :كوم�ن��مسّار�-�ش�

�دوار �سابقا-�ش�ل �ذكرنا �كما �العامر�ة �العمارنة �ابرا�يم �اولاد �لقبيلة �قرار�التجزأة �مسّار��عد �،��وم�ن

  :،�و���موزعة�ع���الش�ل�التا���)6(�ـ��26.129ع���مساحة��1867مارس��09بمقت����قرار�

������ ������������ ��������������������� �

������

�����B.O.A.Année1867,p 402

������ ������������� ���������������������� �������������������� �

������10.839 129

���������B.O.A. : Op-Cit,p 402.  

�دوار ��-يقع ��عد �مسّار�ع�� �العمارنة���04وم�ن �من ��ل �شمالا� �يحده �بلعباس �سيدي �مدينة �جنوب � �لم

أما�شرقا�دوار��وسيدي�بلعباس�،�وغر�ا�سيدي�خالد�و�بوخناف�س��و�الطابيا�،�وجنو�ا�تيفيل�س�ودوار�حميان�،

�ب �تحولت � �ما �سرعان �وال�� �المختلطة �بوخناف�س �لبلدية �تا�عا ��ان ،� �بلدية�.ك.تلمو�ي �إ�� �تا�عا �أصبح �ثم ص

�و�ران �عمالة �بلعباس �سيدي �دائرة �المختلطة �مكرة �إ�� �لتصل �كث��ا �مساحتھ �تقلصت �بفعل���17559، � �ـ

  " .الطابيا�،�تيفل�س�" ستطانية�ا��ديدة���قتطاعات��المعت��ة�من�أراضيھ�من�أجل�تأس�س�المراكز�� 
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،� )7( �سمة��ل�م�جزائر�ون �1481 ـب�1884بلغ�عدد�س�ان�الدوار�ع���حسب��حصائيات�الرسمية�لسنة�

� �أك���من �ع�� �موزعون �موسعة(دوار��15و�م �) عائلة �مجمل�م ��� ��سا�����245حملوا ��شاط�م ،� �عائ�� لقب

  .)8(الفلاحة

� �الناحية �المستوطنون�والدوار�من �يحتاج�ا �ال�� �العاملة ��عت���مصدر�لليد �حيث �أ�ميتھ �لھ �ستعمار�ة

�لا� �وح�� ،� �معينة �مواسم ��� �أي �الز�ر�وا���� �عمليات �أثناء �يحتاجو��م �ف�م � �الكروم �زراعة �توسع ��عد خاصة

ھ�أرا����البلدية�تتكفل��دارة��ستعمار�ة�ب��يئة�المرافق�الضرور�ة����الدوار�وتمو�ن�س�انھ�وضعت�تحت�تصرف

   .فعوائد�ا�المالية�ت�ون�بمثابة�م��انية�خاصة�لھ�

 :استحداث�أرا����البلدية� -2

�البلدية �س�ارا��� �ل �وفقا �تحديد�ا �تم �العقاري /ال�� ��،  1863 ك �أيضا �الدواو�رو�س�� ما�،ك بأرا���

�العامة��بأرا����الكومينال�عرف� �احتياطات�عقار�ة�وضع��ا�السلطات��ستعمار�ة��،)9(عند �عن� و����عبارة

تحت�تصرفات�ا��زائر��ن����الدواو����عن�طر�ق�الكراء��وتخضع�لأح�ام�خاصة�وعائدا��ا�المالية�ت�ون����خدمة�

�ترا�ا�مناسبة�الدوار�� �ال�� �التصرّف�بالطر�قة �تنقل�حق ��ستعمار�ة�أن ��دارة لأنّ�،�و���حال�الوفاة�من�حق

� �
ّ
�للمتو� �مملوكة �ل�ست �غاية��.�رض �وا�� �ا��زائر�سياد��ا �استعادة ��عد �ح�� �النظام ���ذا واستمر�العمل

1971
)10( .  

�س �بتطبيق �الم�لفة �ال��ان �فإن �البلدية �أرا��� �تحديد �عمليات �عن �تقوم�/وا��ديث ��انت �العقاري ك

� �قبيلة �ل�ل �وصفية �مذكرة �بإعداد �،��وم�ن�-ودوار، �بتصمي� �تحر�ر�خب���مرفقة �من ��رضية �القطع �لمختلف م

� �) Géomètre(عقاري �النحو�التا�� �ع�� �أنماط �خمسة �ع�� �أرا����" تصنف ،� �الملك �أرا��� ،� �الدولة أرا���

� �،)العرش(الس�يقة �العامة �المنفعة �أرا��� �لأرا���� ، �التا�عة �سواء �الغابات �أرا��� �ذلك ��� �بما �البلدية أرا���

وال����ش�لت�ع���حساب�أرا����الر�����"ارا����البلدية"��ديد�����ذا�التص�يف�ال���ء�ا. "الدولة��او�البلدية�

� �داخل�القبيلة �أحدث�اضطرابا�عميقا �لعمليات�التقسيم�،�،�مما �فائد��ا��والتجزئةوتقرر�بأن�لا�تخضع وتبقى

  .)11(عامة���ميع�أ�ل�الدوار��عد�تأس�سھ

من�أخطاء�حيث�صنفت�لم�تكن�تخلوا� ب�ن�الدواو�رعمليات�تحديد�أرا����قبيلة�اولاد�ابرا�يم�وتوز�ع�ا�

�بذلك �الم�لفة �او�ملكية��ال��ان �فردية �ملكية �ذات �سواء �ا��اصة ��را��� �الكث���من �أو�غ���قصد �قصد عن

،�أرا����مش��كة�للر����أو�اعتبار�ا ،�ب��ة�أ��ا�أرا����غابية�أو�أرا�����شاغرة�غ���مزروعة�،�جماعية�للعرش

�ل �الكث���من�ال��اعات�) أرا����بلدية�(ل�ومينال�و�التا���تصبح�مل�ا �فقد�تم�تحديد�،�و�س�ب�ذلك��� �ذلك ومع

استطاعت��ذه�ال��ان�أن�تصنف��.مستغل�ن�ج�ل�الفلاح�بالقوان�ن�الفر�سية��، )12(الش�اوى��ش�ر�واحد�فقط

أك���من�النصف�(آ��37 �ـ�و�7342بلدية�من�مجموع�أرا����القبيلة�ما��عادل���كأرا��� ℅16ما��س�تھ�حوا����
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باست�ناء�الغابة�المسماة� )13( وفيما�يخص�غابات�القبيلة�فإ��ا�صنفت�ضمن�أملاك�الدوم�ن�،) تقع����دوار�مسّار

���،�الموجودة�بدوار�مسّار " خليج�الز�وج"ب �ف�1.404وال���تبلغ�مساح��ا � ��ـ صنفت�ضمن�غابات�ال�ومينال�إ��ا

�الدواو�ر�ال�،) البلدية( �س�ان �م��ا ��ستفيد ���اجيا��م �اللازم �لتوف���ا��طب �للقبيلة �المش�لة و�تطبيق�. ثلاثة

�ثرو��م� �تقلص �ا�� �وأدى ��شاط�م �دوار�مسّار�وعرقل �س�ان �كث��ا �تضرر �ف��ا �الر�� �وحرمان �الغابية القوان�ن

�و��رة�. وفقر�م �الر�في �ال��وح �دون �وا��يلولة �ج�ة �من �وال�دوء ��من �ع�� ��ستعمار�ة ��دارة �تحافظ وح��

�العاملة �و�اليد ��سي���ا �م�مة �وأو�لت �الكراء �طر�ق �عن �ل��زائر��ن �البلدية �أرا��� �خصصت �أخرى �ج�ة من

  .مراقب��ا�ا���مجلس�جماعة�الدوار

  :    مجلس�جماعة�الدوار�و�سي���ارا����البلدية -3

� �مرسوم �بموجب �ا��ماعات ��ذه �تأس�س �تم �البلدية ��سي���أرا��� �م�مة �أجل ��23من �يتم��1863ماي ،

�العمالة����المنطقة�المدنية� �العسكر�ة�أو�عامل �ا����ال����المنطقة �طرف� �صدرت�قرارات��)14(�عي��م�من �ثم ،

�البلدي�� �النظام �توسع �مع � �الدوار�خاصة �تمثيل �م�م��ا �لتصبح � �صلاحيا��ا �وتوسيع �تنظيم�ا �أجل �من أخرى

� �مراسيم �بصدور �المدنية �المناطق ��افة �ع�� �مختلف�� 1868 و 1866الفر���� �ع�� �البلديات �الدواو�ر��� ودمج

لم��عد�للدواو�ر����البلديات�ذات�الصلاحيات�ال�املة�اي��1884ابر�ل��04ومنذ�صدور�قانون�البلديات�. أش�ال�ا�

و���ع�د�. 1919ف��اير��06وجود�،�و�ذا�ما�يفسر�اختفاء�ا��ماعة�م��ا�ولك��ا�تظ�ر�من�جديد�من�خلال�مرسوم�

�ل��ز  �العام �ا��اكم ��امبون �) Cambon(ائر �م�شور ��11صدر � �جماعة��1895س�تم�� � �تنظيم �أعاد الذي

�����ل�" الدواو�ر" � �من�المناطق�المدنية�وحدد�عدد�أعضا��ا �العسكر�ة�والبلديات�المختلطة و�و�يخص�المناطق

وفيما�،�) 15(عضو��ع���حسب�الكثافة�الس�انية�والعشائر�الم�ونة�لھ��16ولا�يفوق���06دوار�بحيث�لا�يقل�عن��

عضوا�موزعة�ب�ن�الفرق�والدواو�ر�التقليدية���12يخص�دوار�مسّار�فإن�أعضاء�مجلس�جماعتھ��انت�تتألف�من�

اولاد�(ال���تضم��ل�من��اولاد�عبيدعضوان�من�فرقة� :و�م�ع���الش�ل�التا���) العشائر�أو�العائلات�الموسعة( 

اولاد�سيدي�بوز�د،�اولاد�(وال���تضم��ل�من��سيدي�بوز�داولاد�أر�عة�أعضاء�من�فرقة�) بن�عتو،�اولاد�بخ��

�سليمان�،�ا��واليل،�المناندة� �) بن �،�(  اعضاء�من�العزايزةثلاثة� �ا��موديان �ال�واورة، العزايزة�،�الطوايطة�،

  ).16() حةاولاد�عمارة�،�اولاد�بن�ديدة�،�اولاد�الشيخ�،�اولاد�بن�فر�( اولاد�عمارة،�ثلاثة�أعضاء�من�) اولاد�الما��

اصبح�مجلس�جماعة�الدوار��ع�شون�بطر�قة��نتخاب�لا�بالتعي�ن���1919ف��اير��06و�منذ�صدور�مرسوم�

�لم� �القايد �البلدية�وأما ����ال��نة �ي�تخب�و�عت���عضوا �و�اصبح�رئ�س�ا��ماعة �العمالة �طرف�وا�� المباشر�من

،و���أواخر��الع�د��ستعماري��تحول�دوار�مسّار�إ���بلدية�واختفى�� )17( يصبح�رئ�سا�ل��ماعة�كما��ان�سابقا

  . )18(ةأرا����البلديمجلس�ا��ماعة�منھ�ليحل�محل�ا�المجلس�البلدي�����سي���
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�إ���مجلس�جماعة�الدوار�إلا�أن���ذه�الم�مة�لا�يمكن�أن� أو�لت�م�مة��سي���أرا����البلدية�منذ�البداية

�والمر  ��شراف �وظيفة � �أوتتعدى � اقبة �الموافقة �ل�م�، �الذين �للفلاح�ن ��سمية �القائمة �إعداد �ع�� ��شرف ف��

�اس�ئجار�ارا����البلدية� �نقل�ملكية�الدوار��،ا��ق��� �الموافقة�ع�� �بإم�ا��ا إ���الدولة�أو�) أرا����البلدية(كما

�بالمعاوضة �إما �المزاد) التبديل( لغ���ا ��� �أو�علانية �بال��ا��� �وقرارات�و �،�)19( أو�بالبيع �مداولات �فإن �ذلك مع

ا��ماعة�لن�تتم�إلا�بموافقة�ال��نة�البلدية�تحت�رئاسة�ا��اكم��داري�أو�المجلس�البلدي�تحت�رئاسة�رئ�س�

��البلدية ،� �العمالة �حاكم �اشراف �تحت �ذلك �بمش�ئ��ا�،و�ل �أو�اس�بدال�ا �أرض �بيع �ا��ماعة �بمقدور ول�س

��ستعمار�ة� ��دارة �دون�موافقة �ذلكا��اصة �قال�� )20(ع�� �الفر�����أج��ون�حينما إن�"،�وقد�صدق�المؤرخ

  .)21("مجلس�ا��ماعة��ان�بمثابة���اب�ت�س���وراءه��دارة��ستعمار�ة�لتغليب�وج�ة�نظر�ا

  :دوار�لعمليات�كراء�ارا����البلدية�التا�عة�ل: ثانيا

� �ع�� ��شراف �الدوار� �جماعة �لمجلس �المخولة �إطار��ختصاصات �التا�عة��� �البلدية �أرا��� �كراء عمليات

قد�ت�ون�لسنة� سنة�قابلة�للتجديد،�18ولا�تتجاوز�،�وعقود�الكراء�ت�ون�بال��ا����،�للفلاح�ن�ا��زائر��ن� رللدوا

  . ) 22(أو�ثمانية�عشر�سنة�،��سع�سنوات��،�أو �أو�ست،�واحدة�أو�ثلاث�

  : تجديد�عقود��يجار� -1

��ستأجر�لسنوات�قص��ة�المدى�للمسا�م�ن�القادر�ن�ع����سديد�أجر�الكراء�خلال� �أرا����البلدية �انت�

سنة�ظلت��ش�ل�صعو�ة��18موسم�زرا���واحد�فقط�،�أما�السنوات��المتوسطة�وطو�لة�المدى�وال���تصل�ح���

ع���الرغم�من�ان�عمليات�الكراء��انت�بال��ا����لا�بالمزايدة�،�والذين��ستفيدون�من�،�بال�سبة�للفلاح�ا��زائري�

فالموافقة�إذا�ع���عمليات� مليئة�ومعروفة�،� لاتاكف عمليات��س�ئجار�طو�لة�المدى�و�مساحات�كب��ة��يمل�ون�

�ان�القياد��م��1919ة��س�ئجار��انت�تحسمھ�الروابط�والعلاقات�ال��صية��س�بعد�م��ا�ال�سيط�،�وإ���غاي

�رؤساء�ا��ماعة� �أنفس�م �القياد�أن�، �استطاع��عض ��مور �و���خضم��ذه ،� �و�لا�منازع و�انت�سلط��م�قو�ة

�ال����ان�من�شأ��ا�أن�توفر� �ستولوا�ع���ارا����البلدية�ال���جرى�تأج���ا�بال��ا��� وع����عض�أرا����الر��

  . )23(مساحات�قابلة�للزراعة

لة�فلاحية��ان�ع���مجلس�جماعة�الدوار�أن�يوا���ا��اكم��داري�لبلدية�مكرة�المختلطة�عند�بداية��ل�حم

�الكراء �عمليات �حول ��،�بتقار�ر�رسمية �للمستأجر�ن ��سمية �والقائمة �اعادة�، �أجل �من �عل��ا �المحصل والمبالغ

�وفاة�المستفيد�أو��،�بآخر�نو�عو�ض�أفراد�،��عديل�ا�ما�يتموالواقع�أن��ذه�القائمة�عادة��. )24(تجديد�العقد�

�ا��ماعة��عزلھ�أو�بتقليص�مساحتھ�لفائدة�فلاح�آخر�لا�يملك��ومينال� �بلدية(��نھ�أو�تقوم �ان�يتم�. )أرض

كراء��ذه��را����ل�ل�فلاح�مقيم�بالدوار�مالم�يتورط����قضية�أمنية�تمس�السيادة�الفر�سية�أو�يظ�ر�عداءه�

جوان�من��ل�سنة�لدى��01ن��ش��ط�ع���المستأجر�ن�دفع�حقوق�الكراء�قبل�للقايد�او��دارة��ستعمار�ة�و�ا
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وأي�تأخر��غ���م��ر�يحرم�الفلاح�المستأجر�من�تجديد��،قابض�الضرائب����البلدية�ال���ي�ون�الدوار�تا�عا�ل�ا�

وإن�،�ار�ومساح��ا�قبل��سديد��حقوق��يج،��عقد��يجار�،�وع����ل�مستأجر�أن��عرف�حدود�أرضھ�المستأجرة

وجد�نقص����مساحة�أرضھ��عد�ذلك�لا�يحق�لھ�تقديم�طعن�من�أجل�تخفيض�مبلغ�الكراء�،�ولا�يتم��عو�ض�

لا�يحق�لھ��ش�يد�أي�مب����،�كماالمستأجر�أيضا����حالة�قيامھ�بتحس�نات�أو��عديلات�فوق�قطعتھ�المستأجرة��

تغل�أرا����البلدية�غ���المستأجرة�ح���وإن��انت�و�ل�تجاوز�قد�يؤدي�ا���ا��اء�عقده�،�و�عاقب��ل�من�اس�،�ف��ا

مجاورة�لھ�،�كما��ان�يمنع�غرس�الكروم����أرا����البلدية�المستأجرة��باست�ناء��الذين�ل�م�عقود�كراء�طو�لة�

سنة18المدى��لمدة�
)25( .   

� �تجديد �زراعيةيتم �سنة ��ل �السنو�ة �الكراء �ل�ل��،�عقود �و�منح �للمستأجر�ن، �جما�� �اصدار�عقد و�تم

مستأجر�وصل�يث�ت�تأديتھ���قوق��يجار�فقط�،�وفيما�يخص�المستأجر�ن�لسنوات�طو�لة�المدى�كعقود�كراء��

18�� �الكراء �قيمة ��غي����� �ل�ل �مسايرة �سنة ��يجار��ل �حقوق �بدفع �أيضا �ملزمون �فإ��م �تخلف��،سنة فإن

حد�شروط��يجار�يتم�ف���عقده��واستخلاف�م�انھ�اخر��عد�مداولات�مجلس�أحد�م�بدون�عذر�أو�خالف�أ

ا��ماعة�وصدور�قرار�من�عامل�العمالة�،�و�ح���يثّ�ت�المستخلف����م�ان��ول��يدون�محضر�من�طرف�ج�از�

�ان��ستغل�جزء�من�قطعة�أرض�من�" قو�در. م" الشرطة��و�سلم����ة�لھ�،�ونذكر�ع���س�يل�المثال��السيد�

مة�برقم�ومينال�خليج�الز�وج��
ّ
�1950و���ة�مخالفتھ�أحد�شروط�الكراء��سنة��188التا�ع�لدوار�مسّار��والمعل

ليقوم�باستغلال��رض�عن�طر�ق�كراء�" محمد.م�"تم�ف���عقده�واستخلاف�م�انھ�أحد�أبناء�عمومتھ�السيد�

ف�محافظ�الشرطة�لمدينة�سيدي�وسلم�لھ�محضر�رس���من�طر �1951سنة�ابتداءا�من�اكتو�ر��18طو�ل�المدى�

   .)26( ( Jean Lalande)بلعباس�السيد�لالوند�جان�

لم�تكن��ناك�أي�أسس��ثابتة�يتم�من�خلال�ا�اس�ئجار��ذه��را����،�فبعد�اطلاعنا�ع���القائمة��سمية�

� �المدى �طو�لة ��س�ئجارات � �من �) سنة�18(للمستفدين �سنة �1901منذ �مختلف�� ��� �ل�ا �المعدلة والقوائم

والمتجددة��ل� المدى�ةقص�� �عقود��س�ئجار من��للمستفيدينواطلاعنا�أيضا�ع���القوائم��سمية��)27(السنوات

لاحظنا�بأن�أرا�����،�1954 و�1950ومقارن��ا�بالسنوات�،� 1941سنة�لأرا����البلدية�التا�عة�لدوار�مسار�لسنة�

مثل�ا�مثل�جميع��را�����،�البلدية��انت�موزعة�إ���عدة�قطع�زراعية�و�ل�قطعة�مرقمة�ول�ا�عقد�ا�ا��اص���ا

الفلاحية��خرى�ومساحة��ذه�القطع�الزراعية�غ���م�ساو�ة�،�فالأرا����التا�عة�لدوار�مسّار�نجد�ا�ت��اوح�ماب�ن��

أن�عدد�المستأجر�ن�أك���من�القطع�الزراعية�الموج�ة�للكراء�ول�ست�موزعة�والغر�ب�����مر��ھــ 13.50و�كتار�

� ��كتارات �ثلاث �من� �أقل ��انت �ح���وإن �واحدة �قطعة ��� �شر�اء �نجد �قد �حيث �عل��م�بال�ساوي، �نجد�، ب�نما

ا�و�كذا�ع���حسب�الس���الذي�قمن�،�مستأجر�واحد�لقطعت�ن�أو�أك���وقد�تفوق�القطعة�الواحدة�ثلاث��كتارات

را����البلدية�التا�عة�لدوار�مسار����لأ فلاح�مستأجر��290لاحظنا�بأنھ�ضمن��1950بھ�للإيجارات�السنو�ة�لسنة�

�اجار�سنوي  ��،�إطار�عقد ���116ان �عن �تقل �أرا��� ��ستأجرون �و�3فلاح ��ستأجرون��142 �كتارات، م��م

� �ب�ن �ما �ت��اوح �أن�06- 03مساحات �استطاعوا �فقط �م��م �فلاح�ن �و��سعة ــ، ���ـ �تفوق �أرا��� ��09ستأجروا
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كما�لاحظنا�وجود�حالات�عديدة�تم�ف��ا�ف����عقود�الكراء�لبعض�المستأجر�ن�. �كتارا��11كتارات�ولا�تتعدى�

�بآخر�ن �اس�بدال�م ��س�ئجار�وتم �لشروط �امتثال�م �عدم �. ب��ة �أحد ��لاك �حالة ��يجار��المستفيدينو�� من

لف�الزوجة�زوج�ا��و�بن�أو�الب�ت�أباه�أو�أمھ�أو�يتقاسم�الولد�كأن��ستخ�،فإن��رض�لا�تورث�بل��ستخلف�

لم�تكن�أرا����البلدية�تكفي�. و�خ�أو�الشر�ك�بال�ساوي�أو�التفاوت��ل�ذلك�ع���حسب�ما�تفصل�فيھ�ا��ماعة

م�جميع�الس�ان��المقيم�ن����الدوار�ومع�ذلك�فالذين��عرفوا�كيف�يوطدوا�علاقا��م�مع�كبار�ا��ماعة�ي�ون�ل�

  .)28(نص�ب�من�قطعة�أرض�قد�ت��ع�أو�تقتطع�من�فلاح�آخر

�والوسائل� �الطرق �بمختلف �ا��زائر��ن �عند �الفلاحية �العقارات �مساحة �تقلص �الوقت��،�إن ��� �حدث قد

�الس �عدد �فيھ �بدأ �الذي �تزايد ��� �ا��زائر�ون �وإيجاد��،�ان �الفلاحية �العقارات �تفت�ت �سياسة �عن �ترتب ولقد

���ال���تم�فقد�ا���انت�،�الملكية�الفردية�آثار�وخيمة�إ���درجة�أن��را����ذات�الموقع�الممتاز�و�ك���خصو�ة�

�للس�ان�ا��زائر��ن�مساحات�واسعة �ف�لما�أكدت�تقار�ر�فر�سية�بأنھ��ان �ا��تمية����إفقار�ا��زائر��ن �لازم��ا

  .أكدت�تقار�ر�أخرى�بأنھ�لم�يصبح�ل�م�سوى��را����ذات�النوعية�الرديئة

  :أسعار��يجار� -2

� �الكراء �حقوق ��سديد ��� �ولا�يتأخرون �البلدية �ارا��� �بكراء �الفوز �أجل �من �ي�نافسون �ا��زائر�ون ،��ان

�م�يبدون�غ��ة��ع����بقاء�بال��اما��م�تجاه�أراض��م،�فحدي��م�عند���اية��ل�سنة�زراعية�لا�ي�اد�يخلوا�حول�و 

�أن� .قيمة�الكراء� �تحديد��،أجر�الكراء�غ���ثابت�دائما�و��و�قابل�للتغي���علما من�قبل� أسعار��يجار�ان�يتم

�بالتقدير��ان  �التا�عة�� متخصصة �للكراء �المخصصة ��رض �قيمة �من �اعتبارا � ��داري �ا��اكم �اشراف تحت

�،�للدوار�وقيمة��يجار�ت�ون�ثابتة������ل�مجموعات�ارا����البلدية�التا�عة�لھ�ح���وإن��انت�خارجة�عن�نطاقھ

�تختلف �دوار�واحد�قيمة�الكراء �حسب�طبيعة��رض�،�فقد�نجد��� ��ختلاف�لن�ي�ون�ع�� وإنما�ع���،� و�ذا

� �لھ �الدوار�التا�عة ��.حسب �المخصصة �البلدية �وح����للكراءأرا��� ��ر�عينات �سنوات �خلال � بدوار�مسّار��انت

و�ما�أن�دوار�مسّار��ان�يمتلك�ارا����خارج�إقليمھ�����ل�،�ف��.ف�20ا��مس�نات�من�القرن�العشر�ن��تك��ى�ب

  لنفس�الدوّارتة�ع���أساس�أ��ا�تا�عة�من�دوار�شيار�وتلمو�ي��فقيمة�الكراء��نا�تبقى�ثاب
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���������������������132.85  38  26          2,657  

�������������������� �576.05  88  69  11,521  

�������������147.60  79  48  2.952  

������� �1163.68  287  209         23.273.60  

���������������������������������������������� �

���������04���������������������������������������1950��������������)30(
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���������������� �320.18  91  67  64,036  

��������������132.85  43  26  26,570  

������������������� �576.05  117  69  115,210  

������154.60  79  49  30,920  

������� �1,183.68  330  212  236,736  

����������������������������������������������������

 

  :  �موال�المتأتية�من�استأجار�أرا����البلدية -3

�مستقلة� �م��انية �بمثابة �المالية �عوائد�ا �ت�ون �للدوار�ح�� �البلدية �أرا��� ��ستعمار�ة ��دارة خصصت

خاصة�بھ�ولا�تتكفل��دارة�ب��يئة�موارده�ولا��غذية�س�انھ�،�فعمليات�كراء�أرا����البلدية�أو�بيع�ا�،�وعمليات�

�امتياز� �أرا����للشر�اتتقديم ��� �ا��واص �والمس�ثمر�ن �كأرا�����الرأسمالية ��قتصادية �القيمة �ذات البلدية

من�المف��ض���. )31(�عود�عوائد�ا�المالية�لصا���الدوار���ا�مواد�أولية��أو�ال���تتوفر ،�البلدية�الغابية�أو�ا��لفاو�ة�

و�ذا�ما�يو���بأنھ�قد�يوجد�تفاوت�ب�ن�الدواو�ر��،�بمنافع�مادية�كب��ة�للدوار�التا�عة�لھ�أرا����البلدية�أن��عود�

و���المقابل��ناك�دواو�ر�فق��ة��،فت�ون��ناك�دواو�ر��غنية�لامتلاك�ا�أرا�����كث��ة�أو�ذات�قيمة�اقتصادية�،�

ولكن��ذا�لم�يكن�أبدا�فا��قيقة�تث�ت��شابھ�مظا�ر�البؤس��،لقلة�أو�ا�عدام�أراض��ا�وقلة�أ�مي��ا��قتصادية�

�وا��رم �م�يّأة �العمومية �ولا�المرافق �معبدة �الدواو�ر�فلا�الطرقات �مختلف ��� �من�الو �،ان �أقل ��ع�شون س�ان

�الصلاحيات� ��املة �البلديات ��انت �اقتصادية �ا�مية �ذات �أرا��� �دواو�ر�تملك �وجدت �فإن � ،� �المع�شة مستوى

��ا�وتصرف�نظر�ا�عن��الدواو�ر�و�التا���استغلال�العوائد�المالية�المتأتية�م،��س���ب�ل�الطرق�من�اجل�ضم�ا�
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� �مجلس �رد �خلال �من �ذلك �و�ستخلص ،� �الفق��ة �سيدي�عمالة �دائرة �رئ�س �بھ ��عث �التقر�ر�الذي �ع�� و�ران

إن�إرادة�المجلس�العام�لعمالة�"إ���وا���عمالة�و�ران��شأن�إ��اق��عض�الدواو�ر���1921نوفم����05بلعباس�يوم�

لأن�إدماج��ذه�،�أن�أوافق�عليھ��لا�يمكنلديات�ذات�الصلاحيات�ال�املة�و�ران����دمج�المناطق���لية����الب

�خط��ة �نتائج �عليھ �ي��تب �سوف � ���لية �موارد�. المناطق �ضمان �منھ �ير�� ��دماج ��ذا �طلب �أن �الواقع ��

�مصار�ف� �يتطلب ��و�الذي �دمجھ �المراد �الدوار�أحيانا �فإن �العكس �بل ،� �غ���ممكن �ذلك �غ���ان إضافية،

  . )32(..."إضافية

�� �وج�ة �يخص �للفلاح�ن��رأسمالوفيما �يوضع �لم �فإنھ �البلدية �أرا��� �اس�ئجار �من �المتأ�ي الدواو�ر

،�ولم�تقدم�ل�م�أي�توصية�بخصوص�سياسة�التدخل�الذكية����شؤو��م�،�ا��زائر��ن�أي�برنامج�نمو�اقتصادي�

البلديات�وانحياز�المجالس�البلدية����إدارة��فلقد��انت��دارة��ستعمار�ة���ع��ف�دوما�وتؤكد�عدم�كفاءة�رؤساء

�ايرادات� �تدفع �مثلا�بأن �ليقرروا � �الكفاية �فيھ �بما �مؤ�ل�ن �انفس�م �يرون ��انوا �البلدية �رؤساء �أما الدواو�ر�،

� �البلدية �مصا�� �يخدم �بما �وتصرف �البلدي �المجلس �صندوق �الدواو�ر�ا�� ��� �للبلديات �التا�عة بصفة��-�ملاك

 .)33(صرف�ا�لفائدة��ور�ي�ن�دون�سوا�معامة�و�ذا��ع���

فاتخذت�،�ا��فاظ�أفضل�من�الما����ع���موارد�الدواو�ر��1905ارادت�ا���ومة�العامة�ابتداءا�من�سنة�

��يئة�الموارد�،�: لا�تقتطع�من��ذه��موال�ا��اصة�إلا�النفقات�ال�����م�مجموعة�ا��زائر��ن�خصيصا�ن�قرارا�بأ

ولكن��ل�تم�اح��ام��ذه�القواعد��جبار�ة��ش�ل�جيد�؟�لقد�لوحظ����سنة�،�...خ��يةإ�شاء�المسالك�،�أعمال�

إذ�أن�رؤساء�البلدية�لم���تموا�بصرف��ذه�،�أن�مبالغ�إيجار�البلدية�التا�عة�للدواو�ر�تم�اكتناز�ا�فقط��1911

�موال�المتأتية�من�تلك��من�جديد�ع���التذك���بأن�1916سنة�العام�اضطر�ا��اكم�. �موال�لفائدة�ا��زائر��ن

�ح���اقتطاع�أجور��عوان� �يمنع ،��)34(م��ا�ا��زائر��ن�ملاك�لا�يمكننا�جمع�ا�مع�موارد�البلدية��خرى�و�ان

ص��ان�بمثابة�المخالفات�المع�ودة�ال����عاي��ا�قضاة�. ك.ا����البلدية�����ب�ر غ���القانو�ي�لأ �فالإيجار ومع�ذلك�

����عض�ا��الات��ان�يتم�شراء�عقارات� ).35(دون�أن�ي�ون����مقدور�م�فعل�أي����ءالص������غالب��حيان�

أرا����البلدية��وضم�ا�لأملاك�الدوار�،�فدوار��اس�ئجار فلاحية��معروضة����المزاد�العل����من��موال�المتأتية�من�

اس�ثمار��ذه��را����عن�و�تم�،�مسّار�استطاع�أن�يتملك�أرا����بلدية�خارج�إقليمھ�����ل�من�شيار�وتلمو�ي�

طر�ق�كراء�ا�للفلاح�ن�المقيم�ن��ناك����تلك�الدواو�ر،�و�ان�يتم�توثيق��ذه��را�����لصا���الدوار��ح���تصبح�

�قام� �أو �السن�ن �لعشرات �ولو �آخر ���ص �استغل�ا �م�ما �التقادم �عل��ا ��سرى �ولا ،� �انتقال�ا �أمام حاجزا

  .)36(�ستعمار�و����مطابقة�ل��قيقة�ومعنونھ�ل�ا��باستصلاح�ا�لأ��ا�مب�ية�ع���وثيقة����نظر 

�ال��� � ��را��� �صعو�ة �إ�� �راجع �وذاك ��نتا�� �مردود�ا �للدواو�ر�بضعف �التا�عة �البلدية �أرا��� تم��ت

���ستأجر�ا ��نتاج�،الفلاحون �وسائل � �ع�� �الفلاح �واعتماد ،� �خصو���ا �وقلة � �أو�لصغر�مساح��ا �لوعور��ا إما

� �لفقره �نظرا �ع���. البدائية �للقضاء � �المبيدات �ولا ��سمدة ��ستعملون �لا �ال�ومينال �أرا��� ��� وا��زائر�ون
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�لا�تتطلب�� �العملية �و�ذه �بورا، �وترك�ا �حبو�ا � �أراض��م �زراعة �إ�� �يضطرون �مما �المياه �ا�� �و�فتقرون ا��شرات

�،�"،��ا��صاد�والدرس����فصل�الصيف���ا��رث�والبذر����فصل�ا��ر�ف" أك���من�حملت�ن��موسميت�ن�و�ما�

و�ذا�ما�يوفر�للمزارع�الوقت�ال�ا���لممارسة��شاط�آخر�يتمثل����العمل�الموس���أو�اليومي�����مزارع�ال�ولون��أو�

فأرا����البلدية�لم�يكن��شأ��ا�إذا�أن�تمثل�احتياطات�عقار�ة�معت��ة�����،خماس�عند�كبار�الملاك�ا��زائر��ن�

��ا��زائر��ن�كما�ادعت��دارة��ستعمار�ة�،و�ح���تر�ية�الموا����ال����انت�تمثل�تقليديا��شاطا�المستقبل�لصا�

و�فعل�ان�شار�مزارع�،�أساسيا����الدوار�تراجعت��ش�ل�م��وظ�بفعل�تناقص�مساحات�البور�ومساحات�الر���

ياه�والغابات�،�وصارت�العائلات�ال�ولون�قرب�الدوار�و�شديد�ا��ناق�ع���مر�ي�الماشية�خاصة�من�طرف�إدارة�الم

� �المتنقلة �شبھ ��ي��ؤونالموسعة �ماشي��م �تقلصت ��ستقرار��لما �ا�� �مر�، �أرغم �ع����واكما �المستقر�ن الموا���

  .التخلص��م��ا�او�تقليص�ا

  

ـــة   :خاتمــــــ

�ينطبق�ع���مخت �ما لف�الدواو�ر�و����خ���فإن�أوضاع�الفلاح�ن�ا��زائر��ن�بدوار�مسّار�لم�تتحسن�و�ذا

� �المختلطة �أو�البلديات �الصلاحيات ��املة �للبلديات �التا�عة �سواء ��صلاحية�، �المحاولات ��عض �من �الرغم ع��

�فقر� �ع�� �ا��فاظ �أجل �من �خداعية �أساليب ��عت���ا �وال�� �رؤساء� ،�ا��زائر��نالفر�سية �من ��ل �أن حيث

م��ستعماري�وتلبية�مصا���المعمر�ن�،�أما�مصا���البلديات�أو�ا���ام��دار�ون��انوا��عملون�ع����سط�النظا

�إ� �أ �ش �جمعيات �ومضاعفة �الضرائب �جمع �يخص �فيما �عدا �ما �ا�تمام �أد�ى ��ع��و��ا �يكنوا �فلم ا��زائر�ون

ف�انت�أرا����البلدية�وسيلة�لمراقبة�س�ان��ر�اف�والتحكم���� .وتحصيل�عوائد��يجارات�من�ارا����البلدية�

�ا �يخدم �بما ��������نتاج �تطلب ��مر�الذي ��ورو�ية �السوق �حاجة �حسب ��ستعمار�ة ��قتصادية لمصا��

  .الفلاح�وج�ده���دمة��ده��غراض
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