326-305 o o @ (32024) 02 :suall 10 :ulell © Gl il Alma
(ISSN: 2477-9954, EISSN: 2602-5485)

https://www.asjp.cerist.dz/en/PresentationRevue/391

Gykial) b Ailedalig 8 i 3281 (a5 2 Admal bl i
(BNA) (6 032l Mo} cliccd Zuga V) 2yl i b 2oty nat b1
(> 3gad

Murabaha Contract under Algerian Law and Its Applications in Banks
- Real Estate Murabaha in the Islamic Banking Window of the National
Bank of Algeria (BNA) as a Model-
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Abstract :

This study aims to understand the nature of the Murabaha contract and clarify its Shariah
ruling and legal framework, given that it is one of the most commonly used financial products

in Islamic banks and windows, especially with the emergence of new regulations represented
by Regulation 20-02 and Instruction 20-03. The study also examines the suitability of the
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environment for its application. The necessary procedures for the real estate Murabaha
contract in the National Bank of Algeria were reviewed and studied from a Shariah
perspective. It is noted that Regulation 20-02 and Instruction 20-03 draw heavily from
Shariah Standard No. 08 related to Murabaha. When studying this contract in the Islamic
banking window of the National Bank of Algeria, it was found that it relies on the laws
introduced by the Algerian legislator. However, there are criticisms: the use of the French
language in related documents and the excessive number of procedures. Overall, the bank
significantly relies on banking Murabaha according to Shariah principles.

Keywords: Murabaha; National Bank of Algeria; Islamic banks.
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m BANQUE HATIONALE D' ALGERIE

o 3 2
- Ouvertured'un cDmptacheque |;I=rmq||z etson pru\ﬂs\onnzrnzntdu o111 s note circulaire o 2250 du afeSizaza.
montant des frais de dossier,
- Wersement d'un dépét de garantie (Hamich Al Jiddiya)
- Signaturs de Mengagement d'achat du logement auprés de la bangue qui doit agence : NN
comporter Pindication des spécificitds du logement 3 acquérir et les e
obfigations de chacune des parties contractantes | Offre Mourabaha immobilier
- Signature du contrat de vente du logement | - Bgs;.ll.la!;_d.e_la_sm.ulall.o.n
-Recusil des garsntias ci-aprés: MNom et prénoms
- Date de naissance ©
*  La souscription, avec subrogation au profit & |a bangue, d'une police &assurance - Rewvenunet mensuel : 44 BoB.rg DA
ddcksIAD Takatul § - Prix d'schat du logement 1 = 111 124.60 DA
*  La souscription, avec subrogation au profit de |a bangue d'une pofice d'assurance - DEpét de garantie « Hamich Al Jiddiya = £255 3

catastrophes naturelles « CAT-NAT u§ - Prix devente dulogement : 3 24z 72e.g¢ DA
*  Lerecueil de I'hypothégue de premier rang au profit de |2 banque dés le transfert - Delzi de paiement maximum 254 MOIS
= proprigte, - Déli de paisment demande 1 255 MOIS
- Freis et commission de gestion en TTC : 44 04244 DA
+ Validité de I'offre: - Lamarge appiquée 5758
- Mensualité f42 548.51 DA
4Lz durée de validite de cette offre est de 15 jours & compter de |3 date de 52 - Prisnderevient:iz g DA

délivrance,
. + Les documents 3 fournir en cas d'acceptation de la présente offre :
-3 [ | - Laprésente offre revétue de votrs signature |
- Une demande d'achat Moursbaha lmmobilier s=ion le modile |
identité =n cours de validits

- Unecopie de I3 pigce
Le Demandeur Le Directeur d'sgence - Fiche famifiale j
- Acte de naissance ;
-  Certificat de résidence ;
@ Tt ) - Copis de Iz carts fiscale pour les entrepreneurs individuels |
= - Amzestation de travail récente et les trois dernidres fiches de paie ou le releve
des émoluments pour les salariés

- Les trois derniers avertissements fiscaux ou tout autre justificatif de revenu
pour les non-salariés §

- Lesbilans =t comptes de résultat des trois derniers =xercices pour les non-
salarids [commergant]} postulant 3 un financement supérieur 3 vingt millions
de DA

- Un extrsit de réle de date récente pour les non-salariés |

- Unme autorisation de consultation de |a centrale des risques Entreprizes et
Ménages « CREM » signde.

(1 4253)
(2aa4y) (14a4g)

Ne Nombre de personnes 3 charge 02 = TR
BMNA BANQUE NATIONALE D'AL CERIE

Autrs Bangu Amnnexe IV a la circulaire n2220 du 03/08/2020.

Type dengagement. DEE: BECHAR
DEE: ]
Montant de I'échéance . ACENCE: TINDOUF 411

Diate de la demniére échéance

DEMANDE DFE 1A MOTRABAHA INAMOBITIFR

T-LE CO-ACOUEREUR I-L'ACQUERELR

1- IDENTIFICATIONS: IIDENTIFIC ATION:

- Nom :
- Prémom :
Fals (lle) de . : - . Fil: (fille) de et de
Drate et lien d.z naissamnce [ R - Date et lieu de naissance :
Siustion familiale célibataire marié (&) veuf(ve) Situation |'=‘_“]_||.|:,|].e cehbal:\

Adresse du domicile actel -
N* tél (mobile, fixe) -
Piéce didentité N*
N* sécurité sociale . [
Registre de commerce N* ____ cieior... Identification fiscale ...
Domiciliation bancaire  bengue cce

2- SITUATION PROFESSIONNELLE:

Nom et adresse de I'employeur: N°Tél. 2-SITUATION PEOFESSIOMNMEITE-

Date recrurement : Nom et adresse de lemployen: : [N
Simation permanent (e. Contractuel (le) N Tal -
Poste occupés -

3- SITUATION FINANCIERE Poste occupés : PROFE

3SITUATION FINANCIERE:
a Revenus:
Rew 1: a _Fevenuw
S mmensuel: .. Feevenu mensuel de I'intéressé (scquéreur): 50 257.42 DAL

Eevenu du conjoint
Eevenu des enfants
... Aurre Benque ... A 5 dénailior)

(44ags) (34a4s)
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Dengagement~ ... B
Montant de I'échéance
Date de Ia derniére échéance..

Gl | Al
BANQUE NATIONALE D'ALGERIE

2o

2
i

Annexe || 512 note circulaire n® z2g0 du o3/odiz0z0.

IO-LE LOGEMENT A ACOUERIE
Engagement d"achat
1Formule d'acquisition: .

Acquisition d'un logement neuf achevé auprés d'un promoteur.
Je soussigne(e) (MriMme/Mell=) Mr: _ ayant fait une dermande
d*acquisition du financement pour I'achat du logement! acquis aupres d'un particufier
awec un contrat Mourabaha souscrit suprés de la BNA dont les caracteristiques et les
1- Renseiznements sur le bien immobilier objet de financement: conditions ont &t mentionnées dans ladite demande telles que approuvées par la

bangue sans modifications guelcongues,

X Acquisition d'un logement auprés 4'un particulier.

Typologie: APPARTEMENT Fi2
adresse - [

Prix convenu avec le vendeur ou le promoteur : 1 467 47218 DA

Je mengaged:

+. Finafizar Mopération d'achat avec le prix fixé par la banque pour le logement
comme suit

Prix initial : 2 111 124.60 DA Marge: 1356 890.93DA

1-  DEFOT DE GCARANTIE (Hamieh AT Jiddiva) Prix finalz 3 212 721.91 DA auguel Paccepte d'ajouter les frais de Popération
uniguement.
Montant de (minimum 10% du prix du logement) :146 T47.23 DA 2 Procéder & un versement, représentant un dépdt de garantie «Hamich Al

Jiddiya » quis'éleved 255 302.62DA

V- DECLARATION SUR. LHONNEUR 3. Autoriser I3 banque 3 prélever 3 perte dventuelle suite 3 ma rencnciation
(éventuelle) 3 'achat.
MNous attestons l'exactimde des informations portées ci-dessis af NoUs DoUs engageons 4 fourmir Ls banque s'angage 3 ne pas demander au dient un dédommagement qui depasse |3
ala BNA tous les renseignements, justificatifs complémentaires et autres informations valeur réelle des dommages subis suite 3 I'ventuelle renonciation 3 Machat,
nécessaires quielle jugera utile de nons demander et 'autorisons & procéder a leur vérification.
Fait aTINDOUF =
Fait A Tindenf =
SICNATURE DE L' ACQUERE
Signature du clisnt La banqus

(6444s) (54a4s)

E‘ sl el o pdl ali
TYTY BANQUE NATIOMALE D'ALCERIE

Annens VIl 3 la note circulaire n° 2290 du o3fedizaze.

I = oio3/z0x

Dirjet : AJS de votre demandes de MOURABAHA Immobilier.

En réponse & votre demande de MOURABAHA IMMOSILIER du 16/oz/zoz1, mous svens le
plaisir de vous marquer notre sccord pour wous accompagner dans ka réalisation de votrs

projct  gqui  consiste  en  scquisiion  &un  logement  auprés  dun  particulier

(précisar la désignation compliz=) aux Conditions c-dessous @
-prix d= vente du lagement £z 267 47228 DA
-Dépét de garantic = HAMICH AL JIDDIYA =1 246 747,23 DA
-Déizi de paisment : 2go MOIS
-Fraiz =% commission 9= gestion du dossier en TTC E3 2e3.51 DA
-La marge sppliqués 1 75
-Mensuzlité : 27.342,08 DA

Mlows wous imvitons 3 vous rapprocher de notrs sgence powr accomplic les formalicds

suivantes i

~ouverture d'un compte chégue islamique =t son provisionnerment du montant des
frais de dossier.

—varsemant du dépst de garamtic (HAMICH AL NIDDIVA);

-signzturs dz Pengsgement d'achat du logement suprés de Iz bangque qui daoit
comparter Mindication des spéafictds du legement & acqudrir =t les obligations de
chacune des parties contractantes ;

-signature du contrat de wvent= du logement par devant = notaire diés zon
établizsamant,

Cet accord est valsble un mois 3 compter de |2 date de sa notification.

La directrice d'agence
(7aagds)

o il 3adl- golgll Aaals @ Auadl pglall 2 @ L il Alns o



325 o sl danl o galy cuudl g5 e

) C i

a superficie dn bien concerné est 12 suivante 46 m2 Y BANQUE NATIONALE D'ALGERIE
Le VENDEUR. st propriétaire dudit immeuble
03042018 devant Maitre
le 26/04/2018 an Bureau de la conservation de

I'avair acquis selon acte dressé le
notaire 4 cite

Anmexe VII i 1a circulaire n [l av 02082020,

sous e volum JJJ] 2 mméro [ I ) .
FICHE DE RENSEIGNEMENTS DE L'OPERATION MOURABAHA
IMMOEILIER
Acquisition d'un logement aupré: d'nn particulier 1
M-FRINDE LA VENTE:
Identification des pa
le prix convenu snme les dews (02) parties est DEUX MILLION SEPT CENT SODANTE ENTRE LES SOUSSIGNES

NEUF MILLE HUIT CENT VINGT DINARS 2 769 820.00 payable au comptant, par chaque

me
Demeurant a ©
de hanque.

Agiszant en sa qualité de propriétairs ci-aprés
dénommé(e) "LE VENDEUR" duns part
et

) . Mr: BANQUE NATIONAL D'ALGERIE
Fait e 07032011 Demeurant 3 -

ci-aprés dénomme(e) (=) "L'ACQUEREUR" d'autre part

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUTT:

gnature e partes Par les présentes, le VENDEUR, en s'oblig: eten ohlig solidai et indivisi
enfre eux ses héritiers et ayants cause 3 quelque titTe que ce soit 3 toutes les garantiss ordinaires
de fait et de droit les plus étendues en pareille matiére, promet 3 L' ACQUEREUTR, qui s'engage
4 lui vendre la bien objet de la promesse.
LE VENDELR L'acheteur
Tel que ledit bien existe, s'$tend. se comports et se poursuit avec ses zisances et dépendances,
dans 1'état of il sera am jour de la vente, et que L'ACQUEREUR. déclare bisn connaitre pour
l'zvoir préalablement visits
0" DESIGNATION ET ORIGINE DE LA PROPRIETE
(Faire une description du bien objet de la promasse ainsi que sa simation au jour des présentas
2t au jour de sa délivrance, & savoir ¢'il est libre de toute occupation ou occupé par le promettant.
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