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ʝʳء  :ملʨʳة لॽɿॽؗ ʦʤّʻي تʱة الॽنʨالقان ʙاعʨالق ʧعة مʨʺʳة، مॽنʙʺاءات الʛن الإجʨع الإماراتي، في قانʛʷʺوضع ال
ʚʽفʻاراً، على تॽʱة اخॽنʨاماته القانʜʱالǼ ِفʨي ʦل ȑʚال ،ʧيʙʺار الॼإلى القʹاء لإج ʧʽʻائʙة  الʨالقȃو ،ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶن الʨʺʹم

ʚʽفʻʱلة الʽʸع حȄزʨي وتʻاد العلʜʺالǼ زةʨʳʴʺال الʨع الأمॽحلة بʛلاً إلى مʨاء وصʹʱالاق ʙʻة عȄʛʰʳع . الʛʷʺال ȋأحا ʙوق
الإماراتي عʺلॽة الʻʱفʚʽ الʨʺʳʺǼ ȑʛʰʳعة مʧ القʨاعʙ والʹʺانات لʴʱقȘʽ الʨʱازن الʺʢلʨب بʧʽ الʺʸالح الʺʱعارضة لؔل 

فʙʴد القʨاعʙ الʱي يʨʺǼ ʦʱجʰها الʜʳʴ على أمʨال الʺʙيʧ، ؗʺا اسॼʱعǼ ʙعʠ أمʨال الʺʙيʧ مʧ نʢاق . لʺʙيʧ والʙائʧمʧ ا
وفي الʨقʗ نفʶه وضع الʺʛʷع الإماراتي في قʨانʧʽ أخȐʛ ؗقانʨني الإعʶار والإفلاس أنʤʺة . الʜʳʴ لاعॼʱارات مʨʻʱعة

ʜʳʴالǼ احʺʶأدّت إلى ال ʚʽفʻʱلفة للʱʵة مॽنʨقان  ʙاعʨالق Șها وفʽعل ʜʳʴقابلة لل ʛʽغ ʗي ؗانʱال ʧيʙʺال الʨأم ʠعǼ على
وʱʶȄهʙف هʚا الʘʴॼ اسʱعʛاض مʱʵلف أنʤʺة الʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ . العامة الʱي وردت في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة

 . ʻهاالʺعʙʺʱة في الȄʛʷʱع الإماراتي Ǽغʛض بॽان الاخʱلاف ॽɾʺا بʻʽها وॽȃان حالات تȘʽʰʢ ؗل م

 الإعʶار، الإفلاسالʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ، الأمʨال الʺʻʲʱʶاة مʧ الʜʳʴ،  :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

Abstract: 

Several legal rules governing the manner in which creditors can utilize the judicial 
power have been established by the legislator of the United Arab Emirates. In the event that 
the debtor has not voluntarily fulfilled his legal obligations, the court can order him to 
comply with the contents of the executive document by coercive means, as necessary, until 
the confiscated funds are sold and distributed. 

To achieve a balance between the conflicting interests of the debtor and creditor, the 
UAE legislator has surrounded the enforcement process with a set of rules and safeguards. 
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In addition, he clarified the rules governing the seizure of debtor funds and excluded certain 
debtor funds from the scope of seizure. In addition, the UAE legislator introduced different 
legal systems of enforcement into other laws which permitted the seizure of some of the 
debtor's assets that were not subject to seizure as prescribed by the general rules. The 
purpose of this study is to examine the various systems of enforcement on debtor's funds 
approved by the UAE legislation in order to clarify the differences between them and to 
indicate the case in which each of these systems could be applied. 

Keywords: Forced execution, Executive seizure, Unseizable funds, Insolvency, Bankruptcy 
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  : مقʗّمة

يʨلʙ الإنʶان، مʧ حʘʽ الʺʙʰأ، وʞॽɻȄ بȑʛء الʚمة، فالالʜʱام القانʨني هʨ عʛض ʡارȏ على الʚمة 
Ȟʺǽ ة، فلاॽالʺال Ȑʙة إحʳॽʱʻة بॽه الʺالʱالفعل في ذمǼ نيʨام القانʜʱا الالʚه ʙّلʨإلا إذا ت ʧʽأداء معǼ انʶام الإنʜإل ʧ

  .أو الʛʸʱف الانفʛادʻ، ȑافعأو الفعل الالʺʸادر القانʨنॽة ؗالعقʙ، أو الفعل الʹار، 

وعلॽه تʻفʚʽ هʚا الالʜʱام  وȂذا نʷأ الالʜʱام القانʨني في الʚمة الʺالॽة للإنʶان فإنه ॼʸǽح مʙيʻاً ومʕʶولاً،
فإذا قام الʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الʜʱاماته القانʨنॽة اخॽʱارȄاً فʻʽقʹي الʜʱامه وتعʨد . تʡ ʗʴائلة الʨقʨع في مʵالفة القانʨن 

ذمʱه الʺالॽة مʛʴʱرة مʧ عȑʛʸʻ الʺʙيʨنॽة والʺʕʶولॽة لأن الأصل في تʻفʚʽ الالʜʱام القانʨني ʖʶʴǼ نʟ الʺادة 
أما إذا امʻʱع الʺʙيʧ عʧ . هʨ الʻʱفʚʽ الاخॽʱارȑ  1985لʻʶة  5ملات الʺʙنॽة الإماراتي رقʦ مʧ قانʨن الʺعا 339

تʻفʚʽ الʜʱاماته القانʨنॽة اخॽʱارȄاً فلا بʙيل مʧ اللʨʳء إلى الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ لإجॼار الʺʙيʧ على الʨفاء Ǽالʜʱاماته 
قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي فʽلʜʱم  مʧ 380وʧȞʺȄ أن ʨȞǽن هʚا الʻʱفʚʽ عʻʽاً ʖʶʴǼ الʺادة . القانʨنॽة

أو الالʜʱام Ǽإعʢاء أو  ع عʧ الॽʁام Ǽعʺل،اأم الʜʱاماً Ǽالامʻʱالʺʙيʧ بʻʱفʚʽ الالʜʱام ذاته سʨاء أكان الʜʱاماً Ǽعʺل، 
وفي حال عʙم إمȞانॽة الʻʱفʚʽ العʻʽي فʦʱʽ الʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ جʺॽعها، والʱي تʨؔن ʲʺǼاǼة  مʻح شي،

  .1يالإماراتمʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة  391ʹʺان العام للʨفاء بʙيʨن الʺʙيʖʶʴǼ ʧ الʺادة ال

والʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ هॼɺ ʨارة عʧ نʤام قانʨني يʧʺʹʱ إجʛاءات قانʨنॽة مʱعاॼʀة لʻʱفʚʽ الالʜʱامات القانʨنॽة 
ولا ʧȞʺǽ اللʨʳء . ʜʱامه اخॽʱارȄاً الʺȄʨʱʴة على عȑʛʸʻ الʺʙيʨنॽة والʺʕʶولॽة عʙʻما ʻʱʺǽع الʺʙيʧ عʧ الʨفاء Ǽال

 ȑقʹائي أو أ ʦȞل حȞن على شʨȞǽ ʙق ȑʚʽفʻت ʙʻعلى س Șʴال ʖإلا إذا حاز صاح ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱام الʤإلى ن
 ʛر آخʛʴحمʻة له مǽʚʽفʻʱة الʨه القʚن هʨالقان . ʠعǼ ʧʺʹʱة الإماراتي يॽنʙʺن الʺعاملات الʨذا ؗان قانȂو

ʚʽفʻʱالǼ علقةʱʺالعامة ال ʙاعʨالق  ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛʺǼ ادرʸة الإماراتي الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨفإن قان ،ȑʛʰʳال
 ʦة  42رقʻʶ2022ل  ʚʽفʻʱالǼ ةʸʱʵʺة الॽة القʹائʢلʶد الʙʴǽ ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱالǼ ًاً خاصاॽلʽʸاماً تفʤوضع ن ʙق

  .الȑʛʰʳ، وȂجʛاءات الʻʱفʚʽ، وأدواته القانʨنॽة

ʱقʹاء ال ȘȄʛʡ ʧع ʚʽفʻʱة الॽعʺل ȑʛʳوت ʙق ȑʚال ʧيʙʺعلى مال ال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴخلال إلقاء ال ʧم ʚʽفʻ
ʨȞǽن مالاً مʻقʨلاً أو مالاً عقارȄاً، وॽȃعه Ǽالʺʜاد العلʻي، وذلǼ ʥعʙ أن يʱقʙّم صاحʖ الʺʸلʴة ʢǼلʖ إلى دائʛة 

ʚʽفʻʱة الॽعʺلǼ ءʙʰالǼ ةʴلʸʺال ʖة صاحॼالʢم ʖلʢال ʧʺʹʱأن ي ʖʳǽ ʘʽʴǼ ʚʽفʻʱال .ʨه ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴوال 

                                           
  .وما يلʽها 121. ، ص2021 الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، ،نʛʸ أبʨ الفʨʱح، الʨجʜʽ في أحȞام الالʜʱام، دار الʻهʹة العॽȃʛة 1
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وسʽلة إجʛائॽة للʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ تʧʺʹʱ مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءات القانʨنॽة الʺʱلاحقة الʱي نʤʺها القانʨن 

ʥلʚة بʸʱʵʺهة الʳقاعها، والǽة إॽوآل ،ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴة الॽل عʺلʴد مʙʴ1ف .  

مʨال الʺʙيʧ ولʧِʲʱʶǽ ʦ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة أȑ مʧ أمʨال الʺʙيʧ مʧ قابلॽة الʜʳʴ علʽها فʳعل أ
جʺॽعها ضامʻة للʨفاء بʙيʨنه، ولʧؔ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة لʦ يʧَʰʱ هʚا الʱعʺʦॽ الȑʚ ورد في قانʨن الʺعاملات 

  .الʺʙنॽة فأخʛج Ǽعʠ الأمʨال مʧ قابلॽة الʜʳʴ علʽها فلʜʳǽُ ʦ الʜʳʴ علʽها

ʳʴالǼ اصʵام الʤʻوضع ال ʙة الإماراتي قॽنʙʺاءات الʛن الإجʨذا ؗان قانȂد ما وʙʴف ʧيʙʺال الʨعلى أم ʜ
ʨʳǽز أن ʜʳʴǽ علॽه وما لا ʨʳǽز أن ʨȞǽن مʴلاً للʜʳʴ، فإن Ǽعʠ القʨانʧʽ الʵاصة الʱي صʙرت في الʺʛحلة 

 ʦن رقʨقانǼ مʨسʛʺǼ ادرʸن الإفلاس الʨة ؗقانʙʴʱʺة الॽȃʛة في دولة الإمارات العʛʽة  9الأخʻʶن 2016لʨوقان ،
ʦن رقʨقانǼ مʨسʛʺǼ ادرʸار الʶة  19 الإعʻʶادر 2019لʸلة الʨقʻʺال الʨق في الأمʨقʴن ضʺان الʨوقان ،

 ʦرق ȑادʴن الاتʨالقانǼ4  ةʻʶي  2020لʱال الʨالأم ʠعǼ على ʜʳʴاز الʨة أدت إلى جॽنʨاماً قانȞأح ʗوضع ʙق
  .كانʗ مʻʲʱʶاة Ǽالأصل مʧ قابلॽة الʜʳʴ علʽها ʨʺǼجʖ القʨاعʙ العامة الʱي وضعها قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة

 ʧة مॽنʙʺاءات الʛن الإجʨص قانʨʸن ʧʽاضح بʨلاف الʱل في الاخʲʺʱي تʱا والʻʱة دراسॽالȞإش ʛهʤا تʻوه
جهة، والʨʸʻص القانʨنॽة الʵاصة مʧ جهة أخȐʛ، فقʙ حʙدت الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة في قانʨن الإجʛاءات 

 ʠعǼ ʗلات والعقارات، ووضعʨقʻʺعلى ال ʜʳʴني للʨام القانʤʻة الॽنʙʺة الʹʺان العام الʙاءات على قاعʻʲʱالاس
 ʧعة مʨʺʳم ʛʸʴل الʽʰدت على سʙلأجله، وح ʜʳʴال ʦʱي ȑʚال ʧيʙز والʨʳʴʺالʺال ال ʧʽب ʖاسʻʱورة الʛʹك
الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها لʺʛʰرات مʱʵلفة في حʧʽ أن الʨʸʻص الʱي وردت في القʨانʧʽ الʵاصة 

ʙة عʛؔف ʧال مʨالأم ʧم ʙيʙالع ʗجʛهاأخʽعل ʜʳʴاز الʨح . م جॽضʨت ʘʴॼا الʚخلال ه ʧعى مʶا نʻفإن ʥلʚول
الاخʱلاف الʨارد بʧʽ الʤʻام العام للʜʳʴ، وقʨاعʙ الʜʳʴ الأخȐʛ الʱي وردت في نʨʸص قانʨنॽة خاصة، 
وسʴʻاول فهʦ مʛʰرات هʚا الاخʱلاف فهل اسʱهʙف الʺʛʷع إخʛاج Ǽعʠ الأمʨال مʧ قائʺة الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز 

ʜʳʴدة الʙʴوفاً وحالات مʛʣ اجهاʛلإخ ȋʛʱأم إنه اش ʛاشॼل مȞʷǼ هاʽوج . علʛʵا الʚل هȞʷǽُ ه فهلॽاء علʻȃو
عʧ الʺʙʰأ العام في عʙم جʨاز الʜʳʴ على Ǽعʠ الأمʨال تʨجهاً تॽɻȄʛʷاً مʱʵلفاً لȐʙ الʺʛʷع الإماراتي أم إنه 

  .ولة الإماراتجاء لʹʛورات خاصة فʛضʱها ॽʰʡعة القʨانʧʽ الʙʳيʙة الʱي صʙرت في د

 ʜʳʴز الʨʳǽ ي لاʱال الʨدت الأمʙي حʱالعامة ال ʙاعʨان القॽʰصفي لʨهج الʻʺال ʘʴॼا الʚع في هॼʱʻوس
 ʥلʚ علʽها Ǽغʛض تʨضॽح مʛʰرات هʚه الاسʻʲʱاءات، والʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛها للاسʱفادة مʧ هʚه الاسʻʲʱاءات وؗ

ءات، ؗʺا إنʻا سʱʶʻعʺل الʺʻهج الʴʱلʽلي لॽʰان بॽان مʨقف الʺʛʷع في القʨانʧʽ الʵاصة مʧ هʚه الاسʻʲʱا
  .الاخʱلاف في الʺʨقف الȄʛʷʱعي لȐʙ الʺʛʷع الإماراتي ومʛʰرات هʚا الاخʱلاف

                                           
1 ،Ȏافʴن الإماراتي، دار الʨفي القان ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱحان، الʛʶاح الʱالف ʙʰع ʛȞǼ ،ةʙʴʱʺة الॽȃʛوما  146. ، ص2021 الإمارات الع

  .يلʽها
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وسʻقʨم بʱقʦॽʶ هʚا الʘʴॼ إلى مʧʽʲʴॼ رئʘʽʴǼ ʧʽʶॽ نʻʱاول في الأول مʻهʺا الأمʨال الʱي اسʻʲʱاها 
ʛاءات الʺʙنॽة، ثʦ سʻʱʻاول في الʺʘʴॼ الʲاني مʨقف الʺʛʷع الإماراتي مʧ جʨاز الʜʳʴ علʽها في قانʨن الإج

 ʜʳʴال ʦʱلاً أن يʨʰح مقॼها فأصʽعل ʜʳʴال ʧالأصل مǼ اةʻʲʱʶم ʗي ؗانʱال الʨه الأمʚه ʧاصة مʵال ʧʽانʨالق
  . علʽها

  : الʖʲॺʸ الأول

  القʦاعʗ العامة في أمʦال الʗʸيʥ الʯي لا ʦʱǻز الʚʱʲ علʻها

ǽʚʽاً ʻȞʺॽɾه اللʨʳء إلى قʹاء الʻʱفʚʽ، والʺʢالॼة Ǽافʱʱاح دعȐʨ الʻʱفʚʽ، وقʛʳʺǼ ʙد أن ʱʺǽلʥ الʙائʧ سʙʻاً تʻف
ة مʧ قʰل الʺʙيʧ أو على عقاراته ʨؗلات الʺʺلʨقʻʺالة على الʴه الʚفي ه ʚʽفʻʱال ȑʛʳǽ . ʚʽفʻʱا الʚن هʨȞǽ ىʱوح

مʧ الʛʷوȋ والʺॼادȏ  صʴॽʴاً مʧ الʻاحॽة القانʨنॽة فلا بʙ أن يʨʱافʛ في الʺال الȑʚ يʦʱ الʜʳʴ علॽه مʨʺʳعة
 ʧيʙʺعلى مال ال ʜʳʴع الॽʀʨت ʙʻاعاتها عʛم ʖʳǽ يʱالأول(ال ʖلʢʺع )الʛʷʺال ʜʳǽُ ʦه لʶنف ʗقʨوفي ال ،

الʺʢلʖ . (الʜʳʴ على ؗافة أمʨال الʺʙيʧ بل اسʻʲʱى Ǽعʠ الأمʨال مʧ جʨاز الʜʳʴ علʽها لاعॼʱارات مʙʴدة
 ). الʲاني

  :لʲʸل الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ الॺʸادئ والʙʵوȉ العامة: الʠʸلʔ الأول

 ʧيʙʺع الʻالقʹاء، وم ʙي ʗʴلاً أم عقاراً تʨقʻاء ؗان مʨز سʨʳʴʺوضع الʺال ال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴف الʙهʱʶǽ
مʧ الʛʸʱف بهʚا الʺال، وذلǼ ʥغʛض الʴفاȍ على حقʨق الʙائʧ الʴاجʜ، لاسॽʱفاء ديʻه مʧ ثʺʻه عʙʻ بॽع هʚا 

ʹʵت ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱة الॽفإنَّ عʺل ʥلʚالʺال، ول ȏادॼʺال ʧعة مʨʺʳʺع الأول(ع لʛالف ( ȋوʛʷوال)انيʲع الʛي ) الفʱال
  .لا بʙّ مʧ مʛاعاتها نʛʤاً لʨʢʵرة نʱائج عʺلॽة الʻʱفʚʽ على سʛʽ حॽاة الʺʙيʧ ومʶاسها ʴǼقʨقه الʙسʨʱرȄة

ة أمʨال الʺʙʰأ العام في الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ أن ؗاف :الॺʸادئ العامة الʯʸعلقة Ǻالʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ: الفʙع الأول    
الʺʙيʧ ضامʻة لʙيʨنه وʨʳȄز الʜʳʴ علʽها سʨاء ؗانʗ هʚه الأمʨال عقارات أم مʻقʨلات، ولʧؔ الʺʛʷع الإماراتي 
وتॽɿʵفاً لʙʴة الآثار الʶلॽʰة لهʚه العʺʨمॽة وضع Ǽعʠ القʨاعʙ الʺʵففة الʱي ʧȞʺǽ تॽʰʢقها عʙʻ الʜʳʴ على 

ʧيʙʺال الʨأم.  

ʚمة الʺالॽة مʧ مʨʺʳع الʴقʨق والالʜʱامات الʺالॽة ولا شǼ ʥّأن حقʨق تʨؔʱن ال: مʗʮأ الʸʷان العام: أولاً 
 ʧابي مʳǽالإ ʖانʳعلى ال Ȍد فقʛنʺا تȂة وॽابʳǽة والإॽʰلʶها الʛاصʻعǼ ةॽمة الʺالʚد على ؗامل الʛلا ت ʧʽʻائʙال

ॽمة الʺالʚاه الʳت ʧيʙʺال ʨʻلؔه دائʺǽ ȑʚفي الʹʺان العام ال ȘʴالǼ ىʺʶǽ ا ماʚمة، وهʚه الʚهʧيʙʺة لل .  

مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة، فؔل أمʨال  391وقʛّؗ ʙس الʺʛʷع الإماراتي قاعʙة الʹʺان العام في الʺادة 
الʺʙيʧ ضامʻة للʨفاء بʙيʨنه، ʨʳॽɾز إذاً أن يʨقع الʜʳʴ على أȑ عʛʸʻ مʧ العʻاصʛ الإʳǽابॽة للʚمة الʺالॽة، 

بʙيʻه الȑʚ تʦ مʧ أجله بʙء عʺلॽة الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، وȑʛʶȄ بل ʨʳǽز تॽʀʨع الʜʳʴ على ؗل أمʨال الʺʙيʧ للʨفاء 
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هʚا الʺʙʰأ وهʨ صلاحॽة ؗل أمʨال الʺʙيʧ لॽʀʨʱع الʜʳʴ علʽها ولʨ ؗان للʨفاء بʙيʧ لʙائʧ عادȑ أو مʺʱاز أو 
ʜʳʴقع الʨه أن يʻȞʺǽ ن، بلʨهʛʺعلى الʺال ال ʜʳʴع الॽʀʨʱال بʲʺل الʽʰعلى س ʧتهʛʺال ʧائʙم الʜʱفلا يل ،ʧتهʛم 
الʻʱفȑʚʽ على أȑ مال آخʛ، والعʝȞ صॽʴح أǽʹاً ʨʳǽ ʘʽʴǼز لʙائʧ عادȑ أن ǽقʨم بॽʀʨʱع الʜʳʴ على مال 

ʛآخ ʧدائ ʧيʙفاء بʨن للʨهʛʺال ʧيʙʺال . ʧم ʧʽمال مع ʟॽʸʵت ʧȞʺǽ ة أنه لاʙه القاعʚه ʛȄʛفي تق ʖʰʶوال
 ʛآخ ʧاحʺه دائʜز أن يʨʳǽ لا ʘʽʴǼ ʧʽمع ʧدائ ʧيʙفاء بʨلل ʧيʙʺال الʨقي أمʢʻʺال ʧا الʺال، فؔان مʚه ʧʺفي ث

وعلى ذلʥ فإنّ الʹʺان العام يʜّ̔ʺʱ . 1أن ʨȞǽن ؗل مال مʧ أمʨال الʺʙيʧ ضامʻاً للʨفاء ȞǼل ديʧ مʧ ديʨنه
  .Ǽالعʺʨمॽة والʺʶاواة 

فهʨ يǼ ʦʶʱالعʺʨمॽة لأن الʻʱفʚʽ الʧȞʺǽ ȑʛʰʳ أن يʖʸʻ على عʺʨم أمʨال الʺʙيʧ، وʱʶȄفʙʽ مʻه عʺʨم 
ʧʽʻائʙال .ॽɾ عॽʀʨʱء بʙʰالǼ ًماʜن ملʨȞǽ ه دون أنॽعل ʜʳʴلل ʧيʙʺال الʨأم ʧاء مʷǽ ار ماʱʵǽ أن ʧائʙز للʨʳ

 ʖلʢǼ أʙʰأن ي ȋʛʱʷǽ على العقارات، ؗʺا لا ʦلات ثʨقʻʺعلى ال ʜʳʴالǼ ًم أولاʨقǽ ؗأن ʧʽعلى مال مع ʜʳʴال
ʙائʧ أن ʢǽلʖ إǽقاع الʜʳʴ على وعلى ذلʨʳॽɾ ʥز لل. الʜʳʴ على الʺال الأقل ॽʀʺة ثʦ على الʺال الأكॽʀ ʛʲʺة

 ʜʳʴقع الʨأن ي ʧائʙلل Șʴǽ اʺؗ ،ʧيʙالǼ فاءʨد تؔفي للʨلات أو نقʨقʻʺلؔاً لʱʺم ʧائʙؗان ال ʨةً ولǽاʙالعقارات ب
 ʦة ثʺॽʀ ʛʲعلى الʺال الأك ʜʳʴع الॽʀʨʱأ بʙʰأن ي ʧائʙز للʨʳǽ اʺؗ ،ʗقʨال ʝد في نفʨلات ونقʨقʻعلى عقارات وم

، وʨʺȃجʖ فʛؔة العʺʨمॽة فإن الʙائॽʢʱʶǽ ʧع الʻʱفʚʽ على أȑ مʧ أمʨال الʺʙيʧ دون الʛʤʻ على الʺال الأقل ॽʀʺة
 ʧائʙله، ؗʺا إنّ الʰأو ق ʧائʙال Șء حʨʷخ نȄارʱل Șلاح ʗه في وقॼʶʱاء اكʨا الʺال سʚله ʧيʙʺاب الʶʱاك ʗقʨل

ʨʳॽز للʙائʧ أن ǽقʨم بॽʀʨʱع ɾ 2غʛʽ ملʜم أǽʹاً ʛʺǼاعاة الʻʱاسʖ بʧʽ ديʻه وʧʽȃ الʺال الȑʚ أوقع الʜʳʴ علॽه
 ʗؗان ʨا لʺؗ ،ʧيʙة الʺॽʀ ʧم ʛʲها أكʱʺॽʀ ʗؗان ʨلات ولʨقʻعقارات أو م ʧم ʧيʙʺة لل ʨؗال مʺلʨعلى أم ʜʳʴال
ॽʀʺة الʙيʧ لا تʳʱاوز العʧȄʛʷ ألف درهʨʳॽɾ ʦز للʙائʧ أن ʢǽالǼ ʖإǽقاع الʜʳʴ على مال تʳʱاوز ʱʺॽʀه الʺائة 

ʙة Ǽأن الʙائʧ الǽ ȑʚقʨم Ǽإǽقاع الʜʳʴ على مال معʧʽ للʺʙيʧ لا ǽأمʧ عʙم ألف درهʦ، وتؔʺʧ علة هʚه القاع
مʜاحʺة دائʧ آخʛ له في هʚا الʜʳʴ ولʚلʥ وحʱى ʧʺʹǽ لʻفʶه الʨʸʴل على مʰلغ ديʻه فلا ʛʢʹǽ لاحقاً إلى 

ʧيʙلغ الʰم ʧة مʺॽʀ على مال أعلى ʜʳʴǽ ز له أنʨʳॽɾ ʧيʙʺلل ʛعلى مال آخ ʙيʙج ʜʳقاع حǽف. 3إȞǽ ل ولا

                                           
وما  12. ، ص2016 الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، نʛʸ أبʨ الفʨʱح، الʨجʜʽ في الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة والعॽʻʽة، دار الʻهʹة العॽȃʛة، 1

  .يلʽها
دار الʻهʹة العॽȃʛة، ، الॼʢعة الأولىل محمد إبʛاʦॽʂ، أحʺʙ مʨʺʴد سعʙ، الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة، الʜʳء الأول، الʛهʧ الʱأمʻʽي، جلا 2

  .10. ، ص1998القاهʛة، 
، 2014مॼʱȞة الʳامعة، الʷارقة  ،الॼʢعة الʲانॽة عʙʰ الʙʽʺʴ الʳʻاشي، شʛح قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة، آثار الȘʴ وانقʹائه، 3

  .وما يلʽها 159. ص



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 18 الʗة 3 العʹʴ120-94 :ص ص 2023 ال  

 

  بي؈ف ماليه. د
  ɸالة نصّار. د

ستȞناة من اݍݱݨز  أموال
ُ
 القاعدة التنفيذيالمدين الم

  - 100 -  ماراȖيدراسة ࡩʏ الȘشرʉع ל  وטستȞناء
 

الʹʺان العام للʙائʧ العادȑ حȘ الॼʱʱع، فإذا خʛج مال مʧ أمʨال الʺʙيʧ مʧ هʚا الʹʺان وقʗ الʻʱفʚʽ فلا 

 ȑازॽأو ح ȑعقار ʧهʛؗ خاص له ʧʽأمʱع بʱʺʱي ȑʚال ʧائʙعه على خلاف الॼʱʱأن ي ȑالعاد ʧائʙع الॽʢʱʶǽ1.  

خلال تȄʛʷعه لعʺلॽة الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ  لا ʱʶǽهʙف الʺʛʷع مʧ: القʦاعʗ الʳʸففة لʗʮʸأ الʸʷان العام: ثانॻاً 
 ȑدʕدون أن ي ʧائʙال ʧيʙفاء بʨة اللازمة للॽنʨالأدوات القان ʧʽعى إلى تأمʶǽ نʺاȂاله وʨة أمॽɿʸوت ،ʧيʙʺة الॼʀمعا

ʧيʙʺة الʴلʸʺǼ ارʛإلى الإض ʥذل . ʠعǼ ،ة الإماراتيॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوضع في قان ʙع قʛʷʺفإن ال ʥلʚول
الʱي تʴاول الʅॽɿʵʱ مʧ الآثار الʶلॽʰة لقاعʙة الʹʺان العام ولا سॽʺا ما يʱعلʙʰʺǼ Șأ عʙم  القʨاعʙ القانʨنॽة

  :ومʧ أهʦ هʚه الʨسائل. وجʨب الʻʱاسʖ بʧʽ الʺال مʴل الʜʳʴ والʙيʧ الʺʨʳʴز Ǽه

، وʦʱȄ ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ دعȐʨ قʛʸ الʯʹاسʔ بʸॻɾ ʥʻة الʸال الʦʱʲʸز وʸॻɾة الʗيʥ الʦʱʲʸز لأجله   -1
Ǽ على ʜʳʴال Ȑʛال الأخʨاقي الأمǼ ʧع ʜʳʴزوال ال ʖلʡو ʧيʙʺال الʨأم ʠما . عʙʻع ʥث ذلʙʴȄو

مʧ قانʨن  ǽ246قʨم الʙائǼ ʧالʜʳʴ على أمʨال تʳʱاوز ʱʺॽʀها ॽʀʺة مʰلغ الʙيʧ، فأجازت الʺادة 
يʨُقع الʜʳʴ في : الإجʛاءات الʺʙنॽة الاتʴادȑ أن ʨȞǽن إǽقاع الʜʳʴ في حʙود الʙيʧ الʺʢالǼ ʖه Ǽقلʨها

ʙال حʨة الأمʺॽʀ مع ʖاسʻʱأجله لا ت ʧز مʨʳʴʺال Șʴة الʺॽʀ ʗذا ؗانȂه، وǼ ʖالʢʺال ʧيʙود ال
 ʟʱʵʺالقاضي ال ʧم ʖلʢǽ أن ʧيʙʺها جاز للʽز علʨʳʴʺال-الʨالأح ʖʶعلى  - ح ʜʳʴال ʛʸق

ة له والʱي ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها ʨؗاله الʺʺلʨأم ʠعǼ . هॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺل الʰق ʧم Ȑʨعʙه الʚفع هʛوت
قاضي الʻʱفǼ ʚʽاعॼʱارها مʧ مʻازعات الʻʱفʚʽ الʨقॽʱة، وʻȄعقʙ الاخʸʱاص بها لقاضي الʻʱفʚʽ  أمام

وʨʳȄز رفع هʚه الʙعȐʨ في أȑ حالة ؗانʗ علʽها إجʛاءات الʻʱفʚʽ . اخʸʱاصاً نॽɺʨاً مʱعلقاً Ǽالʤʻام العام
Șعلʱلا ي Ȑʨعʙه الʚع هʨضʨار أن مॼʱاعȃع، وॽʰل تʺام الʰق ʗرفع ʙالʺا أنها قʡ  ʘʴǼ ّفإن Șʴأصل الǼ

 ʧيʙلغ الʰها ومʽز علʨʳʴʺال الʨة الأمʺॽʀ ʧʽب ʖاسʻʱال ʛيʙقʱعلقاً بʱاً مॽلȞن شʨȞǽ ʖلʢالقاضي في ال
وȃأن تʙʴيʙ الʜʳʴ على Ǽعʠ هʚه الأمʨال Ȟǽفي للʨفاء ʰʺǼلغ الʙيʧ، فإنه  بʻʽها، اً ʙʳ تʻاسॼلǽ ʦفإذا 

 .2قي الأمʨالǽقʛر قʛʸ الʜʳʴ على هʚه الأمʨال وزوال الʜʳʴ عǼ ʧا

2-  ʝॻʶʳʯاع مع الʗة مع الإيʺȞʴʺة الʻȄʜد في خʨقʻال ʧلغ مʰاع مʙإيǼ مʨقǽ أن ʧيʙʺز للʨʳॽɾ ،
 ʗحالة ؗان ȑاع في أʙز الإيʨʳȄقع على ماله، وʨʺال ʜʳʴال ʥلʚول بʜʽف ʜاجʴال ʧيʙفاء بʨه للʸॽʸʵت

ʜʳʴ عʧ الʺال الʺʨʳʴز، علʽها الإجʛاءات الʻʱفǽʚʽة قʰل رسʨ الʺʜاد، وʛʳʺȃد الإيʙاع تʜول آثار ال
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  245وʱʻȄقل الʜʳʴ إلى الʺʰلغ الʺʨدع وفقاً لʺا تʟʻ علʽها الʺادة 

الإماراتي الʱي تǼ ʟʻالقʨل ʨʳǽز للʺʨʳʴز علॽه أن ʢǽلʖ مʧ قاضي الʻʱفʚʽ في أǽة حالة تʨؔن علʽها 

                                           
الآفاق  ،الॼʢعة الأولى مʢʸفى قʙʻيل، الʨجʜʽ في الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وفقاً لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة لʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، 1

  .وما يلʽها 175. ، ص2014الʺʛʷقة، عʺان، 
2  ،ʚʽفʻʱام الȞح أحʛافي في شʨح، الॽلاء فلʳة، نʲالʲعة الॼʢهʹة الالʻة،دار الॽʺة، علʙʴʱʺة الॽȃʛ132. ، ص2023 الإمارات الع.  
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ʴʺانة الʜدعه خʨم مقامه يʨقǽ لغ أو ماʰم ʛيʙاءات تقʛعلى الإج ʖتʛʱȄو ʜاجʴفاء للʨة على ذمة الʺȞ
وȄلاحǼ Ȏأنَّ إيʙاع الʺال لا ʧȞʺǽ . هʚا الإيʙاع زوال الʜʳʴ عʧ الأمʨال الʺʨʳʴزة وانʱقاله إلى ما أودع

أن ʨȞǽن إلا عȘȄʛʡ ʧ القʹاء أȑ لا ॽʢʱʶǽع أن ǽقʨم الʺʙيǼ ʧإيʙاع الʺʰلغ مॼاشʛة دون حʦȞ قʹائي إذ 
ʰم ʛيʙقʱم القاضي بʨقǽ أن ʖʳǽ ʧم ʝॽأنه لǼ نيʨالقان ʟʻال ʧم ʦفهȄم مقامه وʨقǽ أو ما ʧʽلغ مع

ʧيʙلغ الʰʺاً لȄاوʶدع مʨʺلغ الʰʺن الʨȞǽ ورة أنʛʹ1ال.  

، فإذا ؗان مʴل الʷǽ ʜʳʴʺل عʙداً مʧ الʺʻقʨلات، وقام الʺʛʹʴ بॽʰع 2الؒف عʥ الʷʸي في الॻʮع  -3
ان الʺʰلغ الʺʸʴʱل مʧ ثʺʻها Ȟǽفي للʨفاء Ǽالʙيʧ ال ʛʹʴُ̋ يلʜʱم Ǽعʹها، وؗ ȑʚ حʜʳت لأجله، فإن ال

مʧ قانʨن  278في هʚه الʴالة Ǽالؔف عʧ بॽع Ǽاقي الʺʻقʨلات وهʚا هʨ ما نʗʸ علॽه Ǽالفعل الʺادة 
Ȟǽف القائǼ ʦالʻʱفʚʽ عʧ الʺʹي في الॽʰع إذا نʱج : الإجʛاءات الʺʙنॽة الإماراتي الʱي تǼ ʟʻالقʨل Ǽأنه

جلها والʺʛʸوفات، وأما ما يʨقع Ǽعʙ ذلʥ مʧ الʨʳʴز تʗʴ عʻه مʰلغ ؗاف لʨفاء الʙيʨن الʺʨʳʴز مʧ أ
 .Ǽ ʦالʻʱفʚʽ أو غʛʽه مʺʨȞǽ ʧن تʗʴ يʙه الʧʺʲ فإنه لا يʻʱاول إلا ما زاد على وفاء ما ذʛؗئيʙ القا

ولا شǼ َّʥأن الȞʴʺة مʧ وراء هʚه القاعʙة واضʴة، فʢالʺا أن الʙائʧ قʙ نʳح Ǽالʨʸʴل على مʰلغ   
الʨȞॽɾ ʜʳʴن مʧ الʺʢʻقي الʨʱقف عʧ بॽع Ǽاقي الʺʻقʨلات حʱى لا ǽʹار  الʙيʧ الȑʚ تʦ مʧ أجله

الʺʙيʧ بॽʰع ما يʙȄʜ مʧ أمʨاله عʧ حاجة الʙائʧʽʻ فلا يهʙف الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ وॽȃع أمʨال الʺʙيǼ ʧالʺʜاد 

ʥلʺǽ ؗل ما ʧه مʙȄʛʳه أو تʱʰاله أو معاقʨة أمॽɿʸي إلى تʻ3العل.  

ʜʳʴ على العقار إذ ʨʳǽز وقف الॽʰع في Ǽعʠ الʴالات ؗʺا لʨ تأجʽل الॽʰع ووقفه في حالات ال    
ان أحʙ أجʜاء العقار ʖʶʴǼ تقʙيʛ الʛʰʵاء ؗاॽɾاً للʨفاء  كان العقار مʨضʨع الʜʳʴ قاǼلاً للʜʳʱئة وؗ
Ǽالʙيʧ والفʨائʙ والʛسʨم والʺʸارʅȄ فʨʱʽجʖ على قاضي الʻʱفʚʽ فʛز ذلʥ الʜʳء وحʛʸ الॽʰع Ǽه 

 Ȑʛاء الأخʜي الأجʻʲʱʶȄه الʺادة  وॽعل ʟʻاءات ال 290وفقاً لʺا تʛن الإجʨقان ʧةمॽنʙʺ.  دʙوفي حال تع
 ȑرأ ʚأخ ʙعǼ القاضي ʙه إلا إذا وجʙع على حॽʰح ؗل عقار للʛʢॽُɾ هاʽعل ʜʳʴال ʦي تʱالعقارات ال

كʺا Șʴǽ للʺʨʳʴز علॽه أن ʢǽلʖ . الʛʰʵاء Ǽأنه ʛʡ ʖʳǽح Ǽعʠ العقارات أو ؗلها في مʜايʙة واحʙة
) 5(مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة إذا ؗانʗ إيʛادات العقار لʺʙة  ॽ288ع العقار وفقاً للʺادة تأجʽل ب

 ʧائʙل الʨʸل دون حʨʴǽ ȏارʡ ثʙذا حȂفقات، وʻم والʨسʛوال ʙائʨوالف ʧيʙاد الʙʶات تؔفي لʨʻس ʝʺخ
ات بॽع على حقʨقه ʨʸǼرة مʤʱʻʺة فعلى قاضي الʻʱفʚʽ بʻاءً على ʡلʖ الʙائʧ الاسʛʺʱار في إجʛاء

خʺʝ ) 5(كʺا Șʴǽ للʺʨʳʴز علॽه تقʡ ʦǽʙلʖ الʱأجʽل أǽʹاً إذا ؗانʗ إيʛادات العقار لʺʙة . العقار

                                           
  221. نʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ، الʨسȌॽ في الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ للأحȞام، دار الʳامعة الʙʳيʙة للʛʷʻ، الإسʙʻȞرȄة، ص 1
  .133. سابȘ، ص مʛجعنʳلاء فلॽح،  2
  .150. ، ص1994 الإسʙʻȞرȄة، ʡلعʗ دوʙȄار، ʛʡق الʻʱفʚʽ القʹائي، مʷʻأة الʺعارف، 3
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ان للʺʙيʧ إيʛادات أخǼ Ȑʛالإضافة لإيʛادات  سʨʻات لا تؔفي لʙʶاد الʙيʧ والفʨائʙ والʛسʨم والʻفقات وؗ
ʧȞʺॽɾ اعʱʺاد هʚه الȄʛʢقة العقار تؔفي لʙʶاد الʙيʧ على أقʶاȋ خلال مʙة لا تʙȄʜ عʧ خʺʝ سʨʻات 

الʨفاء بهʚا  يفي الʨفاء Ǽالʙيʧ مع الʹʺانات الʱي ʧȞʺǽ ان ॽʹǽفها القاضي وفي حال فʷل الʺʙيʧ ف
ʳॽɾ امʜʱالالʖ عॽʰة الॽار في عʺلʛʺʱعلى القاضي الاس.  

ʛʷوȋ وȃالإضافة للʺॼادȏ العامة الʶاǼقة الʱي تʦȞʴ عʺلॽة الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ فلا بʙّ مʧ تʨافǼ ʛعʠ ال   
  .في الʺال الȑʚ سʦʱʽ الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ علॽه وسʻقʨم بʨʱضॽح هʚه الʛʷوȋ في الفقʛة الآتॽة

  :الʙʵوȉ الʦاجʔ تʦافʙها في الʸال الʦʱʲʸز: الفʙع الʰاني

ʱʵǽلف مʴل الʻʱفʚʽ في الʻʱفʚʽ العʻʽي عʧ الʻʱفȘȄʛʢǼ ʚʽ الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ ونʜع الʺلॽؔة والॽʰع Ǽالʺʜاد 
ʻʱال ȑʨʢʻʽي، فʻقاع العلǽي إʹʱقǽ ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴأن ال ʧʽاً في حʻʽامه عʜʱأداء الǼ ʧيʙʺام الॽʀ ي علىʻʽالع ʚʽف

ة للʺʙيǼ ʧغʛض بॽعها لاحقاً Ǽالʺʜاد العلʻي ولʚلʥ وحʱى ʨȞǽن هʚا  ʨؗة مʺلȄلة أو عقارʨقʻال مʨعلى أم ʜʳʴال
 ʖʳॽɾ ʜʳʴل الʴفي الʺال م ȋوʛʷال ʧعة مʨʺʳم ʛافʨʱأن ت ʙّاً فلا بʴॽʴص ʜʳʴز مالاً، الʨʳʴʺن الʨȞǽ أن

اً للʺʙيʧ وقاǼلاً للʜʳʴ علॽه ʨؗومʺل.  

اً للʗʸيʥ: أولاً  ʦؕلʸمالاً م ʚʱʲل الʲن مʦȜǻ أن:  ʛأم ʨوه ʧيʙʺاً لل ʨؗمالاً مʺل ʜʳʴل الʴن مʨȞǽ أن ʖʳǽ
لʦ  مʢʻقي لأن ذمة الʺʙيʧ الʺالॽة هي الʹامʻة للʨفاء بʙيʨنه، فلا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ على مال غʛʽ مʺلʨك للʺʙيʧ أو

يʙخل Ǽعʙ في ذمʱه الʺالॽة، فالعقار الȑʚ اشʛʱاه الʺʙيǼ ʧعقʙ بॽع غʛʽ مʳʶل لا ʨʳǽز الʜʳʴ علॽه مʧ دائʻي 
 ʧيʙʺال) ȑʛʱʷʺل) الʽʳʶʱالǼ قل في العقار إلاʱʻة لا تॽؔأن الʺل ʘʽاً له ح ʨؗمʺل ʝॽلأنه ل.  

 ʗقʨب ʝॽول ʚʽفʻʱء في الʙʰال ʗوق ʧيʙʺاً لل ʨؗن الʺال مʺلʨȞǼ ة هيʛʰأو والع Ȑʨعʙأو رفع ال ʧيʙأة الʷن
اً للʺʙيʧ إلا أنه خʛج مʧ ذمʱه  ʨؗمʺل ʧʽاك مال معʻإذا ؗان ه ʥاءً على ذلʻȃو ،ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶل على الʨʸʴال
 ʧه مॽعل ʜʳʴال ʧȞʺʺال ʧن مʨȞǽ ʧفل ʚʽفʻʱء في الʙʰة الʤʴع لॽʰال ȘȄʛʡ ʧع ʛʽه للغʱʽؔمل ʗقلʱة، وانॽالʺال

 ʧيʙʺي الʻائع(دائॼا .)ال ʧȞʺȄزة وʛة مفʸح ʧارة عॼɺ ةॽؔه الʺلʚه ʗاء ؗانʨس ʧيʙʺك للʨعلى الʺال الʺʺل ʚʽفʻʱل
أو حʸة شائعة، ʘʽʴǼ يʦʱ الʜʳʴ مॼاشʛة على الʸʴة الʷائعة دون الʴاجة لفʛزها مادǽاً وȂذا بॽع الʺال 

ʧيʙʺاء ال ʛؗع مع شʨʽʷح مالؔاً على الॼʸǽ ادʜʺالǼ ȑʛʱʷʺي، فإن الʻاد العلʜʺالǼ زʨʳʴʺ1.ال 

الʺʙيʧ للʺال مʴل الʡ ʜʳʴالʺا أن الʨضع  صل أن الʙائʧ الʴاجʜ غʛʽ مȞلف Ǽعʖء إثॼات ملॽؔةوالأ
وعلى مʧ يʙعي خلاف ذلʥ أن يʗʰʲ العʝȞ، فإذا ادعى الغʛʽ أنه . الʺʙيʧ لهʚا الʺال الʤاهʛ يʙل على ملॽؔة

                                           
 .120. ، ص1969 القاهʛة، مॼʱȞة القاهʛة الʙʴيʲة، الʲانॽة، ةالॼʢع والʳʱارȄة،فʴʱي والي، الʻʱفʚʽ في الʺʨاد الʺʙنॽة  1
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فعلॽه أن يʗʰʲ  ه لهʚا الʺاليʗʰʲ ادعائه، وȂذا ادعى الʺʙيʧ نفʶه عʙم ملʱʽؔ مالʥ للʺال مʴل الʜʳʴ، فعلॽه أن

  .1ما يॽɺʙه Ǽالʛʢق الʱي حʙدها القانʨن 

 ʦغʛالǼ ʧيʙʺعلى مال لل ʜʳʴال ʦʱأن ي ʧȞʺॽɾ ،ʧيʙʺزة الʨʴǼ ʜʳʴا الʺال القابل للʚن هʨȞǽ أن ȋʛʱʷǽ ولا
ءات مʨؗ ʧنه مʨجʨداً في حॽازة الغʛʽ وفقاً لإجʛاءات حʜʳ ما للʺʙيʧ لȐʙ الغʛʽ الʱي نʟ علʽها قانʨن الإجʛا

  .2وما يلʽها 252الʺʙنॽة الإماراتي في الʺادة 

 الغʛʽالʺʙيʧ لȐʙ أمʨال وتʨجǼ ʙعʠ الاسʻʲʱاءات الʱي ʧȞʺǽ أن تʶʺح للʙائʡ ʧالʖ الǼ ʜʳʴالʻʱفʚʽ على 
رغʦ عʙم ʨؗنهʦ مʙيʧʽʻ له، وقʙ وردت هʚه الاسʻʲʱاءات بʨʸʻص خاصة في ʛʣوف مʙʴدة ؗʺا هʨ الʴال 

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والʱي تʶʺح لʺʕجʛ العقار Ǽفʛض  247مʧ الʺادة  Ǽالॼʶʻة لʟʻ الفقʛة الʲانॽة
 ʧʽالعǼ دةʨجʨʺلات الʨʸʴʺات والʛʺʲلات والʨقʻʺعلى ال ʧʡاॼال ʧم ʛأجʱʶʺاجهة الʨي في مʤفʴʱال ʜʳʴال

ʛʺʲات الʺʕجʛة وذلʥ ضʺاناً لȘʴ الامॽʱاز الʺقʛر له قانʨناً وʨʳȄز له ذلʥ أǽʹاً إذا ؗانʗ الʺʻقʨلات وال
والʺʨʸʴلات قʙ نقلʗ على غʛʽ علʦ مʻه ما لʧȞǽ ʦ قʙ مʹى على نقلها ثلاثʨن يʨماً أو Ǽقʗʽ في العʧʽ الʺʕجʛة 

ʚلʥ الأمʛ وفقاً لʺا نʗʸ علॽه الʺادة   .أمʨال ؗاॽɾة لʹʺان حȘ الامॽʱاز الʺقʛر له مʧ قانʨن  1522وؗ
ʱازاً على أمॽʱق امʙʻالف ʖصاح ʗʴʻي مʱة الॽنʙʺعة الʺعاملات الʱاز على الأمॽʱا الامʚقع هǽ ʘʽʴǼ لȄʜʻعة ال

ة له إذا لʦ يʗʰʲ أن صاحʖ الفʙʻق ؗان ǽعلʦ وقʗ إدخالها عʙʻه  ʨؗمʺل ʛʽغ ʗؗان ʨق ولʙʻل للفȄʜʻي نقلها الʱال
كʺا ʨʳǽز الʜʳʴ على عقار الʴائʜ والؔفʽل . ȘʴǼ الغʛʽ علʽها ȋʛʷǼ ألا تʨؔن تلʥ الأمʱعة مʛʶوقة أو ضائعة

اء ديʧ في ذمة الʺʙيʧ، وذلǼ ʥالʛغʦ مʧ أن هʚا العقار غʛʽ مʺلʨك للʺʙيʧ، وعلة ذلʥ أن هʚا العʻʽي لاسॽʱف
ʧيʙʺال ʧيʙم ضʺاناً لʙق ʙالعقار ق.  

إنَّ الʻʱفǼ ʚʽالʜʳʴ ونʜع الʺلॽؔة لا يʛد إلا : أن ʦȜǻن مʲل الʚʱʲ مالاً مʯقʦماً قاǺلاً للʚʱʲ علॻه: ثانॻاً 
. أو عقاراً، ؗالʺʨʳهʛات، والأبॽʻة، والʷقȘ الॽʻȞʶة، والأراضي، والॼʹائععلى مال مʱقʨّمٍ سʨاء أكان مʻقʨلاً 

وȃالʱالي فإنَّ الʴقʨق اللॽʸقة Ǽالॽʸʵʷة والʱي هي حقʨق غʛʽ مالॽة لا تʸلح أن تʨؔن مʴلاً للʜʳʴ لأنه لا 
ʧ أو حȘ له والʺال هʨ ؗل عʧȞʺǽ .ʽ تقȄʨʺها Ǽالʺال بل إن الॼعʠ مʻها ʛʵǽج أصلاً عʧ دائʛة الʱعامل الʺالي

مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة، والʺال الʺʱقʨّم هʨ الʺال الȑʚ يॼُاح  ॽʀ95ʺة مادǽة في الʱعامل وفقاً لʟʻ الʺادة 
فلا ʧȞʺǽ الʜʳʴ على الʺال  ʥمʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة، ولʚل 96للʺʶلʦ الانʱفاع Ǽه شʛعاً وفقاً لʟʻ الʺادة 

 في الʛʱشح أو في الانʵʱاب،حقه الʻʱفʚʽ على حȘ الإنʶان في الॽʴاة أو  وعلॽه فلا ʧȞʺǽ أن يʛد. غʛʽ الʺʱقʨّم
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ولا ʨʳǽز الʜʳʴ، وفقاً  1كʺا إنه لا يʛد على حقʨق الʺلॽؔة الفȄʛؔة الأدبॽة Șʴؗ الʺʕلف في نॼʶة مʕلفه لʻفʶه
الʱي ʨʺǽت مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن اتʴادʷǼ ȑأن حقʨق الʺʕلف والʴقʨق الʺʳاورة، على الʺʻʸفات  14لʟʻ الʺادة 

في حʧʽ أنه ʨʳǽز الʜʳʴ على . صاحʰها قʰل نʛʷها ما لʦ يʸǼ ʗʰʲفة قاʡعة أنه اسʱهʙف نʛʷها قʰل وفاته
ة للʺʙيʧ وفقاً لإجʛاءات  ʨؗفعة الʺʺلʻʺاع أو شهادة الʛʱاءة الاخʛعلى ب ʜʳʴز الʨʳǽ لف، ؗʺاʕʺة للॽق الʺالʨقʴال

انʨن تʦॽʤʻ وحʺاǽة الʺلॽؔة الʻʸاॽɺة لʛʰاءات الاخʛʱاع مʧ ق 23حʜʳ ما للʺʙيʧ لȐʙ الغʛʽ وفقاً لʟʻ الʺادة 
  .والʻʺاذج الʻʸاॽɺة

كʺا إنّ مʧ أهʦ الʛʷوȋ الʱي ʖʳǽ تʨافʛها في مʴل الʜʳʴ أن ʨȞǽن مʧ الأمʨال الʱي ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها 
ل فلʗʶॽ ؗل أمʨال الʺʙيʧ مʺا ǽقʰل الʜʳʴ علॽه، فهʻاك حالات قʛر الʺʛʷع فʽها عʙم جʨاز الʜʳʴ على ما

معʧʽ مʧ أمʨال الʺʙيʧ وذلʥ مʛاعاة لاعॼʱارات معʻʽة ؗالʺʸلʴة العامة، واحʛʱام إرادة الأفʛاد، وتغلʖʽ مʸلʴة 
الʺʙيʧ على مʸلʴة الʙائʧ في Ǽعʠ الأحॽان، وذلʥ مʧ أجل الʴفاȍ على ʛؗامة الʺʙيʧ واحʛʱام حقʨق 

  .الإنʶان

جॼار الʺʙيʧ على الʨفاء Ǽالʜʱاماته القانʨنॽة عʙʻما لقʙ سʺح الʺʛʷع الإماراتي Ǽاللʨʳء إلى الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ لإ
 ȏادॼوم ȋوʛʷǼ ًداʙʴم ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاماً خاصاً للʤوضع ن ʙفق ʥلʚاً، ولȄارॽʱامات اخʜʱه الالʚفاء بهʨال ʧع عʻʱʺǽ
 عامة لا ʧȞʺǽ الʛʵوج علʽها، ولʻؔه في الʨقʗ نفʶه حاول انʷاء نʤام مʨʱازن للʻʱفʚʽ الʘʽʴǼ ȑʛʰʳ لا يʕدȑ إلى

 .الإضʛار Ǽالʺʙيʧ فاسʻʲʱى Ǽعʠ الأمʨال مʧ إمȞانॽة الʜʳʴ علʽها وهʨ ما سʻقʨم بʙراسʱه في الʺʢلʖ الʲاني

   أمʦال الʗʸيʥ الʯي لا ʦʱǻز الʚʱʲ علʻها: الʠʸلʔ الʰاني

 ʧم ʛʸʻع ȑعلى أ ʚʽفʻʱال ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ ʧʽʻائʙأ الʹʺان العام للʙʰʺال ʘʽح ʧم ʧيʙʺال الʨل أمȞّʷُت
ʺالॽة الإʳǽابॽة للʺʙيʧ ولʧؔ الʺʛʷع الإماراتي لʠِʺǽ ʦ في هʚا الʺʙʰأ ȞʷǼل مʢلȘ بل اسॼʱعʙ عʻاصʛ الʚمة ال

 ʧاء لأنها مʨه سॽɾ فʛʸʱة الʺال للॽم قابلʙدة ؗعʙعʱارات مॼʱها لاعʽعل ʜʳʴة الॽقابل ʧم ʧيʙʺال الʨأم ʠعǼ
الفʛع (ʨال تʺʻع الʜʳʴ علʽها وȃالʱالي فإنّ ॽʰʡعة هʚه الأم العامة أو لأنها مʸʱلة ʟʵʷǼ الʺʙيʧالأمʨال 

أو لأن الʺʙيʧ قʙ تʺلؔها ȋʛʷǼ عʙم جʨاز الʛʸʱف فʽها أو نʜولاً عʙʻ الاعॼʱارات الإنʶانॽة وعلॽه فإن ) الأول
  ).الفʛع الʲاني(مʸلʴة الʺʙيʧ تقʱʹي عʙم جʨاز الʜʳʴ علʽها 

مʛ242  ʧة الأولى مʧ الʺادة تʟʻ الفق :الأمʦال الʯي لا ʦʱǻز الʚʱʲ علʻها ॻʮʟ ʔʮʴǺعʯها: الفʙع الأول  
ة للʙولة أو لإحȐʙ الإمارات فʽها  ʨؗال العامة الʺʺلʨعلى الأم ʜʳʴز الʨʳǽ ة على أنه لاॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان

مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي على أنه تعʛʰʱ أمʨالاً عامة جʺॽع  103وأمʨال الʨقف، وتʟʻ الʺادة 

                                           
الأولى، الॼʢعة  دولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، محمد نʨر شʴاته، الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وفقاً لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والʳʱارȄة في 1

  .وما يلʽها 259. ص الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، شʡʛة دبي، أكادॽʺǽة
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لʙولة أو الأشʵاص الاعॼʱارȄة العامة والʱي تʨؔن مʸʸʵة لʺʻفعة عامة Ǽالفعل أو العقارات والʺʻقʨلات الʱي ل
ولا ʨʳǽز في جʺॽع الأحʨال الʛʸʱف في هʚه الأمʨال أو الʜʳʴ علʽها أو تʺلؔها ʛʺǼور  .بʻاء على قانʨن 

  .الʜمان

 ʜʳʴا الʚؗان ه ʨي على ؗل مال عام ولʤفʴʱال ʜʳʴقاع الǽز إʨʳǽ فلا Șʰاءً على ما سʻȃف وʙبه
اسॽʱفاء ديʧ على عاتȘ الʙولة ولا ʨʳǽز الʜʳʴ على هʚه الأمʨال سʨاء للʨفاء بʙيʧ عادȑ أو ديʧ مʺʱاز، وعلة 

كʺا إن الʜʳʴ على الʺال . هʚا الʺʻع تؔʺʧ في ضʛورة اسʛʺʱار هʚا الʺال ॽɾʺا خʟʸ له مʧ الʺʻفعة العامة
ى إخʛاج هʚا الʺال مʧ الهʙف الʻفعي العام الȑʚ الʺʨقʨف للʛʽʵ سʕʽدȑ إلى انʱقال ملʱʽؔه وȃالʱالي سʕʽدȑ عل

  .1وضع لأجله

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة Ǽأنه لا ʨʳǽز الʜʳʴ على أمʨال  242وأضافʗ الفقʛة العاشʛة مʧ الʺادة 
  . الʶفارات الأجॽʰʻة والهʯʽات الʙبلʨماسॽة الʱي تʱʺʱع Ǽالʸʴانة الʙبلʨماسॽة ȋʛʷǼ أن تʨؔن الʺعاملة Ǽالʺʲل

عʧ نʢاق الʜʳʴ أǽʹاً ما ʛʵǽج عʧ نʢاق الʱعامل ॽʰʢǼعʱه أو ʦȞʴǼ القانʨن وفقاً لʺا نʗʸ علॽه  وʛʵȄج
مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الȑʚ اعʛʰʱها ʴؗقʨق أو أشॽاء لا تʸلح أن تʨؔن مʴلاً للʴقʨق الʺالॽة  97الʺادة 

تʛʵج عʧ الʱعامل ॽʰʢǼعʱها هي الʱي لا  مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة فإنَّ الأشॽاء الʱي 98ووفقاً لʟʻ الʺادة 
ॽʢʱʶǽع أحʙ أن ʱʶǽأثॽʴǼ ʛازتها والأشॽاء الʱي تʛʵج عʧ الʱعامل ʦȞʴǼ القانʨن هي الʱي لا ʜʽʳǽ القانʨن أن 

وʻȃاءً على ما سȘʰ فلا ʨʳǽز الʜʳʴ على الʴقʨق اللॽʸقة Ǽالॽʸʵʷة لأنها مʧ  .تʨؔن مʴلاً للʴقʨق الʺالॽة
ʱة الॽالʺال ʛʽق غʨقʴة الॽʸʵʷها الʰاجة صاحʴة لǽق رعاʨقʴه الʚع هʛʷʺر الʛق ʙعامل، فقʱة الʛدائ ʧج عʛʵي ت

وتॽʰʢقاً لʚلʥ لا ʨʳǽز الʜʳʴ على الʺʛاسلات الʵاصة ولا على . فلا ʨʳǽز له الʜʻول عʻها أو بॽعها لغʛʽه
ʙها بʽلع علʢǽ أن ʙز لأحʨʳǽ د فلاʛاصة للفʵاة الॽʴال ʧʺخل ضʙاصة لأنها تʵات الʛؗʚʺال ʖون إذن صاح

كʺا لا ʨʳǽز الʜʳʴ على الʴقʨق الʺعȄʨʻة أو الأدبॽة للʺʕلف لأنها مʧ الʴقʨق الʱي تʛʵج عʧ نʢاق . 2العلاقة
الʱعامل Șʴؗ الʺʕلف في نॼʶة مʕلفه إلॽه، أما إذا ؗان قʙ تʦ نʛʷ الʺʕلف الʺʴʺي ʨʳॽɾز الʜʳʴ على الʶʻخ 

ار الʛʷʻ، ولا ʨʳǽز الʜʳʴ على الʷهادات الʙراسॽة أو تʗʴ يʙ الʻاشʛ أو على أȑ حقʨق مالॽة للʺʕلف لȐʙ د

ʧʽاشॽʻة والॽ ʜؗʱة أو رسائل الॽؗارات العائلʚʱى 3الأوسʺة أو الʻȞʶعʺال أو الʱالاس Șعلى ح ʜʳʴز الʨʳǽ ا لاʺؗ ،
أما بʛاءات الاخʛʱاع فلʗʶॽ لॽʸقة Ǽالॽʸʵʷة ʨʳॽɾز  .فهʨ حȘ قاصʛ على صاحॼه ʙʵʱʶǽمه لʴاجاته الʵاصة

ʽعل ʜʳʴال ȑارʳʱل الʴʺمع ال ʥن ذلʨȞǽ أن ȋʛʷǼ ةȄارʳʱعلى العلامة ال ʜʳʴز الʨʳǽ ها ؗʺا.  

                                           
1 ،ȑʛʸʺافعات الʛʺن الʨفي قان ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱال ʙاعʨمي، قʜاح عʱالف ʙʰعة،  عǼاʛعة الॼʢهʹة،دار الʻة، الʛص2002 القاه ، .

317.  
  .Ș .636، صنʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ، مʛجع ساب 2
  .190. ، ص2006 القاهʛة، أحʺʙ هȑʙʻ، أصʨل الʻʱفʚʽ، دار الʳامعة الʙʳيʙة، 3
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مʻع الʺʛʷع الإماراتي أن يʦʱ إǽقاع  :الأمʦال الʯي لا ʦʱǻز الʚʱʲ علʻها رعاǻة لʶʸلʲة الʗʸيʥ: الفʙع الʰاني
ة للʺʙيʧ لاعॼʱارات إنʶانॽة تʲʺʱل Ǽالʛʴص عل ʨؗال الʺʺلʨالأم ʠعǼ على ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال ،ʧيʙʺة الʴلʸى م

ʛاجة والفقʴة للॽʴقع ضǽ ى لاʱته، وحʛامة أسʛ مʧ قانʨن  242فʙʴدت الʺادة . وحفاʣاً على ʛؗامʱه، وؗ
  :الإجʛاءات الʺʙنॽة مʨʺʳعة مʧ الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها

و الʺʨȞʴم فʛض الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على الʙار الʱي تعʙ سʻȞاً للʺʙيʧ أ 242فʺʻعʗ الفقʛة الأولى مʧ الʺادة 
علॽه ومʧ ؗان ʧȞʶǽ معه مʧ أقارȃه الʚيǽ ʧعʨلهʦ شʛعاً في حالة وفاته إلا إذا ؗانʗ الʙار أو الʸʴة الʷائعة 

ʧيʙالǼ فاءʨه للʜʳز حʨʳॽɾ هاʻʺث ʧاً عʯناش ʧيʙان ال فʺʧ حʘʽ الʺʙʰأ لا ʨʳǽز الʜʳʴ على الʙار . فʽها مʛهʨنة وؗ
ؗ ʧه ومॽم علʨȞʴʺأو ال ʧيʙʺال ʧȞʶة لʸʸʵʺن الʨؔما تʙʻع ʧؔه في حالة وفاته، ولȃأقار ʧمعه م ʧȞʶǽ ان

أȑ لʨ اقʛʱض . هʚه الʙار الʺʸʸʵة للʧȞʶ الʸʵʷي مʛهʨنة وʨȞȄن الʙيʧ ناشʯاً عʧ ثʺʻها ʨʳॽɾز حʜʳه
الʺʙيʧ مʧ مʛʸف ما مʰلغاً مʧ الʺال لʛʷاء دار لʻȞʶॽها ثʦ قام بʛهʧ هʚه الʙار للʺʛʸف لʧʺʹॽ الʨʸʴل 

الʺʛʸف الʻʱفʚʽ على العقار الʺʛهʨن Ǽالʛغʦ مʨؗ ʧنه عقاراً مʸʸʵة للʧȞʶ الʸʵʷي على القʛض، ॽʢʱʶॽɾع 
 .لأن الغʛض مʧ القʛض ؗان الʨفاء بʧʺʲ العقار

على مʻع حʜʳ ما يلʜم الʺʙيʧ مʧ الॽʲاب وما ʨȞǽن ضʛورȄاً له  242وتʟʻ الفقʛة الʲالʲة مʧ الʺادة 
ʦ مʧ الغʚاء والʨقʨد لʺʙة سʱة أشهʛ، وعلة مʻع الʜʳʴ في ولأسʛته مʧ أثاث الʺʜʻل وأدوات الʺॼʢخ، وما يلʜمه

وȄُقǼ ʙʸالॽʲاب . هʚه الأحʨال هي رعاǽة مʸلʴة الʺʙيʧ وأسʛته والʶʺاح له في تلॽʰة حاجاته الأساسॽة والإنʶانॽة
أما ما يʙȄʜ عʧ حاجة الʺʙيʨʳॽɾ ʧز . الʺلاʝǼ اللازمة لʶؔاء الʺʙيʧ سʨاء أكان يʛتʙيها وقʗ الʜʳʴ أم لا

. ولا يʙخل ضʺʧ مʙلʨل الॽʲاب الʺʨʳهʛات والʶاعات الʱي ǽʺلؔها الʺʙيʧ إذ ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها. ʜʳʴ علॽهال

  .1كʺا لا ʨʳǽز الʜʳʴ على الأمʱعة الʹʛورȄة اللازمة للʢعام والʨʻم ؗالأجهʜة الؔهȃʛائॽة اللازمة لهʚه الغاǽة

ى ما ǽʺلؔه الʺʜارع أو الॽʸاد مʧ على أنه لا ʨʳǽز الʜʳʴ عل 242وتʟʻ الفقʛة الʛاǼعة مʧ الʺادة 
ولا شǼ َّʥأنّ العلة مʧ هʚا الʺʻع  .الأرض أو الأدوات الʜراॽɺة اللازمة لها Ǽقʙر ما Ȟǽفي مʱʷॽɻه ومǽ ʧعʨله

 ȑʚل الȞʷالǼ ʦلهʨعǽ ʧان ومʶة الإنʷॽɻʺالأدنى ل ʙʴال ʧʺʹǽ اʺǼ اسʶʺم الʙع في عʛʷʺة الॼɼفي ر ʧʺؔت
  .ʛؗ ʧʺʹǽامة الإنʶان

على أنه لا ʨʳǽز الʜʳʴ على ما يلʜم الʺʙيʧ مʖʱؗ ʧ وأدوات  ʛ242ة الʶاǼعة مʧ الʺاد وتʟʻ الفق
ومهʺات لʺʜاولة مهʱʻه أو حʛفʱه بʻفʶه وذلʥ ما لʧȞǽ ʦ الʜʳʴ لاقʱʹاء ثʺʻها أو مʛʸوفات صॽانʱها أو نفقة 

أو حʛفʱه، وʷȄʺل الʟʻ والعلة مʧ هʚا الʺʻع تؔʺʧ في رॼɼة الʺʛʷع في تʺʧʽȞ الʺʙيʧ مʧ مॼاشʛة مهʱʻه  .مقʛرة
 ʧي ومȞॽانȞॽʺامي والʴʺس والʙʻوالʺه ʖʽʰʢفة ؗالʛة أو حʻمه ʖصاح ȑه أʻم ʙʽفʱʶॽɾ فʛʴوال ʧع الʺهॽʺج
على شاكلʱهʦ وحʱى ʱʶǽفʙʽ صاحʖ الʺهʻة أو الʛʴفة مʧ الʖʳॽɾ ʛʤʴ أن ʨȞǽن مʺʧ يॼاشʛ مهʱʻه أو حʛفʱه 

                                           
1 ،ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱاءات الʛح إجʛي، ش ʛؗت ʙʽʺʴال ʙʰعة الأولى،  علي عॼʢاعة،دار الهاني الॼʢة، للʛ205. ، ص2022 القاه.   
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ات إذا لʧȞǽ ʦ يॼاشʛ الʺهʻة أو الʛʴفة، ؗʺا لا Ȟǽفي أن بʻفʶه، فلا Ȟǽفي مʛʳد حॽازته لهʚه الأدوات أو الʺهʺ
ʨȞǽن مǽ ʧʺارسʨن الʺهʻة أو الʛʴفة عȘȄʛʡ ʧ أشʵاص آخʧȄʛ أȑ إنه ʨʴǽز الʷهادات العلʺॽة اللازمة 
لʺʺارسة الʺهʻة لʧؔ يʦʱ تأدǽة الʷʻاȋ الʺهʻي عȘȄʛʡ ʧ الغʛʽ، لʚلʛʵǽ ʥج عʧ نʢاق الʛʤʴ الأدوات والʺهʺات 

كʺا ȋʛʱʷǽ أن تʨؔن هʚه الأدوات أو الʺهʺات لازمة وضʛورȄة للʺهʻة أو الʛʴفة، أما إذا . العʺالالʱي ʱʶǽعʺلها 
 ʛʽاح فهي غʛج ʖʽʰʡ Ȑʙل ʙجʨي تʱة الॽالأدب ʖʱؔها ؗالʽعل ʜʳʴز الʨʳॽɾ ةʻلازمة للʺه ʛʽز أدوات غʨʴǽ كان

ʨʳǽ ʘʽز الʜʳʴ على هʚه وهʚا الʛʤʴ هʨ حʛʤ نʰʶي، ح .لازمة لʺॼاشʛة الʺهʻة ولʚلʨʳǽ ʥز الʜʳʴ علʽها

 .1الأدوات أو الʺهʺات لاسॽʱفاء ثʺʻها أو مʸارʅȄ صॽانʱها أو لاسॽʱفاء ديʧ نفقة مقʛرة

على أنه ʻʱʺǽع الʜʳʴ على الʺʻقʨل الǽ ȑʚعʛʰʱ عقاراً Ǽالʟॽʸʵʱ  242وتʟʻ الفقʛة الʲامʻة مʧ الʺادة 
ʧȞǽ ʦ الʜʳʴ لاقʱʹاء ثʺʻه أو مʛʸوفات إذا ؗان الʜʳʴ علॽه مʱʶقلاً عʧ العقار الʺʟʸʵ لʙʵمʱه وذلʥ ما ل

مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة على أنه ǽعʛʰʱ عقاراً Ǽالʟॽʸʵʱ الʺʻقʨل الȑʚ  102وتʟʻ الʺادة . صॽانʱه
وȃالʱالي فلا . ǽʹعه مالؔه في عقار له، رصʙاً على خʙمʱه أو اسʱغلاله ولʨ لʧȞǽ ʦ مʸʱلاً Ǽالعقار اتʸال قʛار

  .لʜʳʴ على العقارات ǼالǼ ʟॽʸʵʱʺعʜل عʧ العقارات الʱي ألʴقʗ بهاʧȞʺǽ وفقاً لهʚه الفقʛة ا

على مʻع الʜʳʴ على الأجʨر والʛواتʖ لȐʙ جهة العʺل ولʨ  242كʺا تʟʻ الفقʛة الʱاسعة مʧ الʺادة 
 ʧيʙة لȄʨن الأولʨؔت ʦاحʜʱال ʙʻوع ʗابʲالإجʺالي ال ʖاتʛأو ال ʛالأج ʧع مȃʛر الʙقǼ في إلاʛʸاب مʶʴل ʗلʨح

وȃالʱالي فإن هʚا الʺʻع لا ʷǽʺل الʺॼالغ الأخȐʛ الʱي ʸʴǽل علʽها العامل ʻʺǼاسॼة العʺل ؗʺȞافأة نهاǽة  .الʻفقة
وȄعʛʰʱ هʚا الʺʻع مʧ الʜʳʴ مʻعاً جʜئॽاً فلا . الʙʵمة، ومʰلغ الʱعʠȄʨ الʸʴǽ ȑʚل علॽه ʖʰʶǼ إصاǼة عʺل

مʧ الʛاتʖ أو الأجʛ للʨفاء ॽʺʳǼع  ʷǽʺل الʺʻع ؗامل الأجʛ أو الʛواتʖ حʨʳǽ ʘʽز الʜʳʴ على نॼʶة الȃʛع
ʛامة . الʙيʨن وعʙʻ الʜʱاحʦ تʨؔن الأولȄʨة لʙيʧ الʻفقة وȄأتي هʚا الʺʻع مʧ الʜʳʴ للʴفاȍ على ʛؗامة الإنʶان وؗ

ʦهʱʷॽɻʺة لȄورʛʹاجات الʴه، ولʹʺان الȄ2ذو. 

ʻʱفȑʚʽ وأحاʡه Ǽعʻاǽة لقʙ وجʙنا ॽɾʺا سǼ Șʰأن الʺʛʷع الإماراتي قʙ وضع نʤاماً إجʛائॽاً خاصاً Ǽالʜʳʴ ال
كʛʽʰة مʧ خلال الʺॼادȏ والʛʷوȋ العامة الʱي ʖʳǽ احʛʱامها عʙʻ اللʨʳء للʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، ؗʺا إنه لʶǽ ʦʺح 

ولǼ . ʧؔالʜʳʴ على جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ بل اسॼʱعǼ ʙعʠ الأمʨال مʧ قابلॽة الʜʳʴ علʽها لاعॼʱارات مʱعʙدة
سॽʺا الȄʛʷʱعات الʙʴيʲة الʱي صʙرت في الʨʻʶات الأخʛʽة ʤǽُهʛ لʻا  الʙʱقȘʽ في مʱʵلف الȄʛʷʱعات الإماراتॽة ولا

بʨضʨح Ǽأنه في ʛʽʲؗ مʧ الʴالات لا تʨؔن القʨاعʙ العامة الʺʱعلقة Ǽالأمʨال الʺʻʲʱʶاة مʧ الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ ذات 
 ʘʴॼʺه في الʱراسʙم بʨقʻما س ʨها وهʽعل ʜʳʴال ʧȞʺʺال ʧح مॼال أصʨه الأمʚه ʧم ʛʽʲؔلأنّ ال Ȑوʙانيجʲال.  

                                           
1  ،ʚʽفʻʱال Ȑي، دعاوʻʽʶʴال ʗحʙعة الأولى، مॼʢة الإشعاع،الॼʱȞة،الق مʛها 170.، ص1999 اهʽوما يل.  
ي، مʛجع سابȘ، ص 2 ʛؗت ʙʽʺʴال ʙʰ220. علي ع.  
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  :الʖʲॺʸ الʰاني

  القʦاعʗ الʳاصة Ǻأمʦال الʗʸيʥ الʯي لا ʦʱǻز الʚʱʲ علʻها 

 ʜʳʴز الʨʳǽ ي لاʱال الʨد الأمʙوع ،ʧيʙʺال الʨأم ʜʳʴالعامة ل ʙاعʨة الإماراتي القॽنʙʺاءات الʛن الإجʨد قانʙح

ʧؔة، ولॽȃʛعات العȄʛʷʱال ʦʤك معʨسل ʥلʚعاً بॼʱة مʻʽارات معॼʱاعاة لاعʛها مʽرت  علʙي صʱة الʲيʙʴعات الȄʛʷʱال

في دولة الإمارات تʗʻʰ أنʤʺة قانʨنॽة مʱʵلفة ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها 

الʺʢلʖ (أساساً فقامʗ بʨضع أحȞامٍ خاصةٍ لॽɿʸʱة أمʨال الʺʙيʧ ؗʺا هʨ الʴال في قانʨني الإفلاس والإعʶار 

يʲة أخȐʛ تʻاولʗ بʙورها مʨضʨع أمʨال الʺʙيʧ الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها ȄʛʢǼقة كʺا إن قʨانʧʽ حʙ) الأول

  ).الʺʢلʖ الʲاني(مʱʵلفة فʗʴʺʶ ولȄʛʢǼ ʨقة غʛʽ مॼاشʛة ʨʳǼا الʻʱفʚʽ علʽها 

  أمʦال الʗʸيʥ الʰʯʴʸʹاة مʥ الʚʱʲ في ʡل قانʦني الإفلاس والإعʴار: الʠʸلʔ الأول

لإفلاس مʶألة الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها ȄʛʢǼقة مʱʵلفة تʻاول ؗل مʧ قانʨن الإعʶار، وقانʨن ا
 ʜʳʴال ʦʱأن ي ʧȞʺʺال ʧح مॼفأص ʛʤʴقائʺة ال ʧها مʺʤمع ʧȞǽ ʦال إن لʨه الأمʚه ʧم ʙيʙاج العʛأدت إلى إخ

ʧʽʽالآت ʧʽعʛه في الفʱراسʙم بʨقʻما س ʨها وهʽعل ʚʽفʻʱوال.  

أصʙر الʺʛʷع الإماراتي قانʨن  :فʘʻ في ʡل قانʦن الإعʴارأمʦال الʗʸيʥ الʰʯʴʸʹاة مʥ الʯʹ: الفʙع الأول

ʦ لʴالة إعʶار الʺʙيʧ الʺʙني غʛʽ الʱاجʨʺǼ ʛجʖ الʺʛسʨم Ǽقانʨن رقʦ الإعʶار  ِّʤʻʺة  19الʻʶل  20191لȞّوش
الʻهʹة الʷاملة في دولة الإمارات هʚا القانʨن إضافة تॽɻȄʛʷة جʨهȄʛة في القانʨن الإماراتي نʛʤاً لʙوره في 

في تعʜȄʜ وللʺʶاهʺة اسʱؔʺالاً لʺʨʤʻمة القʨانʧʽ الʺالॽة في دولة الإمارات،  فقʙ جاء هʚا القانʨن العॽȃʛة الʺʙʴʱة 
ʨʸʵǼص معاملات سʙاد الʙيʨن الʺʙنॽة، وتʛسॽخ مȞانة الʙولة ʯʽʰؗة اسʲʱʺارȄة مʲالॽة تʹʺʧ  مʨʶʻب الʷفاॽɾة

ف، ؗʺا أن إقʛار هʚا القانʨن سʕʽثʛ إʳǽابॽاً في أنʢʷة الإقʛاض الʸʵʷي في الʨʻʰك على الʴʺاǽة لؔل الأʛʡا
الʺȐʙ الʺʨʱسȌ، وȄقلل مʧ نʖʶ الʱعʛʲ فʽها، وʴȄʺي في الʨقʗ نفʶه الأفʛاد مʧ الإفلاس، وʶȄاعʙهʦ على 

ات الʸغʛʽة  ʛؗʷا الʺॽة الأعʺال، ولاسʯʽل في بʨخʙة للʙيʙدفعة ج ʦهʴʻʺȄو ،ʦنهʨولة ديʙأ جʳي يلʱة، الʢسʨʱʺوال

ʦأعʺاله ʛʽʽʶʱة لॽʸʵʷوض الʛابها إلى القʴ2أص . ʧʽʻيʙʺة أوضاع الȄʨʶʱل ʧʽʱلʽن وسʨا القانʚه ʧʺʹت ʙوق

                                           
1  ʦرق ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛة  19مʻʶخ  2019لȄارʱادر بʸخ  29-08-2019الȄارʱب ʛʷُأن  29-08-2019نʷǼ

  .الʻʶة الʱاسعة والأرȃعʨن  -ملȘʴ   661 الʙȄʛʳة الʛسʺॽة الإعʶار
، "2029لʻʶة  ʧ19 في عʺلॽة تȄʨʶة الالʜʱامات الʺالॽة للʺʙيʧ في ʣل قانʨن إعʶار الʺʙيʧ رقʦ دور الʙائʧ والʺʙي"بʛʽʽ مالॽه،  2

  .1. ، ص2021، 86مʳلة الȄʛʷعة والقانʨن، جامعة الإمارات، العʙد 



  اݝݨلة النقدية للقانون والعلوم السياسية

    ت؈قي وزو جامعة –ɠلية اݍݰقوق والعلوم السياسية 
ʗلʱʸد 18 الʗة 3 العʹʴ120-94 :ص ص 2023 ال  

 

  بي؈ف ماليه. د
  ɸالة نصّار. د

ستȞناة من اݍݱݨز  أموال
ُ
 القاعدة التنفيذيالمدين الم

  - 109 -  ماراȖيدراسة ࡩʏ الȘشرʉع ל  وטستȞناء
 

غʛʽ الʳʱار فʱʱʺّ̡ل الʨسʽلة الأولى ʛʺǼحلة تȄʨʶة أوضاع الʺʙيʧʽʻ إذا ؗانʗ مʺʻȞة، وتʱʺّ̡ل الʺʛحلة الʲانॽة 
ʧيʙʺال الʨة أمॽɿʸحلة تʛʺǼ.  

القانʨن نʤاماً خاصاً بॽɿʸʱة أمʨال الʺʙيʧ ودون أن ǽأخǼ ʚالاعॼʱار ما أورده قانʨن  وقʙ وضع هʚا
الإجʛاءات الʺʙنॽة ʨʸʵǼص أمʨال الʺʙيʧ الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها وʻȃاء علॽه ʧȞʺॽɾ القʨل Ǽأن الʺʛʷع 

Ǽ ام الأولʤʻّ̡ل الʺʱʽف ʧيʙʺال الʨعلى أم ʚʽفʻʱلل ʧʽلفʱʵم ʧʽامʤن ʙأوج ʙي الإماراتي قʱال ʚʽفʻʱالعامة لل ʙاعʨالق
 ʧيʙʺال الʨة أمॽɿʸʱع لʛʷʺعه الʛّش ȑʚام الʤʻالǼ انيʲام الʤʻّ̡ل الʺʱا يʺʻʽة، بॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوردت في قان

 .غʛʽ الʱاجʛ ؗʺا ورد في قانʨن الإعʶار

ʚʽفʻʱالǼ علقةʱʺالعامة ال ʙاعʨعاد القॼʱار واسʶن الإعʨام قانȞل أحʽتفع ʧȞʺȄي وردت ،وʱن  والʨفي قان
ودون مʵاصʺة أحʙ  ،فʲʺʱʱل الȄʛʢقة الأولى ʢǼلʖ الʺʙيʧ مʧ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة: ȄʛʢǼقʧʽʱ ،الإجʛاءات الʺʙنॽة

 ʧيʙʺة للॽر الʺالʨالأم ʦॽʤʻت ʨحلة هʛʺه الʚف في هʙالي فإنّ الهʱالȃة، وॽامات الʺالʜʱة الالȄʨʶاءات تʛاح إجʱʱاف
أمʨال تॽɿʸة ʨȞǽن الهʙف الʻهائي دون أن ئʧ والʺʙيʧ والʺȞʴʺة عȘȄʛʡ ʧ إعʙاد خʢة يʷʱارك فʽها ؗل مʧ الʙا

ʧيʙʺاله. الʨة أمॽɿʸوت ʧيʙʺار الʶاءات إعلان إعʛة إجʛاشॼة في مॽانʲقة الȄʛʢّ̡ل الʺʱاءات  ،وتʛه الإجʚأ هʙʰوت
ʧيʙʺال الʨة أمॽɿʸلى تʨʱي ʧʽأم ʧʽʽعʱة بʺȞʴʺم الʨوتق ،ʧائʙال ʧأو م ʧيʙʺال ʧم ʖلʢǼ .اʨل وفي ؗل الأح

يʛʸʴʻ نʢاق تȘʽʰʢ هʚا القانʨن Ǽالʙيʨن ذات الॽʰʢعة الʺʙنॽة فقȌ فلا ʷǽʺل على الإʡلاق الʙيʨن ذات 
  .الॽʰʢعة الʳʱارȄة

مʧ قانʨن الإعʶار الإماراتي الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها  39وقʙ حʙدت الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة 
 ʗʸʻة فॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧلفة عʱʵقة مȄʛʢǼ اضعةʵال ʧيʙʺال الʨأم ʧʺخل ضʙأنه لا تǼ ه الʺادةʚه

الʺعاش الʱقاعȑʙ أو الإعانة الاجʱʺاॽɺة الʺقʙمة للʺʙيʧ، وأمʨال الʺʙيʧ  :لإجʛاءات الإعʶار أو الॽɿʸʱة ما ǽأتي
ʦلهʨعǽ ʧوم ʧيʙʺة الʷॽɻʺة لȄورʛʹاجات الʴال ʙʶة لʺȞʴʺرتها الʛي قʱع . اللازمة الʛʷʺالي فإن الʱالȃو

تي لʧِʲʱʶǽ ʦ مʧ الʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ الʺعʛʶ إلا ما Ȟǽفي لʙʶ الʴاجات الأساسॽة فعلاً فلʦ يʛغʖ الإمارا
الʺʛʷع Ǽأن يॼقى الʺʙيʧ الʺعʛʶ بʙون أȑ مʨرد مʺا ǽعʻي Ǽأن الʜʳʴ وفقاً لقانʨن الإعʶار سʷॽʺل ؗل أمʨال 

قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة ॽɾʺا يʱعلȘ وʱȄفȘ قانʨن الإعʶار مع مʨقف الʺʛʷع في . 1الʺʙيʧ دون أȑ اسʻʲʱاء
إذا وقع الʛʳʴ على الʺʙيʧ : "مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة Ǽقʨلها أنه Ǽ407الʛʳʴ على الʺʙيʧ فʟʻʱ الʺادة 

ʧيʙʺر للʛقǽ أن ،ʛʳʴالǼ ةʸʱʵʺة الʺȞʴʺال ʝॽئʛمها -كان لʙقǽ ةʹȄʛاء على عʻب -  ʧقاضاها مʱنفقة ي
  .....".ماله،

                                           
ار، الʦॽʤʻʱ القانʨني للإعʶار الʺʙني في القانʨن الإماراتي دراسة مقارنة، رسالة دʨʱؗراه، جامعة عʳʺان، 1 ّy . ، ص2023 هالة ن

94.  
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اراتي على هʚا الʨʱجّه في تʻʰي نʤام خاص للʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ في ʣل قانʨن وقʙ أكʙ الʺʛʷع الإم
الإعʶار ȞʷǼل مʱʵلف عʧ القʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة مʧ خلال نʟ الʺادة 

على ʡلʖ  مʧ قانʨن الإعʶار Ǽأن سʺǼ ʗʴإمȞانॽة بॽع مʧȞʶ الʺʙيʧ الʱʶǽ ȑʚعʺله لʻȞʶه الʸʵʷي بʻاء 40
يʦʱ تقǽʙʺه مʧ أمʧʽ عʺلॽة الإعʶار إلى الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة ولʻؔها قʙʽت هʚا الʻʱفʛʷǼ ʚʽوȋ مʙʴدة ʖʳॽɾ مʛاعاة 

ʺǼ ّ̡لʺʱت ʛاصʻالع ʧعة مʨʺʳمȑʙʺي الʻة دائʴلʸاʺॽɾى ، وʻȞʶلح للʸǽ ʛل آخʜʻم ʧيʙʺاد ، و إذا ؗان للʛد أفʙع
ʦلهʨعǽ ʧʺل مʜʻʺمعه في ال ʧʽʺॽʁʺال ʧيʙʺة الʛل و ، أسʜʻاء مʛʷل ʧيʙʺل الʜʻع مॽب ʧأتي مʱʺال ʧʺʲة الǽؗفا Ȑʙم

، ملائʸǽ ʦلح لʻȞʶى الʺʙيʧ ومǽ ʧعʽلهʦ وفقاً لʛʤوفه الاجʱʺاॽّɺة الʶائʙة عʙʻ نʛʷ قʛار إعʶاره وتॽɿʸة أمʨاله
 عʙم وجʨد مانع قانʨني أو تॽʤʻʺي مʧ الʛʸʱف ʜʻʺǼل، و أȑ جʨانʖ إنʶانॽة أو اجʱʺاॽɺة أخȐʛ مʱعلقة Ǽالʺʙيʧو 

ʧيʙʺالʺادة  .ال ʟاحة نʛʸǼ ʗخالف ʙه الʺادة قʚن هʨؔت ʥلʚȃ242و  ʗعʻي مʱة الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧم
  .الʜʳʴ على الʺʧȞʶ الʸʵʷي إلا في حالة واحʙة عʙʻما تʨؔن الʙار مʛهʨنة وʨȞȄن الʙيʧ هʨ ثʺʧ الʙار

رد في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة عʧ كʺا إن قانʨن الإعʶار قʙ اتʳه ȞʷǼل مॼاشʛ لاسॼʱعاد نʤام الʻʱفʚʽ الʨا
لا ʨʳǽز خلال إجʛاءات الإعʶار : "مʧ قانʨن الإعʶار الإماراتي والʱي أكʙت Ǽأنه ȘȄʛʡ51 نʟ الʺادة 

 ʛʽفي غ ʧيʙʺال ʙة ضॽة، أو قʹائॽنʨاءات قانʛاذ إجʵأو ات ،Ȑدعاو ȑعة أǼاʱال إقامة، أو مʨة الأمॽɿʸوت
انʨن، وʛʱȄتʖ على قʛار الʺȞʴʺة Ǽافʱʱاح إجʛاءات الإعʶار وتॽɿʸة الأحʨال الʺʛʸح بها في هʚا الʺʛسʨم Ǽق

ʧيʙʺال الʨأم ʙالقʹائي ض ʚʽفʻʱاءات الʛال وقف ؗافة إجʨالأم."  

وʻȃاءً على الʟʻ الʶابȘ فأنه يʛʱتʖ على افʱʱاح إجʛاءات الإعʶار، أو صʙور حʷǼ ʦȞهʛ الإعʶار، مʻع 
فع أȑ دعاوȐ أو الʛʽʶ في أǽة إجʛاءات قانʨنॽة ضʙ الʺʙيʧ مʧ اتʵاذ أǽة إجʛاءات قʹائॽة أو أǽة مʢالॼات أو ر 

أجل الʺʢالॼة Ǽʺا علॽه مʧ ديʨن، ولا ʨʳǽز ذلʥ إلا في الأحʨال الʱي نʟ علʽها القانʨن، ؗʺا يʛʱتʖ على 
افʱʱاح إجʛاءات الإعʶار وتॽɿʸة أمʨال الʺʙيʧ بʻاء على قʛار مʧ الʺȞʴʺة وقف ؗافة إجʛاءات الʻʱفʚʽ القʹائي 

الأمʛ الǽ ȑʚعʻي Ǽأنه حʱى لʨ ؗانʗ هʻاك . 1خȐʛ الʱي قʨȞǽ ʙن الʙائʨʻن قʙ شʛعʨا في اتʵاذها ضʙهالأ
إجʛاءات تʻفʚʽ ساǼقة قʙ اتʚʵت ضʙ الʺʙيʧ مʧ حʜʳ على مʻقʨلات أو عقارات ʖʳॽɾ أن تʨʱقف ولا ǽغʙو لها 

  .لʙائʧʽʻأȑ مʳال للȘʽʰʢʱ عʙʻما يʦʱ تفعʽل قانʨن الإعʶار بʻاء على ʡلʖ الʺʙيʧ أو ا

وفي ؗافة الأحʨال فإن نʤام الإعʶار، ʸǼفة عامة، لا يʕدȑ إلى غل يʙ الʺʙيʧ عʧ إدارة أمʨاله أو 

، 2الʛʸʱف فʽها، بل ʤǽل الʺʙيʧ مʕʶولاً عʧ إدارتها واسʱغلالها ولا ʵǽʹع لأǽة قʨʽد تʛʤʴ علॽه الʛʸʱف فʽها
ʛʷع الإماراتي تʛك له حȄʛة الʛʸʱف أثʻاء افʱʱاح إلا إذا تʧʽʰ أنه يهʙف إلى الإضʛار ʴǼقʨق دائॽʻه، بل أن الʺ

                                           
، 2021محمد العʨامى الʺʨʸʻرȑ، الʙʳيʙ في إعʶار الʟʵʷ الॽʰʢعي بʙولة الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، مʷʻأة الʺعارف ǼالإسʙʻȞرȄة،  1
  .142 - 141. ص
 رات العॽȃʛة الʺʙʴʱة،الإما ، دار الʴافȎ،2016لʻʶة  9للقانʨن رقʦ  اً شʛح قانʨن الإفلاس لʙولة الإمارات العॽȃʛة ॼʡقبʛاʦॽʂ بʧ داود، ا 2

    .16 .، ص2019
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إجʛاءات الȄʨʶʱة مع مʛاعاته لॼعʠ القʨʽد القانʨنॽة الʱي يʛʱتʖ على مʵالفʱها إنهاء إجʛاءات الȄʨʶʱة الʨدǽة 

   .1وخʹʨعه لॼعʠ العقȃʨات والʜʳاءات

الʱؔاب الʵامʝ مʧ قانʨن  كان :أمʦال الʗʸيʥ الʰʯʴʸʹاة مʥ الʯʹفʘʻ في ʡل قانʦن الإفلاس: الفʙع الʰاني  
انʗ هʚه الأحȞام تʧʺʹʱ  1993الʺعاملات الʳʱارȄة الإماراتي لʻʶة  يʦʤّʻُ أحȞام الʸلح الʨاقي والإفلاس، وؗ

جʺॽع مʶائل الإفلاس لا سॽʺا إشهار الإفلاس والأشʵاص الʚيʧ يʙيʛون الʱفلʶॽة، وآثار الإفلاس وȂدارة الʱفلʶॽة 
ॼʱار أن هʚه الأحȞام الʱي Ǽقʗʽ تȘʰʢ لʨʻʶات Ȅʨʡلة لʦ تعʙ مʱلائʺة مع وȃاع .مʧ الأحȞام الأخȐʛ  وغʛʽها

الʨʢʱرات الاقʸʱادǽة الʛʽʰؔة الʱي حʸلʗ في الʙولة فقǼ ʙادر الʺʛʷع الإماراتي إلى إصʙار قانʨن جʙيʙ للإفلاس 
 ʦرق ȑادʴن اتʨقانǼ مʨسʛʺالǼ9  ةʻʶن  2016لʨرة في قانʨؗʚم ʗي ؗانʱقة الǼاʶام الȞالʺعاملات وألغى الأح

لعام  ʛ23سʨم Ǽقانʨن اتʴادȑ رقʨʺǼ ʦجʖ م 2019سʛʰʺʱʰ مʧ عام  4في وقʙ تʦ تعʙيل هʚا القانʨن . الʳʱارȄة
 2021في شهʛ نʨفʺʛʰ عام وجȐʛ تعʙيله لاحقاً  ،2020سʛʰʺʱʰ عام  27، ؗʺا تʦ تعʙيله بʱارȄخ 2019

 ʦن رقʨقانǼ مʨسʛم ʖجʨʺǼ35  ة ل .2021لعامॼʶʻالǼ الʴال ʨا هʺ ॽʺʳع قʨانʧʽ الإفلاس فلا تȑʛʶ أحȞام هʚا وؗ
ات الʳʱارȄة مʱى ما ثʗʰ تʨقفه أو تʨقفها عʧ الʙفع فʨʱʱلى الʺȞʴʺة  ʛؗʷد، والʛالف ʛاجʱن إلا على الʨالقان

 ٍʧʽأم ʧʽʽة تعʸʱʵʺة الʶॽفلʱفة  للʛعʺǼ ʧʽʻائʙل الʰق ʧة خاصة مǼرقا ʗʴال تʨة الأمॽɿʸعʺله في تǼ مʨقǽ ȑʚوال
 ُ̋   .ʛ2اقʖشʟʵ آخʛ يʙُعى ال

ذ ǽفʛʱض إقʛار إشهار إفلاس الʺʙيॼʸǽُ ،ʧح الأمʧʽ مʕʶولاً عʧ جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ، وʛʳʺȃد أن ʙʸǽر 
وʖʳȄ على الأمʧʽ الॽʁام ॽʺʳǼع . ॽɾه اسʱلام هʚه الأمʨال ʨʺǼجʖ جʛد Ȅʛʳǽُه ʨʹʴǼر الʺʙيʧ أو مʲʺǽُ ʧله قانʨناً 

  .Ǽعʙ أن أصʗʴॼ في عهʙته الأعʺال اللازمة لॽʸانة أمʨال الʺʙيʧ والʺʴافʤة علʽها،

ولʦ يʧʺʹʱ قانʨن الإفلاس أȑ نʨʸʵǼ ʟص الأمʨال الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها في إʡار عʺلॽة 
تॽɿʸة أمʨال الʺʙيʧ، أȑ أن هʚا القانʨن لʧِʲʱʶǽ ʦ أȑ مال مʧ أمʨال الʺʙيʧ مʧ قابلॽة الʖʳॽɾ ʜʳʴ على 

إلى  الفقهوʳʱȄه . ʗ مʛتʢॼة بʷʻاʡه الʳʱارȑ أم لاالأمʧʽ تॽɿʸة جʺॽع الأمʨال الʱي ǽʺلؔها الʺʙيʧ سʨاء ؗان
أنّ الأمʨال الʺʻʲʱʶاة مʧ الʜʳʴ هي الأمʨال الʱي ʨʳǽز للʺʙيʧ الاحʱفاȍ بها لʱعلقها ॽʴǼاته مع أسʛته Ǽ القʨل

ʦهʱʷॽɻوم Ȍه الʺادة  .3فقʙؗʕا ما تʚ22وه  ʧيʙʺال الʨد أمʛʳǼ ʧʽللأم Șʴي الʢي تعʱن الإفلاس والʨقان ʧم
مʲʺǽ ʧله أو Ǽعʙ إعلانه، وȘʴȄ للأمʧʽ أن ʢǽلʖ مʧ الʺȞʴʺة إصʙار أمʛ لʨضع الأخʱام على أʨʹʴǼ  ȑره أو

 ʗاء ؗانʨس ʧيʙʺلل ȑʙقاعʱفي الʺعاش ال ʧʽقʴʱʶʺق الʨد حقʛʳع الʨضʨال مʨل الأمʺʷولا ت ،ʧيʙʺال الʨأم ʧم
ʦقى ملؔاً لهॼاح، وتʱʱار الافʛخ قȄتار ʙعǼ ل أوʰة قॼʶʱȞته الʺادة  .مʙلها  132ؗʺا أكʨقǼ نʨا القانʚه ʧلى مʨʱي

                                           
 .32بʛʽʽ مالॽه، مʛجع سابȘ، ص 1

   .20. ، ص2020 الإمارات العॽȃʛة الʺʙʴʱة، الآفاق الʺʛʷقة،عʺʛ فارس، شʛح قانʨن الإفلاس الإماراتي،  2

  .224. الʺʛجع الʶابȘ، صعمر فارس،  3
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، الأمʧʽ تॽɿʸة جʺॽع أمʨال الʺʙيǼ ʧاسʻʲʱاء الأمʨال الʱي ʨʳǽز له الاحʱفاȍ بها وفقاً لأحȞام هʚا الʺʛسʨم Ǽقانʨن 
ȑʙقاعʱعاشه الʺǼ Ȑʨس ȍفاʱز له الاحʨʳǽ أنه لاǼ اʻرأي ʙوق.  

وقف الʙعاوȐ والإجʛاءات وجʨب  على 162والʺادة  32قانʨن الإفلاس يʟʻ صʛاحة في الʺادة  كʺا إنَّ 
 ʧيʙʺال الʨالقʹائي على أم ʚʽفʻʱاءات الʛجȂة وॽالعامة القʹائ ʙاعʨعاد القॼʱداً اسʙʳي مʻعǽ ȑʚال ʛالأم

الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والاكʱفاء بȘʽʰʢʱ أحȞام الʻʱفʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ الʺʨʸʻص 
  .علʽها حʛʸاً في قانʨن الإفلاس

ʸانيالʰال ʔلʠ :لةʦقʹʸال الʦق في الأمʦقʲان الʸن ضʦل قانʡ في ʚʱʲال ʥاة مʹʰʯʴʸال ʥيʗʸال الʦأم  

Ǽادر الʺʛʷع الإماراتي في إʡار عʺلॽة تʙʴيʘ الॽʻʰة الॽɻȄʛʷʱة في الʙولة إلى إصʙار قانʨن ضʺان 
 ʦلة رقʨقʻʺال الʨق في الأمʨقʴة  4الʻʶا 2020لȞالأح ʧم ʙيʙاته العॽʡ حʺل في ȑʚعارض مع والʱي تʱم ال

 ʦة رقॽنʙʺاءات الʛن الإجʨام قانȞأح ʠعǼ42  ةʻʶ2022ل  ʜʳʴز الʨʳǽ ي لاʱال الʨالأمǼ Șعلʱا يʺॽɾ اʺॽولا س
، ؗʺا إنها قʙمʗ مفهʨماً جʙيʙاً للʛهʧ الॽʴازȑ مʱʵلفاً عʧ القʨاعʙ الʺʱʶقʛة في الȄʛʷʱع )الفʛع الʲاني(علʽها 

  ).الفʛع الأول(انʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي ʨʺǼجʖ الأحȞام الʨاردة في ق

ǽُعʛʰʱ القانʨن الʙʳيʙ مʧ القʨانʧʽ الʺʜʽʺʱة الʱي سʶʱاهȞʷǼ ʦل ʛʽʰؗ  :الʸفهʦم الʗʱيʗ للʙهʥ الॻʲازȏ : الفʙع الأول
في تʧʽʶʴ مʛتॼة الʙولة في مʕشʛات الʻʱافॽʶة العالʺॽة، وفي مʳال الأعʺال الʳʱارȄة، إذ اسʳʱابʗ نʨʸص 

ʕشʛات الʥʻʰ الʙولي الʨاردة في تقʛȄʛ مʺارسة الأعʺال ʷǼأن الʨʸʴل على الائʱʺان، والʱي القانʨن لʺعʦʤ م

 .1تʛتʶǼ Ȍॼهʨلة الʨʸʴل على الʱأمʻʽات والʴʺاǽة القانʨنॽة للʴقʨق 

ولا تقʛʸʱ الآثار الإʳǽابॽة للقانʨن على الʨʻاحي الʺالॽة والاقʸʱادǽة والاسʲʱʺارȄة فʖʶʴ، بل امʙʱت 
ʻʰال ʛȄʨʢل تʺʷʱة لॽأسʺالʛل الʨل الأصʽʳʶʱولة لʙوني في الʛʱؔل إلʳاء سʷإنǼ ʥة، وذلॽؗʚمة الʨȞʴة للॽʱʴʱة الॽ

مʺا سʶॽʺح Ǽاسʙʵʱام الأمʨال الʺʻقʨلة مʲل الʺعʙات والأدوات، والʚمʦ الʺʙيʻة والʙʱفقات . لʹʺان تʺȄʨل الʺʷارȄع
نʷاء هʚا الʳʶل مع الʨʱجهات وʨʱȄافȘ إ. الʻقǽʙة، والʺʴاصʽل وغʛʽها ؗʹʺان مقابل الʨʸʴل على قʛوض

  .الاسʛʱاتॽʳॽة في الʙولة لاعʱʺاد تॽʰʢقات ومʺʻȞات الʨȞʴمة الॽؗʚة

ǽقʨم الʺفهʨم الʱقلȑʙʽ للʱأمʻʽات العॽʻʽة على مʻح الʙائʧ حقّي الॼʱʱع والʱقʙم، وهʨ أمʛ مʱفȘ علॽه في 
 ّؗʕʱة الإماراتي، فॽنʙʺن الʺعاملات الʨقان ʥا في ذلʺǼ عات الʺقارنةȄʛʷʱالʺادة ال ʙ1448  َّعلى أن " ʧهʛال

الॽʴازȑ عقʙ يʷʻئ الȘʴ في احॼʱاس مال في يʙ الʙائʧ أو يʙ عʙل ضʺاناً لʧȞʺǽ Șʴ اسॽʱفاؤه مʻه ؗله أو 

                                           
  :الʱقʛȄʛ مʱاح على الʛاȌǼ الʱالي. وما Ǽعʙها 12. ، ص2020انʛʤ تقʛȄʛ الأعʺال الʸادر عʧ الʥʻʰ الʙولي سʻة  1

https://documents1.worldbank.org/curated/en/688761571934946384/pdf/Doing-Business-2020-
Comparing-Business-Regulation-in-190-Economies.pdf   2023مايʨ  19تʺʗ الȄʜارة بʱارȄخ  
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ʧʽʻائʙال ʛم على سائʙقʱالǼ عʹهǼ. ." الʺادة ʧة الأولى مʛال  18كʺا إن الفقʨق على الأمʨقʴن ضʺان الʨقان ʧم
يʛʱتʖ على نفاذ حȘ الʹʺان في مʨاجهة "حقي الʱقʙم والॼʱʱع Ǽالʟʻ على أنه الʺʻقʨلة الإماراتي أكʙت على 

الغʛʽ أن ॼʸǽُح للʺʹʺʨن له الȘʴ في تॼʱع الʹʺانة لȐʙ أȑ شʟʵ تʺʗ إحالʱها له للʻʱفʚʽ علॽه واسॽʱفاء 

  .1"حقʨقه

ʨّʵǽل الʙائʧ  وʜʽʺʱȄ عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ وفقاً لقانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي Ǽأنه حȘ عʻʽي تॼعي
 ʗاء ؗانʨلات سʨقʻʺعلى العقارات وال Șʴا الʚد هʛȄن، وʨهʛʺالʺال ال ʝॼة حʢع سلॼʱʱم والʙقʱالإضافة إلى الǼ
خاضعة لإجʛاءات الʽʳʶʱل أو غʛʽ خاضعة لها، ولا ǽعʛʰʱ هʚا العقʙ لازماً إلا إذا تʦ الʶʱلʦॽ والॽɾ ʠॼʁه وʻȃاءً 

ʻاً لانعقاد العقʙعلॽه فإن تʶلʦॽ العʧʽ الʺʛهʨنة رهʻاً ح وȂنʺا شȋʛ للʜوم العقʙ إذ تʟʻ الʺادة  ॽ2ازȄاً لا ǽعʛʰʱ رؗ
ȋʛʱʷǽ لʱʺام الʛهʧ الॽʴازȑ ولʜومه أن ॼʁǽʹه الʙائʧ أو العʙل : مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة على أنه 1453

ʦॽلʶʱل الʰق ʧهʛال ʧجع عʛأن ي ʧاهʛولل.  

قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة Ǽإنʷاء  وʻȃاء على ما سȘʰ فإن الʺʛʷع الإماراتي وفي نʢاق
نʤام مʱʵلف للʛهʧ الॽʴازȑ فلا ǽعʛʰʱ عقʙ رهʧ الʺʻقʨلات عقʙاً شȞلॽاً فالʺادة الʲامʻة مʧ هʚا القانʨن تʹع 

ʧهʛاً لانعقاد الʡʛش ʙل العقʽʳʶن تʨȞǽ افه دون أنʛʡأ ʧʽالʹʺان ونفاذه ب Șاء حʷلإن ȋوʛʷال ʠعǼ . ȋʛʱʷʱف
الʙخʨل في عقʙ الʹʺان، وأن ʨȞǽن الʹامʧ أهلاً للʛʸʱف في الʹʺانة أو مʨʵلاً Ǽإنʷاء حȘ هʚه الʺادة 

، وʷȄʺل ذلʥ وصفها على أنها ؗامل أمʨال .....الʹʺان علʽها، وأن ʷǽʺل عقʙ الʹʺان وصفاً للʹʺانة،
لʹʺان الʹامʧ أو فʯة مʙʴدة أو عامة أو صʻف مʙʴد أو عام مʧ أمʨال الʹامʧ، وʖʳȄ أǽʹاً أن عقʙ ا

، Ǽʺا في ذلǼ ʥالإشارة للʙʴ الأعلى للالʜʱام الʺʹʺʨن، وأن ǽقʨم .......وصفاً للالʜʱام الʺʹʺʨن ȘʴǼ الʹʺان 
الʺʹʺʨن له Ǽأداء الʺقابل الʺʱفȘ علॽه في عقʙ الʹʺان أو الالʜʱام Ǽأدائه، وȃالʱالي ʧȞʺॽɾ القʨل Ǽأن الʺʛʷع 

  .نʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة عقʙاً رضائॽاً الإماراتي قʙ اعʛʰʱ عقʙ رهʧ الʺʻقʨلات في ʣل قا

 ʦرق ȑادʴن الاتʨع الإماراتي في القانʛʷʺة  4كʺا إنّ الʻʶاردة  2020لʨال ȑازॽʴال ʧهʛام الȞأح Șّhʢǽ ʦل
في قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة الإماراتي على الʛهʨن الॽʴازȄة الʺʛʰمة في ʣل قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال 

                                           
1 ʛʤسع انʨʱح، : للʨʱالف ʨأب ʛʸن" ʦرق ȑادʴن الاتʨء القانʨلة في ضʨقʻʺال الʨق في الأمʨقʴلة "2020لعام ) 4(ضʺان الʳم ،

تʦॽʤʻ "سعʙʽ حʧʽʶ علي، . 21. ، ص2023، العʙد الʛاǼع والʶʱعʨن، ابȄʛل ॽ37ة، الʻʶة جامعة الإمارات للʨʴॼث القانʨن
ʛم والأثʨالʺفه ʧʽلة بʨقʻʺعة الأولى، "الʹʺانات الॼʢة، الʛع، القاهȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽȃʛهʹة العʻ2017، دار ال . ʙʰالله ع ʙʰع ʧʽʶح

 31( 2، العʙد 30مʳلة العلʨم القانʨنॽة، جامعة Ǽغʙاد، الʺʳلʙ  ،"رهʧ الʺʻقʨلات غʛʽ الʺادǽة دراسة مقارنة"الʛضا الؔلابي، 
ʛʰʺʶǽن الأول /دʨ32، ص )2015كان . ،ȑʙʽلي سعʳزاق مʛال ʙʰة له"سهام عॽنʨة القانǽاʺʴازة والॽل دون حʨقʻʺال ʧة رهʛؔف" ،

ʜ العȃʛي للʛʷʻ والʨʱزȄع،  ʛؗʺ536. ، ص2018ال.  
  .184. ، ص2022مॼʱȞة الʳامعة، الʷارقة، الॼʢعة الأولى، لعॽʻʽة، علي هادȑ العȑʙʽʰ، الʱأمʻʽات الॽʸʵʷة وا 2
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ة ولȋʛʱʷǽ ʦ، وعلى الʛغʦ مʺا ورد في أȑ تȄʛʷع آخʛ، تʶلʦॽ حॽازة الأمʨال الʺʻقʨلة للʺʹʺʨن له أو إلى الʺʻقʨل
الغʛʽ، واعʛʰʱ إشهار حȘ الʹʺان في الʳʶل ؗافة الʴقʨق الʱي يʱʺʱع بها الʺʛتهʧ ؗʺا لʨ ؗان حائʜاً للʺال 

لʴقʨق على الأمʨال الʺʻقʨلة أصॼح فإشهار حȘ الʹʺان في الʳʶل الإلʛʱؔوني الʺʟʸʵ لإشهار ا. 1الʺʛهʨن 

ʧيʙعاقʱʺال ʛʽاجهة غʨفي م ʙفاذ العقʻاً لॽɾاً . 2كاॽونʛʱؔلاً إلʳن سʨا القانʚأ هʷأن ʙاً فقॽض عʺلʛا الغʚه Șʽقʴʱول
وسʺح الʺʛʷع في الʺادة . مʧ هʚا القانʨن  6لʽʳʶʱل الأمʨال الʺʻقʨلة الʱي يʦʱ رهʻها وفقاً لʺا نʗʸ علॽه الʺادة 

ʧعة مǼاʶل الʳʶا الʚلاع على هʡالاǼ ن للعامةʨا القانʚه.  

مʧ قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة تعʛʰʱ شȋʛ تʺلʥॽ العʧʽ الʺʛهʨنة للʺʛتهʧ في  1420وȂذا ؗانʗ الʺادة 
مقابل ديʻه إن لʦ يʕده الʛاهʧ في الأجل الʺعʧʽ أو إذا اشȋʛʱ بॽعها دون مʛاعاة الإجʛاءات القانʨنॽة شʡʛاً Ǽاʡلاً 

لʛهʧ صʴॽʴاً وحʱى لʨ ؗان قʙ تʦ إضافة هʚا الǼ ȋʛʷاتفاق لاحȘ، فإن قانʨن ضʺان الʴقʨق في مع Ǽقاء عقʙ ا
مʻه ʶǽʺح للʺʹʺʨن له وللʹامǼ ʧالاتفاق على تʺلʥॽ الʹʺانة للʺʹʺʨن له  26الأمʨال الʺʻقʨلة وفي الʺادة 

  .ȞʷǼل ؗامل أو ȞʷǼل جʜئي لʨʱʶॽفي حقʨقه

الʺعاملات الʺʙنॽة يʦʱ عȘȄʛʡ ʧ قʹاء الʻʱفʚʽ فإن الʺʛʷع  وȂذا ؗان الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في نʢاق قانʨن 
 29الإماراتي في نʢاق قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة قʙ سʺح للʺʹʺʨن له وʨʺȃجʖ نʟ الʺادة 

وتʨؔن قʛارات قاضي . Ǽاللʨʳء لقʹاء الأمʨر الʺʱʶعʳلة لʢلʖ وضع الʙʽ على مʴل الʹʺان والʻʱفʚʽ علॽه
ʳعʱʶʺر الʨافالأمʻʯʱة الاسʺȞʴبها أمام م ʧعʢة . لة قابلة للʴلʸʺاب الʴأمام أص ȘȄʛʢح الʱأن فǼ َّʥولا ش

للʨʳء لقʹاء الأمʨر الʺʱʶعʳلة سॽعʽʢهʦ مʛونة وسʛعة ʛʽʰؗة في تʽʸʴل حقʨقهʦ إلا أنه سʕʽدȑ إلى تʳاوز 
ʙʰسائل الʨغات والॽلʰʱال ʘʽح ʧع الإماراتي مʛʷʺي وضعها الʱالʹʺانات ال ʧم ʙيʙة العॽنʨفاء والʺهل القانʨيلة لل

ʚʽفʻʱة الॽدة خلال عʺلʙعʱʺال.  

ولʴǽ ʦʺل هʚا القانʨن تعǽʙلات جʨهȄʛة ॽɾʺا يʱعلǼ Șʺفهʨم عقʙ الʛهʧ الॽʴازȑ بل حʺل أǽʹاً في أحȞامه 
  .تعǽʙلاتٍ تʱعلǼ Șالأمʨال الʱي لʧȞǽ ʦ مʧ الʺʺʧȞ ساǼقاً الʜʳʴ علʽها

                                           
على الʛغʦ . 1: في شأن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة على أنه 2020لʻʶة  4مʧ القانʨن الاتʴادȑ رقʦ  5تʟʻ الʺادة  1

يʛʱتʖ على . ʨ .2ن له أو إلى الغʛʽمʺا ورد في أȑ تȄʛʷع آخʨʳǽ ،ʛز رهʧ الأمʨال الʺʻقʨلة دون حاجة إلى تʶلʦॽ حॽازتها للʺʹʺ
  .إشهار حȘ الʹʺان الʺʷʻأ ʨʺǼجʖ عقʙ الʛهʧ في الʳʶل ؗافة الʴقʨق الʱي يʱʺʱع بها الʺʛتهʧ ؗʺا لʨ ؗان حائʜاً للʺال الʺʛهʨن 

سʳل يʷʻأ . 1: في شأن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة على أنه 2020لʻʶة  4مʧ القانʨن الاتʴادȑ رقʦ  6تʟʻ الʺادة  2
لإشهار الʴقʨق وفقاً لأحȞام هʚا القانʨن Ǽقʛار ʙʸǽر عʧ مʳلʝ الʨزراء، وʙʴȄد القʛار الʳهة الʱي سʨʱʱلى إدارة الʳʶل وذلʥ بʻاءً 

ʛȄزʨال ʧاح مʛʱم . 2. على اقʨسʛه، والॽɾ ʙʽأن القʷǼ عةॼʱʺاءات الʛل والإجʳʶعʺل ال ʦॽʤʻن تʨا القانʚة لهǽʚʽفʻʱة الʴد اللائʙʴت
  .ʙʵʱامهالʺقʛرة لاس
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لʦ   :الأمʦال الʸʹقʦلة على أمʦال الʗʸيʥ الʰʯʴʸʹاة مʥ الʚʱʲ أثʙ قانʦن ضʸان الʲقʦق في: الفʙع الʰاني
 ȑازॽʴال ʧهʛال ʙم عقʨلة على مفهʨقʻʺال الʨق في الأمʨقʴن ضʺان الʨي حʺلها قانʱلات الǽʙعʱال ʛʸʱتق
 ʙاعʨالق ʖجʨʺǼ ʜʳʴال ʧاة مʻʲʱʶم ʗي ؗانʱال ʧيʙʺال الʨاً أمʹǽل أʺʷॽل ʙʱلات بل امʨقʻʺعلى ال ʖʸʻʺال

وقʙ جاء هʚا الʱعʙيل نʳॽʱة لʶʺاح هʚا القانʨن Ǽأن . ʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ الʨاردة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽةالعامة لل
  .تʨؔن Ǽعʠ الʺʻقʨلات مʴلاً للʹʺان

 3فقʙ أجȐʛ هʚا القانʨن تعǽʙلاً مهʺاً يʱعلǼ Șالأمʨال الʱي ʨʳǽز أن تʨؔن مʴلاً للʹʺان ʨʺǼجʖ الʺادة 
الʸادر ʛʺǼسʨم  2022مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة لʻʶة  242الʺادة  مʧ هʚا القانʨن، فʺʧ الʺعʛوف أن

 ʦرق ȑادʴن اتʨقانǼ42  عʻʱʺʺال ʧيʙʺال الʨعلى أم ʚʽفʻʱاء الʻها أثʽعل ʜʳʴز الʨʳǽ ي لاʱال الʨالأم ʠعǼ دʙʴت
ʜاولة مهʱʻه أو عʧ تʻفʚʽ الʜʱامه الʨارد في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، ومʧ بʻʽها ما يلʜم الʺʙيʧ مʖʱؗ ʧ وأدوات ومهʺات لʺ

ʚلʥ الʺʻقʨل الȑʚ . حʛفʱه بʻفʶه وذلʥ ما ʧȞǽ الʜʳʴ لاقʱʹاء ثʺʻها أو مʛʸوفات صॽانʱها أو نفقة مقʛرة وؗ
 ʜʳʴال ʧȞǽ ʦما ل ʥه وذلʱمʙʵل ʟʸʵʺالعقار ال ʧقلاً عʱʶه مॽعل ʜʳʴإذا ؗان ال ʟॽʸʵʱالǼ ًعقارا ʛʰʱعǽ

  . لاقʱʹاء ثʺʻه أو مʛʸوفات صॽانʱه

لʲة مʧ قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة لʶʱʺح Ǽأن ʨȞǽن مʴلاً للʹʺان فʳاءت الʺادة الʲا
ʚلʥ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ، وجاء هʚا الʟʻ على رهʧ هʚه الأمʨال ʨʸǼرة مʢلقة دون  الʺعʙات وأدوات العʺل، وؗ

ا ومʧ وضع أȑ شʛوȋ أو أوصاف لʴʸة الʛهʧ؛ ولʚلʥ فقʙ أصॼح ǼالإمȞان أن رهʧ هʚه الأمʨال، والʜʳʴ علʽه
ثʦ الʻʱفʚʽ علʽها للʨفاء Ǽأȑ ديʧ مʧ الʙيʨن حʱى لʨ لʧȞǽ ʦ الʙيʧ ناشʯاً عʧ ثʺʻها أو مʛʸوفات إصلاحها أو 

قʙ اسʙʴʱث  2020وȃالʱالي ʧȞʺǽ القʨل Ǽأنّ الʺʛʷع الإماراتي وʨʺȃجʖ هʚا القانʨن الʸادر سʻة . نفقة مقʛرة
ʧهʛال ʧؗل م ʧه عʱعॽʰʢǼ لفʱʵǽ نʨهʛال ʧاً مʙيʙعاً جʨن  ȑازॽʴال ʧهʛي والʻʽأمʱي . الʻʽأمʱال ʧهʛه الǼاʷǽُ ʨفه

 ʝॽل لʽʳʶʱأن الǼ هʻلف عʱʵǽ هʻؔد، ولʙʴل مʳإشهار الʹʺان في س ʖʳȄازة وॽʴقال الʱان ȋʛʱʷǽ نه لاʨȞǼ
Ȍلات فقʨقʻʺلل ʟʸʵعلى العقارات لأنه م ʖʸʻاً لانعقاده ؗʺا إنه لا يʡʛش . ȑازॽʴال ʧهʛه مع الǼاʷʱكʺا إنه ي

 ʛي ʙأنه قǼ ،ةǽʙة تعاقॽلȞش ȑأ ʧيʙعاقʱʺال ʧʽفاذه بʻل ȋʛʱʷǽ أنه لاȃأ، وʙʰʺال ʘʽح ʧلات مʨقʻʺاع الʨع أنॽʺد على ج
ولʻؔه ʱʵǽلف عʻه Ǽأنه لا ॽɾ ȋʛʱʷǽه انʱقال الॽʴازة للʺʹʺʨن له أو للغʛʽ وȂنʺا Ȟǽفي إشهار هʚا الȘʴ في سʳل 

ʛʽاجهة الغʨاً في مʚح نافॼʸॽد لʙʴم. 

ॼح مʧ الʺʺʧȞ رهʧ هʚه الأمʨال للʨʸʴل على الȄʨʺʱل الʱʴǽ ȑʚاجه صاحʖ وȃالʱالي فʢالʺا أنه أص
الʺʸلʴة فهʚا ǽعʻي Ǽأنها لʦ تعʙ مʧ الأمʨال الʱي ʧȞʺǽ اسʻʲʱاءها مʧ الʜʳʴ لأنه إذا تʦ اسʱعʺالها للʨʸʴل 

ʜʳʴلاً للʴح مॼʸأن ت ʧȞʺॽɾ اليʱالȃاء العام وʻʲʱها الاسʽعل ȑʛʶǽ ʧأنه لǼ يʻعǽ اʚوض فهʛعلى ق.  

ɾع الإماراتيʛʷʺق الʛʢʱي ʦفل ʟॽʸʵʱالǼ العقاراتǼ Șعلʱا يʺॽ  ʧع رهʨضʨʺة لॽنʙʺن الʺعاملات الʨفي قان
والʱي تǼ ʟʻالقʨل Ǽأنه ʷǽʺل الʛهʧ الʱأمʻʽي ملʴقات  1407العقار Ǽالʟॽʸʵʱ إلا في مادة واحʙة وهي الʺادة 
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Ǽا ساʻا أسلفʺ قاً فإنَّ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الإماراتي العقار الʺʛهʨن مʧ أبॽʻة وغʛاس وعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ، وؗ
لا ʶǽʺح Ǽالʜʳʴ على العقار Ǽالʟॽʸʵʱ إذا ؗان الʜʳʴ علॽه مʱʶقلاً عʧ العقار  242ووفقاً لʟʻ الʺادة 

  .1الʺʟʸʵ لʙʵمʱه وذلʥ ما لʧȞǽ ʦ الʜʳʴ لاقʱʹاء ثʺʻه أو مʛʸوفات صॽانʱه

ʠ الʱفʽʸل مʧ قʰل الʺʛʷع فإن ؗان الʜʳʴ ونعʱقʙ أنّ جʨاز رهʧ العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ ؗان Ǽ Șʴʱʶǽع
 ʟॽʸʵʱالǼ على العقار ʜʳʴال ʧȞʺǽ ه الإجازة إذا ؗان لاʚه ʧة مʙاً فʺا الفائʜجائ ʟॽʸʵʱالǼ على العقار
 ʜʳʴال ʦʱر أن يʨʸالات تʴال ʧم ʛʽʲؗ في ʧȞʺॽɾ ʥذل ʧه، وفʹلاً عǼ ʟʸʵʺالعقار ال ʧقلةً عʱʶرة مʨʸǼ

لة عʧ العقار الʺǼ ʟʸʵه ودون أن يʛʹʱر العقار مادǽاً بهʚا الʜʳʴ، على العقار ǼالʨʸǼ ʟॽʸʵʱرة مʱʶق
فعلى سʽʰل الʺʲال قʙ يʛغʖ أحʙ الأشʵاص بʳʱهʜʽ مʜʻله Ǽألʨاح ʡاقة شʺॽʶة، وȄقʙم هʚه الألʨاح ؗʹʺانة 
للʺʛʸف Ǽغʛض الʨʸʴل على قʛض لȄʨʺʱل عʺلॽة تʳهʜʽ هʚه الألʨاح ووضعها في خʙمة العقار فلʺاذا لا 

ʸʺلل ʧȞʺǽ افقةʨʺه أصلاً للʱي دفعʱالعقار وهي الʹʺانة ال ʧقلة عʱʶرة مʨʸǼ احʨه الألʚعلى ه ʜʳʴف الʛ
ولʚلʥ نǼ Ȑʛأنّ مʶألة رهʧ العقار Ǽالʟॽʸʵʱ . على مʻح القʛض خاصة وأن القʛض لʧȞǽ ʦ لʛʷاء هʚه الألʨاح

اً إمȞانॽة رهʧ العقار مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة ǽعʢل عʺلॽ 242تʱʴاج لʙʱخل تȄʛʷعي لأنّ نʟ الʺادة 
  .Ǽالʟॽʸʵʱ الȑʚ أجازته الʺادة الʲالʲة مʧ قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة

كʺا إنّ الʙʱخل الȄʛʷʱعي ضʛورȑ أǽʹاً لʨʱضॽح الʺقʨʸد Ǽالعقار Ǽالʟॽʸʵʱ فهل الʺقʨʸد Ǽه أنه 
ه ʨʳǽز رهʧ هʚا الʺʻقʨل حʱى ʨʳǽز رهʻه ؗʺʻقʨل قʰل أن يʨʴʱل لعقار Ǽالʟॽʸʵʱ، أم إنّ الʺقʨʸد Ǽه هʨ أن
  .Ǽعʙ تʨّʴله فعلاً إلى عقار Ǽالʟॽʸʵʱ وȞʷȃل مʻفʸل عʧ العقار الȑʚ الǼ Șʴʱه

 Ȑʛالأخ ʧʽانʨة والقॽنʙʺاءات الʛن الإجʨي وردت في قانʱص العامة الʨʸʻال ʧʽاً بʹǽعارض أʱال ʛهʤȄو
مʧ الʺʛسʨم Ǽقانʨن ) ز(ها الأولى في فقʛت 25في حالة الʜʳʴ على أجʨر العامل أو الʺʣʨف إذ جاءت الʺادة 

 ʦرق ȑادʴة ) 33(اتʻʶاع أو  2021لʢʱز اقʨʳǽ أنه لاǼ لʨالقǼ Șابʶال ʦȞʴال ʙؗʕʱعلاقات العʺل ل ʦॽʤʻأن تʷǼ
الʙيʨن الʺʴʱʶقة تʻفʚʽا لʦȞʴ قʹائي، وȃʺا لا يʙȄʜ على : خʦʸ أȑ مʰلغ مʧ أجʛ العامل إلا في الʴالات الآتॽة

، ॽɾʺا عʙا دَيʧ الʻفقة الʺʨȞʴم بها حʨʳǽ ʘʽز اقʢʱاع أكʛʲ مʧ رȃع الأجʛ، وȂذا رȃع الأجʛ الʺȘʴʱʶ للعامل
وȂن ؗان قانʨن العʺل ʱʵǽلف عʧ قانʨن . تعʙدت الʙيʨن تʨزع الʺॼالغ الʺʢلʨب اسॽʱفاؤها حʖʶ مʛاتʖ الامॽʱاز

مل ما يʱقاضاه الإجʛاءات الʺʙنॽة في أنه جعل الʙʴ الأدنى للʜʳʴ على أساس الأجʛ الʺȘʴʱʶ للعامل أȑ ؗا
Ȍالأساسي فق ʖاتʛود الʙالأدنى في ح ʙʴا الʚه ʛʸة حॽنʙʺاءات الʛن الإجʨأن قان ʧʽفي ح ʛأج ʧالعامل م.  

  

  

                                           
  .وما Ǽعʙها 135. ، صمʛجع سابȘنʳلاء فلॽح،  1
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  : اتʸةــــــــــʳال    

لقʙ وجʙنا Ǽأنَّ تʻفʚʽ الالʜʱامات الʺʛʱتॼة في ذمة الʺʙيʧ قʙ لا ʨȞǽن مʺʻȞاً إلا عȘȄʛʡ ʧ إلقاء الʜʳʴ على 
ॽب ʦʱʽل ʧيʙʺيمال للʻاد العلʜʺالǼ عه . ʗلة ؗانʨقʻم ʧيʙʺال الʨعلى أم ʜʳʴقاع الǽإǼ ن الإماراتيʨسʺح القان ʙوق

 ʘʽح ʧم ʦز لهʨʳǽ اليʱالȃو ʧʽʻائʙل الʹʺان العام للȞʷت ʧيʙʺة للॽمة الʺالʚة في الॽابʳǽالإ ʛاصʻة فالعȄأو عقار
  .ʚه العʻاصʛالʺʙʰأ الʜʳʴ على أȑ عʛʸʻ مʧ هʚه العʻاصʛ بل ʻȞʺǽهʦ الʜʳʴ على ؗل ه

في الʨقʗ نفʶه لا ʱʶǽهʙف الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على أمʨال الʺʙيʧ تॽɿʸة أمʨاله أو معاقʱʰه ؗʺا إنه لا 
ʱʶǽهʙف الانʱقام مʻه ولʚلʥ أراد الʺʛʷع الإماراتي أن ʴǽقȘ تʨاناً بʧʽ مʸلʴة ؗل مʧ الʙائʧ والʺʙيʧ فلا ॽʹǽع 

 ʨاد ديʙرته على سʙم قʙعǼ ʧيʙʺار الʹǽُ ولا ʧائʙال Șار حʛع الإماراتي، على غʛʷʺال ȋأحا ʙفق ʥلʚة، ولॽنه الʺال
Ǽاقي الʺʛʷعʧʽ، إجʛاءات الʻʱفʚʽ الʨʺʳʺǼ ȑʛʰʳعة مʧ الʺॼادȏ والʛʷوȋ العامة الʱي ʖʳǽ مʛاعاتها عʙʻ إǽقاع 

ʧيʙʺال الʨعلى أم ʜʳʴم، ولا على . الʨّقʱʺال ʛʽة، أو على الʺال غॽالʺال ʛʽق غʨقʴعلى ال ʜʳʴز الʨʳǽ فلا
ل غʛʽ الʺʺلʨك للʺʙيʧ، ؗʺا سʺح الʺʛʷع للʺʙيǼ ʧالʺʢالॼة بʱأجʽل عʺلॽة بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي، أو إيʙاع الʺا

مʰلغ مʧ الʺال لإزالة الʜʳʴ على أمʨاله، ؗʺا سʺح له Ǽقʛʸ الʜʳʴ على Ǽعʠ الأمʨال إذا لʦ تॽʀ ʧؔʺة الʺال 
اراتي اسॼʱعʙ العʙيʙ مʧ الأمʨال مʧ نʢاق الʜʳʴ الʺʨʳʴز علॽه مʻʱاسॼة مع مʰلغ الʙيʧ، ؗʺا عʧ الʺʛʷع الإم

فʳعلها غʛʽ قابلة للʜʳʴ علʽها ʛʷǼوȋ مʙʴدة ؗالʙار الʺʸʸʵة للʧȞʶ، وأدوات الʺهʻة والʛاتʖ الأساسي 
ʟॽʸʵʱالǼ والعقار.  

 ʘʽʴǼ ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱاماً خاصاً للʤوضع ن ʙع الإماراتي قʛʷʺأن الǼ ناʙوج ʙار فقʶن الإعʨقانǼ Șعلʱا يʺॽɾ
هʚا الʤʻام مʻفʸلاً عʧ القʨاعʙ العامة الʨاردة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة فʶʺح Ǽالʜʳʴ على ؗل أمʨال  جاء

 ʟʸʵʺعلى العقار ال ʚʽفʻʱالǼ ى أنه سʺحʱاً، وحॽة فعلʷॽɻʺورات الʛʹم لʜا ما يلʙها ما عʽعل ʚʽفʻʱوال ʧيʙʺال
ॼʱعʙ نʤام الʜʳʴ والʻʱفʚʽ وفقاً لقانʨن الإجʛاءات كʺا إنَّ هʚا القانʨن قʙ اس. للʧȞʶ الʸʵʷي ولʛʷǼ ʧؔوȋ مʙʴدة

  .الʺʙنॽة عʙʻما تʙʰأ إجʛاءات الʻʱفʚʽ وفقاً لأحȞام قانʨن الإعʶار

ʱʶǽ ʦولʙعॼ  ʜʳʴأ الʙʰʺال ʘʽح ʧم ʧȞʺॽɾ ،هاʽعل ʜʳʴة الॽقابل ʧم ʧيʙʺال الʨأم ʧاً مǽن الإفلاس أʨقان
إنّ هʚا القانʨن بʙوره قʙ أخʚ بʤʻام وقف إجʛاءات الʻʱفʚʽ وفقاً ؗʺا  .والʻʱفʚʽ على جʺॽع أمʨال الʺʙيʧ للʨفاء بʙيʨنه

لأحȞام قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة عʙʻما تʙʰأ إجʛاءات الʸلح الʨاقي وȂجʛاءات الॽɿʸʱة وفقاً لأحȞام قانʨن 
  .الإفلاس

 Șعلʱا يʺॽɾ ًاȄʛهʨلاً جǽʙث تعʙأح ʙلة قʨقʻʺال الʨق في الأمʨقʴن ضʺان الʨأن قانǼ ناʙوج ʙال وقʨالأمǼ
الʱي لا ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها فأصʗʴॼ العقارات Ǽالʟॽʸʵʱ مʴلاً صالʴاً لأن يʦʱ الʜʳʴ علॽه وʨʸȃرة مʻفʸلة 
عʧ العقار الȑʚ ألʴقǼ ʗه لأن العقار Ǽالʟॽʸʵʱ أصॼح قاǼلاً لأن ʨȞǽن مʴلاً للʛهʧ الॽʴازȑ للʨʸʴل على 

ʧȞʺʺال ʧح مॼة، ؗʺا أصʴلʸʺال ʖاحʸل الʺالي اللازم لȄʨʺʱالي  الʱالȃات وأدوات العʺل وʙمع ʧاً رهʹǽأ
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أصॼح مʧ الʺʺʧȞ أن يʦʱ الʜʳʴ علʽها لʝॽ فقȌ في حالة الʨفاء بʻʺʲها وȂنʺا في ؗل الʴالات الʱي اسʱعʺلها 
والأمʛ نفʶه يȘʰʢʻ على الʺʴاصʽل الʜراॽɺة والॼʹائع وغʛʽ . صاحʖ الʺʸلʴة للʨʸʴل على تʺȄʨل مالي

ساǼقاً ضʺʧ الاسʻʲʱاءات الʱي وردت في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة Ǽاعॼʱارها ذلʥ مʧ الʺʨاد الʱي ؗانʗ تʙخل 
ʧيʙʺة الʷॽɻʺة لȄورʛر . ضʨوالأج ʖواتʛالǼ Șعلʱا يʺॽɾ لفةʱʵة مȄم رؤʙّقǽ علاقات العʺل ʦॽʤʻن تʨكʺا إن قان

  .عʧ الʛؤȄة الʨاردة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة

  :قʛʱاحاتالا

ذات الʸلة نʸاً ʻʺǽع الʻʱفʚʽ على الأدوات الʹʛورȄة لॽʴاة الأشʵاص مǼ  ʧأن يʦʱ تʹʺʧʽ القʨانʧʽ نقʛʱح
ʚلʥ الʺʨاد الʹʛورȄة لʛعاǽة الأشʵاص الʺʛضى وذلʖʰʶǼ ʥ عʙم وضʨح الʨʸʻص القانʨنॽة  أصʴاب الهʺʦ، وؗ

  .الʺॼʢخ فقȌالʺʱعلقة Ǽالأمʨال الʺʻʲʱʶاة مʧ الʜʳʴ لأنها تʻʱاول Ǽالʙرجة الأولى الغʚاء والॽʲاب، والأثاث وأدوات 

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة ʘʽʴǼ تॼʸح  242نʨصي الʺʛʷع الإماراتي Ǽإعادة الʛʤʻ في الʺادة 
مʳʶʻʺة مع قانʨن ضʺان الʴقʨق في الأمʨال الʺʻقʨلة ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʨʳانʖ الʺʱعلقة Ǽعʙم جʨاز الʜʳʴ على 

ونʨصي الʺʛʷع . والʨʽʴانات ومʳʱʻاتهاالعقارات Ǽالʟॽʸʵʱ، والʺعʙات وأدوات العʺل، والʺʴاصʽل الʜراॽɺة 
 ʧʽخلالها ب ʧم ʜʽʽʺʱال ʦʱة يॽلʽʸام تفȞضع أحʨب ʟॽʸʵʱالǼ على العقار ʜʳʴألة الʶم ʦॽʤʻʱالإماراتي ب
الʴالات الʱي يʕدȑ الʜʳʴ فʽها على العقار Ǽالʟॽʸʵʱ إلى الإضʛار Ǽالعقار نʳॽʱة الʸʱاقه Ǽه، والʴالات الʱي 

  .قار Ǽالʟॽʸʵʱ إلى إلʴاق الʹʛر Ǽالعقار لʨؔنه مʻفʸلاً عʻهلا يʕدȑ فʽها الʜʳʴ على الع
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