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:مݏݵص  

نظراࢫللدورࢫالɺامࢫالذيࢫتلعبھࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫفإنھࢫيحظرࢫعڴʄࢫלداراتࢫالمالكةࢫلɺاࢫ     

ࢫכموالࢫ ʏࢫࢭ ࢫجوازࢫالتصرف ࢫعدم ࢫلقاعدة ࢫتجسيد ࢫوɸذا ࢫللغ؈ف، ࢫفٕڈا ࢫالتصرف ࢫلɺا أوࢫالمخصصة

  .للتطبيقࢫبالɴسبةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةالعامة،ࢫإلاࢫأنࢫɸذهࢫالقاعدةࢫلاࢫتجدࢫلɺاࢫمجالاࢫ

ࢫوלمتلاكيةࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمالية ࢫالعموميةࢫبطبيعْڈا ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫعن ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية تمتازࢫכملاك

  .وɸوࢫماࢫيجعلɺاࢫمحلاࢫلعددࢫمنࢫالتصرفاتࢫالقانونيةࢫالناقلةࢫوغ؈فࢫالناقلةࢫللملكية

  .،ࢫלيجار،ࢫالتبادل،ࢫטمتيازכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫالتنازل : فتاحيةالɢلماتࡧالم

Abstract: 
In view of the important role that the national public properties plays, it is 

prohibited for the departments that have or are assigned to it to dispose of it to 
others, and this is an embodiment of the rule that it is not permissible to dispose 
of public funds, but this rule does not find room for it in relation to private 
national properties. 

Private national properties is distinguished from public national properties 
by its financial and proprietary nature, which makes it the subject of a number of 
legal transfers, which are not transferring ownership. 
Keywords: 
 Private national properties, sale, Rent, exchange, concession. 
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  :مقدمة

ࢫمخصصةࢫ   ࢫɠانت ࢫسواء ࢫالشاملة ࢫللتنمية ࢫأساسية ࢫثروة ࢫالوطنية ࢫכملاك Ȗعت؄ف

ࢫمرتبطࢫ ࢫالقانوɲي ࢫنظامɺا ࢫأن ࢫكما ࢫعمومية، ࢫلمرافق ࢫأوࢫمخصصة ࢫمباشرة ࢫاݍݨمɺور لانتفاع

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالسيا؟ۜܣ ࢫبالنظام ࢫوثيقا ࢫالۘܣࢫارتباطا ࢫטش؅فاكية ࢫالدول ʏࢫࢭ ࢫمجالɺا ࢫيȘسع ࢫحيث الدولة

ࢫعڴʄࢫ ࢫالفردية ࢫالملكية ࢫتقدم ࢫالۘܣ ࢫالرأسمالية ࢫالدول ʏࢫࢭ ࢫوʈضيق ࢫاݍݨماعية ࢫالملكية تقدس

  . الملكيةࢫالعامة

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجب ࢫبداية ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫتنظيم ࢫمبدأࢫࢫ)1(16-84تم ࢫتبۚܢ الذي

ࢫכملاكࢫ ࢫب؈ن ࢫيم؈ق ࢫولم ࢫمتɢاملا ࢫكلا ࢫכخ؈فة ࢫɸذه ࢫاعت؄ف ࢫوالذي ࢫالوطنية، ࢫכملاك وحدة

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫوȋصدور ࢫلكن ࢫواݍݵاصة، ࢫتأثرࢫࢫ)2(30-90العمومية ࢫوالذي ࢫالمفعول الساري

ࢫ ࢫبالمادة ࢫࢫ18بدوره ࢫدستور ࢫالوطنيةࢫحيثࢫࢫ)3(1989من ࢫازدواجيةࢫכملاك ࢫفكرة ࢫالمشرع تبۚܢ

؈نࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫوכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫوأخضعࢫɠلࢫصنفࢫلأحɢامࢫم؈قࢫب

  .خاصةࢫبھࢫتتلاءمࢫمعࢫطبيعتھࢫالقانونية

تختلفࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫعنࢫכملاكࢫالعموميةࢫࢭʏࢫɠونࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫأحاطɺاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالوطن ࢫכملاك ࢫأɸم ࢫȖشمل ڈا ࢫɠوٰ ʄࢫبالنظرࢫإڲ ࢫصارمة ࢫحمائية ࢫبقواعد ࢫوأك؆فɸاࢫالمشرع ية

ࢫɸذهࢫ ࢫومن ࢫالعام، ࢫللنفع ࢫمخصصة ࢫوتɢون ࢫالوطنية ࢫللمجموعة ࢫملك ࢫفࢼܣ اس؅فاتيجية،

ࢫالقانونࢫ ʏࢫࢭ ࢫالواردة ࢫالتصرفات ࢫأشɢال ࢫمن ࢫشɢل ࢫبأي ࢫفٕڈا ࢫقابليْڈاࢫللتصرف ࢫعدم القواعد

ࢫوלمتلاكية ࢫالمالية ࢫالۘܣࢫتجعلɺاࢫطبيعْڈا ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫعڴʄࢫخلاف أك؆فࢫ المدɲي،

  .بذلكࢫمحلاࢫلعددࢫمنࢫالتصرفاتࢫالناقلةࢫأوࢫغ؈فࢫالناقلةࢫللملكيةࢫمرونة،ࢫوتɢون 

                                         
-07-03،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ27،ࢫيتضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1984-06-30مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ16-84قانونࢫرقمࢫࢫ-(1)

  ).ملڧʄ(،ࢫ1984
-12- 02صادرࢫࢭʏࢫ،ࢫ52،ࢫيتضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1990-12-01مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ30-90قانونࢫرقمࢫࢫࢫ-)(2

  .،ࢫمعدلࢫومتمم1990

  ،ࢫجرʈدةࢫرسميةࢫعددࢫ1989-02-28مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ18-89،ࢫصادرࢫبموجبࢫمرسومࢫرئا؟ۜܣࢫرقمࢫ1989دستورࢫاݍݨزائرࢫلسنةࢫࢫ(3)-

  .،ࢫمعدلࢫومتمم1989-03-01،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ09
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إنࢫتمتعࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫ٭ڈذهࢫاݍݵاصيةࢫʇعطٕڈاࢫمɢانةࢫجدࢫɸامةࢫنظراࢫللدورࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالمداخيلࢫ ʏࢫࢭ ࢫبالنظرࢫلمساɸمْڈا ࢫناجعة، ࢫواجتماعية ࢫاقتصادية ࢫسياسة ࢫبناء ʏࢫࢭ ࢫتلعبھ الذي

ࢫمردو  ࢫوزʈادة ࢫتثمئڈا ࢫخلال ࢫمن ࢫحولࢫالوطنية ࢫدراسȘنا ࢫإشɢالية ࢫتتمحور ࢫلذلك ࢫوتبعا ديْڈا،

ࢫوآثارࢫذلكࢫ ࢫالوطنية، ࢫכملاك ࢫمن ࢫالصنف ࢫɸذا ʄࢫعڴ ࢫتوقيعɺا ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫالتصرفات ماɸية

  عڴʄࢫاݍݰياةࢫטقتصاديةࢫلاسيماࢫفيماࢫيتعلقࢫبالشراكةࢫب؈نࢫالقطاع؈نࢫالعامࢫواݍݵاص؟

نࢫخصصࢫכولࢫللتطرقࢫإڲʄࢫللإجابةࢫعڴʄࢫɸذهࢫלشɢاليةࢫتمࢫتقسيمࢫالدراسةࢫإڲʄࢫقسم؈ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢭʏࢫح؈نࢫخصصࢫالقسمࢫ) المبحثࢫכول (التصرفاتࢫالناقلةࢫللملكيةࢫممثلةࢫࢭʏࢫالبيعࢫوالتبادلࢫ

ࢫوלيجارࢫوטمتيازࢫ ࢫالتخصيص ʏࢫࢭ ࢫوالمتمثلة ࢫللملكية ࢫغ؈فࢫالناقلة ࢫللتصرفات المبحثࢫ(الثاɲي

  ).    الثاɲي

  כول ࡧالمبحث

  כملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةالتصرفاتࡧالناقلةࡧللملكيةࡧالواردةࡧعڴʄࡧ

ࢫاݍݵاصࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالوطۚܣ ࢫالملك ࢫتخرج ࢫالۘܣ ࢫالتصرفات ࢫتلك ʏࢫۂ ࢫللملكية ࢫالناقلة ࢫالتصرفات إن

ࢫأوࢫمعنوʈا،ࢫ ࢫطبيعيا ࢫܧݵصا ࢫɠان ࢫالغ؈فࢫسواء ࢫذمة ʄࢫإڲ ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫطائفة من

ࢫأو  ࢫالعقاري ࢫللملك ࢫالتجارʈة ࢫالقيمة ࢫʇساوي ࢫالقيمة ࢫمحدد ࢫمبلغا ࢫيɢون ࢫقد ࢫبمقابل ࢫوذلك

وقدࢫيɢونࢫملɢاࢫآخرࢫيملكھࢫأحدࢫ) المطلبࢫכول (المنقولࢫعندماࢫيɢونࢫالتصرفࢫبيعاࢫأوࢫتنازلا

  ).   المطلبࢫالثاɲي(اݍݵواصࢫعندماࢫيɢونࢫالتصرفࢫتبادلا

  .التنازلࡧعنࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: المطلبࡧכول 

ࢫيقصدࢫبالتنازلࢫعنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫتحوʈلࢫملكيْڈاࢫمنࢫالدولةࢫأوࢫإحدى

  . اݍݨماعاتࢫالمحليةࢫالمالكةࢫلɺاࢫإڲʄࢫأܧݵاصࢫطبيعي؈نࢫأوࢫأܧݵاصࢫمعنوʈةࢫعامةࢫأوࢫخاصة

وʈمكنࢫبيعࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫالعقارʈةࢫكماࢫالمنقولةࢫإلاࢫأنࢫشروطࢫوكيفياتࢫ

  .ذلكࢫتختلفࢫباختلافࢫالنوع؈ن
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  .التنازلࡧعنࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةࡧالعقارʈة: الفرعࡧכول 

ࢫالو    ࢫللأملاك ࢫلاࢫيقلࢫعنࢫيمكن ࢫمحلࢫتنازلࢫبثمن ࢫتɢون ࢫأن ࢫالعقارʈة ࢫاݍݵاصة طنية

قيمْڈاࢫالتجارʈةࢫȊعدࢫإلغاءࢫتخصيصɺا،ࢫوɢʈونࢫذلكࢫإذاࢫأصبحتࢫغ؈فࢫقابلةࢫلتأديةࢫوظيفْڈاࢫ

،ࢫكماࢫيمكنࢫالتنازلࢫعنࢫ)1(المقررةࢫلɺاࢫلدىࢫالمصاݍݳࢫوالɺيئاتࢫالعموميةࢫالۘܣࢫخصصتࢫلɺا

ولاࢫʇعن؄فࢫɸذاࢫالتنازلࢫنافذاࢫإلاࢫȊعدࢫالمصادقةࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫلݏݨماعاتࢫالمحليةࢫ

  .)2(عڴʄࢫمداولاتࢫالمجالسࢫالشعبيةࢫالبلديةࢫوالولائيةࢫمنࢫقبلࢫالسلطةࢫالوصية

البيعࡧبالمزادࡧالعلۚܣࡧكقاعدةࡧعامةࡧࡩʏࡧالبيوعࡧالواردةࡧعڴʄࡧالعقاراتࡧالتاȊعةࡧللأملاكࡧ: أولا

  الوطنيةࡧاݍݵاصة

ࢫالتاȊعةࢫ   ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالبيوع تخضع

ࢫطرفࢫ ࢫمن ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع ࢫخلال ࢫمن ࢫלشɺارࢫوالمنافسة ࢫقواعد ʄࢫإڲ ࢫعام ࢫكأصل للدولة

ࢫالشفافيةࢫ ࢫوإضفاء ࢫالعروض ʄࢫأعڴ ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ʄࢫإڲ ࢫسعيا ࢫوذلك ࢫالدولة، ࢫأملاك مصݏݰة

ࢫ ࢫلاࢫيمكن ࢫحيث ࢫالتنازل، ࢫعملية ʄࢫלداراتࢫعڴ ࢫطرف ࢫمن ࢫمباشرة ࢫتجرى ࢫأن ࢫالبيع لعمليات

ࢫلمصاݍݳࢫ ࢫȖسلم ࢫمستعملة ࢫȖعد ࢫلم ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫفالأملاك ࢫالعقارات، ࢫɸذه ࢫلɺا المخصصة

  . أملاكࢫالدولةࢫالمختصةࢫلأجلࢫبيعɺا

ࢫالوطنيةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ࢫبȎيع ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصاݍݳ ࢫإطارࢫاختصاص ʏࢭ

ࢫ ࢫלشراف ʄࢫتتوڲ ࢫبالعملياتࢫاݍݵاصة ࢫبداية ࢫالعقارات ࢫلɺذه ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع ࢫعملية ʄعڴ

  :التحض؈فيةࢫلبيعɺاࢫووصولاࢫإڲʄࢫإجراءࢫالمزادࢫوتحصيلࢫثمنࢫالبيع

I-ــــــدةࡧلعمليــــــةࡧالبيــــــعࡧبــــــالمزادࡧالعلۚــــــܣ לجــــــراءاتࡧɺــــܣࢫ: المم ــــالمزادࢫالعلۚــ ــــعࢫبــ ــــةࢫالبيــ ــــبقࢫعمليــ Ȗســ

ــــل ــــذيࢫيكفــ ــــɢلࢫالـ ــــةࢫبالشــ ــــامࢫالعمليــ ــــرورʈةࢫلإتمـ ــــ؈فيةࢫضــ ــــراءاتࢫتحضــ ــــةࢫࢫإجـ ــــفافيةࢫوالمنافســ الشــ

ʏذهࢫלجراءاتࢫࢭɸاݍݰرة،ࢫتتمثلࢫ:  

                                         
  .،ࢫيتضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫمعدلࢫومتمم30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ89المادةࢫࢫ-(1)
،ࢫ72،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2016،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2015- 12-30مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ18-15منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ50ةࢫالمادࢫ-)(2

  .2015-12-31صادرࢫࢭʏࢫ
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ــاȊعࢫ: تقيـــــيمࡧالعقـــــارࡧالمـــــرادࡧبيعـــــھ -1 ــ ــارࢫالتــ ــ ــــيمࢫالعقـ ــــةࢫتقيـ ــــةࢫعمليـ ــــةࢫأمـــــلاكࢫالدولـ ــــوڲʄࢫمديرʈـ تتــ

ـۘܣࢫتمثـلࢫالسـعرࢫכدɲـىࢫالمعـروضࢫوالمشـارࢫ للأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫلأجـلࢫتحديـدࢫقيمتـھ،ࢫوال

  .  )1(إليھࢫࢭʏࢫالملصقاتࢫالمعلنة

ــــةࢫ: نࡧبيـــــعࡧالعقـــــارלعـــــلانࡧعـــــࡧ-2 ــــةࢫللأمـــــلاكࢫالوطنيــ ــــاراتࢫالتاȊعـ ــــعࢫالعقـ ــــنࢫبيـ ــــتمࢫלعـــــلانࢫعـ يــ

ـۚــܣࢫقبــلࢫعشــرʈنࢫ يومــاࢫعڴــʄࢫכقـــلࢫمــنࢫيــومࢫإجــراءࢫالمـــزاد،ࢫ) 20(اݍݵاصــةࢫعــنࢫطرʈــقࢫالمــزادࢫالعل

ـܶݰافةࢫوعنـدࢫטقتضــاءࢫبأيـةࢫوســيلةࢫ وɢʈـونࢫذلـكࢫعــنࢫطرʈـقࢫملصـقاتࢫوإعلانــاتࢫتɴشـرࢫࢭــʏࢫال

ــاإشــــɺارʈةࢫأخـــــرى،ࢫࢫوʉشــــ؅فطࢫالقـــــانونࢫأنࢫيت التعيـــــ؈نࢫ: ضــــمنࢫלعـــــلانࢫعــــدداࢫمـــــنࢫالبيانــــاتࢫمٔڈـــ

ــــراءࢫ ــ ــــارʈخࢫإجــ ــ ــــانࢫوتـ ــ ــــروض،ࢫمɢـ ــ ــــىࢫالمعـ ــ ــــثمنࢫכدɲـ ــ ــــاحتھࢫوالــ ــ ــــزءࢫومسـ ــ ــــلࢫجـ ــ ــــلࢫلɢـ ــ ــــدقيقࢫوالمفصـ ــ الـ

  .)2(...المزاد

ࡧللبيع إعداد -3 ࡧوعرضɺا ࢫدفاترࢫشروطࢫ: دفاترࡧالشروط ࢫإعداد ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫإدارة ʄتتوڲ

ࢫ ʄࢫإڲ ࢫإضافة ࢫالعلۚܣ ࢫللبيعࢫبالمزاد ࢫالعامة ࢫالشروط ࢫالمتعلقةࢫبالعقارࢫتضم ࢫالتفصيلية المسائل

محلࢫالبيع،ࢫوعادةࢫماࢫيباعࢫدف؅فࢫالشروطࢫللمɺتم؈نࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫبثمنࢫيحددࢫحسبࢫقيمةࢫ

  . )3(العقار

II -ࡧالعلۚܣࡧ ࡧبالمزاد ࡧالبيع ࢫيثȎتࢫ: إجراء ࢫܧݵص ࢫلɢل ࢫيحق ࢫوالذي ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع يتم

ࢫبحقوقھ ࢫومتمتع ࢫماليا ࢫالوفاء ʄࢫعڴ ࢫوقدرتھ ࢫأكيدا ࢫدفعࢫࢫموطنا ࢫوȌعد ࢫفيھ، ࢫالمشاركة المدنية

ࢫ ࢫتمثل ࢫضمان ࢫدف؅فࢫࢫ%10كفالة ࢫصيغت؈نࢫحددɸماࢫنموذج ࢫوفق ࢫالمعروض، ࢫالثمن ࢫمبلغ من

الشروطࢫالذيࢫيحددࢫالبنودࢫوالشروطࢫالمطبقةࢫعڴʄࢫبيعࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫ

  : اݍݵاصةࢫɸما

                                         
،ࢫمجلةࢫالبحوثࢫوالدراساتࢫالعلمية،ࢫجامعةࢫ"تقييمࢫوȋيعࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة"حرزࢫاللهࢫكرʈم،ࢫࢫ-)(1

  . 216،ࢫص2014،ࢫ01،ࢫالعددࢫ08المدية،ࢫالمجلدࢫ
ةࢫمنࢫنموذجࢫدف؅فࢫالشروطࢫالذيࢫيحددࢫالبنودࢫوالشروطࢫالمطبقةࢫࢭʏࢫبيعࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيࢫ01المادةࢫࢫ-)2(

  .1997-08-20،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ55،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1997- 03-05اݍݵاصةࢫبالمزايداتࢫالعلنيةࢫالمݏݰقࢫبقرارࢫوزʈرࢫالماليةࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ
  .216حرزࢫاللهࢫكرʈم،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫ-)(3
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المحددࢫࢭʏࢫלعلانࢫعنࢫالبيع،ࢫࢫيتمࢫالمزادࢫالشفويࢫࢭʏࢫالمɢانࢫوالتارʈخ: المزايداتࡧالشفوʈةࡧ-1

ࢫللعقار،ࢫ ࢫالمعروض ࢫכدɲى ࢫالثمن ࢫعن ࢫالمزايدة ࢫيرأس ࢫالذي ࢫالموظف ࢫبإعلان ࢫاݍݨلسة وتبدأ

  .وتبدأࢫالمزايداتࢫبمبلغࢫيحددࢫتبعاࢫللثمنࢫכدɲىࢫللعقار

ࢫأحسنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫغاية ʄࢫإڲ ࢫلعروضɺم ࢫالشراء ʏࢫࢭ ࢫالراغب؈ن ࢫبتقديم ࢫالمزاد يجرى

دࢫحۘܢࢫتتمࢫمزايدةࢫواحدةࢫعڴʄࢫכقلࢫبمبلغࢫالثمنࢫכدɲىࢫالمعروضࢫسعياࢫعرضࢫولاࢫʇعلنࢫالمزا

إڲʄࢫضمانࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫسعرࢫمناسبࢫللعقارࢫكماࢫلاࢫيمكنࢫتخفيضࢫɸذاࢫالثمنࢫࢭʏࢫاݍݨلسةࢫ

  . )1(نفسɺا

ࡧالمختومةࡧ-2 ࢫطرʈقࢫ: التعɺدات ࢫعن ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫالعقارࢫمحل ࢫشراء ࢫعرض ࢫتقديم يمكن

ࢫمقر  ʏࢫࢭ ࢫمباشرة ࢫإيداعھ ࢫيمكن ࢫطرʈقࢫࢫȖعɺد ࢫعن ࢫأوࢫإرسالھ ࢫالولاية ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫأملاك مديرʈة

ࢫכعباءࢫ ࢫلɢل ࢫقبولھ ࢫشراء ࢫلعرض ࢫالمتعɺد ࢫتقديم ࢫعن ࢫو؅ʈفتب ࢫالمحدد، ࢫכجل ʏࢫࢭ ال؄فيد

  .والشروطࢫالمحددةࢫࢭʏࢫدف؅فࢫالشروط

ࢫالديونࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫɠل ࢫمن ࢫومعفاة ࢫخالصة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات تباع

ࢫرسوࢫا ࢫوȌعد ࢫأعضاءࢫوالرɸون، ࢫطرف ࢫمن ࢫمحضرࢫالبيع ࢫأصل ʄࢫعڴ ࢫحالا ࢫالتوقيع ࢫيتم لمزاد

المكتبࢫوالفائزࢫبالمزادࢫأوࢫممثلھ،ࢫوʈصبحࢫالفائزࢫبالمزادࢫمالɢاࢫللعقارࢫمنذࢫوقتࢫرسوࢫالمزايدةࢫإلاࢫ

ࢫȊعدࢫ ࢫيɢون ࢫوالذي ࢫالمباع، ࢫللآۜܣء ࢫاݍݰقيقي ࢫبالȘسليم ࢫإلا ࢫبالإنتفاع ࢫالبدء ࢫʇستطيع ࢫلا أنھ

ࢫ ࢫالمحددة ࢫوالرسوم ࢫاݍݰقوق ࢫمديرࢫȖسديد ࢫذلك ࢫȊعد ࢫليقوم ࢫالعقارࢫɠليا، ࢫثمن ࢫودفع قانونا

  . )2(أملاكࢫالدولةࢫللولايةࢫمفوضاࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫبتحرʈرࢫالعقدࢫالناقلࢫللملكية

  البيعࡧبال؅فاعۜܣࡧللعقاراتࡧالتاȊعةࡧللأملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: ثانيا

  إدارةࢫࢫالذيࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫ427-12لقدࢫأوردࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ  

                                         
ةࢫمنࢫنموذجࢫدف؅فࢫالشروطࢫالذيࢫيحددࢫالبنودࢫوالشروطࢫالمطبقةࢫࢭʏࢫبيعࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيࢫ01المادةࢫࢫ-(1)

  .اݍݵاصةࢫبالمزايداتࢫالعلنية
  . منࢫنموذجࢫدف؅فࢫالشروطࢫ12،ࢫ09،ࢫ08،ࢫ07لموادࢫ-ا) (2
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ࢫللدولة ࢫالتاȊعة ࢫواݍݵاصة ࢫالعمومية ࢫכملاكࢫࢫ)1(وȖسي؈فࢫכملاك ࢫإدارة ࢫال؅قام ʄࢫعڴ استȞناء

الوطنيةࢫبȎيعࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫالۘܣࢫألڧʏࢫتخصيصɺاࢫوفقࢫ

ࢫبال؅فاعۜܣࢫ ࢫالعقارات ࢫɸذه ࢫإحدى ࢫعن ࢫالتنازل ࢫيمكن ࢫحيث ࢫالعلۚܣ، ࢫبالمزاد ࢫالبيع إجراءات

ارʈةࢫلفائدةࢫɸيئاتࢫبموجبࢫرخصةࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫبثمنࢫلاࢫيقلࢫعنࢫقيمْڈاࢫالتج

وأܧݵاصࢫمحددة،ࢫونظراࢫللطاȊعࢫטستȞناǿيࢫللبيعࢫبال؅فاعۜܣࢫتمتࢫإحاطتھࢫȊشروطࢫإضافيةࢫ

  . أɸمɺاࢫتحديدࢫاݍݨɺاتࢫالمخولࢫلɺاࢫالشراءࢫبال؅فاعۜܣࢫعڴʄࢫسȎيلࢫاݍݰصر

ࢫحقࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫإعطاء ʏࢫࢭ ࢫأساسا ࢫتكمن ࢫأسباب ࢫلعدة ࢫالبيوع ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ʄࢫإڲ ࢫالدولة تݏݨأ

ࢫالشراء ʏࢫࢭ ࢫالطاȊعࢫࢫכولوʈة ࢫأوࢫنȘيجة ࢫالعمومية ࢫاݍݵدمة ʄࢫعڴ ࢫيرتكزࢫɲشاطɺا ࢫمحددة لفئات

  .وۂʏࢫعموماࢫأسبابࢫتخدمࢫمصݏݰةࢫالدولةࢫبالدرجةࢫכوڲʄ....اݍݨ؄فيࢫللبيعࢫ

ࢫأوࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫغ؈فࢫالمخصصة ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارʈة ࢫالممتلɢات ࢫبيع يمكن

ࢫو  ࢫللمصاݍݳ ࢫصاݍݰة ࢫȖعد ࢫلم ࢫفيما ࢫتخصيصɺا ʏࢫألڧ ࢫبال؅فاعۜܣ،ࢫالۘܣ ࢫالعمومية المؤسسات

ࢫلفائدةࢫ ࢫالتجارʈة ࢫقيمتا ࢫعن ࢫيقل ࢫلا ࢫبثمن ࢫبالمالية ࢫالوزʈرࢫالمɢلف ࢫمن ࢫرخصة ʄࢫإڲ اسȘنادا

  :  ɸيئاتࢫمحددةࢫبالأولوʈةࢫحسبࢫترتيّڈا

- ʄࡧכوڲ ࢫعڴʄࢫباࢮʏࢫ: الفئة ࢫبالأسبقية ࢫالعقارʈة ࢫللممتلɢات ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫالشراء ࢫالفئة يحقࢫلɺذه

  : الفئاتࢫوۂʏࢫتضم

لݏݨماعاتࢫלقليميةࢫࢫ427-12لقدࢫاع؅ففࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ: ياتࡧوالبلدياتالولا ࡧ-1 

ࢫللدولةࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ࢫشراء ʏࢫࢭ ࢫوכسبقية ࢫכولوʈة ࢫبحق صراحة

بال؅فاعۜܣࢫقبلࢫأيࢫطرفࢫآخر،ࢫوذلكࢫلɢونࢫاݍݨماعاتࢫלقليميةࢫٮڈدفࢫمنࢫوراءࢫمثلࢫɸذهࢫ

  .العقودࢫإڲʄࢫإشباعࢫاݍݰاجاتࢫالعامة

  وۂʏࢫالمؤسساتࢫالعموميةࢫذاتࢫالطاȊعࢫלداريࢫوالۘܣࢫتتمتعࢫ: الɺيئاتࡧالعمومية -2

                                         
ࢫࢫ-)1( ࢫ ࢫرقم ࢫتنفيذي ࢫࢫ427-12مرسوم ࢫمؤرخ ʏࢫالعموميةࢫ2012-12-16ࢭ ࢫوȖسي؈فࢫכملاك ࢫإدارة ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد ،

    .2012-12-19،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ69واݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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  .بالأفضليةࢫࢭʏࢫالشراءࢫبال؅فاعۜܣࢫلنفسࢫالغايةࢫالمذɠورةࢫأعلاه،ࢫوۂʏࢫإشباعࢫاݍݰاجاتࢫالعامة

ࡧטقتصادية -3 ࡧالعمومية ࢫכملاكࢫ: المؤسسات ࢫشراء ࢫالمؤسسات ࢫمن ࢫالفئة ࢫلɺذه يحق

ࢫب ࢫللدولة ࢫالتاȊعة ࢫدخولɺاࢫالعقارʈة ࢫأمام ࢫالعراقيل ࢫوإزالة ࢫوضعيْڈا ࢫȖسوʈة ࢫأجل ࢫمن ال؅فاعۜܣ

  .  )1(اقتصادࢫالسوق 

ࢫ: اݍݨمعياتࡧ-4 ʏࢫۂ ࢫب؈نࢫاݍݨمعيات ࢫالعام ࢫالمجال ࢫتملأ ࢫالۘܣ ࢫالتطوعيـة ࢫالمنظمات مجموعــة

ࢫإطارࢫטل؅قامࢫ ʏࢫࢭ ࢫوذلك ࢫلأفرادɸا ࢫوالمعنوʈـة ࢫالماديــة ࢫالمصاݍݳ ࢫلتحقيق ࢫوȖعمل ࢫوالدولة، כسرة

فࢫטح؅فامࢫوال؅فاعۜܣࢫوالȘسامح،ࢫوالقبولࢫبالتعدديةࢫوלدارةࢫالسليمةࢫلݏݵلافــاتࢫبقيمࢫومعاي؈

ــات   .)2(وال؇قاعــ

ࢫإڲʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫعادة ࢫٮڈدف ࢫفاݍݨمعيات ࢫإمɢانيةࢫࢫ إذن ࢫإلاࢫأن ࢫمعينة ࢫاجتماعية ࢫأɸداف تحقيق

ࢫاسȘبعادɸاࢫ ࢫכفضل ࢫمن ࢫɠان ࢫلأجلɺا، ࢫوجدت ࢫالۘܣ ࢫכغراض ࢫعن ࢫاݍݨمعيات ࢫȊعض انحراف

ࢫعمليةࢫ ࢫالعقارࢫȊعد ʄࢫعڴ ࢫالدولة ࢫرقابة ࢫلاɲعدام ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫالبيع ࢫمن ࢫالمستفيدة ࢫالفئات من

لاحقةࢫللتصرف؈نࢫال؅قامࢫالبيع،ࢫعڴʄࢫخلافࢫالتخصيصࢫأوࢫלيجارࢫالذيࢫتكفلࢫرقابةࢫالدولةࢫال

  . ɸذهࢫاݍݨمعياتࢫبالأɸدافࢫالمحددةࢫࢭʏࢫقوانئڈاࢫכساسية

ࡧالثانيةࡧ- ࢫࢭʏࢫ: الفئة ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫالشراء ࢫمن ࢫʇستفيدون ࢫالذين ࢫاݍݵواص ࢫالفئة ࢫɸذه Ȗشمل

  :اݍݰالاتࢫالتالية

ʇستفيدࢫشرɠاءࢫالدولةࢫࢭʏࢫالملكيةࢫالشاǿعةࢫعڴʄࢫسȎيلࢫכولوʈةࢫمنࢫشراءࢫحصةࢫ: الشيوعࡧ-1

ʏࢫالشيوعࢫȊشرطࢫاستحالةࢫتقسيمࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالمشاعةࢫب؈نࢫالدولةࢫواݍݵواص،ࢫالدولةࢫࢭ

  .لأنࢫإمɢانيةࢫالتقسيمࢫتجعلࢫالدولةࢫملزمةࢫبȎيعࢫاݍݨزءࢫالتاȊعࢫلɺاࢫبالمزادࢫالعلۚܣ

إذاࢫɠانࢫأحدࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللملكيةࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫمحصوراࢫ: כراعۜܣࡧالمحصورةࡧ-2

  لملاكࢫɸذهࢫالعقاراتࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫشراءࢫالعقارࢫالمحصورࢫمنࢫعقاراتࢫتاȊعةࢫلݏݵواص،ࢫɠانࢫ

                                         
 .219كرʈم،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫحرزࢫاللهࢫࢫ-(1)
،ࢫمركزࢫدراساتࢫالوحدةࢫالعرȋية،ࢫ"טتجاɸاتࢫاݍݰديثةࢫࢭʏࢫدراسْڈا: النظمࢫالسياسيةࢫالعرȋية"حسن؈نࢫتوفيقࢫابراɸيم،ࢫ -)(2

  159،ࢫص2005ب؈فوت،ࢫلبنانࢫ
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  .بال؅فاعۜܣ

ࡧالقانونيةࡧ-4 ࢫللملكيةࢫ: الشفعة ࢫالتاȊعة ࢫللعقارات ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫالشراء ࢫحق ࢫمن ʇستفيد

ࢫࢭʏࢫ ࢫالعامة ࢫالقواعد ࢫوفق ࢫالشفعة ࢫحق ࢫبممارسة ࢫلɺم ࢫالمسموح ࢫכܧݵاص ࢫللدولة اݍݵاصة

  .  القانونࢫالمدɲي

ࢫقطع: اݍݨوارࡧ-5 ࢫمساحة ࢫتɢون ࢫوحدةࢫعندما ࢫȖشɢل ࢫلا ࢫالبيع ࢫموضوع ࢫالمحاذية ࢫכرض ة

عقارʈةࢫقابلةࢫللبناء،ࢫأوࢫإذاࢫɠانࢫلاࢫيمكنࢫاستعمالࢫɸذهࢫכخ؈فةࢫبصفةࢫعاديةࢫبمفɺومࢫقواعدࢫ

  .البناءࢫوالتعم؈ف

ࡧملكيْڈمࡧ-6 ࡧالم؇قوعة ࡧالملاك ࡧإسɢان ࡧإعادة ࢫȖعوʈضاࢫ: ضرورة ࢫمضمونھ ʏࢫࢭ ࢫʇشɢل والذي

  . ميةعادلاࢫومنصفاࢫل؇قعࢫالملكيةࢫللمنفعةࢫالعمو 

حيثࢫيɢونࢫبيعࢫالعقارࢫعنࢫ: عمليت؈نࡧللبيعࡧبالمزادࡧالعلۚܣ إذاࡧلمࡧيتأتࡧبيعࡧالعقارࡧȊعدࡧ-7

ࢫماࢫ ࢫإلاࢫأن ࢫبال؅فاعۜܣ، ࢫالبيع ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫوɸوࢫأمرࢫيحتم ࢫغ؈فࢫمجدي ʏࢫכصڴ ࢫכسلوب طرʈق

لمࢫيحددࢫالܨݵصࢫأوࢫכܧݵاصࢫالذينࢫيحقࢫلɺمࢫالشراءࢫࢫ427- 12يلاحظࢫأنࢫالمرسومࢫرقمࢫ

  .رࢫالذيࢫɠانࢫمحلࢫعمليت؈نࢫلبيعھࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫدونࢫجدوى بال؅فاعۜܣࢫللعقا

ࡧالثالثة - ࢫالدبلوماسيةࢫ: الفئة ࢫوالبعثات ࢫفٕڈا ࢫاݍݨزائرࢫعضوا ࢫتɢون ࢫالۘܣ ࢫالدولية الɺيئات

ࢫيتوڲʄࢫ ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫوࢭ ࢫبالمثل، ࢫالمعاملة ࢫمبدأ ࢫمراعاة ࢫباݍݨزائرࢫȊشرط ࢫالمعتمدة والقنصلية

  .)1(بࢫالɺيئةࢫأوࢫالبعثةࢫالدبلوماسيةࢫأوࢫالقنصليةوزʈرࢫالشؤونࢫاݍݵارجيةࢫإجراءࢫالبيعࢫݍݰسا

  صورࡧخاصةࡧمنࡧالبيوعࡧالعقارʈةࡧالواردةࡧعڴʄࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: ثالثا

I -ࡧ ࡧبالتقسيطࡧ ࡧالوطنية البيع ࡧالعقارʈة ࢫالتاȊعةࢫ: للأملاك ࢫالعقارات ࢫثمن ࢫيدفع ࢫأن כصل

ࢫأوࢫ ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫالبيع ࢫتم ࢫسواء ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫحيثࢫللأملاك ࢫواحدة ࢫدفعة بال؅فاعۜܣ

تتوڲʄࢫمفȘشياتࢫأملاكࢫالدولةࢫتحصيلھ،ࢫإلاࢫأنࢫالبيعࢫقدࢫيɢونࢫبالتقسيطࢫأوࢫبالاتفاقࢫعڴʄࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ91المادةࢫࢫ-)(1

ࢫࢫ- ࢫرقم ࢫࢫ5202مذكرة ʏࢫࢭ ࢫمج2001-05-28مؤرخة ࢫللأملاكࢫ، ࢫالعامة ࢫالمديرʈة ࢫعن ࢫالصادرة ࢫالقانونية ࢫالنصوص موعة

  .61،ࢫص2013الوطنية،ࢫمديرʈةࢫإدارةࢫالوسائلࢫوالماليةࢫاݍݨزائر،ࢫ
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ࢫالمش؅فيࢫ ࢫإخلال ࢫإمɢانية ࢫتجعل ࢫوɸذهࢫحالات ࢫمحدد ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫالثمن ࢫمن ࢫالمتبقي تأجيلࢫدفع

  .بال؅قاماتھࢫأمراࢫواردا

ليةࢫأوࢫلمࢫينفذࢫכعباءࢫالتعاقديةࢫإذاࢫلمࢫيدفعࢫالمش؅فيࢫأرȌعةࢫأقساطࢫمستحقةࢫمتتاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

الملقاةࢫعڴʄࢫعاتقھ،ࢫأوࢫلمࢫيدفعࢫماࢫتبقىࢫمنࢫثمنࢫالعقارࢫȊعدࢫحلولࢫأجلࢫاستحقاقھࢫتوجھࢫ

ࢫبإسقاطࢫ ࢫتقوم ࢫجدوى ࢫدون ࢫלنذارʈن ࢫɸذين ࢫبقي ࢫفإن ࢫإنذارʈن، ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصاݍݳ لھ

  . )1(حقوقࢫالشراء

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫɸذه ࢫفعالية ࢫعدم ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫلمصاݍݳ ࢫتب؈ن ࢫإڲʄࢫإذا ࢫالݏݨوء ࢫيمكٔڈا לجراءات

  : القضاءࢫالذيࢫيتخذࢫأحدࢫלجراءينࢫتبعاࢫݍݰسنࢫأوࢫسوءࢫنيةࢫالمش؅في 

إذاࢫɠانࢫالمش؅فيࢫ؟ۜܣءࢫالنيةࢫيحكمࢫالقاعۜܣࢫبإسقاطࢫحقھࢫࢭʏࢫالشراءࢫوتردࢫلھࢫالمبالغࢫالۘܣࢫࢫ-1

سبقࢫوأنࢫدفعɺا،ࢫمعࢫاقتطاعࢫȖعوʈضࢫشغلࢫכماكنࢫوȖعوʈضࢫכضرارࢫالۘܣࢫيمكنࢫأنࢫتɢونࢫ

  .بالملكࢫأثناءࢫشغلھࢫوفوائدࢫלسقاطࢫالمستحقةࢫالمدفوعةࢫقدࢫݍݰقت

ࢫلال؅قاماتھࢫيمكنࢫࢫ-2 ࢫتنفيذه ࢫقاɸرةࢫحالتࢫدون ࢫأوࢫتذرعࢫبقوة ࢫالنية ࢫحسن ࢫالمش؅في ࢫɠان إذا

  .للقاعۜܣࢫأنࢫيصدرࢫحكماࢫإماࢫبالإبقاءࢫعڴʄࢫالعقدࢫأوࢫفܦݵھ

لࢫالعقدࢫي؅فتبࢫعڴʄࢫحكمࢫالقاعۜܣࢫبفܦݸࢫالعقدࢫإماࢫرجوعࢫالطرف؈نࢫإڲʄࢫوضعيةࢫماࢫقبࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالذيࢫ ࢫالضرر ࢫوȖعوʈضات ࢫטنتفاع ࢫوحق ࢫכماكن ࢫشغل ࢫعن ࢫالمستحقة ࢫالمبالغ ࢫاقتطاع مع

ࢫذلكࢫعندماࢫ ʄادةࢫعڴʈࢫز ࢫأوࢫاݍݰكمࢫبالطرد ࢫالتنازل ࢫعقد ࢫإلغاء ࢫوإما ࢫالعمومية، ࢫاݍݵزʈنة ݍݰق

ࢫכخ؈فࢫ ࢫدفعɺا ࢫالۘܣ ࢫالمبالغ ࢫتصبح ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫوࢭ ࢫالمش؅في، ࢫارتكّڈا ࢫمخالفات ࢫالعقد Ȗشوب

  .)2(اࢫلݏݵزʈنةࢫالعموميةࢫكجزاءࢫموقعࢫعڴʄࢫالمش؅فيࢫالمخلࢫبال؅قاماتھملɢاࢫٰڈائي

II -ࡧواݍݵواصࡧ ࡧالدولة ࡧب؈ن ࡧالمشاعة ࡧالعقارات ࢫملكيةࢫ: بيع ࢫعقارʈة ࢫأملاɠا ࢫالدولة ࢫتملك قد

ࢫيɢونࢫ ࢫحيث ࢫللتقسيم ࢫقابلة ࢫتɢون ࢫأن ࢫيمكن ࢫالعقارات ࢫɸذه ࢫاݍݵواص، ࢫوȋ؈ن ࢫبئڈا مشاعة

ࢫمشاعاࢫب؈نࢫ ࢫملɢا ࢫوماࢫبقيࢫيɢون ࢫالعقارࢫالمشاع، ࢫمن ࢫالدولة ࢫכخ؈فࢫإخراجࢫحصة ࢫɸذا ɸدف

  . الملاكࢫךخرʈنࢫالشرɠاء

  واݍݵواصࢫغ؈فࢫقابلࢫللتقسيمࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫقدࢫيɢونࢫالعقارࢫالمشاعࢫب؈نࢫالدولةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ02،ࢫ112/01المادةࢫࢫ-)(1
  .،ࢫمرجعࢫنفسھ30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ06،ࢫ05،ࢫ112/04المادةࢫࢫ-)(2
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  :تȘنازلࢫالدولةࢫعنࢫحصْڈاࢫإماࢫلشرɠا٬ڈاࢫࢭʏࢫالشيوعࢫأوࢫالغ؈فࢫحسبࢫاݍݰالة

ࢫحقوقɺاࢫࢫ- ࢫعن ࢫلɺم ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫتȘنازل ࢫالدولة ࢫحصة ࢫشراء ࢫالشيوع ʏࢫࢭ ࢫالشرɠاء ࢫقبل إذا

ࢫثم ࢫتحديد ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫإدارة ʄࢫوتتوڲ ࢫبالمالية، ࢫالوزʈرࢫالمɢلف ࢫمن ࢫبإذن ࢫɸذهࢫالمشاعة ن

  .اݍݰقوق 

إذاࢫرفضࢫالشرɠاءࢫشراءࢫحصةࢫالدولةࢫلأيࢫسȎبࢫɠان،ࢫيباعࢫالملكࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫࢫ-

  .  )1(بإذنࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫعڴʄࢫأساسࢫسعرࢫافتتاڌʏࢫتحددهࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولة

III -سي؈فࡧالعقاࡧȘࡧوال ࡧال؅فقية ࡧولدواوʈن ࡧللدولة ࡧالتاȊعة ࡧالعقارʈة ࡧכملاك ࡧعن ريࡧالتنازل

ࡧشاغلٕڈا ࢫلأملاكࢫ: لفائدة ࢫخاص ࢫشغل ࢫمن ࢫاݍݵاص ࢫالقانون ࢫمن ࢫأܧݵاص ࢫʇستفيد قد

ࢫقدࢫ ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫالمحلية، ࢫأوࢫاݍݨماعات ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫتاȊعة عقارʈة

منࢫقانونࢫࢫ41تɢونࢫذاتࢫاستعمالࢫسكۚܣࢫأوࢫم۶ܣࢫأوࢫتجاريࢫأوࢫحرࢭʏ،ࢫوقدࢫأجازتࢫالمادت؈نࢫ

ࢫ ࢫلسنة ࢫࢫ209 والمادةࢫ)2(2001المالية ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫعنࢫࢫ)3(2002من ࢫبال؅فاعۜܣ التنازل

  .ɸذهࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫلصاݍݳࢫشاغلٕڈاࢫالشرعي؈ن

ࢫ   ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫصدرࢫالمرسوم ࢫכحɢام ࢫلɺذه ࢫشروطࢫࢫ269-03تطبيقا ࢫيحدد الذي

ࢫوالȘسي؈فࢫالعقاريࢫ ࢫال؅فقية ࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫولدواوʈن ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫالتنازلࢫعن وكيفيات

ࢫ ࢫينايرࢫسنة ࢫأول ࢫقبل ࢫح؈قࢫטستغلال ࢫכملاكࢫ)4(2004الموضوعة ʏࢫشاغڴ ࢫأحقية ࢫ ࢫمؤكدا ،

ࢫالتجارʈة،ࢫ ࢫقيمْڈا ࢫحسب ࢫכملاك ࢫɸذه ࢫشراء ʏࢫࢭ ࢫخاصة ࢫملكية ࢫللدولة ࢫالمملوكة العقارʈة

مستȞنياࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫلݏݨماعاتࢫالمحليةࢫوكذلكࢫالسكناتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ 125،ࢫ124المادت؈نࢫࢫ-)(1
- 24،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ80،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2001،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2000-12-23مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ06- 2000قانونࢫرقمࢫࢫ-)(2

12 -2000.  
- 12-23،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ79،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2002،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2001-12-22مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ21-01قانونࢫرقمࢫࢫ-(3)

2001.  
،ࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫالتنازلࢫعنࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫ2003-08-07مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ269-03مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫ -)(4

،ࢫصادرࢫ48،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2004للدولةࢫولدواوʈنࢫال؅فقيةࢫوالȘسي؈فࢫالعقاريࢫالموضوعةࢫح؈قࢫטستغلالࢫقبلࢫأولࢫينايرࢫسنةࢫ

  .،ࢫمعدلࢫومتمم2003-08-13ࢭʏࢫ
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ࢫ ࢫاࢫ162المادة ࢫقانون ࢫمن ࢫلسنة ࢫأوࢫࢭʏࢫ)1(1992لمالية ࢫالمصنفة ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫإڲ ࢫإضافة ،

كآخرࢫأجلࢫلانْڈاءࢫࢫ2017-12-31طورࢫالتصɴيفࢫضمنࢫال؅فاثࢫالثقاࢭʏ،ࢫوقدࢫتمࢫتحديدࢫأجلࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫأكده ࢫمثلما ࢫכحɢام ࢫɸذه ࢫللمرسومࢫࢫ211-15سرʈان المعدل

  .)2(269-03التنفيذيࢫرقمࢫ

IV -ࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةالتنازلࡧعنࡧالبناࡧʄأجازتࢫ :ياتࡧغ؈فࡧالمطابقةࡧوالمقامةࡧعڴ

ࢫ)3(الذيࢫيحددࢫقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫإنجازɸاࢫ15 -08منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ40المادةࢫ

ࢫومخالفࢫ ࢫغ؈فࢫمطابق ࢫȊشɢل ࢫȖشʋيدɸا ࢫتم ࢫوالۘܣ ࢫأوࢫغ؈فࢫالمتممة ࢫالمتممة ࢫالبنايات لأܵݰاب

Ȋࢫقطعࢫأرضيةࢫتاʄذاࢫالقانونࢫعڴɸامࢫɢعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫأوࢫاݍݨماعاتࢫالمحلية،ࢫلأح

ࢫللملكࢫ ࢫالتجارʈة ࢫوȌسعرࢫالقيمة ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫالبناء ࢫعليھ ࢫالمقام ࢫالعقاري ࢫالوعاء ࢫʇش؅فوا أن

بالاتفاقࢫمعࢫالسلطاتࢫالمعنية،ࢫࢫ)4(التنازلࢫمنࢫطرفࢫݍݨنةࢫالدائرة العقاري،ࢫحيثࢫيتمࢫإقرار

    .ولةࢫمنࢫأجلࢫإعدادࢫعقدࢫالتنازل وتوجھࢫالموافقةࢫعڴʄࢫالȘسوʈةࢫإڲʄࢫإدارةࢫأملاكࢫالد

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫأجل ࢫوخلال ࢫوضعيتھ، ࢫȖسوʈة ࢫتمت ࢫالذي ࢫالتصرʈح ࢫصاحب أشɺرࢫمنࢫࢫ06يل؅قم

إعدادࢫعقدࢫالتنازلࢫأنࢫيودعࢫطلباࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫبناءࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالȘسوʈةࢫأوࢫرخصةࢫ

  .لإتمامࢫלنجاز

  بيعࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةࡧالمنقولة: الفرعࡧالثاɲي

  يقتغۜܣࢫالȘسي؈فࢫاݍݰسنࢫلمختلفࢫالɺيئاتࢫالعموميةࢫأنࢫتخصصࢫلɺاࢫمنقولاتࢫ  

                                         
-12-18،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ65،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1991،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ1991-12-18مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ25-91قمࢫقانونࢫر ࢫ-)(1

1991 .  
- 07المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ269-03،ࢫʇعدلࢫوʈتممࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ2015-08-11مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ211-15مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫࢫ-)(2

08 -2003ʈسي؈فࢫالعقاريࢫ،ࢫالذيࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫالتنازلࢫعنࢫכملاكࢫالعقارȘنࢫال؅فقيةࢫوالʈعةࢫللدولةࢫولدواوȊةࢫالتا

  .2015-08-19،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ44،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2004المستلمةࢫأوࢫالموضوعةࢫح؈قࢫלستغلالࢫقبلࢫأولࢫينايرࢫسنةࢫ
،ࢫ44،ࢫيتضمنࢫقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫإنجازɸا،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2008 -07 - 20مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ15 -08قانونࢫرقمࢫࢫ-)(3

  .2008 -08 -03ࢭʏࢫصادرࢫ

ݍݨنةࢫالدائرةࢫۂʏࢫݍݨنةࢫتɴشأࢫبالدائرةࢫتɢلفࢫبالبثࢫࢭʏࢫتحقيقࢫمطابقةࢫالبنايات،ࢫولɺاࢫࢭʏࢫإطارࢫمɺامɺاࢫأنࢫȖستع؈نࢫبأيࢫ(4)- 

    .ܧݵصࢫطبيڥʏࢫأوࢫمعنويࢫࢫʇساعدɸاࢫࢭʏࢫأشغالɺا



  

 ةࡧالواردةࡧعڴʄࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةࡧࡩʏࡧالقانونࡧاݍݨزائري القانونيࡧتصرفاتال
 

92 

ࢫالعموميةࢫ ࢫالɺيئات ࢫɸذه ࢫتɢلف ࢫحيث ࢫالعام، ࢫللصاݍݳ ࢫتحقيقا ࢫمɺامɺا ࢫتأدية ࢫلأجل وأعتده

ࢫمنࢫ ࢫالتأكد ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصݏݰة ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫوʈقع ࢫوإدارٮڈا، ࢫوȖسي؈فɸا ࢫباستعمالɺا وحدɸا

  .)1(استعمالɺاࢫالفعڴʏࢫمنࢫطرفࢫɸذهࢫالɺيئات

  بيعࡧالمنقولاتࡧالمادية: أولا

إنࢫטستعمالࢫالدائمࢫللمنقولاتࢫالمخصصةࢫلمختلفࢫالɺيئاتࢫالعموميةࢫقدࢫيجعلɺاࢫ  

قابلةࢫللبيعࢫȊعدࢫإلغاءࢫاستعمالɺاࢫوقدࢫأسندࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫوالنصوصࢫالتطبيقيةࢫ

اݍݳࢫالعموميةࢫوحدɸاࢫدونࢫبقيةࢫالمصࢫ)2(لھࢫلإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫعنࢫطرʈقࢫأعواٰڈاࢫالمحلف؈ن

ࢫالتاȊعةࢫ ࢫالمنقولة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫبȎيع ࢫالمق؅فنة ࢫالعمليات ࢫبمختلف ࢫالقيام ࢫمɺمة כخرى،

ࢫعموميةࢫ ࢫومؤسسات ࢫمصاݍݳ ࢫمن ࢫإلٕڈا ࢫالواردة ࢫللمنقولات ࢫכمرࢫبالɴسبة ࢫوكذلك للدولة،

تمسكࢫمحاسبْڈاࢫبالشɢلࢫלداري،ࢫحيثࢫلاࢫيحقࢫلɺذهࢫכخ؈فةࢫأنࢫȖسȘبدلࢫالملكࢫالمنقولࢫأوࢫ

ࢫتل؅قمࢫتȎي ࢫبل ࢫحاجياٮڈا، ࢫسد ʄࢫعڴ ࢫاستعمالھࢫنȘيجةࢫعدمࢫقدرتھ ࢫإلغاء ࢫقررت ࢫإذا ࢫبنفسɺا عھ

ࢫللأشياءࢫ ࢫالعلۚܣ ࢫبالمزاد ࢫبيع ࢫلإجراء ࢫطلبا ࢫيتضمن ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫلإدارة ࢫصرʈح ࢫطلب بتقديم

وכعتدةࢫالۘܣࢫألڧʏࢫاستعمالɺا،ࢫوɢʈونࢫالبيعࢫلفائدةࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫبالɴسبةࢫللمنقولاتࢫ

ࢫللأملاك ࢫالطاȊعࢫࢫالتاȊعة ࢫذات ࢫכشياء ࢫباستȞناء ࢫالدولة، ࢫاقتنْڈا ࢫالۘܣ ࢫأو ࢫللدولة اݍݵاصة

التارʈڏʏࢫأوࢫכثريࢫأوࢫالفۚܣࢫأوࢫالعل׿ܣࢫوالۘܣࢫتصنفࢫضمنࢫכملاكࢫالعمومية،ࢫأماࢫالبيعࢫالذيࢫ

ࢫمعࢫ ࢫالمعنية ࢫالمصݏݰة ࢫحساب ʏࢫࢭ ࢫيصب ࢫفإنھ ࢫالعمومية ࢫوالمصاݍݳ ࢫالمؤسسات ࢫلصاݍݳ يجرى

  .)3(يةࢫمصارʈفࢫالبيعטقتطاعࢫلصاݍݳࢫاݍݵزʈنةࢫالعموم

ࢫذاتࢫ ࢫالعمومية ࢫأوࢫللمؤسسات ࢫأوࢫالولاية ࢫللبلدية ࢫتاȊعة ࢫכمرࢫبمنقولات ࢫȖعلق إذا

ࢫمصادقةࢫ ࢫȊعد ࢫبȎيعɺا ࢫتتكفل ࢫالۘܣ ʏࢫۂ ࢫלقليمية ࢫاݍݨماعة ࢫفإن ࢫلɺا، ࢫالتاȊعة ࢫלداري الطاȊع

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ01/ 130المادةࢫࢫ-)(1

لمحلف؈نࢫالمɢلف؈نࢫبإتمامࢫالبيوعࢫالواردةࢫعڴʄࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫعڴʄࢫاختلافࢫأنواعɺاࢫأنࢫلاࢫيحقࢫللأعوانࢫاࢫ(2)-

  .يتدخلواࢫتدخلاࢫمباشراࢫأوࢫغ؈فࢫمباشرࢫࢭʏࢫعمليةࢫالشراء،ࢫأوࢫيقبلواࢫردࢫالبيعࢫالمباشرࢫوغ؈فࢫالمباشرࢫللأشياءࢫالۘܣࢫɠلفواࢫبȎيعɺا
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427-12يࢫرقمࢫمنࢫالمرسومࢫالتنفيذࢫ146،ࢫ144،ࢫ143،ࢫ142: الموادࢫ-)(3
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ࢫطلباࢫ ࢫقدمت ࢫإذا ࢫإلا ࢫوالولائية، ࢫالبلدية ࢫالشعبية ࢫالمجالس ࢫمداولات ʄࢫعڴ ࢫالوصية السلطة

رʈحاࢫلإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالمختصةࢫإقليمياࢫلإجراءࢫبيعࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫلɺذهࢫالمنقولات،ࢫوࢭʏࢫص

ࢫȊعدࢫ ࢫالمعنية ࢫأوࢫالمؤسسة ࢫأوࢫالبلدية ࢫالولاية ࢫحساب ʏࢫࢭ ࢫالبيوع ࢫعائد ࢫيصب ࢫاݍݰالة ɸذه

  .    )1(اقتطاعࢫمصارʈفࢫלدارةࢫوالبيعࢫوالتحصيلࢫلفائدةࢫاݍݵزʈنةࢫالعمومية

الذيࢫيتضمنࢫتحديداࢫللأملاكࢫࢫ1987 -11 -07ليةࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫاسȘثۚܢࢫقرارࢫوزʈرࢫالماࢫ

ࢫوتحديدࢫ ࢫفٕڈا ࢫالتصرف ࢫأجل ࢫمن ࢫالدولة ࢫلأملاك ࢫȖسليمɺا ࢫيمكن ࢫلا ࢫالۘܣ المنقولة

ࢫوۂʏࢫࢫ)2(تخصيصɺا ࢫبيعɺا ࢫرفض ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫلإدارة ࢫيمكن ࢫالمنقولة ࢫכملاك ࢫمن ࢫصنف؈ن ،

ࢫ ࢫقيمة ࢫلɺا ࢫأوࢫالۘܣ ࢫتجارʈة ࢫقيمة ࢫلɺا ࢫلʋست ࢫالۘܣ ࢫبيعɺاࢫכشياء ࢫالمحظور ࢫوࢫכشياء تافɺة

  .لݏݨمɺور 

تتوڲʄࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالبيعࢫبالمزادࢫالعلۚܣࢫللأشياءࢫوכملاكࢫالمنقولة،ࢫوذلكࢫعڴʄࢫ  

أساسࢫدف؅فࢫشروطࢫعامࢫمݏݰقࢫبالقرارࢫالوزاريࢫالصادرࢫعنࢫوزʈرࢫالماليةࢫالمتضمنࢫالموافقةࢫ

ࢭʏࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫعڴʄࢫيدࢫمصݏݰةࢫࢫعڴʄࢫدف؅فࢫالشروطࢫالعامةࢫالمتعلقࢫبȎيعࢫالممتلɢاتࢫالمنقولة

ࢫالعمومية ࢫأوࢫ)3(כملاك ࢫمختومة ࢫȖعɺدات ࢫطرʈق ࢫشفوʈاࢫأوࢫعن ࢫيɢون ࢫأن ࢫالمزادࢫيمكن ࢫɸذا ،

ࢫعمليةࢫ ࢫلɢل ࢫتقدم ࢫالۘܣ ࢫالبيانات ࢫحسب ࢫمختومة ࢫȖعɺدات ࢫقبول ࢫمع ࢫشفوي ࢫمزاد بواسطة

  .بيع

ࢫأنࢫتȘناࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫلإدارة ࢫيمكن ࢫالعامة ࢫالقاعدة ʄناءࢫعڴȞࢫعنࢫاست ࢫبال؅فاعۜܣ زل

المنقولاتࢫالتاȊعةࢫلأملاكࢫالدولةࢫاݍݵاصةࢫلݏݵواصࢫࢫأوࢫللمصاݍݳࢫوالɺيئاتࢫالعموميةࢫالتاȊعةࢫ

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427-12التنفيذيࢫرقمࢫمنࢫالمرسومࢫࢫ147المادةࢫࢫ(1)-

ࢫࢫ-)(2 ʏࢫࢭ ࢫمؤرخ ࢫوزʈرࢫالمالية ࢫلأملاكࢫ1987-11-07قرارࢫصادرࢫعن ࢫالۘܣࢫلاࢫيمكنࢫȖسليمɺا ࢫالمنقولة ࢫכملاك ࢫتحديد ࢫيتضمن ،

الدولةࢫمنࢫأجلࢫالتصرفࢫفٕڈاࢫوتحديدࢫتخصيصɺا،ࢫمجموعةࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫالصادرةࢫعنࢫالمديرʈةࢫالعامةࢫللأملاكࢫ

  .58،ࢫصࢫ2000الوطنية،ࢫمديرʈةࢫإدارةࢫالوسائل،ࢫاݍݨزائر،ࢫ
،ࢫيتضمنࢫالموافقةࢫعڴʄࢫدف؅فࢫالشروطࢫالعامةࢫالمتعلقࢫبȎيعࢫالممتلɢاتࢫالمنقولةࢫ1988 -06 -22قرارࢫوزʈرࢫالماليةࢫمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ-)(3

  .1988 -09 -14،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ37ࢭʏࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫعڴʄࢫيدࢫمصݏݰةࢫכملاكࢫالعمومية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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ࢫذلك ʄࢫعڴ ࢫالقانون ࢫنص ࢫإذا ࢫالتجاري ࢫبالشɢل ࢫمحاسبْڈا ࢫتمسك ࢫالۘܣ ࢫوذلكࢫ)1(للدولة ،

  . لاعتباراتࢫتتعلقࢫبالأمنࢫالعموميࢫأوࢫالدفاعࢫالوطۚܣࢫأوࢫلأسبابࢫيقتضٕڈاࢫالمقام

يقصدࢫباݍݰطامࢫɠلࢫכشياءࢫأوࢫالقيمࢫالمنقولةࢫالۘܣࢫتركɺاࢫمالكɺاࢫࢭʏࢫأيࢫمɢانࢫ: طامبيعࡧاݍݰࡧ-

وكذاࢫالۘܣࢫيɢونࢫمالكɺاࢫمجɺولا،ࢫوۂʏࢫȖعت؄فࢫكأصلࢫعامࢫملɢاࢫللدولةࢫتتوڲʄࢫبيعھࢫمصاݍݳࢫإدارةࢫ

  .  )2(أملاكࢫالدولةࢫوʉعودࢫعائدهࢫلݏݵزʈنةࢫالعموميةࢫحيثࢫʇعت؄فࢫمورداࢫمنࢫمواردࢫالدولة

ࢫاݍݰࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫمٔڈايتخذ ࢫصور ࢫعدة ࢫمنࢫ: طام ࢫحظائرࢫاݍݱݨزࢫالم؅فوكة ʏࢫࢭ ࢫالموضوعة السيارات

ࢫللمراسل؈ن،ࢫ ࢫالتاȊعة ࢫالمɺملة ࢫכشياء ࢫتتضمٔڈا ࢫوالۘܣ ࢫتجارʈة ࢫقيمة ࢫلɺا ࢫالۘܣ ࢫالمواد ملاكɺا،

الطرودࢫال؄فيديةࢫالمɺملةࢫأوࢫالۘܣࢫȖعطلࢫȖسليمɺا،ࢫالمراكبࢫاݍݨوʈةࢫالمɺملةࢫبالمطارات،ࢫالوداǿعࢫ

وࢫالسنديةࢫالۘܣࢫلمࢫيقمࢫذووࢫاݍݰقوقࢫبأيةࢫعمليةࢫتتعلقࢫ٭ڈاࢫطوالࢫأك؆فࢫأوࢫכرصدةࢫالنقديةࢫأ

،ࢫوɸوࢫيخضعࢫفيماࢫيتعلقࢫبإجراءاتࢫبيعھࢫإڲʄࢫنفسࢫإجراءاتࢫبيعࢫالمنقولاتࢫ... سنةࢫ15منࢫ

المذɠورةࢫࢫ427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ158إڲʄࢫࢫ142الماديةࢫכخرىࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالموادࢫ

  .  )3(سابقا

  ولاتࡧغ؈فࡧالماديةࡧبيعࡧالمنق: ثانيا

يقصدࢫبالمنقولاتࢫغ؈فࢫالماديةࢫبمفɺومࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫللمحلاتࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

التجارʈةࢫواݍݰرفيةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫوכصلࢫࢭʏࢫɸذهࢫالمنقولاتࢫأٰڈاࢫتɢونࢫ

  .محلاࢫللتأج؈فࢫإلاࢫأنھࢫيمكنࢫالتنازلࢫعٔڈاࢫٰڈائيا

ࢫللدولࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫعڴʄࢫيمكن ࢫغ؈فࢫالمادية ࢫمنقولاٮڈا ࢫعن ࢫتȘنازل ࢫأن ࢫלقليمية ࢫأوࢫاݍݨماعات ة

ࢫطبيعةࢫ ࢫالمختصةࢫحسب ࢫالتقنية ࢫالمصاݍݳ ࢫاسȘشارة ࢫوȌعد ࢫمسبقا ࢫمعد ࢫدف؅فࢫشروط أساس

الɴشاطࢫالمعۚܣ،ࢫوʈدفعࢫثمنࢫالبيعࢫإماࢫلݏݵزʈنةࢫالعموميةࢫإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫȊعناصرࢫغ؈فࢫماديةࢫ

  أوࢫيدرجࢫࢭʏࢫم؈قانيةࢫاݍݨماعةࢫלقليميةࢫالمعنيةࢫإذاࢫتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫ

                                         
  .مرجعࢫسابقࢫ،427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ158،ࢫ157المادت؈نࢫࢫ-)(1
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ56،ࢫ55المادت؈نࢫࢫ-)(2
  .،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫرقمࢫࢫ168-163الموادࢫࢫ-)(3
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  .)ɠ)1انࢫالبيعࢫوارداࢫعڴʄࢫعناصرࢫغ؈فࢫماديةࢫتاȊعةࢫلأملاكɺاࢫاݍݵاصة

  تبادلࡧכملاكࡧالعقارʈةࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: المطلبࡧالثاɲي

ࢫ   ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫأجازࢫقانون ࢫכملاكࢫࢫ30 - 90لقد ࢫتبادل ࢫعمليات ࢫوالمتمم المعدل

ࢫالتاȊعة ࢫأملاكࢫࢫالعقارʈة ࢫمع ࢫأو ࢫالعمومية، ࢫالمصاݍݳ ࢫب؈ن ࢫלقليمية ࢫاݍݨماعات ࢫأو للدولة

  .عقارʈةࢫتاȊعةࢫلݏݵواص

إنࢫتبادلࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫأوࢫاݍݨماعاتࢫ  

المحليةࢫب؈نࢫالمصاݍݳࢫالعموميةࢫلاࢫʇشɢلࢫنقلاࢫللملكية،ࢫبلࢫمجردࢫȖغي؈فࢫمزدوجࢫࢭʏࢫالتخصيصࢫ

ࢫ ࢫلأحɢام ࢫخاضع ࢫࢫ88المادة ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫالدراسةࢫ)2(427 -12من ࢫفإن ࢫلذلك ،

  .سȘنصبࢫعڴʄࢫالتبادلࢫالذيࢫيتمࢫب؈نࢫالدولةࢫواݍݵواص

  شروطࡧوإجراءاتࡧالتبادل: الفرعࡧכول 

ࢫ   ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫوإدارةࢫࢫ427 -12ب؈ن ࢫȖسي؈ف ࢫوكيفيات ࢫلشروط المحدد

ࢫالتاȊعةࢫللدولة ࢫواݍݵاصة ࢫالعمومية ࢫش0כملاك ࢫالوطنيةࢫ، ࢫالعقارات ࢫتبادل روطࢫوإجراءات

اݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫمعࢫعقاراتࢫمملوكةࢫلݏݵواص،ࢫحيثࢫʇش؅فطࢫبدايةࢫࢭʏࢫالملكࢫمحلࢫ

التبادلࢫأنࢫيɢونࢫمنࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫوȋالتاڲʏࢫلاࢫمجالࢫلتبادلࢫ

  .)3(المنقولات

ࢫا   ࢫتبادل ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫقانون ࢫقصر ࢫآخر ࢫجانب ࢫالعقاراتࢫمن ʄࢫعڴ لعقارات

ࢫخلافࢫ ʄࢫعڴ ࢫלقليمية، ࢫلݏݨماعات ࢫالمملوكة ࢫالعقارات ࢫدون ࢫخاصة ࢫملكية ࢫللدولة المملوكة

ࢫالتاȊعةࢫ ࢫوكذلك ࢫللدولة ࢫالتاȊعة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫبيع ࢫيمكن ࢫحيث ࢫالبيع عملية

  .)4(لݏݨماعاتࢫלقليمية

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ116المادةࢫࢫ-) (1
  .،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ115المادةࢫࢫ-)(2

  .،ࢫمرجعࢫنفسھ427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ130،ࢫ116المادةࢫࢫ(3)-
    .،ࢫمرجعࢫسابق30 -90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ100المادةࢫࢫ-(4)
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ࢫ   ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫحدد ࢫالتباࢫ427 -12لقد ࢫعملية ࢫتباشرࢫإجراءات ࢫوالۘܣ دل

بدايةࢫبطلبࢫالتبادلࢫالذيࢫيɢونࢫبمبادرةࢫمنࢫالمصݏݰةࢫالعموميةࢫالمعنيةࢫأوࢫمنࢫمالكࢫالعقارࢫ

  :المتبادلࢫمعھ،ࢫوʈختلفࢫכمرࢫب؈نࢫاݍݰالت؈ن

إذاࢫɠانࢫالطلبࢫصادراࢫعنࢫالمصݏݰةࢫالعمومية،ࢫيتمࢫتقديمھࢫإڲʄࢫالسلطةࢫالوصيةࢫمܶݰوȋاࢫࢫ-

ࢫواف ࢫفإن ࢫبھ، ࢫالمتعلقة ࢫالثبوتية ࢫالتبادل،ࢫبالأوراق ࢫإجراء ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫالوصية ࢫالسلطة قت

  .ترسلࢫالملفࢫإڲʄࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫمرفقاࢫبمذكرةࢫتوضيحيةࢫت؄فرࢫعمليةࢫالتبادل

ࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫࢫ- ʄࢫإڲ ࢫيرسل ࢫفإنھ ࢫالعقارࢫاݍݵاص، ࢫمالك ࢫصادراࢫعن ࢫالطلب ࢫɠان إذا

ࢫالوثا ࢫوكذلك ࢫالتبادل ࢫمحل ࢫبالعقار ࢫالمتعلقة ࢫبالوثائق ࢫالموافقةࢫمܶݰوȋا ࢫتثȎت ࢫالۘܣ ئق

  .)1(المبدئيةࢫللمصݏݰةࢫالعموميةࢫالمعنيةࢫبالتبادل

ࢫالمختصةࢫ   ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫمصاݍݳ ࢫيأمر ࢫالمبادلة، ࢫلطلبات ࢫالمالية ࢫوزʈر ࢫتلقي Ȋعد

ࢫاݍݵاص ࢫالملك ࢫوضعية ࢫمن ࢫالتحقق ࢫقصد ࢫالملفات ࢫتقييمࢫࢫ)2(بدراسة ࢫحقيقة وتحديد

ࢫليصدر  ࢫטقتضاء، ࢫعند ࢫالقيمة ࢫفارق ࢫومعدل ࢫوالذيࢫࢫالعقارات ࢫالمبادلة، ࢫمقرر ࢫذلك Ȋعد

وصفࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫموضوعࢫالمبادلةࢫوقيمةࢫɠلࢫمٔڈا،ࢫ: يجبࢫأنࢫيتضمنࢫعڴʄࢫاݍݵصوص

معدلࢫفارقࢫالقيمةࢫالذيࢫي؅فتبࢫعڴʄࢫأحدࢫالطرف؈نࢫالمتبادل؈نࢫلصاݍݳࢫالطرفࢫךخر،ࢫכجلࢫ

لةࢫالۘܣࢫقدࢫالذيࢫيمكنࢫتحقيقࢫعمليةࢫالتبادلࢫخلالھ،ࢫכجلࢫاللازمࢫلتصفيةࢫالرɸونࢫالمحتم

  .)Ȗ)3شغلࢫالعقارࢫاݍݵاص

ࢫɸذاࢫ   ࢫالتبادل، ࢫعقد ࢫإعداد ࢫبالمالية،ࢫيتم ࢫالوزʈرࢫالمɢلف ࢫالتبادلࢫعن ࢫصدرࢫمقرر إذا

  :כخ؈فࢫيأخذࢫشɢلࢫعقدࢫإداريࢫأوࢫشɢلࢫعقدࢫتوثيقي

  إذاࢫɠانࢫࢭʏࢫشɢلࢫعقدࢫإداري،ࢫفإنࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالمختصةࢫإقليمياࢫۂʏࢫالۘܣࢫتحررهࢫإلاࢫࢫ-

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 - 12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ4،ࢫ3،ࢫ2،ࢫ1/ 117المادةࢫࢫ-)(1

ذهࢫالȘܦݨيلاتࢫوشطّڈاࢫخلالࢫכشɺرࢫالثلاثةࢫإذاࢫɠانࢫالعقارࢫالمرادࢫالتبادلࢫبھࢫمثقلاࢫبȘܦݨيلاتࢫرɸنية،ࢫيجبࢫإبطالࢫɸࢫ(2)-

  .المواليةࢫللإشعارࢫالذيࢫتبلغھࢫمصاݍݳࢫأملاكࢫالدولةࢫلمالكھ
  .مرجعࢫسابق،ࢫ427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ06،ࢫ05/ 117المادةࢫࢫ-)(3
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  .عڴʄࢫخلافࢫذلك،ࢫوʈوقعھࢫواڲʏࢫالولايةࢫالۘܣࢫيقعࢫفٕڈاࢫالعقارࢫمحلࢫالتبادلإذاࢫنصࢫالقانونࢫ

إذاࢫɠانࢫࢭʏࢫشɢلࢫعقدࢫتوثيقيࢫفإنھࢫيحررࢫوفقࢫماࢫيقتضيھࢫالقانون،ࢫوɢʈونࢫمسؤولࢫإدارةࢫࢫ-

ࢫمعࢫتحملࢫ ࢫعندࢫتحرʈرࢫالعقد، ࢫممثلاࢫللوزʈرࢫالمɢلفࢫبالمالية ࢫإقليميا ࢫالمختص ࢫالدولة أملاك

  .)1(لتوثيقالمتبادلࢫمعࢫالدولةࢫمصارʈفࢫا

  آثارࡧالتبادلࡧࡧࡧࡧ: الفرعࡧالثاɲي

إنࢫعمليةࢫالتبادلࢫب؈نࢫالدولةࢫوȋ؈نࢫمالكࢫعقارࢫماࢫيخضعࢫللقانونࢫاݍݵاصࢫتكتملࢫ  

بتحرʈرࢫعقدࢫالتبادل،ࢫسواءࢫاتخذࢫכخ؈فࢫشɢلࢫعقدࢫإداريࢫأوࢫعقدࢫتوثيقي،ࢫɸذاࢫالعقدࢫيثȎتࢫ

ࢫ ࢫالملكية ࢫالعقارʈةࢫ–تحوʈل ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ ࢫوشɺره ࢫȖܦݨيلھ ࢫךثارࢫࢫو؅ʈفتبࢫ-Ȋعد ࢫذلك ʄعڴ

ࢫاݍݵاصةࢫ ࢫכملاك ࢫضمن ࢫالعقارࢫالمتبادلࢫبھ ࢫاندراج ࢫوأɸمɺا ࢫالملكية ࢫالمرتبطةࢫبنقل القانونية

  .)2(للدولة،ࢫوʈخصصࢫللمصݏݰةࢫالۘܣࢫɠانࢫالملكࢫالمتبادلࢫبھࢫمخصصاࢫلɺاࢫࢭʏࢫالسابق

ࢫȊعدࢫ   ࢫخاصا ࢫملɢا ࢫوأصبح ࢫخاصة ࢫملكية ࢫللدولة ࢫمملوɠا ࢫɠان ࢫللعقارࢫالذي بالɴسبة

،ࢫفيجبࢫأنࢫتراجعࢫȊشأنھࢫالفɺارسࢫوالܦݨلاتࢫالوصفيةࢫوجميعࢫوثائقࢫاݍݨرد،ࢫإجراءࢫالتبادل

ࢫاللازمة ࢫالبيانات ࢫعلٕڈا ࢫاݍݵاصةࢫࢫ)3(وتكتب ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫطائفة ࢫمن ࢫخرج ࢫلɢونھ وذلك

  .وأصبحࢫخاضعاࢫللقانونࢫاݍݵاص

  .التصرفاتࡧغ؈فࡧالناقلةࡧللملكية: المبحثࡧالثاɲي

التصرفاتࢫغ؈فࢫالناقلةࢫللملكيةࢫۂʏࢫتلكࢫالتصرفاتࢫالۘܣࢫتنصبࢫعڴʄࢫالمنفعةࢫفقطࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

دونࢫالتملك،ࢫحيثࢫيɴتفعࢫالمتصرفࢫإليھࢫبملكࢫمنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫبمقابلࢫيɢونࢫ

  .محدداࢫومتفقاࢫعليھࢫمسبقا،ࢫوأɸمࢫɸذهࢫالتصرفاتࢫۂʏࢫالتخصيصࢫوלيجارࢫوטمتياز

ࢫتخصيصࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫɠان ࢫכخ؈فةࢫإذا ࢫلɺذه ࢫوضعا ࢫلاࢫʇعدوࢫأنࢫيɢون ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية כملاك

تحتࢫتصرفࢫɸيئةࢫأوࢫمصݏݰةࢫأخرى،ࢫفإنࢫإيجارɸاࢫيمكنࢫأنࢫيؤديࢫاستȞناءࢫعڴʄࢫالقواعدࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫنفسھ427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ119المادةࢫࢫ-)(1
  . ،ࢫمرجعࢫنفسھ427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ120،123المادةࢫࢫ-)(2

  . مرجعࢫنفسھࢫ،ࢫ427-12،ࢫمنࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ122المادةࢫࢫ(3)-
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العامة،ࢫإڲʄࢫتملكࢫالمستفيدࢫمنࢫɸذهࢫالعقودࢫللملكࢫاݍݵاصࢫوذلكࢫبتوافرࢫشروطࢫواح؅فامࢫ

،ࢫوكذلكࢫכمرࢫبالɴسبةࢫلعقدࢫ)لبࢫכول المط(إجراءاتࢫحددٮڈاࢫالقوان؈نࢫوالتنظيماتࢫالسارʈةࢫ

  ).المطلبࢫالثاɲي(טمتيازࢫباعتبارهࢫمنࢫعقودࢫטنتفاعࢫغ؈فࢫالناقلةࢫللملكيةࢫ

  تخصيصࡧوإيجارࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: المطلبࡧכول 

ʇعت؄فࢫالتخصيصࢫࢭʏࢫأصلھࢫآليةࢫمنࢫآلياتࢫלدراجࢫضمنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫٱڈدفࢫ

وɸوࢫتصرفࢫقانوɲيࢫيردࢫعڴʄࢫכملاكࢫالمملوكةࢫࢫ)1(اللازمةࢫعڴʄࢫɸذهࢫכخ؈فةإڲʄࢫإضفاءࢫاݍݰمايةࢫ

وɸوࢫأمرࢫينطبقࢫعڴʄࢫعقدࢫלيجارࢫ) الفرعࢫכول (للدولةࢫأوࢫاݍݨماعاتࢫלقليميةࢫملكيةࢫخاصةࢫ

  ).الفرعࢫالثاɲي(

  تخصيصࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: الفرعࡧכول 

كࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫوɸوࢫيختلفࢫعنࢫʇعت؄فࢫالتخصيصࢫطرʈقةࢫمنࢫطرقࢫإدارةࢫכملاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫاكȘسابࢫ ࢫوسائل ࢫمن ࢫʇعت؄فࢫوسيلة ࢫالذي ࢫالعمومية ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫبالɴسبة التخصيص

،ࢫوʈقصدࢫبھࢫذلكࢫالتصرفࢫالقانوɲيࢫالذيࢫتقومࢫبھࢫإحدىࢫالɺيئاتࢫالمالكةࢫ)2(صفةࢫالعمومية

ࢫ ࢫبمقتضاه ࢫלقليمية، ࢫواݍݨماعات ࢫالدولة ʏࢫوۂ ࢫأوࢫالمنقولة ࢫالعقارʈة ࢫɸذاࢫللأملاك ࢫوضع يتم

الملكࢫتحتࢫتصرفࢫالɺيئةࢫالمخصصࢫلɺاࢫوالۘܣࢫقدࢫتɢونࢫدائرةࢫوزارʈةࢫأوࢫمصݏݰةࢫعموميةࢫأوࢫ

ࢫللمؤسساتࢫ ࢫأيضا ࢫيخصص ࢫأن ࢫيمكن ࢫعقارا ࢫɠان ࢫفإن ࢫلأحدɸما، ࢫتاȊعة ࢫعمومية مؤسسة

ࢫأوࢫالسلطاتࢫלدارʈةࢫ ࢫوالتنمية ࢫأوࢫمراكزࢫالبحث ࢫوالتجاري ʏࢫالصناڤ ࢫالطاȊع ࢫذات العمومية

  . )3(المستقلة

  أنواعࡧالتخصيص: ولاأ

                                         
،ࢫمجلةࢫȖشرʉعاتࢫالتعم؈فࢫ"اݍݰمايةࢫלدارʈةࢫللأملاكࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫالعمومية"عفيفࢫ٭ڈية،ࢫࢫ-)(1

  .90،ࢫصࢫ2017نࢫ04ددࢫوالبناء،ࢫجامعةࢫتيارت،ࢫالع
مʋساويࢫحنان،ࢫآلياتࢫحمايةࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫرسالةࢫدكتوراهࢫࢭʏࢫالقانونࢫالعام،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسية،ࢫࢫ-)2(

  .203،ࢫصࢫ2015-2014جامعةࢫأȌيࢫبكرࢫبلقايد،ࢫتلمسان،ࢫ
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ82المادةࢫࢫ-)(3
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  المعدلࢫوالمتممࢫأنواعاࢫعدةࢫللتخصيصࢫتختلفࢫࢫ30-90أوردࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  :تبعاࢫللمعيارࢫالمعتمدࢫللتمي؈قࢫبئڈا

I -ي التخصيصࡧǿࡧالٔڈا ࡧوالتخصيص ࢫالعقارࢫ: المؤقت ࢫأصبح ࢫإذا ࢫمؤقتا ࢫالتخصيص يɢون

ࢫכخ؈ف  ࢫلɺذه ࢫفائدة ࢫغ؈فࢫذي ࢫما ࢫعمومية ࢫلمصݏݰة ࢫإلغاءࢫالمخصص ʏࢫالتفك؈فࢫࢭ ࢫدون ࢫمؤقتا ة

ࢫ ࢫأقصاɸا ࢫمدة ࢫالتخصيص ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫيتجاوز ࢫأن ࢫيمكن ࢫولا سنواتࢫࢫ05تخصيصھ،

  .ابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫمعايɴتھ

ࢫالعقارࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫفائدة ࢫمعھ ࢫتبقى ࢫالذي ࢫالتخصيص ࢫذلك ࢫفɺو ࢫالٔڈاǿي ࢫالتخصيص أما

لتخصيصࢫالمؤقتࢫالمخصصࢫقائمةࢫبحيثࢫلمࢫتحددࢫࢭʏࢫإجراءاتھࢫمدةࢫمعينةࢫلانقضائھ،ࢫأوࢫا

سنواتࢫمنࢫتارʈخࢫمعايɴتھࢫومعࢫذلكࢫبقيتࢫفائدتھࢫقائمةࢫعڴʄࢫأسسࢫࢫ05الذيࢫانقضتࢫمدةࢫ

  . ܵݰيحة

II - ࡧبمقابل ࡧوالتخصيص ࡧالمجاɲي ࢫيɢونࢫ: التخصيص ࢫعندما ࢫمجانيا ࢫالتخصيص يɢون

ࢫلاحتياجاتࢫ ࢫتلبية ࢫبتخصيصھ ࢫالمعۚܣ ࢫللملك ࢫالمالكة ࢫالɺيئة ࢫفيھ ࢫتقوم ࢫوɸوࢫالذي داخليا

ةࢫلɺا،ࢫأوࢫبتخصيصࢫالدولةࢫملɢاࢫمنࢫأملاكɺاࢫاݍݵاصةࢫلمصݏݰةࢫتاȊعةࢫللولايةࢫالمصاݍݳࢫالتاȊع

  .أوࢫالبلدية

ࢫࢭʏࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫكذلك ࢫوɢʈون ࢫخارجيا، ࢫيɢون ࢫالذي ࢫالتخصيص ࢫفɺو ࢫبمقابل ࢫالتخصيص أما

  : حالت؈ن

إذاࢫقامتࢫبھࢫجماعةࢫعموميةࢫلفائدةࢫجماعةࢫعموميةࢫأخرىࢫأوࢫمؤسسةࢫعموميةࢫتتمتعࢫࢫ-1

  .صݏݰةࢫعموميةࢫتتمتعࢫبم؈قانيةࢫمݏݰقةبالاستقلالࢫالماڲʏࢫأوࢫم

إذاࢫقامتࢫبھࢫجماعةࢫعموميةࢫلفائدةࢫحاجاتࢫمؤسسةࢫعموميةࢫذاتࢫطاȊعࢫإداريࢫتاȊعةࢫࢫ-2

  .  )1(ݍݨماعةࢫعموميةࢫأخرىࢫأوࢫمؤسسةࢫأوࢫɸيئةࢫعموميةࢫتمسكࢫمحاسبْڈاࢫبالشɢلࢫالتجاري 

  

                                         
  .،ࢫمرجعࢫنفسھ30-90رقمࢫمنࢫالقانونࢫࢫ86،ࢫ85الموادࢫࢫ-)(1
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  إجراءاتࡧالتخصيص: ثانيا

ࢫترسلࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫمعلل ࢫبطلب ࢫالتخصيص ࢫأوࢫالمصݏݰةࢫتباشرࢫإجراءات ࢫأوࢫاݍݨماعة ࢫالɺيئة ھ

ࢫالمصاݍݳࢫ ࢫاق؅فاح ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫيتخذ ࢫالذي ࢫلقرارࢫالتخصيص ࢫالمصدرة ࢫاݍݨɺة ࢫوتختلف المعنية،

  :المختصةࢫالمɢلفةࢫبأملاكࢫالدولةࢫحسبࢫاݍݨɺةࢫالمالكة

I -اࢫيتخذهࢫإماࢫɺعةࢫللدولةࢫفإنࢫقرارࢫتخصيصȊسبةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫالتاɴبال  :  

ࢫࢫ-1 ࢫأوࢫمؤسساتࢫالوزʈرࢫالمɢلف ࢫأوࢫدوائرࢫوزارʈة ࢫوطنية ࢫכمرࢫبمؤسسات ࢫȖعلق ࢫإذا بالمالية

وɸيئاتࢫعموميةࢫتاȊعةࢫللدولةࢫذاتࢫטختصاصࢫالوطۚܣࢫوɸيئاتࢫإدارʈةࢫمستقلةࢫأوࢫجماعاتࢫ

  .إقليمية

ࢫالعموميةࢫࢫ-2 ࢫوالɺيئات ࢫالعمومية ࢫوالمؤسسات ࢫغ؈فࢫالممركزة ࢫכمرࢫبالمصاݍݳ ࢫȖعلق ࢫإذا ʏالواڲ

  . لموجودةࢫبالولايةذاتࢫטختصاصࢫالمحڴʏࢫا

ࢫدقيقاࢫ ࢫتحديدا ࢫيتضمن ࢫأن ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫقرارࢫتخصيص ʏࢫࢭ ʇش؅فط

ࢫالعقارࢫوالشروطࢫ ࢫلɺذا ࢫاستعمالɺا ࢫالعقارࢫووجɺة ʄࢫعڴ ࢫتتحصل ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالمصاݍݳ للمصݏݰة

  . الماليةࢫللتخصيصࢫإذاࢫɠانࢫتخصيصاࢫبمقابل

II -ࢫوالبلࢫ ࢫللولاية ࢫاݍݵاصة ࢫכملاك ࢫلتخصيص ࢫمنࢫبالɴسبة ࢫقرارࢫالتخصيصࢫيتخذ ࢫفإن دية

  . )1(طرفࢫالواڲʏࢫأوࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫȊعدࢫمداولةࢫمجالسɺماࢫالمنتخبة

ȊعدࢫصدورࢫقرارࢫالتخصيصࢫيثȎتࢫȖسليمࢫالملكࢫالعقاريࢫفعلاࢫلݏݨɺةࢫالۘܣࢫخصصࢫلɺاࢫ          

لࢫبموجبࢫمحضرࢫيحررࢫحضورʈاࢫب؈نࢫممثلࢫالمصݏݰةࢫاݍݰائزةࢫوالمصݏݰةࢫالمخصصࢫلɺاࢫوممث

ࢫالعقاريࢫ ࢫالملك ࢫبȘسلم ࢫلɺا ࢫالمخصص ࢫالمصݏݰة ࢫتل؅قم ࢫكما ࢫالمختص، ࢫالدولة ࢫأملاك مصݏݰة

  . واستخدامھࢫطبقاࢫللأغراضࢫالمحددةࢫࢭʏࢫقرارࢫالتخصيصࢫوטل؅قامࢫبصيانتھ

يلڧʄࢫتخصيصࢫالعقاراتࢫالمخصصةࢫإذاࢫأصبحتࢫغ؈فࢫمفيدةࢫلس؈فࢫالمصݏݰةࢫأوࢫالɺيئةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

تبقىࢫغ؈فࢫمستعملةࢫلمدةࢫثلاثࢫسنواتࢫعڴʄࢫכقل،ࢫࢫالعموميةࢫالۘܣࢫخصصتࢫلɺا،ࢫأوࢫعندما

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق427- 12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ84،ࢫ83المادت؈نࢫࢫ-)(1
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ࢫماࢫ ࢫوفق ࢫفيھ ࢫللتصرف ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫلإدارة ࢫالعقارࢫالمعۚܣ ࢫȖسليم ࢫيتم ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏوࢭ

ࢫوامتنعتࢫ ࢫسنوات ࢫثلاث ࢫتفوق ࢫلمدة ࢫغ؈فࢫمستعمل ࢫɠان ࢫفإن ࢫالعامة، ࢫالمصݏݰة تقتضيھ

حيازتھࢫتلقائياࢫȊعدࢫࢫالمصݏݰةࢫالمخصصࢫلɺاࢫȖسليمھࢫلإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫيمكنࢫلɺذهࢫכخ؈فة

  .  )1(توجيھࢫإعذارࢫللمصݏݰةࢫالمعنية

بالɴسبةࢫللمنقولاتࢫفإٰڈاࢫتɢونࢫقابلةࢫكأصلࢫعامࢫللتخصيصࢫشأٰڈاࢫشأنࢫالعقاراتࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالقيمࢫ ࢫباستȞناء ࢫלقليمية، ࢫاݍݨماعات ࢫأو ࢫللدولة ࢫخاصة ࢫملكية ࢫمملوكة ࢫɠانت سواء

يثࢫيɴتقلࢫال؅قامࢫإدارةࢫوȖسي؈فࢫالملكࢫ،ࢫح)2(والقسائمࢫالۘܣࢫلاࢫتɢونࢫبأيࢫحالࢫمحلاࢫللتخصيص

ࢫכملاكࢫ ࢫإدارة ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫيبقى ࢫذلك ࢫرغم ࢫالمستفيدة، ࢫأوࢫاݍݨماعة ࢫالمصݏݰة ʄࢫإڲ المنقول

ࢫوعدمࢫ ࢫلھ ࢫالمحدد ࢫالغرض ʏࢫࢭ ࢫالمخصص ࢫالمنقول ࢫاستعمال ࢫحسن ࢫمن ࢫالتأكد الوطنية

ردهࢫمنࢫالتعسفࢫࢭʏࢫاستعمالھࢫالذيࢫيمكنࢫأنࢫيؤديࢫإڲʄࢫלضرارࢫبھ،ࢫكماࢫيمكٔڈاࢫالمطالبةࢫب

  . أجلࢫبيعھࢫعندماࢫيصبحࢫغ؈فࢫصاݍݳࢫللاستعمال

يلڧʄࢫتخصيصࢫכملاكࢫالمنقولةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫبإلغاءࢫاستعمالɺاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

    . )3(عندماࢫتصبحࢫغ؈فࢫصاݍݰةࢫللاستعمالࢫلسȎبࢫمنࢫכسباب

  إيجارࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: الفرعࡧالثاɲي

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫبأنھ ࢫالمدɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالعامة ࢫכحɢام ࢫوفق ࢫלيجار ࢫالمؤجرࢫ"ʇعرف ࢫيمكن عقد

  .)4("بمقتضاهࢫالمستأجرࢫمنࢫטنتفاعࢫȊآۜܡࢫلمدةࢫمحددةࢫمقابلࢫبدلࢫإيجارࢫمعلوم

ࢫ   ࢫرقم ࢫالقانون ࢫأجاز ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالوطنيةࢫࢫ30-90بالɴسبة ࢫכملاك تأج؈ف

  ،ࢫوذلكࢫࢭʏࢫظلࢫالشروطࢫالقانونيةࢫالمطلوȋةࢫلأجلاݍݵاصة،ࢫسواءࢫɠانتࢫعقاراتࢫأوࢫمنقولات

                                         
  .،ࢫمرجعࢫنفسھ427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ87المادةࢫࢫ- )1(

  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ87المادةࢫࢫ-)(2
  .،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ130المادةࢫࢫ-) 3(

-30،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ78،ࢫيتضمنࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫجࢫࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1975-09-26مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ58- 75منࢫכمرࢫرقمࢫࢫ467المادةࢫࢫ(4)-

  .،ࢫمعدلࢫومتمم1975- 09
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  . تثم؈نࢫɸذهࢫכملاكࢫوجعلࢫبدلࢫלيجارࢫالمدفوعࢫمورداࢫمنࢫمواردࢫالدولةࢫ

  .إيجارࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصةࡧالعقارʈة: أولا

المتضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫتأج؈فࢫࢫ30 -90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ90أجازتࢫالمادةࢫ  

اݍݵاصةࢫللدولةࢫأوࢫلݏݨماعاتࢫלٌقليميةࢫسواءࢫɠانتࢫمخصصةࢫأوࢫࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاك

ࢫأوࢫȖستعملɺا،ࢫ ࢫتحوزɸا ࢫالۘܣ ࢫالمصݏݰة ࢫالنظرࢫعن ࢫȊغض ࢫعمومية، ࢫلمصݏݰة غ؈فࢫمخصصة

ࢫباستȞناءࢫ ࢫلɺا، ࢫمالكة ࢫتɢون ࢫأن ࢫدون ࢫتحوزɸا ࢫأو ࢫالدولة ࢫ٭ڈا ࢫتɴتفع ࢫالۘܣ ࢫالعقارات وحۘܢ

ࢫتاȊع ࢫتɢون ࢫالغ؈فࢫأوࢫالۘܣ ࢫݍݰساب ࢫȖس؈فɸا ࢫالۘܣ ࢫطرʈقࢫالعقارات ʏࢫأوࢫࢭ ࢫمݲݨوزة ࢫلأملاك ة

  . )1(التصفية

I -امࡧלيجارࡧɢامࢫالموادࢫ: أحɢࢫأحʄعةࢫلأملاكࢫالدولةࢫاݍݵاصةࢫإڲȊيخضعࢫتأج؈فࢫالعقاراتࢫالتا

والۘܣࢫتولتࢫتوضيحࢫشروطࢫوإجراءاتࢫࢫ427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ114 -100منࢫ

  .عمليةࢫالتأج؈ف

ࢫ   ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫم؈ق ࢫࢫ427 -12لقد ࢫلمصݏݰةࢫب؈ن ࢫالمخصصة العقارات

  :عموميةࢫوȋ؈نࢫالعقاراتࢫغ؈فࢫالمخصصةࢫأوࢫالملڧʄࢫتخصيصɺا

ࢫاختصاصاࢫ   ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫإدارة ࢫالقانون ࢫمنح ࢫفقد ࢫالمخصصة ࢫللعقارات بالɴسبة

حصرʈاࢫࢭʏࢫتأج؈فࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫوتحديدࢫالشروطࢫالماليةࢫلɺذاࢫ

ࢫواستȞناءࢫيمك ࢫإلاࢫأنھ ࢫوالمؤɸلة،ࢫالتأج؈ف، ࢫالمختصة ࢫأوࢫاݍݵاصة ࢫالعمومية ࢫالɺيئات نࢫلبعض

ࢫاستعمالࢫ ࢫذات ࢫتɢون ࢫأن ࢫȊشرط ࢫللدولة، ࢫاݍݵاصة ࢫالتاȊعةࢫللأملاك ࢫالعقارʈة تأج؈فࢫכملاك

ࢫوالȘسي؈فࢫالعقاريࢫ ࢫال؅فقية ࢫدواوʈن ࢫذلك ࢫومثال ࢫإطارࢫȖعاقدي، ʏࢫࢭ ࢫبتفوʈض ࢫوالمس؈فة سكۚܣ،

اتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫللبلديةࢫأوࢫ،ࢫأماࢫالعقار )2(...والوɠالاتࢫالعقارʈةࢫللولايةࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ89المادةࢫࢫ-)(1

  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ101المادةࢫࢫ-    

  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫࢫ100المادةࢫࢫ(2)-
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ࢫ ࢫالبلدية ࢫقانون ࢫمن ࢫɠل ࢫمنح ࢫفقد ࢫالولايةࢫ)1(10- 11الولاية ࢫرئʋسࢫࢫ)2(07-12وقانون ࢫمن لɢل

ࢫممثل؈نࢫ ࢫبصفْڈما ࢫوالولاية ࢫالبلدية ࢫتأج؈فࢫأملاك ࢫاختصاص ʏࢫوالواڲ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ المجلس

  .)3(للبلديةࢫوالولاية

للأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫغ؈فࢫالمحلاتࢫذاتࢫטستعمالࢫيɢونࢫتأج؈فࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫ  

السكۚܣࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫكأصل،ࢫإلاࢫأنھࢫيمكنࢫاستȞناءࢫتأج؈فɸاࢫبال؅فاعۜܣࢫعڴʄࢫأساسࢫ

ࢫلݏݨماعةࢫ ࢫأكيدة ࢫفائدة ࢫتحقق ࢫعمليات ࢫلأجل ࢫالمعنية ࢫللأملاك ࢫاݍݰقيقية ࢫלيجارʈة القيمة

ࢫ ࢫأملاك ࢫإدارة ࢫإبداء ࢫȊعد ʏࢫالواڲ ࢫمن ࢫب؅فخيص ࢫالماليةࢫالوطنية ࢫالشروط ࢫحول ࢫلرأٱڈا الدولة

ࢫالمزمعࢫ ࢫالمشروع ࢫوأɸمية ࢫطبيعة ࢫحسب ࢫȖشكيلْڈا ࢫتحدد ࢫولائية ࢫݍݨنة ࢫȖعطي ࢫكما للعقد،

إنجازه،ࢫرأٱڈاࢫࢭʏࢫɠلࢫطلبࢫتأج؈فࢫبال؅فاعۜܣࢫوذلكࢫȊعدࢫدراسةࢫالملفࢫوتقييمࢫכثرࢫטقتصاديࢫ

  .)4(للمشروع

مكنھࢫطلبࢫتجديدࢫלيجارࢫتلعبࢫإرادةࢫالمستأجرࢫدوراࢫࢭʏࢫالعلاقةࢫالتعاقدية،ࢫحيثࢫي   

بقيمةࢫإيجارʈةࢫمعينة،ࢫكماࢫيمكنھࢫطلبࢫتحوʈلࢫלيجارࢫإڲʄࢫتنازلࢫبمجردࢫإنجازࢫالمشروعࢫوفقࢫ

بنودࢫدف؅فࢫالشروط،ࢫوعموماࢫتɢونࢫحقوقࢫوواجباتࢫطرࢭʏࢫالعقد،ࢫوكيفياتࢫدفعࢫمستحقاتࢫ

ࢫوكيفي ࢫכمر، ࢫاقتغۜܢ ࢫإذا ࢫتنازل ʄࢫלيجارࢫإڲ ࢫتحوʈل ࢫوكيفيات ࢫالفܦݸ، اتࢫלيجارࢫوشروط

حسابࢫسعرࢫالتنازلࢫمحددةࢫنموذجياࢫبقرارࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالماليةࢫوɸوࢫالقرارࢫالصادرࢫࢭʏࢫ

15 /08 /1994)5(.  

                                         
  .2011-07-03،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ37،ࢫيتعلقࢫبالبلدية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2011-06-22مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-11قانونࢫرقمࢫࢫ(1)-

  .2012-02-29،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ12،ࢫيتعلقࢫبالولاية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2012-02-21مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ07-12قانونࢫرقمࢫࢫ(2)-
    .،ࢫمرجعࢫسابق10-11منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ82المادةࢫࢫ-(3)

  .،ࢫمرجعࢫسابق07-12منࢫالقانونࢫرقمࢫ105المادةࢫࢫ-  
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ105،ࢫ103الموادࢫࢫ-)(4
ʄࢫدف؅فࢫ،ࢫيتضمنࢫالموافقةࢫعڴ1994 -08 -15قرارࢫصادرࢫعنࢫالوزʈرࢫالمنتدبࢫلدىࢫوزʈرࢫالماليةࢫالمɢلفࢫبالم؈قانيةࢫمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ-)(5

الشروطࢫالعامةࢫالۘܣࢫتؤجرࢫوفقھࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫبالدولةࢫالۘܣࢫȖس؈فɸاࢫإدارةࢫ

  .1995-01-08،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ01כملاكࢫالوطنيةࢫȖسي؈فاࢫمباشرا،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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ࢫלيجارࢫ   ࢫمدة ࢫبانْڈاء ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫإيجارࢫالعقارات ࢫعقد يɴتࢼܣ

כحوالࢫࢫوالۘܣࢫتɢونࢫمتماشيةࢫواɸتلاكࢫטسȘثماراتࢫالمزمعࢫإنجازɸا،ࢫوۂʏࢫلاࢫتتجاوزࢫࢭʏࢫجميع

  :سنة،ࢫإلاࢫأنھࢫقدࢫيɴتࢼܣࢫبالفܦݸࢫمنࢫطرفࢫלدارةࢫالمؤجرةࢫأوࢫبقوةࢫالقانون ࢫ65

يفܦݸࢫعقدࢫלيجارࢫمنࢫطرفࢫלدارةࢫالمؤجرةࢫإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫȊعقاراتࢫغ؈فࢫمخصصةࢫترغبࢫࢫ-

الدولةࢫࢭʏࢫاس؅فجاعɺاࢫللوفاءࢫباحتياجاتࢫمصاݍݰɺاࢫاݍݵاصة،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫتل؅قمࢫبتوجيھࢫ

ʄࢫإڲʏنࢫقبلࢫࢫإشعارࢫقبڴʈࢫحالةࢫالتأج؈فࢫبال؅فاعۜܣࢫࢫ06المستأجرʏذاࢫלجراءࢫلاࢫيطبقࢫࢭɸر،ࢫوɺأش

إلاࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالۘܣࢫتفرضɺاࢫالمصݏݰةࢫالعامة،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫࢫ103/02المنصوصࢫعليھࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫعقدࢫלيجارࢫ ࢫمن ࢫالمتبقية ࢫالمدة ࢫحسب ࢫللمستأجرࢫيتحدد ࢫȖعوʈض ࢫالفܦݸ ࢫعن ࢫيɴتج اݍݰالة

  .وامتلاكࢫالتجɺ؈قات

ࢫقصر ࢫ- ࢫלيجارࢫبقوةࢫࢫإذا ࢫعقد ࢫيفܦݸ ࢫدف؅فࢫالشروط، ʏࢫࢭ ࢫالمحددة ࢫטل؅قامات ʏالمستأجرࢫࢭ

 .)1(القانونࢫمنࢫطرفࢫاݍݨɺةࢫالقضائيةࢫالمختصةࢫبطلبࢫمنࢫمديرࢫأملاكࢫالدولةࢫ

ࢫألڧʏࢫ ࢫأو ࢫمخصصة ࢫغ؈ف ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ࢫɠانت إذا

ࢫبالتأ ࢫترتبط ࢫالۘܣ ࢫوالشروط ࢫالبنود ࢫتحديد ࢫيɢون ࢫالمزادࢫتخصيصɺا، ࢫȊعد ࢫالممنوحة ج؈فات

العلۚܣࢫأوࢫبال؅فاعۜܣࢫوفقࢫدف؅فࢫشروطࢫنموذڊʏࢫيوافقࢫعليھࢫبقرارࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالمالية،ࢫ

سواءࢫɠانتࢫɸذهࢫالتأج؈فاتࢫمɴشئةࢫأوࢫغ؈فࢫمɴشئةࢫݍݰقوقࢫعيɴية،ࢫوʈفصلࢫࢭʏࢫɸذهࢫالتأج؈فاتࢫ

ࢫباست ࢫبالمالية، ࢫالوزʈرࢫالمɢلف ࢫمن ࢫبتفوʈض ࢫالولاية ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫלيجاراتࢫمديرࢫأملاك Ȟناء

  .)2(427 - 12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ103الممنوحةࢫبال؅فاعۜܣࢫوالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

II -يةࡧɴࡧعي ࡧݍݰقوق ࡧالمɴآۜܡ ࡧالعقارʈة ࢫالوطنيةࢫ: إيجارࡧכملاك ࢫכملاك ࢫقانون ࢫȖعديل عند

تمࢫإدراجࢫأحɢامࢫجديدةࢫمتعلقةࢫبإمɢانيةࢫتوقيعࢫࢫ)3(14 -08بموجبࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ2008سنةࢫ

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427-12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ107المادةࢫࢫ-)(1

  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ108المادةࢫࢫ-(2)
ࢫࢫ-)(3 ࢫرقم ࢫࢫ14 -08قانون ʏࢫࢭ ࢫ2008-07-20مؤرخ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫوʈتمم ࢫʇعدل ࢫࢫ90-30، ʏࢫࢭ ࢫوالمتضمنࢫ1990-12-01المؤرخ ،

  .2008-08- 03،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ44قانونࢫכملاكࢫالوطنية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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ࢫالعقارʈةࢫ ࢫواݍݰقوق ࢫالمɴشآت ʄࢫعڴ ࢫلرɸون ࢫعمومي ࢫملك ࢫلمݏݰق ࢫخاص ࢫشغل ࢫسند صاحب

المقامةࢫعڴʄࢫمݏݰقࢫالملكࢫالعمومي،ࢫوذلكࢫضماناࢫللوفاءࢫبالقروضࢫالمتحصلࢫعلٕڈاࢫمنࢫأجلࢫ

  .    )1(لعموميࢫالمشغول تموʈل،ࢫإنجاز،ࢫأوࢫȖعديل،ࢫأوࢫتوسيعࢫالمɴشآتࢫالواقعةࢫعڴʄࢫمݏݰقࢫالملكࢫا

تبۚܢࢫالمنظمࢫɸذاࢫالتوجھࢫوتمࢫتوسيعھࢫࢫ427 -12وȌعدࢫصدورࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ  

إڲʄࢫعقودࢫלيجارࢫالواردةࢫعڴʄࢫعقاراتࢫتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫوɸذاࢫلنفسࢫالغايةࢫ

ࢫכملاك،ࢫ ࢫɸذه ࢫعن ࢫالناشئة ࢫالعيɴية ࢫاݍݰقوق ࢫبضمان ࢫقروض ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫȖسɺيل ʏوۂ

ȖثمارࢫوتحقيقࢫטنفتاحࢫטقتصاديلأجلࢫȘ2(ܨݨيعࢫטس(.  

ي؅فتبࢫعڴʄࢫלيجارࢫالمɴآۜܡࢫݍݰقوقࢫعيɴيةࢫحقࢫالمستأجرࢫࢭʏࢫممارسةࢫحقوقࢫوواجباتࢫ  

  :المالكࢫلاسيما

ࢫȊشɢلࢫࢫ- ࢫبالɴشاط ࢫالمرتبطة ࢫטستغلال ࢫلبنايات ࢫتوسعة ࢫعملية ࢫوإنجازࢫɠل ࢫبنايات إɲشاء

  .مطابقࢫلدف؅فࢫالشروطࢫوࢫلقواعدࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈ف

  .ممارسةࢫالɴشاطاتࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫعقدࢫלيجارࢫ-

  .صيانةࢫالمɴشآتࢫوالتجɺ؈قاتࢫ-

  .منحࢫإيجاراتࢫلأܧݵاصࢫآخرʈنࢫلدٱڈمࢫعلاقةࢫبɴشاطھࢫ-

  ورخصةࢫ)3(عندࢫטقتضاء،ࢫيمنحࢫسندࢫלيجارࢫللمستأجرࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ-

  ، )4(البناءࢫ

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ03/01مكررࢫࢫ69المادةࢫࢫ-)(1

،ࢫمجلةࢫأبحاثࢫقانونيةࢫ"الشغلࢫاݍݵاصࢫللأموالࢫالعامةࢫالمɴآۜܡࢫݍݰقوقࢫعيɴيةࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري "مزɸودࢫحنان،ࢫࢫ- (2)

  .146،ࢫصࢫ2017،ࢫ04وسياسية،ࢫجامعةࢫجيجل،ࢫالعددࢫ
وȖسليمɺا،ࢫجࢫرࢫجࢫ،ࢫيحددࢫكيفياتࢫتحض؈فࢫعقودࢫالتعم؈فࢫ2015-01-25مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ19-15عرفࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ -)(3

منھࢫرخصةࢫالتجزئةࢫبأٰڈاࢫالرخصةࢫالۘܣࢫȖش؅فطࢫلɢلࢫعمليةࢫتقسيمࢫࢫ07ࢭʏࢫالمادةࢫࢫࢫ2015-02- 12،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ07جࢫعددࢫ

ملكيةࢫعقارʈةࢫواحدةࢫأوࢫعدةࢫملكياتࢫمɺماࢫɠانࢫموقعɺاࢫإڲʄࢫقطعت؈نࢫأوࢫعدةࢫقطعࢫإذاࢫɠانࢫيجبࢫاستعمالࢫإحدىࢫالقطعࢫ

  .قطعࢫأرضيةࢫلȘشʋيدࢫبنايةࢫכرضيةࢫالناتجةࢫعنࢫɸذاࢫالتقسيم،ࢫأوࢫعدة
  رخصةࢫالبناءࢫبأٰڈاࢫɠلࢫرخصةࢫلأجلࢫȖشʋيدࢫبنايةࢫجديدةࢫأوࢫɠلࢫ19-15منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ41عرفتࢫالمادةࢫ -)(4

  تحوʈلࢫلبنايةࢫتتضمنࢫأشغالɺاࢫȖغي؈فࢫمشتملاتࢫכرضيةࢫوالمقاسࢫوالواجɺةࢫوטستعمالࢫأوࢫالوجɺةࢫوالɺيɢلࢫاݍݰاملࢫللبنايةࢫ
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  .)1(ورخصةࢫالɺدم

ࢫࢫ- ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫرɸون ࢫإɲشاء ʏࢫࢭ ࢫموضوعࢫاݍݰق ࢫالدولة ࢫلأملاك ࢫالتاȊع ࢫالمݏݰق ʄࢫعڴ المنجزة

ࢫأوࢫ ࢫלنجازࢫأوࢫȖعديل ࢫلتموʈل ࢫعلٕڈا ࢫيتحصل ࢫالۘܣ ࢫللقروض ࢫضمانا ࢫفقط ࢫوذلك לيجار،

  .توسعةࢫالمɴشآتࢫالمقررةࢫࢭʏࢫعقدࢫלيجار

ࢫالمؤجرࢫ   ࢫالملك ʄࢫعڴ ࢫللمستأجرࢫالناشئة ࢫالعيɴية ࢫاݍݰقوق ࢫعن ࢫأوࢫالتنازل ࢫتحوʈل إن

يɢونࢫإلاࢫوفقࢫכحɢامࢫالۘܣࢫكرسɺاࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫفيماࢫࢫباعتبارهࢫحقاࢫحصرʈاࢫلھࢫلا 

يخصࢫالشغلࢫاݍݵاصࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫالمɴآۜܡࢫݍݰقوقࢫعيɴية،ࢫحيثࢫلاࢫيɢونࢫإلاࢫ

  .ࢭʏࢫإطارࢫنقلࢫالملكيةࢫب؈نࢫכحياء،ࢫأوࢫإدماجࢫأوࢫاندماجࢫأوࢫانفصالࢫالشرɠات

ࢫ       ࢫالۘܣ ࢫاݍݰقوق ࢫبنفس ࢫإليــھ ࢫالمتنــازل ࢫالشغــلࢫوʈتمتع ࢫرخصة ࢫصــاحب ࢫ٭ڈـــا ࢫيتمتع كـــان

اݍݵــاصࢫوذلكࢫلمدةࢫصلاحيــةࢫعقدࢫלيجارࢫالمتبقيــة،ࢫوۂʏࢫحقــوقࢫوامتيازاتࢫالمــالكࢫȊشرطࢫأنࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫلھ ࢫالمتنازل ࢫʇستمر ࢫوأن ࢫالمؤجرة، ࢫלدارة ʏࢫوۂ ࢫبذلك ࢫالمختصة ࢫالسلطة ࢫلھ ترخص

  .)2(استعمالࢫالملكࢫالمؤجرࢫوفقࢫالغرضࢫالمخصصࢫلھࢫأصلا

  إيجارࡧכملاكࡧالمنقولةࡧ: ياثان

ࢫوحدɸاࢫ   ࢫלداري ࢫالطاȊع ࢫذات ࢫالعمومية ࢫوالمؤسسات ࢫالɺيئات ࢫمختلف تɢلف

ࢫوفقاࢫ ࢫيمكن ࢫكما ࢫوإدارٮڈا، ࢫوȖسي؈فɸا ࢫلɺا ࢫالمخصصة ࢫوالمعدات ࢫالمنقولة ࢫכشياء باستعمال

المتضمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫأنࢫتɢونࢫɸذهࢫࢫ30 -90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ101لأحɢامࢫالمادةࢫ

  .المنقولاتࢫمحلࢫتأج؈فࢫلأܧݵاصࢫطبيعي؈نࢫأوࢫمعنوʈ؈ن،ࢫوذلكࢫوفقࢫماࢫيقتضيھࢫالقانون 

ࢫلأملاكࢫ   ࢫالتاȊعة ࢫتأج؈فࢫالمنقولات ࢫعمليات ࢫمباشرة ࢫبصفة ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫإدارة ʄتتوڲ

ࢫوȌغضࢫ ࢫلɺا، ࢫغ؈فࢫمخصصة ࢫأم ࢫعمومية ࢫلمصݏݰة ࢫمخصصة ࢫɠانت ࢫسواء ࢫاݍݵاصة الدولة

                                                                                                                
  .كةࢫالعابرةࢫللملكيةوالشبɢاتࢫالمش؅ف 

رخصةࢫالɺدمࢫبأٰڈاࢫɠلࢫرخصةࢫȖش؅فطࢫللقيامࢫبأيࢫعمليةࢫɸدمࢫࢫ19-15منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ70عرفتࢫالمادةࢫࢫ-(1)

  .جزئيةࢫأوࢫɠليةࢫلبنايةࢫما
  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ02/01مكررࢫࢫ69المادةࢫࢫ-)(2
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ɸانتࢫالمنقولاتࢫغ؈فࢫمخصصةࢫالنظرࢫعنࢫלدارةࢫأوࢫالمصݏݰةࢫالۘܣࢫتحوزɠا،ࢫفإنࢫɸس؈فȖاࢫأوࢫ

فإنࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫتؤجرɸاࢫبصفةࢫمباشرة،ࢫأماࢫإذاࢫɠانتࢫمخصصةࢫلمصݏݰةࢫعموميةࢫ

فإنࢫالتأج؈فࢫلاࢫيɢونࢫإلاࢫبتدخلࢫالمصݏݰةࢫالمخصصةࢫلɺاࢫالمنقولاتࢫبتحديدࢫالشروطࢫالتقنيةࢫ

منࢫاختصاصࢫإدارةࢫأملاكࢫࢫلعمليةࢫالتأج؈ف،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫيبقىࢫتحديدࢫالشروطࢫالماليةࢫللعملية

الدولة،ࢫوࢭʏࢫاݍݰالت؈نࢫتجسدࢫالعمليةࢫࢭʏࢫشɢلࢫاتفاقيةࢫȖعدɸاࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫالمختصةࢫ

  .)1(إقليميا

المعدلࢫوالمتممࢫإيجارࢫالمنقولاتࢫࢫ30-90منࢫجانبࢫآخرࢫأجازࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫوالم ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫغ؈فࢫالمادية ʏࢫࢭ ࢫأساسا تمثلة

للمحلاتࢫالتجارʈةࢫواݍݰرفية،ࢫحيثࢫتتوڲʄࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫتحديدࢫمبلغࢫالتعوʈضࢫالمتأȖىࢫ

ࢫالقيامࢫ ࢫלقليمية ࢫلݏݨماعات ࢫيحق ࢫكما ࢫالعمومية، ࢫاݍݵزʈنة ʏࢫࢭ ࢫيصب ࢫوالذي ࢫذلك من

ࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫلأملاكɺا ࢫالتاȊعة ࢫواݍݰرفية ࢫالتجارʈة ࢫدف؅فࢫبالȘسي؈فࢫاݍݰرࢫللمحلات وفق

ࢫالȘسي؈فࢫȊعدࢫ ࢫɸذا ࢫعن ࢫالمتأȖى ࢫالتعوʈض ࢫمبلغ ࢫتحديد ʄࢫتتوڲ ࢫحيث ࢫمسبقا، ࢫمعد شروط

اسȘشارةࢫإدارةࢫأملاكࢫالدولةࢫإذاࢫاقتغۜܢࢫכمرࢫذلك،ࢫوʈصبࢫɸذاࢫالمبلغࢫࢭʏࢫم؈قانيةࢫاݍݨماعةࢫ

  . )2(לقليميةࢫالمعنية

  טمتيازࡧالواردࡧعڴʄࡧכملاكࡧالوطنيةࡧاݍݵاصة: المطلبࡧالثاɲي

ࢫبالام   ࢫالمɢلفةࢫيقصد ࢫלدارة ࢫبموجبھ ࢫتخول ࢫالذي ࢫالتعاقدي ࢫכسلوب ࢫذلك تياز

بالأملاكࢫالوطنيةࢫحقࢫاستعمالࢫأملاكࢫعقارʈةࢫأوࢫمنقولةࢫتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫ

لفائدةࢫأܧݵاصࢫطبيعي؈نࢫأوࢫمعنوʈ؈نࢫلمدةࢫمحددة،ࢫوȋمقابلࢫمحددࢫمسبقاࢫيɢونࢫعڴʄࢫشɢلࢫ

  . أتاوى 

  طرقࢫاستعمالࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعمومية،ࢫإلاࢫࢫإنࢫטمتيازࢫࢭʏࢫכصلࢫɸوࢫطرʈقةࢫمن  

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫسابق427 -12منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ131المادةࢫࢫ(1)-

  .،ࢫمرجعࢫسابق30-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ103،ࢫ102المادت؈نࢫࢫ-)(2
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ࢫاستȞناءࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫטمتيازࢫالوارد ࢫɸوࢫأن ࢫبئڈما ࢫجوɸرࢫالتفرقة أن

ࢫتنازل  ʄࢫإڲ ࢫيتحول ࢫقد ࢫمعينة ࢫכملاكࢫ)1(وȋتوفرࢫشروط ʄࢫعڴ ࢫטمتيازࢫالوارد ࢫخلاف ʄࢫعڴ ،

  .الوطنيةࢫالعمومية

،ࢫفإنھࢫ)2(ودࢫغ؈فࢫالمسماةࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري بالنظرࢫإڲʄࢫɠونࢫعقدࢫלمتيازࢫمنࢫالعق  

وعڴʄࢫخلافࢫالتصرفاتࢫالسابقةࢫالذكرࢫالواردةࢫعڴʄࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫسواءࢫɠانتࢫ

ناقلةࢫللملكيةࢫأمࢫلاࢫالۘܣࢫتمࢫالنصࢫعلٕڈاࢫوتنظيمࢫأحɢامɺاࢫࢭʏࢫɠلࢫمنࢫقانونࢫכملاكࢫالوطنيةࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫفإنࢫטمتيازࢫلمࢫتت427 -12والمرسوم ࢫالسابقةࢫ، ࢫالقانونية ࢫالنصوص ضمنھ

ࢫالمالية،ࢫ ࢫقوان؈ن ʄࢫإڲ ࢫإضافة ࢫالمختلفة، ࢫصوره ࢫتناولت ࢫخاصة ࢫنصوص ࢫأحɢامھ ࢫنظمت بل

  :وسʋتمࢫالتطرقࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدراسةࢫإڲʄࢫنموذج؈نࢫللامتيازࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالمثال

  منحࡧטمتيازࡧࡩʏࡧإطارࡧטسȘثمار: الفرعࡧכول 

الذيࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫࢫ04 - 08أجازࢫכمرࢫرقمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫاسȘثمارʈة ࢫلإنجازࢫمشارʉع ࢫوالموجɺة ࢫللدولة، ࢫاݍݵاصة ࢫالتاȊعةࢫࢫ)3(للأملاك ࢫכراعۜܣ ࢫتɢون أن

لأملاكࢫالدولةࢫالموجɺةࢫلاستقبالࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈةࢫمحلࢫمنحࢫللامتيازࢫلفائدةࢫالمؤسساتࢫ

ࢫوɸذاࢫوالɺيئا ࢫاݍݵاص، ࢫللقانون ࢫاݍݵاضعة ࢫأوࢫالمعنوʈة ࢫالطبيعية ࢫوכܧݵاص ࢫالعمومية ت

لأجلࢫفتحࢫقنواتࢫجديدةࢫللاسȘثمارࢫلأنࢫأɸمࢫعائقࢫظلࢫيواجھࢫأيࢫرغبةࢫسياسيةࢫأوࢫȖشرʉعيةࢫ

ࢫاݍݵاصةࢫكأوعيةࢫ ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫجعل ࢫشأن ࢫومن ࢫالعقار، ࢫمشɢل ʏثمارࢫۂȘرࢫטسʈࢫتطوʏࢭ

بموجبࢫعقودࢫامتيازࢫأنࢫيɢونࢫمنࢫأنجعࢫاݍݰلولࢫلتحرʈكࢫعقارʈةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈةࢫ

  ܿݨلةࢫטسȘثمارࢫدونࢫأنࢫتȘنازلࢫالدولةࢫعنࢫدورɸاࢫالرقاȌيࢫعڴʄࢫɸذهࢫכملاكࢫحۘܢࢫلاࢫتوجھ

                                         
شرࢭʏࢫحسان،ࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫمذكرةࢫمقدمةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫࢭʏࢫاݍݰقوق،ࢫفرعࢫࢫ-)(1

  .137،ࢫص2004/2005قوق،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫالدولةࢫوالمؤسساتࢫالعمومية،ࢫɠليةࢫاݍݰ

أكڴʏࢫɲعيمة،ࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫلعقدࢫלمتيازࢫלداريࢫࢭʏࢫاݍݨزائر،ࢫمذكرةࢫمنࢫأجلࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫࢭʏࢫࢫ(2)-

  .12،ࢫصࢫ2013القانون،ࢫفرعࢫقانونࢫالعقود،ࢫɠليةࢫاݍݰقوقࢫوالعلومࢫالسياسية،ࢫجامعةࢫمولودࢫمعمري،ࢫت؈قيࢫوزو،ࢫ
يحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫࢫ2008 -09 -01مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ04 -08أمرࢫرقمࢫࢫ-)(3

  .2008 -09 -03،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ49للدولةࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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  .إڲʄࢫوجɺةࢫغ؈فࢫالوجɺةࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالعقدࢫ

ࢫللدولة   ࢫاݍݵاصة ࢫכراعۜܣ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫمن ࢫوالقطعࢫ: ʇسȘثۚܢ ࢫالفلاحية כراعۜܣ

ࢫالمتو  ࢫالمحروقاتࢫכرضية ࢫعن ࢫالبحث ࢫومساحات ࢫالمنجمية ࢫالمساحات ࢫداخل اجدة

ࢫכثرʈةࢫ ࢫالمواقع ࢫومساحات ࢫوالغازʈة ࢫالكɺرȋائية ࢫالمɴشآت ࢫحماية ࢫومساحات واستغلالɺا،

  .)1(والثقافية،ࢫوالقطعࢫכرضيةࢫالموجɺةࢫلل؅فقيةࢫالعقارʈةࢫالمستفيدةࢫمنࢫإعانةࢫالدولة

ࢫ   ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫاش؅فط ࢫمنحࢫالࢫ152 -09وقد ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد ذي

ࢫ)2(טمتيازࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة

ࢭʏࢫالعقاراتࢫالۘܣࢫيمكنࢫأنࢫتɢونࢫمحلࢫمنحࢫامتيازࢫأنࢫتɢونࢫتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫ

ࢫللدو  ࢫتاȊعة ࢫعمومية ࢫمصاݍݳ ࢫلفائدة ࢫالتخصيص ࢫطور ʏࢫࢭ ࢫولʋست ࢫلتلبيةࢫوغ؈فࢫمخصصة لة

احتياجاٮڈا،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫعدمࢫوقوعɺاࢫࢭʏࢫقطاعاتࢫمعمرةࢫأوࢫقابلةࢫللتعم؈فࢫكماࢫɸوࢫمحددࢫࢭʏࢫ

ࢫɸذهࢫ ࢫخارج ࢫتمركزɸا ࢫʇستلزم ࢫالۘܣ ࢫטسȘثمارʈة ࢫالمشارʉع ࢫوالتعم؈فࢫباستȞناء ࢫالْڈيئة أدوات

 . القطاعاتࢫȊسȎبࢫطبيعْڈا

سنةࢫࢫ؅33فاوحࢫب؈نࢫيمنحࢫטمتيازࢫعنࢫطرʈقࢫال؅فاعۜܣࢫوʈرخصࢫبقرارࢫمنࢫالواڲʏࢫلمدةࢫت  

ࢫبالمرسومࢫࢫ99و ࢫالمرفق ࢫالنموذج ࢫمع ࢫيتوافق ࢫدف؅فࢫشروط ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫللتجديد ࢫقابلة سنة

ࢫ ࢫرقم ࢫالدولةࢫ152-09التنفيذي ࢫأملاك ࢫإدارة ࢫطرف ࢫمن ࢫتتحدد ࢫسنوʈة ࢫإتاوة ࢫدفع ࢫمقابل ،

  .)3(منࢫالقيمةࢫاݍݰقيقيةࢫللعقار) 5%( 20/ 1بحيثࢫتمثلࢫ

أوࢫمنࢫطرفࢫاݍݨɺاتࢫالقضائيةࢫالمختصةࢫبمبادرةࢫمنࢫيɴتࢼܣࢫטمتيازࢫباتفاقࢫالطرف؈نࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫأو ࢫالقانون ࢫبنصوص ࢫטمتياز ࢫمن ࢫالمستفيد ࢫأخل ࢫإذا ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫدف؅فࢫ مدير بȎنود

                                         
  . ،ࢫمرجعࢫنفسھ04 -08منࢫכمرࢫرقمࢫࢫ02المادةࢫࢫ-(1)
ࢫࢫ-)(2 ࢫرقم ࢫتنفيذي ࢫࢫ152 -09مرسوم ʏࢫࢭ ࢫالتاȊعةࢫ2009 -05 -02مؤرخ ࢫכراعۜܣ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫمنح ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد ،

  .2009 -05 -06،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ27للأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
  .،ࢫمرجعࢫنفسھ152 -09منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ15المادةࢫࢫ-)(3
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ࢫعقدࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمحدد ࢫכجل ʏࢫࢭ ࢫטسȘثماري ࢫلمشروعھ ࢫالمستفيد ࢫإتمام ࢫعدم ࢫأوࢫȊسȎب الشروط،

ʏ1(טمتيازࢫمعࢫاستفادتھࢫمنࢫכجلࢫלضاࢭ(.  

ࢫȖܨݨيعࢫטسȘثمارࢫلإɲعاشࢫ   ࢫإطارࢫسياسة ʏࢫوࢭ ࢫالمشرع ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫכخ؈فࢫتجدرࢫלشارة ʏࢭ

ࢫȖعديلاتࢫ ࢫأصدرࢫمجموعة ࢫالبلاد، ʏࢫالنموࢫࢭ ࢫتطوʈرࢫܿݨلة ʏࢫࢭ ࢫوالمساɸمة ࢫטقتصادية اݍݰياة

عڴʄࢫכحɢامࢫالمتعلقةࢫبمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫالموجɺةࢫ

  :   Șثمارʈةࢫوضمٔڈاࢫࢭʏࢫقوان؈نࢫالماليةࢫنوردࢫأɸمɺالإنجازࢫمشارʉعࢫاس

ࢫࢫ- ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢫ)2(2015تضمن ࢫالمادة ʏࢫالعقودࢫࢫ60ࢭ ࢫبإعفاء ࢫتقغۜܣ ࢫأحɢاما منھ

ࢫ ࢫإطارࢫכمرࢫرقم ʏࢫࢭ ࢫالممنوحة ࢫالدولة ࢫأملاك ࢫإدارة ࢫطرف ࢫمن ࢫالمعدة الذيࢫࢫ04 -08לدارʈة

يحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫوالموجɺةࢫ

ɺرࢫالعقاريࢫوذلكࢫبمجردࢫتصرʈحࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫمنࢫحقوقࢫالȘܦݨيلࢫورسمࢫالش

  .المستفيدࢫمنࢫטمتيازࢫبمشروعھࢫلدىࢫالوɠالةࢫالوطنيةࢫلتطوʈرࢫטسȘثمار

ࢫࢫ- ࢫلسنة ʏࢫالتكميڴ ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢫ)3(2015كرس ࢫالمادة ʏࢫمنحࢫࢫ48ࢭ ʏࢫࢭ ࢫال؅فاعۜܣ ࢫمبدأ منھ

ࢫ ࢫالمادة ࢫعدلت ࢫࢫ05טمتيازࢫحيث ࢫכمرࢫرقم ࢫטمتيازࢫعنࢫࢫ04-08من ࢫمنح ࢫȖش؅فط ࢫɠانت الۘܣ

ʈࢫالعقارࢫالمعۚܣ،ࢫࢫطر ࢫلقطاعھ ࢫالوزʈرࢫالتاȊع ࢫمن ࢫإلاࢫب؅فخيص ࢫلاࢫيɢون ࢫوالذي ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ق

ࢫوȋاق؅فاحࢫ ࢫالɺيئات، ࢫمن ࢫغ؈فه ࢫدون ʏࢫالواڲ ࢫبقرارࢫمن ࢫوʈرخص ࢫبال؅فاعۜܣ ࢫטمتيازࢫيمنح وأصبح

ࢫوȌعدࢫ ࢫاݍݨديدة، ࢫبȘسي؈فࢫالمدينة ࢫالمɢلفة ࢫالɺيئة ࢫبالاسȘثمارࢫأوࢫمن ࢫالمɢلف ࢫالمديرࢫالولاǿي من

لوɠالةࢫالوطنيةࢫلتطوʈرࢫالسياحة،ࢫوɸذاࢫلإضفاءࢫنوعࢫمنࢫالمرونةࢫعڴʄࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫموافقةࢫا

  .العقودࢫاݍݰيوʈةࢫوȖܨݨيعࢫטسȘثمارࢫمنࢫخلالࢫاختصارࢫوتȎسيطࢫלجراءات

  / 08/ 06الصادرةࢫࢭʏࢫࢫ001ࢭʏࢫنفسࢫالسياقࢫصدرتࢫالتعليمةࢫالوزارʈةࢫالمش؅فكةࢫرقمࢫࢫ         

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق152 - 09المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫمنࢫࢫ21،ࢫ20المادت؈نࢫࢫ-(1)

 - 12 -31،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ78جࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫࢫ2015،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2014 -12 -30مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10 -14قانونࢫرقمࢫࢫ(2)-

2014.  
،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ40جࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫࢫ2015،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫالتكميڴʏࢫلسنةࢫ2015 -07 -23مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ01 - 15أمرࢫرقمࢫࢫ-(3)

23 - 07 - 2015.  
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ࢫכحࢫ)1(2015 ࢫتطبيق ࢫكيفيات ࢫالتكميڴʏࢫلتحديد ࢫالمالية ࢫقانون ࢫأوردɸا ࢫالۘܣ ࢫاݍݨديدة ɢام

ࢫ ࢫس؈فࢫالملفࢫ2015لسنة ࢫمراحل ࢫبتحديد ࢫوذلك ࢫלجراءات ࢫإٰڈاء ࢫمدة ࢫتقليص ࢫخلال ࢫمن ،

ࢫالمديرʈاتࢫ ࢫلمختلف ࢫالمسؤوليات ࢫتحديد ࢫوكذا ࢫالعقد، ࢫإعداد ࢫغاية ʄࢫإڲ ࢫإيداعھ ࢫمن ابتداء

  . ٭ڈذهࢫالعمليةالمتدخلةࢫࢭʏࢫالعمليةࢫلأجلࢫלسراعࢫࢭʏࢫمعاݍݨةࢫالملفاتࢫاݍݵاصةࢫ

 טمتيازࡧالواردࡧعڴʄࡧالعقاراتࡧالفلاحيةࡧالتاȊعةࡧللأملاكࡧاݍݵاصةࡧللدولة: الفرعࡧالثاɲي

ࢫࢭʏࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالزراعية ࢫכراعۜܣ ࢫأجود ࢫمن ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة Ȗعت؄فࢫכراعۜܣ

ࢫɸذه ࢫشɺدت ࢫوقد ࢫטستعمار، ࢫف؅فة ʏࢫࢭ ࢫالمعمرʈن ࢫمن ࢫمحتكرا ࢫاستغلالɺا ࢫɠان ࢫاݍݨزائرࢫحيث

כراعۜܣࢫمنذࢫטستقلالࢫعدمࢫاستقرارࢫȖشرʉڥʏࢫبالɴسبةࢫلطرʈقةࢫȖسي؈فɸاࢫمنࢫالȘسي؈فࢫالذاȖيࢫ

  . )2(إڲʄࢫالثورةࢫالزراعيةࢫثمࢫטستصلاحࢫوטنتفاعࢫالدائمࢫوأخ؈فاࢫטمتيازࢫالقابلࢫللتنازل 

ࢫللأملاكࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالتاȊع ʏࢫالفلاڌ ࢫللعقار ࢫالمنظمة ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫمن ࢫسلسلة Ȋعد

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫاعت؄ف ࢫاݍݵاصة ࢫاستغلالࢫࢫ03-10الوطنية ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد الذي

ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫوحيداࢫࢫ)3(כراعۜܣ ࢫטمتيازࢫنمطا ࢫحاسم Ȋشɢل

Ȋࢫالتا ʏࢫالعقارࢫالفلاڌ ࢫذلكࢫلاستغلال ࢫتطبيق ࢫكيفيات ݰا ࢫموܷ ࢫاݍݵاصة، ࢫالوطنية عࢫللأملاك

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫخلال ࢫטمتيازࢫࢫ326-10من ࢫحق ࢫتطبيق ࢫكيفيات ࢫيحدد الذي

ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫטمتيازࢫحسبࢫ)4(لاستغلال ࢫوʉعرف ،

ھࢫالدولةࢫܧݵصاࢫطبيعياࢫبأنھࢫالعقدࢫالذيࢫتمنحࢫبموجبࢫ03-10منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ04المادةࢫ

ࢫللدولةࢫ ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫاستغلال ࢫحق ࢫجزائرʈة ࢫجɴسية من

                                         
ࢫࢫ(1)- ࢫرقم ࢫمش؅فكة ࢫوزارʈة ࢫࢫȖ001عليمة ʏࢫࢭ ࢫالمديرʈةࢫ2015 -08 - 06مؤرخة ࢫعن ࢫالصادرة ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫمجموعة ،

  .2015سائل،ࢫاݍݨزائر،ࢫالعامةࢫللأملاكࢫالوطنية،ࢫمديرʈةࢫإدارةࢫالو 
،ࢫمجلةࢫأبحاثࢫاقتصاديةࢫ"إشɢاليةࢫتنظيمࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫاݍݨزائريࢫوأɸمࢫاݍݵياراتࢫالممكنةࢫلتطوʈره"عماريࢫزɸ؈ف،ࢫࢫ-)2(

  .136،ࢫصࢫ2013،ࢫ13وإدارʈة،ࢫجامعةࢫȊسكرة،ࢫعددࢫ
التاȊعةࢫللأملاكࢫ،ࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫاستغلالࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫ2010-08-15مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ03-10قانونࢫرقمࢫࢫ-)3(

  .2010-08-18،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ46اݍݵاصةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
،ࢫالذيࢫيحددࢫكيفياتࢫتطبيقࢫحقࢫטمتيازࢫلاستغلالࢫכراعۜܣࢫ2010-12-3مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ326-10مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫࢫ-)4(

  .2010-12-29،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ79الفلاحيةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
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ࢫ ࢫأقصاɸا ࢫلمدة ࢫ٭ڈا ࢫالمتصلة ࢫالسطحية ࢫإتاوةࢫࢫ40وכملاك ࢫدفع ࢫمقابل ࢫللتجديد ࢫقابلة سنة

  .سنوʈة

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫحدد ࢫفقد ࢫטمتيازࢫبـࢫ03-10إذن ࢫعࢫ40عقد ࢫللتجديد ࢫقابلة ڴʄࢫسنة

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫظل ʏࢫࢭ ࢫمكرسا ࢫɠان ࢫما ࢫاستغلالࢫࢫ19-87خلاف ࢫكيفية ࢫضبط ࢫيتضمن الذي

ࢫوواجباٮڈم ࢫالمنتج؈ن ࢫحقوق ࢫوتحديد ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالفلاحية ࢫوɸوࢫ)1(כراعۜܣ ،

טنتفاعࢫالدائم،ࢫوذلكࢫلسȎبࢫوجيھࢫوɸوࢫضبطࢫاستغلالࢫالمسȘثمرʈنࢫالفلاحي؈نࢫللعقاراتࢫ

ࢫل ࢫاݍݵاصة ࢫللملكية ࢫɸذهࢫالتاȊعة ࢫلاستغلال ʏاࢭɢࢫال ࢫالوقت ࢫمنحɺم ࢫوضمان ࢫجɺة، ࢫمن لدولة

  . )2(כراعۜܣࢫوטنتفاعࢫ٭ڈاࢫȊعيداࢫعنࢫأيࢫȖعسفࢫمنࢫלدارةࢫمنࢫجɺةࢫأخرى 

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫرقم ࢫقصرࢫالقانون ࢫכراعۜܣࢫࢫ03-10لقد ࢫاستغلال ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد الذي

ࢫטم ࢫعقود ࢫمن ࢫטستفادة ࢫحق ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫأعضاءࢫالفلاحية ʄتيازࢫعڴ

ࢫ19-87المسȘثمراتࢫالفلاحيةࢫاݍݨماعيةࢫوالفرديةࢫالذينࢫاستفادواࢫمنࢫأحɢامࢫالقانونࢫرقمࢫ

الذينࢫيحوزونࢫعڴʄࢫعقدࢫرس׿ܣࢫمشɺرࢫࢭʏࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫأوࢫقرارࢫمنࢫالواڲʏ،ࢫȊشرطࢫعدمࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫللقانون ࢫطبقا ࢫبال؅قاماٮڈم ࢫخلالࢫࢫ19- 87إخلالɺم ࢫغ؈فࢫمشرف ࢫسلوɠا ࢫسلوكɺم وعدم

  .  )3(لتحرʈرثورةࢫا

سعياࢫمنࢫالمشرعࢫإڲʄࢫإضفاءࢫنوعࢫمنࢫاݍݰركيةࢫوالمرونةࢫعڴʄࢫعقودࢫاستغلالࢫכراعۜܣࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫلتطوʈرࢫ ࢫالفلاحي؈ن ࢫللمسȘثمرʈن ࢫالفرصة ࢫوإتاحة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫللأملاك التاȊعة

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫكرس ،ʏࢫالفلاڌ ࢫטمتيازࢫࢫ03-10اسȘثمارɸم ࢫقابلية ࢫأɸمɺا ࢫتحف؈قية إجراءات

جاناࢫأوࢫبقابلࢫوفقࢫالضوابطࢫالمحددةࢫقانوناࢫإضافةࢫإڲʄࢫقابليتھࢫللتورʈثࢫواݍݱݨز،ࢫللتنازلࢫم

                                         
،ࢫيتضمنࢫضبطࢫكيفيةࢫاستغلالࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫ1987-12-08مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ19-87رقمࢫقانونࢫࢫ-) (1

  ).ملڧʄ(،ࢫ1987-12- 09،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ50الوطنيةࢫوتحديدࢫحقوقࢫالمنتج؈نࢫوواجباٮڈم،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ
نميةࢫالمناطقࢫالܶݰراوʈةࢫࢭʏࢫاɲعɢاساتࢫنظاميࢫטستصلاحࢫوטمتيازࢫلاستغلالࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫعڴʄࢫت"سݏݸࢫمحمدࢫلم؈ن،ࢫࢫ-)(2

  .304،ࢫصࢫ2017،ࢫ15،ࢫمجلةࢫالعلومࢫالقانونيةࢫوالسياسية،ࢫجامعةࢫواديࢫسوف،ࢫعددࢫ"اݍݨزائر
  .،ࢫمرجعࢫسابق03-10منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ19،ࢫ05المادت؈نࢫࢫ-) (3
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ࢫالقرض،ࢫ ࢫɸيئات ࢫטمتيازࢫلصاݍݳ ࢫعن ࢫالناتجة ࢫالعقارʈة ࢫاݍݰقوق ʄࢫعڴ ࢫرɸون وجوازࢫتوقيع

  ...وإبرامࢫاتفاقاتࢫشراكةࢫسنوʈةࢫأوࢫمتعددةࢫالسنوات

ࢫٰڈايࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫטمتيازࢫقبل ࢫصاحب ࢫمن ࢫטمتيازࢫبطلب ࢫعقد ࢫלدارةࢫيɴتࢼܣ ࢫطرف ࢫأوࢫمن ࢫالمدة ة

ࢫمحلࢫ ࢫللأراعۜܣ ࢫالدولة ࢫاس؅فجاع ࢫذلك ࢫعن ࢫو؅ʈفتب ࢫטمتيازࢫبال؅قاماتھ، ࢫصاحب ࢫإخلال عند

טمتيازࢫوכملاكࢫالسطحيةࢫࢭʏࢫاݍݰالةࢫالۘܣࢫۂʏࢫعلٕڈا،ࢫكماࢫي؅فتبࢫعڴʄࢫذلكࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫȖعوʈضࢫ

ࢫو  ࢫטمتيازات ࢫوتحسب ࢫالسطحية ࢫللأملاك ࢫبالɴسبة ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫإدارة الرɸونࢫتحدده

  . )1(المحتملةࢫالۘܣࢫتثقلࢫالمسȘثمرةࢫࢭʏࢫمبلغࢫالتعوʈض

ࢫالتاȊعةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ʄࢫعڴ ࢫللامتيازࢫالوارد ࢫبالɴسبة ࢫقولھ ࢫيمكن ࢫכخ؈فࢫما ʏࢭ

للأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫɸوࢫأنھࢫورغمࢫاݍݨɺودࢫالȘشرʉعيةࢫالمبذولةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجالࢫوالراميةࢫ

ࢫכ  ࢫالتقنية ࢫإيجاد ʄࢫإڲ ࢫالتوصل ʄࢫأولاࢫإڲ ࢫالعقارات ࢫɸذه ࢫاستغلال ࢫتنظيم ʄࢫإڲ ࢫللوصول مثل

والوصولࢫ٭ڈاࢫإڲʄࢫذروةࢫלنتاجيةࢫثانيا،ࢫفإنࢫواقعࢫכمرࢫيؤكدࢫعدمࢫتحقيقࢫأيࢫمنࢫالنȘيجت؈نࢫ

ࢫכسا؟ۜܣࢫ ࢫالفاعل ࢫيɢون ࢫوواقعية ࢫأك؆فࢫموضوعية ࢫصيغ ʏࢫࢭ ࢫالتفك؈فࢫمجددا ʏستدڤʇࢫ وɸوࢫما

  .فٕڈاࢫɸوࢫالفلاحࢫكصيغةࢫלيجارࢫمثلا

  :خاتمة 

ࢫأداةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫيجعلɺا ࢫכمرࢫالذي ࢫومالية ࢫامتلاكية ࢫوظيفة ࢫاݍݵاصة ࢫالوطنية ࢫכملاك تؤدي

ࢫɸذهࢫ ࢫتفعيل ࢫخلال ࢫمن ࢫالوطۚܣ ࢫטقتصاد ࢫوإɲعاش ࢫترقية ʏࢫࢭ ࢫالمحلية ࢫواݍݨماعات الدولة

ࢫالقانونيةࢫ ࢫالتصرفات ࢫمن ࢫلمجموعة ࢫمحلا ࢫبجعلɺا ࢫوذلك ࢫأك؆فࢫمردودية، ࢫوجعلɺا כملاك

  .ةࢫعڴʄࢫالمنفعةࢫفقطالناقلةࢫللملكيةࢫأوࢫالمنصب

ࢫالوطنيةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالتصرفات ࢫالۘܣࢫتحكم ࢫالقانونية ࢫכحɢام ʏࢫالتعمقࢫࢭ إن

  :اݍݵاصةࢫيؤديࢫبناࢫإڲʄࢫإبداءࢫمجموعةࢫملاحظات

  إذاࢫɠانتࢫأحɢامࢫɠلࢫمنࢫعقديࢫالتنازلࢫوالتبادلࢫوלيجارࢫواܷݰةࢫومفصلةࢫضمنࢫأحɢامࢫࢫ-

                                         
  .،ࢫمرجعࢫسابق03-10منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ27،ࢫ26المادت؈نࢫࢫ-)(1
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ࢫ ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫوالمر ࢫ30-90قانون ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫشروطࢫ 427-12سوم ࢫيحدد الذي

وكيفياتࢫإدارةࢫوȖسي؈فࢫכملاكࢫالعموميةࢫواݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة،ࢫفإنࢫأحɢامࢫعقدࢫטمتيازࢫ

ࢫللتعديلࢫ ࢫعرضة ࢫتɢون ࢫذلك ࢫوأك؆فࢫمن ࢫمختلفة، ࢫوتنظيمية ࢫȖشرʉعية ࢫنصوص ʏࢫࢭ متفرقة

  .ستقرارنࢫالغموضࢫواللإ نوعاࢫمࢫالمستمرࢫبموجبࢫقوان؈نࢫالماليةࢫوɸوࢫכمرࢫالذيࢫأضفىࢫعلٕڈا

ࢫالنموࢫטقتصاديࢫࢫ- ࢫܿݨلة ࢫتحرʈك ʏࢫاݍݵاصࢫࢭ ࢫالقطاع ࢫإڲʄࢫتفعيلࢫدور ࢫالدائم ࢫالمشرع ʏسڥ

منࢫخلالࢫالȘشاركࢫمعࢫالدولةࢫوɸيئاٮڈاࢫלدارʈةࢫالمختلفةࢫࢭʏࢫȖسي؈فࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫ

ازةࢫتوقيعࢫلاسيماࢫعنࢫطرʈقࢫלيجارࢫوטمتياز،ࢫوذلكࢫبتكرʉسࢫأحɢامࢫوإجراءاتࢫتحف؈قيةࢫكإج

ࢫالقروضࢫ ࢫלيجارࢫوטمتيازࢫلضمان ࢫعقدي ࢫبموجب ࢫالناشئة ࢫالعقارʈة ࢫاݍݰقوق ʄࢫعڴ رɸون

  ....المتعلقةࢫبالɴشاطࢫالمزمعࢫالقيامࢫبھ،ࢫإمɢانيةࢫتحوʈلࢫלيجارࢫأوࢫטمتيازࢫإڲʄࢫتنازل 

تبۚܣࢫالمشرعࢫأسلوبࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫكقاعدةࢫعامةࢫللتعاقدࢫࢭʏࢫɠلࢫمنࢫعقديࢫالبيعࢫوלيجار،ࢫࢫ-

ࢫالموجɺةࢫࢫلكنھ ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫللامتيازࢫالوارد ࢫبالɴسبة ࢫالمبدأ ࢫɸذا ࢫعن تراجع

لإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫواعتمدࢫال؅فاعۜܣࢫكأسلوبࢫوحيدࢫللتعاقدࢫوɸذاࢫلإضفاءࢫنوعࢫمنࢫ

ࢫوتȎسيطࢫ ࢫاختصار ࢫخلال ࢫمن ࢫטسȘثمار ࢫوȖܨݨيع ࢫالعقود ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ʄࢫعڴ المرونة

ھࢫمنࢫشأنھࢫأنࢫيزʈلࢫالطاȊعࢫالتنافؠۜܣࢫالذيࢫɠانࢫيجسدهࢫالمزادࢫלجراءات،ࢫإلاࢫأنࢫɸذاࢫالتوج

ࢫاستغلالࢫ ࢫأحسن ࢫأجل ࢫمن ࢫالعروض ʄࢫأعڴ ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ʄࢫإڲ ࢫيؤدي ࢫɠان ࢫوالذي العلۚܣ

  . للأملاكࢫالوطنية،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫإضفاءࢫالشفافيةࢫعڴʄࢫالعملية

ࢫخلاࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫمن ࢫالمجالࢫטقتصادي ʏࢫࢭ ࢫاݍݰاصلة ࢫالتطورات ࢫمواكبة ࢫالمشرع ࢫحاول ࢫفقد لࢫإذن

ࢫالɺيئاتࢫ ࢫأن ࢫإلا ࢫاݍݵاصة، ࢫالوطنية ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالتصرفات ʄࢫعڴ ࢫالمرونة إضفاء

تبقىࢫملزمةࢫبالعملࢫعڴʄࢫتحقيقࢫالتوازنࢫ) دولة،ࢫولاية،ࢫبلدية(לدارʈةࢫالمالكةࢫلɺذهࢫכملاك

ب؈نࢫضرورةࢫتثم؈نࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصة،ࢫوالرقابةࢫعڴʄࢫالتنفيذࢫכمثلࢫللعقودࢫالواردةࢫ

    .علٕڈا

  : المصادرࢫوالمراجعقائمةࢫ

  الكتب: أولا

ࢫالعرȋية .1 ࢫالسياسية ࢫالنظم ࢫابراɸيم، ࢫتوفيق ࢫمركزࢫدراساتࢫ: حسن؈ن ࢫدراسْڈا، ʏࢫࢭ ࢫاݍݰديثة טتجاɸات

 .2005الوحدةࢫالعرȋية،ࢫب؈فوت،ࢫلبنانࢫ
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 الرسائلࡧاݍݨامعية: ثانيا

I -رسائلࡧالدكتوراهࡧ:  

ࢫ .1 ࢫرسالة ࢫالوطنية، ࢫכملاك ࢫحماية ࢫآليات ࢫحنان، ࢫاݍݰقوقࢫمʋساوي ࢫɠلية ࢫالعام، ࢫالقانون ʏࢫࢭ دكتوراه

  .2015-2014والعلومࢫالسياسية،ࢫجامعةࢫأȌيࢫبكرࢫبلقايد،ࢫتلمسان،ࢫ

II -مذكراتࡧالماجست؈فࡧ:  

ࢫعڴʄࢫ .1 ࢫاݍݰصول ࢫأجل ࢫمن ࢫمذكرة ࢫاݍݨزائر، ʏࢫࢭ ࢫלمتيازࢫלداري ࢫلعقد ࢫالقانوɲي ࢫالنظام ࢫɲعيمة، ʏأكڴ

ࢫالعقود،ࢫɠليةࢫ ࢫوالعلومࢫالسياسية،ࢫجامعةࢫمولودࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫࢭʏࢫالقانون،ࢫفرعࢫقانون اݍݰقوق

  .2013معمري،ࢫت؈قيࢫوزو،ࢫ

شرࢭʏࢫحسان،ࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫمذكرةࢫمقدمةࢫلنيلࢫشɺادةࢫالماجست؈فࢫ .2

  .2004/2005ࢭʏࢫاݍݰقوق،ࢫفرعࢫالدولةࢫوالمؤسساتࢫالعمومية،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫ

  المقالاتࡧالعلمية: ثالثا

،ࢫمجلةࢫالبحوثࢫوالدراساتࢫ"تقييمࢫوȋيعࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫاݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة"اللهࢫكرʈم،ࢫࢫحرز  .1

  .2014،ࢫ01،ࢫالعددࢫ08العلمية،ࢫجامعةࢫالمدية،ࢫالمجلدࢫ

ࢫ .2 ࢫلم؈ن، ࢫمحمد ࢫتنميةࢫ"سݏݸ ʄࢫعڴ ʏࢫالعقارࢫالفلاڌ ࢫوטمتيازࢫلاستغلال ࢫטستصلاح ࢫنظامي اɲعɢاسات

،ࢫ15ةࢫالعلومࢫالقانونيةࢫوالسياسية،ࢫجامعةࢫواديࢫسوف،ࢫعددࢫ،ࢫمجل"المناطقࢫالܶݰراوʈةࢫࢭʏࢫاݍݨزائر

2017.  

ࢫ .3 ࢫ٭ڈية، ࢫالعمومية"عفيف ࢫالوطنية ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫالعقارʈة ࢫللأملاك ࢫלدارʈة ࢫمجلةࢫ"اݍݰماية ،

  .2017،ࢫȖ04شرʉعاتࢫالتعم؈فࢫوالبناء،ࢫجامعةࢫتيارت،ࢫالعددࢫ

ࢫ .4 ࢫزɸ؈ف، ࢫ"عماري ࢫوأɸم ࢫاݍݨزائري ʏࢫالعقارࢫالفلاڌ ࢫتنظيم ࢫلتطوʈرهإشɢالية ࢫالممكنة ࢫمجلةࢫ"اݍݵيارات ،

  .2013،ࢫ13أبحاثࢫاقتصاديةࢫوإدارʈة،ࢫجامعةࢫȊسكرة،ࢫعددࢫ

ࢫاݍݨزائري "مزɸودࢫحنان،ࢫ .5 ࢫعيɴيةࢫࢭʏࢫالقانون ،ࢫمجلةࢫ"الشغلࢫاݍݵاصࢫللأموالࢫالعامةࢫالمɴآۜܡࢫݍݰقوق

  .2017،ࢫ04أبحاثࢫقانونيةࢫوسياسية،ࢫجامعةࢫجيجل،ࢫالعددࢫ

  النصوصࡧالقانونية: راȊعا

ࢫاݍݨزائ .1 ࢫدستور ࢫ1989رࢫلسنة ࢫرقم ࢫرئا؟ۜܣ ࢫمرسوم ࢫصادرࢫبموجب ࢫࢫ89-18، ʏࢫࢭ ،ࢫ1989-02-28مؤرخ

  .،ࢫمعدلࢫومتمم1989-03-01،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ09جرʈدةࢫرسميةࢫعددࢫ

I-عيةࡧʉشرȘالنصوصࡧال:  

-30،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ78،ࢫيتضمنࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫجࢫࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1975-09-26مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ58-75أمرࢫرقمࢫ .1

  .،ࢫمعدلࢫومتمم09-1975
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ࢫرقم .2 ࢫࢫ16- 84قانون ʏࢫࢭ ࢫ1984-06-30مؤرخ ࢫعدد ࢫج ࢫرࢫج ࢫج ࢫالوطنية، ࢫכملاك ࢫقانون ࢫيتضمن ،ࢫ27،

  ).ملڧʄ(،ࢫ1984-07-03صادرࢫࢭʏࢫ

ࢫ .3 ࢫرقم ࢫࢫ19-87قانون ʏࢫࢭ ࢫالفلاحيةࢫ1987-12-08مؤرخ ࢫכراعۜܣ ࢫاستغلال ࢫكيفية ࢫضبط ࢫيتضمن ،

-12-09،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ50التاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫوتحديدࢫحقوقࢫالمنتج؈نࢫوواجباٮڈم،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

    ).ملڧʄ(،ࢫ1987

ࢫ .4 ࢫرقم ࢫࢫ30-90قانون ʏࢫࢭ ࢫ1990-12- 01مؤرخ ࢫعدد ࢫج ࢫرࢫج ࢫج ࢫالوطنية، ࢫכملاك ࢫقانون ࢫيتضمن ،ࢫ52،

  .،ࢫمعدلࢫومتمم1990-12-02صادرࢫࢭʏࢫ

،ࢫ65،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ1991،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ1991-12-18مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ25-91قانونࢫرقمࢫ .5

 . 1991-12-18صادرࢫࢭʏࢫ

ࢫرقمࢫ .6 ࢫالماليةࢫلسنةࢫ2000-12-23مؤرخࢫࢭʏࢫ 06-2000قانون ،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2001،ࢫيتضمنࢫقانون

  .2000-12-24،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ80

،ࢫ79،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2002،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2001-12-22مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ21-01قانونࢫرقمࢫ .7

  .2001-12-23صادرࢫࢭʏࢫ

عڴʄࢫכراعۜܣࢫالتاȊعةࢫࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتياز ࢫ2008 -09 - 01مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ04 -08أمرࢫرقمࢫ .8

  .2008 -09 -03،ࢫࢭʏࢫ49للأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولةࢫوالموجɺةࢫلإنجازࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

،ࢫيتضمنࢫقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫإنجازɸا،ࢫجࢫرࢫ2008 -07 -20مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ15 -08قانونࢫرقمࢫ .9

  .2008 - 08 - 03،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ44جࢫجࢫعددࢫ

ࢫ .10 ࢫرقم ࢫࢫ03-10قانون ʏࢫࢭ ࢫالفلاحيةࢫ2010-08- 15مؤرخ ࢫכراعۜܣ ࢫاستغلال ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد ،

  .2010-08-18،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ46التاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

  .2011-07-03،ࢫࢭʏࢫ37،ࢫيتعلقࢫبالبلدية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2011- 06-22مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-11قانونࢫرقمࢫ .11

  2012-02-29،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ12جࢫعددࢫࢫ،ࢫيتعلقࢫبالولاية،ࢫجࢫرࢫج2012-02-21ࢭʏࢫࢫ07-12قانونࢫرقمࢫ .12

،ࢫ78جࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫࢫ2015،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2014 -12 -30مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10 - 14قانونࢫرقمࢫ .13

  .2014 -12 -31صادرࢫࢭʏࢫ

ࢫالماليةࢫالتكميڴʏࢫلسنةࢫ2015 -07 -23مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ01 -15أمرࢫرقمࢫ .14 جࢫرࢫجࢫجࢫࢫ2015،ࢫيتضمنࢫقانون

  .2015 -07 -23،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ40عددࢫ

،ࢫ72،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2016،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ2015-12-30مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ18-15رقمࢫࢫقانون  .15

  .2015-12-31صادرࢫࢭʏࢫ

II -النصوصࡧالتنظيميةࡧ:    

 ،ࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫالتنازلࢫعنࢫכملاكࢫ2003-08-07مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ269-03مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫ .1
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العقاريࢫالموضوعةࢫح؈قࢫטستغلالࢫقبلࢫأولࢫينايرࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫولدواوʈنࢫال؅فقيةࢫوالȘسي؈فࢫ

  .،ࢫمعدلࢫومتمم2003-08-13،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ48،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ2004سنةࢫ

،ࢫيحددࢫشروطࢫوكيفياتࢫمنحࢫטمتيازࢫعڴʄࢫ2009 -05 -02مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ152 -09مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫ .2

ࢫاسȘثمارʈة، ࢫلإنجازࢫمشارʉع ࢫوالموجɺة ࢫللدولة ࢫاݍݵاصة ࢫللأملاك ࢫالتاȊعة ࢫعددࢫࢫכراعۜܣ ࢫج ࢫرࢫج ،ࢫ27ج

  .2009 -05 -06صادرࢫࢭʏࢫ

،ࢫيحددࢫكيفياتࢫتطبيقࢫحقࢫטمتيازࢫلاستغلالࢫ2010-12-3مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ326-10مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫ .3

  .2010-12-29،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ79כراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫاݍݵاصةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

روطࢫوكيفياتࢫإدارةࢫوȖسي؈فࢫכملاكࢫ،ࢫيحددࢫش2012-12-16ࢭʏࢫمؤرخࢫࢫ427-12مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫࢫ .4

  .2012-12-19،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ69العموميةࢫواݍݵاصةࢫالتاȊعةࢫللدولة،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

،ࢫيحددࢫكيفياتࢫتحض؈فࢫعقودࢫالتعم؈فࢫوȖسليمɺا،ࢫ2015-01-25مؤرخࢫࢭʏࢫࢫ19-15مرسومࢫتنفيذيࢫرقمࢫ .5

  .2015-02-12،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ07جࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

ࢫالمنقولةࢫالۘܣࢫلاࢫيمكنࢫ1987-11- 07قرارࢫصادرࢫعنࢫوزʈرࢫالماليةࢫمؤرخࢫࢭʏࢫ .6 ،ࢫيتضمنࢫتحديدࢫכملاك

ࢫالقانونيةࢫ ࢫالنصوص ࢫمجموعة ࢫتخصيصɺا، ࢫوتحديد ࢫفٕڈا ࢫالتصرف ࢫأجل ࢫمن ࢫالدولة ࢫلأملاك Ȗسليمɺا

  .2000الصادرةࢫعنࢫالمديرʈةࢫالعامةࢫللأملاكࢫالوطنية،ࢫمديرʈةࢫإدارةࢫالوسائل،ࢫاݍݨزائر،ࢫ

يتضمنࢫالموافقةࢫعڴʄࢫدف؅فࢫالشروطࢫالعامةࢫالمتعلقࢫبȎيعࢫ،ࢫ1988 -06 -22قرارࢫوزʈرࢫالماليةࢫمؤرخࢫࢭʏࢫ .7

،ࢫصادرࢫࢭʏࢫ37الممتلɢاتࢫالمنقولةࢫࢭʏࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫعڴʄࢫيدࢫمصݏݰةࢫכملاكࢫالعمومية،ࢫجࢫرࢫجࢫجࢫعددࢫ

14- 09- 1988.  

،ࢫيتضمنࢫ1994 -08 -15قرارࢫصادرࢫعنࢫالوزʈرࢫالمنتدبࢫلدىࢫوزʈرࢫالماليةࢫالمɢلفࢫبالم؈قانيةࢫمؤرخࢫࢭʏࢫ .8

ࢫ ࢫللأملاكࢫالموافقة ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ࢫالمزاد ࢫطرʈق ࢫعن ࢫتؤجرࢫوفقھ ࢫالۘܣ ࢫالعامة ࢫدف؅فࢫالشروط ʄعڴ

ࢫ ࢫعدد ࢫج ࢫرࢫج ࢫج ࢫمباشرا، ࢫȖسي؈فا ࢫالوطنية ࢫכملاك ࢫإدارة ࢫȖس؈فɸا ࢫالۘܣ ࢫبالدولة ࢫاݍݵاصة ،ࢫ01الوطنية

  .1995-01-08صادرࢫࢭʏࢫ

القانونيةࢫالصادرةࢫ،ࢫمجموعةࢫالنصوصࢫ2015 -08 -06مؤرخةࢫࢭʏࢫࢫȖ001عليمةࢫوزارʈةࢫمش؅فكةࢫرقمࢫ .9

  .2015عنࢫالمديرʈةࢫالعامةࢫللأملاكࢫالوطنية،ࢫمديرʈةࢫإدارةࢫالوسائل،ࢫاݍݨزائر،ࢫ
 


