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  غلاب نجاة

 الجزائر ،016000 ،1الجزائر جامعة الحقوق، كلية الخاص، القانون قسم

noudjoude1616@gmail.com   

 ملخص:

أو ، ، سواءا كان عقار حضري، صناعيع العقارنوا ن بتُ  الأحكام الدشتًكة ما بتُ أتعتبر رخصة البناء م
في  الأشخاصة  البناء ىي عبارة عن قيد لحرية ، و رخصمقالتنالذذا بحول الله سيكون ىذا الدوضوع  موضوع  ،فلاحي

في لشتلكاتهم العقارية، بحيث للماك الحق في التصرف واستغلال ملكيتو كما يشاء، حقهم في البناء و التصرف كما يحبون 
والريف  ، ومن اجل ترقية الددينةسيلة  للقضاء على البناء الفوضويعتبر رخصة البناء من القيود الواردة على الدلكية، وو وت

الذي يحوي على أىم قطاع من الأراضي الفلاحية التي يجب الحفاظ على وجهتها الفلاحية من اجل دعم الاقتصاد 
  .الوطتٍ

mailto:noudjoude1616@gmail.com
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 مقدمة:

س الاموال الدائمة و في الجزائر أهمية اقتصادية كبتَة، فهو يعتبر من رؤ  اصة  العقار الفلاحي بأصنافو وخ يحتل العقار      
حد  إلذ الأمرحتى بلغ بهم ،اكتسابها أهمية كبتَة لدى شعوب العالد  لكية وكون الدلكية دائمة فقد عرفديدومة  الد

ابع الاقتصادي الكبتَ فإنها تعتبر من مقاييس الدلكية العقارية برمل الطو  ،جل الامتلاك والتملك الاستعمار من أ
، كما برمل  الأملاكمن أملاكو العقارية فيقال فلان من أصحاب ، فيحتسب ذلك ومقومات الغتٌ و الفقر لدى الدرء

قي تشريعات ي حمايتو و تنظيمو اقتداء ببار الدلكية العقارية طابع اجتماعي و تاريخي  لذلك توجب على القانون الجزائ
و الدتعلق  1990دسيمبر 29الدؤرخ في  25-90قانون  انتُ  ومن بتُ ىذه القوانتُالد و قد نظمو بتًسانة من القو الع

ومن  ،وكل ما يرافقها من تقسيم و بذزئة و ىدم..........الخ  التشييدو الذي ينظم عمليات البناء و  ،بالتهيئة و التعمتَ
دارة من أجل ناء وىذا يعتبر تدخل للإة البناء التي يجب ان تكون وفق رخصة بالتي ينظمها ىذا القانون  عملي الأشياءبتُ 

، و بالتالر ىذا القيد ىو قيد لحرية استغلال العقار، فللمالك الحرية في 1نو قيد للمرخص لو حماية النظام العام وكما أ
مصالحو مع الدصلحة العامة،ومن  استغلال ملكيتو و التصرف فيها إن اقتضت مصلحتو الخاصة ، لكن بشرط الا تتعارض

أجل ىذا وضعت القوانتُ ضوابط من أجل إحكام الرقابة على عملية البناء بحيث لو ترك المجال للفرد فيؤدي ىذا إلذ 
 فوضى معمارية ، وعلى ذلك توجب تنظيم حركة البناء و تقيدىا برخصة البناء.

 لى الصعيد التطبيقي؟فما المقصود برخصة البناء ؟؟ ومدى نجاعة هذا النظام ع

النظام القانوني لرخصة البناء ، أما   فسنحاول   التطرق في ىذا الدقال إلذ نقطتتُ أو ضمن مبحثتُ الدبحث الأول
 الدبحث الثاني فنتطرق فيو إلذ  مدى لصاعة  النظام الحالر لرخصة البناء
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 لرخصة البناء المبحث الأول:  النظام القانوني

م القانوني لرخصة البناء يجب علينا بادئ بذي بدء التعرف على رخصة البناء و ىذا من خلال من أجل توضيح النظا
الدطلب الأول )ماىية رخصة البناء (، ثم نتطرق الذ كيفية الحصول على ىذه الرخصة و الإجراءات الدتبعة من  أجل ذلك 

 . ) الدطلب الثاني ( 

 قهااء و نطاق تطبيالمطلب الأول: ماهية رخصة البن

 سنقسم ىذا الدطلب إلذ جزئتُ ماىية رخصة البناء ) الفرع الأول (، نطاق تطبيق ىذه الرخصة )الفرع الثاني(.

 ماهية رخصة البناءالفرع الأول:  

 أول شيء يجب التعرف على التطور التاريخي للنظام رخصة البناء )أولا( وثم نتطرق إلذ مفهوم رخصة البناء ) ثانيا ( .

 ر التاريخي لرخصة البناءالتطو  أولا:

إن الرقابة التقنية للبناء تعتبر قديدة النشأة و جذورىا تعود للقانون الفرنسي حيث ظهرت لأول مرة  بدقتضى 
الذي فرض رخصة إدارية قبل تشيد أي بناء و ذلك لفائدة الأمن العام و  1862مارس لسنة 26الدرسوم الصادر بتاريخ 

 الصحة العامة .

تقدم بخطوة للإمام و  1902فيفري  16ريعات الدنظمة للرقابة  بحيث صدر تشريع آخر في و تطورت التش
نسمة رخصة 20.000اشتًط لكل عملية بناء رخصة سميت برخصة البناء وىذا في أي بناء في مدينة يبلغ عدد سكانها 

وسع و أوجب رخصة البناء الذي أوجد لسططات التعمتَ و الت 1914مارس  14،وبعد صدور قانون 2قبل تشيد البناء
الذي دخل حيز التطبيق  1958ديسمبر 31،ثم جاء الدرسوم 3نسمة  10.000في كل بذمع سكاني يزيد سكانو على 

.والذي طبق في الجزائر بعد الاستقلال  إلذ غاية صدور الأمر 1960بتاريخ  650-60في الجزائر بدوجب الدرسوم  رقم 
الصادر في  02-82لدتعلق برخصة البناء و رخصة التجزئة  ثم صدر قانون ا 1975-09-26الدؤرخ في  67-75رقم 
منو و الذي أعطى مقاييس جديدة لرخصة  60والذي ألغى  الأمر سابق الذكر عن طريق الدادة  1982فيفري  06

 1985-08-08الدؤرخ في  01-85البناء  بحيث أصبحت رخصة البناء بزضع لشروط حماية البيئة. ثم جاء الأمر 
و   1985اوت  13الذي يحدد انتقاليا قواعد شغل الأراضي  ولد يلغى كل مواد القانون السابق كما صدر مرسومتُ في 
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الدتعلق  1990-1-1الصادر بتاريخ  29-90يحدد كيفيات تسليم رخصة البناء  ثم صدر قانون  11-85الدرسوم 
 .02-85و قانون  02-82بالتهيئة و التعمتَ  و الذي عدل القانون 

خلاصة للتشريعات العمرانية باعتباره يحدد الشروط التأسيسية لرخصة البناء ، وجاء  29-90وقد أعتبر  قانون        
الذي يحدد القواعد العامة للتهيئة و التعمتَ و البناء ،  1991ماي 28الصادر بتاريخ  75-91الدرسوم التنفيذي  رقم 

الذي يحدد كيفيات برضتَ شهادة التعمتَ و  1991ماي  28در ب الصا 176-91وتلاه الدرسوم التنفيذي رقم 
الصادر  07-94رخصة البناء و شهادة الدطابقة و رخصة الذدم  و تسليم ىذه الوثائق ، ثم صدر الدرسوم التشريعي رقم 

 78و 76ة الدتعلق بشروط الإنتاج الدعماري  ولشارسة مهنة الدهندس و الذي الغى كل من الداد 1994ماي 18بتاريخ 
 منو. 52بدوجب  الدادة  29-90من قانون 

 76مكرر  ....الذ غاية 76الدتعلق بالتهيئة و التعمتَ و الدواد   2004اوت  14الدؤرخ في  05-04وقد عدل  قانون 
الدتعلق بشروط الانتاج الدعماري ولشارسة مهنة  2004اوت  14الصادر بتاريخ  06-04، ثم صدر قانون  5مكرر 

 .4منو  2بدوجب الدادة  07-94من الدرسوم التشريعي  53،54، 52، 50،51و الذي الغى الدواد الدهندس 

 مفهوم رخصة البناء :اثاني

لد يعرف القانون رخصة البناء ، وفسح المجال أمام الفقو و القضاء من أجل إعطاء مفهوم واضح ،  وقد اكتفى 
بذلك،  كما حدد أعمال البناء الخاضعة إليها  لشا يتحتم علينا بذكر أنها  ترخيص تسلمو السلطة لستصة  90/29قانون 

 الرجوع إلذ الفقو من أجل وضع تعريف دقيق لذا فقد عرفت بكونها 

))ترخيص  الدباني عبارة عن قرار إداري  تصدره  جهة لستصة  بتنظيم الدباني تأذن فيو  بإجراء معتُ  يتعلق  بالدبتٌ الذي 
 .((5يصدر  بشأنو

برتًم البناء التي ستتم  ت على أنها)) التصرف السابق للبناء الذي تقرر بدوجبو السلطة الإدارية أن أعمالكما عرف
 .الضروريات القانونية و التنظيمية في لرال العمران((

كما عرفت )) الوثيقة الرسمية  التي تثبت  حق أي شخص طبيعي أو معنوي  في إقامة  بناء جديد مهما كانت  أهميتو 
 و لو كان عبارة عن جدار ساند أو جدار حاجز  على الساحة أو الطريق العمومي أو  تعلية أو توسيع بناء حتى
 ((.6قائم
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ويدكن تعريف رخصة البناء بأنها تصرف إرادي انفرادي غايتو الأصلية تثبت الإدارة من كون الدشروع و أشغال  
قانونية  والأنظمة  الدوضوعة للبناء و التعمتَ، و لايعد خرقا  أو البناء موضوع طلب رخصة البناء  لا يخالف  الأحكام ال

مساسا بالعقار الفلاحي و بالتالر تعتبر رخصة البناء تصرف اداري انفرادي من رخص الضبط  و تستهدف الرقابة 
قتضيات  الأمن و الدسبقة  على إنشاء و تنفيذ عمليات  البناء طبقا لقواعد مرسومة لذا وبناءا على مواصفات فنية و لد

، اذ تهدف في حال تأييد الإدارة 7الصحة العامة ، و عدم ترك المجال لنزوات الأفراد ، كما أنها بسيز بأنو ذات طابع تقريري
ومنحها رخصة البناء  إلذ الإبقاء  و التأكيد على الأوضاع القانونية  القائمة  للأشخاص الدعنتُ كما أن رخصة  البناء 

ريا فحسب بل ىو اختصاص مقيد فالسلطة ليست لذا إمكانية منح أو رفض منح  رخصة البناء بصفة ليست عملا تقدي
 .، وإنما بدجرد توفر الشروط بسنح ىذه الرخصة8بركيمية

و مهما تعددت التعريفات الفقهية، فإنو يدكن تعريف رخصة البناء بأنها تصرف إداري  صادر عن  جهات  
ة تثبت الإدارة و تيقنها  من أن مشروع أو أشغال البناء و التشييد موضوع طلب الرخصة لا إدارية  لستصة  غايتو الأصلي

بزالف الأحكام  القانونية و التنظيمية الدتعلقة  بالتهيئة و التعمتَ باستعمال الأرض،و ما تقتضيو  من صرامة و حزم  
 تابعة لو .والدراسيم التنظيمية ال 29-90من قانون  50فيذلك، طبقا لنص الدادة 

 : نطاق تطبيق رخصة البناءالفرع الثاني

يقصد بالنطاق كل من الأشغال الخاضعة لرخصة البناء )أولا( الدناطق الدلزم فيها الحصول على رخصة البناء )ثانيا( و 
 الأشخاص الدلزمون برخصة البناء )ثالثا(.

 : الاغاال الخاععة لرخصة البناءأولا

سابق الذكر على ما يلي )) تشتًط رخصة البناء من أجل تشييد البنايات الجديدة  90/29من قانون  52نصت  الدادة 
مهما كان استعمالذا ولتمديد البنايات الدوجودة و لتغيتَ البناء الذي يدس الحيطان الضخمة أو الواجهات الدفضية على 

لصد أن الاعمال التي تتطلب رخصة   الساحة العمومية ولإلصاز جدار صلب للتدعيم وللتسييج(( من خلال ىذه الدادة
 بناء ىي :

_ إنشاء و تشييد مباني جديدة : و يقصد بالإنشاء الإحداث و الإيجاد فإنشاء الدباني يعتٍ استحداثها و إيجادىا من 1
د العدم  وقد عرف البناء بأنو لرموعة من الدواد أي كان نوعها جبسا أو جتَا أو حديدا أو كل ما عدا ىذا ، شيدتو ي
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الانسان لتتصل بالأرض اتصال قرار،و يستوي في ذلك البناء الدعد للسكن أو لإيداع أشياء ، فالحائط الدقام بتُ حدين 
 .9بناء ،و الأعمدة التذكارية وما إليها من بساثيل بناء ، وكذلك السدود و الجسور بناء وكل ما شيد على الارض 

د  بالتوسيع في حجم البناء الدوجود أصلا و ىذا في حجمو أو التعلية في _  بسديد البنايات الدوجودة :  يكون التمدي2
 البناية  كزيادة عدد الطوابق للمبتٍ أو إقامة مباني جديدة فوق الدباني القديدة وىنا يجب رخصة بناء وتعلية .

و 11بر القانون تغيتَ الخارجي، و بالتالر إعت10تغيتَ البناء: الدقصود  ىو تعديل أو تغيتَ  بعض معالد البناء القائم  -3
تغيتَ الواجهات  الدفضية على الساحات العمومية ، كفتح نافذة أو باب أو تغطية واجهة مبتٌ  وقد فرضت رخصة البناء 

 عليها حفاظا على الجانب الجمالر و الفتٍ للمبتٌ خاصة وانو يطل على الساحة العمومية .

التدعيم تقوية الدبتٍ وإزالة عيب من العيوب الظاىرة عليو ، كهدم الجدران إقامة جدار للتدعيم أو التسييج: يقصد ب -4
 الدشققة وإعادة بنائها أما التسييج فهو إقامة جدار للفناء الخارجي للمبتٌ .

 المناطق الملزم فيها الحصول على رخصة البناءثانيا :

و خاص ، مؤسسة عمومية أو شخص طبيعي ، جميع الدناطق يجب قبل أن تبتٍ أي بناية سواء كان الباني شخص عام أ
عقار فلاحي أو حضري أو صناعي .... الخ كل أصناف العقار  بزضع لتًخيص مسبق من أجل البناء الا أنو نص على 

على أنو لا بزضع لرخصة البناء البنايات التي برتمي بسرية الدفاع الوطتٍ ،  90/29من قانون  53استثناء نصت الدادة 
 29-90قد اضاف لو إستثناء آخر لد يتعرض لو قانون 176-91،غتَ أن الدرسوم التنفيذي 12رية القطاعوىذا نظرا لس

و ىو يحدد وضع الشهادات والرخص  01/2ولد يعف ىذه الأشغال من شرط الحصول على رخصة البناء وىذا في مادتو
ل القاعدية الخاصة التي تكتسي طابع كما لاتعتٍ بعض الذياك»… كآليات للرقابة  و التسيتَ حيث نصت على مايلي: 

 «.استًاتيجي من الدرجة الأولذ  والتابعة لبعض الدوائر الوزارية أو الذيئات أو الدؤسسات

يقتضي وبالتالر جميع الدنشاءآت بزضع لتًخيص مسبق من أجل البناء ومن أمثلة ذلك الدنشآت الصناعية بحيث 
من  الدرسوم  5الفقرة 35ذكرة خاصة بذلك وفقا لدا نصت عليو، الدادة بناء منشأة صناعية إرفاق طلب رخصة البناء بد

التنفيذي سابق الذكر ، فمن بتُ البيانات التي يجب أن تتضمنها ىذه الدذكرة تلك الدتعلقة بالجانب البيئي كالوسائل 
ومية والزراعة والمحيط ،نسبة الغازات الخاصة بدكافحة الحرائق ،الدواد السائلة والصلبة والغازية وكمياتها الدضرة بالصحة العم

الدنبعثة وترتيب الدعالجة والتخزين والتصفية ،مستوى الضجيج الدنبعث بالنسبة للبنايات ذات الاستعمال الصناعي و 
تعكس الدذكرة الخاصة بالدباني الصناعية دور رخصة البناء في رقابة .التجاري و الدؤسسات الدخصصة لاستقبال الجمهور
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العمراني والحرص على الفصل بتُ الدناطق الصناعية عن الدناطق السكنية تفاديا لآثار السلبية الناجمة عن التلوث التوسع 
الذوائي الدنبعث من فوىات الدصانع أو التلوث الدائي والبري الناجم عن النفايات الدفرزة بشكل صلب أو سائل، 

رض تكاليف جد خطتَة على الصحة والإنتاجية ، فالدستويات فالوحدات الصناعية تطرح الكثتَ من الدلوثات التي تف
 .13الذائلة للغبار والأدخنة مسؤولة عن الوفيات الدبكرة

 غخاص الذي  تشملهم رخصة البناءثالثا : الأ

في  91/176صدر قانون التعمتَ غتَ أنو لد يحدد الأشخاص الذين تشملهم رخصة البناء بنما ذكر الدرسوم التنفيذي 
 منو وحددتهم وىم الدالك ، الحائز ، الوكيل ، الذيئة أو الدصلحة صاحبة التخصيص ، وصاحب حق الامتياز . 34الدادة 

 ني: طلب الحصول على رخصة البناءالمطلب الثا

 التطرق إلذ كل من طلب رخصة البناء ) الفرع الأول ( والبت فيو ) الفرع الثاني(سنحاول من خلال ىذا الدطلب 

 طلب رخصة البناء الفرع الأول: 

يتمثل الطلب مرفق بجملة من منو قبل أن يتقدم  الشخص بالطلب و  يعتبر طلب رخصة البناء إجراء أولر لا بد
الوثائق بسثل ملف بحد ذاتها، ووثائق إدارية تثبت الصفة ووثائق تقنية تثبت احتًام قواعد العمران في مشروع البناء و تكون 

طرف الدهندس الدعماري ، و يشتًط أن يكون الدهندس معتمد ومسجل في الجدول الوطتٍ ىذه الوثائق مؤشر عليها  من 
 94/07من الدرسوم  17للمهندستُ الدعمارين ، ولا يكون كذلك الا توفرت فيو الشروط الدنصوص عليها في الدادة 

من قانون  55لغى ا 14/18/2004الدؤرخ في  04/05وفي التعديل الاختَ  بالقانون  141994ماي 08الدؤرخ في 
و اشتًط ان يكون التأشتَ من قبل مهندستُ معماريتُ، و بالتالر يجب  توفر تصميم  للموقع  يعد على سلم  90/29

يشتمل على الوجهة  و شبكات الخدمة مع بيان  طبيعتها و تسميتها و نقاط الاستدلال التي  5000/1أو  2000/1
و  500/1أو  200/1طط كتلة  البناءات و التهيئة الدعد على سلم بسكن  من برديد القطعة ، كما يجب ارفاق لس

يشتمل على حدود القطعة الارضية منحيات الدستوى أو مساحة التسطيح و الدقاطع التخطيطية للقطعة الأرضية نوع 
الدبنية ، كما يجب  طوابق البنايات المجاورة أو ارتفاعها أو عددىا الدساحات الاجمالية  للأرضية و الدساحة الدبنية وغتَ

للتوزيعات الداخلية لدختلف مستويات البناية و الدشتملة على شبكات  50/1إرفاق الطلب بتصاميم معدة على سلم 
 .15توصيل الداء و الكهرباء و الصرف الصحي 
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 فإن طلب رخصة البناء و الوثائق الدرفقة ترسل في جميع الحالات إلذ 91/176من الدرسوم  37وطبقا للمادة 
رئيس المجلس الشعبي البلدي لزل وجود قطعة الأرض و في خمس نسخ  و يسجل تاريخ إيداع  الطلب  و تستلم الطالب  

و  34وصل يسلم  لشضي من قبل رئيس المجلس الشعبي بعد التحقق من الوثائق الضرورية الدنصوص عليها في الدادتتُ 
يث إجراء يبتُ مطابقة الوثائق الدقدمة و صلاحياتها وكذلك من الدرسوم و يكتسي تسليم الوصل أهمية خاصة من ح 35

 يثبت تاريخ الإيداع وىو ميعاد انطلاق الآجال القانونية للبت في الطلب من قبل الإدارة .

 البت في طلب رخصة البناء :الفرع الثاني

إلذ مصالح الدولة بعد ايداع طلب رخصة  البناء لدى رئيس المجلس الشعبي الدختص،على ىذا الأختَ الطلب  
الدكلفة بالتعمتَ من أجل دراستو و التحقيق فيهو بالتالر التطرق الذ الجهات الدؤىلة لدنح رخصة البناء)أولا( لتأتي فيما بعد 

 مرحلة البت من قبل الجهات الإدارية الدختصة إما بالقبول او بالرفض)ثانيا(.

 لجهات المؤهلة لمنح رخصة البناء : اأولا

، كللل مللن رئلليس المجلللس الشللعبي البلللديل 29-90فصللل في طلللب رخصللة البنللاء قللد منحهللا القللانون إن سلللطة ال
 الوالر و الوزير الدكلف بالتعمتَ كل حسب ما ينص عليو القانون.

 منح  الرخصة م  قبل رئيس المجلس الشعبي البلدي : - 1
يكلللون أحيانلللا  90/29ملللن قللانون  65إن مللنح رخصلللة البنلللاء مللن قبلللل رئللليس لرلللس الشلللعبي اللللوطتٍ قررتللو الدلللادة  

عللى أنلو ))  11/10رقلم  من قانون البلديلة 95بصفتو لشثلا للدولة و أحيانا أخرى بصفتو لشثلا للبلدية.كما نصت الدادة 
المجلس الشعبي رخص البنلاء ....................................حسلب الشلروط  و الكيفيلات المحلددة في  يسلم رئيس
 التشريع ((.

يصدر رئيس  لرلس الشعبي البلدي  القرار الدتعلق برخصة البناء بهذه الصفة إذا كانت البلدية  التي توجد بها  
و ىذا  29-90من قانون   34الأعمال الدعنية  بالتًخيص مغطاة و مشمولة بدخطط  شغل الأراضي طبقا للنص الدادة 

مها وكذا تعليمات  الدخطط  التوجيهي للتهيئة و التعمتَ من عد -الدخطط  –بعد التأكد من مدى مطابقة الأشغال لو 
 .16أو الأحكام الدتعلقة بالقواعد العامة للتهيئة والتللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللعمتَ في حالة غيابها 

تشلارة علدة مصلالح  ملن كما أن إرتباط رخصة البناء بعدة لرالات جعل برضتَىا يخضع في غالب الأحيان إلذ إس 
 من الدرسوم فإنو يجب  استشارة الشخصيات العمومية والدصالح التالية: 39أجل ابداء الرأي طبقا لأحكام الدادة 
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مصللالح  الحمايللة الددنيللة في حالللة تشلليد البنايللات الللتي تسللتعمل للاسللتقبال الجمهللور و البنايللات السللكنية ) لا سلليما  -
البنايلللات ذات الاسلللتعمال الصلللناعي أو التجلللاري. الدصلللالح الدختصلللة  بالأملللاكن  فيملللا يتعللللق بدكافحلللة الحرائلللق( و

 والآثار التاريخية والسياحية عندما تكون مشاريع البنايات موجودة في مناطق أو أماكن مصنفة.
مديريللللة الفلاحللللة علللللى مسللللتوى الولايللللة بالنسللللبة للبنايللللات و الدنشللللآت اللازمللللة  للاسللللتغلال  الفلاحللللي أو لتعللللديل  -

 لبنايات الدوجودة. ا
 الثقافية أو الدينية أو الرياضية. معيات الدعنية بالدشروع كالدبانيو عند الاقتضاء يدكن إضافة آراء الج -

ففي حالة اعتباره لشثلا للبلدية عليو أن يرسل نسخة من الدلف الخاص بطلب الرخصلة إلذ مصللحة الدوللة الدكلفلة 
نسللخ و تكلللف ىللذه الأخللتَة بتحضللتَ   04أيللام الدواليللة لتللاريخ إيللداع الدلللف وفي 08بللالتعمتَ علللى مسللتوى الولايللة في أجللل 

الدلف و إعطاء رأيهلا حلول الدطابقلة وبعلد ذللك تلأتي  مرحللة صلدور القلرار الدتعللق برخصلة البنلاء اللذي يبللغ إلذ صلاحبو في 
 . 17غضون الأشهر الثلاث الدوالية  لتاريخ إيداع الطلب

 بدللنح رخصللة البنللاء حللتى و إن لد يكللن الاقتطللاع أو البنللاء واقعللا ضللمن قطللاع يغطيللو لسطللط و يخللتص رئلليس المجلللس الشللعبي 
شللغل الأراضللي،وعندىا يصللدر القللرار الدتعلللق بالرخصللة ، ولكللن للليس بصللفتو لشللثلا للبلديللة بللل بصللفتو لشللثلا عللن الدولللة ، و 

  .  18لوالر ،على عكس الحالة السابقةيكون اطلاع الوالر قبل ابزاذ ىذا القرار الذي يجب أن يكون موافقا لرأي ا
يتخللذ رئلليس  المجلللس الشللعبي البلللدي  قللراره بعللد الإطلللاع علللى الللرأي الدوافللق للللوالر و يبلللغ الدقللرر الدتضللمن رخصللة 

 بناء في ىذه الحالة إلذ صاحب  الطلب الدعتٍ في غضون الأربعة أشهر الدوالية لتاريخ إيداع الطلب.
 :منح  الرخصة م  قبل الوالي-2

مللن  66إسللتثناءا علللى مبللدأ اختصللاص رئلليس المجلللس الشللعبي البلللدي في مللادة تسللليم رخللص البنللاء منحللت الدللادة  
الاختصللاص إلذ الللوالر فيمللا يخللص بعللض الدشللاريع والبنايللات الللتي رأى فيهللا الدشللرع الأولويللة ودرجللة مللن  29 -29قللانون 

 بصفتو لشثل للدولة وىي : الأهمية لا تدخل في اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي ولو
 البنايات و الدنشآت الدنجزة لصالح الدولة أوالولاية أو لدصالحها العمومية. -1
 منشآت الإنتاج والنقل و توزيع و بززين  الطاقة و كذلك الدوارد الاستًاتيجية.  -2
 29-90مللن قللانون   98– 49-47– 46– 45 -44البنايللات الواقعللة في الدنللاطق الدشللار إليهللا في الدللواد   -3

 وىي جميع الدناطق  المحمية و بعد موافقة الذيئات الدعنية .
 . 176-91من مرسوم  42و يتم برضتَ الدلف حسب  نفس الأشكال الدنصوص عليها  بالدادة 

 صدور رخصة البناء م  قبل الوزير المكلف بالتعمير: –3
ملن القلانون أعللاه بالنسلبة  67ا  لللنص الدلادة إن الوزير الدكلف بالتعمتَ و البناء لستص بتسليم رخصة البنلاء طبقل 

 للمشاريع الذيكلة ذات الدصلحة الوطنية أو الجهوية و ذلك بعد الإطلاع على رأي الوالر أو الولاة الدعنيتُ.
 الفرع الثاني :  البت في الطلبات رخصة البناء
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التحقيللق في الدلللف الخللاص برخصللة البنللاء مللن قبللل الدصللالح  الدعنيللة و التأكللد مللن مللدى  أنلو بعللد فحللص و دراسللة و 
 الدطابقة  تصدر  الجهات الإدارية الدختصة الدذكورة آنفا قرار اداري لا يكاد يخرج  عن الظاىر الثلاث الآتية :

 إما قبول طلب رخصة البناء أو الرفض أو تأجيل البت فيو.
 صة البناءأولا: القبول  لطلب رخ

قللد ألغللى مسللألة القبللول الضللمتٍ أو الرخصللة الضللمنية والللتي كللان  29-90القللانون يدكللن القللول بصللفة أوليللة أن  
يعتلللبر بدوجبهلللا سلللكوت الإدارة بعلللد انقضلللاء أجلللل الديعلللاد القلللانوني الدمنلللوح لذلللا لللللرد عللللى الطللللب الراملللي إلذ الحصلللول عللللى 

بلالرفض أو القبلول يعلد بدثابلة  قبلول ضلمتٍ ينلتج  نفلس الآثلار اللتي تنتجهلا  رخصة  البناء و عدم صدور  أيلة قلرار منهلا إملا
. الأمللر الللذي أدى إلذ تقللاعس عللن الجهللات الإداريلللة عللن الللرد وابزاذىللا لدواقللف سلللبية نللتج عنللو علللدم 19الرخصللة الصللريحة

 جميللع أوجللو الطعللن  الدتاحللة مراعللاة مشللروع البنللاء للقللوانتُ و الأنظمللة الدعمللول بهللا مللن قبللل الدعنيللتُ وعليللو يكللون  للمعللتٍ
 قانونا.

و ىكلللذا ملللتى كلللان طللللب رخصلللة البنلللاء مسلللتوفيا لكافلللة الدسلللتندات و البيانلللات اللازملللة و كانلللت الأعملللال الدلللراد 
استصدار رخصة بشأنها  مطابقة للقواعد الدعمول  بها في لرال البناء و التعمتَ و للتوجيهلات أدوات التعملتَ. قاملت الجهلة 

 تصة بالدوافقة على الطلب وقبولو و بذلك بسنح رخصة البناء لكي يقوم بدقتضاىا الدستفيد  بدباشرة الأشغال .الإدارية الدخ
كملا أن السللطة الإداريللة الدختصلة في حالللة قبولذلا تسللليم رخصلة البنلاء يدكنهللا أن بذعلهلا مصللحوبة إملا بتحفظللات 

 أو اقتًانها بفرض التزامات معينة كما يلي بيانو :
 :رخصة البناء بتحفظمنح  -1

إن مللنح رخصللة البنللاء مللع الللتحفم ىللو قبللول مبللدئي لإلصللاز مشللروع البنللاء و لكللن مللع تعللديل جزئللي لللو مللن أجللل  
علللى أنللو يدكللن رفللض رخصللة  175-91مللن الدرسللوم  التنفيللذي 27مراعللاة مقتضلليات خاصللة مثللل مللا نصللت عليللو الدللادة 

فم أوجللو ىللذا الللتحفم كمللا عليهللا التقيللد بحللالات الللتحفم المحللددة و مللن الضللروري أن تبللتُ الإدارة في حالللة الللتح20البنللاء
 الدذكورة أعلاه. 175-91حصرا في الدرسوم 

 منح الرخصة بإلزام:-2
إن منح رخصة البناء مع إلزام  يكون في حالة كون مشروع البناء  نظرا لطبيعة أو لدوقعو يحتاج إلذ تهيئة خاصة   

إلزام  صاحبها بالقيام بأعمال التهيئة ىذه، وتبتُ بوضوح الالتزامات التي تقع على  إذ يدكن الإدارة أن بسنح الرخصة مع
عندما نصت على  176-91من الدرسوم  09و الدادة  175-91من الدرسوم  09عاتق الدرخص لو كما تفرضو الدادة  

تًمها عندما تقتضي البناء تهيئة يجب أن تشمل رخصة البناء على الالتزامات و الخدمات التي ينص على الباني أن يح» أنو 
،كإلصاز صاحب العمارة للطرق و شبكات توزيع الدياه و «و خدمات خاصة بالدوقع العمومي أو الخدمات الخاصة

 الخ .…التطهتَ و مواقف السيارات 
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في برنالرها  و بذدر الإشارة أن ليس للإدارة أن برمل طالب رخصة البناء إلصاز ىذه التجهيزات إذا كانت متوقعة     
 21بدوجب لسطط شغل الأراضي

 ثانيا : رفض منح رخصة البناء

إن قرار رفض منح رخصة البناء يشكل برديدا و تقييدا خطتَ للحق البناء باعتباره أحد أوجو إستغلال الدلكية  
لا بد أن نميز  في قد أحال مسألة برديد حالات رفض منح رخصة البناء إلذ التنظيم وعليو فإنو  29-90القانون إلا أن 

 ىذا الصدد حالتتُ :

 ود أو عدم وجود لسطط شغل الأراضيحالة وج أولذما: 

 ثانيهما: حالات الرفض الإلزامي و الرفض الاختياري من قبل الإدارة. 

 حالة وجود أو عدم وجود مخطط غال الأراعي :-1

ص بالبناء إلا إذا كان الدشروع الدتعلق أنو لا يدكن بأن يرخ: »176-91من الدرسوم التنفيذي  44تنص الدادة  
ويقصد بهذه الأختَة الأدوات « بو موافقا لأحكام لسطط شغل الأراضي الدصادق عليو أو مطابقا  لوثيقة برل لزل ذلك 

منو )) يستمر تطبيق أدوات التهيئة و  79كما نصت الدادة   29-90العمرانية السابقة الدعمول بها  قبل صدور  القانون 
متَ الدصادق  عليها في إطار الاجراءات السابقة  إلذ تاريخ صدور ىذا القانون عندما تكون أحكامها غتَ لسالفة التع

 لأحكام ىذا القانون على أن يعمل في جميع الحالات  على توفيقها معها بالتدريج ...((

رفض منح رخصة البناء إذا  أعلاه فإنو في حالة انعدام لسطط شغل الأراضي فيمكن  44/2وعليو وفقا للمادة  
كان مشروع البناء غتَ مطابق للقواعد العامة للتهيئة و التعمتَ كحد أدنى من القواعد والشروط الواجب احتًامها و 

ديرية الفلاحة توافرىا في أية بناية، وىذا بالنسبة للعقار الحضري أما بالنسبة للعقار الفلاحي أو ذو الوجهة الفلاحية  فالد
، ىي   الولاية بالنسبة للبنايات و الدنشآت اللازمة  للاستغلال  الفلاحي أو لتعديل البنايات الدوجودة على مستوى

 صاحبة الرأي الرئيس في التًخيص بالبناء بالعقار .

 حالات الرفض الالزامي أو الرفض الاختياري م  قبل الإدارة:-2
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خلصة من أحكام ىذا القانون  ويبلغ الدعتٍ بالقرار الأصل أنو لا يدكن منح رخصة البناء إلا للأسباب الدست 
و يكون للطالب الرخصة الحق في تقدنً تظلم سلمي أو رفع  22الذي ابزذتو الإدارة و الذي لا بد أن يكون معللا قانونا

 .29-90قانون  63-62الدواد دعوى قضائية أمام الجهات القضائية الدختصة طبقا  

ن فيها الرفض إلزاميا من قبل الإدارة و حالات أخرى يكون خاضعا للسلطة والقانون يديز بتُ حالات يكو  
التقديرية لذا فمن أمثلة حالات الرفض الإلزامي لدنح الرخصة  أنو لا يدكن منح  رخصة بناء من أجل إلصاز بناية بزصص 

الدادة  لطرق الأخرى متً في ا 30متً من كلا جانبي الطريق السريع أو  50للسكن  إذا كان  بعدىا لا يقل عن 
أو أن البناء لا يتوافق مع أحكام لسطط شغل الأراضي الدصادق عليو أو توجيهات رخصة التجزئة  175-91مرسوم 10

و يضاف إليها حالات أخرى موضوعية 176-91مرسوم  44الدادة -في حالة البناء الذي  يشيد على أرض لرزأة
تها بذعل من عدم ملائمة موقع البناء الدراد تشييده  مع لزيطو سببا موضوعيا لزددة صراحة في الدرسوم أعلاه و التي غالبي

 . 23في رفض تسليم الرخصة

 63للمادة وبذدر الإشارة أنو مادام القانون قد ألزم الإدارة بتعليل قرار الرفض أولا التحفم تعليلا كافيا طبقا  
ع و الأسباب التي دفعت بها إلذ اصدار قرار الرفض مع إخضاع  الدذكورة أعلاه فإن معتٌ ذلك  إلزام الإدارة بوضع الدواف

 كل ذلك إلذ رقابة القضاء الدختص بالدراقبة و النظر في مدى مشروعية تصرف الإدارة مع القانون.

 في طلب رخصة البناء ثالثا: تأجيل البت

ئة أو البناء لزل يدكن أن يكون طلب رخصة التجز :» على أنو  29-90قانون  من  64الدادة لقد نصت   
تأجيل يفصل فيو خلال سنة على الأكثر من قبل السلطة الدكلفة بتسليم رخصة البناء عندما تكون أداة التهيئة و التعمتَ 

 . «في حالة الإعداد

و عليو فلا يدكن تأجيل البت في  176-91من الدرسوم  45و ىو الدضمون الذي نصت عليو كذلك الدادة
 احتًام شرطتُ أساسيتُ :طلب رخصة البناء إلا ب

 أولذما : أن تكون أداة التهيئة و التعمتَ قيد الإلصاز .   

 ثانيهما : أن لا يتجاوز التأجيل  سنة واحدة.
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و بذلك يعتبر  تأجيل البت في طلب رخصة البناء إجراء وقائيا و تطبيقا لذلك قضت الغرفة الإدارية للمحكمة  
نا أن للإدارة الحق في تأجيل البت في طلب رخصة  البناء لددة  لا تزيد عن سنة  و من من الدقرر قانو » العليا بدا يلي : 

و تسلم رخصة البناء ووفقا «.ثم فإن القرار الإداري الدخالف لذذا الدبدأ  يعد مشوبا بعيب الخطأ في التطبيق القانون
 الآجال التالية : 

 وجود لسطط شغل الأراضي (أشهر من طرف  رئيس المجلس الشعبي البلدي )في حال  3

 أشهر  من طرف رئيس المجلس الشعبي البلدي )في حال غياب لسطط شغل الأراضي (4

 اشهر  من طرف الوالر بالنسبة للبنايات  و الدنشآت  الدنجزة لحساب الدولة و الولاية . 4

 24أو جهوية  أشهر من طرف الوزير الدكلف بالتعمتَ بالنسبة للمشاريع التي تكتسي أهمية وطنية 4

 القانوني الحالي لرخصة البناء   المبحث الثاني:  مدى نجاعة النظام

في ىذا الدبحث سنتطرق إلذ  نظام العقاب في حال عدم  توفر رخصة البناء  واىم  الانتقادات الدوجهة لذذا 
 النظام

 المطلب الاول : تجريم البناء بدون رخصة 

كل من بذرنً وعقاب البناء بدون رخصة بدوجب القانون رقم   سنحاول من خلال ىذا الدطلب التطرق إلذ
)الفرع  14/08/2014الدؤرخ في  04/05الدتعلق بالتهيئة والتعمتَ والدعدل والدتمم بدوجب القانون رقم  90/29

 المحدد لقواعد 2008جويلية  20الدؤرخ في  08/15بذرنً وعقاب البناء دون رخصة بدوجب القانون (،  ثم إلذ الأول
 ) الفرع الثاني (مطابقة البنايات و إبسام الصازىا

المتعلق بالتهيئة و التعمير و  90/29تجريم وعقاب البناء بدون رخصة بموجب القانون رقم  :الفرع الأول
 14/08/2014المؤرخ في  04/05المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 

دج  300.000إلذ 3000غرامة تتًاوح ما بتُ من ىذا القانون على ما يلي )) يعاقب ب 77نصت الدادة  
عن تنفيذ أو استعمال أرض يتجاىل الالتزامات التي يفرضها ىذا القانون و التنظيمات  الدتخذة لتطبيقو أو الرخص التي 

 تسلم وفقا لأحكامو .
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الحكم يدكن الحكم بالحبس لددة شهر إلذ ستة أشهر في حالة  العودة إلذ الدخالفة  ويدكن الحكم أيضا  
بالعقوبات الدنصوص عليها  في الفقرتتُ  السابقتتُ  ضد مستعملي الأراضي أو الدستفيدين من الأشغال أو الدهندستُ 

 الدعماريتُ أو الدقاولتُ أو الأشخاص الآخرين الدسؤولتُ على تنفيذ الأشغال الدذكورة((.

تنفيذ الأعمال بالذدم او بالبناء.....الخ و لقد اعتمد  القانون الطابع العام في ىذه الدادة فيمكن ان يكون  
، ة على جريدة البناء بدون رخصةبالتالر  يصعب حصر  عدد الجرائم من ضمن أحكام قانون التعمتَ وىي لد تنص صراح

فقد نصت على ما يلي ))   14/08/2004الدؤرخ في  04/05من ذات القانون والدستحدثة  بالقانون  76أما الدادة 
في أشغال البناء بدون رخصة ....(( و بالتالر تكون قد جرمت حتى المحاولة في البناء بدون رخصة وذلك  يدنع الشروع

من قانون العقوبات التي تنص في فقرتها الأولذ على أنو )) الجنحة في المحاولة لا يعاقب عليها  31طبقا لأحكام  الدادة 
 بناء أو البناء لررم .بنص القانون.إلا بنص صريح في القانون ((.و بالتالر الشروع في ال

المحدد  2008جويلية  20المؤرخ في  08/15: تجريم وعقاب البناء دون رخصة بموجب القانون الفرع الثاني
 لقواعد مطابقة البنايات و إتمام انجازها .

 إلذ غاية50.000من القانون الدذكور أعلاه على ما يلي )) يعاقب بغرامة من  79لقد نصت الدادة 
 6دج  كل من يشيد أو يحاول تشييد بناية دون رخصة ، وفي حال العود يعاقب الدخالف بالحبس لددة  100.000

 .25أشهر الذ سنة و تضاعف الغرامة ((  نصت ىذه الدادة  على العقاب و الفعل الدعاقب  وعلى ظروف التشديد
الشرعي للجريدة، إذ يتطلب ىذا الركن  لا يكتفي ان يتطابق الفعل الدرتكب مع نص بذريدي حتى يقوم الركن 

كذلك ان يكون النص التجرنً يصالحا للتطبيق على الفعل الدرتكب،وتتأكد ىذه الصلاحية من خلال مراعات النص 
لحدود تطبيقو من حيث الزمان لذا سنبحث في صلاحية تطبيق كل من الدواد سابقة الذكر وفي من ىو النص الواجب 

لسالفات قواعد البناء و التهيئة و التعمتَ وزيادة حالاتها إلذ أن أصبح الأصل العام في الواقع ىو التطبيق وأمام استمرار 
 2008البناء غتَ القانوني، والاستثناء ىو إقامة  بناء بطريقة  قانونية،اضطرت السلطات إلذ إعادة  تسوية الأوضاع سنة 

 .26لشا سمح بتجرنً البناء غي الشرعي و الذي بدون رخصة وفي ىذه الدرة  استعملت أسلوب  التشريع وليس التنظيم ،
بأثر رجعي إذ أنها تتولذ إلزاميا تسوية  البنايات الحائزة على رخصة بناء ولكنها غتَ  08/15تطبق أحكام قانون      

قبل تاريخ مطابقة لذا و البنايات غتَ الحائزة على رخصة بناء ، سواء كانت متممة أو في طور الإبسام التي أنشأت 
، وذلك بهدف  معالجة الوضع الاستثنائي الدتعلق بوضعية النسيج العمراني في الجزائر ، بهدف ترقية و 03/08/2008

ضمان و انسجام الإطار الدبتٌ وتناسقو و ترقية مستواه الفتٍ و الجمالر ، و بالتالر ىذا القانون يطبق على البنايات غتَ 
كما يطبق على البنايات التي لذا رخصة بناء غتَ أن البناء غتَ مطابق للأشغال الدنجزة ،    الدتممة و الر لذا رخصة بناء ،
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كما يطبق على التي لد يتحصل صاحبها على رخصة بناء و بهذا يكون ىذا القانون استحدث  عقود تعمتَ سميت 
لبناء تسلم لو شهادة الدطابقة ، أما بوثائق الدطابقة وىذا في حالة وجود رخصة اذا كانت متممة ولو غتَ مطابقة لرخصة ا

 .27أن كانت متممة  تسلم لصاحبها رخصة إبسام الالصاز ، أما في حالة عدم وجود رخصة  تسلم لو رخصة بناء 

 المطلب الثاني :الانتقادات الموجهة للنظام الحالي لرخصة البناء و الحلول المقترحة بشأنه.

صاحب حق الامتياز الحق في طلب رخصة البناء غتَ انو في و كل في صلب القانون فان  يدكن للحائز و الدو 
 الأمرجراءات، وىذا ما صعب تطلب العديد من الإالذي يية أو بالأحرى  الدفتً العقاري و شهادة الدلك إلاالدلف لا تقبل 

 بإتباع  إجراءات كبتَة و يجب تقليصها و تبسيط  أشهرربع اجل استخراج رخصة البناء ، كما أن مدة  أ على الدواطن من
جل مطابقة الدخططات العامة  لنظام موحد من أ أيضاإخضاعها و   نظام الشباك الواحد  و تقليص الوثائق الدطلوبة

النظر فيما يخص في إلصاز عملها ، لذذا يجب إعادة   الإداريةيكمن في تقاعس  الجهات   الأساسيبالتالر فان  الدشكل و 
    الذيكلة على مستوى  الدؤسساتي ، ومن جهة القانون. إعادةبالتالر يجب أجالذا  و بناء ، الجهة الدختصة بإعطاء رخصة ال

عتبار عدم الرد في الرد لشا يجب على تغتَ و ا الإدارةتقاعس  إلذو الذي يعتبر رفض أدى  الإدارةكما أن  عدم جواب 
 جوابا ضمنيا بالدوافقة . 

البناء مكلف لحد ما ، فالدواطن يتحمل مصاريف الدهندس الدعماري من  ية طلب رخصةكما وانو من الناحية الواقع    
ستُ و ، وفي حال قبول الطلب يضطر الدواطن الذ بطريقة لزدد من قبل نقابة الدهنداجل الصاز التصاميم  والتي برتسب 

 ة الدطابقة، لذذابرمل مصاريف يدفعها الذ الخزينة العمومية و في حال اكمال الدشروع يتحمل مصاريف وعبئ شهاد
في مشروع البناء .لذذا من اجل ىذا يطالب  نو يعتبرىا لررد تكاليف لا فائدة منهايتهرب الدواطن من رخصة البناء لأ

 الادارة بتخفيض الرسوم.
 خاتمة

الجهة الدكلفة بتسليم من مفهوم ونطاق ىذه الرخصة و كيفية تقدنً  طلب الرخصة و  بالتطرق لرخصة البناء 
ىل فعال وجدنا مدى لصاعة ىذا النظام و  إلذلتطرق و الدراسيم الدتعلقة بتطبيق قانون التهيئة و التعمتَ  و با رخصة،ىذه ال

الطويلة و طلب تسوية  الإجراءاتبذنب ىذه  إلذ الأشخاصدفعت بالعديد من  الإجراءاترخصة غتَ فعالة وان كثرة  أن
بالنسبة للعقار  ولة  لنظام التسوية ، وبالتالر تهدنً بنية الحضرية للمدينة.خصوصا بعد تبتٍ الدالدباني  تشييدالبناء بعد 

الحضري أما بالنسبة للعقار الفلاحي فكثرة الدباني غتَ الددروسة برول العقار الفلاحي من وجهتو الفلاحية إلذ عقار موجو 
تنتج لدينا مدن حضرية برتوي على جل   ، وغتَ مطابقة لدخططات التوجيو  فلمو جعلها عبارة عن بناءات فوضويةللبناء 

 ، ولا عقار فلاحي منتج وبالتالر كسر وظائف العامة لأصناف العقار .الدلائمة و الضرورية  الظروفالدرافق و 
بالتالر أصبح التشريع  من ىذه الرخصة و الأشخاصو بالتالر النقص  في التشريعات التنظيمية أدى  بسلص العديد من  

 جب اعادة الذيكلة على مستوى الدؤسساتي و في الجانب القانوني.يغتَ فعال ، ف
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 التهميش:
                                                           

الحرية التامة في استغلال ملكو كما يشاء و بالتالر رخصة البناء تعتبر قيد لحق استغلال ارضو كما يشاء و فحق الدلكية حق  مطلق ابدي و دائم ، فللمالك   -1
 ىذا حفاظا على النظام العام  في المجتمع.

2
-Henri Jaquot : Permis de construire ;Généralité chaupi d’application  Dallo uranisme 1994 p 682. 

 .2ص  1995ة ، رخصة البناء و الدنازعات الدرتبطة بها ، مذكرة نهاية التًبص ، الددرسة العليا للقضاء  سنة أسامتَ بكيس بهي -3
 . 51عدد  2004الجريدة الرسمية  لسنة   -4
 .15ص 1996 –دار الطبع  –الدكتور أشرف توفيق شمس الدين. شرح قانون توجيو و تنظيم أعمال البناء  -5
 .08. ص  1977العطار : تشريعات تنظيم الدباني . مطبعة السعادة .عبد الناصر توفيق   -6

7
-Djillali Adja ,Bernard Drobenko  ,Droit de l’urbanisme , Berti Editoin ,Alger .2007. p 190.

 
 .47ص  1981احمد بن الرازي ، رخصة البناء ، نشرة القضاة ، الفصل الأول لسنة  -8
 .7العدد الثامن ص  -بسكرة–نوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ،لرلة العلوم الانسانية عزري الزين،النظام القا -9

 . 13، ص 2001/2002لزمد سبتي ، رخصة البناء في القانون الجزائري ، مذكرة لنيل شهادة الداجستتَ  -10
 .141ص  2005جويلية  9كر البرلداني ، عددعزري الزين ، النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ، لرلة الف -11

12
-Djillaliadja ,Bernard Drobenko ,op. cit p193. 

 169 تومي ميلود  ،النفايات في الجزائر،ص - 13
 .32الجريدة الرسمية عدد  -14
 .18عزري  الزين ، مقال سابق ص  - 15
 .29-90يليها من قانون و ما  10و الدواد  91– 176مرسوم  تنفيذي .  38/44أنظر الدادة    - 16
 .176-91من مرسوم  43/1الدادة   - 17
 .153عزري الزين ، لرلة الفكر ،  مرجع سابق ص  -18
 .206صفحة -04عدد -1989-01-08مؤرخ في  –الصادر عن المحكمة العليا  573/52القرار رقم  - 19
لبنايات و الدنشئات الدزمع  بناؤىا بسس بدوقعها أو حجمها أو مظهرىا الخارجي يدكن رفض رخصة البناء أو منحها مقيدة بأحكام خاصة  أو إذا كانت ا»  - 20
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 .12ص  2014-2013قزاتي ياسمتُ ، جريدة البناء بدون رخصة ، مذكرة ماجستتَ ، جامعة الجزائر ،  - 25
 .25قزاتي ياسمتُ ، نفس الدرجع ، ص   - 26
و إبسام إلصازىا ، جامعة  المحدد لقواعد مطابقة البنايات 20/07/2008الدؤرخ في  08/15عزاز  ساعد ، مطابقة البنايات و إبسام إلصازىا طبقا لقانون  - 27

 .20، ص  2014-2013الجزائر 

 المراجع: المصادر قائمة
 .1981احمد بن الرازي ، رخصة البناء ، نشرة القضاة ، الفصل الاول لسنة   .1
أسامتَ بكيس بهية ، رخصة البناء و الدنازعات الدرتبطة بها ، مذكرة نهاية التًبص ، الددرسة العليا للقضاء  سنة  .2

1995 . 
 تشريعات العقارية ال –أنظر اسماعيل شامة  .3



 (البناء رخصة) العقارات مادةفي  المشتركة الأحكام

 

المجلد الأول – 27العدد    243     مجلة التراث  

 

 .1996 –دار الطبع  –الدكتور أشرف توفيق شمس الدين. شرح قانون توجيو و تنظيم أعمال البناء  .4
 ، دار بلقيس للنشر .2014أمال حاج جاب الله ،  الاطار القانوني للمدن الكبرى في الجزائر ، طبعة  .5
 الجزائر. في النفايات ميلود، تومي .6
 . 1977الناصر توفيق العطار : تشريعات تنظيم الدباني . مطبعة السعادة .عبد  .7
عربي باي يزيد ، استًاتيجية  البناء على ضوء قانون التهئية و التعمتَ الجزائري ، جامعة الحاج لخضر ،باتنة ،  .8

 .2014/2015اطروحة دكتوراه 
المحدد لقواعد  20/07/2008الدؤرخ في  08/15عزاز  ساعد ، مطابقة البنايات و إبسام إلصازىا طبقا لقانون  .9

 .2014-2013مطابقة البنايات و إبسام إلصازىا ، جامعة الجزائر 
 . 2005جويلية  9عزري الزين ، النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ، لرلة الفكر البرلداني ، عدد .10
 العدد الثامن. -بسكرة–ع الجزائري ،لرلة العلوم الانسانية عزري الزين ، النظام القانوني لرخصة البناء في التشري .11
 .2014-2013قزاتي ياسمتُ ، جريدة البناء بدون رخصة ، مذكرة ماجستتَ ، جامعة الجزائر ،  .12
 .  2001/2002لزمد سبتي ، رخصة البناء في القانون الجزائري ، مذكرة لنيل شهادة الداجستتَ  .13

14.  Djillali Adja , Bernard Drobenko  ,Droit de l’urbanisme , Berti Editoin ,Alger 

.2007.  

15. Henri Jaquot : Permis de construire ;Généralitéchaupi d’application  

Dallo uranisme 1994. 


