
ىالجزانرون-الفلأدفىىالعث@رالضمانأشخاص

شدانجماشيلح@سَاذ/محاضرة
?W+9Jبالدمكلفأستاذ

فسنطينةمنتوري،جامعةالحقوقكلية

الافتصاديالصعيدعلىسواءهامهَ،مكانهوالتشييدالبناءأعمال

إلىحاجتهعنأهملِةئقللاالسكنإلىالفردفحاجةالثقافي،والاجئماعيأو

تأديتهاعلىيترتبقدفإنهالبالغةالأهميةبهذهتتميزالبناءأعملكانتوإذا

منغايةفياراأضر

المبانىإنجازفيالسرعةبسببلِكونفدالأضرار،هذهملووحدوث

وددملْينغيرالبناءجعلإلىأحياناتؤدىقدالمبانيإنجازفيالسرعةأنذلك

أوصالحة،غيرأومعيبة،بناءمواداستخدامإلىالمشيدلجوءإمكانبسببيكون

أكبرلَحقيققصدالموادهذهمنكميةبتوفيرأوالفنية،للمواصفاتمطابقةغير

وسالمةمتانةحسابَملىمالربحمنممكنقدر

المشرعينجعلتالمبانىتهدمعلىالناجمهَالأضرارو*@سامهَخطورةإن

العقاريةالمسئوليةفىالعامةالقواعدإلىالمشيدينمسئوليةبإخضاعيكتفوالا

-

الضمانأوالعشريةالمسئوليةوهيأخرىلمسئوليةأخضعوهمبلوالتقصيريهَ،

voir en ce sens : labin (j . edouard) la responsabilite des architectes et so

1978 . P . 13 ; bernard soinne, la responsabilite des.

,1architectes et entrepreneurs apres la reception des travaux ; these, Lille 1968 ,
tom

p . 12et

الئابتةوالمنشاتالبناءومقاوليمافدسيمسنوليةسرور،شكريمحمدالمض:هذافيراجع

6سنةالفرنسيالمدنيوالقلألونالمصريالمدنيالفانونفيمقارنةدراسةى-الأخر 1 985àار

.7صبي،الصالنكر
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البناءلِصيبانذيالضررتعويضعنبموجبهالصنميدونيسلالذيالعشري،

علىرالضراهد@إذا@أ@الأعمل،شململتاريخالتاللِةسنواروَعشرمدهَخللى

ر@ملىالأعملىشملموفَخفلِاوكانالخطورة،منكبيرهَدرجة

وكذلكبه،انفزملِنالأشخاصالعشري،الضمانبأشخاصويقصد

أحكامهمنالمستفيدينالاًشخاص

البحث:خطة-

مبحتنِنفيألعشَريالضمانأشخاصدراسةإلىننتقلالمقدمهَهذهبعد

متفيدلِنأنحمدلالشخاصونَانلِهماالمسئولون،لالشخاصأولهمانخصص

الأولأالمبحث

المسئولونالاْشخاص

"أنهعلىنم@الصالقانونمن554المادةمنالأولىالفقرةئتص

يضمن

تهدممنسنوا@علف@زخل@يحدتَمامتضامنلِنوالمقاولالمعمارىالمهندس

التهدمكانولوأخرىثابتةمنشا@منأقاماهأومبانمنشلِداهفيماجزئىأوكلى

ماالسابقهَالفقرهَفيعلدهالمنصوصالضمانويشملالأرضفىعيبعنناشئا

وسالمتهالبناءملَانةتهدلِدعليهايترتبعلِوبمنوالمنشآ@المبانىفىيوجد

والمقاولالمعماريالمهندسسوىيذكرلمأنهالسابق،"لحصمنلِتضح

البناء،عمللِا@فيمابعمليشاركونالذينالاخرينالأشخاصمنضكيرهمادون

كَدالشرعأنغيروالئشييد،
منالعشرىالضمانتطبيقنطا@فىوسع

.8صالسابق،المرجعسرور،شكر@محمدالمض:فى
4

65:المادةنصمعالنصهذاويطابق- المدنيالقانونأماالمصري،المدشالقانونمن1

1لسنة/الالرنسي بالمادتين:العئمريةالمسنولثةعلىنصفقد804



المكئئبوالمقاوْلالمعمارىالمهندسإلى-بالإضافةئيشملالمسئولينالأشخاص
5

كعيرتبطانلاالاْخيرينهذينأنمنبالرغمالعقاريةالترقيةفىوالملَعامل

مقاولةبعقدالعملرب

المطلبنخصصمطلبين،فيالمسلًولينالأشخاصدراسةنتناوللذلك

الئانيوالمطلبمقاولهَ،بعقدالعملربمعالمرتبطينلالشخاصالأول

مقاولةعقدضكيرآخرعقدبمقتضىالمسئولينلالشخاص

العملربمعمقاولةبفدلارئباطهممسنولينأشخاصالأول:المطلب

فيتشترطأنهاالمدنى،القانونمن554;المادةنصمنيلَبينلأ

معمرئبطايكونأنالعشرىالضمانبمقتضىعليهالرجوعيمكنالذيالشخص

يمكنالذىالشخصفىلِشترطاقوالقضاءالفقهأنغيرمقاولة،بعقدالعملرب

يكونأنالعشرية،المسلُوليةأوالعشريالضمانلأحكاموفقاعليهالرجوع

مقاولهَبعقدالعملر@معمرتبطا

بالمشيد.العملربليربطمقاولةغدوجودضرورةألا:

يجبالمقاول،أوالمعماريالمهندسجانبفىالضمانيقوملكي

بمقئضاهيتعهدبعقدأيمقاولة،بعقدالعملربمعمرتبطاالأخيرهذايكونذ

المئعافدبهيئعهدأجرمقابلعملايؤديأنأوشيئا،يصنعأنالمتعافدينأحد

3
07الفانونبموجباوهذ- - 86 : pjjالتارية،بالترفهةالمتطقفا،4في:المؤرخ

93-03,;التشريعيالمرسوملمقتضىالغيوالذي : p
àالمتطقمااولفي:المؤرخ

القاري.طبالنمثط
السابق.الهامشديإل@هالمشارالتشريعيالمرسومبموجبوهذا

الواردةالقودالمدنيالذئونشرحفيالوسيطالسن@ري:الرزاقعبداحمدذلكفيراجع

61.108'-+'1964العربي،التراثإحباءدارالأول،المجلدالسابع،الجزءالعمل،على u.

6Plan iol et Ripert par Rouast , Traite pratique de droit civil Francais , Tom

edition , librairie general de droit et de jurisprudence , 1954 , N
°
952 p 155 ; Albert

;367 p ه*174

1982,GeorgeLiet-Veaux, Le droit de la construction , edition , Librairie Techniqu

et voir aussi cass civ 1 8mars 19651 . c . p . 1965 .2 . 14190 ; cass civ 1 . 21decembr

.2.19655،.0

86.



العشريالضمانفواعدعكسبناءمسؤولامامشيدلاعئبارفإنهوعليهالاخر
دعلامرلَبطايكونأنيجب

لنلك،وبالنتيجةمقاولة،عقدبموجبالعملربمع

عقدأوعمل،عقدأووكالةعقدأساسهعلىالرجوعالمرادالعقدكانفإذا
بلِع

9

مل@لأنالعشرىالضمانأمالعشولِةالمسنوليةأحكامبمالَتضىالرجوعيجوزفلا

الضمانهذاعلىبناءالرجوعفىالحقتعطيلاالعقودهذه

العمل.ربمعالمقاولةغدانقادضرورةئلأيب!:

ىالعشرالضمانأحكامعلىبناءالمشيدعللاالعملربلرجوعيكفيلا

ربمعمبرماالعقدذلكيكونأنذلك،عنفضلايج@بلمقاولة،عقدوجود

العمل
1 û

عالفتهفيالباطنمنالمقاولفإنلذلك،وئطبيقا،
العملربمع

مقاولةبعقدمعهارتباطهشرطلتخلفوذلكالضمانلهذايخضعلاالاًصلى،

العشريالضمانقواعدبمقتضىعليهيرجعأنالأصلىللمقاوليجوزلاكذلك

فيالأص@ليالمقاولوجودمنبالرغمأىمقاولة،بعقدمعهارتباعلهمنبالرغم

فيالمدنيالقانونمن554المادة:نصثوقدله،بلنسبةالعملربمركز

الثالثةفقرئها
@

يكونقدماعلىالمادةهذهشمرى)ولابقولهاوذلكالحكم،هذاعلى

منالمقاولينعلىالرجوعحقمنللمقاول

المدني.القلألونمن549المادة
المشيد@رلطمتاولةغدومودضرورةممداشخرجال@يغدلخصوصالمشرعانوححظ

انمنلالرغمالضر@الضمانلأحكامالقار@والممولللمكتن@ى،اخضعحينباسنئناءبالمسنفثد
:41:للماطبقاوذلدمقاولا،ولهسكلاهما@قبر@انعا ëلى،لالىبالنسبةالتاريةالترنيةنلألالنمن

03الناثمريعيالمرسوممن8ة:والماد - 93 : r
àaللئلألي.بالنسهةالتاريلهالنشاطالمئطلى

1
السل.رل@منمئ@ولةوتسلمهاالأعمالإتمامكعدمالمصارمنسمنوليةياقولت،ناجيمحمد

1فكألأسكندرية،المعارفعنشاة .30ص1

/
,99@l et - colaborateurوكا"""وللاه

,1979,responsabiliteet assurance des constructeurs . Techniques et documentation

p11ياء395 1 ; Boubli Bernard , la responsabilite et l
'

assurance des architectes entrepre

@"5،@rnal du notaire et des avز@عثاه
ه

@فىهر2

.190.1979,N°302 p

سنةنيتبيلها.1792:المادةفيألاثمرطهذاعلىصراحةالفرنسيالمشرعنصوفدهذا

1967'+wàx
سنة

"
-En ce sens cass civ3 , 12 dec . 1968 cite par Liet

- Veaux, Responsabilite decennal et

172°biennale,juris- classeur, responsabilite civil. 1984 , 2 . N

9



مقاولةغدوجودضرورةلمبدأتطبيفاالمسنولونالاْشخاصتالثا:

بالمستفيد+المسنوليربط

والمفاول:ى@المعمااسأ-

المفدسمنكلاأخضعتالمدنيالقانونمن554:المادةاْنمنغمبالر

النصوصبعضمنيتضثحأنهغيرموحدةمسئوليةإلىوالمقاولالمعماري

555المادة:نصنافقدمنهما،كلمهنةبينميزتأنهاالمقاولةعقدفيالواردهَ

"أنهعلى

وضععلىالمعماريالمهندسأقصرإذا
نصبئكما

وضععنمستقلاأجراالمعماريالمهندس"يسلَحقأنهعلى563المادة:

أنالنصينهذينمنويستفادالاْعمد"إدارةعنوآخرالمقايسة،وعملالتصملِم

وإدارةالمقايسهَوعملالئصميموضعفيلَتمل@المعماريالمهندسمهنهَ

الذيالمقاولخالفعلىذهنىبعمليقومالمعماريالمهندسأنأيالأعملى،

تنفيذفىيتمثلمادى،بعمليقوم

للنصوصطبقاالمقاولمهنةعنتلَميزالمعمارىالمهندسمهنةكانتوإذا

قبلالأشتراكيةالمؤسساثقوانينمنلكثيربالنسبةكذلكيكنلمالأمرفإنالسابقهَ

الدراسةفيتتمل@مزدوجهْبمهمةلْقومكان@المؤسساتفهذهتنظلِمها،إعادة

نفسفيؤالمقاولالمعماريالمهندسبدورتقومكانتىأخربعبارةأووالإنجاز،

الرقابةانعدامذلكعلىلَرتبولمحدئتفذها،ثمالبناءتصميماتفلضعالوقت،

أووالمقاولبالدراساتالمكلفهَالمؤ@سمةأوالمعماريالمهندسبينالمتبادلة

ةالمنظرالأداءاتنوعية-عرقلهإلىأدىالذيالأمربالتنفيذالمكلفةالمؤسسة

منها
1 2

.

-,V.en ce sens , Amor Zabi, le droit et la responsabilite en matiere de constructio

Alg. N
°
3 sept 1987 p59

8



مهمةبينالفصللَمفقدالاشتراكية،المؤسسا@تنظلِمإعادةبعدمااً

لالبجازومؤسساتللدراساتمكاتبأنشئتوكَدالإنجاز،ومهمةالدراسات

المسئوللِةخصوصفيوالمقاولالمعماريبالمهندسالمقصودأنولجحظ

المقاولأوالمعماريالمهندسبدوريقوممنكلهوالبناءعيوبعن
1

ةالمهن@بصفلهالاالبناء،عمللِةفيبالمساهمهَلَرلَبطهافمسئولي@
أ"

مقاولاأومعماريا،مهندسابصفتهالبناءعمليهَفييساهممنكلفإنوعليه

لامقاوكانإذاعماالنظربصرفبالبناء،تلحقاللَىالأضرارعنمسئولالِكون

لامهندساكانأولا،أمبذلكمؤهالتولهواللَشييد،البناءأعملفيملَخصصا

عمللِةفييئدخلالذيالفني"بأنباريسمحكمهثضتوقدعلمية،شهادهَيحمل

التصملِحموضعفىارتكبهااللَىالأخطاءعنمسئولايكونمهندسابصفتهالبناء

يحدداللَىالطريقهكانتمهماعمارهَ،لَجديدأعملىعلىالعاموالإشراف

المعماريةالهندسهَفيدبلومايحمللالكونهأهميةماودونهاأجربمقتضاها
1

Leالفنىمنكلالفرنسىالقضاءاعتبرلذلك Techn ic ien،المدنىالمهندس

ENIEU@كR،/العملربمعمرتبطيناكانوطالماالهندسية،الدراساتومكاتبمول

اوكلفومقاولةبعقد
وتوجلِههاالأعملىاقبةمرأواللَصميما@بوضع

1 R

.

'assc iv . 3 . 8 nov 1972
,
cite par Joel fosserveau ,

le
"

ca ir
"

obscur de la -

v . auss i les avets cite.

.(6)vpar p lan io l et ripent par rouast, prec ite , N
°
952 p 195 no te (4) et

1

وكذلك:،62.109cفالسابق،المرجعالسنهوري:المعنى،اهذفي

.p.pctve , la responsabilite decennal des architectes et entrepreneurs 2
°
edition , dunod

.1969.p29 ; Andre riussel et colaborateur , precite p Al l

1 5
-Pa ris , 25 ma i 1979 . d . 1 979 . I .R . p505

1 6
Cassc,الفني:بخصوصانظر- iv . 3 . 1 0 Dec 1 969 c ite par Liet- Veaux Artic le

.184°juris-c lasseur
,
responsabi l ite c iv i l . 2 . 1 984 prec ite N

Cassالهندسية:الدراساتمكاتبوبخصوص c iv . l . 9avr 1 962 ; conseil d
'

etat 2Dec

1 970 c ite par Liet- Veau

c lasseur
, prec it
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ا:ش@افباأ-

7رفم:الأمربمقئضىمرةلأولالبناءمجلىفىالفنيةالرقابةنظمت 1-

9عامالقعدةذي11فى:المؤرخمكرر85 سنةديسمبر29ل:الموافى131ْ

97 1
1 1

الأساسي،فانونهاولْحديدللبناءالتقنيةالمرافبةهينةأحداثوالمتضمن،1

:86-205.;المرسومبموجبئم ?
j1في:المؤرخ أوث9

الئقنيةاقبةالمرهيئةتغييروالمدضمن

اسعهْالووالصححياتالفنىاقبالمربهبقومالذيالكبيرالدورمنغموبالر

الذكرالسالف204-86:رقمالمرسوملهخولهاالتي
1 9

ومع
هذافإنفلك

والقضاء.الفقها@جئهادأماممفلَوحاالبا@لِبقىلذلكمسئوليته،بنظملمالمرسوم

ئدخلفدالفنيالمراقبكانإذامابينالئمييزوجوبالشأنهذافىونعلْقد

لا.أمالعملصاحبطلببناءعلى

نلكمعنىالصل،صاحبطلبعلىبناءئدخلقدالفنيالمراقبكانفإذأ

محاكمنايمنعمايوجدلاالحلةهذهوفيمقاولة،بعقديرلَبطمنهما،كلاأن

على554:المادةفيعليهالمنصوصالعشريالضمانتطبقأنمن

اقبالمر"

المؤسسةأوالمقاولطلبعلىبناءئمقدالفني،المراقبتدخلكانإذاأما

العمل،صاحبوبينبلِنهمالاولةعقديوجدلافإنهبالإنجاز،المكلفة
"

افإنئمومن

الضمانيلَوا@أساسعلىالفنيالمر@اقبيرنجغأقبستطيعلاالأخيرهذا

علىالحصولالعملربيستطيعلمفإذابينهما،مقاولةعقدوجودلعدمالعشركط

فيحالَه
@

مسنوليئهمادفعاقدلكونهماالمقاول،أوالمعمارسالمهنثدرمنالتعويض

التوةخصائضلهمابالنسبةفيهتتوافركانإذاالفنيالمرا@ببخطَأ

1
.1972شنةالتاسعة،السنة4الصدالعزانر@ة،4للعم@رلمالرسمم@ة7-1العريدة

1 8
1سنةواشمناالثالثةالسنة346الطدالعزانر@ة،للعم@ر@ةالرسمميةالعريدة- 986.

2القرات:لطر"-/19\ المرسوم.اتمنالثالثةةالمكمن713'41



علىالرجوعإلاأمامهلِبقىلافإنهالدفع،واستحالةاللولمحعإمكانيهَعدممنالقاهرهَ

لِثبتأنعللِهيتعينوبالتاليالتقصلِريهَ،المسئوللِةقواعدعلىبناءالفنيالمراف

ذلكفإنالخطأهذالِئب@أنيستطعلمأنهفرضنافإذاالأخيرهذاجانبفيخطأ

لقرلِنةالفنيالمرافخضوععدحمبسب@التعويضمنالعملربحرمانمعناه

طبقاوالمقاولالمعمارىالمهنثسمنكللهايخضعاللَىالعشريالضمان

المدنيْالقا@رنمن554للمادة:

الذىوالبناءعمللِةعلىطرأالذىالهائلاللَطورمنبالرغمأنةوالخالضة

الددراسات،ومكاتبكالفنيين،البناءفىيساهمونآخرينأشخاصظهورإلىأدى

ىالمعمارالمهندسعلىمقصورااليزلاالعشريالضمانأنإلاالفنياقبوالمر

المهندب@عنفضلاللِشملالعشرىالضمانمدضرورةنرىلذلكوالمقاول،

ربمعمرتبطاكانطالماالباءعمليهَفيلِساهممنكلاوالمقاول،المعماري

مقاولةبعقدالعمل

بمقئضىلارنباطهممسنولونأشخاصلثا:@المطلب

مماولةغدجمرآخرعفد

الضمانقواعدعلىبناءالشخصمسائلةيمكنلكيأنهسابقاقلنا

لكنمقاولة،بعقدالعملربمعمرتبطاالمسنولبكونأنلِجبالعشري،

والمتعامل?،ipteurللمكتت@بالنسبهَوذلكالمبدأهذاعلىخرجالمشرع

4العقاريهَالترقيةفي Promoteur immobilierللضمانخضوعهماعلىفنص

20
العثمري،بالضمانعليهرثوضشفيالمش@دخطاعلىالدل@لإقامةعليهل@سالعملربانلكط

الساريالمهندسالتزامانذلد،واساسللضمان،القانونيةالمدةخكلالضررحدوثكفيف@

سليمايشددانهالذيالبناءبثاءهيغايةبتحقبقالتزامهوالعملبربمنهطكلعقةفيوالمفاول

النتيجةتلكتحتقمليجرد@يث@تاحتزامبهذاالإخلكلوإقتسليمه،بصسنواتعث@رلمدةومتبنا

النزامكلفيالحالهوكماالخطاذاتههوالبناءفيالعبوجودإذما،خطالإئباتحاجةدون

72134:فالساب@المرجعالسن@ري:المضهذافيكالة،بتحفيق cri
اشارالنيوالمراجع،

.4هامشفيإلبها
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بعقدالضمانمنالمسنقيدأوالعملربمعيرتبطاناْنهمامنبالرغحمالعشري

مقاولةعقدضكلِرآخر

LESOUSCRIPTEUR:المكدنب

4فيْ:المؤرخ07-68رقم:القانونبموجبالمكتتبمهنةنظمت

9861مارس
2 1
لحشخاصرالسماحإب/يرميالذيالعقاريةبالترديةالمتعلق،

إطارفينجساهمواأنالجزائري،الخاصالقطاعمنالمعنويينأوالطبيعيين

إلىالمخصصةالعقاريةالئرقيهَعملياثفىالدولةفمنومنظممخطط

شقد.وبالتاليالحاجاتبعضوتلبيةالإسكانمجلفيالزيادة
يم

تكميليةمساهمة

الدولةلجهود
22

"

بناءفيالملَمثلةالعقاريه،الترقيةعملياتإنجازفيالمكئلَب،مهمةولَئمل@

أساساالسكنفيلَستعملمجموعا@أوعماراث
2 3
سبيلفياشمكتتب-ويلتزم،

بائعاالمكلَبَولِعتبرلإنجازها،ضروريهومابكليقومأنبمهمئه-القلِام

بيعبعقدمبيويرلَبطالبيع،دصدالبناءبعملياتيقومف@مقاولا،وليس

مقاولةبعقدوليس
24
،

ومع
عليهنصتماوهذاىالعشرالضمانبأحكاميلتزمذلك

4المادهَاحةصر بإحدىالمكتتب"يلَحملبقولهاوذلكالعقاريةالترقلِةقانونمن1

شهادةشمليميختاتمنابدداءسنواتعشرطوالالعقاريةالترقيةعمليات

المقاولونأوالمعماريونالمهندسونأيضايتحملهاالتىالخفلِةالعلِوبالمطابقة،

2 1
1سنةوالعثرون،الثالثةالسنة51دالصانري،الجزللجم@ربةالرسميةالجريدة- وفد98،6

المتعلقW-93&'-,التشريعيالمرسومبموجبإلغانهنمقدالتانونهذاانإلىالإشارةسبقت

محله.حلالذجماالقارجمابالنشاط
2

يناير9الخميسيومالمنصدةالعامةالجلسةالوطني،الشعيللمجلساكتصاديةاللجنةمقرر

1 ةالدورالثانية،@تشريعةالفلَرةالوطني،الشميالمجلسلمداولاتالرسميةالجريدة&986

ا

السابق.التانونمنالثانيةالمادةمنالثان@ةةالففر
24

وجوبعلىينصالمشرعجلىالذيالأمرإبرامه،يتاخرالبيع()غدالنهانيالقدأن@يظ

نحتوقعوإلامحددةبياناتيتضمنأنيجبالذيالحق(حفظ)كدلميسصتمهدئعتدتحرير

ويخضعفىسشكلفيالصدهذاويحررالقارية(،الترقيةقانونمن30)المادةالبطحنطانلة

3)المادة:التسجيللإجراء الذكر(.السالفالقانونمن1

9



والعمل،عقد؟@جارالأشغلىبصاح@يربطهحمالذينالاخرونوالأشخاص
ذلك

القانونمن5459564والأولى،ةالفقر401ادبالموعملا

المنصوصرإلعثمريالضمانلقواعدوفقاالمكننَ@لِسلالنصلهذافطبقا

كعليه
بعدهاوما554المادهَ:ى

ملأ
،ىالصنَمترمواجههَفبئالمدنيالقانون

إنجازهأوكلأوالتاءبإنجازبنفسهقامالذيهوالمكتلَ@يكونأنذلكفىيستوي

قدالبلِعيكونأنأيخصاذلكفىويستويآخرمقاولإلىمنهجزءفيأوجملدهفي

المساكنئإنجازفيالبدءفبلتم
25

الإنجازإتمامبعدأو

اللَىالمطابقة@مهادةتسليمتاريخمنالسرلِانفىسنواتالعشرمدةولَبدأ

بالنسبهَسريانهالبدأيهَالحلىخالفوهذاالولايه،فيالمختصةالجهةتسلمها

البناءلَسلمتاريخمنلهمابالنسبةتبدأحيتَوالمقاول،المعماريللمهندس

نهائيا
2

PROMOTEUR:القاريةالترقبةفيالمئعامل- IMMOBILIER

فىجداالحديثةالمهنمنالعقارلِةالترقيةفىالمتعاملمهنهَلَعتبر-

المتعلى3َ-93رقم:اللَشرلِعيالمرسومبموبظهر@واللَيائرالجز

.ىالعقاربالنشاط

علىلِشتملالعقارىالنشاطأنعلىالمرسومهذامنالصأدهَ:2نص@ودد

للبيعالمخصصةالعقاريةالأمالكتحديدأوإنجازفيتساهمالتيالأعملمجموع

خاصةحاجاتتلبيهَأوالإيجارأو

طبلِعىشخصلحأنهعلىمنهالأولىالفقرة/3المادة:ونص@

الترقلِةفيمتعاملا2المادةفىالمذكورالنشاطيمارسمعنويأو

25
السالف.القانونمن2الفقرة29المادة:تصاميم،علىالبيعيتمالحالةهذهوفي-

26
+?554:دةالمامنالثانبةةالفقر-

-

.
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فيامهفيالعقاريةالئرفيةفىالمتعاملمهمةنتملرالسابقينللنحسينفطبقا

المخصصَةالعقاريةالأملنتجديداْوإنجازفىتساهمالتيالأعملىبمجموعة

فامالئىالعقاريةالمبانيكانتفإذاوعليهخاصة،حاجاتلَلبيةأوالإيجارأوللبيع

عالقئهفيفإنهللبدع،موجهةالعقاريالملعاملبها
وليسبائعايعتبرالمشتريمع

فيالمتعاملكانإذاعمااللَساؤللِطرخبمامقاولا
"

يحْصْعالعقاريةالترفية

المادةنصأنهوالشماؤلهذايطرحماأنولعللأ،أمالعشرىالضمانلأحكاكم

فىليسالعشريةالمدنيةبالمسئوليةالمتعلقة03-93رقم:المرسوممن8:

وضوح
4الماد قيةالئرفىالمكلَلفلَحملكانتالتيالعقارلِهَالترقيهَقانونمن1

ى.اشعشربالضماتالعقاريهَ

ائضلأنهعلى03-93:رفمالتشريعيالمرسوممن8المادةتنص

بهالمعمولللئشريعخاضعةبنايات،جزءأوببنايةسًعلقالتىالتجاريهَالمعامالت

ومرالمجد،هذافيالمدنىالقانونأحكامولاسلِما
علبهاالمنصوصالأحكاماعاة

علىاغمادابالبلِعوالمتعلقهَأدناه

العقاريةالترقيةفىالمتعاملعلىيتعلِنالمشترى،إلىبنايةلَسليمأيوقبل

شهادةالمنشآتبإنجازالمكلفينوالمقاولينالمعماريينالمهندسلِنمنيطلبأن

المَانونأح@كامفىعليهاالمنصوصالعشريةالمدنيهَالمسئوللِةتحمل@تأمين

مولأسيمابالئأميناتالمتعلقانونللدَوطبقامنه،554ْ:المادةلاسيماالمدفي،
اده

.99إلى94من

حيازةيومالمشئرينإلىالسابقةالفقرةفيالمذكورهَالذميننسخهَتبلغ

أجلكأقصىالبنايةملكية

زيادةالمدنيهالمسئوليةالعقاريةالترقيةفيالمنعاملبحملذلك،يكنلموإن

المجلىهذافيالقانونعللِهاينصالتىالأحكامعلى
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العقارلِهَالترفبةفيالملَعاملأنالسابقةالمادةمنالرابعةالفقرةمنبتضح

يونالمعمارالمهندسونمنيوًلمإذالاالعشرلِهْالمسلًوليةباحكامملتزمايكونلا

'07-80رقم:للقانونطبقامسلْوليلَ@عنالمبانيبإنجازالمكلفلِنوالمقاولون

كانإذاماحالهَفييتحققوهذا'99إلى94منموادهلاسلِمابالتأميناتالمتعلق

بإنجازومقاولينمعماريينمهندسينكلففدالعقاريةالترديهَفيالمتعامل

عالثتهفىيكونأنهأىالمنشات،
أنهذلكومعنىالعمل،صاحبمركزفىمع@

الحياةفيالغل@هوكمابنفسهالمبانيإنجازالعقاريةالترقيهْفيالملَعاملتولىلو

المشلَري،مواجهةفيالعشرىالضمانلأحكامطبقامسئولايكونلأفإنهالعملية

لِتعاملمحترفامهنيايعلَبرالعقارىفالمتعاملرأينا،فيالمشرعلِقصدهلمماوهذا

بهخبرهَلهموللِستوالتشييدالبناءفنيجهلود@أشخاصمع

لِقطرعنحمالِلَهملىالمشرعرادهَلاتجاهكافيهَا@وهذه

ىالعشرالضمانأوالعشريةالمسئوليةاْحكاممناسَتفادتهم

الضمانأحكاممنالعقاريةالئر@يهْفيالمتعاملفالتإمكانأجلومن

منأنهنرىالذكرالسابقةالثامنةالمادةنصدقةوعدمغموضبسببالعشري

الترقيةفيالمدكاملخضوععلىصراحةبالنصصلِاغتهاإعادةالضروري

المبانى،بإنجازبنفسهفامالذىهوكانسواءالعشركيالضمانلأحكامالعقارية

بناءالبيعأيالبناء،اكلَملقبلالبيعتموسواءبإنجازها،آخرينمشيدينكلف

اكئقلىبعدالبيعلْمأوالتصاميمعلى
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حثالمد
لضالثا@

قبضصمقالمسئفبدين

العملربالأول:المطلب

ربهوالعشربهْالمسلوليةأوالعشريالضمانمنالأولالمستفيدإن

المتعاقدفهولمصلحته،أساسامقررالعشريالضمانأنذلكالعمل
المشيدمع

اًكانمقاولا
معماريامهندشاو

27
عادةيصابالذيهوالعملربأنذلك،

متانتها،أوسالمتهالِهددفيهاعيبظهورأوالمبانىتهدمجراءمنبالضرر

معا،عليهماأوالمقاول،أوالمهندسعلىالخاصبالضمانفيرجع

اعتبارلِاشخصاأوطبيعلِاشخصاالعملربيكونأنالشأن،هذافيويستوي
8

عاماأوخاصا

تعاقدأصليامقاولأكانإذاالعشريالضمانمنيستفيدلاالعملربولكن

منمقاولمعالأصليالمقاوللَعاقدوإذامتخصصين،مقاوللِنمعالباطنمن

العشريالضمانأحكامبمقتضىالأخيرهذاعلىالرجوعلهيجوزفلاالباطن،

مقاولمعيتعلأددالذيالأصليالمقاولأنمنبالرغمالبناء،عيوبمنيظهرفيما

بهعالكتهفيالعملربفركوفيالحقيقةفييعتبرالباطنمن
2

;200
0
320 .

, droit de construction precite . p346 ;Philipe le Tourneau
,
L

dition dalloz/ 1976 N
°
1225 . p . 422

,
Labin

, precite, p . 168 ; Jea

Karila - la responsabilite du constructeur 1981 . p . 145 ; Andre Roussel et

28
.precitep.A5،

164.5342 .

precite , p . 168Jean pierre Karil

.171.197u-+السابقالمرجعسرور:شكريمحمد
29

1ال@كقال@لرحعالسن@ر@:ألرزاقعدأحمدلظر- 1 1 u- 636à'المحث.هذامنساكق،@راثع
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ا@
ب
الخاصانحلفأ:ض@

الطنَمريالضمانالعشريةالمسنوللِةمنالأولالمسملَفيدأنالالَولسبق

التالخلفأشضالَشملالخاصالضمانهذاأحكامهلولكنالعمل،ر@هو
صر

البنا"ملكيهَإللِهتنتفلالذكط

ؤىالحىَباننقلىصراشئةيقضيالجزائريالقانونفينصيوجدلا

البناء،ملكيهَإليهآتَالخاصالخلفإلىالبناءصاحبمنالخاصالضمان

فيمسئولالِكونتالمدثأنعلىصراحهَنصالذيالفرنسيالقانونعكس

البناءملكيةإليهآلتمنأوالعملربمواجهة
3c

الخاصرللخلفت)العشزالضمانفيالحىَبانتقلىوالقضاءالفقهسلموقد
3

أوالشراءطريقملكيةإليهانتقلتالذيالخاصالخلففإنوعليه

المشلِدعلىجوعهفيالعشريالضمانقواعدمنيستفلِدالمقايضة،أوالهبة،

مدةخل@سصمالمتهاومتانتهلِهددعي@فيهظهرأوءالبذ،تهدمإذاالمسنول

ضدأحدهماعويانتلهتكونبالذات،للمشتريبالنسبةأنهذلكمن

ىوالأخرالبيع،عقدفيالخفيةالعيوبضمانفيالعامةللقواعدطبقاوذلكبانعه

الضمانلمَواعدطبقاسنواتعشرخللىالمقاولأوالمعماريالمهندسضد

المبانيبانمشاءالملَعلىَالمقاولهَعقدفىالعشري
3

53
1المادة:بمفئضىوذلك- لسنةرفمبلهابالفانوننطبص792
3

1السابلى.المرجعالسنهوري: 1 1 &-- 63 '-i-دالعثوالجديد،المدنيالقانوقشرحمرسي:كمالمحمد

569?1953عامالرابع،الجزءالمسماة، ua 604U

J Ripert par Rouast , ouvrage precite N
°
961 . p207 ; Bernard soinne , Thes

p . 201 ; Jean Pirre Kav ila
, precite p . I45 ; Andree Roussel et co laborateur

،,precitep .A6 ; B . Bernard , precite N
°
322 . P . 201 ; Liet- Veaux dro it de la construction

;1.231,1906.precitep . 346 ; Lab in ,
ouvrage prec ite p . 176 ; Paris 1 1 Janv 19606 . g . p

3.Aix.5oct1954,J . C . p . 1955 . 2 . 8548 \Note Rodieve ; Cass . civ 3 1 8oct 1972 ; Cass . ci

9Ju il 1973 . Cite par labin , ouvrage precite . p . 1 76 . note

,3
En ce sens : PhJestaz

, G . P . 1 969 . 2 . doct . 230 . cite par H . L . et J . Mazeau

precite . 1970 N
°
1070 . 4

, p67 note.

n



ا@ئزاملفكرةئطبيقهوالبعضراْيحسبالانتقلىهذاوأساس

العيني
`3

&
gation reelle@الحقحوالةلفكرةتطبيقأو

34

فيالحقأنعلىالانتقلهذاأسستفقدالفرنسب@ة،النقضمخكمةأما

هوالعشرفىالضمان
"

بالملكيةمرتبطهَقانونيةحمايهَ
أ

ربشح@صوليس

البناءمعللّئمرالقانونيةالحمايهَهذهفإنثمومقالعقارالبيعحالهَفيبالذاتالعمل

العشرمدةكانتولماالضمانمدةخل@ملحقاتهمنباعتبارهامعهوتندمجالمبيع

الحاليالمِالكفإنالأعملى،تنفلِذوجودةالبناءلمتانةاختبارفترةتعلَبرسنوات

عدمهامنالمئانةهذهئوافرمنيئحقىَأنيستطيعالذىوحدههويكونللبناء
36

.

الضماندعوىيرفعاْنإذنيجوزالخاصالخلففإنتقدمماعلىوبناء

لاإليهالملكيةانتقلىكانولوحتىالسابق،المالكحقمنكانتالتىالخاص

بمنأىالملكيةنالِجعلأنفيهالقصدالضمانعدمشرطلأنالضمان،يتضمن

للمالكئابتةكانتالتيالدعوىمنالخاصالخلفحرمانلأعليهرجوعكلمن

المصلحةوجودلعدمتفيدهلاأصبحتوالتيالمشيد،مواجهةفيالسابق
37

.

كذلك

معماريامهندساأوكانمقاولاالمشيدعلىيرجعأنالخاصللخلفلِجوز

الرجوعحقلهوليسلهموهوباالخاصالخلفكانولوحتىالعشريبالضمان

33
-H .L . et J . Mazeaud , Lecons .Tome . 2 . 4

°
edition par deJuglard , N

°
753 et su ivan

cite par H .L . et J. Mazeaud . precite . N
°
1070 . 4 p . 67 note

"3
B .Bernard , La responsabilite des architectes , des entrepreneurs et autre

d
'

ouvrage , 1
°
edition 1971 . N

°201 . P . 148 ; soliloque sur la transm iss ion de

.R.Moderne , sous Aix, 5oct 1954 J . C . P

R54R

'`3
-V . Cass .Civ . 1 . 28nov1967 ,

D . 1968 . 163 ; Cass . civ 3 , 23mars 1968 . D . 1970 . 662 . et

6
-.Cass.civ 3 , 23mars 1 968 . Precite

37
-V. en ce sens ; Rennes , 9 avril 1 870 D . 1872 . 2 . 1 1 0 cite par Plan io l et Ripert pa

ouvrage precite N
°
961 . p
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أوالمهنثسعلىبالضمانفلك،منبالرغميرجعفإنهالواهب،علىبالضممان

لهالموهوبإلىانئقلتقدالضماندعوىلأنالمقاولى،
الموهوبالشىءمع

@

بعقد

الهبة
39

،.

لللهناءالمشتركونالكونا@الثالث:المطل@ @ص

للسكنالمخصصهَالمبنيةللعقاراتالمشتركةالملكيةظاهرةبدأ@لقد

ىعدورفعفيالحقلهيكونالذيالطرفعنالشماؤل@ئورثمومنلَتوسع،

أوالمعماركطالمهنثد@لىعلىالعشريالضمان

-666المرسومصدورمنبلرغم 83 : e
ijعامصفر7فيالمؤرخ

983نوفمبرأ2الموافق:أ،440
311

بالملكيةالمتعلقةالقواعدحددالذي،1

دعوىرفعفىصفةلهتكونمنيحددلمفإنهالعمارات،وش@ييرالمشتركة

-83رقم:المرسوموكنلكالعاههْاعدالقوإلىبلرجوعأنهإلاالضمان

المدنيالقانونإلىالمضافة2مكررا@مادةنجدالذكر،السالف666

المدنى،للقانونوالمتممالمعدل9831محناير9بئاريخ:01-83رقمبالقانون

المادةوكنلك

@

1 فيالمشتركةالملكيةفيللم@شممعالسابىْالمرسومْمن5

عليه،والمحافظهَالعقارإدارةتتولىبين@،فلِعاجمعيةايكونوانالمبنية،1العقاراث

تعديلهابعدالمدنيالقانونمن764المادة:وتضيفالمشتركةالأجزاءوتسيير

السابقالمرسوممن42المادةوكذاالقانون،بنفسَ
"

منصرفللجمعيةيكونأن

عليهمدعىأومدجماسواءالقضاءلدىويملالهاقرارائهاسّفيذيلْولى

العشريالضماندعوىأنالسابقةالنصوصمننستخلصويمكن

علىونلكبملكيته،الخاصالجزءيصي@نالذىللضرربالنسبةللشريك-ئئيث

,é*jومحمدكمال tl : w. ,r،السا@لى@

4

510&604فالسلهبى،المرمعالسنهوري:رامع ça-همضو77صالسلى،المرمع@ائوت:نلعبمسد

1سنةالمث@رونالسنة7،،الحدالعزانرية،رةللجَم@الرسميةالعر@دة 983.



فيمملالةالجمعيةحقمنيكونكمابالملكية،الضماندعوىارتباطأساس

الذىللضرربالنسبةوذلكالمشيدضدالعشريالضمانفىعوىرفعالمدصرف

المشتركةالأجزاءيلحق

المشتريدصالرا:لمطلب

آخرشخصإلىباعهئملنفسه،بثاءبإلمحامهَمقاولقاملوأنهفيهلاشكمما

الضمانقواعدعلىبناءالبائععلىيرجعأنيستطيعلاالأخيرهذافإن

معمرتبطاليسلأنهالمشددالضمانهذاأحكاممنيستفيدلاأي
منهللقىْنم

البناء-فىعيبظهرإذاعليه-يرجعوإنمامقاولة،عقدبموبالملكية

793المادة:بموجبالمقررةالعامهَللقواعدطبقاالخفيةالعيوبضمانىبدعو

المرسومصدوربعدكذلك،يعدلمالأمرأنغيرالمدنيالقانونمنبعدهاوما

الذيالمشتريأصبحفقدالعقارىْبالنشاطالمتعلق03-93:رقمالتشريعي

الضمانأحكاممنالمستفيدينالأشخاصرمنعقاريمئعاملمنعقارالِشتري

المشتريهوالعشرىالضمانأحكاممنيستفيدالذ@طالمشلَريأن

فيملَعاملاعقارياممولابصفتهالعقاريالنشاطيمارسالذىالشخصمن

سودونذكرهالسابق03-93المرسوملأحكامطبقاالعقارلِةالئردية

الخاص،وللخلفالعمل،لربلَئبثالعشريالضماندعوىاًنإلىننتهي

الترقيةفيالمتعاملمنللمشلَر@طالمشتركة،الملكيةفىالمتصرفأووللشريك

ىبدعويرجعأنيجوزلهلأفإنههؤلاءصفهَفيهيتوفرلممنأماالعقارية

المقاولأوالمعماريالمهندسعلىالعشرىالضمان

5

المرسوم.هذاووجبالملغىالتاريةاذترقيةصدر)قانون@صالحالوكذلك
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الخاتمة:

عرفتهالذيالكبيرالتطورمنبالرغحمأنهالدراسة،هذهمنيسلَخلص

المهندسغيرآخرلِن-أشخاصوصنَماركةوالتشلِيد،البناءمجلىفيالجزائر

منالصنَمددالت@ن@ريالضماتأحكاملَطبيقدائرةأنضكيرفيه-لوالمقاشانمعماري

1لمنةالمدنىالقانونصدرأنمنذحالهاعلىبقي@أشخاصهحيث 975

التاللِة:بالمالصظاتالدراسة،هذهنختتحمأنارئأينالذلك

ليشملالمسئولينالأشخاصحيتَمنالعشريالضماننطاقتوسيعيلزم5

البناء،عمليهَفييسا@ممنكلوالمقاولالمعمارىالمهندسإلىبالإضافة

صرينصوأنمقاولة،بعقدالعملر@معمرتبطالِكونأنبشرط
علىاحة

الشرطهذاوجوب

بعبارهَلِستبدلأنيجب@
"

مدنى،554المادهَفىاردةالوالمعمارىِ"المهندس

المهندسعبارةمنأوسعالأخيرةالعبارةهذهلأنالبناء"عبارة

والمهندسالمعماريالمهندسيشملحيثالمعماري،

لبعضبالنسبةإجبارلِاالفنىالمراقبتدخليكوناْنعلىينصأنيستحسن@

تعلىَسواءخاصةأخطارعلىطبيعلَها-إلىبالنظر-التى-الأعملى

طلبعلىبناءالفنىالمرافتدخليكونوأنخاصهَ،أوعامةبأشغلالأمر

كلفالتيالمهمهَحدودفىالعشريالضمانلقرينةلِخضعوأنالعمل،رب

بها.
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03/93h)التشريعيالمرسوممن8المادةنصصياغهَإعادةيجلا@

فيالمتعاملخضوععلىصراحةبالنصلىوذلكالعقارى،بالنشاطالمئعلق

نجازباٍبنفسهقامالذىهوكانسواءالعشريالضمانلأحكامالعقارلِةالترقية

البناءاكتملقبلالبيعتموسواءبإنجازها،آخرينمشيدينكلفأوالبناءات

اكتمالهبعدأو

أنيسلَحسنالعشرىالضمانأحكاممنالمستفيدينبالأشخاصيتعلقوفيص@

انتقلتمنأوالعمل،ربمواجهةفيمسؤولاالمشيديكونأنعلىالنصيتم

الخلفأىالبناء،ملكيةإليه

المر@با:

بالصببة:لا:

المدني،القانونشرحفىالوسيطالسنهوري:الرزاقعبدد/إ-

1سنةالسابع،الجزءالععثل،علىالواردهَالعقود 964.

الجزءالمسماهَ،العقودالجدالد-المدنيالقانونشرحمرسي:كملىمحمد-2

عاابع،الر
1م 953.

الئابئةوالمنشآثالبناءومقاوليمهندسىمسئولبةسرور:شكرىمحمدد/-3

1سنهَى،الأخر 985.

لةمقبوولَسلمهاالأعملىتقبلبعدالمعماريبنمسئوليةياقولَا:ناجىدالحمد@@

ونأفيالعملر@من

ثلألالا:

Roussel et collaborateurs : Responsabilite et4-@ءكل

.1970ecnarussa'lْ.des constructeur

10



لم
rsولءonstructلمجيم@

.1979nلم!"ءة

Boubli: La responsab ilite des architectes, des3-@وكل@ى

,1979,resconstructeurs

PIERRE KARILA : La responsab ilite d4-ىممهu

.1981

des architectes et*جمةءل@ْ.ا

Son

.1978,assurance,These
,
Paris

,constructionكع*مما-4ىكاءلم

,ILIPPELetourneau : La responsab ilite c ivile@+يرلم

sponsabilite des architectes et@ثاء4كل@ى

entrepreneurs apres la reception des travaux
,
these

,
fill

AMOR ZAHI : Le dro it et la responsabilite en matiere d

Revue A lgerienne des sciences juridiques

economiques etpolitiques . Volume xxv
, N

°

septembr
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