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ي اقتص : الملخص

وريات الدخول فن عوتدعيم فكرة الاستثمار دفع بال  ،اد السوقإن ضن إلى إدراج جملة   مشر
الأمر  بموجب  التعديلات  التابعة    04/ 08  رقم  من  ي 

الأراضن على  الامتياز  منح  وكيفيات  وط  لشر المحدد 
الموجهة   للدولة  الخاصة  استثماريةل للأملاك  للتنازل  ،نجاز مشاري    ع  قابل  امتياز غي   يتضمن  نظام  ،  وهو 

 
 
دون أن   ،استغلال الوعاء العقاري التابع للأشخاص العموميةمن  ام المتعامل الاقتصادي  نظال  ن هذا ويمك

في أمواله  رؤوس  جميع  لتوظيف  مضطرا  الم  . هيكون  هذه  ع  قالةوتهدف  الغموض  إزالة  وط   نإلى  الشر
ي   الامتياز التنظيمية والتعاقدية لعقد  

تم    مر لأ اهذا  بموجب  وتم التوصل إلى أنه  ،  04/ 08  رقم  ضوء الأمر   فن
ي أحسن وسيلة   الامتياز منح  ن  حيث أ  للاستثمار،تنظيم العقار الموجه  تهدف لوضع تدابي  جديدة  

اضن بالير
ي العقار الصناعي 

 . وجه السماسرةبكما تعد صيغة للوقوف   ،وتوقيف المضاربة به ،للتحكم فن
 . متياز الا  عقد  الاستثمار، ،الأملاك الخاصة للدولة ،تنازل، المستثمر  : الكلمات المفتاحية

Abstract: THE NECESSITIES OF THE MARKET ECONOMY AND THE INVESTMENT 
PROMPTED THE LEGISLATOR TO INCLUDE A NUMBER OF AMENDMENTS UNDER 
ORDINANCE NO. 08/04, A SYSTEM OF NON-TRANSFERABLE CONCESSION, WHICH 
ENABLES THE ECONOMIC OPERATOR FROM EXPLOITING THE REAL ESTATE BASE 
OF PUBLIC PERSONS, WITHOUT INVESTING ALL HIS CAPITAL IN IT. THIS ARTICLE 
AIMS TO DEMYSTIFY THE REGULATORY AND CONTRACTUAL TERMS OF THE 
CONCESSION CONTRACT IN LIGHT OF ORDINANCE NO. 04/08; HENCE, NEW 
MEASURES HAVE BEEN PUT IN PLACE TO REGULATE INVESTMENT-ORIENTED 
REAL ESTATE, AND STOP SPECULATION IN IT, AS IT IS A FORMULA TO STAND UP 
TO THE BROKERS. 

Key words:  ASSIGNMENT; INVESTOR; STATE PRIVATE PROPERTY; INVESTMENT; 
CONCESSION CONTRACT. 
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 : المقدمة   -1

ي المجال  و ضو يد الاهتمام بشكل كبي  بمزات
ع استغلال الأوعية العقارية لاسيما فن

ق وضع  إلى  ع  بالمشر أدى  الذي  الأمر   ، بو قان  د اعو الصناعي متعلقة  متعاقبة  يقة ر طنية 
اهتوسرر  استغلاله، حتر  الدوط  آلية جدت  إلى  استغديدولة  ،  ة قصد  الصناعي العقار  لال 
ير بها الوصول إلى القطع العقارية المراد إنجاز    د أن أصبح عق  د بع التنازل طريقة يتم تير

والالمشر  عليها،  الاستثماري  العقارية  ذ وع  الممتلكات  القضاء على  إلى  يؤدي لا محالة  ي 
 للدولة، وما ينجر عنه ذلك من إضعاف لاقتصادها. 

وال يعي  التشر الجهاز  يتمكن  المضار لم  مواجهة  من  الأموال  تنظيمي  ورؤوس  ن  بي 
ي استهلاك الاحتياطات العقارية، نتيجة  ذلك أصدرت السلطة التنفيذية الأمر الطفي

لية فن
ي    04/ 08رقم  

فن العقار  1  2008/ 09/ 01المؤرخ  حماية  إلى  خلاله  من  تهدف  والذي   ،
ال الصبغة  إلى  وإخضاعه  للتجديد،  قابلة  غي   ثروة  يعد  الذي   ، لمنح  العمومي وحيدة 

لصاحب الامتياز حق الانتفاع على الأصل العقاري   قابل للتنازل، حيث يمنح  الامتياز غي  
رقم   ن  المرسومي  الأمر صدر  لهذا  وتطبيقا  الرقبة،  ملكية    153/ 09  رقمو   152/ 09دون 

ي  
ن فن الموحد 2009/ 05/ 02المؤرخي  الجديد  ي 

القانونن ن الطار  المرسومي  يعد هذين  إذ   ،
 ستثمارات.  ظة العقارية الموجهة للا لاستغلال الحاف

تنازل(   إلى  للتحويل  القابل  غي   الامتياز  )صيغة  الجديد  ي 
القانونن الطار  ويشمل 

التابعة   المبنية  وغي   المبنية  المتبقية  الأصول  للدولة،  الخاصة  لأملاك  التابعة  ي 
الأراضن

ة الاقتصادية  للمؤسسات العمومية المحلة، الأصول العقارية الفائضة للمؤسسة العمومي
الأ مستوى لاسيما  على  المتوفرة  ي 

تعتير    راضن النشاط،  ومناطق  الصناعية  المناطق 
، وهذا   ي أو كلىي

ي لم تكن محل قرار تخصيص أو تنازل، أو تسديد جزن 
ي المتوفرة التر

الأراضن
 (. 04/ 08من الأمر رقم ) 03وفقا لما نصت عليه المادة 

ا على  الغموض  إزالة  إلى  الموضوع  هذا  والتعاقوي  هدف  التنظيمية  وط  دية، لشر
الذكر وتعديلاته، وبناء على ذلك تطرح  وكذا زوال عقد الام تياز على ضوء الأمر سالف 

( رقم  الأمر  فعالية  تتجسد  فيما  التالية:  الامتياز؟ 04/ 08الشكالية  عقد  وط  سرر على   )
التنظيمية لعقد الامتي وط  التالية: ما هي الشر از؟ وكذا  وللإجابة عن ذلك تطرح الأسئلة 

التعاقد وط  عقد  الشر زوال  طرق  هي  ما  المنهج  ية؟  اتبعنا  ذلك  عن  وللإجابة  الامتياز؟ 
، من خلال التطرق إلى العناض التالية:  ي التحليلىي

 الوصفن
الأول:  رقم    المبحث  الأمر  صدور  بعد  الامتياز  عقد  بمنح  المتعلقة  وط  الشر

08/04 . 

 
ي    04/ 08الأمر رقم    1

ي التابعة    2008/ 09/ 01المؤرخ فن
وط وكيفيات منح الامتياز على الأراضن المحدد لشر

،  49الجريدة الرسمية عدد  جهة لنجاز مشاري    ع استثمارية المعدل والمتمم،  مو للأملاك الخاصة للدولة ال
ي 
 .  2008/ 09/ 03المؤرخة فن
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ي المبحث ال
   . 04/ 08لأمر رقم زوال عقد الامتياز وفقا لطرق  : ثانن

وط ال حث الأول:  ب م ال   -2  04/ 08عقد الامتياز بعد صدور الأمر رقم  متعلقة بمنح  الشر

امات والحقوق القانونية   ن ط لقيام عقد الامتياز صحيحا وترتيبه لجميع الالير يشير
ي  
فن وتبيانها  عليها،  النص  تم  تعاقدية  وأخرى  تنظيمية،  وط  على سرر احتوائه  ورة  له، ضن

وط    ونية المنظمة له، ويتألفالنصوص القان ن  الجانب التنظيمي لشر ي شقي 
عقد الامتياز فن

ي جانب  
، بينما يتضمن الشق الثانن ي

؛ بحيث يتكون الشق الأول من جانب إجران  ن أساسيي 
 .  موضوعي

ي  
ي عقد الامتياز فن

ي فن
انطلاقا مما سبق بيانه، سيتم التطرق إلى الشق الجران 

ي عقد الامالجزئية الأولى، ثم التعري    ج إلى ال
ي الجزئية الثانيةشق الموضوعي فن

 . تياز فن
ي عقد الامتياز ال   -1.2

ي فن
 مطلب الأول: الشق الجران 

قبل  من  بها  التقيد  ن  يتعي  ولاحقة  مسبقة  إجراءات  ي 
الجران  الشق  يتضمن 

، إذ يفرض على المستثمرين الأجانب حصولهم على وعاء  ن للاستثمار الصناعي شحي  المير
ن عل  دم وجوبيا إلى  ت المسبقة، من خلال التقيهم مراعاة هذه الجراءاعقاري حيث يتعي 

بالاستثمار  للتصري    ح  الوطنية لتطوير الاستثمار  المسندة بموجب  2الوكالة  ، وفقا للوثيقة 
ي  98/ 08أحكام المرسوم )

المتعلق بشكل التصري    ح بالاستثمار    2008/ 03/ 24( المؤرخ فن
 وطلب مقرر منح المزايا. 
ن الوالىي  إحضار الرخصة الصادرة م  الأجانب يتم إعفائهم من  إلا أن المستثمرين
المادة   ي 

فن إليها  )   01المشار  رقم  التنفيذي  المرسوم  ي  344/ 83من 
فن المؤرخ   )

ي  15/ 64المعدل لبعض أحكام المرسوم رقم )  1983/ 05/ 21
  1963يناير   20( المؤرخ فن

إخضا  يتم  أن  لابد  ذلك  عن  النظر  وبغض  المعاملات،  بحرية  وع  المتعلق  مشر كل  ع 
أجن مباسرر  استثماري  ي  دراسة    IDEتر إلى  أجنبية  أموال  رؤوس  مع  اكة  بالشر استثمار  أو 

ي للاستثمار  
 .  CMIمسبقة من قبل المجلس الوطتن

  49كما تم فرض على المستثمرين الأجانب التقيد بحد أقصى من الملكية بنسبة  
تنشط   ي 

التر القطاع  مهما كان  الاستثمارات  إنجاز  عند  إطار  بالمائة  ي 
فن تنجز  فيه، حيث 

الوطسرر  المساهمة  بكون  بنسبة  اكة  المقيمة  المال    51نية  رأس  من  الأقل  على  بالمائة 
، وهذا ما   ي كاء لضمان عدم هيمنة المستثمر الأجنتر

، مقسمة على عدد من الشر الاجتماعي
المادة   عنه  الفقرة    04نصت  الأمر    01مكرر  ي    03/ 01من 

فن   2001/ 08/ 20المؤرخ 
 لمتمم.  وير الاستثمار المعدل واالمتعلق بتط

وعلى  الاقتصادية،  العمومية  المؤسسة  مع  اكة  الشر على  ذلك حتر  تطبيق  ويتم 
المادة   لنص  وفقا  أجنبية،  مساهمة  الاقتصادية على  العمومية  المؤسسة  رأس    04فتح 

)   01مكرر   رقم  الأمر  ن  03/ 01من  الطبيعيي  الأشخاص  مشاركة  استبعاد  يتم  كما   ،  )
 

 المتعلق بتطوير الاستثمار المعدل والمتمم.  03/ 01من الأمر رقم  01مكرر  04المادة  2



 Journal OF LEGAL STUDIES (Class C) -مجلة الدراسات القانونية )صنف ج(  

جامعة يحي  ى فارس بالمدية )الجزائر(  –مخبر السيادة والعولمة دولية سداسية محكمة صادرة عن  مجلة علمية  
ISSN 2437-0304 

EISSN: 2602-5108 

3039رقم الإيداع القانوني:  -2015  

   1059 - 1042ص:               ه 1443  ذو الحجة-م 2022 جوان: السنة                    02العدد:                  08المجلد:  

 

1045 

أو   تالأجانب  ي 
التر المعنوية  الأجانبالأشخاص  كاء  الشر على  من  حوز  التحقق  غاية  إلى   ،
ط التقيد بالحد الأقصى للملكية.   سرر

إنجازه   المراد  الاستثماري  وع  المشر إذا كان  ي محدود، 
العلتن بالمزاد  الامتياز  ومنح 

وط   على القطعة الأرضية يتطلب التكنولوجيا، لأن المستثمرين يجب أن تتوفر فيهم سرر
ي    152/ 09المرسوم التنفيذي رقم    من  03أهيل، وفقا للمادة  الت

  2009/ 05/ 02المؤرخ فن
للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 

الأراضن على  الامتياز  منح  وكيفيات  وط  لشر المحدد 
يكون   ي 

العلتن بالمزاد  الامتياز  منح  فإن  ذلك  استثمارية، ودون  والموجهة لنجاز مشاري    ع 
للمادة   وفقا  ال  02مفتوحا  التنفيذي  من  الاستثمار ل   152/ 09مرسوم  وع  المشر ي  نجاز 

 .  وفقا لقواعد التهيئة والتعمي 
( رقم  الأمر  ي 

فن عنها  المنصوص  الجراءات  بنفس  الامتياز  منح  ، 3( 11/ 06ويتم 
وبالتالىي قد يكون عن طريق المزايدة الشفوية، أو التعهدات المختومة مع نشر واسع قبل  

تحت  30 أن  على  الأقل،  على  قيوما  أكير  على  العلانات  حول  وي  المعلومات  من  در 
وفقا  الأ ي 

اضن بالير الامتياز  منح  صيغة  من  استثنائيا  ويستفيد  العقاري،  الأصل  أو  رضية 
ي  04/ 08من الأمر رقم )  07لأحكام المادة  

 . 2008سبتمير   01( المؤرخ فن
ي  

اضن بالير الامتياز  يمنح  الامتياز حسب صيغته، حيث  منح  ترخيص  توزي    ع  ويتم 
منمه العقار  طبيعة  م  ما كانت  اح  باقير الوزراء  للاستثمار،  مجلس  ي 

الوطتن المجلس  ن 
 (. 04/ 08من الأمر رقم )  06ووفقا لنص المادة  

ع الامتياز  منح  يتم  أن  العام  الأصل  وذل  قيطر   ن فإذا كان   ، ي
العلتن وفقا    كالمزاد 

ي العام لمنح الا وار القان طي يعتير ال ذ (، وال04/ 08رقم )  ر لأحكام الأم
القابل    متياز غي  نن

يمك للتنا فإنه  بالير   نزل،  الامتياز  بعمنح  ي 
من    صخير ت  د اضن اح  باقير الوزراء  مجلس 

ي 
والتر  ، ي

اضن الير نمط  من  تستفيد  أن  يمكن  ي 
التر للمشاري    ع  للاستثمار،  ي 

الوطتن المجلس 
المختص   الوزير  اف  ي للاستثمار، تحت إسرر

الوطتن للمجلس  تقييمها  ي 
فن أن تخضع  يجب 

 . لىي المختص إقليميا قطاعيا، أو الوا
ي  شاري    والم

ي هي تلك المشاري    ع التر
اضن ي تخضع لمنح الامتياز عن طريق الير

ع التر
تقلي وكذا  النتاجية،  حيث  من  للاقتصاد  خاصا  نفعا  وإنجاز  و ال  صتكتسي  اردات 

شغل دائمة، وتنمية مناطق محرومة، إذ يقوم الوالىي المختص   بمناص  اءالسكنات، وإنش

 
رقم    3 الأمر  تعديل  سنة    04/ 08قبل  التكميلىي  المالية  قانون  إجراءات  2011بموجب  تطابقت  ح  من، 

ي ظل  
ي فن
وط المشاركة، مع إجراءات منح امتياز عن طريق المزاد العلتن ي وسرر

الامتياز عن طريق المزاد العلتن
 . 11/ 06الأمر رقم 
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ال الوزير  أو  الاسإقليميا  المشاري    ع  بعرض  الا مختص  لمنح  القابلة  ي  تثمارية 
اضن بالير متياز 

ي للاستثمار لدراستها والبت فيها 
 . 4على المجلس الوطتن

المختص   الوالىي   
ن بي  ، يتوزع  ي

العلتن المزاد  أما فيما يخص منح الامتياز عن طريق 
وض الاستثمارات  وترقية  الموقع  تحديد  على  المساعدة  لجنة  من  اح  باقير بط  إقليميا 

الوزير   ن  وبي  وترقية  العقار،  بالصناعة  الأرضية  المكلف  القطعة  تكون  لما  الاستثمارات 
ه إلى الوكالة الوطنية المكلفة بالوساطة والضبط العقاري )   (.  ANIRAFمسند تسيي 

أصل   أو  ي 
متبفر أصل  عن  عبارة  ي 

العلتن المزاد  طريق  عن  الامتياز  محل  فإذا كان 
ي المتو 

ي المناطق الصناعيةفائض، بما فيها الأراضن
من    15  ، وفقا لأحكام نص المادةفرة فن

ي  153/ 09المرسوم التنفيذي رقم 
وط منح الامتياز   2009/ 05/ 02المؤرخ فن المحدد لشر

المحلة  مستقلة  وغي   المستقلة  العمومية  للمؤسسة  التابعة  المتبقية  الأصول  على 
 والأصول الفاضة التابعة للمؤسسات العمومية الاقتصادية. 

لوع التطبيقية  بالنصوص  الت  05لمادة  ملا  المرسوم  رقم  من    153/ 09نفيذي 
رقم   داخل 04/ 08والأمر  الواقعة  والفائضة  المتبقية  الأصول  توجيه  يمكن  لا  فإنه   ،

القطاعات المعمرة لمشاري    ع استثمارية، حيث تكون محل تخصيص من الوزير المكلف  
المخت القطاع  اح من وزير  اقير بناء على  ات ص ليواء مرافق عمومية،  بالمالية،  ن أو لتجهي 

باس المناطق  عمومية،  داخل  المتواجدة  المعمرة  القطاعات  ي 
فن الواقعة  الأصول  تثناء 

بأنه على دراية تامة بالوعاء العقاري الذي   ،كل شخص قد رسا عليه المزاد   ر ويعتب المهيأة. 
ي هي عليها وقت    اكتسب عليه منح الامتياز، ويلزم بأخذ هذه القطعة الأرضية بالحالة

التر
ي الثم  الانتفاع، دون أن يحق لهبدأ  

  ب بسب  نطلب أي ضمان أو تعويض أو أي تخفيض فن
أية   أو  التعيي  طاءأخالتلاف  ي 

أخ  ن فن أسباب  لأية  بر أو  الامتياز  ويمنح  ي  دى، 
فن ون ضمان 

 قياس المساحة الخاصة بالقطعة الأرضية. 
يمك لا  بأي    ن كما  ت  ض يو لتع  نعط القيام  أو  مهما كان  الضمان  رفعه  أو  خفيضه 

ال ي 
القيمة، غيز الفرق فن أو  القياس  ي 

النقصان فن أو  يك  ر يادة  نفو أنه عندما  ي 
  ت قو ال  سن فن

ن الح  طأ خ ي تعيي 
ي المساحة المعلنة، فإنه يحدفن

  د فسخ العق  ر ف أن يثيطر لأي    قود وفن
ي حال وج

سخ  ا بالفو البطاف أن ير طز للأ و دوج فإنه لا يجز أ مطد خو الخاص بالامتياز، وفن

 
رقم    17المادة    4 التنفيذي  المرسوم  ي  152/ 09من 

فن المؤرخ  وط وكيفيات    02-05-2009،  لشر المحدد 
للدو  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 

الأراضن على  الامتياز  استثمارية،    لةمنح  مشاري    ع  لنجاز  الجريدة  الموجهة 
عدد   ي  27الرسمية 

فن المؤرخة  ص  06-05-2009،  المادة  15،  وكذلك  رقم   13.  التنفيذي  المرسوم 
ي  153/ 09

ي التابعة للأملاك   2009-05-02، المؤرخ فن
وط وكيفيات منح الامتياز على الأراضن المحدد لشر

است مشاري    ع  لنجاز  الموجهة  للدولة  عدد  ارية،  ثمالخاصة  الرسمية  ي  ،   27الجريدة 
فن -05-06المؤرخة 

 . 15، ص 2009
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الشه المواليالم  نير إلا خلال  لتاري    خ  ن  بعد هدايز ي  تقبل طلباتهم  ويرتب  ذة، ولا  الأجل،  ا 
 .5عقد الامتياز بعدها أثره بالكامل 

ي عقد الامتياز ال   -2.2
: الشق الموضوعي فن ي

 مطلب الثانن
وط،         الشر من  مجموعة  ي 

فن الامتياز  لعقد  الموضوعي  الجانب  هذه  يتمثل 
وط   المتعلقةالشر محل    منها  وسرر الامتيمنح  بالعقار  وط  از  وسرر استغلاله،  أخرى  وط 

-08مالية لمنح الامتياز، فبالرجوع لنص المادة الثالثة من الأمر رقم  متعلقة بالجوانب ال
الذكر،    04 للدولة  السالف  الخاصة  التابعة للأملاك  ي 

يقع على الأراضن فإن منح الامتياز 
العموم والهيئات  المؤسسات  لفائدة  أالمتوفرة  ن  الطبيعيي  والأشخاص  ن  ية  المعنويي  و 

لل ن  الخاص. الخاضعي  رقم    قانون  الأمر  من  الثانية  المادة  نصت  ي    04/ 08كما 
فن المؤرخ 

ي    2008/ 09/ 01
الأراضن صنف  ضمن  يكوم  لا  أن  يجب  إذ  الامتياز،  محل  العقار  على 

 التالية: 
ي الفلاحية 1

 . 6/ الأراضن
ي الواقعة داخل المحيطات المنجمية 2

 .7/ الأراضن
ي الواقعة داخل3

 ، 8المحروقاتمحيطات البحث واستغلال  / الأراضن
 .9ومساحات حماية المنشآت الكهربائية والغازية 

 
ي الجزائر،    5

يعي لعقد الامتياز الوارد على العقار الصناعي فن المجلة الجزائرية  شايب باشا كريمة، الطار التشر
 . 314، ص 325-289، ص.ص. 2012، 03جامعة الجزائر، العدد  للعلوم القانونية والسياسية،

الم  6 رقم    04ة  ادأنظر  القانون  ي    25-90من 
فن العقاري،   1990نوفمير    18المؤرخ  التوجيه  المتضمن 

الرسمية عدد   ي    49الجريدة 
الفلاحية من 1990نوفمير    18المؤرخة فن ي 

المقصود من الأراضن بينت  ي 
التر  ،

 . لناحية القانونيةا
رقم    من  06والمادة   ي    19-87القانون 

فن ضبط  1987ديسمير    08المؤرخ  استغلال ك  المتضمن  يفية 
ن وواجباتهم،   ي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجي 

  51الجريدة الرسمية عدد  الأراضن
ي  
ي    03-10ملعن بالقانون رقم    1987ديسمير    09المؤرخة فن

وط  2010أوت    15المؤرخ فن ، الذي يحدد سرر
ي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة ل

، المؤرخة  46الجريدة الرسمية عدد  ولة،  لدوكيفيات استغلال الأراضن
ي 
 . 2010أوت  18فن
ي  10-01تم استثناء هذه القطع الأرضية باعتبار القانون رقم  7

، المتضمن قانون 2001يوليو  03المؤرخ فن
عدد  المناجم،   الرسمية  ي  35الجريدة 

فن المؤرخة  رقم  2001يوليو    4،  بالأمر  والمتمم  المعدل   ،07-02  
ي  
ي  16الجريدة الرسمية عدد  ،  2007  رس ما  01المؤرخ فن

، بحيث قد وضح  2007مارس    07، المؤرخة فن
ي نص المادة 

، وذلك فن ي يتم فيها الاستغلال المنجمي
 منه.  24الأرض التر

ي  07-05تخضع هذه القطع الأرضية إلى نظام امتياز مختلف، وهو منظم وفقا للقانون رقم  8
  28المؤرخ فن

بالمحروق2005أفريل   المتعلق  عدد  ،  ات،  الرسمية  ي  50الجريدة 
فن المؤرخة  لاسيما 2005يونيو    19،   ،

   . منه 76إلى غاية المادة  68المواد من 
ي    10-06المعدل والمتمم بالأمر رقم  

الرسمية عدد  ،  2006يوليو    29المؤرخ فن ي  48الجريدة 
المؤرخة فن  ،

ي    01-13والمعدل والمتمم بالقانون رقم    . 2006يوليو    30
الجريدة الرسمية  ،  2013ي  فر في  20المؤرخ فن

ي 11عدد 
 . 2013فيفري  24، المؤرخة فن
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قية العقارية المستفيدة من إعانات الدولة ذات الطابع  4 ي الموجهة للير
/ الأراضن

 . 10الاجتماعي 
ي الواقعة داخل محيطات المواقع الأثرية والثقافية. 5

 11/ الأراضن
المستثن   والملاحظ ي 

الأراضن هذه  عليهأن  الامتياز  منح  من  نظام  اة  يحكمها  ا، 
المحددة لذلك   المدة  الفلاحية، فإن  ي 

بها، فعند منح الامتياز على الأراضن ي خاص 
قانونن
ي هذا الامتياز إلا  ع هي أرب

ي الحق فن ون سنة قابلة للتجديد، دون أن يكون للمستثمر الأجنتر
ي 
اكة مع مستثمر وطتن ي إطار الشر

 . 12فن
م ي 

الأراضن تكون  أن  المعنيويجب  الامتياز  عقد  فيها  حل  تتوفر  النظام،  بهذا  ة 
مجموعة من الضوابط الأساسية، المحددة بموجب النصوص القانونية، والمتمثلة فيما  

 :  يلىي
الوطنية1 للجماعة  الخاصة  الأملاك  من  تكون  أن  لنص  /  وفقا  من    07المادة  ، 

 . 152/ 09المرسوم التنفيذي رقم  
 

 
ي ميدان التوزي    ع عن طريق طلب عروض تقوم به لجنة الضبط وتدرسه، وهو ما تم   9

يتم منح الامتياز فن
ي المواد من  

ي  01-02من القانون رقم    81إلى غاية    72النص عليه فن
، المتعلق 2001فيفري    05، المؤرخ فن

ي 08الجريدة الرسمية عدد  ع الغاز بواسطة القنوات، زي    بالكهرباء وتو 
 .  2002فيفري  06، المؤرخة فن

ي حددت الأملاك الوطنية العمومية الطبيعية. 30-90من القانون رقم  15فضلا على نص المادة 
 ، التر

ي تساهم انجاز أو تجديد الأملاك العقارية المخصص   10
ة  يشتمل النشاط العقاري على مجموع الأعمال التر

يعي رقم   -63للبيع أو اليجار أو تلبية حاجات خاصة، وهذا ما نصت عليه المادة الثانية من المرسوم التشر
ي  03

ي  14الجريدة الرسمية عدد  ، المتعلق بالنشاط العقاري،  1993مارس    01، المؤرخ فن
 03، المؤرخة فن

.   1993مارس   الملعن
ي ا ، 04-11كما تطرقت المادة الثالثة من القانون رقم 

ي 2011فيفري  17لمؤرخ فن
، الذي يحدد القواعد التر

قية العقارية،   ي  14الجريدة الرسمية عدد  تنظم نشاط الير
قية  2011مارس    06، المؤرخة فن ، إلى تعريف الير

 العقارية بكونها مجموع عمليات تعبئة الموارد العقارية والمالية وكذا إدارة المشاري    ع العقارية. 
الثانية  11 للمادة  رقم  م  وفقا  القانون  ي  04-98ن 

فن المؤرخ  اث  1998يونيو    15،  الير بحماية  المتعلق   ،
  ، ي

عدد  الثقافن الرسمية  ي  44الجريدة 
فن المؤرخة  جميع  1998يونيو    17،  للأمة  ثقافيا  تراثا  يعد  فإنه   ،

الأملاك  عقارات  أرض  على  الموجودة  والمنقولة،  بالتخصيص  والعقارات  العقارية،  الثقافية  الممتلكات 
ي داخلها. طنالو 

 ية و فن
ي المادة 

 ، يتضمن قانون الأملاك الوطنية. 30-90من القانون رقم  16كما تم النص عليها فن
الأمر   ي ظل 

فن ي    11/ 06أما 
فن والتنازل عن   2006/ 09/ 30المؤرخ  الامتياز  منح  وط وكيفيات  لشر المحدد 

استثما مشاري    ع  لنجاز  الموجهة  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 
الواقعة ريالأراضن ي 

الأراضن ن  تستي  لم  ة، 
التوسع   مساحات ومناطق  داخل  المتواجدة  الأرضية  القطع  واستثنيت  الأثرية،  المواقع  داخل محيطات 

 السياحي والمواقع السياحية. 
الصناعي   12 العقار  للاستثمار،  الموجه  لاستغلال  الامتياز كآلية  عقد  موكه،  الكريم  عبد  عزيزي،  جلال 

وسياسيةقا أبحاث    مجلةنموذجا،   العدد  نونية  جيجل،  جامعة  ص.ص.  2017،  03،   ،127-139 ،          
 . 130ص 
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ي طو / أن ت2
عمومية تابعة  ر التخصيص لفائدة مصالح  كون غي  مخصصة ولا فن

 . 13للدولة 
ي أدوات  3

، كما هو محدد فن ي قطاعات معمرة أو قابلة للتعمي 
/ أن تكون واقعة فن

، إلا أنه استثناءال ي الواقعة خارج    تهيئة والتعمي 
من ذلك يمكن منح الامتياز على الأراضن

للتعمي   قابلة  أو  المعمرة  الاستالقطاعات  المشاري    ع  تمرك، لصالح  يستلزم  ي 
التر زها ثمارية 

 خارج هذه القطاعات بسبب طبيعتها. 
/ أن تكون من الأصول المتبقية والفائضة المتواجدة داخل القطاعات المعمرة  4

امتياز لكم محل تخصيص لفائدة مصالح عمومية ومؤسسات   أن تكون محل  لا يمكن 
للفقرة وفقا  إداري،  طابع  ذات  ا  عمومية  المادة  نص  من  المرسوم  الثانية  من  لخامسة 

 (. 153/ 09يذي رقم ) التنف
تجسيد عملية   ي 

فن تتمثل  الصناعي  الموجه للاستثمار  العقار  استغلال  وط  أما سرر
الانتفاع بالقطعة الأرضية محل الامتياز فور تسليم عقد الامتياز، عن طريق محصرن يعده  

ي لأملاك الدولة
 .14المدير الولان 

ي  ية، يمنح الامتياز عن طر ملية حيازة القطعة الأرضولما تجسد ع 
يق المزاد العلتن

ي لمدة  
اضن ، على أسن  33أو بالير ن سنة وفقا للمادة    99لا تتجاوز مدة  ة قابلة لتجديد مرتي 

، وخلال مدة الامتياز إذا اكتشف صاحب الامتياز ممتلكات ثقافية، 04/ 08من الأمر    04
الق باطن  ي 

فن أو  مناجم على  أو  فإنه يجب عمعادن  الأرضية،  المستفيد من حق طعة  لى 
الثقافة  الامت مدير  بدوره  يعلم  الذي  إقليميا،  المختصة  الدولة  أملاك  مدير  إبلاغ  ياز 

اللازمة الجراءات  اث 15للولاية، لاتخاذ  الير بحماية  المتعلق  القانون  وفقا لأحكام  ، وهذا 
 . ي
 الثقافن

عقاريا   عينيا  حقا  الامتياز  لصاحب  أن  يوباعتبار  الامتياز  عقد  عن  له  ناتجا  قره 
الأر  على  رهن القانون  وإنشاء  للبناء،  رخصة  استصدار  فيمكنه  العقاري  الأصل  أو  ض 

البنايات   لاسيما  الامتياز،  عن  الناتج  العقاري  الحق  على  القرض  هيئات  لصالح  رسمي 
المحتملة  القروض  لضمان  الامتياز  العقاري محل  الأصل  أو  الأرض  إقامتها على    المقرر 

وع الذي تم ته فقطلتمويل المشر  . 16ت مباسرر
بالمادة   التنفيذي    19ضف إلى ذلك، وعملا  المؤرخ    152-09رقم  من المرسوم 

ي  
، إذا كان محل الامتياز قطعة أرض عارية، يمكن لصاحب الامتياز بعد  2009ماي    2فن

 
ن أن الأملاك الخاصة للجماعة الوطنية المخصصة لمصالح   13 ط لا يتم التقيد به، إذ تبي  إلا أن هذا الشر

مشاري    ع  لنجاز  الامتياز  حق  منح  أو  تنازل  محل  إداري كانت  طابع  ذات  عمومية  مؤسسات  أو  عمومية 
ق للمادة  استثمارية  ينظر  التخصيص،  إلغاء  )  83بل  رقم  القانون  ي  30/ 90من 

فن المؤرخ   )01 /12 /1990  
 المتضمن قانون الأملاك الوطنية المعدل والمتمم. 

ن  14 ن بالمرسوم التنفيذي رقم  20و  28وفقا لنص المادتي  وط الملحقي  ي الشر  . 152/ 09من دفير
 . 152/ 09من المرسوم التنفيذي رقم  23المادة  15
 . 04/ 08من الأمر رقم  11دة الما 16
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من الباطن إعلام إدارة أملاك الدولة والحصول على الموافقة المسبقة، التنازل أو التأجي   
المتبقي اللمدة  العقاري  ي 

العيتن الحق  وع  ة  المشر إتمام  ط  بشر الامتياز،  عقد  عن  لناتج 
بأصل  الأمر  تعلق  وإذا  المختصة،  الهيئات  قبل  من  المعاين  النشاط  وبدء  الاستثماري 
يبدأ   سنوات،  خمس  خلال  الامتياز  حق  عن  التنازل  للمستفيد  فيمكن   ، ي

مبتن عقاري 
طلقا، ولا ذلك يكون باطلا بطلانا ملامتياز، وكل تصرف خلاف  حسابها من تاري    خ منح ا

 أثر له. 
لا   أن  على  ن  مرتي  للتجديد  قابلة  سنة  وثلاثون  ثلاثة  أدناها  لمدة  الامتياز  ومنح 
لها   إيجاريه  إتاوة  دفع  ي 

فن تتمثل  مالية،  وط  بشر يكون  سنة  وتسعون  تسعة  مدة  تتجاوز 
تحديدها،   ي 

فن تتدخل  الدولة  لأن   ، تنظيمي المستفيطابع  من  تحصيلها  حسب  ويتم  د 
ي من طرف صيغة الامتياز؛ بح

ي يحدد السعر الابتدان 
يث إذا كان منح الامتياز بالمزاد العلتن

مصالح أملاك الدولة حسب القيمة التجارية، وبمجرد تحديد مبلغ التاوة السنوية عند  
يمثل   ي 

العلتن بالمزاد  الامتياز  )  %5منح  ا20/ 1أي  ي 
النهان  المبلغ  من  عند  (  عنه  لمعلن 

الم السنوية  17زاد إرساء  التاوة  مبلغ  يمثل  ي 
اضن بالير الامتياز  منح  حالة  ي 

وفن أي   5%، 
ي التابعة للأملاك الخاصة للدولة، 20/ 1)

( من القيمة التجارية للأصل العقاري، أو الأراضن
ي المناطق الصناعية ومناطق النشاط. 

ي المتوفرة فن
 لاسيما الأراضن

بمنح   الأمر  تعلق  المزاد وسواء  فإ  الامتياز عن طريق   ، ي
اضن بالير أو  ي 

مبلغ  العلتن ن 
ة   ن كل فير سنة على أساس تقييم مصالح أملاك    11التاوة السنوية يكون موضوع تحيي 
 (. 04/ 08من الأمر رقم ) 09الدولة، بالرجوع إلى السوق العقاري وفقا للمادة 

ي يتس
ائب والرسوم الأخرى التر م صاحب الامتياز بدفع الصرن ن ام، ويلير ن بب فيها الالير

سم الشهر العقاري لعقد الامتياز المقدر تطبيقا للمادة  وم تسجيل حق الامتياز، ر من رس
بنسبة    02الفقرة    352 التسجيل  قانون  ي    0.5من 

فن مقرر  هو  ما  مع  تطابقا  بالمائة 
الحقوق العينية العقارية، وثمن النسخة التنفيذية، وأجرة مصلحة الأملاك الوطنية بدون  

ااستث أو تحفظ، وفقا لنص  وط  07لمادة  ناء  التنفيذي    من دفير الشر بالمرسوم  الملحق 
 . 152/ 09رقم 

بامتياز  إو  مثقلة  الامتياز  منح  محل  الأرضية  القطعة  تبفر  فإنه  ذلك،  جانب  لى 
الي غاية  إلى  الدولة،  حقوق  يضمن  الو خاص،  يست ذم  الوي  فيه  ي 

المر فن عليه  اد  ز اسي 
ي دفير الشر 

ه كل أنواع  يوم رسو المزاد عليوط، فإنه يتحمل من  الشر  وط المفروضة عليه فن
ي يمكن أن تثقل القو سر وال  بائالصرن 

عة الأرضية محل منح  طم والمصاريف الأخرى، التر
ح  عليه  الممنوح  العقاري  بالأصل  ستلحق  ي 

التر تلك  أو  ويج  ق الامتياز،  أن    بالامتياز، 
مويست ي 

الأعو ي   نفن انتفاعه، كل  العقا  باءم  على  تبة  التنالمير لكل  يخضع  وأن   اتيم ظر، 
رة، وبالمقابل من ذلك فإن الراسي عليه المزاد ينتفع بالارتفاقات اليجابية،  ر الدارية المق

ال السلبية،  يتحمل كذلك الارتفاقات  الر اهظكما  ي طائمة والمنقدة منها والخفية، 
التر عة 

 
 . 152/ 09من المرسوم التنفيذي رقم  15المادة  17
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الق  نيمك تثقل  يلتمطأن  أن  الامتياز، دون  منح  الأرضية محل  بأي  د ال  ضمان  سعة  ولة 
 .18ال و الأح نحال م

: طرق زوال    -3 ي
 04/ 08لأمر رقم  ل   وفقا عقد الامتياز  المبحث الثانن

المستثمر صاحب   من  الامتياز  عقد  إسقاط  ي 
فن الحق  الدولة  أملاك  إدارة  تملك 

امات  ن الالير خالف  أو  القانونية،  بالنصوص  بالخلال  الأخي   هذا  قيام  حال  ي 
فن الامتياز 

ي د
قي المنصوص عليها فن وط، وكذلك عند  نامج    ام صاحب الامتياز بمخالفةفير الشر الير

المحدد،   الأجل  ي 
فن البنايات  إنجاز  إتمام  من  بالرغم  البناء  رخصة  أو  وع،  للمشر المحدد 

المرتكب من   للخطأ  نتيجة  الامتياز دون تعويض، وذلك  السقاط من عقد  ويكون هذا 
 .19طرف المستثمر صاحب الامتياز 

ي المدة القانونية المحددة  ياز قد يكون بسبب انقضاء  إن زوال عقد الامت
له، والتر

ي مالك البنايات شاغل للعقار  
ي حال عدم التجديد يبفر

لا تقل عن ثلاثة وثلاثون سنة، وفن
بالاستناد   إيجارية سنوية  إتاوة  دفع  بمقتصىن  الوطنية،  للأملاك  التابع  للاستثمار  الموجه 

مرسوم التنفيذي رقم  من ال 16نصت عليه المادة  إلى السوق العقاري، وهذا على غرار ما  
ي  09-153

وط التعاقدية  2009ماي  02المؤرخ فن ام بالشر ن ، كما يمكن أن يؤدي عدم الالير
ي عقد الامتياز إلى زواله. 

 فن
وط التعاقدية   : الأول المطلب    -1.3 ي حال تجاوز الشر

 زوال عقد الامتياز فن
الق مطتعتير  الأرضية  مو ضو عة  الامتياز  منح  مشاري    ع ع  لاستيعاب  وجهة 

الأساس  است هذا  وعلى  جزئيا  ثمارية،  أو  استعمالها كليا  ي 
فن أو  وجهتها  ي 

فن تغيي   فإن كل 
ي دفير 

فن المحددة   تلك  يمكن  الشر   لأغراض غي   الامتياز، ولا  ينجم عنه فسخ عقد  وط 
إلى    للمستفيد من الامتياز أن يتنازل أو أن يقوم بتأجي  الوعاء العقاري محل منح الامتياز 

الم إتمام  قبل  طائلة  الغي   تحت  وتشغيله،  وع  على  شر يمنع  كما  الامتياز،  عقد  فسخ 
ن الامتياز أن يقوم باستعمال جزء أو كل من القطعة الأرضية محل الامتياز   المستفيد مين

ي منحت لأجلها. 
 لأغراض غي  تلك التر

الام عقد  يتضمن  أن  ، فيجب  ي
مبتن عقاري  وعاء  الامتياز على  منح  ي حال 

تياز  وفن
ب ط  تتح البطلان  التناز ائلة  منح  خمس  نود  لمدة  العقار  لمجمل  الامتياز  حق  على  ل 

وق أي  ي 
فن الامتياز  فسخ  ويتم  الامتياز،  منح  تاري    خ  من  ابتداء  حسابها  يبدأ    ت سنوات، 

وط،  الشر   ر د دفتو الامتياز بن  ن م المستفيد ميحير   م، أو بمبادرة الدارة إذا لنفير طباتفاق ال
الأصول   حال  ي 

هفن ي 
وفن الحالةذالعقارية،  مع  و ي  ا  عليها  موض  برسالة  إعذارين  له  جه 

ي إجراءات فسخ عقد الامتياز طبقا لأحكام نص  
ة فن إشعار بالاستلام، ليتم بعدها المباسرر

 
 . 316شايب باشا كريمة، مرجع سبق ذكره، ص  18
 . 135جلال عزيزي، عبد الكريم موكه، مرجع سبق ذكره، ص  19
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من المرسوم التنفيذي    21، وكذا المادة  152-09من المرسوم التنفيذي رقم    17المادة  
 . 153-09رقم 

ي وع الاستالمشر   نلامتياز ما   بصاح  اءم انتهدع  د أما عن
ي   ثماري فن

الأجل المحدد فن
وط   ي دفير الشر

نامج المنصوص عليه فن وع وكذا الير ام طبيعة المشر عقد الامتياز، مع احير
سنوات،   ثلاثة  لغاية  يمتد  إضافيا  أجلا  الامتياز  صاحب  منح  فيمكن  البناء،  ورخصة 

ع حالة  ي 
وفن وأهميته،  وع  المشر طبيعة  وعدحسب  المشر إتمام  الأجل   د عن  م  انتهاء 

ي 
الحالضافن إسقاط  فإن  ي  ق،  الامتياز  لصاحب  الؤ الممنوح  دفع  إلى  تعددي  يضا  و ولة 

المستثم بها  ساهم  ي 
التر القيمة  فائض  الق  ر مقابل  مجمل  طعلى  من خلال  الأرضية،  عة 

اليد   وسعر  المواد  قيمة  المبلغ  هذا  يتجاوز  أن  دون  نظامية،  بصفة  المنجزة  الأشغال 
ي ذلك، مع اقتطاع نسالعاملة المستع

سبيل التعويض، على  بالمائة منها، على   10بة  ملة فن
 .20أن تتم تحديد هذه القيمة من طرف مصالح أملاك الدولة المختصة إقليميا 

ع حدا   المشر وإن وضع  الامتياز حتر  مدة  ي 
فن فإنه  توضيحه،  ما سبق  زيادة على 

كات   سنة، أي ما يقارب المدة  99سنة وحدا أقصى هو    33أدنن هو     القانونية لحياة الشر
ة    التجارية، إلا أن هذا لا  يمنع الاتفاق على تجديد المدة الدنيا، ولا يعد مانعا الأخذ مباسرر

ة استهلاكها طويلة المدى،   ي تكون فير
بالمدة القصوى بالنسبة للمشاري    ع الاستثمارية التر

وع وطبيعته، كأن تكون وحدة إنتاجية مهمة   .21نظرا لحجم المشر
ي انط  وتتجلى 

وط التعاقدية فن ذ، لأنه حسب دفاتر  لاق الأشغال وآجال التنفيالشر
ن   التنفيذيي  ن  بالمرسومي  الملحقة  وط  ي    153/ 09و    152/ 09الشر

فن ن  المؤرخي 
ي  2009/ 05/ 02

فن والبدء  وع  المشر إنجاز  لاسيما  الأشغال  انطلاق  ي 
فن وع  الشر فإن   ،

ترك بل  المدة  تحدد  لم  إذ   ، ن الطرفي  باتفاق  مربوط  لمناقشة  النشاط،  فراغ  نقاط  ت 
الالطر  أهمية  إلى  بالنظر   ، ن تسليم  في  تاري    خ  من  حسابها  يبدأ  أن  على  وحجمه،  وع  مشر

الامتياز  ي عقد 
فن المتفق عليه  وط  الشر تلك  ي حال تجاوز 

وفن البناء،  بإمكان    ،رخصة  فإنه 
ة إجراءات إلغاء عقد الامتياز.   السلطة المختصة القيام بمباسرر

ا، وقد  طرف السلطات المختصة قد    وإن تسليم رخصة البناء من  يأخذ وقتا معتير
انطلاق يك عن  مساءلته  عن  يتذرع  الامتياز  صاحب  يجعل  ما  وهو  تأجيل،  محل  ون 

سنوات يبدأ حسابه من تاري    خ    3الأشغال وإنهائها، وكان من الأجدر إلزامه بأجل أقصاه  
ي ذلك تدابي  

ورية لتكوين  تكريس الحيازة بمحصرن يعده مدير أملاك الدولة، متخذا فن  ضن
 وانطلاق الأشغال وتنفيذها.  ،لب رخصة البناء وإيداع ط

الامتياز   إطار  ي 
فن الممنوحة  الأرضية  القطعة  حيازة  تجسيد  عملية  تتم  حيث 

المنح عن طريق   تاري    خ  ابتداء من  المستفيد  من طرف  بها  الانتفاع  بدء  ، وكذا  ي
اضن بالير

ي لأملاك الدولة المختص
صاحب   إقليميا، أين يستوجب على   محصرن يعده المدير الولان 

 
 . 320شايب باشا كريمة، مرجع سبق ذكره، ص  20
 . 04/ 08من الأمر رقم  11المادة  21
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ي 
ع فن ي العقد،  الامتياز أن يشر

وعه الاستثماري خلال المدة المقررة فن  انطلاق أشغال مشر
، فالمستفيد من عقد الامتياز منذ منح الامتياز  22وابتداء من تاري    خ استلام رخصة البناء 

مم تكون  قد  ي 
التر المختصة،  الجهة  من  البناء  رخصة  على  الحصول  طلب  ي  يودع 

فن ثلة 
ي  لدية والدولة، وذلك وفقا لما نصت عليه   البلدي بصفته ممثلا للبرئيس المجلس الشعتر

المتعلق بالتهيئة والتعمي  المعدل والمتمم، أو الوالىي    29-90من القانون رقم    65المادة  
عليه   نصت  لما  وفقا  القانون،  حددها  خاصة  حالات  ي 

فن بالتعمي   المكلف  الوزير  أو 
ن   من القانون نفسه.  67و  66المادتي 

ي  ة لذلوإضاف
وع والبدء فن ك، فإن تحديد مدة انطلاق الأشغال ومدة انجاز المشر

تضمهما   واحدة  مدة  الأحسن فرض  من  وكان  للتجاوزات،  الأمر مصدرا  يجعل  النشاط، 
معا، ويمكن تمديد الآجال المتفق عليها المتضمنة انطلاق وتنفيذ الآجال إذا حال سبب  

ن  الالير جعل  تس قاهر  بمدة  وذلك  مستحيلا،  فيها ام  تعذر  ي 
التر المدة  من    اوي  المستفيد 

ي 
يعفن لا  مرهقا،  ام  ن الالير يجعل  الذي  الطارئ  الحادث  فإن  آخر  بمعتن  اماته،  ن بالير الوفاء 

التمويل   اعتبار صعوبات  بأي حال من الأحوال  ام،  ولا يمكن  ن الالير صاحب الامتياز من 
ي حال عدم وجود سبب قاهر لا يحول دون إمكانية منح لصاحب  23سببا قاهرا 

، كما أنه فن
ن   بي  اوح  يير إضافيا،  أجلا  إلى  الامتياز  وأهميته،   3سنة  وع  المشر طبيعة  سنوات حسب 

وط تحت طائلة فسخه، وبالتالىي زواله.  ي دفير الشر
نامج المحدد فن ام الير ط احير   ويشير

ي المطلب    -2.3
 ز بانتهاء مدته زوال عقد الامتيا   : الثانن

ي 
إن زوال عقد الامتياز قد يكون بسبب انقضاء المدة القانونية المحددة له، والتر

 ( وثلاثون سنة  ثلاثة  تقل عن  البنايات  33لا  مالك  ي 
يبفر التجديد  ي حال عدم 

( سنة، وفن
إيجارية   إتاوة  دفع  بمقتصىن  الوطنية  للأملاك  التابع  للاستثمار  الموجه  للعقار  شاغل 

بالاست المادة  سنوية  عليه  نصت  ما  غرار  على  وهذا  العقاري،  السوق  إلى  من    16ناد 
التنفيذي رقم   ي    153-09المرسوم 

: 2009ماي    02المؤرخ فن ي نصت على ما يلىي
، والتر
 ."... ي

جع الدولة الأصل المتبفر ي حالة عدم تجديد الامتياز تسير
 "وفن

ا العقارية  جاع الأصول  اسير فالدولة هنا كاستثناء تستطيع  التابعة  وعليه  لمتبقية 
للمؤسسات العمومية المحلة، وهنا تثي  هذه المسألة نقاشا بارزا، لكون منح حق الملكية  
للدولة   التابع  ي 

المبتن غي   ي 
المتبفر الأصل  على  المقامة  المنشآت  على  الامتياز  لصاحب 

والعناض   الملكية  طبيعة  مع  ي 
ويتنافن الملكية،  حق  دوام  مبدأ  مع  ي 

يتنافن بأجل  انه  واقير
العقارية ا الحافظة  جاع  اسير عدم  آخر  جانب  ومن  جانب،  من  هذا  عليها،  لمشتملة 

يعي   تشر إطار  وضع  من  السلطة  عن هدف  التساؤل  يطرح  للاستثمار،  الموجهة  الأخرى 

 
ال  22 ،  عبد  ن ي الجزائر،  حميد لمي 

لثمار فن الموجه  العقار الصناعي  ي أسلوب وحيد لمنح على 
اضن المجلة الير

 . 58، ص 63-47، ص.ص. 2021، 02، جامعة عنابة، العدد  الشاملة للحقوق
ي الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم    21ينظر للمادة    23 وط النموذحر ي    152-09من دفير الشر

-02المؤرخ فن
05-2009 . 
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ي حال عدم تجديد  
، وفرض صيغة الامتياز غي  قابل للتنازل، ثم فن لحماية العقار الصناعي

جاعه  العقد السماح لمالك البنايات بشغل ا لأرض أو الأصل العقاري الفائض عوض اسير
 وتفعيله من جديد. 

لمساهمة   المجال  ترك  وعدم  للسلطة،  العامة  اتيجية  السير وضوح  عدم  إن 
ي أقل من 

ي حيث فن
ي   04-08سنوات شمل الأمر رقم  03النخبة والمجتمع المدنن

المؤرخ فن
وط وكيفيات منح الامتياز على الأر   2008سبتمير    01 التابعة للأملاك  المحدد لشر ي 

اضن
ة كانت   الخاصة للدولة الموجهة لنجاز مشاري    ع استثمارية تعديلات جديدة، هذه الأخي 

سنة   يناير  الجزائر مطلع شهر  ي شهدتها 
التر الظروف  هناك  2011بسبب  وعليه كانت   ،

عدة تدابي  جديدة فيما يخص العقار الموجه للاستثمار، حجرها الأساس اجتماع مجلس  
ا الثلاثاء  الوزراء  يوم  الجمهورية  ترأسه رئيس  ذلك  2011فيفري    22لذي  ، فشت على 

ي    11-11صدور القانون رقم  
المتضمن قانون المالية التكميلىي    2011يوليو    18المؤرخ فن

المواد    2011لسنة   لأحكام  والمتمم  الأمر    09و   08و   05و  03المعدل    04-08من 
ي  
وط وكيفي  2008سبتمير    01المؤرخ فن ي التابعة  المحدد لشر

ات منح الامتياز على الأراضن
ي قانون  

للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لنجاز مشاري    ع استثمارية، تلاه تعديل آخر فن
 . 2013المالية لسنة 

رقم   الأمر  من  الخامسة  المادة  ي    04-08فحسب 
فن   2008سبتمير    1المؤرخ 

ي بموجب قرار  يرخص منح الامتياز بال  2011المعدلة بموجب قانون المالية لسنة  
اضن ير

الاستثمارات   وترقية  الموقع  تحديد  على  المساعدة  لجنة  اح  اقير على  بناء  الوالىي  من 
 وضبط العقار بعد موافقة الوزير المختص. 

المالية   قانون  بموجب  الذكر  السالفة  المادة  أحكام  عدلت  اللامركزي  وللتسيي  
ي بقرار م  2013لسنة 

اضن : )يرخص منح الامتياز بالير : كما يلىي  ن الوالىي
الاستثمارات   وترقية  الموقع  تحديد  على  المساعدة  لجنة  من  اح  اقير على  بناء 
مشاري    ع   لنجاز  الموجهة  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 

الأراضن على  العقار  وضبط 
المحلة  المستقلة  وغي   المستقلة  للمؤسسات  التابعة  المتبقية  والأصول  استثمارية 

ي تابعة للمناطق  والأصول الفائضة التابعة للم
ؤسسات العمومية الاقتصادية وكذا الأراضن

 الصناعية ومناطق النشاط...(. 
حق   يمنح  حيث  الامتياز،  لعقد  المالية  الجوانب  إلى  أيضا  التعديلات  وامتدت 

ن أقصاها   ي لمدة ثلاثة وثلاثون سنة قابلة للتجديد مرتي 
اضن سنة، ويكون    99الامتياز بالير

بحيث أن الطلب الكبي  على العقار الصناعي أدى إلى توسيع    عن طريق دفع إتاوة سنوية،
 :  التدابي  المتضمنة تخفيضات على التاوة كما يلىي

لسنة  1 المالية  قانون  صدور  قبل  مشهر  بعقد  مكرس  امتياز  حيث    2011/ 
بموجب ترخيص من   لكن  امتياز على تخفيضات  ن على  المتحصلي  المستثمرين  يستفيد 

 طرف مجلس الوزراء. 
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إذ    2011متياز مكرس بعقد مشهر بعد صدور قانون المالية التكميلىي لسنة  / ا2
ي إطار الأمر  

وتم تكريس الامتياز الممنوح له بعقد    04/ 08يحق لكل مستفيد من امتياز فن
لسنة   المالية  قانون  بعد صدور  مشهر  من    2011إداري  المخولة  المزايا  على  الحصول 

التخفيضات منح  وبالتالىي  ذاته،  والمبالغ    القانون  الامتياز  عقد  شهر  تاري    خ  من  المقررة 
للخزينة   نهائية  بصفة  محازة  تعد  تخفيضات  دون  المستثمر  طرف  من  المسددة 

دادها.   العمومية، ولا يمكن اسير
تطبق  3 المقررة  التخفيضات  الحالة  هذه  ي 

فن مشهر:  بعقد  مكرس  غي   امتياز   /

المادة   أحكام  رقم    09حسب  الأمر  وإن كا  04/ 08من  ي  حتر 
فن اكتسب  الامتياز  ن حق 

 . 2011وقت سابق لصدور قانون المالية التكميلىي لسنة  
نجد   للاستثمار  الموجه  العقار  تنظيم  المتضمنة  الجديدة  للتدابي   وبالرجوع 
ي  

اضن بالير الامتياز  منح  فيه  ت  اعتير بحيث  الدارة،  جهة  من  الأولى  المقاربة   ، ن مقاربتي 
الصناعي  العقار  ي 

فن للتحكيم  وسيلة  تخفيض  أحسن  خلال  من  به  المضاربة  وتوقيف   
ي وجه السماسرة. 

 أسعاره وتعد صيغة للوقوف فن
منح   وا  اعتير الذين  الأعمال  رجال  تخص  معها  تتوافق  ي 

التر الثانية  المقاربة  أما 
ي لا يكرس الشفافية، ويفتح الأبواب للرشوة من خلال تسهيل تخصيص  

اضن الامتياز بالير
با يستحقونها  لا  لأشخاص  ي 

وأصحاب الأراضن ن  الحقيقيي  المستثمرين  وتحرم  ورة،  لصرن
ي 
 .24المشاري    ع المهمة للاقتصاد الوطتن

، يمكن   أما فيما يخص زوال الامتياز بموجب منازعات استغلال العقار الصناعي
ي حالت دون  

القانونية لهذا العقار، والتر تصنيفها إلى منازعات مرتبطة بتسوية الوضعية 
ن الاقتصادية   بالمحافظة العقارية الموجهة للاستثمار، ويرجع النصيب  استفادة المتعاملي 

الأكير بهذه الحالات إلى توجهات السياسة العقارية المتبعة منذ الاستقلال، إذ نجد أن 
العديد من القطع الأرضية للاستغلال الصناعي مشغولة ومبنية من طرف المستثمرين،  

رسم  بعقود  تسويتها  يتم  لم  القانونية  وضعيتها  أن  متوترة  إلا  لعلاقات  أدى  مما  ية، 
ين، وسبب ذلك صعوبة تحويل ملكية العقار الصناعي   ن والمسي  ن المتعاملي  ومنازعات بي 
التابع   الصناعي  للعقار  الملكية  أصل  تحديد  وصعوبة  القانونية  وضعيته  تطهي   بعدم 
العقار  على  الواردة  العقود  بتنفيذ  تتعلق  ومنازعات  الاقتصادية،  العمومية    للمؤسسات 
العقود،   ي هذه 

الواردة فن اماته  ن المستثمر لالير تنفيذ  ترتكز أساسا على مدى  ي 
التر الصناعي 

اماتهم.  ن ن عن الير ي متابعة ومراقبة المتخلفي 
 وكذا سلطة الدارة فن

 
 24 cherif lahdiri, Foncier industriel : le gré à gré fait le lit de la corruption, 
consulté le: 15/10/2021. article parut dans le site    :  
http://www.lestrepublicain.com/index.php/actualite/item/9019214-le-gre-a-gre-
une-corruption-legalisee 
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ة تنفيذ عقود الامتياز، فإنه   ، تجدر الشارة إلى أنه وبالنظر إلى طول فير ي الأخي 
فن

ن المستثمرين  فمن الطبيعي أن تكي  وتتنوع المناز  ن الدولة أو أجهزتها وبي  عات الناشئة بي 
أساسها   على  تعامل  ي 

التر القواعد  بتحديد  الدولة  تقوم  أن  ي 
يكفن فلا  ذلك  وعلى  عموما، 

ن المستثمرين إلى وجود   الاستثمارات سواء الوطنية منها أو الأجنبية، بل يجب أن يطمي 
لذ بينهما،  خلافات  من  ينشأ  قد  ما  لتسوية  عادلة  مختلف  وسائل  حل  وقصد  لك 

ي 
فن الطعن  صلاحية  للمستثمر  ع  المشر منح  فقد  الامتياز،  عقد  عن  الناشئة  المنازعات 

وعة المتخذة من قبل الدارة، عن طريق القضاء   مختلف القرارات والجراءات غي  المشر
كأصل عام، وكذا التحكيم بصفة أخص، كطريق بديل لتسوية النازعات دون اللجوء إلى  

 . 25القضاء 
ي مجال العقار عقد إداري، تختص بإعداده إدارة  وع

لى اعتبار أن عقد الامتياز فن
ي هذا العقد ممثلا  

أملاك الدولة، فإن مدير أملاك الدولة المختص إقليميا يكون طرفا فن
فإن   وعليه  الامتياز،  عقد  حول  منازعات  أي  نشوب  حال  ي 

فن القضاء  أمام  الدولة  عن 
إليه تؤول  الذي  هو  الداري  المنازعات،   القضاء  هذه  ي 

فن للنظر  الاختصاص  سلطة 
القيام   عند   ، والغي  الامتياز  عقد  صاحب  ن  بي  فيما  منازعات  تثور  فقد  لذلك  بالضافة 
ي هذه  

ي هذه الحالة يكون القضاء العادي هو المختص للنظر فن
بتنفيذ عقد الامتياز، وفن

ن الخواص ولا طرف للدولة   فيها، وبالأخص المنازعات، لكون هذه المنازعات ناشئة بي 
ية   . 26تلك المنازعات المتعلقة بالمسؤولية التقصي 

 
   : الخاتمة -4

  ( رقم  الأمر  العقار  04/ 08بموجب  تنظيم  متضمنة  جديدة  تدابي   وضع  تم   )
العقار  ي 

فن للتحكم  وسيلة  أحسن  ي 
اضن بالير الامتياز  منح  أعتير  حيث  للاستثمار  الموجه 
تخفيض   خلال  من  به  المضاربة  وتوقيف  ي  الصناعي 

فن للوقوف  صيغة  تعد  أسعاره كما 
 وجه السماسرة. 

ي لا يمنح الشفافية، ويفتح أبواب للرشوة من 
اضن ورغم ذلك، فإن الامتياز بالير

ورة، وتحرم المستثمرين   ي لأشخاص لا يستحقونها بالصرن
خلال تسهيل تخصيص الأراضن

ي 
ن وأصحاب المشاري    ع المهمة للاقتصاد الوطتن  . الحقيقيي 

الامتياز   منح  رقم  ويتم  الأمر  ي 
فن عنها  المنصوص  الجراءات  ،  11/ 06بنفس 

وبالتالىي قد يكون عن طريق المزايدة الشفوية، أو التعهدات المختومة مع نشر واسع قبل  
حول    30 المعلومات  من  قدر  أكير  على  العلانات  تحتوي  أن  على  الأقل،  على  يوما 

منح   صيغة  من  استثنائيا  ويستفيد  العقاري،  الأصل  أو  وفقا  الأرضية  ي 
اضن بالير الامتياز 

 
ليلة،    25 القانبوشنة  الا النظم  لعقد  ي 

رقم  ونن الأمر  ظل  ي 
فن منشورة،  04-08متياز  غي   ماجستي   رسالة   ،

ة، بجاية،   . 123، ص 2013جامعة عبد الرحمان مي 
 . 137جلال عزيزي، عبد الكريم موكه، مرجع سبق ذكره، ص  26
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المادة   رقم    07لأحكام  الأمر  حسب  04/ 08من  الامتياز  منح  ترخيص  توزي    ع  ويتم   ،
اح   ي مهما كانت طبيعة العقار من مجلس الوزراء باقير

اضن صيغته، حيث يمنح الامتياز بالير
ي للاستثمار، ووفقا لنص المادة  

 من الأمر سالف الذكر.   06من المجلس الوطتن
الأرضية محل منح الامتياز مثقلة بامتياز خاص، يضمن حقوق   وتبفر القطعة

ي 
وط المفروضة عليه فن ي فيه الراسي عليه المزاد الشر

الدولة، إلى غاية اليوم الذي يستوفن
والرسوم   ائب  الصرن أنواع  كل  عليه  المزاد  رسو  يوم  من  يتحمل  فإنه  وط،  الشر دفير 

ي يمكن أن تثقل القطعة الأر 
ي ستلحق بالأصل  والمصاريف الأخرى، التر

ضية، أو تلك التر
الأعباء   انتفاعه، كل  يوم  من  ي 

يستوفن أن  ويجب  الامتياز،  حق  عليه  الممنوح  العقاري 
بالارتفاقات   ينتفع  المزاد  عليه  الراسي  فإن  ذلك  من  وبالمقابل  العقار،  على  تبة  المير

الد والخفية،  منها  الظاهرة  السلبية،  الارتفاقات  كذلك  يتحمل  كما  ائمة اليجابية، 
يلتمس   أن  دون  الامتياز،  منح  محل  الأرضية  القطعة  تثقل  أن  يمكن  ي 

التر والمنقطعة 
 ضمان الدولة بأي حال من الأحوال. 

له،   المحددة  القانونية  المدة  انقضاء  بسبب  يكون  قد  الامتياز  عقد  زوال  إن 
ي مالك البنايات شا

ي حال عدم التجديد يبفر
ي لا تقل عن ثلاثة وثلاثون سنة، وفن

غل  والتر
سنوية   إيجارية  إتاوة  دفع  بمقتصىن  الوطنية  للأملاك  التابع  للاستثمار  الموجه  للعقار 

المادة   عليه  نصت  ما  غرار  على  وهذا  العقاري،  السوق  إلى  المرسوم    16بالاستناد  من 
رقم   موجهة 153-09التنفيذي  تعتير  الامتياز  منح  موضوع  الأرضية  القطعة  أن  ، كما 

استثمارية مشاري    ع  ي لاستيعاب 
فن أو  وجهتها  ي 

فن تغيي   كل  فإن  الأساس  هذا  وعلى   ،
ي دفتر الشر 

وط ينجم عنه فسخ عقد  استعمالها كليا أو جزئيا لأغراض غي  تلك المحددة  فن
العقاري   الوعاء  بتأجي   يقوم  أن  أو  يتنازل  أن  الامتياز  من  للمستفيد  يمكن  ولا  الامتياز، 

و  وع  المشر إتمام  قبل  الغي   إلى  الامتياز  منح  عقد  محل  فسخ  طائلة  تحت  تشغيله، 
ن الامتياز أن يقوم باستعمال جزء أو كل من القطعة   الامتياز، كما يمنع على المستفيد مين

ي منحت لأجلها. 
 الأرضية محل الامتياز لأغراض غي  تلك التر

احها على ضوء ما سبق، فإن و  ي يتم اقير
 : تتمثل فيما يلىي من أهم التوصيات التر

إلزام   ع  المشر على  أقصاه    كان  بأجل  الامتياز  من    03صاحب  تحسب  سنوات 
ورية   ي ذلك التدابي  ضن

تاري    خ تكريس الحيازة بمحصرن يعده مدير أملاك الدولة، متخذا فن
 لتكوين وإيداع طلب رخصة البناء. 

وع،     من الأحسن فرض مدة واحدة تضم كل من انطلاق الأشغال، وإنجاز المشر
ي النشاط. 

 والبدء فن
( خاصة أن فعالية  04/ 08ع أن يحدد الهدف من الأمر رقم )  بالأحرى على المشر 

لها  الدعاية  ي 
فن الدولة  بسياسة  المرهون  التنازل  واستبعاد  وحيدة،  الامتياز كصيغة  آلية 

 لجذب المستثمرين الأجانب. 
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رقم  الأمر  ي 
فن الواردة  الملكية  حق  عناض  على  يحافظ  أن  ع  المشر على  كان    

، ولا يحصر حق ا11/ 06) ، لأن ذلك يخلق بوادر القلق  ( الملعن ي
ي الحق العيتن

لمستثمر فن
 لديه. 

ع أن يستند إلى قانون المؤسسات العمومية الاقتصادية،     من الأجدر على المشر
ي أو الاقتصادي. 

ي بنصوص القانون العقاري أو المدنن
 ولا يكتفن

 : المراجع   -5

يعية:   النصوص التشر
رقم   ي    19-87القانون 

فن استغلال    1987ديسمير    08المؤرخ  ضبط كيفية  المتضمن 
ن وواجباتهم، الجريدة الرسمية   ي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجي 

الأراضن
ي    51عدد  

ي    03-10ملعن بالقانون رقم    1987ديسمير    09المؤرخة فن
،  2010أوت    15المؤرخ فن

ي الفلاحية التابعة للأملا 
وط وكيفيات استغلال الأراضن ك الخاصة للدولة، الجريدة  الذي يحدد سرر

ي 46الرسمية عدد 
 . 2010أوت   18، المؤرخة فن

ي    25-90القانون رقم  
المتضمن التوجيه العقاري، الجريدة    1990نوفمير    18المؤرخ فن

ي  49الرسمية عدد 
 . 1990نوفمير  18المؤرخة فن

رقم   ي    30/ 90القانون 
فن الوطنية   1990/ 12/ 01المؤرخ  الأملاك  قانون  المتضمن 

ي 52عدل والمتمم، الجريدة الرسمية عدد الم
 . 1990ديسمير   03.، المؤرخة فن

 ( رقم  التنفيذي  ي  344/ 83المرسوم 
فن المؤرخ  بحرية    1983/ 05/ 21(  المتعلق 

ي  21المعاملات، الجريدة الرسمية عدد  
 . 1983ماي   25، المؤرخة فن

رقم   يعي  التشر ي  03-93المرسوم 
فن المؤرخ  بالنشا1993مارس    01،   المتعلق  ط  ، 

ي  14العقاري، الجريدة الرسمية عدد 
.   1993مارس    03، المؤرخة فن  الملعن

رقم   ي  04-98القانون 
فن المؤرخ  ،  1998يونيو    15،  ي

الثقافن اث  الير بحماية  المتعلق   ،
ي 44الجريدة الرسمية عدد  

 . 1998يونيو  17، المؤرخة فن
رقم   ي    10-01القانون 

فن المناج2001يوليو    03المؤرخ  قانون  المتضمن  الجريدة  ،  م، 
ي  35الرسمية عدد  

فن المؤرخة  بالأمر رقم  2001يوليو    4،  المعدل والمتمم  ي    07-02، 
فن المؤرخ 

ي  16، الجريدة الرسمية عدد 2007مارس    01
 . 2007مارس    07، المؤرخة فن

رقم   ي    11/ 06الأمر 
فن الامتياز  2006/ 09/ 30المؤرخ  منح  وكيفيات  وط  لشر المحدد   ،

التابعة  ي 
الأراضن عن  استثمارية،    والتنازل  مشاري    ع  لنجاز  الموجهة  للدولة  الخاصة  للأملاك 

ي 47الجريدة الرسمية عدد  
. 2006أكتوبر   4، المؤرخة فن  ، الملعن

ي    04/ 08الأمر رقم  
وط وكيفيات منح الامتياز على    2008/ 09/ 01المؤرخ فن المحدد لشر

استثمار  مشاري    ع  لنجاز  الموجهة  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 
والمتمم،  الأراضن المعدل  ية 

ي 49الجريدة الرسمية عدد  
 .  2008/ 09/ 03، المؤرخة فن

التنفيذي رقم   ي  152/ 08المرسوم 
المؤرخ فن وط وكيفيات   02-05-2009،  المحدد لشر

استثمارية،   الموجهة لنجاز مشاري    ع  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 
الأراضن الامتياز على  منح 
ي ، المؤرخ27الجريدة الرسمية عدد  

 .  15، ص 2009-05-06ة فن
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التنفيذي رقم   ي  153/ 09المرسوم 
المؤرخ فن وط وكيفيات   02-05-2009،  المحدد لشر

استثمارية،   الموجهة لنجاز مشاري    ع  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابعة  ي 
الأراضن الامتياز على  منح 
ي 27الجريدة الرسمية عدد  

 . 17، ص  2009-05-06،  المؤرخة فن
رقم   ي  ،  01-02القانون 

فن الغاز  2001فيفري    05المؤرخ  وتوزي    ع  بالكهرباء  المتعلق   ،
ي  08بواسطة القنوات، الجريدة الرسمية عدد 

 . 2002فيفري    06، المؤرخة فن
 ، المتعلق بتطوير الاستثمار المعدل والمتمم. 03/ 01الأمر رقم 

رقم   ي  04-11القانون 
فن المؤرخ  تنظم  2011فيفري    17،   ي 

التر القواعد  يحدد  الذي   ،
قية العقارية، الجريدة الرسمية عدد نشا ي  14ط الير

 . 2011مارس   06، المؤرخة فن
ي    11-11القانون رقم  

، المتضمن قانون المالية التكميلىي لسنة  2011يوليو    18المؤرخ فن
ي  40الجريدة الرسمية عدد  ، 2011

 . 2011يوليو   20، المؤرخة فن
رقم   ي    07-05القانون 

فن ب2005أفريل    28المؤرخ  المتعلق  الجريدة  ،  المحروقات، 
ي  50الرسمية عدد  

ي    10-06، المعدل والمتمم بالأمر رقم  2005يونيو    19، المؤرخة فن
المؤرخ فن

الرسمية عدد  2006يوليو    29 الجريدة  ي  48، 
فن المؤرخة  ، والمعدل والمتمم  2006يوليو    30، 

ي    01-13بالقانون رقم  
ي  ، المؤ 11، الجريدة الرسمية عدد  2013فيفري    20المؤرخ فن

  24رخة فن
 . 2013فيفري  

 المقالات: 
جلال عزيزي، عبد الكريم موكه، عقد الامتياز كآلية لاستغلال الموجه للاستثمار، العقار  

أبحاث قانونية وسياسية  ، 03العدد  الصناعي نموذجا،   ، ص.ص.  2017، جامعة جيجل،  مجلة 
127-139 . 

يعي لعقد الامتياز الوارد على ي الجزائر،  شايب باشا كريمة، الطار التشر
 العقار الصناعي فن

والسياسية  المجلة   ، 03العدد   القانونية  للعلوم  الجزائر،  الجزائرية  جامعة  ص.ص.  2012،   ،
289-325 . 

ي  
فن لثمار  الموجه  الصناعي  العقار  على  لمنح  وحيد  أسلوب  ي 

اضن الير  ، ن لمي  الحميد  عبد 
 . 63-47ص.ص. ،  2021جامعة عنابة،   المجلة الشاملة للحقوق، ،02العدد  الجزائر، 

cherif lahdiri, Foncier industriel : le gré à gré fait le lit de la corruption, 
consulté le: 15/10/2021. article parut dans le site   :  
http://www.lestrepublicain.com/index.php/actualite/item/9019214-le-
gre-a-gre-une-corruption-legalisee 

 الجامعية: الرسائل  
ي ظل الأمر رقم  بوشنة ليلة،  

ي لعقد الامتياز فن
رسالة ماجستي  غي     ، 04-08النظم القانونن

ة، بجاية،   . 2013منشورة، جامعة عبد الرحمان مي 

 
 


