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 الاستاذة : بوشربً مرٌم     جامعة خنشلة 

  2الاستاذ : بن دوحة عٌسى  جامعة البلٌدة   

 

   ملخص : 

 تحتل قضية التعمير محور اهتمام كل مشرع في العالم .

زم ات ااااااع التخلاااااايلا ا  اااااتراتي ي و القضاااااا  يلااااا  ير مااااااهر  ليااااار مق ولاااااة فاااااي ال ولاااااة ي اااااتل

 آليات معينة للقضا  يل  المشكلة .و ذلك  تح ي  

تتاااااا خل يكجاااااار ماااااا   تااااااة فااااااي العمليااااااة ه و تعت اااااار م يريااااااة اماااااا ك ال ولااااااة يهاااااام ا  تااااااز  

المت خلااااااة فااااااي يمليااااااة ملاا قااااااة ال نايااااااات و ت ااااااويتتا ماااااا  خاااااا ل مراحاااااال ياااااا   ماااااا    ايااااااة 

 العملية ال  نتايتتا .

RESUME : 

 La question d’urbanisme occupe l’attention de tout législateur au 

monde. 

L’élimination de toute phénomène inacceptable dans l’état  nécessite 

suivre la planification stratégique  et l’identification des mécanismes et 

des moyens spécifiques d’intervenir pour éliminer ce problème.    

Plusieurs parties interviennent dans cette opération, et la direction des 

domaine de l’état est l’un des importants intervenant dans les règles de 

mise en conformité des construction et leur achèvement .      

 

 مق مة: 

الع يااااااا  مااااااا  التحاااااااو ت العمرانياااااااة التاااااااي فرضاااااااتتا الزياااااااا   شااااااات ت الم يناااااااة ال زا رياااااااة 

المت اااااارية لل اااااكا   ا ضاااااافة الااااا  ت اااااارع وتيااااار  اللالااااا  يلااااا  ال اااااك  ه مماااااا نااااات  ينااااا  

ياااا م الااااتحكم فااااي الم ااااال العمرانااااي ماااا  و ااااو  الع ياااا  ماااا  الم اااااني لياااار المت ان ااااة و لياااار 

 م  ا حيا  في تشوي  ال ي ة العمرانية .المنتتية مما  اهم في الع ي  

و رل اااااااة مااااااا  المشااااااارع فاااااااي ي  تنااااااا م  ال زا ااااااار ضااااااام  منموماااااااة المااااااا   العالمياااااااة و ي  
تصاااااا ـ م ننــــــااااااـا و تااااااة  ااااااياحية ه و  اااااا  الع ياااااا  ماااااا  القااااااواني  و التشااااااريعات للحاااااا  ماااااا  

 20/07/2008الماااااااا ر  فااااااااي :  08/15ال نايااااااااات لياااااااار المنتتيااااااااة و التااااااااي يعت اااااااار قااااااااانو  



حااااا   لقوايااااا  ملاا قاااااة ال ناياااااات و اتماااااام ان ازهاااااا ه الاااااذر و ااااا  لتح اااااي  صاااااور  الم يناااااة الم
 ال زا رية و الرقي   ي تتا العمرانية .

فتااااااذا القااااااانو  ه فاااااا  الرقااااااي  ال ي ااااااة العمرانيااااااة و ال صاااااارية للم ينااااااة ال زا ريااااااة ماااااا  خاااااا ل 
حيا ناااااا ه محاولاااااة الرقاااااي  ا لااااااار الم ناااااي ووضااااا  حااااا  لل وضااااا  العمرانياااااة التاااااي تشااااات ها ي

و القضاااااا  يلااااا  و ذلاااااك يااااا  لاريااااا  ال اااااتر يلااااا  وضااااا  حااااا  لحالاااااة يااااا م  نتاااااا  ال ناياااااات 
 1الوا تات الشاح ة و الورشات لير المنتتية.

و يااااااار  ال قااااااا  المقاااااااار  ا  امكانياااااااة ت اااااااوية وضاااااااعية ال ناااااااا  الم اااااااتح   يو الاااااااذر انتتااااااا  
   ال نااااااا  تشاااااايي أ  و  ي  ي ااااااتوفي رخصااااااة ال نااااااا  مق ولااااااة  شااااااكل م اااااا   شااااااريلاة ي  يتلاااااااا

مااااا  قوايااااا  ا اااااتعمال ا،راضاااااي الم روضاااااة ه و مااااا  قاااااواني  التعميااااار فاااااي الرقعاااااة ا رضاااااية 
وقااااات الت اااااوية و  و  ي  تت ااااااوز آجاااااار تلاااااك الت اااااوية  لااااا   ي اااااا  المخاااااال  مااااا  العقو اااااات ه 
و ي اااارر ال قاااا  موق اااا  هااااذا يلاااا  ي ااااام ي  منااااالا رخصااااة ال نااااا  يتمجاااال فااااي فاااار  و رقا ااااة 

 2وا  ة يل  مشروع ال نا  .قواي  ا تعمال ا ر  ال

فحااااا  ال ناااااا  مااااارت لا  ملكياااااة ا ر  و يماااااارم مااااا  ا حتااااارام الصاااااارم ل حكاااااام القانونياااااة و 
 3التنميمية المتعلقة  ا تعمال ا ر  .

و قااااا  يقااااار المشااااارع ال زا ااااارر يحكاااااام الت اااااوية يو تحقيااااا  ملاا قاااااة ال ناياااااات  شااااارلا احتااااارام 
يلاااااا  ي  تحقياااااا  الملاا قااااااة  08/15و  ماااااا  القااااااان 02قواياااااا  شاااااانل ا راضااااااي فتاااااانص المااااااا  

هاااااو :ث الوجيقاااااة ا  ارياااااة التاااااي ياااااتم مااااا  خ لتاااااا ت اااااوية كااااال  ناياااااة تااااام ان ازهاااااا يو لااااام ياااااتم ه 
  النمر للتشري  و التنميم المتعل   شنل ا راضي و قواي  التعمير ث

 85/212تختلاااااا  ياااااا  الت ااااااوية فااااااي ماااااال المر ااااااوم  08/15فالت ااااااوية فااااااي ماااااال القااااااانو  
المتعلااااااا   شااااااارولا ت اااااااوية يوضااااااااع الاااااااذي  يشااااااانلو  فعااااااا   13/08/1985المااااااا ر  فاااااااي : 

اراضاااااي يمومياااااة يو خاصاااااة  كانااااات محااااال يقاااااو  و م ااااااني ليااااار ملاا قاااااة للقوايااااا  المعماااااول 
 تااااااا ه كونتااااااا يمليااااااة ا اريااااااة و تقنيااااااة ماااااا لار    قواياااااا  ا ااااااتعمال و شاااااانل ا راضااااااي ذات 

مخلاااااااالا التاااااااو يتي و هاااااااي ال4اللا يعاااااااة الملزماااااااة و القا لاااااااة للمعارضاااااااة  تاااااااا يماااااااام النيااااااار. 
للتت يااااااة و التعمياااااار و مخلااااااالا شاااااانل ا راضااااااي ه و فااااااي ليا تمااااااا القواياااااا  العامااااااة للتتي ااااااة و 
التعميااااار ه يترتااااا  يليتاااااا مااااانـ  ااااان ات الت اااااوية التاااااي تنقااااال ال ناااااا  مااااا  م اااااال المخال اااااة الااااا  

 الم ال الشريي الملاا   للقانو  .

ت ا   مااااا  الت اااااوية ال اااااال  الاااااذكر شاااااولا ا  ااااا 08/15مااااا  قاااااانو   14وقااااا  حااااا  ت الماااااا   
و المتعلقاااااة  حالاااااة ال ناياااااات  اااااوا  كانااااات هاااااذأ ال ناياااااات تاماااااة ا ن ااااااز يو فاااااي لااااااور ا ن ااااااز 

ه و ي  تكااااااو  ال نايااااااات  20/07/2008 شاااااارلا ي  تكااااااو  ق اااااال نشاااااار هااااااذا القااااااانو  ار ق اااااال 
مااااا  ن ااااام  15مااااا  ضااااام  ال ناياااااات المشااااامولة  عملياااااة تحقيااااا  الملاا قاااااة وفقاااااا لااااانص الماااااا   

 القانو  .

ا  نن اااااا  ي  هناااااااك  نايااااااات لياااااار مشاااااامولة يو م ااااااتجنا  ماااااا  تلا ياااااا  تحقياااااا  الملاا قااااااة  و  
 م  ن م القانو  . 16ذكرتتا الما   
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و  ذا كاااااا  حااااا  ال ناااااا  مرت لااااااا  ملكياااااة ا ر  ه فانااااا    ر اااااة اولااااا    تق ااااال ت اااااوية ال ناااااا  
قاااااا  ي اااااام م اااااا ي تحقياااااا  ملاا قااااااة  08/15 و  ملكيااااااة ا ر  ه و يلاااااا  هااااااذا فاااااا   القااااااانو  

نايااااااة لياااااار الشااااااريية يااااااارت لا  ملكيااااااة ا ر  المشااااااي   يليتاااااااا يو حيازتتااااااا   اااااان  ي ااااااامـ ال 
 1 ح  ل نا  .

و مااااا  خااااا ل هاااااذأ الورقاااااة ال حجياااااة  ااااانحاول معرفاااااة المتاااااام المنولااااااة  م يرياااااة امااااا ك ال ولاااااة 
المتعلااااااااا   20/07/2008المااااااااا ر  فاااااااااي :  08/15و المنصاااااااااوص يليتاااااااااا فاااااااااي القاااااااااانو  

ذلاااااك مااااا  خااااا ل محاولاااااة ا  ا اااااة يلااااا  ا شاااااكالية التالياااااة   ملاا قاااااة ال ناياااااات و ان ازهاااااا ه و
:ماااااا م اااااال تااااا خل م يرياااااة امااااا ك ال ولاااااة فاااااي يملياااااة ت اااااوية ال ناياااااات   و هااااال  ااااااهمت فاااااي 

 ت ري  هذأ العملية فع   

 ل  ا ة يل  هذأ ا شكالية ق منا هذأ الورقة ال حجية  ل  المحاور التالية : 

 ال ا ر  : المشاركة في يشنال ل نة 1المحور 

 : التحقي  القانوني 2المحور 

 : تحي  القيمة الت ارية 3المحور

 : اي ا   ن ات الملكية .4المحور 

يلااااااا  ي  ال ناياااااااة المن اااااااز  يو فاااااااي لاريااااااا   08/15مااااااا  القاااااااانو  40و قااااااا  نصااااااات الماااااااا   
ا ن اااااااز المشااااااي   يلاااااا  قلااااااا  اراضااااااي تا عااااااة ل ماااااا ك الخاصااااااة التا عااااااة لل ولااااااة يو الو يااااااة 

مخال اااااااة ل  ااااااارا ات التشاااااااريعية و التنميمياااااااة ه يمكااااااا  لل ناااااااة الااااااا ا ر  ي  تقااااااارر  يو ال ل ياااااااة
 ا ت ااااااا  ماااااا  ال ااااااللاات المعنيااااااة ت ااااااوية وضااااااعية الويااااااا  العقااااااارر ياااااا  لارياااااا  التنااااااازل 

  التراضي وفقا للتشري  المعمول    

وتااااااتم يمليااااااة التنااااااازل يلاااااا  ا ااااااام القيمااااااة الت اريااااااة للعقااااااار المتنااااااازل يناااااا  المحاااااا   ماااااا  
   يم ك ال ولة .لار  ا ار

ت اااااا ر ا شااااااار  الاااااا  ا   ور الم يريااااااة فااااااي الاااااااار تاااااا خلتا فااااااي يمليااااااة ملاا قااااااة ال نايااااااات و 
 اتمام ان ازها يتمجل في ير عة متام ي ا ية نتناولتا كما يلي : 

 المشاركة ضمن أشغال لجنة الدائرة :   -1

لااااااار     تمجياااااال م يريااااااة يماااااا ك ال ولااااااة و م يريااااااة الح اااااام العقااااااارر ي اااااا  ي  يكااااااو  ماااااا  
 2ر  ا  الم تشيات و المحافمي  العقاريي  المختصي  اقليميا .

فيكاااااو  يلااااا  ممجلاااااي يمااااا ك ال ولاااااة والح ااااام العقاااااارر الم ااااااهمة فاااااي يشااااانال هاااااذأ الل ناااااة 
يااااا  لاريااااا  مااااا ها  كااااال المعلوماااااات المتعلقاااااة  الوضاااااعية القانونياااااة للقلاعاااااة ا رضاااااية محااااال 

 املة .لال  الت وية لل ماح للل نة   را ة المل    راية ك

ف اااااي حالاااااة ليااااااا  المعلوماااااات ر التحقيااااا  القااااااانوني ليااااار من اااااز يو يتلالاااااا  تحقيااااا  قااااااانوني 
معماااااا  يفاناااااا  يتعااااااي  يلاااااا  ممجاااااال يماااااا ك ال ولااااااة يو ممجاااااال الح اااااام العقااااااارر لالاااااا  ت  ياااااال 

                                                           
البناٌات و اتمام انجازها .المتعلق بمطابقة  88/15من القانون  35انظر نص لمادة : 
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 را اااااة الملااااا  المعناااااي  لااااا  لاياااااة الحصاااااول يلااااا  كافاااااة المعلوماااااات المتعلقاااااة  تاااااذأ القلاعاااااة 
 ا رضية .

الم رخاااااااااة فاااااااااي :  3476العاماااااااااة لنمااااااااا ك الولانياااااااااة رقااااااااام :و قااااااااا  حااااااااا  ت الم يرياااااااااة 
 1اريخ ت  ياااااال  را ااااااة الملاااااا  المعنااااااي كماااااا  يومااااااا ا تاااااا ا ا ماااااا  تاااااا 15متلااااااة  08/04/2013

ل ماااااا  المعلوماااااااات ا ضااااااافية الملالو اااااااة ه و  م اااااار   مااااااا  هااااااذأ المعلوماااااااات يتعااااااي  يلااااااا  
 يااااااا   الممجاااااال المعنااااااي  خلاااااااار يمانااااااة الل نااااااة ي اااااار ال رياااااا  الر اااااامي  تااااااذأ الحالااااااة قصاااااا  

  رم ة  را ة المل ات المعنية .

كمااااا يتعااااي  يلاااا  ممجلااااي اماااا ك ال ولااااة و الح اااام العقااااارر فااااي حالااااة ياااا م تمكاااانتم ماااا  اتخاااااذ 
القاااااارار ه اياااااا م ماااااا يرر يماااااا ك ال ولاااااااة و الح اااااام العقااااااارر  الصااااااعو ات التااااااي تاااااااوا تتم 
 خصااااااوص هااااااذأ المل ااااااات  حياااااا  يتعااااااي  يلاااااا  هاااااااذي  ا خيااااااري  ال صاااااال  لاريقااااااة ر اااااامية 

 2اللا يعة القانونية لنراضي المعنية و  ي م ر يم ل نة ال ا ر  . حول

فح ااااا  الم يريااااااة العامااااااة لنماااااا ك الولانياااااة فااااااا  ات اااااااع هااااااذأ المنت ياااااة  ااااااو  يمكاااااا  ماااااا  
تقلاااااايص آ ااااااال التك اااااال  العمليااااااة و ت ناااااا  وضااااااعيات تماااااات م حمتتااااااا  ااااااا قا تتمجاااااال فااااااي 

و اتخااااااذ القااااارار مااااا  لاااااار  ل ناااااة التااااااخير فاااااي القياااااام  التحقيقاااااات القانوني اااااة  عااااا   را اااااة ي
الاااااا ا ر  ه ف تااااااذا تقااااااوم الل نااااااة  ااااااالنلا  فااااااي آ  واحاااااا  يلاااااا  ت ااااااوية وضااااااعية ال نايااااااات و 
ا رضاااااية  ااااايما لماااااا يتعلااااا  ا مااااار  قلاعاااااة ير  تا عاااااة لل ولاااااة ه الشاااااي  الاااااذر ي ااااامـ فاااااي 
الم اااااتق ل للماااااوالا  مااااا  الحصاااااول يلااااا   ميااااا  العقــــــــــاااااـو  ووجاااااا   الت اااااوية فاااااي يح ااااا  

 . الآ ال

 التحقٌق القانونً :  -2

ال ااااااال  الااااااذكر يلاااااا  تكليااااااا    ار   08/15ماااااا  القااااااانو   38و 36لقاااااا  نصاااااات المااااااا تي  :
يمااااا ك ال ولاااااة فاااااي الااااااار هاااااذا ا  ااااارا  القياااااام  التحقيقـاااااـات القانونياااااة يلااااا  قلاااااا  ا راضاااااي 

 محل لال  ت وية .

لاااام تكاااا  هااااذأ  و يلاااا   جاااار التحقياااا  الااااذر ت رياااا  المصااااالـ المكل ااااة  ااااا م ك الولانيااااة ه ومااااا
يياااااا أ ه تقااااااوم ل نااااااة الاااااا ا ر   16ال نايااااااات ضاااااام  الحااااااا ت المنصااااااوص يليتااااااا فااااااي المااااااا   

  خلاااااااار ال ااااااللاات المعنيااااااة قصاااااا  ت ااااااوية وضااااااعية الويااااااا  العقااااااارر فااااااي الاااااااار احكااااااام 
 3ي ناأ . 38الما  

حياااااا  يتعااااااي  يلاااااا  العااااااو  المكلاااااا   ااااااالتحقي   ماااااا  كاااااال المعلومااااااات المرت لاااااااة  الوضااااااعية 
ة ا رضااااااااية ر الم اااااااااحة ه ال ااااااااز  الم نااااااااي و ا واحاااااااا  ه الحاااااااا و  .....ي و الما يااااااااة للقلاعاااااااا

المعلومااااااات المت لاااااااة  الوضااااااعية القانونيااااااة للقلاعااااااة ا رضااااااية ر يصاااااال ملكيتتااااااا ه و تتتااااااا ه 
لاا عتاااااااا ثملاااااااك خااااااااص يو ياااااااام تاااااااا   لل ولاااااااة يو الو ياااااااة يو ال ل ياااااااة ثه موقعتاااااااا  الن ااااااا ة 

 4للمحيلا العمراني .

الم يرياااااااة العاماااااااة ل مااااااا ك الولانياااااااة ينااااااا ما تكاااااااو  م ااااااااحة     ينااااااا   و ح ااااااا  تعليماااااااات
القلاعااااااة ا رضااااااية معت اااااار   الن اااااا ة لم اااااااحة ال نايااااااة ف ناااااا  يتعااااااي  القيااااااام  تح ياااااا  م اااااااحة 
القلاعااااااة  التن ااااااي  ماااااا  مصااااااالـ التعمياااااار آخااااااذي   عااااااي  ا يت ااااااار قواياااااا  التعمياااااار الملا قااااااة 
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  م اااااااحات يو  يااااااو  محلياااااا و شااااااكل القلاعاااااة و شاااااا كة اللااااااار  ....الاااااخ و هااااااذا ت ن ااااااا لخلااااا
  يمكااااا  لتاااااا ي  تشاااااكل قلاااااا  يراضاااااي قا لاااااة لل ناااااا  و فاااااي كااااال الحاااااا ت يتعاااااي  يلااااا  الل ناااااة 
ذات ال ااااايا   ال ااااات  كااااال حااااازم يلااااا  هاااااذا ال انااااا  وفااااا  المعلاياااااات التاااااي تحوزهاااااا فاااااي ماااااا 

 يخص هذأ الوضعية .

 و يختلااااا  التحقيااااا  الاااااذر تقاااااوم  ااااا  م يرياااااة امااااا ك ال ولاااااة هناااااا يااااا  التحقيااااا  الماااااذكور فاااااي
المتضاااااااام  التحقياااااااا  العقااااااااارر ر تا اااااااايم  27/01/2007الماااااااا ر  فااااااااي :  07/02القااااااااانو  

ا ااااارا  لمعايناااااة حااااا  الملكياااااة و ت اااااليم  ااااان ات الملكياااااة يااااا  لاريااااا  تحقيااااا  يقاااااارر ي ه فتاااااو 
ينصاااا  فااااي هااااذأ الحالااااة يلاااا  ا ماااا ك الولانيااااة الخاصااااة ماااا  ي اااال تح ياااا  ال تااااة المالكااااة ه 

ضااااااو  قااااااانو  ا ماااااا ك الولانيااااااة و القااااااانو  و  حاااااا  امكانيااااااة التنااااااازل ياااااا  الويااااااا  يلاااااا  
 ه و   يتعل   تاتا  ت وية الوضعية المترت ة ي  التقا م المك   . 08/15

ماااااا  القااااااانو   38يلاااااا   جاااااار ت اااااالم نتااااااا   التحقياااااا  ه تتااااااول  ل نااااااة الاااااا ا ر  لا قااااااا للمااااااا   
اخلااااااار الاااااوالي الاااااذر ياااااامر م يرياااااة يمااااا ك ال ولاااااة  ايااااا ا   ااااان  الملكياااااة و شاااااترأ  08/15
 و ت ليم  للم ت ي  . 1  م تو  المحافمة العقارية .يل

 تحدٌد القٌمة التجارٌة للأراضً المحتمل تسوٌتها :  -3

ال اااااااال   20/07/2008المااااااا ر  فاااااااي :  08/15مااااااا  القاااااااانو  رقااااااام   40نصااااااات الماااااااا   
إذا شييييييييٌدت البناٌيييييييية المتمميييييييية أو مٌيييييييير المتمميييييييية مخال يييييييية للاحكييييييييام الااااااااذكر يلاااااااا  ي  : ث

السيييييييارٌة الم عيييييييول تعليييييييى اطعييييييية أر  تابعييييييية للاميييييييلاك الخا ييييييية  التشيييييييرٌعٌة و التن ٌمٌييييييية
للدوليييييية أو الولاٌيييييية أو البلدٌيييييية ت ٌمكيييييين لجنييييييية الييييييدائرة ان تقييييييرر بالات يييييياق ميييييي  السيييييييلطات 

أعيييييييلاي ت تسيييييييوٌة وضيييييييعٌة الوعيييييييا   37و  16المعنٌييييييية و مييييييي  مراعييييييياة أحكيييييييام الميييييييادتٌن 
 العقاري عن طرٌق التنازل بالتراضً وفقا للتشرٌ  المعمول به.

ٌيييييتم هيييييذا التنيييييازل بسيييييعر القٌمييييية التجارٌييييية للمليييييك المتنيييييازل عنيييييه كميييييا هيييييو محيييييدد بتقٌيييييٌم   
 من الادارة المكل ة بأملاك  الدولة .

ٌجييييييييا أن تتناسييييييييا مسيييييييياحة اطعيييييييية الار  المعنٌيييييييية بالتنييييييييازل ميييييييي  المسيييييييياحة المبنٌيييييييية 
 من هذا القانون "  03بم هوم نص المادة 

لااااة اجنااااا  قيامتااااا  التحقيقااااات الملالو ااااة منتااااا فااااي هااااذا الصاااا   ي اااا  يلاااا  مصااااالـ اماااا ك ال و
ال اااااال  الاااااذكر الت كااااا  مااااا  ماااااا  ذا  08/15للقاااااانو   38و  36 ااااايما تلا يقاااااا لتااااا ا ير الماااااوا  

كااااااا  المعنااااااي قاااااا  ا اااااات ا   القلاعااااااة ا رضااااااية فااااااي الاااااااار ا حتيالاااااااات العقاريااااااة ال ل يااااااة يو 
 18/11/1990.2يحوز يل  هذا العقار الم ني رملك شالر  ا قاي ق ل تاريخ 

 فعن  تح ي  القيمة الت ارية لتذأ القلا  ا رضية ي   مرايا  ما يلي : 

ح ااااا  القيماااااة الت ارياااااة ه  ااااا و  تخ اااااي  مااااا  ي ااااال ا ز حاااااام ه لماااااا يتعلااااا  ا مااااار  -
 .08/11/1990 شنل  ع  تاريخ 

يلااااا  ا اااااام ا اااااعار التناااااازل المعماااااول  تاااااا فاااااي الااااااار ا حتيالااااااات العقارياااااة ال ل ياااااة  -
 86/02المنصاااااااااوص يليااااااااا  ضااااااااام  المر اااااااااوم رقااااااااام : و ذلاااااااااك ح ااااااااا  ال ااااااااا ول 
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شااااااااريلاة التاكاااااااا  ماااااااا  ي  يمليااااااااة ماااااااانـ الويااااااااا   07/01/1986الماااااااا ر  فااااااااي : 
 18/11/1990.1العقارر تم ق ل تاريخ : 

 الما ااااة يناااا ما يكااااو  المععلاااا  نااااي حااااا ز يلاااا  وجيقااااة تج اااات ماااانـ هااااذأ  50ماااا  زيااااا   
ل يااااااة يو وجيقااااااة تج اااااات القلاعااااااة ا رضااااااية ل ا  تاااااا  فااااااي الاااااااار ا حتيالاااااااات العقاريااااااة ال 

 20/02/1974الماااااا ر  فااااااي :  74/26يمليااااااة الماااااانـ ل ا  تاااااا  ق اااااال صاااااا ور ا ماااااار 
 المتضم  تكوي  ا حتيالاات العقارية ال ل ية .

اماااااا ر  فااااااي :  86/02يلاااااا  ي ااااااام  اااااا ول ا  ااااااعار المنصااااااوص يلياااااا   المر ااااااوم  -
 الما ااااااااة لمااااااااا تج اااااااات ي  المعنااااااااي  50ال ااااااااال  الااااااااذكر ماااااااا  زيااااااااا    07/01/1986

يقاااااااار كاااااااا  م ناااااااي فاااااااي ا صااااااال و الاااااااذر كاااااااا  يلااااااا  18/11/1990ق ااااااال يشااااااانل 
 مصالـ ام ك ال ولة ت ويت  آنذاك في الوقت المنا   .

كماااااا ي  هنااااااك حاااااا ت ت اااااوية   تخاااااص م مااااال القلاعاااااة ا رضاااااية و انماااااا يلااااا   اااااز  فقااااالا 
يكاااااو  محااااال تعااااا ر يو مااااانـ  ضاااااافي  ايت اااااار ا  المعناااااي  اااااا مر يحاااااوز يلااااا  يقااااا  ملكياااااة 

  رضية ا، ا ية .يل  القلاعة ا

فاااااي هاااااذأ الحالاااااة و  ماااااا ي  ا مااااار يتعلااااا   ت اااااوية  ز ياااااة يمكااااا  ي  تشااااامل يلااااا  م ااااااحات 
صااااااانير  يو ذات لا يعاااااااة قانونياااااااة خاصاااااااة ر محصاااااااور  ه تصااااااا ي  ه ذات شاااااااكل  ااااااا  ممتااااااا  
....ي و يناااااا ما تكااااااو  القلاعااااااة ا رضااااااية ا ضااااااافية قا لااااااة للت ااااااوية فااااااي الاااااااار ا حتيالاااااااات 

ت فاااااي ا صاااال يقاااااار م نااااي ي اااااار  ياااا  يقاااااار شااااالر ه فانااااا  يتعاااااي  العقاريااااة ال ل ياااااة يو كاناااا
ال ااااااال  الااااااذكر و الااااااذر يحاااااا   كي يااااااات  86/02تلا ياااااا  ا  ااااااعار المحاااااا    فااااااي المر ااااااوم 

تح يااااا  ا اااااعار الشاااااا  و التناااااازل مااااا  لاااااار  ال لااااا يات يلااااا  ا راضاااااي التا عاااااة  حتيالااتتاااااا 
  الما ة . 50العقارية م  زيا   

 ما تكاااااو  القلاعاااااة ا رضاااااية ليااااار قا لاااااة للت اااااوية فاااااي الااااااار و فاااااي الحالاااااة العك اااااية ير ينااااا
ا حتيالاااااااات العقاريااااااة ال ل يااااااة فاناااااا  يتعااااااي  لتك اااااال  ت ااااااويتتا يلاااااا  ا ااااااام القيمااااااة الت اريااااااة 
آخاااااذي   عاااااي  ا يت اااااار هاااااذأ الوضاااااعية الخاصاااااة  تلا يااااا  تقنياااااات التقيااااايم المحااااا     التعليماااااة 

ماااااااااة الت ارياااااااااة ل راضاااااااااي المتعلقاااااااااة  تح يااااااااا  القي 03/02/2011الم رخاااااااااة فاااااااااي :  100
و التااااااي تمماااااات  2005ماااااا  قااااااانو  الماليااااااة ل اااااانة  47محاااااال الت ااااااوية فااااااي الاااااااار المااااااا   

الصااااااااااا ر  ياااااااااا  الم يريااااااااااة  25/03/2013الم رخااااااااااة فااااااااااي :  2948 المااااااااااذكر  رقاااااااااام : 
 العامة ل م ك الولانية .

الم رخااااااة فااااااي :  04قاااااام :و ت اااااا ر ا شااااااار  الاااااا  صاااااا ور التعليمااااااة الوزاريااااااة المشااااااتركة ر 
المتضااااااامنة ت  ااااااايلا كي ياااااااات تحقيااااااا  ملاا قاااااااة ال ناياااااااات و اتماااااااام ان ازهاااااااا ه  06/09/2012

و التاااااي تتااااا   الااااا  ا خاااااال تااااا ا ير ت  ااااايلا كي ياااااات تحقيااااا  ملاا قاااااة ال ناياااااات و كاااااذا ا  اااااراع 
 في معال ة المل ات التي هي قي  ال را ة .

خااااذ  عااااي  ا يت ااااار تقياااايم كل ااااة التنااااازل هااااذأ ا خياااار  فااااي  ناااا ها الجالاااا  ذكاااارت اناااا  يتعااااي  ا 
ياااااا  القلااااااا  ا،رضااااااية ماااااا  ي اااااال ت ااااااويتتا ه موقعتااااااا ه حالااااااة الشاااااا كات و لا يعااااااة ال نايااااااة 

 المن ز  .

هاااااذا ا  ااااارا   اااااو  ي اااااتل ت ااااا ي  كل اااااة القلاعاااااة ا رضاااااية ينااااا  انقضاااااا  الآ اااااال و ت اااااليم 
 1 ن  الملكية الخاص  تا يق  اي ا  مقر الت وية .
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الصااااااااا ر  ياااااااا   08/04/2013الم رخااااااااة فااااااااي :  3476رقاااااااام : و قاااااااا  شاااااااا  ت المااااااااذكر 
الم يريااااااة العامااااااة لنماااااا ك الولانيااااااة يلاااااا  اناااااا  ماااااا   ااااااا  ا نصااااااا  فااااااا  القيمااااااة الت اريااااااة 
الوا ااااا  تح يااااا ها مااااا  لاااااار  مصاااااالـ يمااااا ك ال ولاااااة هاااااي تلاااااك المعايناااااة ينااااا  تااااااريخ ايااااا اع 

 ل ياااااة الملااااا  مااااا  لاااااار  لاالااااا  الت اااااوية مج ااااات  وصااااال ا يااااا اع يلااااا  م اااااتو  مصاااااالـ ال
 المختصة اقليميا .

 ا ضاااااافة الااااا  ذلاااااك و مااااا  ا ااااال تخ يااااا  ا ي اااااا  المالياااااة ات ااااااأ الماااااوالا  و  ماااااا ي  ال اااااو  
العقااااارر فااااي  لاااا نا يشاااات  تقل ااااات متكاااارر   ضااااافة  لاااا  كوناااا  يتميااااز فااااي الكجياااار ماااا  ا حيااااا  

الم حاااااام يلاااااا   بالسييييييعر الوحييييييدوي الااييييييل وضااااااعية لياااااار من اااااا مة ه فاناااااا  يتعااااااي  ا خااااااذ 
ل ل يااااة فااااي شااااوكة ا  ااااعار المعمااااول  تااااا آنااااذاك و هااااذا يلاااا  لاااارار مااااا تاااام ا خااااذ م ااااتو  ا

     الن  ة لنراضي الممنوحة ي  لاري  ا متياز في الاار ا  تجمار .

و ح اااااا  المااااااذكر  ال ااااااال  ذكرهااااااا  ا مااااااا ف ناااااا  فااااااي حالااااااة ت اااااا ي   ااااااعر التنااااااازل كااااااام    
 ل ا را    تر اع الم لغ .يمك   يا   النمر في ل عر و  التالي يتعي  ا ت عا  ك

ا -4
عيييييداد ي تسيييييوٌة م سيييييندات الملكٌييييية عليييييى الاوعٌييييية العقارٌييييية بالنسيييييبة للمل يييييات التيييييً 

 تح لت على رأي بالموافقة من طرف لجنة الدائرة : 

 اااااو  نتلاااااار  مااااا  خااااا ل هاااااذأ ال ز ياااااة الااااا  حاااااالتي  هماااااا : فاااااي حالاااااة ماااااا اذا كانااااات 
 ك الولانيااااااة العامااااااة ه و كااااااذا ال نايااااااة لياااااار الشااااااريية مشااااااي   فااااااو  ير  تا عااااااة لنماااااا

 حالة ال ناية المشي   فو  ار  ملك يمومي .

تسييييييوٌة وضييييييعٌة الملكٌيييييية العقارٌيييييية للبناٌيييييية مٌيييييير الشييييييرعٌة المشييييييٌدة علييييييى الامييييييلاك ي* 
 :  الوطنٌة العامة

المعاااااا ل و المااااااتمم يلاااااا  ي  :ث  90/30ماااااا  قااااااانو  ا ماااااا ك الولانيااااااة  60تاااااانص المااااااا   
المخت ييييية إذنيييييا وفقيييييا للأشيييييكال التيييييً ٌييييينص علٌهيييييا  لا ٌمكييييين لمييييين ليييييم تسيييييلمه السيييييلطة

التن ييييييييٌم أن ٌشييييييييغل اطعيييييييية ميييييييين الامييييييييلاك الوطنٌيييييييية العمومٌيييييييية أو ٌسييييييييتعملها خييييييييار  
الحييييييدود التييييييً تتعييييييدم حييييييق الاسييييييتعمال المسييييييمو  بييييييه للجمٌيييييي  و تطالييييييا بيييييين   الاذن 
كيييييييل م يييييييلحة أو شيييييييخص معنيييييييوي مهميييييييا تكييييييين  ييييييي ته العمومٌييييييية أو الخا ييييييية و كيييييييل 

عتبييييير مٌييييير ايييييانونً ت كيييييل شيييييغل للاميييييلاك الوطنٌييييية العمومٌييييية مؤسسييييية أو مسيييييت مرة و ٌ
ايييييد ٌخيييييالف أحكيييييام ال قيييييرة الاوليييييى مييييين هيييييذي الميييييادة مييييي  الاحت يييييا  بالعقوبيييييات التأدٌبٌييييية 

 التً ٌتعر  لها المو ف الذي ٌسمح بذلك بغٌر حق ."

ماااااا  قااااااانو  ا ماااااا ك الولانيااااااة  04و يلاااااا  هااااااذا ا  ااااااام و وفقااااااا لاااااانص المااااااا         
م فاااااا  هاااااذا الناااااوع مااااا  ا راضااااي ليااااار قا ااااال للتصااااار  فيااااا  و   للح اااااز المعاااا ل و الماااااتم

يليااااا  و   للتقاااااا م ه و  النتي اااااة تكاااااو  هاااااذأ ا راضاااااي ليااااار قا لاااااة للتناااااازل ضااااام   لااااااار 
الت اااااوية   عااااال   ااااارا  تحقيااااا  الملاا قاااااة . ااااال يتو ااااا  ا لتااااازام  حمايتتاااااا مااااا  لاااااار  كااااال 
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لتااااااا ماااااا  كاااااال م ااااااام  تااااااا و ا شااااااخاص المعنويااااااة العامااااااة الماليااااااة و ا  ارات الم ااااااير  
 1متا عة المخال ي   ال نا  لير الشريي و لار هم .

يمااااااا  ذا فقاااااا  الملااااااك العمااااااومي لا يعتاااااا  و ومي تاااااا  التااااااي  ت ااااااررا    را اااااا  فااااااي هااااااذا     
 2الصن  يو ذاك م  ا م ك الولانية و   النا  تصني   .

ماااااا ك و النااااااا  التصااااااني  يعت اااااار يماااااا  ا اريااااااا يعاااااااي  خاااااارو  ملااااااك ماااااا  م ااااااال ا     
الولانياااااة العاماااااة التاااااا   ل ماياااااة اقليمياااااة الااااا  م التاااااا الخااااااص و هاااااو ا مااااا ك الولانياااااة 
الخاصاااااااة يترتااااااا  يليااااااا  انتقاااااااال ت ااااااايير القلاعاااااااة ا رضاااااااية الااااااا  ال ماياااااااة ا قليمياااااااة 

كماااااا تصااااا ـ امكانياااااة التصااااار  فيتاااااا ممكناااااة  عااااا  انتقالتاااااا الااااا   3 مو ااااا  قااااارار   ااااايلا .
 م ال الملكية الولانية الخاصة .

لا يلاااااا  يناااااا  : ث  37مااااااا يخااااااص قااااااانو  ملاا قااااااة ال نايااااااات فقاااااا  نااااااص فااااااي ما تاااااا  يمااااااا في
تكيييييون البناٌييييية المشيييييٌدة دون رخ ييييية بنيييييا  عليييييى اطعييييية أر  تابعييييية للأميييييلاك الوطنٌييييية 
العمومٌييييييية باسيييييييت نا  تليييييييك التيييييييً ٌمكييييييين اعيييييييادة ت ييييييينٌ ها وفقيييييييا للتشيييييييرٌ  و التن يييييييٌم 

القييييييانون ميييييي   المعمييييييول بهمييييييا ت موضييييييوي تحقٌييييييق المطابقيييييية فييييييً م هييييييوم أحكييييييام هييييييذا
 أعلاي" 36و  16مراعاة الشروط المحددة بالمادتٌن 

و هااااااذا الاااااانص القااااااانوني لياااااار خااااااال ماااااا  النمااااااو    اااااا   ياااااا م تح ياااااا أ و توضاااااايح  
ل  ااااارا ات الوا  اااااة ا ت ااااااع فاااااي لالااااا  اياااااا   التصاااااني  و لمااااا  يعاااااو  ا ختصااااااص فاااااي 

 ذلك .

ة عليييييى الاميييييلاك تسيييييوٌة وضيييييعٌة الملكٌييييية العقارٌييييية للبناٌييييية مٌييييير الشيييييرعٌة المشيييييٌد  *
 : الوطنٌة الخا ة

ت ااااااااوية حااااااااا ت ال نااااااااا   08/15ماااااااا  القااااااااانو   40و  38و  36لقاااااااا  ي ااااااااازت المااااااااوا  
ليااااار الشاااااريي المشاااااي   يلااااا  ا مااااا ك الولانياااااة الخاصاااااة يااااا  لاريااااا  مااااانـ  ااااان  الملكياااااة 

 يو تصحيـ وضعية ا ويية العقارية  التنازل ينتا ح   الحالة :

ا ي1
المشااااااي    رخصااااااة  نااااااا  فااااااي  لاااااااار ت ز ااااااة  لحالااااااة ا ولاااااا  : تتعلاااااا   ال نايااااااة

يلاااااااا  ير  تا عااااااااة لنماااااااا ك الولانيااااااااة الخاصااااااااة تنازلاااااااات ينتااااااااا ال ااااااااللاة 
 4المختصة   ن  لير مشتر .

ماااااا  قااااااانو  ملاا قااااااة ال نايااااااات يشااااااترلا لت ااااااوية وضااااااعية ويااااااا  ال نااااااا   36و لا قااااااا للمااااااا   
 لير الشريي ما يلي : 

مااااا  القاااااانو   02/08ناااااص الماااااا   *ي  تشاااااي  ال ناياااااة فاااااي الااااااار ت ز اااااة ه و الت ز اااااة ح ااااا  
هااااااي : كاااااال ملكيااااااة يقاريااااااة مق اااااامة الاااااا  قلاعتااااااي  يو يكجاااااار مخصصااااااة لل نااااااا  ماااااا   08/15

 5ا ل ا تعمال ملاا   ،حكام التعمير .
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*حيااااااز  صااااااح  المشاااااروع يو القاااااا م  ال ناااااا  يلااااا  رخصاااااة ال ناااااا  و وجيقاااااة ا ارياااااة  ااااالمت 
 م   ماية اقليمية  

ا  قا لااااااة لل نااااااا  وفقااااااا لمااااااا  اااااالارت  ي وات التعمياااااار و *ي  تكااااااو  ا ر  المشااااااي  يليتااااااا ال ناااااا
 في حالة ليا تا القواي  العامة للتتي ة و التعمير .

تتااااول  فااااي هااااذأ الحالااااة ل نااااة الاااا ا ر  تكلياااا  م يريااااة اماااا ك ال ولااااة  اااا  را  تحقياااا  يقااااارر 
هيااااتم يلاااا  اجاااار نتا  اااا  ح اااا  الحالااااة اياااا ا   اااان  الملكيااااة ر تاااام التحاااا    الت صاااايل  ااااا قا فااااي 

  ز ية المتعلقة  التحقي  العقارر ي .ال

ا ي2
لحالاااااة الجانياااااة : تتعلااااا   ال ناياااااة المشاااااي   يلااااا  ير  تا عاااااة ل مااااا ك الولانياااااة 

 الخاصة  و   ن  :

مااااااا  40هاااااااذأ الحالاااااااة تعااااااا  خااااااار  و مخال اااااااة و م اااااااام  الملكياااااااة الولانياااااااة    ي  الماااااااا   
التا عااااااااة  ي ااااااااازت ت ااااااااويتتا ه و ماااااااا  ي  التنااااااااازل  التراضااااااااي ل راضااااااااي 08/15القااااااااانو  

ماااااا  قااااااانو  ا ماااااا ك الولانيااااااة  89للملكيااااااة الولانيااااااة الخاصااااااة  ااااااا ز لا قااااااا انااااااص المااااااا   
المعاااااا ل و المااااااتمم ه    يناااااا  مقياااااا   ضاااااارور  ت رياااااار العمليااااااة التااااااي تحقاااااا  فا اااااا   لل مايااااااة 

 الولانية .

و قااااا  يااااار  المشااااارع ال رن اااااي هاااااذا الناااااوع رالعملياااااات ذات فا ااااا   لل ماياااااة الولانياااااةي يلااااا  
ماااااة  متعلقاااااة  تن ياااااذ اهااااا ا  ال يا اااااة الولانياااااة لتتي اااااة ا قلااااايم التاااااي تت ااااااوز انتاااااا يملياااااات مت

 1نلاا  المن عة العامة ه و ق      لم لم ال ولة ال رن ي ا  وض  قا مة لتا .

 و يشترلا ا  ت توفي العقارات الممك  التنازل ينتا  التراضي الشرولا التالية :

ا  تكو   -
 تا عة ل م ك الولانية الخاصة .

لير  -
 خصصة يو محتمل تخصيصتا .م

واقعة في  -
 القلاايات المعمر  يو القا لة للتعمير .

 ت اشر ل نة ال ا ر  في هذأ الحالة ا تصال  ال تة المالكة م  ا ل التنازل ي  م احة ا ر  الم نية .

ك و حول   ال يتعل   معرفة ما  ذا كانت يملية ت وية الويا  العقارر  يما ين ما يكو  تا   لنم 
الخاصة لل ولة مرت لا   ص ار مقرر  خاصة تتعل   القلاعة ا رضية يو ا كت ا  فقلا  مقرر  ت وية 

 ال ناية فقلا  

الصا ر  ي  الم يرية العامة ل م ك  08/04/2013الم رخة في :  3476ا ا ت المذكر  رقم:
 الولانية ي  هذا الت ا ل  ما يلي :

ر ل نة ال ا ر  ي  ا  لتح ي  قواي  ملاا قة ال نايات و اتمام  ي  ر التوضيـ ي  هذا ال تاز القانوني
ان ازها و  النتي ة ف   كل ت وية  لل نايات ت    ي  لاري  مقرر يع  و يمض  م  لار  ر يم الل نة 

 1، ل ت ليم  للموالا  المعني .
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ف   ن م المقرر  م  ي ل ت وية القلاعة ا رضية ين ما تكو  تا عة لنم ك الولانية الخاصة لل ولة ه 
 المتعلقة  ت وية ال نايات ي   ا  تح   كذلك ت وية الويا  العقارر .

لير ان  و م  ي ل تخ ي  ا  را ات و ي م ت خير يملية الت وية ه ف   مصالـ يم ك ال ولة يمك  لتا 
 2ا كت ا   محضر ا  تماع الممضي م  لار  ر يم ل نة ال ا ر  الذر يقر ت وية ال نايات .

و م  ي ل  ي ا  يق  التنازل ف   مقرر  ل نة ال ا ر  المتعلقة  ت وية ال نايات ضرورية ه كما ت  ر 
ا شار  يل  ي  ن خة م  المقرر  الم لمة للموالا  تك ي شريلاة التاك  م  ملاا قتتا ه و ين  ليم م  

 الضرورر في كل مر  الملاال ة  مقرر  خاصة  القلاعة ا رضية .

ال ال  الذكر ه ف   يقو  التنازل  08/15م  القانو   40ضيـ ين  لا قا ،حكام الما   كما ي  ر التو
يل    يل الت وية تتم م  لار  م يرية ام ك ال ولة  ص تتا موج  كذلك  الن  ة ،م ك الو ية و 

 ال ل ية .

 خــــــــــــــــــــــــــــاتمة : 

ال ولة  ور فعال في يملية ت وية ال نايات الم     وفقا  لق   ينا م  خ ل ما     ا  لم يرية ام ك
الذر يح   قواي  ملاا قة ال نايات و اتمام ان ازها ه  20/07/2008الم ر  في :  08/15للقانو  رقم :

و ال ور ال ارز الذر منح  القانو  لإ ار  ام ك ال ولة م تم  م  كو  م يرية ام ك ال ولة تعت ر خ يرا 
  فتي تقوم  عملية التحقي  العقارر التي تع  اهم يملية ق ل ير  الاار الت وية ه كما تعت ر لل ولة و يلي

موجقا لل ولة فتقوم   ي ا  يق  التنازل  الن  ة لنويية العقارية التا عة للملكية الولانية الخاصة  وا  
ا أ م  لار  الم يرية العامة لل ولة يو الو ية يو ال ل ية .يلما ان  تم اي ا   يق  نموذ ي موح  تم اي 

 لنم ك الولانية قص  توحي  العقو  ا  ارية المع   في هذا ا لاار يل  م تو  الترا  الولاني .
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