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للسكان بالنسبة االقتصادي الجتمايع البعد ذات العينية الحقوق أهم العقارية الملكية تعترب الملخص:

ع
�ي تساهم ع اللي العقارية الملكية اصناف أحد الخاصة العقارية الملكية اتعترب سواء، حد ىل االدالة

. الجتمايع مستواهم اتطور السكان استقرار
ع
�ي للجزائر الفرنيع الحتلل إبان الجزائر ع

�ي الخاصة العقارية الملكية ىرفت فقد الساس هذا اىل
الثر لها كان قانونية نصوص ىن ىبارة تاريخية محطات ىدة ،1962 غاية ال 1830 من الممتدة ة الفري

الجزائر. لسكان بالنسبة ىدمه من الخاصة العقارية الملكية إستقرار ع
�ي البالغ

االذي الجزائر ع
�ي الفرنيع العقاري يييييع ال�䈻ا ال التحليل من بنوع التطرق ال الدراسة هذه تهدف

الجزائر. ع
�ي الخاصة العقارية الملكية اتجاه للمستعمر العقارية السياسة ىكس

الجزائرية- ع
الرااي الفردية-فرنسة الخاصة-الملكية العقارية العقارية-الملكية السياسة المفتاحية: الكلمات

العقاري. العقاري-الصلح التطهري

Abstract: Real estate ownership is the most important in-kind rights with a social and
economic dimension for the population and the state alike, and private real estate is one of
the types of real estate ownership that contributes to the stability of the population and the
development of their social level.

On this basis, private real estate ownership in Algeria was known during the French
occupation of Algeria in the period from 1830 to 1962, several historical stations
consisting of legal texts.

This study aims to address with a kind of analysis the French real estate
legislation in Algeria, which reflected the real estate policy of the colonizer towards
private real estate ownership in Algeria.
Key words: Real Estate Policy - Private Real Estate Ownership - Sole Proprietorship -
French Lands Algeria - Real estate cleansing - real estate reform
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المقدمة:1-
الدال إهتمام من ا معترب ا ي حري أخذت ع اللي المسائل أحد الخاصة العقارية الملكية تعترب
إبيراز ثيم اميين لأفيراد الجتمييايع ا�سيييتقرار تيوفري ع

�ي ع إيجيييااب تيأثري ميين لهييا لمييا يعات، اال�䈻ا
. الجتمايع الصعيد ىل الدالة تطور

الخاصة العقارية الملكية حق تكريس لموضوع كان الدال بقية غرار اىل الجزائر ع
�ي

ع
�ي حييييلي إهتميييام محييييل اتومينييه الفييراد لفائيدة حييييق بيه اف الىيييري ىيييل العميييل خييييلل ميين
لتن�يييييم يعية ال�䈻ا جهييييييوده الفرنيع المسييييييييييتعمر ريييييييز حيييييث السيييييييييتعمارية، الحقبيييية اقيييييت
تواجييده اتعيزيز المجييال، لهيذا ع

قيانواي إ�ييار اضيييع ع
�ي منيه رغبية الخاصييية، العقاريية الملكيية

للسكان. الجتمايع الستقرار توفري خلل من أخرى جهة من الجزائرية ع
بالرااي

ع للم�ا كانييييت الجزائرييييية ع
الرااي ال الفرنيع المسيييييييييييييتعمر دخييييييييييييول تيييياريييييخ منيييييذ الهييييييييذا

مختلييف خييييييلل ميييين الخاصيييييييية العقارييية الملكيييية اتطييييييهري لتن�ييييم تييدخلت ىيييييدة الفرنيع

الفرنيع الحتيييلل بداييية ىنيييد ىمومييييا العقارييية الملكيييية حييييثكانييت القانونيييية النصيييييييييوص
اتوزىت أنداك ا�سلمية يعة ال�ا أحكام لتطبيق ن�را ما نوىا بالستقرار تتصف للجزائر
أا البايلييك2، ع

بييأرااي تعييييرف الداليية تخييييييص ىامييية ملكييية أا ىر屛ييييييية،1 جماىييية ملكييية ي بييبي
امحصييورة محييدادة فكانت الخاصيية الملكية أميا ية الخري الىميال ع

�ي تنفيق اقفية ملكية
لم المير هيذه أن إل بالجزائر،3 ع

العوميااي التواجيد خلفيه ميا اهيذا فقيط،، ال屛يخاص لبعيض
السياسيييية ع

�ي الن�يييير �ىيييادة دفعيييه اليذي الميير ، الفرنيع المحتييل سياسيييية مييع �توافييق يكييين
القانونية. النصوص من العديد سن خلل من العقارية

: يع البحوية الراقة هذه تقديم بمناسبة توار ع اللي ال屛كالية فان اىليه
يييييع بال�䈻ا الجييييييييييزائر ع

�ي الخاصيييييييييييية العقاريييية للملكييييية القانونييييية المن�وميييييية تيييأثرت يييييف
الستقلل؟ قبل ما ة فري ع

�ي الفرنيع
إل الال المحيييور ع

�ي نتطيييرق محيييورين، افيق ال屛يييكالية هييذه ىييل ا�جابية سييينحاال حييث
إىيادة ال ع

الوااي المحيور ع
�ي ثم الحتلل بداية ع

�ي الخاصية العقارية بالملكية الهتمام ىيدم
1830 مين الممتيدة ة لليفري الفرنيع يييييع ال�䈻ا خييلل مين الخاصييية العقارية للملكيية الىتبيار

استاللها ايتم جمايع بشكل للقبائل ملكيتها تعود كانت ع اللي ع
الرااي يع بانها العرش ع

بأرااي يقصد 1

الجزائري الارب منطقة ع
�ي أما العرش، باسم اقسنطينة الجزائر منطقة ع

�ي اتعرف القبيلة، افراد �رف من
من النوع لهذا القانونية الطبيعة تحديد ع

�ي المؤرخون اختلف اقد السبيقة، أا سبقة بالرض فتعرف
الجزائر. ع

�ي ع
العومااي التواجد منذ موجودا النوعكان هذا أن ىليه المتفق لكن اجودها، اتاريييييخ ع

الرااي
ىصنا ع

�ي يقابلها ما ايع ، ع
العومااي الحكم ىهد ع

�ي الباي أا الحاكم لسلطة خاضعة كانت ع اللي ع
الرااي يع

2

ىمويع هو ما كل أيضا ع اتعلي اادارته الباي حكومة ال �رمز الجزائر ع
�ي البايلك امصطلح الدالة، بأملك

المجل تاريخية، مدارات مجلة الجزائر، ع
�ي العومانية ا�دارية المصطلحات )فارسعوان، للجميع. املك

.)132 ص ،2019 افريل الجزائر، االدراسات، للبحوث المعرفة مرز خاص، ىدد الال،
اأحدث التعديلت اخر ضوء ع

�ي امزيدة منقحة �بعة العقارية، الملكية نقل ىمر، با屛ا حمدي 3
.93 ص ،2015 الجزائر، هومة، دار الحكام،
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ع اليييلي القانونييييية النصييييييييييييوص لتحليييييل ع
الوصيييييييييييصي التحليييييلع المنهييييييج ي متبييييعبي ،1962 غايييية ال

المنهج اأحيانا الستعمارية، ة الفري ع
�ي الجزائر ع

�ي الخاصة العقارية الملكية مسألة ىالجت
الستعمار. ة فري من التاريخية المحطات هذه لعرض ع

التارييي
االثيبييات: ا�همييال بييين الخاصيية العقاريييية 2-الملكييية

اىييييدم للملكييية، الجميييايع بالن�يييييام 1830 بعيييد لميييا ىموميييا العقارييية الملكييية ت ي تييمري
السييييييي䈻يطانية للسياسييييييية اتنفييييذا الملكيييية، سيييييييندات ىيييييل االسيييييييكان الهيييييالع مع�يييييييم توافيييير
الدالية لفائيدة ىقيياري رصيييييد لتكييوين قانونيية أ�ييير اضييييع الخيييري هييذا قييرر فقييد للمسيييتعمر
الوضيييييعيات تطييييهري ع

�ي البيدء ثيم الجييييزائر، ع
�ي الفرنيع التواجييييد ضيييييمان أجييييل ميين الفرنسييييية

الستعمار. قبل ما مرحلة ع
�ي الجزائر ع

�ي ع
العومااي التواجد ىن ارثها ع اللي العقارية

الخاصيية العقاريييية الملكيييية حسيياب ىليييى العامييية العقارييييية الملكيييية 1.2-تكوييين
العامية بالملكية أأيرث الهتميام ىيل بالعميل المرحلة هيذه ع

�ي الفرنيع المسيتعمر قيام
العييام ي اليدامبي مسيييم تحيييت الدالية أميلك قطيياع �شيييكل ىقياري رصييييد تكييوين خييلل مين
سيييبتمرب 08 ع

�ي الصييييادر بيالقرار بيدءا قانونيية نصييييوص ىييدة اضييييع 4بواسيييطة )domaine(
ثم اليه،6 الجزائرية ع

الرااي اضم الجزائر ع
�ي العام ي الدامبي قطاع بإنشاء المتعلق 51830

جويليية ا21 أأتووير1844 01 ع
�ي التيوالع ىيييل ي الميييؤرختبي ي المشييييهورتبي ي المييريتبي إصيييييدار

.1846
ىمومييييا العقارييييية الملكيييية تن�ييييم 1.1.2-محاالييية

أأتووييير 01 ع
�ي المييييييؤرخ الميييييير هيييييييو العقاريييية الملكييييية ب䈻ن�يييييم إهتييييم ع

قيييييانواي نيييص أال إن
العقييييارات بيييع الال الفصييييييييل �تضييييييييمن فصييييييييول خمسيييييية ميييين النييص هيييييذا ايتكييييون 71844
اء را بإىييييادة �تعلييق ع

الوييااي االفصيييييييل سييييييابق، اقيييت ع
�ي تمييييت ع الييلي العقارييية البيييوع اتسييييييوية

بحرييية المتعلقيييية اط ال�ا بعيييييض بوضييييييييع �تعلييق الوالييث الفصييييييييل الحيييياة، مييييدى ال�ييرادات
العقارات تملك من ي االمووفبي الضباط منع القبائل، ع

أرااي تملك كمنع العقارات، تملك
باييييرض الخاصيييييييية الملكيييية يع بييري فيتعلييق الييرابع الفصييييييييل أمييييا رخصيييييييية، ىيييييل الحصييييييييول دان
االفصيل الوقت، ذلك ع

�ي الخاصية العقارية بالملكية مساسيا يعترب ما اهيو العامة المنفعية
أصحابها. �رف من المستالة غري ع

بالرااي �تعلق االخري الخامس

الحديث التاريييييخ ع
�ي دتوراه، أ�راحة ،)1930-1830( الجزائر ع

�ي العقارية السياسة حيمر، 4صالح

الحاج جامعة ا�سلمية، االعلوم اا�نسانة الجتماىية العلوم كلية الثار، اىلم التاريييييخ قسم االمعاص،
ص32. ،2014-2013 باتنة، لخصي

5 Emil LARCHER, traite élémentaire de législation algérienne, troisième Edition,
tome troisième, Rousseau et Cie éditeurs, paris, 1923, p 30.

ص32. السابق، المرجع ،)1930-1830( الجزائر ع
�ي العقارية السياسة حيمر، صالح 6

7 Loi du 1 octobre 1844, relative au droit de propriété en Algérie, bulletin officiel
des actes du gouvernement° 186,P 190.
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المعيياملت تن�ييم نحييو تتجييه فقيدكانيت ع
القيانواي النيص لهيذا ال�يياهرة السييباب اىيين

الجماىية الملكيات سيندات تفحيص بحجية آنذاك السيائدة للفواي حيد ااضيع العقارية
الجزائرية ع

الرااي ىيل ا�سيي䈻يلء ال تهيدف كانت فقيد الخفيية السييباب ىين أميا ، لأهيالع

الفييليع النشيييياط ع
�ي تسييييتال اكانيت للعييرش الجماىيية المييلك ضييييمن مصيييينفة كانيت ع اليلي

�ائلييية تحيييييييت ملكيتهييييم ��بيييت مييييا تقييييديم الهيييييالع ىيييييل المسيييييييتعمر ط إ屛يييييييري إذ خصوصيييييييييا،
العام.8 ي بالدامبي االحاقها منها حرمانهم

مييييين العدييييد حرميييييان هييييييو القيييييانون، هييييييذه تطبييييق ىيييييين تبييية المري النتيييائج أهييييييم ي بيييبي امييييين
نيزع أا العاميية المصيييييلحة ر مييرب تحييييت العيييام، ي باليدامبي ا�لحاقهييا ملكييياتهم ميين ي الجييييزائريبي

االزرايع الفليع النشاط حيث منا�ق ع
�ي تقع كانت إذا خاصة الستالل، لعدم الملكية

مين أاراوا مين ي القيادمبي المعميرين خدمية ع
�ي جعة المسييري المسيياحات كيل ااضييع إجباري،9

إستقرارهم.10 ل䈻شجيع ملكيتهم ت�بت ادقيقة ااضحة سندات منحهم خلل

�رحت ع االلي المنازىات من العديد أثار الواقع ىل ع
القانواي النص هذا تطبيق أن غري

�يويل اقتا إسيتارق الذي المر الملكية، سيندات من التحقيق ىند العادية، المحياكم أمام
المرييية هييييذه ىييييل تعيييديلت إدخييييال ال الفرنسيييييية بالسيييييلطة دفيييع ميييا هييييذا ، أأيييرث اتكييياليف
-21 بتياريييييخ الصييييادرة الوانيية المريية بموجيييب تيم مييا اهيييو امعالجتهييا النقييائص لسيييتدراك
للملكيية الموبتية السييييندات تحدييد ال تيريع جدييدة بيإجراءات جييياءت ع 11االيلي ،1846-07

الخاصة. العقارية
العيييرش أراضيييي ملكيييية إثبييييات سنييييدات 2.1.2-تحديييد

أن المسيييتعمر أدرك ،1844-10-01 ع
�ي المييؤرخ المير تطبييق أسيييفرها ع اليلي النتيائج بعييد

ملكية، سيندات بدان ىيرش ع
اأرااي جماىية �بيعية ذا الجيزائر ع

�ي العقارية الملكية ن�يام
الواقعة لسييما العر屛يية ع

الرااي لكل الدقيق ا�حصياء إىادة ال �تجيه أن ىليه لزاما فكان

الحقوق، ع
�ي دتوراه أ�راحة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع

�ي الخاصة العقارية الملكية اثبات العامرية، بوقرة 8
جامعة السياسية، االعلوم الحقوق كلية الحقوق، قسم اىقاري، زرايع قسم قانونية، ىلوم تخصص

.82 ص ،2016-2015 باتنة،
الال ع الو�لي الملتصي أىمال الجزائر، ع

�ي العقارية يعات ال�䈻ا ول ع
�ي التوثيق ن�ام ملخسو، الطاهر 9

،2005 نوفمرب 21-20 الجزائر، معسكر، ،1962-1830 الفرنيع الحتلل ابان الجزائر ع
�ي العقار حول

أيضا: أن�ر .34 ص
-M. Laynaud، Notice Sur La Propriété Foncier En Algérie، Girault، Imprimeur –
Photo Graveur Alger، 1900, P29.
.48 ص ،2017 الجزائر، هومة، دار الوامنة، الطبعة الجزائر، ع

�ي العقاري االن�ام الملكية ىلوي، ىمار 10

االنتائج، ي المضامبي الجزائر: ع
�ي العقارية الملكية حول 1844ا1846 ع امريلي ع

�ي قراءة حيمر، صالح 11

.76 ص ،2012 الجزائر، بلة، بن احمد 1 هران جامعة ،6 العدد الجديدة، ىصور مجلة
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21 ع
�ي المؤرخية الوانية المرية إصيدار خيلل من الفليع للنشياط االمخصصية الرياف ع

�ي
خيييييلل ملكييياتهم سيييييندات تقيييديم ىييييل ي الجيييييزائريبي بموجبهيييا أجيييييرب ع 12االييلي 1846 جويلييية
بيأملك ا�لحاقهيا منهيا حرميانهم �ائلية تحييت النيص، هيياذ رييان لبيدء الال أ屛ييهر الولثية

سابقا.13 تكوينه ع
�ي ىت را قد الذيكانت العام ي الدامبي

خلل من الخاصية العقارية الملكية تطهري ال واهره ع
�ي القانون هذا �هدف كان اقد

ىمالية مسيييتوىكييل ىييل الاييرض لهييذا نصييييب إداري جهيياز بواسيييطة ات�بثتهييا بهييا اف الىييري
ثلثيية خيييييلل الخاصييييييية العقارييية بالملكييية اف الىييييري ايكييييون المنازىييييات،14 بمجلييس يييدي
سندات من بالتحقق المعنية المنطقة يحدد الذي الوزاري القرار صدار من ابتداءا أ屛هر
المنطقييييية داخييييييييل الواقعيييييية الرض لملكيييية ميييييديع كييييل ىييييييل يجييييييييب بحييييث بهيييييا، الملكييييات
ي اليدامبي قييابض اليدى الجييييزائر، بيدائرة المالييية ميييد�ر ليدى الملكييية ىقيييود تقيييديم المعنييية،

الخرى.15 للمنا�ق بالنسبة
ال ىهييدت فقييد ي المييالكبي �يييرف ميين المقدميية السييييندات أا العقييود فحييييص ىمليية أمييا
هيييذه تكيييون أن ط إ屛ييييري االيذي ىمالية، كييل مسييييتوى ىيييل المسييييتحدث المنازىيييات مجليس
الخاصييييية بالملكييية اف االىيييري الثبييات بايييرض ع

تيصي حييييلي 1830 سيييينة قبييل محييييررة العقييود
لصاحبها.16

ع
�ي المؤرخة المرية بموجب الخاصة العقارية الملكية إثبات إجراءات ىل االملحظ
المسيح إجراء من ما نوىا ب تقري ع اللي الميدانية الطريقة إىتمدت أنها ،1846 جويلية 21
تطيييييهري إقيييرار نحيييييو التوجيييييه الفرنيع المسييييييتعمر مييين بداييية ايع حاليييا، المعييييراف العقييياري

ميدانيا. مسحها خلل من الخاصة العقارية الملكية
بهيا جياءت ع اللي ا�جيراءات تطبيق صامية خيلل مين المسييتعمر سييلطات حاالت اقيد
اف الىييري اوالتيالع ملكيتهيم ��بيت ميا تقيديم ال ي الجييزائريبي دفيع ،1846 جويليية 21 أمريية
حرميانهم أا أراضييييهم خدمية ىييل إجبيارهم أخييرى جهية امين جهية مين هييذا بالملكيية، لهيم
إلحاقهيا اتم مسيتالة غيري للريع المخصصية ع

الرااي أن الفرنسيية ا�دارة اىتبار بعيد منهيا،

12 Ordonnance royal du 21 juillet 1846, relative à la constitution de la propriété
en Algérie, bulletin Officiel des actes du gouvernement n° 230, p 170.
أ�راحة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع

�ي الممسوحة غري الخاصة العقارية الملكية تطهري العزيز، ىبد محمودي 13

ص ،2008-2007 البليدة، دحلب سعد جامعة الحقوق، كلية الخاص، القانون قسم الحقوق، ع
�ي دتوراه

.20
.82 ص السابق، المرجع العامرية، بوقرة 14

.1846 جويلية 21 ع
�ي المؤرخ المرية من الوالوة المادة 15

.82 ص الجزائر1962-1830(، ع
�ي العقارية )السياسة السابق، المرجع حيمر، صالح 16
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توثيق ال المسيتعمر نية توجيه ىيدم خيلل من فعل تم ما اهيذا العام،17 ي الدامبي بأملك
للنشيييييييياط المعيييييدة ع

الرااي أنيييواع أجيييييييود تيييوفري ال تسييييييييع كانيييت ميييييا بقيييييدر الملكيييية ااثبيييات
أاراوا. من ي القادمبي المعمرين تصف تحت ااضعها الفليع

屛اسعة مسياحات ىن الكشيف تم أنه ا1846 1844 ع أمريلي تطبيق نتائج ي ببي من إن
فرض خلل من السيبب، لهذا العام ي بالدامبي إلحاقها تم حيث ملكية سندات لها للسيت
امحييدد قصيييري اقيت ع

�ي ملكيياتهم ير لترب ي للجييزائريبي بالنسييبة ية ي تعجري تكيون تكياد إجييراءات
الوقافيييية �فتقيييييادهم ذلييك، ىيييييين الهييييييالع مييييين الييكوري ىجييييييييز حييييث المسييييييييتعمر، �يييييييرف مييييين

ع
�ي المتمعييييين أن غييييييري الوقييييت، ذلييك ع

�ي العقاريييية الملكيييية إثبيييات لمسييييييييألة الكافيييية القانونيييية
أسييس اضييع خللهميا مين أراد المسييتعمر أن ال يخلص ي القيانونيبي ي النصييبي هيذ�ن أهيداف
ال بالن�ر بالفشل باءت قد محاالته أنكل إل الخاصة العقارية الملكية لتن�يم اقواىد

ميدانيا.18 المحققة النتاج
الفرنسييي للقانيييون العقاريييية المعاميييلت اخضيياع 3.1.2-بداييية

ي بييبي العقارييية االمعيييياملت التصيييييييييفات فرنسيييييية لموضيييييييوع الفرنسييييييية السييييييلطات أالييت

ع
�ي المؤرخ القانون أصدرت ذلك الجل البالاة، الهمية الفرنيع القانون ال ي الجزائريبي
ة الييفري ع

�ي العقارييية الملكيييية أهميييية ال أ屛ييييييار ع
قيييانواي نييص أال 19اهيييييو 1851 جييييييوان 16

حيث 20،1830 سينة قبل مية المرب الخاصية العقارية الملكية ىقيود ام ا�حيري السيتعمارية
جييواز اىييدم الخاصييية العقاريية الملكيية حمايية يع أساسييية محيياار ثلثية تضيييمن قيد كيان
كييل ىيييل الفرنيع القيييانون اتطبيييق العقاريية المعييياملت حريية ر، ميييرب أي تحيييييت إنتهاأهيييا
المعاملت أما ، الهالع بقية ي ببي اوثنهم المعمرين ي ببي فيما تتم ع اللي العقارية المعاملت

ا�سلمية.21 يعة ال�ا لحكام خاضعة فتبصي بثنهم فيما الهالع ي ببي تتم ع اللي
ميين الميييرجوة الهيييداف تحقيييق ىيييدم ال أساسييييا القيييانون هيييذا إصيييييدار أسييييباب اتعيييود
التوجه ىل ا مجرب الفرنيع المستعمر فكان ، ي السابقتبي ي المريتبي ضمن الواردة ا�جراءات
فرنسييييييا ع

�ي بييه معمييييول هييييو لمييييا الجييييييزائري اب الييري ع
�ي العقارييية الملكييية أحكيييام مطابقييية نحييييييو

الملكيية إدميياج خيييلل ميين جدييد، ميين العقاريية الملكيية تن�ييم إىييادة ع
�ي منيه رغبية آنيذاك،

17 Charlet ROABERT augeron, histoire de l’Algérie contemporaine, P.U.F, paris,
P 23.

ص88. نفسه، المرجع حيمر، صالح 18

19 Loi du 16 juin 1851, relative à la constitution de la propriété en Algérie,
bulletin officiel des actes du Gouvernement, N° 388, P 157.
،2004 الجزائر، هومة، دار تحليلية، اصفية دراسة العقاري، للتوجيه ع

القانواي الن�ام 屛امة، ي سماىبي 20

.13 ص
.50 ص السابق، المرجع ىلوي، ىمار 21



-Journal OF LEGAL STUDIES القانونية الدراسات مجلة
)الجزائر( بالمدية فارس ي�يييى جامعة – والعولمة السيادة مخبر عن صادرة م�كمة سداسية دولية علمية مجلة

ISSN 2437-0304
EISSN: 2602-5108

2015- 3039 القانوني: اليداع رقم
272 - 248 ص: ه 1445 ال�جة ذو م- 2024 جوان السنة: 02 العدد: 10 المجلد:

254

للدالة العام ي الدامبي ملكية نطاق بتوسيع ال ذلك �تأاي الن الفرنسية بالملكية الجزائرية
22. ي الجزائريبي ع

لرااي الشاملة الفرنسة بتحقيق الجزائري، اب الري ىرب الفرنسية

، ع اليو�لي ي باليدامبي الال الفصييييييل �تعليق فصييييييول، خمسييييية القيييانون هيييذا تضييييييمن اقييد
بالملكييية �تعلييق الوالييث الفصيييييييل االمقا�عييييات، البلييديات ي بييدامبي �تعلييق ع

الوييااي االفصيييييييل
المنفعييييية لجيييييييل ا�سيييييييتاللها العقاريييية الملكيييية يع بيييري فيتعليييق الييرابع الفصيييييييييل أميييييا الخاصييييييييية
21 لقييييانون التكميليييية ا�جييييييراءات ميييين مجموىييييية فيتضيييييييييمن الخيييييييامس االفصيييييييييل العاميييية23

.1846 جويلية

10 الميادة نص خييلل مين القيانون هيذا تناالهيا فقيد الخاصييية العقارية الملكيية ىين أميا
ملكييية ي بييبي ي التييميري يمكيييين ال امحمييية مضيييييييمونة الخاصييييييية العقارييية الملكييية أن ىييييل منييه
الملكييية بحيييييق فيييت اىري فقيييد منييه 11 الميييادة أميييا هييييم،24 غري أا ي الفرنسييييييبي املكييية الهييييالع
أال ييييعترب ميييييا اهيييييييذا افيييييراىهم،25 االقبائيييل الهيييييييالع مييييين المييييييلك لفائيييدة النتفييييياع احييييييييق
. الفرنيع المستعمر قبل من الخاصة العقارية للملكية رصدت ع اللي القانونية الضمانات

حصيييييييييييي أا إحتيييواء فكيييييرة هيييييو القييييانون، هيييييذا بهييييا جيييييياء ع الييلي الجديييدة الفكييييار ي بييبي اميييين
خييلل مين السيي䈻يطان نطيياق توسيييع نحييو الفرنيع المسييتعمر توجييه ذلك امفياد ، ع

الرااي
ن�ييييام إسييييتالل خييييلل ميين الحصييييييي سياسيييية تبيلي حييث العر屛ييييية، ع

الرااي ىيييل السييييتلء
فلهيييم الفييراد أمييا الرقبيية ملكييية فيهيييا للعيييرش ع االيلي العر屛ييييية ع

الرااي ىيييل القائمييية الملكييية
屛يكل ع

�ي الرقبة يملك اأصيبح العرش محيل الفرنيع المسيتعمر فحيل النتفاع، حق ملكية
فقط.26 النتفاع بحق �تمتعون العرش أفراد ع

اوصي معنوية، 屛خصية

ص97. الجزائر1962-1830(، ع
�ي العقارية )السياسة السابق المرجع حيمر، صالح 22

23 R, dareste, De la propriété en Algérie, librairie d’auguste Durand, paris, 1852,
P12
الملك ي ببي ي تميري دان الملكية حرمة ىل:" 1851 جوان 16 ع

�ي المؤرخ قانون من 10 المادة تنص 24

هم". اغري ي الفرنسيبي االملك الهالع

ع اللي النتفاع احقوق الملكية بحقوق اف الىري ىل:" 1851 جوان 16 قانون من 11 المادة تنص 25

ىند موجود كانت
القبائل الخواص، لفائدة الفرنسية الحكومة �رف من ذلك بعد تأسلسها أا تسويتها تم اا الحتلل

القبائل". افراع
العقاري القانون ع

�ي الماجلستري درجة لنيل تخرج مذرة الجزائري، القانون ع
�ي المسح فضيلة، قرنان 26

-24 ص ،2001-2000 البليدة، دحلب، سعد جامعة الحقوق، كلية اصفية، تحليلية دراسة ، االزرايع
.25
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العر屛ييية ع
الرااي بقسيييمة المسيييتعمر قيام فقيد الوانيية المرحلية ع

�ي أميا أال كمرحلية هييذا
الرض من لجيزء ملكية ىقد ع

الرااي من النوع لهذا الحيائز إىطياء خيلل من الفراد ىيل
تيم اهكيييذا الفرنسييييية، الدالية أمييلك لفائيدة الخييير الجييييزء ىييين تخلييه مقابيل يحوزهيييا، ع اليلي
أصيييييحابها حيييازة ىيييدم ر بيمرب للزراىييية الصيييييالحة المسيييياحات ميين جييييزء أأييرب ىيييل السيييي䈻يلء
الن�يييييام هييييذا تطبيييق مييين الفرنيع المسيييييتعمر �تمكيييين ليم ىمليييا أنييه غييييري الملكييية لسيييييندات
أالد ىيرش : ايع فقط ىيراش خمسية ىيل ع تجيريلب بشيكل كان فتطبيقه ميدانيا لصيعووته
أالد ىرش بالشلف، قوصري أالد ىرش الدفل، ي بعبي افراليا العبيد اىرش بالبويرة، نايل

بسكيكدة.27 بشري بن اىرش بتلمسان العبدلع سيدي

هيييذا أبيصي فقيييد بثنهيييم فيميييا ي المسيييييلمبي الهيييالع ي بيبي العقاريية المعييياملت اوخصييييييوص

ع اليلي العقاريية المعيياملت ع
بيا�ي أمييا ىليهييا، ا�سيييلمية يعة ال�ا أحكييام تطبييق ىييل القييانون

28. الفرنيع ع
المداي القانون أحكام لتطبيق تخضع فإنها الهالع غري ي ببي تتم

الخاصية، العقارية الملكية بحق اف االىري لتأسلس بداية ع
القانواي النص هذا يعترب

الملكيييية تطييييييهري بمسيييييييألة �تعلييق فيمييييا خاصيييييييية ىملييييا، الاييييرض بهييييذا ع
يييصي يكييييين لييم أنييه إل

ىيل السييطرة ع
�ي التفكري ال بالمسيتعمر دفع الذي المر إثباتها، ىقود اتسيليم الخاصية

باىتبارهيا العيرش ع
أرااي اهيو أل آنذاك العقارية الملكيية نطيياق مين االكبري المهيم الجييزء

فكان للمستعمر، ااجتماىية اقتصادية أهمية يمول االذي 屛يوىا الأرث العقاري الن�ام
�راهيا ع اللي الحلول أحيد اهيو ،1863 سينة ونسيلت سيثناتوس قانون إصيدار ال اللجيوء
نحيييو االتوجيييه الجزائريية، ع

الرااي ع
�ي العقاريية الملكيية ميين النمييط هييذا لك�ييييي المسيييتعمر

الخاصة. العقارية الملكية تأسلس
اتطهييييرها الخاصيية العقارييية بالملكييية الىتييراف نحييييو 2.2-التوجييه

ع االلي ذرهيا سيبق ع اللي القانونية النصيوص تطبيق ىين نتجيت ع اللي السيلبية النتائج بعد
الفرنسية، الدالة لفائدة الو�نية العقارية الملكية حجم زيادة ال تهدف مجملها ع

�ي كانت
ذلك �تأاي الن حتميا أمرا الجماىية، العقارية الملكية تفكيك ع

�ي التفكري نحيو التوجيه كان
فكانت قبل، ذي مين اأيرث أهمية ا�ىطائهيا الخاصيية العقارية الملكية تطيهري خيلل مين إل
قيانون ثم ،291863 لسيينة بسييثنتوسونسييلت المعيراف الشييهري القيانون بإصييدار البداية

ع
�ي دتوراه مقارنة-أ�راحة العقارية-دراسة التصفات مجال ع

�ي ااثاره العقاري الشهر ، فتيع ايس 27

ي اسماىبي ،156 ص ،2011-2010 اهران، جامعة الحقوق، كلية الخاص، القانون قسم الخاص، القانون
ص13ا14. السابق، المرجع 屛امة

.1851 جوان 16 ع
�ي المؤرخ القانون من 16 المادة 28

29 Sénatus-consulte du 22 avril 1863, relatif à la constitution de la propriété en
Algérie, dans les Territoires occupés par les Arabes, Bulletin officiel du
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خيلل مين هيا اتطهري الخاصيية العقارية بالملكية افيا إىري تضييمنا االذ�ن 1873 لسيينة ع
فياراي

301855 مييارس 23 ع
�ي المييؤرخ القييانون بموجيييب العقيياري الشييييهر إجيييراءات تفعييل إىييادة

القيانون صيييدار بعيد فرنسييا ع
�ي العقياري الشييهر مسييألة تنياال ع

قيانواي نيص أال ييعترب االذي
. الفرنيع ع

المداي
العقيييياري الشهييير ن�يييام تفعييييل 1.2.2-إىييادة

بيرامري 11 قيانون بيه جييياء اليذي فرنسيييا ع
�ي العقيياري الشيييهر إجيييراءات قيانون الايياء بعييد

جدييد مين بعوهيا أىييد 31،1804 لسيينة الفرنيع ع
الميداي القيانون بموجييب السييابعة للسيينة

القضيييييييييائية االحكييييام للعقييييود بالنسيييييييبة ،321855 مييييارس 23 ع
�ي الميييييؤرخ القييييانون بموجييييييب

هييو القييانون هييذا بيه جييياء مييا اأهييم الحيياء ي بيبي العقاريية العينيية للحقييوق االمنشيييئة الناقلية
العينيية للحقيوق االناقلية المنشييئة التصييييفات كيل ل䈻شييمل الشييهر إجييراءات نطيياق توسييعة
، السييكلي احييق السييتعمال احييق كالرتفاقيات الرهن تقبيل ع اللي الحقيوق فيهيا بميا العقاريية
القابلييية الميييييوال اهبييية اليييرهون فقيييييط تشيييييييييمل السيييييييييابق ع

�ي الشيييييييييهر إجييييييييراءات كانيييت بعييييييدما
للرهن.33

屛هر �شمل لم أنه بدليل التصفات، جميع لشهر 屛امل يكن لم القانون هذا أن غري
إصيدار ون ال ذلك �رجع االسيبب آنذاك،34 للحقوق الكا屛يفة االعقود القسيمة ىقود
القيييراض دىييييم خيييييلل مييين أال، الفرنيع القتصييييييياد خدمييية ال أساسيييييا يعييييود القيييانون هييييذا
القييييرض وهييييور مييييع تييزامن ا�صييييييييداره الييرهون، تسيييييييجيل بقييييانون سييييييمع أنييه حييييييلي العقارييية،
ة.35 الفري تلك ع

�ي فرنسا ىرفتها ع اللي العمومية ال屛اال حرية بسبب 1852 سنة الفرنيع

gouvernement، General De L’Algérie, Troisième année, imprimerie du
typographique bouyere، Alger, 1863, N° 82, P 130.
30 Raymond-Théodore TROPLONG, privilège et hypothèque, commentaire de la
loi du 23 mars 1855 Sur la transcription en matière hypothécaire, Charles
HINGRAY, Libraire-Editeur, paris, 1856, P2.
31 Code civil des français, imprimé par ordre du gouvernement, à parme, 1805
.1855 جويلية 04 ع

�ي المؤرخ المر بموجب تطبيقه تم فقد الجزائر ع
�ي أما فرنسا ع

�ي صدر النص هذا 32

ان�ر:
-Bulletin officiel des actes du gouvernement، tom quinzième، imprimerie du
gouvernement، Alger، 1856, P226.

.54-53 ص السابق، المرجع ، فتيع ايس 33

.97 ص السابق، المرجع ىمر، با屛ا حمدي 34

ىلوم دتوراه أ�راحة العقاري، الشهر ن�ام ول ع
�ي ااثباتها القانونية فات الري حماية هند، ع انيب زهدار 35

.17 ص ،2016-2015 اهران2، جامعة السياسية، االعلوم الحقوق كلية الحقوق، ع
�ي
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屛ياب الذي النقيص ا�سيتدراك الوضييع تدارك ال الفرنيع ع بالم�ا دفع القصييور هيذا
30 ع

�ي المييؤرخ المرسيييوم إصييييدار خيييلل ميين اذليك التصيييييفات، 屛يييهر مجيييال ع
�ي النيص هييذا

بإخضيياع اذلك العقياري، الشييهر نطيياق بتوسيييع القيانون هيذا جيياء حيث أأتوور36،1935
ال العقارييية العينييية الحقييييوق أا العقييييارات ملكييية بانتقييييال المتعلقيييية التوثيقييية الشيييييييهادات
العينيية للحقييوق المقييررة أا الكا屛يييفة التصيييييفات 屛يييهر ال إضييييافة الشيييهر �جيييراءات الورثية

االصلح.37 القسمة مول العقارية

ال القييرن، قارويت لميييدة اليرهون تسييييجيل قييانون أي القييانون بهييذا العميييل اسييييتمر لقييد
العقاريية اا�صيييييلحات تيزامن االيذي 1955 ع

جييييانصي 04 ع
�ي الميييؤرخ المرسييييوم إصيييييدار غايية

ع االيلي الجيييزائر ع
�ي ىمومييا العقيياري االن�يييام العقاريية للملكيية الفرنسييييية الدالية تهييا بارا ع اليلي

لحقا. دراس䈻نا محل ستكون
الملكييية سنيييدات اتسلييييم الخاصيية العقاريييية بالملكييية 2.2.2-الىتييراف

أهيم سيثناتوسونسيلت، قانون أا 1863 افريل 22 ع
�ي الميؤرخ ع

المشيييي القيرار يعترب
أداة اىتيييرب إذ الفرنيع الحتيييلل وييييييييل ع

�ي العقاريييية الملكيييية تن�ييييم إسييييييييتهدف ع
قييييانواي نيييص

مييييع يملكونهييييا ع الييلي الرض تقاسيييييييم خيييييييلل ميييين الفرنسييييييييية المن�وميييية ع
�ي ي الجيييييييزائريبي لييدمج

قبييل ة من�䈻ا ثقافييية كانييت ع الييلي الجماىييية مكيييان الفردييية الملكييية �حيييييلل تمهيييدا ي الارويييبي
ىنه نتج لما الجزائرية، العقارية الملكية تاريييييخ ع

�ي حاسما منعرجا أيضا اأىترب الحتلل38،
مين إنطلقيا الجيييزائري للمجتمييع االجتماىيية القتصيييادية البنيية ىييل أثيرت بليايية أثيار مين

تجسيدها.39 الفرنيع المستعمر أراد ع اللي العميقة السياسية أبعاده
الال المعييييالم يجسيييييييد ع

قيييانواي نييص أال أيضييييييييا، هيييييو ونسيييييييلت السيييييييثناتوس اقيييانون

ع
الميييدااي التحدييد ىملييية ع

�ي الدقيية ىيييل لىتمييياده ن�ييييرا ، ع
ليأرااي العيييام المسيييييح لعمليييات

الجزائرية ا�دارات مع�م ا�حتفاظ ىقارية، احدات ال العقارية الملكيات أجزاء اتقسيم
القيانون هيذا تطبيق بمناسيبة أىيدت ع اللي المخططيات ىيل حاليا، المسيح بعملية المكلفية
تحدييد بمناسييييبة تنشيييييأ قييد ع اليلي اىيييات ي الري فييض حييييالت مييين وييري ع

�ي بيل ذليك، ىيييل ليدليل

36 Journal officiel de la république française, N256 du 31 octobre1935, P11465.
.55 ص السابق، المرجع ، فتيع ايس 37

قانون أر屛يف – الجزائر ع
�ي الستعمارية العقارية يعات لل�䈻ا الر屛يفية الرصدة زردة، بن توفيق 38

الجزائر، –قسنطينة، ا�سلمية للعلوم القادر ىبد المري جامعة مجلة ،)1863( ونسلت السثناتوس
. 1185 ص ،2021 ،01 العدد ،35 المجلد

،162-1830 للجزائر الفرنيع الحتلل ابان الرض ملكية حول الصاع الس䈻يطان ىدة، داهة بن 39

ص365. الجزائر2013، المسيلة، االتوزيييييع، للن�ا المؤلفات ،2013 الال، الطبعة الال، الجزء
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هيييييييذا بموجييييييييب أنجييييييييزت ع اليييلي المخططييييييييات ىييييييل يعتمييييييد القضيييييييييياء، �ييييييييرف مييييين الملكييييات
القانون.40

سييناتوسونسييلت قيانون إصييدار فكيرة صيياحب الوالث نابليون ا�ييور المرب كيان اقيد

الهيييييالع ت�بييييت فكيييييرة تجسييييييييد ال �هييييدف 1860 سيييييييبتمرب ع
�ي للجيييييييزائر، الال زيارتييه ىنيييد

بثنهيم االتجييانس لد�هم الجتميايع السييتقرار مين نوع اخلق المتبقية ملكياتهم ع
�ي العيرب

أاراوا.41 من جاؤاا الذي ي االمستو�نبي المعمرين ي اوبي
ثلث تحقيق القانون، هيذا إصيدار خيلل من الوالث نابليون ا�يور المرب �هدف اكان

باختصار: نذرها أساسية غايات
الملكييية- اتأسييييييلس ي للجييييييزائريبي الخاصييييييية العقارييية الملكييية بحييييييق اف الىييييري

جاء ما اهذا الداااير أفراد ىل العرش ع
أرااي ملكية تجزئة خلل من الفردية

. ع
المشييي القرار من الوانية المادة من الوالوة الفقرة بنص

بمناسييييبة- أراضييييييهم ىيييل السيييي䈻يلء ىلميييات بخصيييييوص ي الجييييزائريبي �مأنية
الحصييييييييييييييي ىملييييات خييييييييلل مييييين 1851 جييييييييوان 16 ع

�ي المييييييؤرخ القيييييانون تطبييييق
ي بدامبي االحاقها ي الجزائريبي ع

لرااي الفرنيع المستعمر بها قام ع اللي االحتواء
الفرنسية.42 الدالة

الهييييييالع- ي بيييبي العقاريييية المعييييياملت ىييييييل مفراضيييييييييا كييييان الييذي الح�ييييييير رفييييع
جيييييوان 16 قيييانون مييين 14 المييييادة بموجيييييب ي الاراويييبي االمعمييييرين ي الجيييييزائريبي

القبائل.44 ع
لرااي 屛ائعة زراىية مساحات بتملك لهم سمح مما 43،1851

ملكييية ال اتحويلهيييا العيييرش ع
أرااي تجزئية سييييثنااسونسيييييلت قييانون إسييييتهدف اقييد

ىييرب الملكيية لسيييندات ع
جيييزاي اتسيييليم مسيييحية مخططيييات ااضييييع إىييداد خيييلل ميين تاميية

التالية: العمليات

اجل من مذرة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع
�ي العقاري بالحفظ العام ع

الراي مسح ىلقة ي، ي القري لزهاري 40

-2012 ،1 الجزائر جامعة الحقوق، كلية الىمال، قانون فرع الحقوق، ع
�ي الماجستري 屛هادة ىل الحصول

ص09. ،2013
اسهل الشلف لواد الل�ى )الضفة ان ي غلري منطقة قبائل ىل العقارية يعات ال�䈻ا تطبيق بلقاسم، ليل 41

الثار، اىلم التاريييييخ قسم االمعاص، الحديث التاريييييخ ع
�ي دتوراه أ�راحة ،1900-1863 ي ببي فيما مينا(

.145 ص ،2018-2017 بلة، بن احمد 1 اهران جامعة ا�سلمية، االعلوم ا�نسانية العلوم كلية
42 Voir B.O.A, 1863, P 106et 107.
43 Voir ART N° 06 du décret impérial senatus- consulte, P108.

.370 ص السابق، المرجع ىدة، داهة بن 44
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لهييم- سيييمح مييا للمعمييرين العقاريية المعيياملت ضييييمن العييرش ع
أرااي إدخيييال

للنشييييييييياط الموجهييييية تليييك خاصيييييييييية اجييييييييودة نوىييييية ع
الرااي أحسييييييييين باأ䈻سييييييييياب

45. الفليع
سيندات- اتسيليم فردية، ىقارية احيدات ال العيرش ع

أرااي اتجزئة تحديد
للييييييداااير ع

الرااي لهييييييييييذه الجماىيييييييية الملكيييييييية اثبيييييييات بعييييييييييييد لأفيييييييييراد، الملكيييييييية
االقبائل.

مين محداد�تيه اثبيت سيييثنتوسونسيييلت قيانون أحكيام لتطبييق العمييلع الواقيع أن غييري
فقط قبائل خمسة 屛مل إذ الجزائر، تراب من المنا�ق بعض ىل ع

الجزاي تطبيقه خلل
الخاصيييييية العقاريية الملكييية تطييييهري ىملييية ىييين أميييا إحصيييييياؤها، تيم قبيليية 372 مجميييوع مييين
بمنطقة ) تلمولع )داار ااحد داار ع

�ي سوى العملية هذه تتم فلم الملكية سندات اتسليم
القييانون لهيذا الخفيية الهييداف اىيين احصييياؤه، تيم داار 676 أصيييل مين بلعبياس، سييييدي
المعميييرين لفائيدة االبيييع التنييازل ىمليييات تسييييهيل ع

�ي فتموليت نسييييبيا اليو بلوغهييا تيم ع االيلي
للداليية العييييام ي الييدامبي أمييييلك ضييييييييمن العييييرش ع

أرااي ميييين مهييييم جييييييزء ا�لحييييييياق ، ي الاراوييييبي
الملكية.46 لسندات توفرها ىدم بحجة الفرنسية

لأهالييي الخاصييية العقاريييية الملكيييية فرنسييية 3.2.2-تأأيييد

ع
الرااي فرنسييية نحييو التوجييه هييو الفرنيع المسيييتعمر هييدف كيان 1873 سيينة مين بدايية

القيانون ال بيالجزائر العقاريية المعيياملت جمييع خضيييوع بمييعلي أي مطليق، بشيييكل الجزائريية
خضيييييييوع أجييييياز الييذي 1851 جيييييوان 16 قيييانون خاصييييييية السييييييابقة ي القيييوانبي بخيييييلف ، الفرنيع

الفرنيع ع الم�ا ىييياد ا�سييييلمية، يعة ال�ا لحكييام انفسييييهم الهيييالع ي بيبي العقاريية المعيياملت
خييلل ميين الجدييد47 النيص هييذا بموجييب الفرنيع القييانون أحكيام ال ة الخييري هييذه اأخضيييع
أا ع

ااراي قيانون باسيييم ىييرف االيذي ) ع
فياراي )قيانون 48 1873 جويليية 26 ع

�ي المييؤرخ القييانون
.49)Warnier auguste Hubert( المسم الفرنيع السيايع ال نسبة ع

فاراي

ا10. 09 ص السباق، المرجع العزيز، ىبد محمودي 45
ص23. نفسه، المرجع العزيز، ىبد محمودي 46

.156 ص الجزائر1930-1830(، ع
�ي الفرنسية العقارية )السياسة السابق، المرجع حيمر، صالح 47

48 Loi du 26 juillet 1873, relative à l’établissement et à la conservation de la
propriété en Algérie, Bulletin officiel du gouvernement، General De L’Algérie,
treizième année, imprimerie du Typographique et lithographique A. Bouyere،
Alger, 1874, N° 495, P 410.
اللاة يجيد كان ،1834 سنة ا الكولري اواء لمحاروة طبيب اهران بمد�نة ىمل فرنيع اسيايع �بيب 49

منصب 屛ال ا�ن 1871 غاية ال بالجزائر مهام ىدة تقلد ذلك الجل الجزائري، بالشأن املما العروية
القادر ىبد بالمري احتكاك له كان الستعمار، اثناء الجزائر حول مؤلفات ىدة له الجزائر ىمالة ىن نائب



-Journal OF LEGAL STUDIES القانونية الدراسات مجلة
)الجزائر( بالمدية فارس ي�يييى جامعة – والعولمة السيادة مخبر عن صادرة م�كمة سداسية دولية علمية مجلة

ISSN 2437-0304
EISSN: 2602-5108

2015- 3039 القانوني: اليداع رقم
272 - 248 ص: ه 1445 ال�جة ذو م- 2024 جوان السنة: 02 العدد: 10 المجلد:

260

التحقيقات تطبيق ال تهدف ع اللي ا�جيراءات من مجموىة ع
فاراي قانون تضيمن اقد

سييييييندات مييين المعمييييرين ي لتمييييكبي اذلييك االقبائييل الييداااير 屛ييييييملت ع الييلي الجزئييية أا العامييية
مين االهيدف أراضيييهم، اء را خييلل مين ي الجييزائريبي الهيالع ميع تعياملهم ىنيد نهائيية ملكيية
ات�بيت اتشجيع العرش، ع

أرااي ع
�ي ي للجزائريبي الجماىية هو�الملكية ا�جراءات هذه

اخضيياع أجيل مين هيذه كيل خاصيية، ملكيات ىيل تحتوي ع اللي المنا�ق ع
�ي الفردية الملكية

50. بشكلكلع الفرنسية ي للقوانبي الجزائرية ع
الرااي

بالجزائر العقارية الملكية تأسلس إن : ع
فاراي قانون من الال المادة نص ع

�ي جاء حيث
تخضييييييع أصييييييحابها كييان مهميييا العقارييية االحقيييوق للملكيييات التعاقيييدي االنتقيييال احف�هيييا
خييييييلل ميييين الجزائرييية ع

الرااي فرنسييييييية ع
�ي المسيييييييتعمر لرغبييية إ屛ييييييارة ع

�ي ،" الفرنيع للقييييانون
الخاصة العقارية الملكية ت�بيت أا إنتقال ال تريع ع اللي العقارية المعاملت جميع إخضاع
بأحكيييام التعامييييل ا�زاحيييييية الفرنيع القييييانون ال جنسيييييييثتهم، كانييت مهمييييا الفيييراد جمييييع ي بييبي

سابقا.51 به العمل كان كما العقارية المسائل ع
�ي ا�سلمية يعة ال�ا

الخاصة، العقارية لملكية تطهري مسألة تضمن فقد القانون هذا من ع
الوااي الفصل أما

بالىتمياد اذلك الفرديية، الملكيية اتأسييلس الخاصييية الملكيية معا�نية إجييراءات خييلل مين
أن غييري سييثتاتوسونسييلت قيانون بهيا جيياء ع اللي ع

الجييزاي اا�حصييياء المسييح إجييراءات ىييل
أهمهيا لعييل السييباب مين مجموىيية بفعييل إيجابيية تكيين ليم العمليية لهيذه الميدانيية النتيائج
ىيوض الفرنسييية الدارة �ييرف مين المسييلمة المكية سييندات ىيل الفرنيع ع الم�ا إىتمياد
أدى الجيزائري القطير ا屛سياىة ، التطيهري لعملية انطيلق نقطية الهيالع بحيوزة كانت ع اللي
بعملية الهيالع اهتميام ىيدم ال إضييافة فقيط، ي الارويبي لفائدة التطيهري ىملية إقتصييار ال
كيانوا مييا افيق جمييايع بشيييكل ع

الرااي إسيييتالل ع
�ي ا�سيييتمرارهم الفرنيع العقيياري التطيييهري

سابقا.52 ىليه
التطهيييييييير ىمليييييييات ااستكمييييييال الخاصيييييية العقارييييييية للملكييييييية الىتبييييييار رد -3

العقيياري
إسيييييييييتقلل تييياريييييخ 1962 غايييية ال 1887 سييييييييينة ميييييين الممتييييدة المرحلييية 屛يييييييييهدت لقييييييد
بالملكية الصييلة ذات القانونية النصييوص �ستصييدار الفرنيع المسييتعمر مواصييلة الجييزائر

ع
�ي مهما دارا لعب الجزائر ع

�ي العقاري لصصلح لعملية مهندسا اىترب بالجزائر إقامته ة فري اثناء اىائلته
راجع: اأرث لتفاصيل باسمه. المعراف 1873 جويلية 26 قانون اصدار

-Narcisse Faucon، Le Livre D’or De L’Algérie، Challamel Et Cie Editeurs،
Paris,1889, P 571-578.

.59 ص السابق، المرجع ىلوي، ىمار 50

51 Emil Larcher, Op. cit, p75.
.25 ص السابق، المرجع العزيز، ىبد محمودي 52
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التطييييهري ىملييية اتيدىيم اسييييتمرار ىيييل الفرنيع المسييييتعمر ىميييل حيييث الخاصييييية العقاريية

ع
�ي المؤرخ بالقانون االمتمم المعدل 531897 لسينة فيفري 16 قانون خيلل من العقاري
بموجييييييب ، ع

فييياراي قيييانون ع
�ي اردت ع الييلي ا�جييييييراءات تكمليية تمييييت حييييث 54 1926 أات 04

ا�صيلح بعملية آنذاك ىيرف فيما اع ال�ا تم أ�ن 1955 سينة ال اصيول ، ي النصيبي هيذ�ن
الوضيييعية لتطيييهري العقيياري المسيييح ا�جييراءات ع اليعيلي الشيييهر ن�يييام تطبييق اودايية العقيياري

الجزائر. ع
�ي العقارية

الخاصييية العقارييييية الملكيييية تطهييييير إجيييراءات اتوسيييع 1.3-تبسيييط
القطيييييير ع

�ي هييييا بارا ع الييلي السيييييي䈻يطان ىملييية بييأن الفرنيع المسييييييتعمر تيقيييين مييين إنطلقيييا
ميرهون الخييري اهييذا للسييكان الجتميايع السييتقرار ضيييمان خييلل مين إل تتيم لن الجييزائري
، ي الجييييييييزائريبي مييييين مسييييييييتاليها لفائيييدة هييييييا اتطهري الخاصييييييييية العقاريييية الملكيييية ت�بييييت بميييييدى

الفرنيع المستعمر ااصيل ثانية كمرحلة ي الارويبي للمعمرين تمليكها ثم امن أال كمرحلة
نسييتعرض القانونية النصييوص مين مجموىية خيلل مين اتدىيمها العقياري التطيهري ىملية

أهمها.
الخاصيية العقاريييية الملكيييية لتطهيييير االمعا�نيية التحقييييق إجييراءات 1.1.3-تبسييط

ىيييل التعييديلت بعييض ادراج لدراسييية قانونيية لجنية تشييييكيل تيم 1886 سييينة بدايية مييع
هييييذه نتييائج ي بييبي مييين فكانييت ،1873 لسييييينة ع

فييياراي قيييانون خاصيييييية العقارييية الملكييية ي قيييوانبي
الملكييية ااثبييات تحديييد اجيييييراءات اتسيييييهيل بتبسييييييط ع

يققي قيييانون اع م�ا تقيييديم اللجنيية
22 ع

�ي الميؤرخ القيانون ع
�ي �تمول اخير ع

قيانواي نص اصييدار ذلك تل ثم 55، لأهيالع العقارية
إضيافة 57، ع

فاراي قانون تطبيق 屛يابت الع الختللت لتصيحيح جياء الذي 561887 افريل

53 Loi du 16 février 1897 relative a la propriété foncière en Algérie, Journal
officiel de la république Française, N48 du 18 Février 1897, P1061.
54 Loi du 04 aout 1926, modifiant la loi du 16 février 1897, relative a la propriété
foncière en Algérie Journal officiel de la république française, N181 du 05 Aout
1926, P 8850.
55 YAN. Yovanovitch, des systèmes hypothécaires, thèses pour le doctorat,
faculté de droit de L’université de Genève, imprimerie F. ALLIER PERE ET SILS,
GRENOBLE. 1895, p 144 .
56 Loi du 22 avril ayant pour objet de modifier et comploter la loi du 26 juillet
1873, sur L’établissement et la conservation de la propriété en Algérie. Voir :
ESTOUBLON et LEFEBURE, code de l’Algérie annoté, 1830-1895, Alger, 1896 PP
727-742.

.407 ص السابق، المرجع ىدة، داهة بن 57
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العقاريية المعيياملت إخضييياع مواصيييلة خييلل مين الجزائريية ع
الرااي فرنسييية مين المزييد ال

الجماىيييية الملكيييية اتفكييييك الفردييية العقارييية الملكيييية بحيييييييق اف الىيييييري ، الفرنيع للقييييانون
ذلك.58 ع

�ي الحق لهم لمن للملكية الموبتة السندات العقود امنح
الملكيييية بتفكييييك أساسيييييييا تتعليييق المحييييييياار ميييين مجموىييييية القيييييانون هييييييذا تضيييييييييمن اقييييد
سييناتوسونسييلت قيانون ضييمن الواردة ا�جييراءات ا�ىتمياد الفيراد ي ببي العر屛ييية العقارية

: يلع ما افق
الفرديية- العقاريية للملكييية بالنسييييبة التطييييهري �جييييراءات مبسييييطة 屛ييييكليات اىتمييياد

. ي الارويبي ي ببي الخاص التطهري ح�ر الوقت نفس ع
ا�ي الهالع ي ببي تباع ع اللي

الفردية.59- الملكية لتأسلس تمهيدا فيها االتحقيق الملكية ىقود معا�نة
القبائييل- كيييل ع

�ي سيييييثناتوسونسييييييلت قيييانون افيييق �تييم ع
ليأرااي المييييادي التحديييد

سنتاتوسونسلت. قانون من 06 المادة نص افق الحداد ااضع االداااير60،
حرميييان ع

�ي تسيييييبب فقيييد ، ي الجيييييزائريبي ىييييل ا�ئييا ي القيييوانبي أ屛يييييد القيييانون هييييذا كييان لقيييد
اتمليكهييا ع العييللي بيالمزاد العر屛يييية ع

الرااي بييع إسييي䈻باحة خيييلل ميين أراضيييييهم، ميين العدييد
لد�هم، اليوميية بيالجرة ىميال ال الفلحيية ع

لأرااي ي الصيييليبي الميلك اتحييول ي لأاراويبي
سيييييري بييطء بسيييييبب القيييانون هييييذا تطبيييق مواصييييييلة مييين المسيييييتعمر تمكيييين ىييييدم ال إضييييييافة

ة.61 بري ية اب�ا اتقنية مادي اسائل ال لحاجتها ميدانيا التنفيذ إجراءات
الخاصيية العقارييية الملكيييية لتطهيييير العينيييي الشهييير ن�يييام اىتميياد نحييو التوجييه -2.1.3

السابقة القانونية النصوص �ريق ىن المنتهجة الفرنسية العقارية السياسة فشل بعد
إصيييلح ىيين االبحييث الجزائريية ع

�ي العقاريية الوضيييعية ع
�ي الن�يير إىييادة مين لبيد كيان اليذر،

العقاري. التطهري بعملية تعلق ما خاصة السابقة، ي للقوانبي

، الفرنيع الشييوخ مجلس من لجنة ب䈻شيكيل الفرنسيية الحكومة قامت الايرض، لهذا
اصلحات إدخال اح باقري ة الخري هذه قامت حيث الجزائرية، العقارية الوضعية ع

�ي للن�ر
العقاري بالسجل العمل هو أقرته إصلح أهم اكان الجزائري العقاري الن�ام ىل ىميقة
كل ع

�ي به العمل نجاح بعد خاصة الجزائر، ع
�ي العقاري للشهر تورنس62 بن�ام يعرف ما أا

مجلة ،1900-1870 ع
المداي الحكم ة فري خلل الجزائر، ع

�ي الفرنسية العقارية يعات ال�䈻ا ىزاز، فؤاد 58

،2019 افريل الجزائر، االدراسات، للبحوث المعرفة مرز خاص، ىدد الال، المجل تاريخية، مدارات
.302 ص

.274-273 ص السابق، المرجع بلقاسم، ليل 59

.1887 افريل 28 قانون من الوانية المادة 60

.303-302 ص السابق، المرجع ىزاز، فؤاد 61

1830 سنة منذ بلندن بالجمارك ىمل ي ي انجلري جمريع )Robert R.Torens( تورنس ري䈻شارد راورت 62

منصب ال ترقيته تمت سنة 13 اوعد بالجمارك، العمل اااصل اليا بأسري يد اديل مد�نة ال انتقل ثم
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االتأسييييييلس العقارييية المعيييياملت تسيييييييهيل أجييييييل ميييين اذلييك اتييونس، األمانييييا اليا أسييييييري ميييين
امعزز.63 قوي ىقاري ن�ام لرضية

بموجبيييه، تيييم االيييذي 1897 فيفيييييري 16 ع
�ي المييييييؤرخ القيييييانون إصييييييييييدار تيييم ذليييك لجييييييييل

أنيواع كييل ل䈻شييييمل الجزئيية االتحقيقييات التطييييهري ىملييات ميين السييييتفادة �لبيات توسيييييع
،64 ي االارويبي الهالع ي ببي ي تميري دان الملك امن العقارية الملكية

ع
اأرااي العرش ع

لرااي ع
النهااي التطهري الخصوص ىل التحقيقات هذه ا屛ملت

سندات من التأأد ىل الارض لهذا المشكلة التحقيق لجان ىملت حيث الملك،
سند الملك منح اللجان تتول السندات هذه غياب حالة ع

ا�ي الهالع لدى الملكية
: ي حالتبي تأخذ كانت ع االلي الوضعيات كل معالجة بعد ع

النهااي المليكة

التحقيييق- محيييياصي تقيييدم : الهيييالع �ييييرف ميين اض إىيييري اجييييود ىيييدم حالية ع
�ي

المصييادقة بعيد الملكية ىقيود تحييرير تتول ع اللي الدالة أميلك لمصييالح العقياري
للجزائر. العام الحاكم �رف من ىليها

توجيه- �تم التحقيق: نتائج ىيل الهيالع �يرف مين اض إىيري اجيود حيال ع
�ي

كيان إذا إداري قيرار �ييريق ىين اع ي الري ع
�ي الفصييل أجييل مين القضيياء ال ي ضييبي المعري

العرش.65 ع
بأرااي �تعلق المر

كانيت نيزاع اجييود ىييدم حالة ع
�ي حييلي أا العدالة �ييريق ىيين اع ي الري تسييوية مين النتهياء بعيد

االذي الصفاء66 بعقد يدي للملكية ع
نهااي سند المالك ب䈻سليم التحقيق إجراءات تنتيع

اليرهون بمحاف�يييية تسييييجيله بعيييد الحقيقيية، العقاريية الملكيية انطييييلق نقطيييية �شييييكل كييان
اليه تسيند الذي السيند كان مهما الاري اتجاه اثبات حجية لها اتصيبح الفرنسيية، العقارية

.1897 سنة قانون من ا16 ا03 02 المواد نص حسب

ن�ام إيجاد ال توصل بفضلها ع اللي القانونية معارفه بإثراء المنصب هذا له سمح ا�ن ال䈻سجيل مسؤال
كان ا�ن الع

السري لمان الرب ع
�ي عضو انتخابه تم 1857 سنة ع

�ي باسمه، المعراف ع العيلي العقاري الشهر
تورنس ن�ام ليمن، محمد حميدي أن�ر العقارية. الملكية ن�ام اصلح ارة صي النتخابية حملته موضوع

.27-26-25 ص 2015ن الجزائر، هومة، دار الجزائري، العقاري الن�ام ع
�ي اتطبيقاته العقاري للشهر

63 Emil Larcher, Op. cit, p337-338
64 Maurice pouyanne, la propriété foncière en Algérie, typographie Jourdan,
Alger,1900, p456.
الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع

�ي الخاصة العقارية الملكية سندات اتسوية تطهري اليات العزيز، ىبد محمودي 65

.24-23 ص الجزائر، بادادي، منشورات ،2010 الوانية، الطبعة
ص99. السابق، المرجع ىمر، با屛ا حمدي 66
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العقيييياري التطهييييير إجيييراءات ضمييين الصحراايييية الراضييي 3.1.3-ضييم
أقرهيييييا ع االييلي الملييك ع

اأرااي العييييرض ع
أرااي ع

�ي العقيييياري التطييييييهري �جييييييراءات إسييييييتكمال
القيانون ايتمييم يعييدل أخيير قانونييا نصيييا الفرنيع ع الم�ا أصيييدر ،1897 فيفيري 16 قيانون
تطيييهري أجيييل ميين جييياء االيذي 1926 اات 04 ع

�ي المييؤرخ القييانون ع
�ي �تمويل اليذر، سييييالف

ل䈻شمل التطهري ىملية اتعميم الجماىية أا الكلية التحقيقات �ريق ىن العقارية الملكية
67 ى. الكرب الصحراء ذلك ع

�ي بما الجزائري ع الو�لي اب الري كامل
الخاصيييييية العقاريية الملكييية معا�نيية إجييييراءات أن ىيييل منييه الال الميييادة نصييييييت حيييث
افقيا تتواصيييل سييوف العيرش، ع

اأرااي مليك نيوع مين ع
الرااي ع

�ي الفرديية الملكيية اتأسييلس
.1897 فيفري 16 قانون ع

�ي الواردة لصجراءات
الخاصييييييييييييية العقارييييية الملكييييية معا�نيييية أن ىييييييييل منييييه 20ا21 ي المييييييياد�تبي نقع ع

�ي اجيييييييييياء
سيييوف 1897 فيفييري 16 قيانون ضيييمن اليواردة �جيييراءات افقييا الفرديية الملكيية اتأسيييلس
سييييييواء الجزائرييية، بالصييييييييحراء الواقعيييية المنيييا�ق ذلييك ع

�ي بمييييا ع الييو�لي اب الييري كامييييل تشيييييييمل
بعد. تخضع لم أا سثناتوسونسلت لقانون افقا االمسح التجزئة �جراءات خضعت

ع
�ي العقاريية للملكييية 屛ييييامل اجييييرد إحصيييييياء ىملييية إجييييراء ىيييل القيييانون هيييذا نيص كميييا
تقنيية ا�يييرق قواىييد ىييل يعتمييد جدييد ىقيياري ن�يييام اضيييع ع

�ي اع ال�ا أجيييل ميين الجيييزائر،

ع االيلي الثبيات سييندات ل䈻سيييليم تمهييدا للملكييات، الميدانيية المعا�نية �ييريق ىيين هندسييية
فيها.68 للفصل للقضاء تحول ع اللي الوضعيات كل تصفية من النتهاء بعد تصدر

ع
�ي الفردييية الملكييية اتأسيييييلس الخاصييييييية الملكيييات معا�نيية ىمليييات إسيييييتكمال اواييية

أصييييييييييدر اليييذر، سييييييييالف 1926 أات 04 ع
�ي المييييييؤرخ القيييييانون بموجييييييييب الصيييييييييييحراء منييييا�ق

ع
�ي التحقيق إجراءات تضيمن الذي 1928 جوان 19 ع

�ي المؤرخ المرسيوم الفرنيع ع الم�ا
إىتميد حيث سييثناتوسونسييلت، ع

المشييييي للقيرار �تخضييع لم ع اللي الصييحرااية المنا�ق
الوانية االمهمية اتصيينيفها العقيارات تحديد الال ، ي أساسييثتبي ي مهيمتبي ىيل المرسييوم هيذا

للملك.69 فردية ىقود لمنح تمهيدا تحقيقات اجراء
العقييياري التطهيييير ىملييية لتعزييييز العقيياري الشهيير ن�ييام 2.3-إصييلح

الويييورة إنيييدلع ميييييع الجييييييييزائرخصوصييييييييييا ع
�ي العقاريييية الوضييييييييييعية تن�ييييم ال الحاجييييييية أميييييام

المنتهجة العقارية السياسة ع
�ي الن�ر إىادة ىل ة مجرب الفرنسية السلطة كانت الجزائرية،

الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع
�ي العقارية العينية االحقوق العقارية الملكية اثبات ىبيدة، ع بلي الحفيظ ىبد 67

ص10. ،2017 الجزائر، التاسعة، الطبعة

ص86. السابق، المرجع العمرية، بوقرة 68

هومة، دار الجزائري، العقاري الن�ام ع
�ي اتطبيقاته العقاري للشهر تورنس ن�ام ليمن، محمد حميدي 69

.98 ص ،2015 الجزائر،



-Journal OF LEGAL STUDIES القانونية الدراسات مجلة
)الجزائر( بالمدية فارس ي�يييى جامعة – والعولمة السيادة مخبر عن صادرة م�كمة سداسية دولية علمية مجلة

ISSN 2437-0304
EISSN: 2602-5108

2015- 3039 القانوني: اليداع رقم
272 - 248 ص: ه 1445 ال�جة ذو م- 2024 جوان السنة: 02 العدد: 10 المجلد:

265

الفرنيع العقيييياري الن�ييييييام ا�صييييييييلحات تزامنيييت ع االييلي 1955 سيييييينة ميييين بداييية �رفهييييا ميييين
اتخييييذتها ع اليلي الصييييلحات جملية فكانيت العقيياري، الشييييهر بن�يييام منهييا تعليق مييا خصوصييييا
القانونيية النصييوص اصييدار خييلل مين الجييزائر ع

�ي العقيار تن�ييم مجييال ع
�ي الفرنسييية ا�دارة

التالية:
العقيياري الشهييير نطييياق اتوسيييع ىقيياري فهييرس 1.2.3-انشيياء

كان ضخمة، إىمار إىادة أىمال فرنسا 屛هدت الوانية، العالمية الحرب نهاية بعد
توجهيييت السييييياس هييييذا اىييييل بتمويلهيييا، الكفيليية القانونييية الليييات تييوفري مييين لهيييا لبييد
مقابييل للبنييوك ضييييييمان كأفضييييييل العقييياري، القيييرض ىييييل ا�ىتمييياد ال الفرنسيييييية الدالية
الشييييهر إصيييييلح قييانون إصيييييدار خيييلل ميين ذليك تجسيييييد اتيم سييييتمنحها، ع اليلي القييراض
التنفيييييذي بالمرسييييييييييوم االمتميييييييم المعيييييييدل 711955 ع

جيييييييييانصي 04 ع
�ي الميييييييؤرخ العقيييييياري70

أأتوور1955. 14 ع
�ي المؤرخ

ع
�ي ع العيلي العقاري الشهر لعملية ىملية أسس لوضع بداية 22-55 المرسوم لقدكان
هيييذا فبموجيييب ، الشخقع الشييييهر ن�يييام تطبييق قصييييور بعييد خاصيييية معييا، االجيييزائر فرنسييييا
العقيييياري الشيييييييهر لعملييية للعقيييياراتكأسيييييياس ع

الميييدااي المسيييييييح ن�ييييييام اىتميييياد تييم المرسييييييوم
. ع العيلي

ىمليية ال الجدييدة العقييود جمييع 22-55 قييانون أخضيييييع ع
القييانواي المسييييتوى فعيييل

屛يييييهر ال إضيييييييافة سييييينة، 12 ميييدتها تتجيييييااز ع الييلي اليجيييييار ىقيييود فيهيييا بمييييا العقييياري الشييييييهر

ع اللي التوثيقية الشيهادة ، مبلي ىقيار تقسييم بمناسيبة يعيد الذي للتقسييم ع
الوصييصي الجيدال

العريضية الوفاة، �يريق ىن ىقارية ىينية حقوق تعديل أا إنشياء نقل، إثبات قصيد تحيرر
المتيييازات كيييل إخضييييييياع ال إضييييييافة ىقييياري، ع ىيييلي حيييييق إسيييييتحقاق ال الرامييية الفتتاحييية

العقاري.72 الشهر لعملية أنواىها بكل االرهون
إنشييياء ع

�ي تموليت المرسيييوم، بهييا جييياء ع اليلي ا�صييييلحات فييان ع التيقلي المسيييتوى ىييل أمييا
屛يييييهرها، الميييراد للعقيييارات اليدقيق الميييادي التحديييد اجييييوب ال إضييييييافة العقييياري الفهيييرس
�ائليية تحييييييت الرسييييييمع الشييييييكل ع

�ي اتقديمييييه الشييييييهر ىملييية محييييييل للعقييييد المسييييييبق الشييييييهر
الرفض.73

.62 ص السابق، المرجع ، فتيع ايس 70

71 Décret N° 55-22 du 04 janvier 1955, portant réforme de la publicité foncière,
journal officiel de la République française, N° 07 du 07 janvier 1955, P 346.

ص101. السابق، المرجع ، ي لمبي محمد حميدي 72

.102 ص نفسه، المرجع ، ي لمبي محمد حميدي 73
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الخاصيية العقارية الملكييية لتطهييير ع
الميدااي المسييح ىمليييات اىتميياد -2.2.3

السييييابق، المرسيييوم بهييا جييياء ع اليلي لصجيييراءات تكملية بموابية ع
القييانواي النيص هيييذا كييان لقييد

الملكيية سييندات انشييياء معا�نية إىييادة ال �هيدف اجييراءا 74 41-59 رقيم المير تضيييمن فقيد
السيييلطات فيهيا ىييت را قيد كانيت ع اللي ، ع

لأرااي العييام المسيييح ىملييات ىييل بنياءا العقاريية
االيذي 22—55 رقيييم المرسيييييوم ع

�ي جييييياء لميييا افقيييا االجيييييزائر، فرنسيييييا مييين كيييل ع
�ي الفرنسيييييية

ي أنيا اليييييذي العقييييييييياري بيييييالفهرس ا屛ييييييييييييييهرها للعقيييييييييارات اليييييدقيق ع
الميييييييدااي بالتحدييييييد ع

يققي
لحالة حد اضع بارض القسمة ىملية بإجراء النص هذا سمح كما الارض، لهذا خصيصا
أنشييييئت ع اليلي العقاريية المحيييياكم �ييييرف العقاريية المنازىيييات ع

�ي االفصيييييل الشييييائعة، الملكيية
العقارييية الملكييية فرنسيييييية تسييييييهيل ثييم اميييين ،1959 جيييييوان 03 ع

�ي المييييؤرخ الميييير بموجيييييب
75. الفرنيع للقانون ااخضاىها الجزائرية

العصيييييينة بمحيطيييات يعييرف مييا إنشيييياء خيييلل ميين جدييد ميين المسييييع هيييذا تيدىم ثيم
إىيييداد أجيييل ميين ،1960 جيييوان 03 ع

�ي الميييؤرخ 555-60 رقييم المرسييييوم بموجيييب العقاريية
الجزائري.76 لصقليم ىام مسح مخطط

التحدييد ىملييات ع
القييانواي النيص هييذا بموجييب الفرنسيييية السيييلطات ت بيارا القييد

الملكية، سييندات تسييليمهم ثم امين ملأهيا اتحديد حصيييها باية للعقيارات ع
الميدااي

ملأوف منطقة ع
�ي ع

لأرااي العام المسح بعمليات التجروة سبيل ىل البداية فكانت
تستكمل.77 الم الستقلل بعد فيما ك لتري الشلف، بمنطقة ببوقاد�ر حاليا المعرافة

العقارييية المعاميلت ىليافيية الشخقع الشهر ن�ام تطبيييق ال 3.2.3-العييودة

ع
�ي العقاري الن�يام بخصيوص الفرنسيية السيلطات تها بارا ع اللي لصصيلحات إسيتكمال
تضيمن االذي 781190-59 رقم المرسيوم إصيدار تم خصوصيا، الجيزائر ع

ا�ي ىموما فرنسيا
كانييت ع الييلي العقارييية الييرهون مكاتييب توسييييييع خيييييلل مييين العقييياري، الشييييييهر لن�يييييام إصيييييييلحا

74 Ordonnance N° 59-41 du 3 janvier 1959, instituant dans les départements
algériens nouveau régime foncier applicable dans certain périmètre, journal
officiel de la république francaise,N°05 du 07 janvier 1959, P 373

.19 ص السابق، المرجع هند، ع انيب زهدار 75

.160 ص السابق، المرجع ، فتيع ايس 76

.86 ص السابق، المرجع العمرية، بوقرة 77
78 Décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant la publicité foncière en Algérie,
journal officiel de la République française, N° 99 du 17 décembre 1959, P 3390.
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ىقاريية دفيياتر اتسيييليم العقاريية المعيياملت لتوثييق 屛يييهر屛خقع ن�يييام ااىتميياد موجيييودة
للملك.79

المرسيييوم إصييييدار تيل اليذي المرسيييوم بموجيييب كييان الشخقع الشيييهر ان�يييام اىتميياد إن
ميين ابتيداءا ": ييلع مييا ىييل الال مادتيه ع

�ي نيص 80االيذي 53-61 رقيم تحيييت اليذر سيييالف
ميييين الال المييييادة بموجيييييب ىليييه المنصيييييييوص السييييييجل �تكييييون ،1961 مييييارس 01 تيياريييييخ
تابعييييية بلدييية كيييل ع

�ي للمالييك 屛خقع سيييييييجل ميييين أأتوويير1959، 21 ع
�ي الميييييؤرخ المرسيييييييوم

ميين فارقييا قانونييا نصيييييا المرسييييوم هيييذا اييعترب بهييا"، العقاريية اليرهون محاف�يييية لختصييييياص
ممارسيييية ىيييل المنصيييييبة الخاصييييية العقاريية الملكييية لتطييييهري بالنسييييبة الزمنييية، ة اليفري حيييث

.812007 لسنة العقاري التحقيق لقانون أا الحيازة

1961-03-01 تاريييييخ من ابتداءا ميدانيا المرسيوم هيذا إجيراءات بتطبيق البدء تم اقد
مطابقيييا يعيييد االيذي 821961-01-18 ع

�ي الميييؤرخ 52 -61 رقيييم المرسيييييوم بموجيييييب اذليك
المتعلق 1955-01-04 ع

�ي المؤرخ 22-55 رقم المرسوم ن�مها ع اللي اا�جراءات للقواىد
فرنسا. ع

�ي العقاري الشهر ن�ام ىل أدخلت ع اللي الجذرية با�صلحات

السييتقلل مين الال السيينة خيلل أجريت ع اللي الحصييائيات فيإن الموال سييبيل اىيل
ميا اهميال تيم حييث سييلبية جييد كانيت الجييزائر، ع

�ي العقاريية الفرنسييية السياسيية نتيائج حييول
الحصيييييييييائيات فكانييت سييييييينداتها تسييييييييوية �تيييم الييم الخاصييييييييية العقارييية الملكيييية 3/1 يقيييييارب

83: كالتالع

ع
�ي الخاصة العقارية الملكية سندات اتسوية تطهري )اليات السابق، المرجع العزيز، ىبد محمودي 79

.25 ص الجزائري(، يييييع ال�䈻ا
80 Décret N° 61-53 du 18 janvier 1961 pris pour l’application dans les
départements algériens du Décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant
réforme de la publicité foncière dans tes Départements Algériens, journal officiel
de la République française, N° 16 du 19 janvier 1961, P 772.
الملكية حق لمعا�نة اجراء تأسلس المتضمن ،2007 فيفري 27 ع

�ي المؤرخ 02-07 رقم القانون 81
اتسليم العقارية

.2007 لسنة 15 ىدد: ر ج ىقاري، تحقيق �ريق ىن الملكية سندات
82 Décret N° 61-52 du 18 janvier 1961, fixant la date d’entrée en vigueur dans
les départements Algériens du décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant
réforme de la publicité foncière dans Les départements algériens, journal officiel
de la République française, N° 16 du 19 janvier 1961, P 771.

.68 ص السابق، المرجع ىلوي، ىمار 83
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هكتار 4.969.102................................................. مفرنسة سندات ذات ع
أرااي

هكتار سندات.....................................................4.406.356 بدان ملك ع
أرااي

هكتار 2.071.582........................................ سندات بدان سبقة اا ىرش ع
أرااي

هكتار 4.694.214................................................. الدالة لملك تابعة ع
أرااي

هكتار 4.179.050................................................. البلدية لملك تابعة ع
أرااي

هكتار 20.320.304 : المجموع

منهييييييييا للخييييييييييييييواص مليييييك هكتيييييياركانيييييت 11447.04 حيييييييييييييوالع ع
الرااي هيييييييييييذه ي بيييييبي ميييييييين

فقييط منهييا هكتيار 2.930.000 يقييارب مييا لكيين الجيييزائريون، يحوزهييا هكتيار 9.200.000
جماىييية ملكييية ملييك نييوع ميييين الخييييييرى هكتييار 4.200.000 احييييييوالع ملكييية سييييييندات لهييييا
الارويييون أميييا العيييرش، ع

أرااي مييين هكتييار 2.070.000 يقيييارب اميييا سيييييندات بييدان ىائلييية
خاصة.84 ملكية هكتار .2.247.040 يقارب ما يحوزان فكانوا

ع اللي المساحات تلك إل أا فقط المحصياة ع
الرااي ال أس䈻ندت الحصيائيات هذه إن

ىييييدم ال إضيييييييافة العقارييية، بالملكييية المتعلقييية الفرنسييييييية ي القيييوانبي إجيييييراءات فيهيييا �بقيييت
الدالة. أملك ضمن صنفت ع االلي الشاسعة بالصحراء الواقعة ع

الرااي إح䈻ساب
خاتمة4-

الن�يييييييام ضييييييييعف إسيييييييتال الفرنيع المسيييييييتعمر أن ال نخلييص البحويييية الورقيييية لهييييذه ختامييييا
التواجييد منيذ المجيييال هييذا ع

�ي ناوميية ي قيوانبي إنعييدام بسيييبب اهشا屛يييته الجيييزائري العقيياري
ىيدة ا�صييدار ميرات ىيدة بالتدخل الفرنيع ع بالم�ا أدى الذي المير الجيزائر، ع

�ي ع
العوميااي

المملويية ع
الرااي ىييل السييي䈻يلء الحييان ميين ويري ع

�ي منهييا الهييدف كيان قانونيية نصييييوص
تطييهري بحجييية كانيت أقلهيا- اميا - أخييرى أحييان ع

ا�ي للمعمييرين، اتمليكهيا ي الجيييزائريبي ليدى
ة الفري هذه ع

�ي الفرنسية العقارية السياسة أن الملحظ أن إل اتن�يمها، العقارية الوضعية

الشخقع الشهر ن�ام يعتمد تارة فكان اضيوحها، اىدم القانونية النصيوص ة بكرث ت ي تمري
الملك إجبار دانما ، ع العيلي الشيهر ن�يام يعتمد أخيرى اأحيانا العقارية التصيفات 屛يهر ع

�ي
اضيييعية أفيرز مميا ، ي الحييالتبي كلتيا ع

�ي العقياري الشييهر بإجراءات للتقييد الملكييات اأصيييحاب
�يييييرف مييين العقارييية الوضييييييعية ع

�ي الن�ييييير إىييييادة إسيييييتدي اليذي المييير معقيييدة جيييييد ىقارييية
استقللها. غداة الفتية الجزائرية الدالة

.13-12 ص السابق، المرجع ىبيدة، بن الحفيظ ىبد 84
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ىييييييييل القانونييييية أثارهييييييييا مازاليييت الفرنسيييييييييييية القانونييييية النصييييييييييييوص بعيييييييض الن اىليييييه،
أا سثنااسونسلت قانون غرار ىل هذا �ومنا ال مستمرة الجزائر ع

�ي العقارية الوضعية
حالييا، لزاليت الجيييزائر ع

�ي العقيياري التطيييهري مسيييالة اأن خاصيييية ،1190-95 رقيم المرسيييوم
: يلع ما ح نقري فإننا الفرنيع الحتلل ة لفري الفرنسية القانونية النصوص ىل تعتمد

خاصيييييية- للجيييييزائر الفرنيع الحتييلل ة ليفري ع اليو�لي بالر屛ييييييف أأيييرث الهتميييام
ة. الفري تلك ع

�ي ي للجزائريبي العقارية بالملكية تتعلق مسائل �تضمن الذي ذلك
بنسخ- العقاري االشهر المسح ىملية ع

�ي المتدخلة الهيئات مختلف تدىيم
لتليك العقاريية الوضيييعية ت�بيت ع اليلي االوثيائق االقييرارات القانونيية النصيييوص ميين

ة. الفري

المراجع: -5
العروية: باللاة المراجع قائمة أال:

الكتب:1-

اأحدث- التعديلت اخر ضوء ع
�ي امزيدة منقحة �بعة العقارية، الملكية نقل ىمر، با屛ا حمدي

.2015 الجزائر، هومة، دار الحكام،
يييييع- ال�䈻ا ع

�ي الخاصة العقارية الملكية سندات اتسوية تطهري اليات العزيز، ىبد محمودي
.2010 الجزائر، بادادي، منشورات الوانية، الطبعة الجزائري،

-.2017 الجزائر، هومة، دار الوامنة، الطبعة الجزائر، ع
�ي العقاري االن�ام الملكية ىلوي، ىمار

الجزائر،- هومة، دار تحليلية، اصفية دراسة العقاري، للتوجيه ع
القانواي الن�ام 屛امة، ي سماىبي

.2004
-،162-1830 للجزائر الفرنيع الحتلل ابان الرض ملكية حول الصاع الس䈻يطان ىدة، داهة بن

.2013 الجزائر، المسيلة، االتوزيييييع، للن�ا المؤلفات الال، الجزء الال، الطبعة
الجزائري،- يييييع ال�䈻ا ع

�ي العقارية العينية االحقوق العقارية الملكية اثبات ىبيدة، ع بلي الحفيظ ىبد
.2017 الجزائر، التاسعة، الطبعة

دار- الجزائري، العقاري الن�ام ع
�ي اتطبيقاته العقاري للشهر تورنس ن�ام ليمن، محمد حميدي

.2015 الجزائر، هومة،
العلمية:2- المقالت

مدارات مجلة ،1900-1870 ع
المداي الحكم ة فري خلل الجزائر، ع

�ي الفرنسية العقارية يعات ال�䈻ا ىزاز، فؤاد -
صص:311-292. ،2019 افريل الجزائر، االدراسات، للبحوث المعرفة مرز خاص، ىدد الال، المجل تاريخية،

السثناتوس قانون أر屛يف – الجزائر ع
�ي الستعمارية العقارية يعات لل�䈻ا الر屛يفية الرصدة زردة، بن توفيق -

الجزائر، قسنطينة، ،01 العدد ،35 المجلد ا�سلمية، للعلوم القادر ىبد المري جامعة مجلة ،)1863( ونسلت
.1217-1179 صص: ،2021

ىصور مجلة االنتائج، ي المضامبي الجزائر: ع
�ي العقارية الملكية حول 1844ا1846 ع امريلي ع

�ي قراءة حيمر، صالح -
.2012 الجزائر، بلة، بن احمد 1 هران جامعة ،6 العدد الجديدة،

مرز خاص، ىدد الال، المجل تاريخية، مدارات مجلة الجزائر، ع
�ي العومانية ا�دارية المصطلحات فارسعوان، -

.135-128 صص: ،2019 افريل الجزائر، االدراسات، للبحوث المعرفة
الملتقيات:3- أ屛اال

حول الال ع الو�لي الملتصي أىمال الجزائر، ع
�ي العقارية يعات ال�䈻ا ول ع

�ي التوثيق ن�ام ملخسو، الطاهر -
.2005 نوفمرب 21-20 الجزائر، معسكر، ،1962-1830 الفرنيع الحتلل إبان الجزائر ع

�ي العقار
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القانونية:4- النصوص
الملكية- حق لمعا�نة اجراء تأسلس المتضمن ،2007 فيفري 27 ع

�ي المؤرخ 02-07 رقم قانون
.2007 لسنة 15 ىدد: ر ج ىقاري، تحقيق �ريق ىن الملكية سندات اتسليم العقارية

الجامعية:5- الرسائل

قسم االمعاص، الحديث التاريييييخ ع
�ي دتوراه، أ�راحة ،)1930-1830( الجزائر ع

�ي العقارية السياسة صالح، حيمر -
.2014-2013 باتنة، لخصي الحاج جامعة ا�سلمية، االعلوم اا�نسانة الجتماىية العلوم كلية الثار، اىلم التاريييييخ

ىلوم تخصص الحقوق، ع
�ي دتوراه أ�راحة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع

�ي الخاصة العقارية الملكية اثبات العامرية، بوقرة -
.2016-2015 باتنة، جامعة السياسية، االعلوم الحقوق كلية الحقوق، قسم اىقاري، زرايع قسم قانونية،

ع
�ي دتوراه أ�راحة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع

�ي الممسوحة غري الخاصة العقارية الملكية تطهري العزيز، ىبد محمودي -
.2008-2007 البليدة، دحلب سعد جامعة الحقوق، كلية الخاص، القانون قسم الحقوق،

الخاص، القانون ع
�ي دتوراه مقارنة-أ�راحة العقارية-دراسة التصفات مجال ع

�ي ااثاره العقاري الشهر ، فتيع ايس -
.2011-2010 اهران، جامعة الحقوق، كلية الخاص، القانون قسم

الحقوق، ع
�ي ىلوم دتوراه أ�راحة العقاري، الشهر ن�ام ول ع

�ي ااثباتها القانونية فات الري حماية هند، ع انيب زهدار -
.2016-2015 اهران2، جامعة السياسية، االعلوم الحقوق كلية

فيما مينا( اسهل الشلف لواد الل�ى )الضفة ان ي غلري منطقة قبائل ىل العقارية يعات ال�䈻ا تطبيق ليل، بلقاسم -
ا�نسانية العلوم كلية الثار، اىلم التاريييييخ قسم االمعاص، الحديث التاريييييخ ع

�ي دتوراه أ�راحة ،1900-1863 ي ببي
.2018-2017 بلة، بن احمد 1 اهران جامعة ا�سلمية، االعلوم

ىل الحصول اجل من مذرة الجزائري، يييييع ال�䈻ا ع
�ي العقاري بالحفظ العام ع

الرااي مسح ىلقة ي، ي القري لزهاري -
.2013-2012 ،1 الجزائر جامعة الحقوق، كلية الىمال، قانون فرع الحقوق، ع

�ي الماجستري 屛هادة
دراسة ، االزرايع العقاري القانون ع

�ي الماجلستري درجة لنيل تخرج مذرة الجزائري، القانون ع
�ي المسح فضيلة، قرنان -

.2001-2000 البليدة، دحلب، سعد جامعة الحقوق، كلية اصفية، تحليلية
الفرنسية: باللاة المراجع ثانيا:

الكتب:1-

- Charlet Roabert AUGERON, histoire de l’Algérie contemporaine, publication
universitaire Française paris, 1969.

- Emil LARCHER, traite élémentaire de législation algérienne, troisième Edition, tome
Troisième, Rousseau ET Cie éditeurs, paris, 1923.

- ESTOUBLON ET LEFEBURE, code de l’Algérie annoté, 1830-1895, Alger, 1896

- .Maurice. LAYNAUD, Notice Sur La Propriété Foncier En Algérie, Girault, Imprimeur
– Photo Graveur Alger, 1900.

- R, dareste, De la propriété en Algérie, commentaire sur la loi du 17 juin 1851, librairie
D’auguste Durand, France, paris, 1852.

- Raymond-Théodore TROPLONG, privilège et hypothèque, commentaire de la loi du 23
Mars 1855 sur la transcription en matière hypothécaire, Charles HINGRAY, Libraire-
Editeur, paris, 1856.

- Maurice POUYANNE, la Propriété Fonciere En Algérie, typographies Jourdan,
Alger,1900.
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- Narcisse FAUCON، Le Livre D’or De L’Algérie، Challamel Et CieEditeurs، Paris, 1889

الجامعية الرسائل -2

-YAN. Yovanovitch, des systèmes hypothécaires, thèses pour le doctorat, faculté de droit
de L’université de Genève, imprimerie F. ALLIER PERE ET SILS, GRENOBLE. 1895

القانونية: النصوص -3

- Code civil des français, imprimé par ordre du gouvernement, à parme,
1805.

G. G. A / للجزائر العامة الحكومة ي قوانبي -

- Loi du 1 octobre 1844, relative au droit de propriété en Algérie, bulletin officiel des
actes du Gouvernement° 186, P 190.

- Loi du 16 juin 1851, relative à la constitution de la propriété en Algérie, bulletin officiel
des actes du Gouvernement N° 388, p 157.

- Loi du 26 juillet 1873, relative à l’établissement et à la conservation de la propriété en
Algérie, Modifier et complété par la loi du 22 avril 1887, bulletin Officiel du
gouvernement، général de

L’Algérie, treizième année, N° 495. Imprimerie du Typographique et lithographique a.
Bouyere، Alger, 1874, p 410.

- Loi du 16 février 1897, relatif à la propriété foncière en Algérie, Journal officiel de la
république Française, N48 du 18 Février 1897, P1061.

- Loi du 05 aout 1926, modifiant la loi du 16 février 1897, sur la propriété foncière en
Algérie Journal Officiel de la république française, N181 du 05 Aout 1926, P 8850.

- Ordonnance royal du 21 juillet 1846, relative à la constitution de la propriété en Algérie,
bulletin Officiel des actes du gouvernement N° 230, P 170.

- Ordonnance du 04 juillet 1855, Bulletin officiel des actes du gouvernement، tom
quinzième، Imprimerie du gouvernement، Alger, 1856, P 226.

- Ordonnance N° 59-41 du 3 janvier 1959, instituant dans les départements algériens
nouveau régime

Foncier applicable dans certain périmètre, journal officiel de la république française,
N°05 du 07 janvier 1959, P 373

- Décret -loi du 30 octobre 1935, Journal officiel de la république française, N256 du 31
octobre1935, P11465.
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- Décret impérial senatus- consulte du 22 avril 1863 relatif à la constitution de la
propreté en Algérie

Dans les territoires occupé par les arabes, B.O. G .G .A, troisième année N° 82, Alger,
1863, P 130.

- Décret N° 55-22 du 04 janvier 1955, portant réforme de la publicité foncière, journal
officiel de la République française, N° 07 du 07 janvier 1955, P 346

- Décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant la publicité foncière en Algérie, journal
officiel de la République française, N° 99 du 17 décembre 1959, P 3390.

- Décret N° 61-52 du 18 janvier 1961, fixant la date d’entrée en vigueur dans les
départements Algériens du décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant réforme de la
publicité foncière dans Les départements algériens, journal officiel de la République
française, N° 16 du 19 janvier 1961, P 771.

- Décret N° 61-53 du 18 janvier 1961 pris pour l’application dans les départements
algériens du décret N° 59-1190 du 21 octobre 1959 portant réforme de la publicité
foncière dans tes départements Algériens, journal officiel de la République française, N°
16 du 19 janvier 1961, P 772.
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