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 :ملخص
اتجو الدشرع الجزائري منذ الايتقولاؿ إلى تبتٍ نظاـ تثبيت الدلكية اععقوارية اذعك من خلاؿ إصدار قوانتُ 
منظمة علعقوار نتيجة اعفوضى اعتي آعت إعيها اضعية اععقوار في الجزائر، حيث أف أغلب اععقوارات لا تحوز على 

ة علملكية بيبب عدـ ميح الأراضي اعدـ ايتغلاؿ اععقوارات، اذعك ما أدى إلى كثرة اعنزاعات اعيندات الدثبت
اععقوارية، ىذه الإشكالات خصّها الدشرع  بآعية قانونية مهمة من شأنها تطهتَ الدلكية اععقوارية اذعك بايتحداث نظاـ 

 الديح اععقّواري.
عة اأداة عتجييد حق الدلكية اععقواريةّ عن طريق تدكتُ عملية الديح اععقواري آعية قانونية تقونية فعا تبرتع

أصحابها من الحصوؿ على دفاتر عقّوارية السطّطات نظامية ترقيميّة ععقوارات الدلّاؾ االحائزين، لذذا تعتبر ىذه اععملية 
على اعيياية  ضرارية جدا كونها اييلة عتثبيت ملكية اععقوار اايتقوراره، الإبراز مدى أهمية ىذا الدوضوع اانعكاياتو
 .اععقوارية في الجزائر ينحااؿ في ىذه اعورقة اعبحثية اعتطرؽ إلى ىذه الآعية اعتقونية اذعك من خلاؿ مبحثتُ

المحافظة اععقوارية، إجراءات عملية ، الذيئات الجهوية، اعوكاعة اعوطنية لديح الأراضي، اععقواري الديح :الدالة الكلمات
 الديح اععقواري.

Abstract 

Since independence,  the Algerian legislator has tended to adopt the system 

of stabilizing real estate ownership through the issuance of laws regulating real 

estate as a result of the chaos that has led to the situation of real estate in Algeria, 

as most real estate does not have the title deeds due to the lack of land survey and 

non-exploitation of real estate, which led to Many real estate disputes, these 
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problems were singled out by the legislator with an important legal mechanism that 

would purify real estate ownership by introducing the real estate survey system. 

The real estate survey process is an effective legal and technical mechanism 

and a tool for embodying the right of real estate ownership by enabling its owners 

to obtain real estate books and numbering system plans for the properties of 

owners and holders. Therefore, this process is considered very necessary as a 

means to establish property ownership and stability, and to highlight the 

importance of this issue and its implications for policy. Real estate in Algeria In 

this research paper, we will try to address this technical mechanism through two 

sections. 

Key words: Land survey, National Land Survey Agency, regional authorities, real 

estate governorate, land survey procedures. 

 
 مقدمة:

ية اعتي يكتييها اععقوار باعتباره ثراة ىامة في الحياة الاجتماعية االاقتصادية فقود أالى عو الدشرع نظرا علأهم
الجزائري أهمية كبتَة منذ الايتقولاؿ لأجل تزايتو اترقيتو، فنظمو بقوواعد قانونية خاصة إذ أيّس عو نظاما ميتقولاّ 

ؿ، اععل أىم اعقووانتُ اعتي ينها الدشرع الجزائري في ىذا لستلف عن اعنظاـ الدطبق على اعتصرفات اعواردة على الدنقوو 
 اعيجل اتأييس اععاـ الأراضي ميح إعداد الدتضمن 12/11/19751الدؤرخ في:  75/74 رقم: الأمراعشأف: 
 اععقوارية، علملكيات شامل إحصاء لإجراء لرموعها فيتهدؼ كانت  ااعتي عو حقوةاعلاّ  الدراييم جانب إلى اععقواري

 علعقوارات اعطبيعي اعنطاؽ تحديد ىدفو اعذكر اعياعف الأمر من اعثانية الدادة حيب اععاـ الأراضي ميحالدلاحظ أف ا 
 .اععيتٍ اعشهر عمليات مناط بذعك ايكوف اععقواري اعيجل عتأييس ماديا أيايا عيكوف

 جعلت ييايية، حتى أا قانونية أا اجتماعية أا اقتصادية كانت يواء اععقوارية علملكية اعباعغة الأهمية إف
 لصد إذ ذعك، إلى اعداؿ بعض اصلت اقد اععقوار، عضريبة عادؿ توزيع إلى علوصوؿ معينة يياية تنتهج داعة كل

 يعة معرفة اعداؿ على يتحتم ذعك اعبلوغ اععمومية، الخزينة لإيرادات الأيايي الدصدر تشكل عندىا اععقوارات
 ،االخواص علداعة باعنيبة إثرىا على اععائد اعدخل عتقودير ،اعاءىا اععقواري منها تشكلي اعتي اععقوارية الأملاؾ اطبيعة

 ما بإتباع إلا لذا يتأتى عن اذعك - عامة أـ كانت خاصة- اععقوارية علملكيات اتقوديرية اصفية حاعة يتطلب ما اىذا
 .اععاـ الأراضي بميح الجزائري اعتشريع في الديمى اععقواري الإحصاء بنظاـ يعرؼ

 تكمن اعتي اعدراية ىذه أهمية تذة امن اري،اععقوّ  الديح عنظاـ اعكبتَة اعقوانونية لأهميةانطلاقا لشاّ يبق تتّضح ا
 باعييايات تأثرىا مدى ا كالجزائر، فتية داعة في اعنظاـ ىذا تطبيق في الديتعملة الديكانيزمات عن اعكشف لزااعة في

                                                 
، يتضمن إعداد ميح الأراضي اععاـ اتأييس اعيجل اععقواري، 1975نوفمبر  12الدوافق ؿ  1395ذي اعقوعدة عاـ  08الدؤرخ في  75/74الأمر رقم  1

 .11/1975//18، مؤرخة في: 92ج ر، عدد 
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 اعقوانوف في الذامة الدواضيع من كونو في تكمن نظرية الأالى: قيمتتُ يفرز اععقواري الديح نظاـ دراية أف كما الدتبعة،
 اعثانية ااعقويمةتها إنار  لزااعة على اعباحثتُ تحث مظلمة زاايا عنو نتج لشا اعكافية، باعدراية تحض لم اعتي اععقواري
 الذيئات عتمكتُ اىذا الديحية، اععمليات مباشرة على اعقوائمة الأجهزة تييتَ في الدتبعة الدناىج تقوييم في تكمن عملية،

 في الديحية اععمليات تنظيم اأف خاصة اعنوعية أا ةاعكميّ  اعناحية من يواء منها، حالألص اعطرؽ انتقواء من ةالدعنيّ 
 .اعبلاد تواجهها اعتي اعرىانات ظل في الإشكاعيات من ترلة تطرح تنظمو اعتي اعنصوص خلاؿ من الجزائر

ىو تبياف دار ا  بتُ أىم الأىداؼ اعتي نيعى من تحقويقوها من  جراء درايتنا لدوضوع بحثنا ىذا،اععل من 
 نظاـ تبنتعملية الديح اععقواري في تطهتَ الدلكية اععقوارية في الدناطق غتَ الدميوحة خصوصا أف اعداعة الجزائرية أهمية 
 .ىذه اععملية لذاوكل الد الأجهزةينة، اكذا  30أكثر من  منذ اععيتٍ اعشهر

 تثار الإشكاعية الآتية:     خلاؿ ما تم عرضو يابقوا في ىذه اعورقة اعبحثية يدكن أفامن 
 ."؟مدى مساىمة عملية المسح العقاري في تثبيت الملكية العقاريةما "

 يلي: فيما حصرىا يدكن اعفرعية اعتياؤلات من ترلة اععامة تثتَ الإشكاعيةالدلاحظ أف ىذه 
تثبيت ملكية العقار فما ىي الأجهزة المكلفة لتطهير و ىي الإجراء الأساسي العقاري كانت عملية المسح   فإذا"

 المتبعة في ذلك؟  الإجراءاتىي ؟، وما بها
 اعوصفي الدنهج على ىذا بحثنا فينا اعتمد فقوداما تفرع عنا من تياؤلات الإشكاعية  ىذهاعلإجابة على 

 ةبعلمي الدكلفة الإدارات ىيكلة إبراز اكذا ااعفقوهية، اعقوانونية اعتعاريف عرض، اعوصفي من خلاؿ اعتحليلي االدنهج
بها عملية الديح اععقواري في كل جزئياتها انطلاقا  تدر اعتي الدراحللستلف  تحليلمن خلاؿ  ااعتحليلي، الأراضي ميح

 من اعنصوص الدنظمة لذا. 
موضوع بحثنا ىذا افق  تقوييم كر تمعذ ياعفة ا الإشكاعية ضوء اعلىاية، افي إطار الدنهج الدتبع في ىذه اعدر 

 اعتاعية: الخطة
 .نظاـ الديح اععقواري الأول: المبحث
 .الجانب الإجرائي ااعتقوتٍ ععملية الديح اععقواري :الثاني المبحث

 نظام المسح العقاري.المبحث الأول: 
تتوزع الدلكية اععقوارية إلى نوعاف: ملكية عامة املكية خاصة، فللتحكم فيها احصر كل نوع منها ييتوجب 
إحصاء شامل لذا لدعرفة مياحة كل منها بدقة ااعتأكد من يندات الداعك امطابقوة اعوثائق بالديح االحيابات 

 .1الأراضي بميح الجزائري اعتشريع في يعرؼ ماالديدانية، كل ىذا ييمى 
                                                 

الخاص، فرع اعقوانوف عبد اعغتٍ بوزيتوف، الديح اععقواري في تثبيت الدلكية اععقوارية في اعتشريع الجزائري، مذكرة عنيل الداجيتتَ في الحقووؽ، )قيم اعقوانوف  1
 . 02ص ، 2009/2010اععقواري(، كلية الحقووؽ، جامعة الإخوة منتوري قينطينة، الجزائر، 
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 اختارت اقد ما، بلدية ميتوى على اععقوارات لدعرفة اعفنية الأداات أحد اععقواري الديح أا اععاـ الديح يعتبر
 يواء اعقوانونية اعنصوص خلاؿ من اععيتٍ اعشهر ييمى ما أا اععيتٍ اععقواري اعيجل امنو اععاـ الديح جنه الجزائر
رقم:  الأمر رأيها اعلى الداضي، اعقورف من اعيبعينات فتًة في صدرت ااعتي اعوزارية، اعقورارات احتى مراييم أا أاامر
 الديح ـانظ اعدراية اععقواري اعيجل اتأييس اععاـ الديح إعداد الدتضمن 12/11/1975الدؤرخ في:  75/74
مطلبتُ: الدطلب الأاؿ خصصناه لدفهوـ الديح اععقواري، أما  لىبحث إالد ىذا قيمنافي جانبو اعنظري  رياقواعع

 .الدطلب اعثاني فتم تخصيصو علأجهزة الدكلفة بعملية الديح اععقواري
 مفهوم المسح العقاري.المطلب الأول: 

 يقووـ اعذياالأياس  اععقواري، اعيجل تأييس عملية تيبقاعتي  الأيايية اعركيزةتعتبر عملية الديح اععقواري 
اععربية  اعتشريعات بعض لصد حتُ في. "العام الأراضي مسح" يما الجزائري الدشرع عليها أطلق اقد اعنظاـ، ىذا عليو

، عذعك ينحااؿ في ااحدة غاية إلى اتهدؼ ااحد مفهوـ إلى تؤدي، إلا أنها لستلفة تيميات عليها تطلقالأخرى 
 ىذا الدطلب اعتطرؽ إلى لستلف اعتعاريف ععملية الديح اععقواري، اكذا أيايو اعقوانوني.

 الأول: تعريف المسح العقاري. الفرع
يتضمنو ىذا الدصطلح من  قبل اعتطرؽ إلى مصطلح الديح بالدعتٌ اعقوانوني، من الأجدر بنا معرفتو عغويا اما

 عند رجاؿ اعفقوو، اىذا ما ينتنااعو في ىذا اعفرع كما يلي: معاف
 أولا: تعريف المسح لغة.

فيقواؿ ميح في الأرض يديح ميوحا ذىب فيها،  اعغيل، بينها منيحمل مصطلح الديح عغة عدّة معاني 
اميحو بالداء أا اعدىن أمرّ يده عليو، ااعيد على رأس اعيتيم أمرّىا، اكاف يقواؿ في كلاـ اععرب يكوف ميحا اىو 
إصابة الداء ايكوف غيلا، ايقواؿ ميحت يدي بالداء إذا غيلتها، كما يقواؿ أيضا ميح الديّاح الأرض ميحا 

ها اقيّمها بالدقوياس اقدر قيمتها، اعلم الدياحة علم يبحث فيو عن مقوادير الخطوط ااعيطوح امياحة ذرع
االأجياـ اما يقودرىا من الخط االدربع االدكعب، امنفعتو جليلة في أمر الخراج اقيمة الأراضي اتقودير الدياكن 

 يتوضأ ايلم عليو الله صلى الله ريوؿ كاف قتيبة ابن قاؿقد ا  غيلتها، إذا بالداء يدي ميحت اععرب كلاـ،  اغتَىا
من يورة الدائدة في  06، كما أشارت إلى ذعك الآية اعكريدة رقم: 1غايل لذا اىو ارجليو يديو بالداء يديح اكاف بمدّ 
 ح واسَ وامْ م إلَى المرَافق م وأيديَك  جوىَك  وا و  م إلَى الصَّلاة فاَغسل  مت  وا إذَا ق  ها الّذينَ ءَامن  ياَ أي  ﴿: تعالى وعوق

 .غيلهافي ىذه الآية ىو  الأرجل بميح فالدراد صَدؽ الله اععظيم، 2﴾إلى الكَعبين ك موأَرجلَ  وسِك مء  بر 
 

                                                 
 .849ص  ،1987 ، طبعة جديدة، ، عبناف، ياحة رياض اعصلح بتَات، مكتبة عبنافموس مطوّؿ علّغة اععربيةبطرس اعبيتاني، لزيط المحيط، قا 1
 من يورة الدائدة.   06الآية  2
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 ثانيا: تعريف المسح فقها.
عقود اختلف اعفقوو في ميأعة تعريف الديح اععقواري باختلاؼ اعزااية اعتي ينظر منها كل منهم، فمنهم من 

 والواضحة الكاملة المعرفة بهاتتطلّ  التي البيانات جميع تعيين إلى دفته وقانونية فنية عملية": أنوعرفو على 
 العينية والحقوق تملكو وأسباب مالكو واسم الشرعي، ونوعو وقوامو وحدوده بموقعو والمتعلقة العقار، لهوية

، كما 1"ائينهو  ثابت نحو على ابه المتعلقة والحقوق العقارية، الملكية تثبيت إلى يؤدي مما وعليو، لو المترتبة
"عملية فنية تتولاىا السلطات الإدارية المختصة بغرض التأكد من عرفو الأيتاذ عمار بوضياؼ على أنوّ: 

 .2الوضعية القانونية للعقارات على اختلاف أنواعها وما يترتب عليها من حقوق"
 العقاري.  مسحالقانوني لل تعريفثالثا: ال

 ااِكتفى الديح، ععملية اعتشريعات ادقيقوا كبقوية ااضحا تعريفا يعطي لملصد أنوّ  الجزائري الدشرعباعرجوع إلى 
 على 74-75من الأمر رقم:  02في الدادة  نص حيث، الآعية لذذه ايتحداثو اراء من ااعغاية الذدؼ بتوضيح فقوط
 للسجل ماديا أساسا ويكون ،للعقارات الطبيعي النطاق فويعرّ  ديحدّ  العام الأراضي مسح عملية"أف: 

الدتعلق  25/03/1976الدؤرخ في:  62-76من الدريوـ رقم:  04كما أنو باعرجوع إلى نص الدادة  ،"العقاري
لصدىا  24/12/19843الدؤرخ في:  400-84بإعداد ميح الأراضي اععاـ، الدعدؿ االدتمم بموجب الدريوـ رقم: 

قوواـ الدادي اطبيعة الأراضي إف اقتضى الأمر في الدناطق تشتَ أف عمليات الديح اععقواري تشمل على تحديد  اع
اعريفية، اكذا اعقوواـ الدادي اطبيعة شغل الأراضي أا تخصيصها انمط ايتعماؿ اعبنايات الدقوامة عليها أا ايتغلالذا 

 قصد الدلكيات تحديد" على:  تنص اعتي اعرابعة الدادة افيااصفها حيب كل طابق فيما يخص اععقوارات الحضرية 
 ."الأراضي ميح اتأييس منظم، لسطط إعداد

 في ايتمثل فتٍ اجو: اجهاف لذا مزداجة عملية ىي الأراضي ميح عملية أف اعيابقوة اعنصوص من يتضح
 الدلكية تحديدلصدىم مكلفوف ب حيث اععقواري، بالديح الدكلفة علهيئات اعتابعوف احوفالديّ  بها يقووـ اعتي الأعماؿ
 إقليم عتنظيم يجر ااعذي بلدية، كل لإقليم منظم لسطط إعداد قصد دقيقوا ضبطا قطعة كل مياحة اضبط اععقوارية
 من غتَىا أا جباؿ أا ادياف) عقوارات من يجاارىا ما تحديد أي احدادىا اقوامها اععقوارات موقع اتبياف اعداعة

                                                 
 .39حيتُ عبد اعلطيف تزداف، أحكاـ اعشهر اععقواري، د.ط، اعدار الجامعية علطباعة ااعنشر، بتَات، عبناف، د.س.ط، ص 1

 .  13، ص2009نعيمة حاجي، الديح اععاـ اتأييس اعيجل اععقواري في الجزائر، دار الذدى، عتُ مليلة، الجزائر،  2
-92، معدّؿ امتمّم بالدريوـ رقم 71،ج.ر، عدد 1984دييمبر ينة  24الدوافق عػ:  1405مؤرخ في أاؿ ربيع اعثاني عاـ  400-84مريوـ رقم  3

 ـ. 1992أفريل  08، مؤرخة في: 26، ج.ر، عدد 1992أفريل ينة  07الدوافق عػ:  1412شواؿ عاـ  04الدؤرخ في  134
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 ىوية بطاقة إنشاء طريق عن اعقوانونية حاعتها تبياف أي باععقوارات اعتعريف في يتمثل قانوني ااجو، (اعطبيعية اععلامات
 .1عليهم أا لذم الدتًتبة اععينية االحقووؽ اعتملك اأيباب ماعكيو بأسماء اعتعريف فيتم علعقوار

 تهدف التي والقانونية الفنية العملية تلك": ىي اععقواري الديح عملية بأف اعقووؿ يدكنايتنتاجا لشا يبق 
 الحقوق وتعيين الكاملة أوصافها وتحديد العقارات، مواقع وتحديد تثبيت طريق عن للعقار ىوية وضع إلى

 ."الحقوق ىذه عليهم أو لهم المترتبة بالأشخاص والتعريف عليها أو لها المترتبة
 الفرع الثاني: الأساس القانوني للمسح العقاري.

 فمن الجزائري، اعتشريع في لذذا الإجراء اعقوانوني الأياس إلى تطرؽينحااؿ اع ،قوارياعع علميح تعريفنا بعد
 ، اععقواري بالديح يتعلق قانوف أاؿ أف لصد الداضي، اعقورف من اعيبعينيات في اعصادرة اعقوانونية اعنصوص ترلة خلاؿ

 من باععقوارات اعتعريف في اعداعة بعوتتّ  يوؼ اعذي اعنهج إلى أشار اعزراعية باعثورة الدتعلق 73-71 الأمر في االدتمثل
 اعيجل عتأييس بداية عتكوف اععقوارية، اعبطاقات اإعداد تأييس عن انهمضمو  في تتكلم ااعتي منو، 25 الدادة خلاؿ

 الدتعلق 32-73رقم:  الدريوـ في فيتمثل الأخر اعنص أما، اعزراعية اعثورة قانوف تطبيق من الانتهاء بعد اععقواري
 اععقوارية علبطاقات الدطابق اععقواري اعدفتً أف إلى تشتَ ااعتي، 2منو 33 الدادة اباعتحديد الخاصة، الدلكية حقإثبات ب

 .الدلكية لإثبات اعوحيد اعيند ىو اععاـ الديح عن اعناشئة
 12 مادتو في نصّ  ااعذي اععقواري، اعيجل اتأييس الديح بإعداد الدتعلق 74-75 الأمر ذعك بعد يأتي

 مجموعة شكل على بلدية كل في يمسك ،أعلاه 3 المادّة بموجب المحدد العقاري السجل إن": على
 .العقارية البطاقات

 اىي عو، اعتطبيقوية اعنصوص امنو "،ما بلدية إقليم على الأراضي مسح بتأسيس لبأوّ  لاأوّ  إعداده ويتم
 اعتعديلات مع اععقواري اعيجل بتأييس الدتعلق 63-76 االدريوـ اععاـ، الديح بإعداد الدتعلق 62-76 الدريوـ

 .اععيتٍ اععقواري اعيجل تأييس طريقوة مع الديح عكيفية اععريضة الخطوط أعطيا ذافااعلّ  تُ،اعنصّ  ىذين شملت اعتي
 اعوطنية اعوكاعةبها  لتتكفّ قد ا  مادياً  مكلفة عملية اععاـ الديح عملية أف نلاحظ اععملي علواقع اباعنظر

 اكذاالدتعلق بإعداد ميح الأراضي اععاـ،  25/03/1976: في الدؤرخ 62-76 الدريوـ خلاؿ من راضيالأ لديح

                                                 
 (.5-4بوزيتوف عبد اعغتٍ، الديح اععقواري في تثبيت الدلكية اععقوارية في اعتشريع الجزائري، مرجع يابق، ص ص ) 1
، متعلق بإثبات حق الدلكية الخاصة، 1973يناير  05ق عػ: الدواف 1392ذي اعقوعدة عاـ  30، الدؤرخ في: 32-73من الدريوـ رقم:  33أنظر الدادة  2

، مؤرخة في: 59، ج.ر، عدد 17/07/1973، الدؤرخ في: 86-73، معدّؿ امتمّم بالدريوـ رقم: 20/02/1973، مؤرخة في: 15ج.ر، عدد 
24/07/1973. 
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 ،1الأراضي لديح اطنية اكاعة إنشاء االدتضمن ،1989-12-19 في الدؤرخ 234-89 رقم اعتنفيذي الدريوـ
 .عديها الدودعة الديحية اباعوثائق اععقواري اعيجل بتأييس اععقوارية المحافظة اتكفلت

 قوانتُ ظهور إلى ىأدّ  لشا اعيوؽ لاقتصاد الجزائر هتتوجّ  1989 ديتورصدار  ابعد اعتيعينات افي
 الدعدؿ اععقواري باعتوجيو الدتعلق 1990-11-18 :في الدؤرخ 25-90 اعقوانوف أهمها كاف اعتي الإصلاحات

 .2االدتمم
 الأجهزة المكلفة بعملية المسح العقاري.المطلب الثاني: 

مهمتها إلى أشخاص اىيئات تشرؼ عليها  نظرا عكوف عملية الديح إجراء تقوتٍ دقيق فقود أاكل الدشرع
أنشأت خصيصا لذذه اععملية، امن خلاؿ ىذا الدطلب ينتطرؽ إلى أىم الذيئات الدكلفة بالديح اععقواري اىي: 

 اعوكاعة اعوطنية لديح الأراضي الجنة ميح الأراضي، ثم المحافظة اععقوارية.
 الوكالة الوطنية لمسح الأراضي. الفرع الأول:

الدتضمن إنشاء اعوكاعة اعوطنية لديح  234-89من الدريوـ اعتنفيذي رقم:  01عرفها الدشرع بموجب الدادة 
تنشأ مؤسسة عمومية ذات طابع إداري تتمتع بالشخصية المدنية وبالاستقلال الأراضي حيث تنص على أنو: '

 ( وتدعى في صلب النص "الوكالة".المالي تسمى الوكالة الوطنية لمسح الأراضي وتكتب باختصار )و.و.م.أ
  تخضع ىذه المؤسسة العمومية للقوانين والتنظيمات المعمول بها ولأحكام ىذا المرسوم'

 تتمتع إداري طابع ذات عمومية ىيئةىي  ضياالأر  لديحأعلاه فاعوكاعة اعوطنية  01حيب الدادة 
،  3عليها اعوصية اعيلطة باعتباره الداعية ازير لطةي تحت اعيلمي اعتدرج ضمن تهااصلاحي تدارس اعقوانونية، باعشخصية

، حيث  11كما أف اعوكاعة يشرؼ عليها لرلس إدارة ايديرىا مدير اىذا ما أشارت إعيو الدادة  من نفس الدريوـ
لرلس الإدارة يتًأيو لشثل ازير الداعية ايتكوف من لشثلتُ عن عدد من الإدارات الدركزية اعذين يتم تعيينهم بموجب قرار 
صادر عن ازير الداعية، ايجتمع مرتتُ في اعينة على الأقل، كما أف مدير اعوكاعة يعتُ بموجب مريوـ تنفيذي بناء على 

 اعية. اقتًاح ازير الد
تتولى اعوكاعة اعوطنية مهاـ رئييية اأخرى ايتثنائية تخص إعداد الديح اععاـ علأراضي باعتنييق مع الدديريات 

 اعولائية نوجزىا كما يلي:

                                                 
، مؤرخة في: 54الأراضي، ج.ر، عدد  ، يتضمن إنشاء اكاعة اطنية لديح19/12/1989، مؤرخ في: 234-89مريوـ تنفيذي رقم  1

20/12/1989. 
 .18/11/1990مؤرخة في:  ،49، ج.ر، عدد ، يتضمن اعتوجيو اععقواري18/11/1990، مؤرخ في: 25-90قانوف رقم:  2
 عدؿ االدتمم.الدتضمن إنشاء اعوكاعة اعوطنية لديح الأراضي الد 234-89من الدريوـ اعتنفيذي رقم  02ا  01ىذا ما نصت عليو الدادتتُ  3
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فإف اعوكاعة اعوطنية باعتبارىا آعية  234-89من الدريوـ اعتنفيذي رقم  04الدادة  بحي أولا: المهام الرئيسية.
 بريم الخاصة اععقواري اعتحقويق أعماؿ تنفيذ، ك1اؿ إعداد ميح الأراضي اععاـ بعمل تقوتٍ فتٍتقونية فهي تقووـ في لر

، ضياعلأر  عاـ ميح عوضع اعلازمة اعضوئي، الديامي باعتصوير أا أرضية بأياعيب فيااااعطبوغر  الحداد اريم ضياالأر 
 اعذي اعتنظيم إطار في عليها الدنصوص الحداد اريم ضياالأر  ميح لجاف بأشغاؿ الدتعلقوة االدلفات اععقوود تحضرا 

في إطار  05، اغتَىا من الدهاـ الدشار إعيها في الدادة لذا اعكتابة اتتولى اععاـ ضياالأر  ميح إعداد ءاإجر  عو يخضع
 .الديح اععاـ علأراضي

من الدريوـ  07ا 04ىذه الدهاـ نصت عليها الدادتتُ ثانيا: المهام الاستثنائية للوكالة الوطنية لمسح الأراضي. 
اعياعف اعذكر الدعدّؿ االدتمّم اتشمل على الخصوص إلصاز جرد عاـ علعقوارات اعتابعة علداعة اإعداد  89-234

 اضبط أياعيب حديثة عتييتَ ىذا الجرد بالإضافة إلى الدهاـ الدتعلقوة بتنظيم مصنف لدعطيات الديح.
 المحافظة العقاريةالفرع الثاني: 
 اعدعامة عتبارىابا اتهتشريعا في انظمتها اعداعة اتهأنشأ اعتي اعقوانونية الآعيات أىم من ريةاععقوا المحافظة تعتبر

، اععقواري المحافظ يدعى عمومي موظف تييتَىا يتولى الحقووؽ، اتزاية اععقوارية الدلكية اايتقورار ضبط في الأيايية
 نقول الدتضمنة علشهر الخاضعة المحررات الستلف اععقوود حفظ في تتمثل اظيفتها عمومية مصلحةهي  فالمحافظة اععقوارية

 شهرىا بعد اذعك تبعية أا أصلية كانت يواء الأخرى اععينية االحقووؽ الدلكية حقووؽ من حق تعديل أا إنشاء أا
 76/63 الدريوـ من 04 االدادة 75/74 الأمر من 20 الدادة بايتقوراءا  ،اععقوارية اعبطاقات لرموعة في اقيدىا
 الخاصة باععمليات يكلف كما تييتَىا، يتولى إذ اععقوارية، المحافظة في الأاؿ الديؤاؿ ىو اععقواري المحافظ أفّ  يتضح

 بمهمة يقووـ وفه ابذعك اععقواري، اعيجل في الإشهار لزل علعقوود اععقواري الإشهار اريم اعتيجيل حقووؽ بأياس
 .2 75/74 رقم الأمر من 26 علمادة جبائية طبقوا

 الجانب الإجرائي والتقني لعملية المسح العقاري.المبحث الثاني: 
 اتأييس اععاـ الأراضي ميح إعداد الدتضمن 1975-11-12 الدؤرخ في: 74-75رقم:  علأمر تطبيقواً 

 اععاـ الأراضي ميح بإعداد الدتعلق 1976-03-25 في الدؤرخ 62-76رقم:  الدريوـ اكذا اععقواري، اعيجل
 في تتلخص ااعقوانونية االدادية الإدارية الإجراءات من ترلة في تتمثل علأراضي اععاـ الديح عملية فإف االدتمم، الدعدؿ

ينتطرؽ إلى من خلاؿ ثلاث مطاعب اىي: الإجراءات اعتحضرية  علقووانتُ، اً  طبق عليها الدرار من لابد مراحل عدة
 ععملية الديح، الإجراءات الديدانية لذا ثم الإجراءات الختامية،  

                                                 
 .234-89، من الدريوـ 04الدادة  1
وث ااعدرايات، عدد بودقزداـ يامية، إعغات ربيحة،  الديح اععقواري كإجراء أالي لإثبات الدلكية اععقوارية الخاصة في اعتشريع الجزائري،  لرلة إيليزا علبح 2

 (.260-259) ، ص ص2021، الجزائر، 1، جامعة الجزائر 06(، المجلّد 2021خاص )
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 الإجراءات التحضيرية لعملية المسح العقاري.ل: المطلب الأو 
 عمليات لدباشرة الخصبة الأرضية عتحضتَ بها اعقوياـ اعواجب اعتمهيدية، الأعماؿ من ترلة الدرحلة ىذه تتطلب

ينتطرؽ لذا بإيجاز من خلاؿ ثلاث فراع اىي: افتتاح عملية الديح، عملية ترع اعوثائق ااعتصوير الجوي، ثم  الديح
 عملية تجزئة الإقليم اعبلدي

 افتتاح عملية المسح العام.الفرع الأول: 
افتتاحها ، إف ىذه اععملية تكوف بموجب قرار من اعوالي يحدد فيو تاريخ 1سماىا اعبعض بالأعماؿ الإدارية

اينشر ىذا اعقورار في الجريدة اعرسمية افي لرموعة اعقورارات الإدارية علولاية اكذا في الجرائد اعيومية اعوطنية، كما يبلغ 
الدعدّؿ االدتمّم  25/03/1976الدؤرخ في  62-76من الدريوـ  03، احيب الدادة 2عرئيس المجلس اعشعبي اعبلدي

 الدعنية ااعبلدية اعدائرة مقور في اععمليات بدأ عند الإعلانات عصق طريق عن ياتاععمل بهذه الجمهور إعلاـ يتمفإنو 
، اتنشأ عذعك لجنة ميح عاـ من أجل اضع الحداد الديح عمليات بدأ قبل يوـ 15 خلاؿ في رةلمجاا ا اعبلديات اكذا

، اتتكوف اعلجنة من أعضاء دائموف على رأيهم قاضي  07في كل بلدية اىذا ما أشارت إعيو الدادة  من نفس الدريوـ
  .3الشثلو الإدارات اععمومية اأعضاء غتَ دائموف

 عملية جمع الوثائق والتّصوير الجوّي.: الفرع الثاني
 لراؿ اتحديد بو اعقوياـ يجب لدا عامة صورة تعطي ااعتي اععاـ، الديح في أياييةترع اعوثائق  عملية تعتبر

 نزاعات ابه اعتي االدناطق ااعغابات كالدزارع الأراضي حداد اتحديد الدلاؾ، معرفة تيهيل في دارىا ايتمثل اععمل،
 تقوريب ىو عنصر اأىم اعداعة، أملاؾ تحديد اكذا اعزراعية، اعثورة عقوانوف الخاضعة بالأراضي منها تعلق ما خاصة
، مصداقية أكثر اعتحقويق لإعطاء الديح فرؽ عدى الدتوفرة باعيندات الديداني اعتحقويق من عليها الدتحصل اعنتائج

-84اتتكوف اعوثائق من الدخططات اعقوديدة كمخططات تعيتُ حداد اعبلدية الدعنية بالديح الدعدة تطبيقوا علقوانوف 
الدلكية علمنفعة اععامة على ، ااثائق ميتخرجة أثناء الأشغاؿ الدتعلقوة باعثورة اعزراعية، اكذا اعوثائق الدتعلقوة بنزع 094

 .ميتوى إقليم اعبلدية، بالإضافة علمخططات الخاصة الدتعلقوة باعتنازؿ ااعتخصيص
يقووـ  الخرائط علم لراؿ في اعتقونيات أحد عتبرإلى جانب عملية ترع اعوثائق ىناؾ عملية اعتصوير الجوي اعتي ت

د ميحها، فيجب أف تكوف ااضحة ادقيقوة ثّم تيلم ىذه ، اىي صور جوية علمناطق الدرا5بها الدعهد اعوطتٍ علخرائط
اعصور علوكاعة اعوطنية لديح الأراضي من أجل إعداد اثيقوتتُ أياييتتُ تختلفاف حيب اعطابع الجغرافي علإقليم هما: 

                                                 
 .52، ص2009نعيمة حاجي، الديح اععاـ اتأييس اعيجل اععقواري في الجزائر، دار الذدى، عتُ مليلة، الجزائر، د.ط،  1
 . 134-92، اعدّؿ اتدمّ بالدريوـ 400-84، معدّؿ امتمّم بالدريوـ 62-76من الدريوـ  02أنظر الدادة   2

 .58ص ،نعيمة حاجي، نفس الدرجع 3
 .1984فبراير  07، مؤرخة في: 06، يتعلق باعتنظيم الإقليمي علبلاد، ج.ر، عدد 1984فبراير  04مؤرخ في:  09-84رقم:  قانوف 4
 .41ص  ،2009ريم مراحي، دار الديح اععقواري في تثبيت الدلكية في اعتشريع الجزائري، منشورات بغدادي، الجزائر، د.ط،  5
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 اعصورة الجوية الدعالجة أي تصحح بتقونيات خاصة عتصبح صورة أاضح اتوزع على الدديريات اعولائية اىي تيتعمل في
 تشبو متًية بيانية اثيقوة فهوالدناطق اعريفية، أما اعوثيقوة اعثانية فهي الدخطط اعبياني ييتعمل في الدناطق الحضرية 

 تريع يتضمن لأنو تقونية صعوبات الديح عملية تعتًض عندما لذا يلُجأ ا اعدقة، حيث من اعطبوغرافي الدخطط
  .1ااعودياف كاعطرقات اعبيانية اععناصر

 الثالث: عملية تقسيم الإقليم البلدي. الفرع
 تتكوف ااعتي ميحية، أقياـ إلى اعبلدي الإقليم عتقوييم ضياالأر  ميح لإدارة تريل اعوثائق ىذه إعداد بعد

 ما بلدية ميح يدكن لا بحيث أرض، قطعة أا ضياأر  قطع من يتكوف الدلكية من جزء اكل الدلكية، ءالأجز  تجمع من
 على بناء اعتقوييم ايتمّ  ميحها الدقورر علمنطقوة الدخططات إعداد بعد عتقوييمها خطة إعداد يجب إنما ااحدة، دفعة
 اعشراط بعض عاةامر  اعتقوييم عملية مباشرة عند ايتعتُ في،اوغر باعط الخبتَ طرؼ من االدعدة الدقودمة اعوثائق تلك

 :في الدتمثلة
 .طبيعية غتَ أا طبيعية تكوف قد حداد ذا الدياحي اعقويم لزيط يكوف أف -
 .اعقويم مياحة كافة الدياحي اعقويم يضم أف يجب إذ الديماة، الأماكن تقوييم عدـ -
 .متجانية عقوارية احدة تقوييم -

 
  الإجراءات الميدانية والختامية لعملية المسح العقاري.المطلب الثاني: 

 الدخطط لإعداد ااعقوانونية اعطبيعية جوانبها في اععقوارية علحاعة اتحقويق جرد إجراء الدرحلة تتضمن ىذه
الإجراءات الديدانية ععملية الديح  إلى اعتطرؽخلاؿ  منرحلة الد ىذه دراية يدكن ذعك امن اععقوارات لحداد الدياحي

 الخاصة بها )فرع ثاني( اععقواري اعتحقويق عمليات ثم ،(رع أاؿفاععقواري )
 (.ثانية فقرة) 

 المسح العقاري.الإجراءات الميدانية لعملية الفرع الأول: 
على اعتبار أف ىذه الدرحلة ىي مرحلة جرد علحاعة اععقوارية في جوانبها اعطبيعية ااعقوانونية لإعداد الدخطط 
الدياحي لحداد اعقوارات، فعلى أعواف الديح معرفتهم اعدقيقوة لحداد اعبلديات االدعلومات اعلازمة عنها اأحيائها 

اعوثائق الديحية تبدأ عملية اعتيجيل الديداني علميح بتحديد إقليم  الرموع يكانها، عذعك الأجل تيهيل إعداد
 اعبلدية ثم تقوييمها اتحديد الدلكيات اىذا ما ينتطرؽ عو في ىذا اعفرع كما يلي:

 أولا: تحديد إقليم البلدية. 

                                                 
 .42ريم مراحي، نفس الدرجع، ص  1
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 عملية لادلدي اعقواعدي تعتبر الأياس خطوةبعد مرحلة ترع اعوثائق تأتي مرحلة تحديد إقليم اعبلدية، كونها 
، فيجب على كل بلدية أف تحدد لزيط أقاعيمها ايشرؼ على ىذه اععملية 1علبلدية الإقليمية الحداد اضع ىي الديح

موظف اىو تقوتٍ مكلف بعملية الديح باعتنييق مع رئيس المجلس اعشعبي اعبلدي اكذا، رؤياء المجلس اعشعبية اعبلدية 
اثيقوة تيمى لزضر تعيتُ حداد يلحق بو لسطط بياني علحداد، اعند ، ايتم بعد ذعك تحرير 2علبلديات المجاارة

الاقتضاء يذكر في المحضر كل الاحتجاجات االاقتًاحات اعرامية إلى تغيتَ طفيف في الحداد اعثابتة، تقودـ ىذه اعوثيقوة 
وافقوة اتقودـ إلى بعد إمضائها من طرؼ الأشخاص الدؤىلتُ عذعك االحاضرين ععمليات اضع الحداد إلى اعوالي قصد الد

 .  3ازير اعداخلية قصد الدوافقوة في حاعة ما إذا كانت ىذه الحداد لراارة لحداد الايات أخرى أا داعة أخرى
الايتطلاع لدعاينة  أشغاؿ: في اتتمثل الأالى :أيايية فتًات ثلاث افق عمليا يتم اعبلدية حداد اضع إف

ثم تأتي بعد ذعك مرحلة إعداد الدخططات الدتعلقوة بهذه الأشغاؿ، أما الدرحلة الأختَة  ،الحداد االدعالم اعقوارة االدعلومة
فتتمثل في تحرير لزضر تعيتُ الحداد طبقوا علإجراءات اعتي رأيناىا يابق، حيث يحرر اعتقوتٍ اعكلف بالديح لزضر تعيتُ 

ة الدصادقة تقودـ نيخة عكل بلدية اتثبيت الحداد يصف فيو حداد اعبلدية بشكل مفصل اااضح ادقيق، ابعد عملي
 .4معنية مرفقوة بالدخطط اعبياني علحداد، افي نفس اعوقت تحتفظ مصلحة ميح الأراضي بنيختتُ في أرشيفها الخاص

في الأختَ نشتَ أنو على اعقوائم بإعداد الدخطط اعبياني علحداد مراعاة اعطبيعة اعقوانونية لدختلف الدلكيات 
الحداد الدتعلقوة بأملاؾ اعداعة ااعبلدية، كما عليو إبراز الحداد الدتعلقوة بالأراضي اععرشيّة  اععقوارية، كما عليو توضيح

 اكذا اعفلاحية الخاصة ااعغابات.
 تحديد الملكيات العقارية وتقسيم البلدية.: ثانيا

 إلى لرموعة من الأقياـ.ينتطرؽ في ىذا اعفرع إلى تحديد احصر الدلكيات اععقوارية، ثم إلى كيفية تقوييم إقليم اعبلدية 
 تحديد وحصر الملكيات العقارية: -1

تأتي ىذه الدرحلة بعد تحديد إقليم اعبلدية، فتكتيي ىذه الدرحلة أهمية باعغة كونها تياىم بطريقوة مباشرة أا 
غتَ مباشرة في اعوصوؿ إلى تطهتَ شامل علملكية اععقوارية إذا ما تم تجييدىا ميدانيا من طرؼ لجنة الديح حيث يتم 

                                                 
إطار  نشتَ في ىذا اعشأف إلى أف اضع حداد اعبلدية لا يتم عند اعقوياـ بكل عملية ميح، لأف ىذه الحداد موجودة أصلا ضمن اعوثائق الدوضوعة في 1

 الإقليمية علبلدية الدعنية. فما على فرقة الديح إلا الاطّلاع على تلك اعوثائق لدعرفة الحداد 09-84اعقوانوف 

، معدّؿ امتمّم بالدريوـ اعتنفيذي 30، يتعلق بإعداد ميح الأراضي اععاـ، ج.ر، عدد 25/03/1976، مؤرخ في 62-76لدريوـ من ا 05أنظر الدادة  2
 .1993ماي  19الدؤرخ في  123-93رقم 

: قانوف خاص، كلية الحقووؽ ااععلوـ ، أطراحة دكتوراه، تخصصعماد اعدين رحايبية، اعويائل اعقوانونية لإثبات الدلكية اععقوارية الخاصة في اعتشريع الجزائري 3
 .230ص ، 2014  اعييايية، جامعة موعود معمري، تيزي ازا، الجزائر،

، الدتعلقوة بيتَ عمليات ميح الأراضي ااعتًقيم اععقواري، اعصادرة عن الدديرية اععامة علأملاؾ 24/05/1998الدؤرخة في:  16اعتعليمة رقم:  أنظر 4
 اعوطنية، ازارة الداعية، الجزائر.
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اعتي تم ترعها في الدرحلة اعتحضتَية، خاصة اعصور الجوية  تحضتَ الدخطط اعبياني علحداد بالاعتماد على اعوثائق
ااعفوتوغرافية، فهذا الدخطط يجيد إقليم اعبلدية اعتي جزأّت إلى أقياـ، كل قيم يتكوف من لرموعات ملكية تعكس 

 اعوضعية الدادية لإقليم اعبلدية اما تحتويو من عقوارات مهما كاف طابعها اعقوانوني.
 إلى أقسام:تقسيم إقليم البلدية  -2

بعد حصر اععقوارات الدوجودة على إقليم اعبلدية تأتي مرحلة تقوييم ىذا الإقليم ااعذي يتم افق تقونيات 
اضوابط، فاعتقوتٍ الدكلف بالديح يقووـ بتقوييم اعبلدية إلى أقياـ، حيث يعطي عكل قيم رقم خاص بو بدءا من اعرقم 

إلى غاية اعرقم اعنهائي علأقياـ اعتي يدكن أف تحتويها اعبلدية، ابعد تجزئة الإقليم اعبلدي يتم نقولها على الدخطط  01
لدا يدكن أف يظهر من  ااعبياني علحداد الدعد في نيختتُ: ااحدة علأشغاؿ الديدانية، ااعثانية علتحقويق ااعتحيتُ افقو

 ا. جراء عمليات اعتحقويق اعتي ينتناالذا لاحقو
 الفرع الثاني: الإجراءات الختامية لعملية المسح العقاري.

يدكن تيمية ىذه الدرحلة بمرحلة اعتحقويق اععقواري كونها تأتي بعد الأعماؿ اعتحضتَية االأعماؿ الديدانية، 
لاثة فالدعلومات اعتي تجمع أثناء ىذه الدرحلة تعتبر الأياس الدادي عليجل اععقواري، اتنقويم ىذه الدرحلة إلى ث

 االديتندات اعوثائق فيشمل اعثاني اعقويم أما اعتحقويق، يشملهم اعذين االحائزين بالدلاؾ يرتبط الأاؿ اعقويم، 1أقياـ:
 إلى فيمتد االأختَ اعثاعث اعقويم أما، الديح موضوع باععقوارات علاقتهم لإثبات االحائزين الدلاؾ ىؤلاء يقودمها اعتي

 بالحيازة الأمر تعلق إذا خاصة اععقوارات، أصحاببها  يدلي اعتي الدعلومات اتؤكد اعتحقويق تفيد أف يدكن اعتي اعوقائع
 الجزائري اعقوانوف عالجها اعتي اعنقواط لأىم عتطرؽالأجل ا يابقوا، أشرنا كما مهمة مرحلة اعتحقويق مرحلة، لذذ ففقوط

تجمع أثناء اعتحقويق،  اعتي الدعلومات نيتعرض ثم ،أالا اعتحقويق بأعماؿ حااؿ اعتطرؽ إلى اعقوائمين ،عشأفا ىذا في
 افي الأختَ نتطرؽ عكيفية تثبيت الحداد.

 أولا: القائم بأعمال التحقيق.
يتولى أعماؿ اعتحقويق اتحديد الدلكية في الديداف فرقة لستلطة تتكوف من: تقونياف علميح من الدديرية اعولائية 

اعداعة، اعوف من الدديرية اعولائية علحفظ اععقواري اعوف من اعبلدية لديح الأراضي، اعوف من الدديرية اعولائية لأملاؾ 
 الدعنية.

، اىؤلاء الأعواف يؤداف مهامهم تحت قيادة رئيس فرقة الديح الدعتُ من قبل مصالح ميح الأراضي باعولاية
 اعبلدية تدخل عتيا اععقوارية المحافظة من ااحد: متخصصتُ أعواف ثلاثة بوايطة فتتم اعتحقويق أعماؿ يخص فيما أما

                                                 
هادة الداجيتتَ في الحقووؽ، فرع: اعقوانوف عز اعدين أحجااي، أثر أعماؿ ميح الأراضي في تأييس اعيجل اععقواري، مذكرة تخرج من أجل الحصوؿ على ش 1

 .31، ص2014، الجزائر، 1اععقواري، كلية الحقووؽ، جامعة الجزائر 
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 اعثاعث اععوف أما باعولاية، اعداعة أملاؾ إدارة من فيعتُ الآخر أما الإقليمي، اختصاصها ضمن الديح موضوع
 .1اعتابعة اععقوارية الأملاؾ يخص فيما علبلدية لشثلا بصفتو يكوف الدختلطة اعفرقة ضمن فحضوره

يقووـ الأعواف المحقوقووف بمهاـ تؤدي في الأختَ إلى تحديد صاحب اععقوار، كما يعملوف على ترع الأقواؿ 
اتصريحات الدهنيتُ باعتحقويق امقوارنتها ببعضها عتجنب اعتناقضات، كم أف المحقوقووف اعتابعوف لإدارة أملاؾ اعداعة لذم 

، كما يعملوف على تدثيل اعداعة في 1999ويلية ج 17الدؤرخة في  3587مهاـ أخرى أشارت إعيها الدذكرة رقم 
تعيتُ حداد اععقوارات اعتي تدلكها ايدافعوف عن مصالحها، افي نفس اعوقت يعملوف على تحديد اعقوطع الأرضية اعتي  

 2كانت لزل نزع ملكية.
 ثانيا: المعلومات التي تجمع أثناء التحقيق 

تتمثل في كل الدعلومات الدتعلقوة بالأشخاص يواء كانوا طبيعيتُ كالايم ااعلقوب اغتَىا أا معنويتُ، اكذا 
الدعلومات الدتعلقوة باععقوارات ااعتي تؤدي إلى تحديد اععلاقة بتُ اععقوار ااعشخص اعذي يدلكو أا الحائز اذعك من 

علداعة أا اقفيا أا ملكا خاصا، اكذا اعكيفية اعتي تم اكتياب خلاؿ معرفة اعطبيعة اعقوانونية علعقوار فيما إذا كاف ملكا 
 اععقوار بها، اطريقوة شغل الأراضي اطريقوة الايتعماؿ اغتَىا من الدعلومات. 

 ثالثا: تثبيت حدود العقار.
 إلى يفضي الأختَ ىذا كاف فإذا بو، يرتبط اعذي اعتحقويق عن أهمية تقول لا اععقوار حداد تثبيت عملية

 ،3اعوقفية أا الخاصة أا اععامة علملكية تابعا اععقوار كاف إذا ما يبتُ حيث اععقواري، علوعاء اعقوانونية اعطبيعة توضيح
، اتدر عملية تثبيت حداد الديداف في حداده ايبتُ علعقوار، الدادية بالدكونات اعتعريف إلى يؤدي الحداد تثبيت فإف

الأشخاص يواء كانوا ملاكا أا حائزين أصليتُ علعقوار، اإشعارىم اععقوار بمجموعة من الدراحل بداية من ايتدعاء 
اعشخصي باععملية، كما يدكن اعنشر في اعصحف اعوطنية لإعلاـ الجمهور بها، ثم تأتي مرحلة معاينة اععقوار طبقوا 

الحداد  علإشعار اعشخصي افي الأختَ يبقوى عملية إعداد اعبطاقات اععقوارية ااعتأشتَ على الدخطط اعبياني عتثبيت
 .عتنتهي اععملية بإيداع اثائق الديح لددة شهر على الأقل بمقور اعبلدية عتمكتُ الجمهور من الاطلاع عليها

 

 الخاتمة :
                                                 

 الدتعلقوة بيتَ عمليات ميح الأراضي ااعتًقيم اععقواري، الدرجع اعيابق. 1998مايو  24الدؤرخة في  16ىذا ما أشارت إعيو اعتعليمة رقم  1
 (.35-34)عز اعدين أحجااي، مرجع يابق، ص  2
على: "تصنف  ،الدعدؿ االدتمم، الدرجع اعيابق ،، الدتعلق باعتوجيو اععقواري1990-11-18الدؤرخ في  25-90من اعقوانوف رقم  23تنص الدادة رقم  3

 ية:تالأملاؾ اععقوارية على اختلاؼ أنواعها ضمن الأصناؼ اعقوانونية الآ
 الأملاؾ اعوطنية. -
 أملاؾ الخواص أا الأملاؾ الخاصة. -
 الأملاؾ اعوقفية. -
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في نهاية ىذه اعورقة اعبحثية توصلنا إلى أف الديح اععقواري يعد عملية قانونية اتقونية تهدؼ إلى تحديد الدلكيات 
لدادية لذا كما، تهدؼ أيضا إلى ترقية اعيوؽ اععقوارية في ظل اقتصاد يوؽ مبتٍ على اععقوارية اتبتُ اعبنية اعطبيعية اا

ايتقورار الدعاملات اععقوارية على اعتبار أف اععقوار يبقوى داما مصدر عكل ثراة، لذذا فالديح اععقواري يعد مكيبا ىاما 
 ي.في تطهتَ الدلكية اععقوارية كونو يشكل اعنواة الأالى في تأييس اعيجل اععقوار 

 عتثبيت الأيايية اعدعامة تشكل اطتٍ طابع ذات شاقة عملية ىي الديح عملية: أف اعقووؿ يدكن الأختَ افي
 اعنظاـ فيد فيدت اإذا كلو اعنظاـ صلح صلحت إذا اعنظاـ، ىذا في الأيايية الدضغة تشكل كونها اععقوارية الدلكية

 .كلو
اانطلاؽ لدا يبق درايتو في موضوع بحثنا ىذا توصلنا لمجموعة من اعنتائج نوجزىا   اعبحث ىذا ختاـ افيعليو 

 كما يلي:
 عنظاـ الدادي اعقوواـ يعدّ  فهو اععقوارية، الدلكية عتطهتَ اأداة ايتًاتيجي ىدؼىو  ، اععاـ الأراضي ميح إعداد أف -

 اعتًاب كامل عبر ،اتعميمها الديح بعملية اعقوياـ بداف اعنظاـ لذذا اجود تصور يدكن فلا اععقواري، اعيجل
 .اعوطتٍ

يعتبر الديح اععقواري عملية قانونية اتقونية تهدؼ إلى تحديد الدلكيات اععقوارية اتبتُ اعبنية اعطبيعية االدادية لذا لشا  -
 يياىم في ترقية اعيوؽ اععقوارية.

حو اتدكتُ صاحبو من حيازة يند يعتبر الديح اععقواري اعيبيل اعوحيد عتحديد اعنطاؽ اعطبيعي علعقوار الدراد مي -
 الدلكية اعذي يعطيو الحق في اعتصرؼ في عقواره بحرية في إطار اعقوانوف. 

أف عملية الديح اععقواري ىي عملية مزداجة فمن اعناحية اعفنية يقووـ الديّاحوف اعتابعوف علهيئات الدكلفة بالديح  -
دقيقوا قصد إعداد لسطط منظم لإقليم كل  اععقواري بتحديد الدلكية اععقوارية اضبط مياحة كل قطعة ضبطا

بلدية، امن اعناحية اعقوانونية يتمثل في اعتعريف باععقوارات أي تبياف حاتها اعقوانونية عن طريق إنشاء بطاقة ىوية 
 علعقوار فيتم اعتعريف بأسماء ماعكيو اأيباب اعتملك االحقووؽ اععينية الدتًتبة لذم عليهم.

ـ عقواري ييمكن حتما من تحديد اضعية الأملاؾ اععقوارية اععامة االخاصة من أف إقامة ميح عاـ علأراضي كنظا -
 خلاؿ جرد اصفي اتقوييمي علثراة اععقوارية.

نقوص اعويائل الدادية ااعبشرية، اخاصة منها الإطارات، لأف عملية الديح ىي عملية تقونية تحتاج تأىيل خاص  -
 عليد اععاملة.

 :كاعتالي تقتًاحاالا بعض قودـن أف عنا يدكن اعنتائج ىذه ضوء اعلى
 اعتعريف بأهمية عملية الديح عن طريق تزلات اعتوعية، كوف أغلبية المجتمع الجزائري تجهل مضمونها. -
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إعادة تفعيل اتنشيط عملية الديح، اتحديد آجاؿ ثابتة اصارمة لإتدامها، اذعك من خلاؿ توفتَ اعويائل الدادية،  -
 ذه اععملية.اتكوين اتأطتَ الدورد اعبشري على ى

 إعادة اعنظر امراجعة اعنصوص اعقوانونية اعيارية الدفعوؿ الدتعلقوة باععقوار. -
 بما أف ىناؾ تنييق دائم بتُ مصلحة ميح الأراضي االمحافظة اععقوارية نقوتًح دلرهما ضمن مديرية ااحدة. -
في ميح الأراضي،  تأطتَ اععنصر اعبشري الدشرؼ على اععقوار باختلاؼ صفاتهم، مهنديتُ في علم الخرائط،  -

 اكذا اعقوضاة اذعك ببرلرة يليلة من اعدارات اعتكوينية داخل اخارج اعوطن.
تدعيم اعويائل الدادية بتحديثها اصيانة اعقوديدة منها، بالإضافة إلى اقتناء أجهزة حديثة )طائرات تأخذ صور  -

 .لخرائط(فوتوغرافية على ميتوى ارتفاع منخفض، آلات فوتوغرافية متطورة اآلات يحب ا
 

 قائمة المراجع: 
 .المؤلفاتأولا: 

، ، عبنافياحة رياض اعصلح بتَات ،، طبعة جديدة، مكتبة عبنافبطرس اعبيتاني، لزيط المحيط، قاموس مطوّؿ علّغة اععربية -
1987. 

 د.س.ط.بتَات، عبناف،  ،حيتُ عبد اعلطيف تزداف، أحكاـ اعشهر اععقواري، اعدار الجامعية علطباعة ااعنشر، د.ط -

 .2009 الجزائر، ،ريم مراحي، دار الديح اععقواري في تثبيت الدلكية في اعتشريع الجزائري، منشورات بغدادي، د.ط -
 .2009 الجزائر،د.ط، نعيمة حاجي، الديح اععاـ اتأييس اعيجل اععقواري في الجزائر، دار الذدى، عتُ مليلة،  -

 .الرسائل والمذكرات الجامعيةثانيا: 
رحايبية، اعويائل اعقوانونية لإثبات الدلكية اععقوارية الخاصة في اعتشريع الجزائري، أطراحة دكتوراه، تخصص: قانوف عماد اعدين  -

 .2014 خاص، كلية الحقووؽ ااععلوـ اعييايية، جامعة موعود معمري، تيزي ازا، الجزائر،
الجزائري، مذكرة عنيل الداجيتتَ في الحقووؽ، )قيم عبد اعغتٍ بوزيتوف، الديح اععقواري في تثبيت الدلكية اععقوارية في اعتشريع  -

 .2009/2010اعقوانوف الخاص، فرع اعقوانوف اععقواري(، كلية الحقووؽ، جامعة الإخوة منتوري قينطينة، الجزائر، 
عز اعدين أحجااي، أثر أعماؿ ميح الأراضي في تأييس اعيجل اععقواري، مذكرة تخرج من أجل الحصوؿ على شهادة  -

 .2014، الجزائر، 1الحقووؽ، فرع: اعقوانوف اععقواري، كلية الحقووؽ، جامعة الجزائر  الداجيتتَ في
 
 

 .المجلات العلميةثالثا: 
 بودقزداـ يامية، إعغات ربيحة،  الديح اععقواري كإجراء أالي لإثبات الدلكية اععقوارية الخاصة في اعتشريع الجزائري،  لرلة إيليزا -

 .2021، الجزائر، 1، جامعة الجزائر 06(، المجلّد 2021علبحوث ااعدرايات، عدد خاص )
 .النصوص القانونيةرابعا: 

 القوانين: -(1
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 .18/11/1990مؤرخة في:  ،49، يتضمن اعتوجيو اععقواري، ج.ر، عدد 18/11/1990، مؤرخ في: 25-90قانوف رقم:  -
فبراير  07، مؤرخة في: 06، يتعلق باعتنظيم الإقليمي علبلاد، ج.ر، عدد 1984فبراير  04مؤرخ في:  09-84رقم:  قانوف -

1984. 
 الأوامر والمراسيم: -(2
، يتضمن إعداد ميح الأراضي اععاـ 1975نوفمبر  12الدوافق ؿ  1395ذي اعقوعدة عاـ  08الدؤرخ في  75/74الأمر رقم  -

 .11/1975//18، مؤرخة في: 92ج ر، عدد  اتأييس اعيجل اععقواري،
، متعلق بإثبات حق الدلكية 1973يناير  05الدوافق عػ:  1392ذي اعقوعدة عاـ  30، الدؤرخ في: 32-73مريوـ رقم:  -

، 17/07/1973، الدؤرخ في: 86-73، معدّؿ امتمّم بالدريوـ رقم: 20/02/1973، مؤرخة في: 15الخاصة، ج.ر، عدد 
 .24/07/1973ة في: ، مؤرخ59ج.ر، عدد 

، معدّؿ امتمّم بالدريوـ 30، يتعلق بإعداد ميح الأراضي اععاـ، ج.ر، عدد 25/03/1976، مؤرخ في 62-76مريوـ  -
 .1993ماي  19الدؤرخ في  123-93اعتنفيذي رقم 

، معدّؿ 71.ر، عدد ،ج1984دييمبر ينة  24الدوافق عػ:  1405مؤرخ في أاؿ ربيع اعثاني عاـ  400-84مريوـ رقم  -
، مؤرخة 26، ج.ر، عدد 1992أفريل ينة  07الدوافق عػ:  1412شواؿ عاـ  04الدؤرخ في  134-92امتمّم بالدريوـ رقم 

  ـ. 1992أفريل  08في: 
، 54، يتضمن إنشاء اكاعة اطنية لديح الأراضي، ج.ر، عدد 19/12/1989، مؤرخ في: 234-89مريوـ تنفيذي رقم  -

 .20/12/1989مؤرخة في: 
 خامسا: التعليمات.

، الدتعلقوة بيتَ عمليات ميح الأراضي ااعتًقيم اععقواري، اعصادرة عن 24/05/1998الدؤرخة في:  16أنظر اعتعليمة رقم:  -
 الدديرية اععامة علأملاؾ اعوطنية، ازارة الداعية، الجزائر.


