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 :ملخص
حااا اتر اا ااا اساال  لشراا  سشتاا ل  التاال ي   ح ساا  اسرقاا  الجواافي  شاا    اا ، ال  اا ا    تعاا ه هاالد اسة،ا اا     

  .مجم ي من ال ل
 حقث لم لكلف الت ي بإ ط ء حا استفع  سشت ل    استق ي    ح س  وق ي بقا  صوا  ئا  ع      ا ،  با     

ماان اس اا   د الااةا   اصاا تري اساا  تر ل االطق   ق اا   127مَكاان استاا ل  ًلماا ق ماان حااا اتر اا ااا و ااا  اا  الاا ا  
 طا   الشكقا  است ل  اصش ل مح  الت    ن ط لا استفع   وسلح قا  فس اسغ ض وها  اصشا ل اود اقلحا لأ ابي جا  

لا و ااااا ا اااا اءاي وئاااا و  غش اااا  سر اااا ق و م  اااا ق وهاااااستاااا  ع   اااااةل اسل شقاااا  ماااان  ااااةا استاااا   ء  شاااا  استااااق ي  
 .وإئك تري  نح ول ا لع ا    وإيج ا اصش ل المكج  له    هلد اسة،ا  

 .  است ل   الشكق   في  اتر  ااا :الكلمات المفتاحية
 

 Abstract: 

      This study deals with the right of the common partner to restitute in the 

case of selling a property located in common money. 

     The legislator, according to the text of article 721 of the Civil Code. It 

gave the right of pre-emptive to the partner in common, in case of the sale of a 

common share in the property; moreover, it enabled him to recover in the cases 

where the partner is unable to replace the buyer by preemption. And to achieve the 

same target which is blocking the foreigner from Common property intrusion, in 

order to reduce the number of partners on the common property, and this under 

procedures and conditions that led to confusion, ambiguity and problems.  This is 

what we will review in this study with suggesting the possible solutions.  

 Keywords: Redemption, acquiring, partner, the property . 
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 :مقدمة
 ل ح لاااا  استااااي    اسرقاااا  لاااان لتاااا ء وًد لتاااا   هاااان ئاااا ء  اود ًد لعاااا ض ط ل اااا  ً  ابيصاااا    اسلواااا

ئااي   و اا  ًد سكاا  ق  ااة  ا االشج ء  هجاا ل ققاا ا تاا ا  شاا  هاالد اص لاا   ماان ً  اا  حااا اتر اا ااا اساال  لشراا   جااة 
ستاق ي ما  اللوا ل بحقاث خَاَ ل سشم سا   شا  ا المجم ي مان الا ل اسال  ىلا ى  شا    ا ،  تو ل است ل  التل ي  

 127امللال اسع  ، الرق   براق  ن مت ل     قا لأ مان اساشمن والوا ،لف  طر ا  لا   ا   شقا  التا ي االما ا     الا ا  
   1.من اس    د الةا

 ااإ ا  اا د التاا ي قااة مَكاان ال ساا   شاا  استااق ي اسلواا ل   حواال  بكاا  ح لاا  ماان  اا  ًد لشحااا  اا ،ا بتاا       
م  باا   ساا  سراا قك استاا   ء ه ، اا  حااا استاافع  وحااا اتر اا ااا  باا  للماي ماا  تواا ل  قاا  بعاا ض ماان لااة    ااة مااج   
يجع  الت   م  م ق  ش  اسليشك  ن    ،   د قاة ائا اد   ما  يجعا  اسرا     و شق   إد حا اتر  ااا   اللو ل إسق 

 .  ط   ق     ة م  ئي  لم ل  في   اسلع قة مع  ابلةاء
ال ااالإ ارئااا ،  إغ ًد ً شااافي اسرحااا ته واسة،ا ااا ي  اااللإ بحاااا استااافع    الشكقااا  استااا  ع   م  ، ااا  بحاااا  ومااان    

اتر ااا ااا  ، ااالإ م سااا  مااان ً قااا   بحقاااث لعلااابر  ااارر ق مااان ً ااار أ   ااافي مشكقااا  اسع ااا ،  اسااال  لعلااابر ً ااا   اتر ااالشم ، 
 . و وفي اترقلو ا

سل  قة لَم  ب ست   ء  ب ر     إغ ً   و اقش  سشل شقا  مان  م  لعلبر حا اتر  ااا وق ل  من اسلع ف   اسرق  ا
 .  ةا است   ء من غلال إ ط ء ابيوس ل  سشت ل  اةل حو   ط   اترغللال بقج لإ  جة اتر لف ي ب ل ل است   

ماااا ي :  واااقغ   مااا  لشاااك نحااا ول ار  بااا    بحشجااا   ااان ت ااا لل م ااالإ ةشااا  إئاااك سق  اسة،ا ااا  وبجااا ء  شااا  مااا   ااارا 
   حق الاسترداد الذي يثبت للشريك في الشيوع، وكيف نظمها المشرع الجزائري في القانون المدني؟ أحكام

وماان ً اا  ار  باا   اان هاالد ارئااك سق  واترلاا لأ ااالد اسة،ا اا    لطاا   إغ مف اا لأ اتر اا ااا   ا اا ، ابيول    
 .    حا اتر  ااائ و  ثر ت    ا  ، اسش ا  و  ابيغ   جظ    ار  اءاي اللرع

  

                                                 
  الخ،غاا    15العااةل والاالملإ   اا لااة  اس اقاا    اسعااةا  المتضاامن القااانون الماادني الجزائااري   22/90/7017  الااخ،في    75-17ابيماا  ،قاالإ  -1

09/90/7017. 
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 .مفهوم حق الاسترداد: الأولالمحور 
 لجاا ول   هاالا ا اا ، اسلع لااف بحااا اتر اا ااا وموااة،د     لطاا   إغ اسلكققااف اس اا   ا صااا اتر اا ااا قراا      

 . ًد  جظ         تمققلمد  ن استفع 
 التعريف بحق الاسترداد: أولا

   اااك   اس ااا د اس ااا ا   تااا   حقاااث  ااا ء  قااا  ً ااا اي  شااا   بشغااا    ااا   اَاا  لَ حاااا اتر ااا ااا   اسلتااا ل  اسف 
بق  اس   ء ا ا ااا اص ا   اللجا في  ق ا   :   ى ً،بع  وهك 7591و ت لن     ق  ولم لرا مج   مجل صةو، ق   د  ج  

مااان  517 ا  ا ااا ااا اسااا ا،ته سشحوااا  استااا  ع  اسااا  لرقع ااا  ًحاااة اس ،ثااا  بي جااا   ااان اس  ااا   وهااا  مااا   ااا ء    ااا  الااا
اس اا   د الااةا اسف   ااك  وا اا ااا اسلمو اا  سشحواا  اساا  لتاا ل   فو  اا      اا ، لهاا  حواا  ئاا  ع   قاا   وهاا  ماا   اا ء   

  1.من اس    د الةا اسف   ك  وا  ااا اسر    بقع  و   ق  ل  لرقع   ظ  ،ا اسشمن والو ،لف 7195   ال ا  
 اي اتر ااا ااا  ااا ءي  قااا  ملمششااا    استااافع   وا ااا ااا اص ااا   اللجااا فل  ق ااا   ًمااا    اس ااا   د االما ااا     اااإد ً ااا

ماان اس اا   د الااةا  وهاا  م  اا ي بحشجاا    127وا اا ااا الرقاا  بقعاا  و   قاا   وا اا ااا اصواا  استاا  ع  ال اا ، بااج  الاا ا  
 ل الج ا ل ًو اسع ا ، ًد ل ا ا قرا  سشتا ل    الج ا ل استا    ًو   المجما ي مان الا: " حقث  و  ال ا   ش  م  لشك

 ...".اس  م  اصو  است  ع  اس  ب     ئ ل    د بي ج   ن ط لا اس ا ك
  ل واا ا بحااا ا اا ااا اصواا  استاا  ع  ح اافي ماا   اا ء باا  التاا ي  هاا  حااا مجحاا  اس اا   د سشتاا ل    لماا د ىاا  

ت   ء   استق ي مح  ظ   ش  ً  ا، استا     بحقاث لشرا  مح  الت   سشحو  است  ع  الرقع   و س  لج  اغ س  بين اس
 2.  الج  ل است     ولك د ًلم    ح س  بق  اصو  است  ع    المجم ي من ال ل وس  ائلم   ش     ،

  وحاا  3 قم  ائ اد م  ب  ا   اسشمن وموا ،لف اسرقا  اتر  ااا  ش  و   اسعم لأ  ه  ًد ى  ئي  مح  آغ 
 .إم  ًد لك د م  ،ا ب تف   اللع قةلن  ًو بج  من  و ص اس    داتر  ااا  
 مرجعية الأخذ بحق استرداد الحصة الشائعة: ثانيا 
 مأغال الا ا  اسا  تاج   شا  ا ا ااا اصوا  استا  ع  وةكان حوا  آ،ا  الإ  قما  اغلشفا  ً،اء اسف ا  واس ما ء   
 :لشك

                                                 
 .) 77/90/2971): تم اسلحمق  بل ،لخ   http:www arblaws.com ،"الشيوع استرداد"   سطفك ًحمة ب  -1
ث د  ش  ح    است   ء" ،ل غشق  اسجت ،جم  -2  .722  ص 2999اا، اا مع  ااةلة  سشجت   مو    " تو   ي است ل    ال ل است    وً
 722جم ل غشق  اسجت ،   فس ال     ص  - 3
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مان اس ا   د اسف   اك واسا  ًب حا   517ماأغ   مان  ا  الا ا  حا اتر  ااا سشحو  استا  ع   :الاتجاه الأول-1
سش ،ث  ًد لأغلوا بط لا اتر ا ااا اصوا  استا  ع  اسا  لرقع ا  اس ،ثا  بي جا   ا  ً ا  تم اسل  ا    تطرق  ا  حا  تتام  

  اا    االا استاا   ي واس  اا ي  وهاالد اسرقاا ي هااك اساا  ت اا    حواا  ئاا  ع    مجماا ي ح اا   واسللماماا ي استاا    ًو اس
 .تجطرا إ د   ح س  بق  حو  ئ  ع       ، معين مج  

ولبر، ًصح أ هلا اسً   إغ م   هر ا إسق  ب  لهلإ ًد م    ء   ا  ااا اصو  است  ع  تر لظ ا  ًد التا ي قواة 
ققااا   مج ااا  حكمااا  اااا سف مااا  ،آد التااا ي اسف   اااك  وسااا  ً ااا  لر ااا  حكم ااا   وعش ااا  تتااام  استااا   ي واس  ااا ي  وسااا 

 1. كس  س  سلع ،   م  حا استفع  ال  ، سشت ل    اسع  ،
 مااا  اتف ااا   شمااا  اسف ااا  اسف   اااك  شااا  ًد ًصااا  حاااا اتر ااا ااا ل  ااا  إغ مجتاااأ     اااك صااامقلإ  ابلكااا د قمااا ء 

  2. اسبرل   ي اسف   ق  اس ةة   سلي ل اصا   ا  ااا اص    اللج في  ق  
تر  ااا   اصو  است  ع  سقس مج ا ترق  ان اس ا   د اسف   اك وتر ل  اة اسقا  ل ى ًد حا ا :الاتجاه الثاني-2

 شاا   ساا    ماا  لاا ى ًد حااا اتر اا ااا إ اا  ًاَغاا   شاا  اس اا   د اسف   ااك بي اا  تر ل  ااة  قاا  حااا  اا لأ  حااا استاافع   
  اا ا حااا مجفواا  اساال  لجطرااا   ح ساا  اترئاا ال  شاا  استااق ي   الشاا  ماان  اا  بقاا د  اارر    االا محاا  إ د سش اا ل ب

سق لعمش  است   ء  ش  استاق ي   مشا  ابيحا ال اسا  ل العم   ق ا  حاا اتر ا ااا اسا ،اثك       ا   والا ا    شا  مان 
حقاث ًد . اس    د اسف   ك  وسكن  ش   رق  اترط اا  ً  من    ًد ل وة مج   اسغا ض اسال  و اع  سا        ا 

مااان اس ااا   د اسف   اااك   ااا  لاااةل  شااا  ً ااا  ً،اا تغقااا  حكم ااا  اعش ااا   517 ا  التااا ي االما ااا   قاااة باَااةَل   ت  قااافي الااا
بعكااس ماا   اا ء باا  التاا ي اسف   ااك  حقااث ققااةه  بااأد " اصواا  استاا  ع "تتاام   اا  ً اا اي استااق ي  وساالا ًطشااا سفاا  

 3.تك د ئ  ع    ال اته
ت اا ، حااا اتر اا ااا سشحواا   لاالهفي ًصااح أ هاالا اسااً   إغ اس اا ل ًد  اا  الاا ا  اساا  :الاتجاااه الثالاا -3

ماان اس ا   د اسف   ااك  واسا   عشاا  سشلمو ا  حااا ا ا ااا اصواا  استا  ع  اساا   7195استا  ع  مااأغ    مان  اا  الا ا  
 .لت ل   فو         ، له   ق  مش  ئ   

بيهشقاا  ولرااةو ًد اسااً   اساا ا   بعااةم     ااج  بلشااف ماا   هاافي إسقاا  اسف اا   هاا  ماا   اا ءي باا  محكماا  اتر اال ج ل ا
  اساا  ًب حاا  517الواا ل   بااأد حااا اتر اا ااا سشحواا  استاا  ع  مااأغ   هاا   اا ء باا  التاا ي اسف   ااك    اا  الاا ا  

                                                 
 .ًحمة ب  سطفك  ال    اس  با -1
 .721  ص     اس  باجم ل غشق  اسجت ،  ال -2
 .س  باًحمة ب  سطفك  ال    ا -3
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سش ،ثاا  ًد لأغاالوا بط لااا اتر اا ااا اصواا  استاا  ع  ًو بعماا    واساا  للجاا فل  ج اا  ًحااةهلإ   اس  اا  باالا تعقااين بي جاا   
 . 1بلس   ةلأ  ف  د إغ ً  ا، اسع  لايمن ً   اصش ل اود اغ ل ابي ج   ت ل   و 

سشحكمااا   517ومعشااا لأ ًد استااافع   ااا  م  ااا ا    اس ااا   د اسف   اااك  لهااالا ا اااط  التااا ي ًد لاااج   شااا  الااا ا  
. اس  سف  اسل     أغله  الت ي االما    بعة ًد ًطش  ا  مان ققاةه  وو ا  مان  طا   حكم ا    استا     ما    اس  ا 

 .ةلة  له  حكم  الشف  ن تش  اس  و ع  اس   ة  ال  بش  له    اس    د اسف   ك  لت ي ً،اا ق  ة   
 التكييف القانوني لحق الاسترداد: ثالثا

 هاافي بعااف اسف  اا ء إغ تكققااف اتر اا ااا  شاا  ً اا  إ اا ا  بقاا  ماان التاا   إغ ال اا ا   حقااث ًد اسراا    باا ي  
   إغ ال  ا     ًد هلا اس  ل للع ،ض م  م   هفي إسقا  ً شافي اسف ا  حول  است  ع  إغ الت    واسل  بةو،د لرقع
: "... مان اس ا   د الاةا االما ا    اسا  تاج  صا اح   شا  ما  لشاك 127اسف   ك   م  للع ،ض م  ما   ا ء   الا ا  

 ... ".وى  ال  ا مح  الت     جمق  ح  ق  واسللمام ت 
   ال ا    إد اتر  ااا ه  إحلال ال  ا مح  الت     اسواف   اسا    اةه  وبج ء  ش  م    ء ب  الت ي   

هلا ابيغ  م  است ل  اسرا     ولوار  ها  التا   مر ئا   مان اسرا     سا  جمقا  ح ا   التا   و شقا  جمقا  اسللمام تا   
 ا ا  حقاث لعلابر و اأد اسرا    باأث  ، عاك  وخلفاك بالس  ئاي  التا   وتر لراا إتر اسرا    والولك د  سا  اصشا ل 

هاالا اسلكققااف ابيقاا أ إغ اسواا اأ واساال  ل لتااف ماان  اا  الاا ا  و . 2قااة باا ي حواال  استاا  ع  مجاال اسرةالاا  إغ ال اا ا
 .الل  ،  ً لاد 127

 .تمييز حق الاسترداد عن حق الشفعة: رابعا
تاا لع  اتر االامق  هااك م  اا  حااا استاافع     لعلاابر اس اا   د اسف   ااك هاا  موااة، حااا اتر اا ااا   حااين  ااة اس         

محاا  حااا    ًماا 3لشراا    بقاا  اصواا  ئاا  ع  ًو الفاا ف    الشاا  اسلاا لأ سع اا ، ًو الجفعاا  ماا   ااة ًد محاا  هاالا ابيغاا  
 .      بق  حو  ئ  ع    مج  ل  ًو   مجم ي من ال ل الج  ل ًو اسع  ،  وتر يج ف   حا اتر لف ياتر  ااا     

ولجحوااا  حاااا اتر ااا ااا   استااا ل    استاااق ي   ااا   ةااالال  سااا    حاااا استااافع  اسااال  لكااا د سشتااا ل         
 4.استق ي وم س  اس قر  وص حفي حا اتر لف ي

                                                 
 .722  727جم ل غشق  اسجت ،  ال    اس  با  ص  -1
 .110  ص 2991  االمء اسش من  مجتأ  الع ،ل  مو    "الوسيط في شرح القانون المدني ، حق الملكية " ، رة اس فا  ًحمة اس ج  ،   -2
 .  من اس    د الةا االما   107ً ظ     ال ا   -3
 .اس    د الةا االما     من 107ً ظ     ال ا   -4
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ولكمااان اسفااا   باااين اص اااين   ار ااا اءاي اللرعااا   ااالس   حقاااث ًد  حاااا اتر ااا ااا تر لتااا   إلاااةاي اساااشمن          
  ًما  ب سج ار  ساثا ، ال ترا   ان اصاا  ل الفقة ال ا ا مان 1م ل با    حاا استافع غلملج  ا كم    كس م  ه  مع

و  ابيغاااا  لكاااا د اصكاااالإ اسواااا ا،   . ابي اااا  واسل  ااااق    ا اااا  اسااااشمن ةاااالال استاااافق  اساااال  لشَاااالملأ اسلعوقاااا  باااا 
 ااا  حكااالإ اتر ااا ااا حكااالإ سااا  ًثااا  ، عاااك  بي ااا  حكااالإ م ااا ،  ةااالال  سااا    اصكااالإ اسوااا ا،   حاااا استااافع   بي

 2.مجتاأ
 .شروط ثبوت حق الاسترداد: المحور الثاني

تر لعم ل هلا اصا يجفي ت ا   ً،بع  ئ و   تلمش    صةو، بق  من ط ل ًحة است   ء إغ ً جا   ان الشكقا   
ًحاة است  ع   ولك د اسرق  وا،ااق  ش  حو  ئ  ع    مجم ي من ال ل ىل    ش    ا ،  وًغا ا ًد لكا د ال ا ا ها  

 .  است   ء  و  ل  ل   هلد است و  بأ ش  تفوق    م  ه  آي من اسة،ا  
حا اتر  ااا تر  لك د إتر   اسرق  اسوا ا، مان ًحاة استا   ء   استاق ي   :تصرف أحد الشركاء بالبيع: أولا

اسلو ل با سلبري  بي ا  ل ا لأ وهلا اصكلإ س  م  لبر،د  جةم  لك د .  3وتر يج ف   اسلو   ي ابيغ ى    سلبري والع و   
 4. ش  ا لر ،اي ئيوق   إ     تر عةالأ اسع ض اسل  للعين  ش  ال  ا ا ع  سشملو ل إسق 

ول اا  التاا ي االما اا   ًد اتر اا ااا تر لكاا د إتر إ ا  اا د اسلواا ل محاا    ااة بقاا   ولتاا     اسرقاا  ًد لكاا د   
اسرقا  با للماا  بيد اصكما    ا لا  هالا اصاا سشتا   ء هاك اصشا ل  بط لا الم ، ا    الا يجا ف ابيغال بحاا اتر ا ااا  

اود اغ ل ابي ج    الشكق  است  ع   وهلد اصكم  تل ا   بطرقعل     ح س  اسرقا  با للماا  حقاث تلاق  سشتا   ء   صا  
  و شقااا   5ق ي مع ااالإاغااا ل اسرقااا  بااا للماا  وئااا اء اصوااا  الع و ااا  سشرقااا   ومجااا  ابي جااا  مااان اصشااا ل  تااا ل    استااا

 . ليشف لإ  ن  س  لعلبر ،  ء  مني مج لإ بأد لك د ابي ج  ئ لك  مع لإ

                                                 
 .  من اس    د الةا االما   597ً ظ  اسف    اسش  ق   من    ال ا   -1
 .  من اس    د الةا االما   590ً ظ     ال ا   -2
 .759ص   7000  اسطرع  ابيوغ اا، اسش     اا معق   مو   "حق الملكية في الفقه والقضاء والتشريع "ًحمة  رة اسع ل ًب  ق لن   -3
 .701  702  ص 7015مطرع    مع  اس  ه     مو   ، "الوجيز في الحقوق العينية الأصلية " محم ا جم ل اسةلن ف ك  -4
 .709ص   7005  مجتأ  الع ،ل   مو   " ال  لم   ًحك لأ اس    د الةا  اص    اسعقجق  ابيصشق  ًحك م   ومو ا،ه " ،ح ن      - 5
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  ورود البيع على حصة شائعة في مجموع من المال يحتوي على عقار: ثانيا
حاا  تلماا  اص ساا  اساا  ل االعم   ق اا  حااا اتر اا ااا ماا   اا د اسلواا ل وا،اا  شاا    اا ،   رااين ًد اتر اا ااا تر  

إ ا ب ي ًحة است   ء  وقر    مجم ي من ال ل ال   ا  شا  استاق ي  واسال  ىلا    شا    ا ،  ًما  إ ا  ا د  لك د إتر
هاالا اسع اا ،  اا  م  اا ا   مجماا ي ماان الاا ل  وإ اا  استاا ل  باا ي حواا  ئاا  ع      اا ، معااين   إ اا  تر يجاا ف اتر اا ااا  

 ،ته
َ
لد اص س  هج ل و قش  ث  ق  صش ل استا ل  محا  التا    وها  و  ه 1.ح  وس    د هلا اسع  ، ه     م  ت    ال

 .ابيغل بط لا استفع 
 اا  ًد اس ماا ء االما اا    هاافي إغ  ااا   ساا   وً طاا  سشماالال  شاا  استاااق ي  جااة اسلواا ل   حواا  ئااا  ع    

مااا   ااا ء بااا  قااا ا،   ااا ، معاااين م  ااا ا   ت  ااا   اصاااا   اتر ااا ااا باَااةَل ًد لكااا د سااا  اصاااا   ابيغااال ب ستااافع   وهااالا 
ًد الااااة ين   اسطعاااان   إ ا م ، اااا ا : "   واساااال  قماااا 27/90/7005  الااااخ،في   710027ا كماااا  اسعشقاااا  ،قاااالإ 

ح  االإ   اتر اا ااا اساال  ةاا ،   شاا  اسع اا ، استاا    لكاا د محاالا صااا اتر اا ااا  وإ ا باا ي ًحااة اس ،ثاا  بي جاا  حواال  
لهاالد اصواا  ماان ابي جاا  لكاا د  اان ط لااا حااا اتر اا ااا  وب سلاا    ااإد استاا  ع      اا ، معااين   ااإد ًغاال باا قك اس ،ثاا  

المجشس ل  ص ح بأد حا اتر  ااا ه     م ر ل   وص ح بأ     د من الف وض  ش  الاة ين   اسطعان  ًد لشلم ا ا 
 2".لأ  ه  للعين إبط ل و  ف اس  ا، الطع د  ق  .من   127إ  اءاي استفع  قة غ   ال ا  

ماان غاالال ا اال  اء ماا   اا ء   قاا ا، ا كماا  اسعشقاا   ًداا  ا لاابري حااا اتر اا ااا لكاا د إ ا  اا د اسلواا ل  للماا 
مجور   ش     ، م  ا ا   مجما ي مان الا ل   ا اء  ا د اسرقا  وا،اا  شا  حوا  ئا  ع      ا ، معاين ب سالاي م  ا ا 

ماان الاا ل اساال  ىلاا    شاا  اسع اا ،  وباالس   ااإد    هاالا المجماا ي  ًو   اصواا  استاا  ع  سشتاا ل  اساا ا،ا   شاا  المجماا ي
 .حا استفع  تر لك د إتر   ح س  اسلو ل   حو  ئ  ع       ،    م   ا   مجم ي من ال ل

ًم  محكم  اسج ف الو ل   لهر  من ً ا  إدا ء تما ،أ ابيحكا لأ اس ا  لإ حا ل  طا   ابيغال بحاا اتر ا ااا    
  بل  ل  قو ، ابيغل بحا اتر  ااا   المجم ي من ال ل  وس   ا د لتالم  7012    مبر 27حكم   اسو ا، بل ،لخ 

 3. ش     ،اي  اود اصو  است  ع       ، معين
                                                 

 .271  ص (بةود  ج  اسطر   )  اسةا، اا معق  سشطر    واسجت   سرج د "الحقوق العينية الأصلية " ،ن   جت  قا ح  -1
 .52   57  اسعةا ابيول  ص  7005المجش  اس م  ق    وفا،  اسعةل   االما    اس ج   -2
 .710جم ل غشق  اسجت ،  ال    اس  با   ص  -3
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 ااإ ا باا ي ًحااة اس ،ثاا  بي جاا  حواا  ئاا  ع      اا ، معااين ب ساالاي  وساا   اا د هاالا اسع اا ، ااغاالا   اس  اا   باا  ساا   
ً،ااوا ًغال الرقا   لكا د لهالإ  سا   ان ط لاا حاا استافع   تر  ان ط لاا حاا    د ه     اس  ا    اإد با قك اس ،ثا  إ ا

 1.اتر  ااا
و شقاا   جااة تواا ل استاا ل  برقاا  حواال  استاا  ع   ش اا  ًو بعماا     اا اء   مجماا ي ماان الاا ل استاا    ًو       

تااكء الرقا   ًماا  إ ا ىاا سشتاا ل  ًد ل العم  ح اا    ا ا ااا اس.   ا ، معااين ااغا  هاالا المجما ي بي جاا   ان استااق ي
ب ي  لمءقا مف فا   إد الت   تر لاةغ  ئا لك  لمجا ا ئا ا   هالا ااالمء الفا ف  با  لكا د اسلوا ل م ق  ا   شا  ما  تجل اك 
إسق  اس  م    و  ابيغ   إد الت   تر ىو  إتر  ش   لمء مف ف من اسرق  بعة إ  اء اس  م    الا لكا د إ ا ئا لك  

 2.ت   ء  وتجلفك هج  اصكم  من ت  ل  حا اتر  ااا وب سل   تر يج ف ا لعم س   استق ي م       اس
وماان ال االإ ارئاا ،  ً اا  تر ل االإ موااة، استااق ي   اا اء  اا د ار،ته ًو استاا ا      اا  ار،ته    ااة ً طاا  التاا ي  

  ااك   ت واا  هاالا اصااا االما ا   حااا اتر اا ااا م ماا   اا د مواة، استااق ي   ولم ىاالو إغ ماا   هاافي إسقا  اس اا   د اسف  
 شاا  استااق ي اسج ئااا  شااا  ار،ته  حقااث ا لاابر ًد طرقعااا  هاالا اسجاا ي مااان الشكقاا  استاا  ع  ت ااام  سراا قك استاا   ء بحاااا 

  3.اتر  ااا ال اثك
لتا   ًد لكا د اللوا ل إسقا  ً جرقا   ان استا   ء وهالا تر لفا ء  :صدور البيع إلى أجنبي عان الشاركاء: ثالثا

إ ا   د الت   ئ لك  آغ  ةش  مع لإ قر  استا اء   شالإ ل الوة  شا  استا   ء ً جا  للما ،ود مان  حكم  اتر  ااا
اغ س  بقج لإ  ًم  إ ا ائ ى ً ج   ة  حو  ئ  ع   إ   ىا سشت ل  ًد ل  ا اصو  الرقع   ش ا  سشحشا ل اود 

ن ابيغاال باا   وهاا  مجاا  اسماا ،  اساال  اغاا ل ابي جاا  بقااج لإ   االا يجاا ف سلم اا  حااا اتر اا ااا حاا  تلح ااا اصكماا  ماا
 4.للح ا بةغ ل ابي ج   ت ل  م  ب ق  است   ء

وهااك  فااس اصكماا  ال اا ،    حااا استاافع    ااإ ا  اا د التاا   قااة تاا ا  ي  قاا  استاا و  اساا  سعشاا  ئاافقع    إ اا   
ً  سا  حاا اتر ا ااا   لفم   ش  استافع ء اساللن هالإ مان طر لا   و فاس استاكء   اص سا  اسا  لكا د التا   ئا لك  

 .      است   ء   قفم   شق لإ  وبلس  تر ىا ست ل  آغ  ًد ل  ا مج  اصو  است  ع  اس  ائ اه 

                                                 
 .119   اس  با   ص  رة اس فا  ًحمة اس ج  ،   ال   -1
 .709   750ح ن       ال    اس  با  ص  -2

3
- JEAN-LOUIS BERGEL , ET MARC BRUSCHI , ET SYLVIE CIMAMONTI « Traité de Droit Civil , les 

Biens » , Editions Delta   L .G .D . J , Liban 2000., P 498.. 
 .715  ص 2997  االمء اسش ا   مجتأ  الع ،ل   مو  "ني، الحقوق العينية الأصلية شرح القانون المد" محمة   م  م  ك ب ئ    -4
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ماان اس اا   د الااةا االما اا     ح ساا  تعااةا  127 واا  الاا ا   :يثباات حااق الاسااترداد لأحااد الشااركاء: رابعااا
  بيد "تعاااةا ال ااا اود   شكااا  ماااج لإ ًد ل ااا ا بج ااار  حوااال إ ا :"...استااا   ء اسطااا سرين صاااا اتر ااا ااا  شااا  مااا  لشاااك

است   ء هالإ اساللن للما ،ود مان اغا ل ابي جا  بقاج لإ  وسالس  لشرا  لهالإ اصاا   اتر ا ااا اود  ا هلإ  وإتر ا لفا  
 1.اصكم  من ت  ل  هلا اصا   لا يج ف سةا جق  ًد ل لعمش ا هلا اصا ب ا  ًو ًد ل  اوا  ق ب   ج 

 . الإجراءات المتبعة لممارسة حق الاسترداد: ر الثال المحو 
سشتاا ل    الج اا ل استاا     ًو   :" ماان اس اا   د الااةا  اساا  تااج   شاا  ماا  لشااك 127باا س   ي إغ  اا  الاا ا    

ا المجماا ي ماان الاا ل الج اا ل ًو اسع اا ، ًد ل اا ا قراا  اس  اام  اصواا  استاا  ع   اساا  ب   اا  ئاا ل   اا د بي جاا   اان ط لاا
اس ا ك  و س  غلال ئ   من ت ،لخ  شم  با سرق  ًو مان تا ،لخ إ لاما   ولاللإ اتر ا ااا ب ا اط  توا ل  لرشا  إغ  ا  

 ...".من اسر    والت   
 : للم  ًد هج ل إ  اءاي معقج  اقق   يجفي  ش  ال  ا م ا      ح  تر لف ة ح   وتك د  ش  استك  اسل   

  .ميعاد الاسترداد :أولا
يجفي ًد لك د طشفي اتر  ااا قر  اس  م   وغلال ثلاثين ل ما  مان تا ،لخ  شالإ استا ل  با سرق  ًو تا ،لخ إ لا ا   

الا اسرق    إد تعاةا استا   ء  تر ل ا   القعا ا لان لم لعشان ويجافي إ الاد  ا  ئا ل   شا  حاةا   عشا  استا ل  اسرا    
ولم لت   الت ي ًد لك د ار لاد ،اق   ش  لاة محما  قما  ك   ًو الت   ًد لر ا، إغ إ لاد ب قك است   ء ب سرق   

  ومن   لو  ًد لك د بكل أ م و  ًو    م او    ما  لوا  ًد لكا د ئاف ل   2 م  ه  معم ل ب    استفع 
 .   ً   ل    فيء ارثر ي  ش  است ل  اسر    واللو ل إسق 
 ا الياا ل ق    اا    إ اا  ل اا   اصااا  قاا  ولاَش راا  بقاا  اصواا  وإ ا لم لطشاافي ً  ماان استاا   ء اتر اا ااا غاالال القعاا

 . 3است  ع  سلأ ج   اسل  لور  ئ لك  م  ب قك است   ء غشف  سشت ل  اسر   
 . تصريح يبلغ إلى كل من البائع والمشتري: ثانيا

  إغ  ا  مان لللإ طشفي حاا اتر ا ااا مان طا ل استا ل  اسال  ل لاة اصوا  استا  ع  اللوا ل  ق ا  بلوا ل  لرشا 
ولم . اسر    والت   غلال ثلاثين ل م  من ل لأ إ لا   ب سرق   ًو من ل لأ  شم  بلس  سقل نى س  ًد ل  ا اصوا  الرقعا 

ىةا اس    د هج  ًلم  ئكلا غ ص    اسلو ل  مش  م  ه  معم ل با    استافع     اة لكا د  شا  لاة محما  قما  ك 
                                                 

 .117  111 رة اس فا  ًحمة اس ج  ،   ال    اس  با  ص  -1
 .17  ص 2992  اا، اسفك  واس    د  مو   "القسمة واستعمال وإدارة المال الشائع " ،اس قة  رة اس ه أ      -2
 .702ص اس  با   ح ن      ال    -3
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أ م او  ًو  اا  م ااو   وقاة لكاا د با ر لاد ئااف ل    شا  ًد لكاا د  اافيء وهالد اس  ااقش  ًصا    ماا  لكا د بكلاا 
ارثر ي  ش    تا است ل  ال  ا  و ش  هلا ابيغ  ًد لعا ض ا العةااد   اسلوا ل  اسال  للمامن اس  را    طشافي 

 الا ل ا لأ  اتر  ااا بة   اسشمن اسل       الت   و     الو ،لف  وسكن تر لت   ًد لع ض  س     ا  ح ق قا  
  1.بإلةاي اسشمن غلملج  ا كم   م  ه  اص ل   استفع 

وحقجم  لللإ طشفي ال  ا ب سلو ل   ش  اسجح  اسال      ا د  تر لراا بعاة  سا  إتر ًد لاللإ ت اشقلإ ال ا ا اصوا   
د قااة تم ا اا  اسااشمن استاا  ع   وًد لااة   اسااشمن ال  باا   إماا  سشراا    إ ا لم لل ااشلإ ئااق   ماان التاا    ًو سشمتاا   إ ا  اا 

 .سشر   
 . دعوى الاسترداد: ثالثا
،   اسة  ى اس م  ق  من ط ل ال  ا  تر تك د إتر   ح سا  املجا ي مان ىا ف اصوا  استا  ع    ا اء  ا د      

  اسراا    ًو التاا   ماان ت ااشقم   إسقاا   لط ساافي  ق اا  بشراا ي حااا اتر اا ااا واسل ااشقلإ   ماا  ً اا  إ ا املجاا  ال اا ا ماان ا اا
 2.اسشمن والشح  ي    د سشر    ًو الت   ًد ل    ا  ى رسلمالأ ال  ا ب سة  

وب سل    عا  التا ي االما ا   اساة  ى اس ما  ق    اتر ا ااا غ  اع  سش  ا اة اسع ما  بعاةم  قما  باأد لاللإ     
: " صا اح   ا  لشاك 127الا ا  حا اتر  ااا بلو ل  ل     ال  ا إغ    من اسر    والتا   وهالا ما   وا   شقا  

 ...."و لللإ اتر  ااا ب ا ط  تو ل  لرش  إغ    من اسر    والت  ...
  تر  ااا حا معشا  ش  ئ   واقف  وه  ا   ال  ا اسشمن ومشح  تا    اإد املجا   شا   سا    القعا ا ا اةا 

ال ااا ا  ب  لرااا ، ًد اتر ااا ااا  اااأد لم لكااان   اسااال  ت ااا د ا كمااا   ىاااا سكااا  مااان اسرااا    والتااا   ب  ااا  ا ااا ى  شااا 
وىا  ال ا ا محا  : " ... من اس    د الةا االما ا    ا  لشااك 127سليشف است   اس اقف  وهلا م   و   شق  ال ا  

 ."الت     جمق  ح  ق  واسللمام ت   إ ا ه        ن    م  ً ف  
ى قماا  ق   ماا   ظماا  ا اا ى استاافع   و ساا   شاا  ً اا   ًد ً اا  تر ح  اا  إغ تجظااقلإ ا اا  " لاا ى بعااف اسف اا   

 3."اتر  ااا لك د قة تم  علا  و ا إ لا   سك  من اسر    والت    ش  اس    اسل  قةمج د 
وبااالس  لوااار  ال ااا ا م سكااا  سشحوااا  استااا  ع  الرقعااا   وماااةلج  بااا سشمن ومشح  تااا  مااا  م ا ااا   إ ااا اءاي استااا     

مشكقااا  اسع ااا ،  ومااا  االأ ال ااا ا قاااة حفااا  ح ااا    اتر ااا ااا  وااا ا إ ااالاد ، رلااا  مااان غااالال  ا   ظااا  اسع  ،لااا  سج ااا 
                                                 

 .751  ص 2999  االمء ابيول   اا، اسج م  اسع بق   مو   "الوجيز في الحقوق العينية الأصلية والتبعية "  عقة  عة  رة اس لالأ   -1
 .111 رة اس فا  ًحمة اس ج  ،   ال    اس  با  ص  -2
 .اسوفح و     فس ال    رة اس فا  ًحمة اس ج  ،  -3
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اسلواا ل    القعاا ا ا ااةا ق    اا   لكاا د ساا  ًد ل  اا  اسااة  ى باا    ً  وقاا  لتاا ء إغ ًد تااللإ اس  اام   وهاالا لعاا ا إغ 
ولعلابر هالا   وا    تجظاقلإ التا ي   1اًد م    ء ب  الت ي ةو ص استفع  من إ  اءاي تر تطرا  ش  حاا اتر ا اا

 .صا اتر  ااا  سقس من ئأ   ا لإ اتر ل  ا،   الع ملاي
 :الخاتمة
مان غالال هاالد اسة،ا ا  لىشا  إغ ًد التاا ي االما ا   ً طا  سشتاا ل    استاق ي حاا اتر اا ااا إ ا با ي ًحاة استاا   ء  

ل    شا    ا ، بي جا   ح افي استا و  اسا  ًق ها  التا ي    ا   وقر    مجم ي من ال ل ال   ا  ش  استق ي  واسل  ى
ماان اس اا   د الااةا االما اا    واصكماا  ماان  ساا  هااك ماا  لااخا  إسقاا  حااا اتر اا ااا ماان إداا ء  ًو اصااة ماان تعااةا  127الاا ا  

 . وب سل   جم  ئل ي الشكق    لة ئي  واحة ًو ًق   ةا هكن من ابيئي ص ملال اسع  ، 
لم ، اا ي اسعمشقاا   تَظ اا  ً اا   شماا  تعااةا استاا   ء  شماا  افااا ات اا ي  طاا   اترغااللال  وطفاا   شاا  اس ا  اا  حقااث ًد ا
وهااالا مااا   لاحظاا  مااان غاالال اس مااا ل  اسعةلاااة  ماا  لاااخا  إغ تعطقاا  اتر لفااا ي ب سع ااا ، استاا    واتر ااالشم ،  قاا   باا اا، اسجااالماي  
إغ ما      ا  ىَاَ ل اتر ا ااا اود اغا ل ئاي    لافي باين استا   ء     وب ر     اا  ي اس م  ق  اليلشف  لأالط وح  ًم 

 . استق ي   ش     ، ر  ًحةهلإ اسل  قة للم ، من  س 
رقاا  حواا  ئاا  ع    مج اا ل  ًو   وقااة غشوااج  ًلماا ق إغ ًد إ ماا ل حااا اتر اا ااا تر لكاا د إتر  جااة اسلواا ل ب    

ةلال حا استافع  اسال  لشرا    بقا  اصوا  ئا  ع  ًو الفا ف  .   حا اتر لف يمجم ي من ال ل الج  ل ًو اسع  ،  وتر يج ف 
 .   الش  اسل لأ سع  ، ًو الجفع 

 مااا  ت صاااشج  إغ ًد حاااا اتر ااا ااا تر لكااا د إتر إ ا بااا ي ًحاااة استااا   ء  واااقر    مجمااا ي مااان الااا ل ال  ااا ا  شااا       
سع  ،    م   ا   مجم ي من ال ل  وإ   استا ل  با ي حوا  ئا  ع    استق ي  واسل  ىل    ش     ،  ًم  إ ا   د هلا ا

ا ،ته
َ
ولشرا  سشتا ل    هالد اص سا  ابيغال .    ، معين   إ   تر يج ف اتر  ااا  ح  وس    د هالا اسع ا ، ها   ا  ما  ت  ا  ال

 .بحا استفع 
 :    اس  غ  ج  ا   قم  لشك أ م التوصياتو  ابيغ   ل       
  د  شا  ا كما  اسعشقا  و قما  خا   طا   حاا اتر ا ااا  ًد االو إغ ما   هرا  إسقا  محكما  اساج ف الوا ل    -7

بل  ل ه  قو ، ابيغل بحا اتر  ااا   المجم ي من ال ل وس    د لتلم   شا    ا ،اي  اود اصوا  استا  ع      ا ، معاين  
 .  ابيغل بحا اتر  ااا  وتةاغ  ا لعم ل اص      ،   اسة  وىوهلا من ً   إد ء تم ،أ ابيحك لأ اس   لإ ح ل  ط 

                                                 
 .700  702ص     اس  با ح ن      ال   -1
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 ش  الت ي ًد لج  ص اح   ش  تجظقلإ ا  ى اتر  ااا وً  ل ،   اسة  ى  مش  م   ع    حا استفع   بي ا   -2
 ى   ً  وقا  لتا ء بةود  س  لك د سشم  ا  و ا إ لاد ، رل  من غلال اسلو ل    القع ا ا ةا ق     ق  ًد ل  ا  اساة 

 .إغ ًد تللإ اس  م   وه  م  ل ةا ا ل  ا، الع ملاي
 قائمة المصادر والمراجع

 المصادر: أولا
العااةل والاالملإ   اا لااة  اس اقاا     المتضاامن القااانون الماادني الجزائااري   22/90/7017  الااخ،في    75-17ابيماا  ،قاالإ  -7

 .09/90/7017  الخ،غ    15اسعةا 
 المراجع: ثانيا
І – الكتب 
 .7000  اسطرع  ابيوغ اا، اسش     اا معق    مو   "حا الشكق    اسف   واس م ء واسلت ل  "ًحمة  رة اسع ل ًب  ق لن  -7
 .2992  اا، اسفك  واس    د مو   "اس  م  وا لعم ل وإاا،  ال ل است    " اس قة  رة اس ه أ       -2
 (.بةود  ج  اسطر   )  اسةا، اا معق  سشطر    واسجت   سرج د "اسعقجق  ابيصشق  اص    " ت  قا ح ن   ج  -0
ث د  ش  ح    است   ء " جم ل غشق  اسجت ،   -1  .2999اا، اا مع  ااةلة  سشجت   مو   " تو   ي است ل    ال ل است    وً
 7005  مجتأ  الع ،ل  مو   "صشق  ًحك م   ومو ا،ه  ال  لم   ًحك لأ اس    د الةا  اص    اسعقجق  ابي" ح ن      -7
 .2999  االمء ابيول   اا، اسج م  اسع بق   مو  " اس  قلم   اص    اسعقجق  ابيصشق  واسلرعق  "  عقة  عة  رة اس لالأ  -2
 .2991تأ  الع ،ل  مو     االمء اسش من  مج"اس  ق    ئ ح اس    د الةا   حا الشكق  "  رة اس فا  ًحمة اس ج  ،   -1
 .2997  االمء اسش ا   مجتأ  الع ،ل  مو  "ئ ح اس    د الةا  اص    اسعقجق  ابيصشق  " محمة   م  م  ك ب ئ    -5
 .7015  مطرع    مع  اس  ه     مو   "اس  قلم   اص    اسعقجق  ابيصشق  " محم ا جم ل اسةلن ف ك  -0

ІІ -المجلات القضائية 
 .  اسعةا ابيول7005لمجش  اس م  ق   وفا،  اسعةل   االما    اس ج  ا -7

Ш - المواقع الإلكترونية 
 .) 77/90/2971): تم اسلحمق  بل ،لخ   http:www arblaws.com ،"الشيوع استرداد"  سطفك ًحمة ب  -7

ІV -المراجع باللغة الأجنبية 
1- JEAN-LOUIS BERGEL , ET MARC BRUSCHI , ET SYLVIE CIMAMONTI 
« Traité de Droit Civil , les Biens » , Editions Delta   L .G .D . J , Liban 2000 . 


