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 االإلخظ:

ا ؾىضا اللػائُت الأخيام حهخبر       ت االإلىُت إزباث في كىٍ  ملىُت بىلل منها حهلم ؾىاء الهلاعٍ

ت، نُيُت خلىق  أو نلاع ت، الهُيُت للخلىق  إبؿاٌ أو فسخ أو حهضًل أو نلاعٍ  حغُحر أي الهلاعٍ

ت، االإلىُت في ًدضر ت للملىُت االإثبخت اللػائُت والأخيام الهلاعٍ  بحن أزغ لها ًيىن  لا الهلاعٍ

ش مً إلا الغحر مىاحهت في ولا الأؾغاف  .الأوغام لخلً دضزتاالإ الشهغ إحغاءاث إجمام جاعٍ

ت، باالإدافكت بئًضانها اللػائُت الأخيام شهغ نملُت وجبضأ  الهلاعي  االإدافل فُلىم الهلاعٍ

ٌ  كغاع واجساط ومغاحهتها بمغاكبتها  إًضام في الأضُل والازخطاص عفػها، أو إًضانها بلبى

 إًضام همتم الاكخػاء نىض ًخىلى االإىزم وان وإطا الػبـ، لياجب ٌهىص اللػائُت الأخيام

 خاولىا لظا.االإجاٌ هظا في الػبـ واجب التزاماث بىفـ جلُضه االإفغوع فمً اللػائي، الخىم

 جثحرها التي والؤشيالاث للإًضام، اللػائي الخىم كابلُت صعاؾت البدثُت الىعكت هظه زلاٌ مً

ت باالإدافكت الؤًضام نملُت  .شهغه كطض الهلاعٍ
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ت،الشهغ االإدافكت االإىزم، ائُت،اللػ إًضام،الأخيام  .الهلاعٍ
Abstract: 

       

       In general, judicial rulings are considered as strong bond in proving real estate 

ownership, whether related to the transfer of ownership of real estate or, real rights 

in real estate, or modification, termination or invalidation of real estate rights. 

Hence, any change that occurs in real estate ownership, and judicial rulings proving 

real estate ownership have no effect between the parties nor in Confronting others 

except from the date of completing the procedures of the month that updated these 

situations. On the other hand, the process of publicizing judicial rulings begins by 

depositing them in the real estate governorate. Besides ,the real estate governor 

monitors ,and reviews them  takes a decision to accept or reject their deposit. Yet, 

the original jurisdiction in filing judicial rulings belongs to the seizure clerk. this 

field.   In conclusion, we tried through this research paper to study the susceptibility 

of the judicial ruling to deposit, and the problems raised by the deposit process in the 

real estate governorate in order to make it public. 

 

Key Words: 

Deposit, judicial rulings,notary,real estate governorate,month  
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 ملسمت: 

ت ًأزظ خىم الهلض الغؾمي، فُسػو  الخىم اللػائي هؿبب لإزباث االإلىُت الهلاعٍ

االإخػمً الؤحغاءاث االإضهُت  08/09مً اللاهىن عكم  284لأخيامه وؾغق جىفُظه ؾبلا للماصة 

ت >>ًىىن للحىم حجُت الػلس الطػمي مؼ مطاغاة أحيام االإازة التي جىظ نلى أهه: 1والؤصاعٍ

>>ٌػخبر نلى أهه: 2مً اللاهىن االإضوي 5مىغع  324وباالإىاػاة مو طلً هطذ االإاصة ، أغلاه<< 283

ػخبر هافصا في وامل التراب الىؾني<<.  ما وضز في الػلس الطػمي حجت حتى ًثبذ جعوٍطه، وَ

غحر أن هظا الىفاط ؾىاء حهلم الأمغ بالخىم اللػائي االإمهىع بالطبغت الخىفُظًت، أو 

ت الأزغي، ًغجبـ اعجباؾا وزُلا بالدجُت  الهلىص الغؾمُت التي ًدغعها االإىزم أو الجهاث الؤصاعٍ

ت، نلى إًضانها بئصاعة  التي جبلى مهللت إطا جػمىذ هلل أو هلؼ أو هشم خلىق نُيُت نلاعٍ

>>لا جيخلل مً اللاهىن االإضوي التي جىظ نلى أهه: 793الشهغ الهلاعي نملا بأخيام االإاصة 

ت الأدطي في الػلاض ػىاء وان شلً بين االإخػاكسًً أم في االإلىُت أو الحلىق الػ ُيُت الػلاضٍ
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حم الغير، إلا إشا ضوغُذ الؤحطاءاث التي ًىظ غليها اللاهىن، وبالأدظ اللىاهين التي جسًط 

 مطالح الشهط الػلاضي<<.

االإخػمً إنضاص مسر  75/74مً الأمغ عكم  15وفي هظا االإهنى حاءث أخيام االإاصة 

و زاص باليؿبت لللاهىن االإضوي، 3هام وجأؾِـ السجل الهلاعي الأعاض ي ال ، الظي ٌهض حشغَ

لخأهض وحىب إزػام الخطغفاث التي جغص نلى نلاع إلى إحغاء الشهغ الهلاعي ختى ًترجب ننها 

>>ول حم للملىُت وول حم غُني آدط ًخػلم بػلاض لا آزاع كاهىهُت، وهظ هاجه االإاصة هما ًلي:

ت، غير أن هلل وحىز له باليؼبت لل ر إشهاضهما في مجمىغت البؿاكاث الػلاضٍ غير إلا مً جاضٍ

م الىفاة ٌؼطي مفػىله مً ًىم وفاة أصحاب الحلىق الػُيُت<<. لظا، االإلىُت غً ؾطٍ

ت  جلخط ي اللىانض الهامت أن ًخىلى مدغعو الؿىضاث الغؾمُت إًضانها باالإدافكاث الهلاعٍ

االإخػمً جأؾِـ السجل  76/63ؾىم عكم مً االإغ  90الخاضت وفم ما هطذ االإاصة 

ت أن ٌػملىا غلى إشهاض :4الهلاعي  >>ًيبغي غلى االإىزلين وهخاب الػبـ والؼلؿاث الؤزاضٍ

حمُؼ الػلىز أو اللطاضاث الخاغػت للإشهاض واالإحطضة مً كبلهم أو بمؼاغستهم، وشلً 

 غمً الآحاٌ االإحسزة<<.

خىلى واجب بمفهىم هظا الىظ، ًخىلى االإىزم إًضام الهلىص  واالإدغعاث التي ًخللاها، وٍ

ت إًضام الهلىص  الػبـ إًضام الأخيام اللػائُت، إلى حاهب طلً جخىلى الؿلؿاث الؤصاعٍ

واللغاعاث االإدغعة مً ؾغفهم، لىً بالىكغ إلى جؼاًض وجضازل االإهام نلى مؿخىي الهُئاث 

ت مً حهت، والضكت االإخىاهُت التي جلخػيها نمل ُت إًضام وشهغ هظه االإدغعاث اللػائُت والؤصاعٍ

في الجهت االإلابلت، صفو بهظه الجهاث إلى جىحُه االإؿخفضًً مً هظه االإدغعاث لإًضانها نً 

م مياجب الخىزُم.هظا ما ًؤصي بىا إلى ؾغح الؤشيالُت الخالُت:  هل ًملً االإىزم ػلؿت ؾغٍ

ت،، وما الخسدل لإًساع الىزائم االإػسة مً غيره، لإنهاء إحطاءاث إشهاضها باالإ حافةت الػلاضٍ

 هي الؤشيالاث التي حػترع االإىزم غىس كُامه بئًساع الأحيام اللػائُت،.

وللإحابت نً هظه الؤشيالُت انخمضها نلى مىهج ٌشمل الجاهبحن الىضفي والخدلُلي، مً 

زلاٌ الخؿغق لأهم الأخيام الىاعصة في الىطىص اللاهىهُت والخىكُمُت االإخهللت بهملُت إًضام 

 خيام اللػائُت.الأ 

 في ؾبُل طلً، جم جلؿُم الضعاؾت إلى مبدثحن والآحي:

ت. : كابلُت الأحيام اللػائُت للإًساع باالإحافةت الػلاضٍ  االإبحث الأوٌ

ت.         االإبحث الثاوي: إشيالاث إًساع الأحيام اللػائُت كطس شهطها باالإحافةاث الػلاضٍ
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: كابلُت الأحيام اللػائُت للإً ت.االإبحث الأوٌ  ساع باالإحافةت الػلاضٍ

اؾخلؼم االإشغم الجؼائغي في الخىم اللػائي جىفغ مجمىنت مً الشغوؽ، وهظا اخترام 

إحغاءاث كاهىهُت مهُىت ختى جخم نملُت الؤًضام بطىعة ؾلُمت، وججىب عفؼ االإدافل 

.بىاءا نلى ما جلضم، فئن 5الهلاعي إًضام الخىم ومهه نملُت جىفُظ إحغاء الشهغ الهلاعي 

غوؽ وإحغاءاث إًضام الأخيام اللػائُت ؾىدىاولها بالبدث والضعاؾت في مؿلبحن مؿخللحن ش

 والآحي:

: شطوؽ إًساع الأحيام اللػائُت.  االإؿلب الأوٌ

 االإؿلب الثاوي: إحطاءاث إًساع الؤحيام اللػائُت.

: شطوؽ إًساع الأحيام اللػائُت.   االإؿلب الأوٌ

ت، لُيىن الخىم اللػائي كابلا للإًضام  لضي االإىزم مً أحل شهغه باالإدافكت الهلاعٍ

 ًجب أن جخىافغ فُه حملت مً الشغوؽ جخمثل في:

ت، إما   .1 أن ًخػمً الخىم اللػائي في مىؿىكه الفطل في خلىق نُيُت نلاعٍ

بالفسخ أو الىلؼ أو هلل االإلىُت أو اللؿمت، وبالخالي ٌؿدبهض مً الؤًضام الأخيام الفاضلت في 

 هغع مثلا، هما حؿدبهض الأخيام الخمهُضًت االإخػمىت حهُحن الخبحر الهلاعي.الؤزلاء ونضم الخ

ت  08/09مً اللاهىن عكم  285جىظ االإاصة   .2 االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

>>إن جفؼير الحىم بغطع جىغُح مسلىله أو جحسًس مػمىهه مً ادخطاص الجهت نلى أهه:

 اللػائُت التي أضسضجه.

فؼير الحىم بػطٍػت مً أحس الخطىم أو بػطٍػت مشترهت منهم، وجفطل ًلسم ؾلب ج

 الجهت اللػائُت بػس ػماع الخطىم أو بػس صحت جيلُفهم بالحػىض<<.

ٌؿخفاص مً هظا الىظ، ًجب أن ًيىن الخىم اللػائي واضخا لا ٌؿخضعي جضزل 

ٌ إلى الجهت اللػائُت االإىزم لخىغُذ مضلىله أو جفؿحره، لأن مهمت جفؿحر الأخيام اللػائُت جؤو 

التي أضضعتها صون غحرها.ًغاص بخفؿحر الخىم اللػائي هى إػالت ما ٌشىبه مً غمىع أو إبهام، 

وطلً بخىغُذ مضلىله أو بُان مػمىهه أو جدضًض االإغاص مً نباعاث وألفاف مىؿىكه ختى ًيىن 

إشياٌ كاهىوي أو مً الؿهل فهم هظا الخىم، وإصعان مهىاه، وبهضها إمياهُت جىفُظه مً غحر 

 .6ماصي

، 276، 275، 08أن ًطضع الخىم اللػائي مؿخىفُا للشغوؽ الىاعصة في هظ االإىاص   .3

ت 08/09مً اللاهىن عكم  277  وهي والآحي: 7االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
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  .بأن ًيىن مدغعا باللغت الهغبُت جدذ ؾائلت البؿلان 

  ت الضًملغاؾُت الشهبُت، وباؾم الشهب الجؼائغي.ٌشخمل نلى نباعة الجمهىعٍت الج  ؼائغٍ

  .ًخػمً أًػا الجهت اللػائُت مطضعة الخىم 

  .أؾماء وأللاب وضفاة اللػاة الظًً جضاولىا في اللػُت 

  .اؾم ممثل الىُابت نىض الاكخػاء 

 .اؾم وللب أمحن الػبـ الظي خػغ مو حشىُلت الخىم 

 في خالت الصخظ االإهىىي جظهغ ؾبُهخه أؾماء وأللاب الخطىم ومىؾً ول منهم، و

 وحؿمُخه وملغه الاحخماعي وضفت ممثله اللاهىوي أو الاجفاقي.

 .أؾماء وأللاب االإدامحن أو أي شخظ كام بخمثُل أو مؿانضة الخطىم 

 .الؤشاعة إلى نباعة الىؿم بالخىم في حلؿت نلىُت 

ًلبل الخىم خُاػة الخىم اللػائي للىة الص يء االإلط ي فُه، مهنى طلً أن لا  .4

، وللىة 8الؿهً بالؿغق الهاصًت وهي االإهاعغت والاؾخئىاف، وهى ما ٌهبر نىه بالخىم النهائي

الص يء االإلط ي فُه أزغان، أخضهما ؾلبي والآزغ إًجابي، خُث ًخمثل الأزغ الؿلبي في نضم حىاػ 

جؿغح عفو هفـ الضنىي مغة أزغي بهض الفطل فيها، ختى ولى كضمذ بشأنها أصلت حضًضة لم 

مً كبل، أما الأزغ الؤًجابي فُخمثل في اخترام اللاض ي الإا كط ى به مً خىم، وبل وللخطم 

 .9االإلط ي له أن ًخمؿً بهظا الأزغ لطالخه

ؾىت مً  15أن لا جيىن الخلىق التي جػمنها الخىم الفػائي كض جلاصمذ بمط ي  .5

ش كابلُخه للخىفُظ نملا بأخيام االإاصة  االإخػمً كاهىن  08/09مً اللاهىن عكم  630جاعٍ

ت التي جىظ نلى أهه: >>جخلازم الحلىق التي جخػمنها الؼىساث الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ر كابلُتها للخىفُص.15الخىفُصًت بمط ي دمؼت غشط )  ( ػىت واملت ابخساء مً جاضٍ

 ًلؿؼ الخلازم بيل إحطاء مً إحطاءاث الخىفُص<<.

 للػائُت.االإؿلب الثاوي: إحطاءاث إًساع الأحيام ا

لا ًىفي أن جخىافغ الشغوؽ الؿالفت الظهغ، بل أن ًغاعي الخىم اللػائي الجىاهب 

الؤحغائُت التي جػمىتها الىطىص اللاهىهُت التي جغبـ بمثل هظه الؿىضاث، لاؾُما جلً التي 

جخهلم بلاهىن الدسجُل، والىطىص الخاضت بمؿً السجل الهلاعي، ول هظه الجىاهب 

 إليها بالضعاؾت وفم فغنُحن نلى الىدى الخالي:الؤحغائُت ؾيخؿغق 

: الجىاهب الخاضت بلاهىن الدسجُل.  الفطع الأوٌ
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 الفطع الثاوي: الجىاهب الخاضت بالشهط الػلاضي.

: الجىاهب الخاضت بلاهىن الدسجُل.  الفطع الأوٌ

ؼ >>جصهط في حمُنلى أهه: 10االإخػمً كاهىن الدسجُل 76/105مً الأمغ عكم  125جىظ االإاصة 

الػلىز الػمىمُت أو االإسهُت أو اللػائُت التي ًجب حسجُلها بىاء غلى اليسخ الأضلُت، 

 مذالطت الطػىم بىخابت حطفُت وواملت لهصا السفؼ.

صهط هفؽ البُان في اليسخ الأضلُت للػلىز الػمىمُت أو االإسهُت أو اللػائُت أو غير  وٍ

 الخاضج والتي جذػؼ للدسجُل.اللػائُت التي حػس بملخط ى غلىز غطفُت أو مبرمت في 

ٌػاكب غلى ول مذالفت ًطجىبها االإىزم الصي ٌػمل لحؼابه الخاص، بغطامت مالُت كسضها 

 زج<<.  500

ٌؿخفاص مً هظا الىظ، ًجب نلى االإىزم الخأهض مً جظًُل اليسخت الخىفُظًت للخىم 

، ؾىاء حهلم اللػائي مدل الؤًضام باالإهلىماث الخاضت بمسالطت عؾم الدسجُل ومغاحهها

مً  213الأمغ بسػىم الخىم للدسجُل بغؾم زابذ أو لغؾم وؿبي ؾبلا الإلخػُاث االإاصة 

 ًؤػؽ ضػم كػائي للدسجُل، ٌغؿي ما ًلي: ->>أولاكاهىن الدسجُل التي حاء في مػمىنها:

الخاص  1969ػبخمبر ػىت  18االإؤضخ في  69/79الطػم اللػائي الصي حسزه الأمط ضكم  -1

ف ال  ػسالت.بمطاضٍ

ػبخمبر  17االإؤضخ في  69/146ضػىم هخابت الػبـ االإؤػؼت بمىحب االإطػىم ضكم  -2

1969. 

 حلىق الؿابؼ والدسجُل:  -3

ا، لطػم الدسجُل اللػائي، غىسما  ا وإزاضٍ جذػؼ الأحيام واللطاضاث الطازضة مسهُا وججاضٍ

جي أو ًىىن الطػم ال يؼبي أو الطػم لا ًخػمً أي حىم ًترجب غلُه ضػم وؼبي أو جسضٍ

جي لا ًطل إلى مبلغ الطػم االإىطىص غلُه أزهاه<<.  الخسضٍ

غحر الجاهب الخؿبُلي أزبذ في الىثحر مً الأخىاٌ جللي االإىزم لبهؼ الأخيام اللػائُت 

لا حشخمل نلى مسالطت الدسجُل التي مً االإفغوع أن مطالر هخابت الػبـ كض أهجؼتها نلى 

ئًضانها بمىخبه مهخبرا أن نلض الؤًضام الظي ٌهض ٌغؿي مؿخىي مفدشُت الدسجُل، لُلىم ب

إحغاء الدسجُل الظي هى مً ضمُم ضلاخُاث هخابت الػبـ، والتي جلىم بئحغائه فهلا، إلا أن 

البهؼ ٌغفل كُضه بيسخ الأخيام اللػائُت فئًضام الخىم اللػائي نلى هظا الؿُاق ٌهخبر 

 .11مً كاهىن الدسجُل 123مسالفت لأخيام االإاصة 
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بالخالي، ًخهحن نلى االإىزم نىض جللُه الخىم اللػائي بضون الخأشحر باالإسالطت وكبل 

البث في إحغاء الؤًضام، جىحُه خامله إلى مطالر هخابت الػبـ للخأشحر نلُه بمغاحو مسالطت 

عؾم الدسجُل، ؾىاء وان هظا الغؾم زابذ أو وؿبي، زاضت وأن االإشغم الجؼائغي أهاؽ 

للػائُت بىاء نلى ؾلب الىُابت الهامت أو جللائُا مهمت الؤًضام ختى باقي بمجمىم الؿلؿاث ا

ت الأزغي، نىض ول مسالفت بىخابت الػبـ  االإدغعاث التي ٌهضها الغحر واالإىزم أو الجهاث الؤصاعٍ

 .12لدسجُلها فىعا

 الفطع الثاوي: الجىاهب الخاضت بالشهط الػلاضي.

لىطىص االإهمىٌ بها لىفـ عكابت االإدافل جسػو الأخيام واللغاعاث اللػائُت وفلا ل

الهلاعي لباقي االإدغعاث، لظلً ًخىحب نلى االإىزم نىض جللُه الخىم اللػائي الخأهض مً 

 مجمىنت مً الهىاضغ أهمها:

أن ٌشخمل الخىم اللػائي في مىؿىكه حهُِىا واضخا وصكُلا هافُا للجهالت للخلىق أولا: 

ت مدل اللُض باالإداف ت، صون خاحت لخضزل االإىزم لاؾخسلاضها نً الهُيُت الهلاعٍ كت الهلاعٍ

م مغاحهت خُثُاث الخىم اللػائي، خُث ٌشيل مثل هظا الخضزل مسالفت لأخيام االإاصة  ؾغٍ

ت االإشاع إليها االإشاع إليها  08/09مً اللاهىن عكم  285 االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

الأخيام اللػائُت وجىضخيها هي مً ازخطاص اللاض ي  أنلاه، والتي جؤهض نلى أن مهمت جفؿحر 

 صون ؾىاه.

الخأهض مً مغاناة الخىم اللػائي الإبضأ الأزغ اليؿبي للشهغ )كانضة الشهغ االإؿبم( الىاعص زاهُا: 

االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي، مانضا  76/63مً االإغؾىم عكم  88في هظ االإاصة 

 .13الاؾخثىاءاث الىاعص نلى طلً االإبضأ

كانض الشهغ االإؿبم مفاصها أن االإدافل الهلاعي لا ًمىىه إحغاء شهغ أي جطغف واعص 

نلى نلاع ما لم ًىً هىان شهغ مؿبم للمدغع الظي نلى أؾاؾه جم الخطغف في الهلاع بأي 

ت،  شيل مً أشياٌ الخطغف، فالشهغ االإؿبم للمدغع ًدلم الؿمأهِىت في االإهاملاث الهلاعٍ

بحن ضاخب الخم الأزح ت وٍ ر الىاعص نلى نلاع ًمىً مهغفخه بمجغص الؤؾلام نلى البؿاكت الهلاعٍ

 .14االإمؿىهت مطلخت الشهغ الهلاعي 

ت الأؾغاف حهُِىا صكُلا، زالثا:  أن ًخػمً الخىم اللػائي بُاهاث صكُلت مً أحل حهُحن هىٍ

ىفغ مهلىماث مىزىق بها  .15وهظا حهُحن الأمىاٌ مدل الخهامل بشيل ًىفي الجهالت وٍ

 في البُاهاث االإخػللت بالأؾطاف:  .1
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أضبذ اللػاء الهلاعي في الؿىىاث الأزحرة ًغهؼ نلى الجىاهب الخلىُتـ، لىً الأخيام 

ت والتي  اللػائُت إهما ًدغعها اللاض ي ؾبلا الإا جلخػُه أخيام كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

هخفاء بظهغ أؾماههم وأللابهم حشترؽ طهغ البُاهاث االإخهللت بأؾغاف الضنىي اللػائُت، والا

 08/09مً اللاهىن عكم  06الفلغة  276ومىؾً ول منهم وفم ما حاء في مػمىن االإاصة 

ت االإشاع إليها آهفا.الأمغ الظي ًجهل الخىم اللػائي  االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

لشهغ الهلاعي، وهظا ما الظي ًخللاه االإىزم مىلىضا مً بهؼ البُاهاث التي جخؿلبها هطىص ا

داث الأؾغاف، وبىاء نلى وزائم الخالت االإضهُت التي جلضم  ًضفو باالإىزم لخىملتها بىاء نلى جطغٍ

ت الأؾغاف بازخلاف ما إطا وان الأؾغاف  لإعفاكها بالخىم.وجسخلف البُاهاث االإخهللت بخهُحن هىٍ

ت.  أشخاص ؾبُهُحن   أو أشخاص انخباعٍ

ًجب أن جدخىي الأخيام اللػائُت االإىصنت هىٍت الأشخاص الؿبُػُت: أ. البُاهاث االإخػللت ب

ت البُاهاث الخفطُلُت الخاضت بؿغفي الخىم وهي: طهغ الاؾم  كطض الؤشهاع باالإدافكت الهلاعٍ

ش وميان الىلاصة والجيؿُت واالإىؾً واالإهىت ، أما بسطىص الشهاصة الخىزُلُت 16والللب وجاعٍ

ب الؤشاعة فيها إلى الخالت االإضهُت والخطضًم نليها باليؿبت ليل التي حهض بهض الىفاة، فئهه ًج

 76/63الفلغة الثاهُت مً االإغؾىم عكم  65واخض مً الىعزت أو االإىص ى لهم نملا بأخيام االإاصة 

 .17الؿالف الظهغ

جسخلف البُاهاث الخاضت بخهُحن الأشخاص ب. البُاهاث االإخػللت بالأشخاص االإػىىٍت: 

ت بدؿب ال مً  63شيل والؿبُهت اللاهىهُت للصخظ االإهىىي، وكض فطلذ االإاصة االإهىىٍ

 الؿالف الظهغ هظه البُاهاث هما ًأحي:  76/63االإغؾىم عكم 

 :ت جدضًض حؿمُتها، شيلها اللاهىوي، وملغها،  باليؼبت للشطواث االإسهُت والخجاضٍ

ت.  وعكم السجل الخجاعي فُما ًسظ بالشغواث الخجاعٍ

 :ذ بها.جد باليؼبت للجمػُاث ش وميان الخطغٍ  ضًض حؿمُتها، ملغها، جاعٍ

 :ش وميان إًضام كىاهُنها الأؾاؾُت. باليؼبت للىلاباث  جدضًض حؿمُتها، ملغها، جاعٍ

 جدضًض البلضًت أو الىلاًت.باليؼبت للجماغاث االإحلُت : 

 :18جثبذ نلى اؾم الضولت باليؼبت لأملان السولت. 

الؿالف الظهغ، ًخهحن  76/63ً االإغؾىم عكم الفلغة الثاهُت م 64جؿبُلا لىظ االإاصة 

يىن طلً نلى الخىم اللػائي كطض إحغاء الشهغ،  ت الأؾغاف، وٍ نلى االإىزم الخطضًم نلى هىٍ

وهظه الخأشحرة ًيبغي أن جيىن مؿابلت للىمىطج االإدضص بمىحب كغاع مً وػٍغ االإالُت االإؤعر في 
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ت للأؾغاف 27/05/1976 الىاحب طهغهم في الىزائم الخاغهت  االإخهلم بخأشحرة شهاصة الهىٍ

لإحغاء الشهغ الهلاعي، وفي خالت غُابها للمدافل الهلاعي ؾلؿت عفؼ الؤًضام والامخىام نً 

 76/63مً االإغؾىم عكم  04و 03الفلغة  100إحغاء الشهغ الهلاعي ؾبلا الإلخػُاث االإاصة 

 .19الؿالف الظهغ

الؿالف  76/63خط ي أخيام االإغؾىم عكم جل ب. البُاهاث االإخػللت بالأمىاٌ محل الخططف:

الظهغ طهغ البُاهاث االإخهللت بالهلاع وأضل ملىُخه بىغىح، وحشترؽ أًػا مىىالا مهُىا فُما 

الفلغة الأولى والثاهُت مً  66ًخهلم بخفخِذ أو ججؼئت االإلً الهلاعي، وفي هظا هطذ االإاصة 

كطاض كػائي مىغىع إشهاض في >>ول غلس أو الؿالف الظهغ نلى أهه: 76/63االإغؾىم عكم 

ت، ًجب أن ًبين فُه باليؼبت ليل غلاض ٌػىُه الىىع والبلسًت التي ًلؼ فيها،  محافةت غلاضٍ

 وحػُين اللؼم وضكم االإذؿـ واالإيان االإصهىض وما ًحخىي مً مسح أضاض ي.

 إن الػلس أو اللطاض، غىسما ًحلم أو ٌػاًً كؼمت في ملىُت أضع ًيخج غنها حغُير الحسوز،

ًجب أن ٌػين الػلاض هما وان مىحىزا كبل الخلؼُم، وول غلاض هاجج غً هصا الخلؼُم 

 ماغسا حالت الخجعئت االإىجعة ؾبلا لخىةُم الخػمير...<<.

لا ٌشيل إًضام الأخيام اللػائُت نائلا إطا حهلم الأمغ بهلاع ًلو غمً مىاؾم جسػو 

دترم بيل نىاًت أخيام الىطىص لىكام الشهغ الصخص ي، بدُث أضبدذ الأخيام اللػائُت ج

االإخهللت بالسجل الهلاعي، لىً الؤشياٌ ًؿغح نىض إًضام الأخيام اللػائُت التي جخػمً 

جفخِذ هظه االإلىُت في االإىاؾم الخاغهت لىكام الشهغ الهُني، والتي جخؿلب وحىبا جلضًم وزُلت 

 76/63مً االإغؾىم عكم  الفلغة الأولى 74اللُاؽ غمً مغفلاث الؤًضام وفم ملخػُاث االإاصة 

 .20الؿالف الظهغ

 :76/63مً االإغؾىم عكم  74و 66هي الىزُلت التي حشترؾها االإىاص  وزُلت اللُاغ 

ت واخضة إلى  الؿالف الظهغ في خالت حغُحر الخضوص، وبهباعة أوضر في خالت جفخِذ ملىُت نلاعٍ

 .21غت لغفؼ الؤًضاموخضجحن أو أهثر، ونضم إعفاكها بالىزُلت االإىصنت للشهغ ًجهلها نغ 

 (Géomètre agrée)وهظه الىزُلت ٌهضها نلى ؾبُل الاؾخثىاء مهىضؽ نلاعي مؿاح 

مهخمض لضي مطالر االإسر بىػاعة االإالُت صون غحره مً االإهىضؾحن، وهي ؾىض جىلي يهضف 

نلى أعع الىاكو، ونلى مؿخىي الىزائم  66إنضاصه إلى ججؿُض البُاهاث التي جلخػيها االإاصة 

صنت نلى مؿخىي ووالت مسر الأعاض ي، خُث ًلخط ي شهغ الخىم أو الهلض، الخدػحر له نً االإى 

م وزُلت اللُاؽ لتركُم الخطظ الىاججت نً الخفخِذ بالخيؿُم بحن االإهىضؽ الهلاعي  ؾغٍ
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ومطالر ووالت مسر الأعاض ي، بدُث جدػغ هظه الىزُلت لإلغاء الخطت الأضلُت التي جم جفخُتها 

ػغ أًػا لخلم الخطظ الىاججت نً هظا الخفخِذ وجغكُمها مؤكخا، لخىصم مو أو ججؼئتها، وجد

 الخىم أو الهلض.

ونلى أؾاؽ أعكام مجمىناث االإلىُت التي جم حجؼها نلى مؿخىي ووالت مسر الأعاض ي 

ت  بىزُلت اللُاؽ، ًلىم االإدافل الهلاعي بهض كبىٌ شهغ الخىم وإنضاص الضفاجغ الهلاعٍ

فخِذ ول باؾم مالىها والأعكام الجضًضة للخطظ الجضًضة التي للخطظ الىاججت نً الخ

ش 22حجؼث للخىم بىزُلت اللُاؽ .جلخط ي أخيام اللغاع الطاصع مً وػٍغ االإالُت بخاعٍ

أن جىكو وزُلت اللُاؽ بسطىص شهغ الأخيام  03الفلغة  07غمً االإاصة  09/03/1978

 اف.اللػائُت مً ؾغف واجب الػبـ بغؼ الىكغ نً إعاصة الأؾغ 

إلى ووالاتها الىلائُت،  02/06/2014وحهذ الىوالت الىؾىُت الإسر الأعاض ي حهلُمتها في 

بهضم اشتراؽ جأشحرة مطالر هخابت الػبـ نلى وزُلت اللُاؽ، وىن االإغؾىم الخىفُظي عكم 

، 23االإخػمً اللاهىن الأؾاس ي الخاص بمؿخسضمي أماهاث الػبـ للجهاث اللػائُت 08/409

ما بيل صكت، وهى لا ًخػمً جيلُفهم بالخأشحر نلى مثل هظه الىزائم، الأمغ جىاوٌ جدضًض مها

الظي ٌؿخضعي نضم اشتراؽ الخأشحر نلى وزائم اللُاؽ مً ؾغفهم، إلى غاًت حهضًل اللغاع 

.ًىً الىوالت الىؾىُت الإسر الأعاض ي جغاحهذ نً حهلُمتها 09/03/1978الىػاعي االإؤعر في 

لخؤهض وحىب الخأشحر نلى وزائم  14/10/2015مت االإؤعزت في الؿالف الظهغ، بمىحب الخهلُ

االإظوىع أنلاه.هظا الخطاصم بحن هخاباث الػبـ  1978اللُاؽ نملا باللغاع الىػاعي لؿىت 

ومطالر مسر الأعاض ي، صفو بالىوالت الىؾىُت الإسر الأعاض ي للفطل في االإىغىم في 

الاث الىلائُت، والتي جؿالبها بملخػاها االإىحهت للىو 1437بمىحب الخهلُمت عكم  22/03/2016

كبىٌ وزائم اللُاؽ إطا واهذ ممػاة مً كبل ول االإهىُحن أو ووالاتهم، وبغؼ الىكغ نً 

 إمػاهها مً ؾغف واجب الػبـ.

ت.  االإبحث الثاوي: إشيالاث إًساع الأحيام اللػائُت كطس شهطها باالإحافةاث الػلاضٍ

االإىزلحن ًىاحهىن ضهىباث حمت بمىاؾبت إًضام  أزبدذ االإماعؾت الهملُت، أن الأؾاجظة

الأخيام اللػائُت ؾىاء حهلم منها بالأخيام االإػمىت اللؿمت، أو خالاث أزغي زاضت بشهغ 

ت، الأخيام  الأخيام اللػائُت التي جلاصمذ، الأخيام اللػائُت االإثبخت لشغنُت البُىم الهلاعٍ

يام اللػائُت الىاؾلت بهضم هفاط الخطغف، اللػائُت اللاغُت بئلغاء التركُم النهائي، الأخ
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الأخيام اللػائُت االإلغعة للخلىق، الأخيام اللػائُت االإىغؾت للملىُت نلى أؾاؽ الخلاصم 

 االإىؿب، ول هظه الؤشيالاث ؾىدىاولها بالضعاؾت وفم مؿلبحن مؿخللحن مىػنحن والآحي:

: إشيالاث إًساع أحيام اللؼمت.  االإؿلب الأوٌ

إشيالاث إًساع الأحيام التي جلازمذ، االإثبخت لشطغُت البُىع  االإؿلب الثاوي:

ت، اللاغُت بئلغاء التركُم النهائي، االإخػمىت غسم هفاش الخططفاث، االإلطضة للحلىق،  الػلاضٍ

 واالإىطػت للخلازم االإىؼب.

: إشيالاث إًساع أحيام اللؼمت.  االإؿلب الأوٌ

لىم بئًضام الأخيام اللػائُت جخجؿض أهم الؤشيالاث التي حهترع االإىزم نىضما ً

 االإخهللت باللؿمت في الخالاث الخالُت: 

: حالت غسم جػمً الحىم اللػائي جلُُم االإاٌ االإشاع.  الفطع الأوٌ

الفلغة الثاهُت مً اللاهىن االإضوي نلى اللاض ي نىض حهُِىه للخبحر  724جىحب االإاصة 

م االإاٌ  م خطت الهلاعي لإنضاص خطظ أن جيىن أولى مهامه "جلىٍ الشائو" هيل ، وهظا جلىٍ

ً نلى خضة ختى حؿخىفي مطالر الػغائب خلىكها مً ول مالً خؿب هطِبه في  ول شغٍ

.حغي الهمل اللػائي بخهُحن الخبحر الهلاعي مً أحل إنضاص مشغوم اللؿمت 24االإاٌ الشائو

ً وخضوصها، وهظا مفهىم زاؾئ، لأن اللاض ي نىضما ٌهحن الخبحر و  ٍأمغه بخهُحن خطت ول شغٍ

بئنضاص مشغوم كؿمت، ًيىن كض فىع ؾلؿخه للخبحر، فاللاهىن ًىظ نلى حهُحن الخبحر مً 

 أحل إنضاص الخطظ ولِـ مشغوم كؿمت.

لىً الخجغبت الهملُت أزبدذ أن أغلب الأخيام اللػائُت االإخػمىت كؿمت االإاٌ االإشام 

م االإا ٌ الشائو هما جلط ي به االإاصة إن لم هلل حلها، لا ًلىم اللػاة بخدضًض مهام الخبحر لخلىٍ

مً اللاهىن االإضوي، وهلاخل في هظه الخالت، مً بحن الخؿبُلاث اللػائُت هىان خالاث  724

م االإاٌ الشائو أو إلى عئِـ االإدىمت مً أحل حهُحن  ًغحو فيها إلى اللاض ي مً حضًض لخلىٍ

 الخبحر.

في هظ  200425لؿىت االإشغم الجؼائغي وحض خل لهظه االإشيلت بمىحب كاهىن االإالُت 

>>ًىخدب إشا جىحب جؿبُم مػسٌ وؼبي هما هى مىطىص مىه التي جىظ نلى أهه: 353االإاصة 

ح  2-353غلُه في االإازة  أغلاه، ولم ًخم جحسًس اللُمت في الػلس أو اللطاض اللػائي، جططٍ

جلسًطي مطازق غلُه مً كبل الؿالب، في الىزُلت االإػسة للإشهاض جحذ ؾائلت الطفؼ<<، 
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ذ جلُُمي مطاصق نلُه ًغفم بيسخت مً الخىم اللػائي  وبالخالي ًخلضم الأؾغاف بخطغٍ

ت  .26االإخػمً اللؿمت كطض شهغه باالإدافكت الهلاعٍ

ًمىً للمؿخفُض مً خىم كػائي بلؿمت نلاع، أن ًلجأ لؿلب إًضام حؼئي للخىم 

ًمـ هظا  اللػائي حؼئُا بفغػ هطِبه لىخضه مو صفو الغؾىم الخاضت بىطِبه، صون أن

التي  1999الؤًضام أهطبت باقي الأؾغاف وهظا االإفهىم جىاولخه مغاؾلت مً وػاعة االإالُت ؾىت 

الفلغة الأزحرة مً  7-353أهضث نلى عؾم الشهغ الهلاعي الخاص بها لاخلا بئخضار االإاصة 

اجب كاهىن الدسجُل، غحر جؿبُلاث هظا االإفهىم أفغػ إشيالاث حمت مً الؤشيالاث باليؿبت الإي

الفلغة الأزحرة أشاع إلى عؾم  7-353الخىزُم وللمدافل الهلاعي ول في مجاله، فئكغاع االإاصة 

ف إًضام الخىم اللػائي: عؾم الدسجُل  الشهغ الهلاعي لا غحر، في خحن جخػمً مطاعٍ

خهحن نلى مفدش الدسجُل بخللي خلىق الدسجُل فُما  والؿابو والخىزُم والشهغ الهلاعي، وٍ

ىم اللػائي بغمخه، وهى الغؾم الظي ًفترع أن ًخم حؿضًضه مً كبل واجب ًخهلم بالخ

 الػبـ.

جؿغح أًػا إشيالاث كاهىهُت بسطىص الأخيام واللغاعاث اللػائُت التي لا جخهغع 

ت، خُث ًلجأ الأؾاجظة االإىزلحن التي ًدلىن في بهؼ الأخىاٌ مدل  لظهغ كُمت الأمىاٌ الهلاعٍ

داث ؾالب الؤًضام لخلُُم الهلاعاث مىغىم واجب الػبـ في صفو عؾىم الد سجُل إلى جطغٍ

الخىم مً أحل خؿاب الغؾىم، وهى الؿغف الظي غالبا ما ًلجأ إلى جسفُؼ الخلُُم الخلُلي 

داث كض جػغ  للهلاعاث نمضا، بغغع جسفُؼ الغؾىم التي ًضفهها، فىيىن أمام جطغٍ

ىت الهمىمُت، زاضت وأن مطالر إناصة الخلُ ُم االإلخلت بئصاعة الػغائب جلجأ بمطلخت الخؼٍ

 بطىعة جللائُت إلى إناصة جلُُم الهلاعاث التي جخػمنها االإهاملاث التي ًخللاها االإىزم.

، نىض ؾلب الؤًضام الجؼئي للخىم اللػائي 2015وان الؤشياٌ ًؿغح بلىة كبل ؾىت 

الغؾىم بما فيها االإخػمً كؿمت الهلاع أو االإباصلت، بما أن االإخضزل ًأحي بطىع أن خؿاب ول 

الدسجُل والؿابو والخىزُم والشهغ الهلاعي ًخم نلى أؾاؽ خطخه فلـ، بِىما ٌؿضص 

الفلغة الأزحر مً كاهىن  7-353الدسجُل نلى اللُمت الؤحمالُت للأمىاٌ مدل الخىم، واالإاصة 

الدسجُل هما أشغها إليها ؾابلا جخػمً عؾم الشهغ الهلاعي فلـ، وبطضوع كاهىن االإالُت 

، حغحرث ؾبُهت الؤشياٌ باليؿبت للمىزم، لُخدىٌ مً الؼبىن إلى مطالر 201527ؿىت ل

مىغع  244التي جػمىذ إخضار االإاصة   2015مً كاهىن االإالُت لؿىت  21الدسجُل ؾبلا للماصة 

>>ًمىً أن جسفؼ الحلىق االإؿبلت غلى الأحيام اللػائُت في كاهىن الدسجُل، جدغع هما ًلي:
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م ػىس جحطُل التي جخػمً االإطا زكت غلى كؼمت غلاض كػائي، زفػا مؤحلا غً ؾطٍ

 شخص ي أو حماعي.<<.

ىن غلى السفتر الػلاضي.  الفطع الثاوي: غسم اغخماز الخبراء الػلاضٍ

ا للملىُت، ولا ًمىً أن ٌسجل  في البضاًت وشحر إلى أن الضفتر الهلاعي ٌشيل ؾىضا كىٍ

الؤشيالاث التي حهترع االإىزلحن بمىاؾبت إًضام ، فمً بحن 28أي إحغاء في السجل الهلاعي بضوهه

أخيام اللؿمت اؾدىاصا نلى زبرة، هي أن اللاض ي ٌهخمض نلى نلض كضًم مدغع في هكام الشهغ 

الصخص ي، في خحن أن االإىؿلت مغث نليها مطالر االإسر الهلاعي، مما ًؤصي طلً إلى ضهىبت 

ة نىض حهُحن زبحر نلاعي بأن .لظا ًخىحب نلى الؿاصة اللػا29في جىفُظ الخىم اللػائي

ًدضصوا مً بحن مهامه وغهُت الهلاع إن وان ًلو في مىؿلت شملتها إحغاءاث االإسر الهلاعي أم 

ؿخدؿً إطا واهذ االإىؿلت ممؿىخت حهُحن زبحر  ت االإسر الهلاعي وَ لا، وطلً بالاجطاٌ بمضًغٍ

 .30ملبىٌ لضي ووالت مسر الأعاض ي

ىاؾبت إًضام خىم كػائي فغق في االإؿاخت لىً الؤشياٌ ًؿغح نىضما ًىدشف بم

والأعكام االإدضصة في الهلض الخىزُلي الظي انخمضث نلُه الجهت اللػائُت في اللؿمت، واالإؿاخت 

والأعكام االإظوىعة في الضفتر الهلاعي، في هظه الخالت ًخهحن نلى الأؾغاف الغحىم إلى اللاض ي مً 

 سخُت مً كؿم ومجمىنت ملىُت واالإؿاخت.حضًض بضنىي جصخُذ مً أحل إغافت االإغحهُت االإ

 الفطع الثالث: حالت الخططف في الحطظ الشائػت أزىاء ػير السغىي.

مً بحن الؤشيالاث التي ًىاحهها االإىزلحن أًػا في خالت كؿمت نلاع في الشُىم، هي 

جطغف أخض الىعزت أو الشغواء في الخطظ الشائهت بهلض ملىُت مشهغ أزىاء الؿحر في الضنىي 

ت، ًجض و  كبل ضضوع الخىم، فاالإىزم نىضما ًجغي نملُت إًضام الخىم لشهغه باالإدافكت الهلاعٍ

وغهُت االإلىُت كض حغحرث بىحىص شغًٍ حضًض)االإشتري(، في هظه الخالت ًخهحن نلى االإىزم 

ث بخىحُه االإالً الجضًض)االإشتري( بأن ًغفو صنىي أمام اللػاء حؿمى بـــ"صنىي انتراع  الترً

االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث  08/09مً اللاهىن عكم 381ؾبلا للماصة  31الخطىمت" الغحر نً

ت التي جىظ نلى أهه: >>ًجىظ ليل شخظ له مطلحت ولم ًىً ؾطفا أو ممثلا االإضهُت والؤصاعٍ

 في الحىم أو اللطاض أو الأمط االإؿػىن فُه، جلسًم اغتراع الغير الخاضج غً الخطىمت<<.

ً االإخلاؾم بهض ضحروعة الخىم بمىحب هظه الضنىي ًدل االإ الً الجضًض مدل الشغٍ

شهغ االإىزم الخىمحن مها)الخىم اللاض ي باللؿمت، والخىم الظي ًطضع في صنىي  النهائي، وَ
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ت االإدُىت كبل  انتراع الغحر نً الخطىمت( هىا ًخىحب نلى اللاض ي ؾلب الىغهُت الهلاعٍ

شهغالفطل في صنىي اللؿمت الجضًضة إن حغحرث، وبهضها ً  .32ىصم اللغاع الخصخُحي وَ

الفطع الطابؼ: حالت غسم إشاضة بػؼ أحيام اللؼمت إلى الأحعاء االإشترهت في الػلاضاث 

 االإبيُت.

مً االإفغوع أن الأخيام اللػائُت التي جأمغ بخهحن زبحر نلاعي للؿمت نلاع مشام في 

م الظي ًبحن بىغىح الهلاعاث االإبيُت، حشحر الإهمت الخبحر بئنضاص الجضوٌ الىضفي للخلؿُ

دضص الخلىق في الأحؼاء االإشترهت، لىً في الهمل اللػائي هجض  ً وٍ الخطت الهائضة ليل شغٍ

أن الأخيام اللػائُت جطضع ولا جبحن مً مهام الخبحر جدضًض الأحؼاء االإشترهت، فاالإىزم أمام هظا 

إحغاء زبرة الىغو نلُه أن ًىحه الأؾغاف إلى هفـ اللاض ي الفاضل في الضنىي مً أحل 

جىمُلُت كطض جدضًض الأحؼاء االإشترهت في الهلاعاث االإبيُت جمهُضا لإًضام الخىم للشهغ 

ت.  باالإدافكت الهلاعٍ

ت)  (.terrain nulالفطع الخامؽ: حالت كؼمت الأضاض ي الػاضٍ

ت،  جىحض خالت أزغي جثحر الهضًض مً الؤشيالاث الهملُت جخهلم بلؿمت الأعاض ي الهاعٍ

ت  فمً االإفغوع أن الأخيام اللػائُت التي جطاصق نلى الخبراث الخاضت بلؿمت الأعاض ي الهاعٍ

ت االإسخطت ، هما ًفترع أن جلً 33جيىن مبيُت نلى عزطت ججؼئت مؿلمت مً الجهاث الؤصاعٍ

 ًدخىي الخجؼئت لا جدىاكؼ وكىانض الهمغان، فاللاض ي الإا ٌهحن زبحر كبل الفطل االإىغىم ولا 

االإلف نلى عزطت الخجؼئت، ًىىه الخبحر باخترام كىانض التهُئت والخهمحر، وطلً بالخيؿُم مو 

ت  .34االإطالر الخلىُت للبلضًت نىض كؿمت الأعاض ي الهاعٍ

لىً فغغا لى ضضع الخىم اللػائي والخبحر الهلاعي لم ًدترم كىانض التهُئت والخهمحر، 

ش هىا ضضعث مظهغة مً وػاعة االإالُت ن ت الهامت للأملان الىؾىُت بخاعٍ  12/02/1995ً االإضًغٍ

>>...مهما ًىً مً أمط، فئن الأحيام حؿهل إشهاع مثل هظه الأخيام 000689جدذ الغكم 

اللػائُت النهائُت الحائعة للىة الش يء االإلط ي فُه واحبت الخىفُص، ولصا فئن االإحافظ 

في ؾىت .35ن ًؿلب ضدطت الخجعئت<<الػلاضي ملعم بئشهاض جلً الأحيام واللطاضاث زون أ

ًدضص هُفُاث جدػحر نلىص الخهمحر وحؿلُمها  15/19ضضع االإغؾىم الخىفُظي عكم 2015
جىظ نلى وحىب وشغ اللغاع االإخػمً عزطت الخجؼئت مً كبل  22خُث وعصث فُه االإاصة 36

 الؿلؿت التي وافلذ نلى ججؼئت الأعع، فهل ًجىػ للمىزم شهغ عزطت الخجؼئت؟.
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أن االإشغم في هظا الىظ اؾخهمل لفل اليشغ، فهىا هيىن أمام مشيلت فمغة  هلاخل

حاء  2015ٌؿخهمل االإشغم مطؿلر "الشهغ"، ومغة "الدسجُل"، وجاعة أزغي "اللُض"، وفي ؾىت 

بلفل حضًض وهى "اليشغ"، واالإفغوع ما صام االإشغم الجؼائغي جبنى هكام الشهغ الهُني، 

االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت  08/09لىاعص في اللاهىن عكم فاالإطؿلر الصخُذ هى "اللُض" ا

ت.بالخالي ما صام أن االإىزم ًلضم زضمت نمىمُت، وأوولذ له بدىم الهغف اللػائي مهمت  والؤصاعٍ

ت.  إًضام الأخيام اللػائُت، فلا ماوو مً كُامه بئًضام عزطت الخجؼئت للشهغ باالإدافكت الهلاعٍ

 ضاض ي الفلاحُت.الفطع الؼازغ: كؼمت الأ 

في البضاًت وشحر إلى االإشغم الجؼائغي هكم الأعاض ي الفلاخُت بمىحب اللاهىن عكم 

مىه الأعاض ي الفلاخُت أو طاث  04، فدؿب االإاصة 37االإخػمً كاهىن الخىحُه الهلاعي  90/25

ا أو زلاٌ نضة ؾىىاث إهخاحا  الىحهت الفلاخُت هي ول أعع جيخج بخضزل الؤوؿان ؾىىٍ

له.ٌؿتهلىه ا  لبشغ أو الخُىان أو ٌؿتهلً في الطىانت اؾتهلاوا مباشغا أو بهض جدىٍ

نملا بالىطىص اللاهىهُت االإخهللت بالأعاض ي الفلاخُت، فئن نملُت ججؼئت أو كؿمت هظه 

 97/49038الأعاض ي ًجب أن جسػو للمؿاخت االإغحهُت االإدضصة بمىحب االإغؾىم الخىفُظي عكم

 مىه. 03خؿب ما جلط ي به االإاصة 

ونلُه جخؿلب نملُت ججؼئت الأعع الفلاخُت الخطىٌ نلى عزطت مً االإطالر  

ت الفلاخت نلى مؿخىي الىلاًت وفم مسؿـ الأمىىت ومسؿـ  الفلاخُت االإمثلت في مطالر مضًغٍ

اللؿمت الإباشغة نملُت اللؿمت، ختى لا ًيىن الجؼء االإفغػ أضغغ هطِب مً االإؿاخت 

.وفم ما ؾبم طهغه، وختى لا ٌشاعن 39غاء نملُت اللؿمتاالإغحهُت، الص يء الظي ًدىٌ صون إح

ت، ًخهحن  مت جدىٍل الىحهت الفلاخُت للهلاع الفلاحي، وزلم جداضُظ فىغىٍ اللاض ي في حغٍ

نلُه نىض حهُحن زبحر نلاعي مً أحل إنضاص اللؿمت، إلؼامه باخترام أخيام االإغؾىم الخىفُظي 

ش  4319جه الخهلُمت عكم الؿالف الظهغ، وهى الأمغ الظي أهض 97/490عكم الطاصعة بخاعٍ

ت الهامت للأملان الىؾىُت 18/03/2009  .40نً االإضًغٍ

 :غالبا ما جطضع الأخيام اللػائُت بلؿمت  إشيالاث أدطي مخػللت بىزُلت اللُاغ

ىن، والتي حهاًً الخطظ  الهلاع بهض إنضاص الخبرة اللػائُت التي ٌهضها الخبراء الهلاعٍ

إلا أغلب هؤلاء الخبراء إن لم هلل ولهم، لا ًخمخهىن بطفت االإهىضؽ  الىاججت نً الخلؿُم،

االإؿاح الظي ًسىٌ نلى ؾبُل الاؾخثىاء وصون غحره بئنضاص وزُلت اللُاؽ ، الأمغ الظي ٌهني أن 

أؾغاف الجزام ًجبرون بهض أن ًطحر الخىم هافظا، نلى اللجىء إلى االإهىضؽ االإؿاح لإناصة 
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ن أؾاؾا لىزُلت اللُاؽ، واالإهىضؽ االإؿاح ٌهض مسؿؿاجه بىفؿه إنضاص االإسؿؿاث التي جيى 

بهض مهاًيخه االإُضاهُت للهلاع مىغىم الخىم اللػائي، والخطظ الىاججت نً جفخِخه، الهلمُت 

التي جخدىٌ أخُاها إلى إشياٌ خلُلي إطا ناًً فغكا ولى وان بؿُؿا في االإؿاخاث، لُضزل 

اح مً حهت، واالإىزم في الجهت االإلابلت في مخاهت جىفحر الأؾغاف ومههم الخبحر واالإهىضؽ االإؿ

الاوسجام الطهب الخدلُم بحن مىؿىق الخىم اللػائي ووزُلت اللُاؽ مً حهت، ومغاحو 

وبُاهاث الهلض الخاص بالهلاع الأضلي كبل ججؼئخه، الأمغ الظي ٌؿخضعي نىصة الأؾغاف مً 

تي ججؿضه مهؿُاث مسؿؿاث االإهىضؽ حضًض الإغاحهت الخىم بما ًخماش ى والىاكو الجضًض ال

 االإؿاح.

ت،  االإؿلب الثاوي: إشيالاث إًساع الأحيام التي جلازمذ، االإثبخت لشطغُت البُىع الػلاضٍ

اللاغُت بئلغاء التركُم النهائي، غسم هفاش الخططفاث، واالإلطضة للحلىق، واالإىطػت للخلازم 

 االإىؼب.

لاث بالبدث والضعاؾت وفم فغوم ؾىداوٌ في هظا االإؿلب الخؿغق إلى هظه الؤشيا

 مؿخللت وفم الترجِب الآحي:

: شهط الأحيام اللػائُت التي جلازمذ.  الفطع الأوٌ

ش كابلُتها  15هما هى مهلىم، الأخيام اللػائُت جخلاصم بمط ي  ؾىت واملت مً جاعٍ

حن وختى االإىزلحن ًغفػىن 41للخىفُظ  ، لىً في الخُاة الهلمُت هجض بهؼ االإدافكحن الهلاعٍ

إشهاع الأخيام اللػائُت)والخىم باللؿمت، الخىم بالشفهت( بذجت جلاصمها وطلً بمغوع االإضة 

ؾىت، وهظا ٌهض فهما ؾِئا لللاهىن، لأن جلاصم الأخيام اللػائُت لِـ  15االإلغعة كاهىها وهي 

مً الىكام الهام، وبالخالي لابض أن ًىؿم به بدىم كػائي مما ًجهل االإدافل الهلاعي ملؼم 

ؾىت، ما لم ًيىن لضًه خىم أزغ ًلط ي بخلاصم  15هغ هظه الأخيام ختى ولى مغث نليها بش

 .42الخىم االإغاص شهغه

ت.  الفطع الثاوي: إًساع الؤحيام اللػائُت االإثبخت لشطغُت البُىع الػلاضٍ

دت، هأن ًبرم نلض  هُت ضغٍ جبرم في الىثحر مً الأخىاٌ نلىص بُو مسالفت لىطىص حشغَ

مً اللاهىن االإضوي، أو نلض بُو نلى  1مىغع  324يل نغفي مسالفت للماصة بُو نلاع نلى ش

ت عكم  ، فهىض لجىء الأؾغاف إلى 11/0443الخطامُم مسالف لأخيام كاهىن التركُت الهلاعٍ

الجهاث اللػائُت، وأمغ اللاض ي بخثبِذ البُو االإدغع نلى الشيل الهغفي، مو إلؼام البائو بئجمام 

نلى الغغم مً ضضوع خىم كػائي خائؼ للىة الص يء -مخىو البائو إحغاءاث البُو، فئطا ا
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نلى الخػىع أمام االإىزم مً أحل الخىكُو نلى الهلض، ًجب نلى االإىزم أن لا  -االإلط ي فُه

ًؿلب مً االإشتري اللجىء إلى اللػاء مغة زاهُت، واالإؿالبت بئضضاع خىم ًلىم ملام الهلض، 

 مً اللاهىن االإضوي. 72الىنض بالبُو ؾبلا لىظ االإاصة  فهظه الخالت جخجؿض إطا هىا أمام نلض

ش  ت للمدىمت الهلُا في كغاعها الطاصع بخاعٍ  16/07/2017وهظا ما هغؾخه الغغفت الهلاعٍ

>>حُث أهه وهما هى زابذ مً "غحر ميشىع"، خُث حاء في خُثُاجه ما ًلي: 982892ملف عكم

اغً ومىضر االإؿػىن غسها إلى اللطاض وكائؼ اللػُت، فلس اهخهى النزاع اللائم بين الؿ

اللاض ي بططف الؿطفين إلى حسجُل غلس البُؼ الػطفي أمام  29/10/1994االإؤضخ في 

االإىزم، وأضبح هصا اللطاض حائعا للىة الش يء االإلط ي به.وحُث أهه وحؼب ما حطي به 

طػمي بحىم الػمل، فئن الحىم أو اللطاض الحائع للىة الأمط االإلط ي به، ًأدص حىم الػلس ال

ت.وحُث أن اللطاض االإصهىض أغلاه، غىسما كط ى  اللاهىن، ٌؼخىحب شهطه باالإحافةت الػلاضٍ

ط غلس البُؼ أمام االإىزم ًىىن هصا اللطاض كس صحح الػطفي، واهللب  بططف الؿطفين لخحطٍ

هصا الػلس إلى غلس ضػمي جترجب غلُه حمُؼ آزاض الػلس الصحُح، ًطبح البائؼ ومً بػسه 

ت)...(<<دلفه ال م الشهط باالإحافةت الػلاضٍ  .44ػام ملتزما بىلل ملىُت الػلاض غً ؾطٍ

ًدبحن لىا مً زلاٌ هظا اللغاع، أن االإدىمت الهلُا أكغث بأهه إطا ضضع خىم كػائي 

بشغنُت نلض بُو مسالف لللاهىن، فُخىحب نلى االإىزم اللُام بشهغ هظا الخىم ؾبلا الإبضأ 

 نى حجت الخىم اللػائي حؿمى نلى بؿلان الهلض(.الدجُت حؿمى نلى اللاهىن )بمه

 .،مسي حىظا شهط حىم ضػى االإعاز الػلني مً كبل مياجب الخىزُم 

االإخػمً كاهىن  08/09الفلغة الثاهُت مً اللاهىن عكم 762جؿبُلا لىظ االإاصة 

ت، ًسخظ االإدػغ اللػائي صون ؾىاه بئًضام خىم عؾى االإؼاص اله لني الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

ت لأن الأمغ ًخهلم بدلىق جىاؾبُت وأحهاب ومطاعٍف جخهلم  كطض شهغه باالإدافكت الهلاعٍ

بالخىفُظ، وبالخالي ًخهحن نلى االإدافل الهلاعي عفؼ إًضام خىم بغؾى االإؼاص الهلني ملضم مً 

 كبل االإىزم.

 الفطع الثالث: إًساع الأحيام اللػائُت االإخػمىت إلغاء التركُم النهائي.

 زلازت خالاث ًيىن فيها التركُم نهائُا وهي:هىالً 

إطا وان الؿىض اللاهىوي زابذ لا ًترن أي مجاٌ للشً في ملىت الهلاع  الخالت الأولى:

 االإدلم فُه.

 ضحروعة التركُم االإؤكذ نهائُا. الخالت الثاهُت:



 العقارية  بالمحافظة للشهر القضائية الأحكام إيداع

   ،2202 سبتمبر،  2العدد  ،عشـر الثالث المجلد  ، محمد لخضاري

 133-801 صص  
DOI: 10.54242/1702-013-002-011 

 ISSN (Online): 2571-9742 

 ISSN (Print) :  1112-945X 

 

 

 

 2022 سبتمبر                 (2) 13  جـم                وار المتوسطيـالح
                                             ISSN : 1112-945X ISSN : 1112-945X  DM, ISSN : 1112-945X 

125 

 75/74أغافذ إلى الأمغ عكم  67)االإاصة2015حاء بها كاهىن االإالُت لؿىت  الخالت الثالثت:

مىغع(، وهي خالت جسظ  23االإخػمً مسر الأعاض ي الهام وجأؾِـ السجل الهلاعي االإاصة

االإلىُت بضون مالً، أًً ًخم جغكُم الهلاع باؾم الضولت إلى خحن قهىع االإالً الخلُلي بؿىض 

ش إًضام وزائم االإسر، لىً  15كاهىوي، والظي له خم الانتراع زلاٌ  ؾىت ابخضاء مً جاعٍ

 75/74مىغع مً الأمغ عكم  23والظي نضلذ بمىحبه االإاصة  201845ىن االإالُت لؿىت بطضوع كاه

الؿالف الظهغ، أضبذ الهلاع مجهىٌ االإالً ٌسجل في خؿاب الهلاعاث غحر االإؿالب بها أزىاء 

غكم جغكُما مؤكخا الإضة  ش إًضام وزائم االإسر  15مغوع مطالر مسر الأعاض ي، وٍ ؾىت مً جاعٍ

 ؾىت ًغكم مباشغة باؾم الضولت. 15ت، وبهض باالإدافكت الهلاعٍ

ت ومجلـ  هلاخل أن نباعة "التركُم النهائي" ٌؿخهملها اللػاء الؤصاعي)االإداهم الؤصاعٍ

الضولت(، في خحن مً االإفغوع الهباعة الصخُدت هي "إلغاء الضفتر الهلاعي"، لأهه بدىم هظ 

لاعي هى ؾىض االإلىُت، بضلُل شخظ الؿالف الظهغ، الضفتر اله 75/74مً الأمغ عكم  19االإاصة 

ض بُو كؿهت أعع ًخلضم أمام االإىزم وبدىػجه صفتر نلاعي ولِـ جغكُم نهائي، فئلغاء الضفتر  ًغٍ

الهلاعي ًدخىي نلى إلغاء التركُم النهائي فهى إلغاء مغهب.ونلُه، بهؼ مياجب الخىزُم جغفؼ 

الىاؾلت بئلغاء التركُم الهلاعي  إًضام الأخيام اللػائُت الطاصعة نً حهاث اللػاء الؤصاعي 

بذجت أن طلً مً ازخطاص االإدػغ اللػائي، هى اججاه غحر ؾضًض بما أن نملُت إًضام مثل 

هظه الأخيام جضزل في الازخطاص الأضُل للمىزم، وىنها حشيل إلغاء ملىُت وجأؾِـ ملىُت 

لتي ًسخظ بها حضًضة ببؿاكُت حضًضة، ومثل هظه الأخيام لا جضزل في نملُاث الخىفُظ ا

 .46االإدػغ اللػائي

 الفطع الطابؼ: إًساع الأحيام اللػائُت الىاؾلت بػسم هفاش الخططف.

حن ًغفػىن إًضام الأخيام اللػائُت الىاؾلت بهضم هفاط  بهؼ االإدافكحن الهلاعٍ

ت، لأن اللاض ي ًدىم بهضم  غ أو إوشاء خلىق نُيُت نلاعٍ الخطغف، بذجت نضم جػمنها جلغٍ

ُو أو الهبت مثلا االإبرم بحن البائو واالإخطغف إلُه، وهظا مىكف غحر ؾلُم، بما أن هفاط نلض الب

ت،  الخىم اللػائي بهضم هفاط الخطغف مً االإفغوع شهغه في زاهت الأنباء بالبؿاكت الهلاعٍ

لُطبذ نضم هفاط الخطغف ههبء نلى الخطغف في الهلاع، فُخم الدجؼ نلى طلً الهلاع 

 إحغاءاث البُو باالإؼاص الهلني.بطىعة ناصًت وضىلا إلى 

 الفطع الخامؽ: إًساع الأحيام اللػائُت االإثبخت للحلىق.
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لِؿذ ول الؿىضاث اللػائُت الطاصعة نً االإداهم زاغهت للإشهاع لهضم جػمنها 

ت هضنىي الؿغص، عؾم مهالم الخضوص، مىو الخهغع، لأن  غ أو إوشاء لخلىق نُيُت نلاعٍ جلغٍ

ًت مً الانخضاء نلى الهلاعاث، فهي لا جيىن ؾىض للملىُت ولا ًجىػ مثل هظه الضناوي هي خما

 إشهاعها.

ت  ونلُه الهلض الخىزُلي بئًضام الخىم اللػائي بؿغص مهخضي نلى ملىُت نلاعٍ

وإشهاعه، ٌهض مشىبا بهضم الشغنُت ومهغع للإبؿاٌ، وهى ما أكغه اللغاع الطاصع نً مجلـ 

ش  >>حُث مً االإلطض كاهىها حاء  فُه ما ًلي: 055673ملف عكم 25/11/2010الضولت بخاعٍ

وكػاء، أن اللطاضاث اللػائُت الطامُت إلى حماًت االإلىُت مً الاغخساء حػس مً السغاوي 

ت ولِؼذ ميشأة للحم، باغخباض أن مؼألت الؿطز  االإلطضة للحم، بمػنى أنها جلسًطٍ

 .47ا ًطمي لحماًت االإلىُت<<للمؼخأهفين مً الػلاض االإخىاظع غلُه لا ًىلل االإلىُت بلسض م

 الفطع الؼازغ: إًساع الأحيام اللػائُت االإىطػت للملىُت غلى أػاغ الخلازم االإىؼب.

ت م لاهدؿاب االإلىُت الهلاعٍ ، وكض اؾخلغ الاحتهاص الثابذ للغغفت 48ٌهض الخلاصم ؾغٍ

ت باالإدىمت الهلُا نلى أن الخلضم االإىؿب ًمىً أن ًىطب نلى نلاع مملىن ل لغحر بؿىض الهلاعٍ

ملىُت مشهغ، بل وختى بضفتر نلاعي، غحر أن حل الأخيام اللػائُت الىاؾلت بالخلاصم االإىؿب 

ًيىن مىؿىكها عفؼ الضنىي لهضم الخأؾِـ، مثاٌ طلً شخظ ًغفو صنىي الؿغص، واالإضعى 

نلُه لا ًلضم ؾلب ملابل وإهما ًضفو بالخلاصم االإىؿب، في هظه الخالت ًغفؼ اللاض ي صنىي 

ص لهضم الخأؾِـ.والخالي حهحن نلى اللاض ي جىُُف هظا الضفو هؿلب ملابل جؿبُلا لىظ الؿغ 

ت 08/09مً اللاهىن عكم  25االإاصة  ، فاالإفغوع 49االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

اللاض ي ًدىم بغفؼ صنىي الؿغص لهضم الخأؾِـ والفطل في الؿلب االإلابل الظي ًىغؽ 

 الخلاصم االإىؿب.

نىض الخىحه إلى مىخب الخىزُم ًغفؼ االإىزم إًضام مثل هظه الأخيام بذجت أنها لىً 

أخيام ؾلبُت)الخىم بالغفؼ( لا جخػمً نىطغ الالتزام، فمً االإفغوع االإىزم ًلىم بشهغ 

ت، وطلً باؾخسلاص نىاضغ االإلىُت)الخلاصم االإىؿب( مً  الأخيام االإىغؾت للملىُت الهلاعٍ

 نلض ملىُت االإضعي...(.-الخبرة  -ماالإلف اللػائي)حؿبِب الخى

هل ًمىً الؿهً بالبؿلان في نلض الؤًضام االإدغع مً كبل االإىزم؟. لا ًجىػ الؿهً   

في نلىص إًضام الأخيام اللػائُت، لأن جغجِب الخلىق جدضزه الأخيام اللػائُت الطاصعة 

ًىطب نلى الخىم بشأنها، ونملُت إشهاعها لا إًضانها، هدُجت لظلً الؿهً اللػائي ًجب أن 
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ت، وإطا ضاع نهائُا ًخم الؿهً في كغاع االإدافل الهلاعي االإخػمً إشهاع  االإلغع للملىُت الهلاعٍ

 .50نلض الؤًضام

 داجمت:

مً زلاٌ هظه الضعاؾت لهظا االإىغىم الهام، ًمىً اللىٌ بأن االإدافل الهلاعي الإا 

لجؼائغي مهمت إًضام الؿىضاث ًخللى خىما كػائُا مً االإىزم هػابـ نمىمي أوول له االإشغم ا

ت، فئهه ًيىن كض جللى غمىُا ؾلبا بشهغ هظه الؿىضاث  اللػائُت لضي االإدافكت الهلاعٍ

لت الآلُت الؿهلت  ت.وؾحر هظه الهملُت بهظه الؿغٍ والخأشحر بها في مجمىنت البؿاكاث الهلاعٍ

شهغه مً خُث والبؿُؿت، ًلخط ي جىفغ ول الشغوؽ اللاهىهُت في الخىم اللػائي االإؿلىب 

شيله، أو في الخطغف طاجه مً خُث صخخه، أو في الأؾغاف ومضي اخترام شغؽ الشهغ االإؿبم 

 وغحر طلً مً الشغوؽ الؿابم طهغها في هظه الضعاؾت.

لىً نملُت إًضام الأخيام اللػائُت جثحر إشيالاث مخهضصة، لاؾُما فُما ًسظ عفؼ 

 كطض إشهاعها بمطالر الخفل الهلاعي. االإدافل الهلاعي كبىٌ إًضانها مً كبل االإىزم

 نلى غىء ما جلضم، هلترح بهؼ الخىضُاث والآحي:

هُت التي جدىم هكام الشهغ الهلاعي لجهلها ميسجمت مو  .1 غغوعة جدُحن االإىكىمت الدشغَ

 الخؿىعاث الاكخطاصًت والاحخمانُت للبلاص.

ىىان للخلُلت، وإصعاحها غمً ًجب إشهاع الأخيام اللػائُت بما اشخملذ نلُه بانخباعها ن. 2

االإخػمً جأؾِـ السجل  76/63مً االإغؾىم عكم  89الاؾخثىاءاث الىاعصة في هظ االإاصة 

 الهلاعي.

غغوعة إناصة الىكغ في الطلاخُاث االإسىلت للمدافل الهلاعي في فدظ الهلىص واللغاعاث . 3

مً  41خيام االإاصة اللػائُت وطلً بخدضًض خطغي لخالاث الغفؼ، مو الالتزام بخؿبُم بأ

 االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي. 76/63االإغؾىم عكم 

م الخهلُماث واالإظهغاث الضازلُت الطاصعة مً ؾغف الؤصاعة . 4 و االإىاػي نً ؾغٍ جفاصي الدشغَ

ت االإسالفت للىطىص اللاهىهُت.  االإغهؼٍ

دت لا غمىع ولا لبـ. 5 فيها  ًجب أن ًخػمً مىؿىق الخىم اللػائي نباعة واضخت وضغٍ

ت"بـــ جفاصًا للمخابهاث اللػائُت غض االإىزلحن الظًً كامىا  "شهط الحىم باالإحافةت الػلاضٍ

بشهغ الأخيام اللػائُت لم ًخػمً مىؿىكها جلً الهباعة، خُث فؿغ طلً مً كبل اللػاة 



 العقارية  بالمحافظة للشهر القضائية الأحكام إيداع

   ،2202 سبتمبر،  2العدد  ،عشـر الثالث المجلد  ، محمد لخضاري

 133-801 صص  
DOI: 10.54242/1702-013-002-011 

 ISSN (Online): 2571-9742 

 ISSN (Print) :  1112-945X 

 

 

 

 2022 سبتمبر                 (2) 13  جـم                وار المتوسطيـالح
                                             ISSN : 1112-945X ISSN : 1112-945X  DM, ISSN : 1112-945X 

128 

بأهه ججاوػ للازخطاص، الأمغ الظي ًضفو الأؾغاف إلى عفو صنىي جفؿحر الخىم، أو إضضاع أمغ 

 ئي مً عئِـ االإدىمت مً أحل إشهاع الخىم.ولا

ًخهحن نلى الؿاصة اللػاة جؿبُم الىطىص اللاهىهُت، ونضم زلم كُىص حضًضة نلى عفو . 6

 الضنىي الخاضت بلؿمت الهلاع الشائو.

غغوعة الخيؿُم بحن الهمل الخىزُلي والهمل اللػائي لللُام بسضمت نمىمُت نالُت مً . 7

 مُت للمىاؾً.شأنها حؿهُل الخُاة الُى 

غانيها اللاض ي بشأن االإهام 8 . غغوعة جضزل االإشغم الجؼائغي لخىكُم وزُلت اللُاؽ كاهىها، وٍ

االإؿىضة للخبحر الهلاعي الظي ًفػل ازخُاعه مً غمً حضوٌ الخبراء االإهخمضًً لضي وػاعة 

 االإالُت.

  الهىامش : 

                                                           
1

ت، ج.ع، الهضصاالإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤ  25/02/2008االإؤعر في  08/09اللاهىن عكم   17صاعٍ

 .23/04/2008االإؤعزت في 
 30/09/1975االإؤعزت في  78االإخػمً اللاهىن االإضوي، ج.ع، الهضص 26/09/1975االإؤعر في  75/58الأمغ عكم  2

 .13/05/2007، ج.ع، الهضص13/05/2007االإؤعر في  07/05االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم
االإخػمً إنضاص مسر الأعاض ي الهام وجأؾِـ السجل الهلاعي، ج.ع،  12/11/1975االإؤعر في  75/74الأمغ عكم  3

االإخػمً كاهىن  04/06/2020االإؤعر في  20/07االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم  18/11/1975االإؤعزت في  92الهضص

 .04/06/2020االإؤعزت في  33، ج.ع، الهضص2020االإالُت الخىمُلي لؿىت 
االإؤعزت في  30االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي، ج.ع، الهضص 25/03/1976االإؤعر في  76/63االإغؾىم عكم  4

االإؤعزت  34، ج.ع، الهضص19/05/1993االإؤعر في  93/123االإهضٌ واالإخمم باالإغؾىم الخىفُظي عكم  13/04/1976

 .23/05/1993في 
و الجؼائغي، صاع الخلضوهُت، الجؼائ 5 ت في الدشغَ  .179، ص2006غ، ؾبهتحماٌ بىشىافت، شهغ الخطغفاث الهلاعٍ
نماع ملني، غىابـ جصخُذ وجفؿحر الأخيام اللػائُت وفلا لللاهىن الجؼائغي، مجلت الخلىق والهلىم  6

ان ناشىع، الجلفت، االإجلض  .13، ص2016، 03، الهضص9الؤوؿاهُت، حامهت ػٍ
ت في الدش  7 ت والخلىق الهُيُت الهلاعٍ و الجؼائغي، صاع هىمت، نبض الخفُل بً نبُضة، إزباث االإلىُت الهلاعٍ غَ

 .70، ص2011الجؼائغ، ؾُهت
االإخػمً كاهىن  2008فُفغي  25االإؤعر في  08/09نمغ خمضي باشا، ؾغق الخىفُظ وفلا لللاهىن عكم   8

ت، صاع هىمت، الجؼائغ، ؾبهت  .102-101، ص2016الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
 .18، ص2001بي، مطغ، ؾبهتإبغاهُم ؾُض أخمض، حجُت الأخيام، صاع الفىغ الهغ   9
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االإؤعزت في  81االإخػمً كاهىن الدسجُل، ج.ع، الهضص 09/12/1976االإؤعر في  76/105الأمغ عكم   10

، 2021االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 31/12/2020االإؤعر في  20/16االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم  18/12/1976

 .31/12/2020االإؤعزت في  83ج.ع، الهضص
الفلغة الأولى مً كاهىن الدسجُل نلى أجه:>>لا ًمىً للمىزلحن وهخاب الػبـ وأنىان  123صة جىظ االإا 11

ت أن ٌهضوا أو ًدغعوا نلضا  ً والؿلؿاث الؤصاعٍ الخىفُظ الخابهحن لىخاباث الػبـ واالإىقفحن الهمىمُحن الآزغٍ

بالطىعة، هما لا ًمىً أن  بملخط ى أو هدُجت نلض آزغ زاغو لؼوما للدسجُل نلى ضىعة أو نلى الأضل االإغفم

ًىصم لضيهم أو أن ٌؿلمىه نلى بغاءة أو ملخظ أو وسخت أو إعؾاٌ كبل أن ًضمغ أو ٌسجل بطفت كاهىهُت ختى 

صج، باليؿبت  500ولى وان أحل الؿبو أو الدسجُل لم ًىلط ي بهض وإلا وكهىا جدذ ؾائلت غغامت مالُت كضعها 

 لظًً ًؿالبىن شخطُا بضفو الخلىق<<.للمىزلحن الظًً ٌهملىن لخؿابهم الخاص وا
 مً كاهىن الدسجُل. 129هظ االإاصة  12
 89باليؿبت للاؾخثىاءاث الىاعصة نلى الأزغ اليؿبي للشهغ االإؿبم، جىحض اؾخثىاءاث االإىطىص نليها في االإاصة  13

الخلىق االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي واالإخهللت بالإحغاء الأوٌ الخاص بشهغ  76/63مً االإغؾىم عكم 

سا زابخا كبل  ت في السجل الهلاعي، والهلىص التي اهدؿبذ جاعٍ ، وهىان اؾخثىاءاث وعصث في 01/01/1971الهلاعٍ

ت بالخلاصم االإىؿب(، وشهغ نلىص ملىُت  هاث الأزغي هئشهاع نلض الشهغة )شهاصة اهدؿاب االإلىُت الهلاعٍ الدشغَ

ت الفلاخُت، ًغاحو: حماٌ بىشىافت، االإغحو الؿابم، صالأعاض ي االإخىاػٌ ننها في إؾاع خُاػة االإلىُت الهلا -151عٍ

158. 
و الجؼائغي، ؽ 14  .92،  ص2014، صاعة هىمت ،الجؼائغ، ؾبهت04مجُض زلفىوي، هكام الشهغ الهلاعي في الدشغَ
ت  15 ـ، الشهغ الهلاعي وأزغه في مجاٌ الخطغفاث الهلاعٍ ، أؾغوخت ملضمت لىُل شهاصة -صعاؾت ملاعهت–فخحي وَ

 .260،  ص2011-2010خىعاه نلىم، جسطظ: اللاهىن الخاص، ولُت الخلىق، حامهت وهغان، صه
أما البُان االإخهلم بظهغ ػوج الؿغفحن، فلض اؾخغنى نىه االإشغم الجؼائغي بهض الخهضًل الظي ؾاٌ هظ االإاصة  16

الؿغفحن، ًغاحو: واؾدبضله بجيؿُت  93/123الؿالف الظهغ بمىحب االإغؾىم عكم  76/63مً االإغؾىم عكم  62

ـ، االإغحو الؿابم، ص  261فخحي وَ
 .164حماٌ بىشىافت، االإغحو الؿابم، ص 17
ـ، االإغحو الؿابم، ص 18  .263-262فخحي وَ
 .101مجُض زلفىوي، االإغحو الؿابم، ص 19
االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي نلى أهه:>>حهُحن  76/63الفلغة الأولى مً االإغؾىم عكم  74جىظ االإاصة  20

م الىفاة، لهلض أو كغاع كػائي هاكل أو مثبذ أو ميص ئ لخم الىخض ت التي هي مىغىم هلل نً ؾغٍ اث الهلاعٍ

 نُني كابل للغهً، ًخم ؾبلا الإؿخسغج مسر الأعاض ي، وفي خالت حغُحر الخضوص ؾبلا لىزائم اللُاؽ<<.
 االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي. 76/63مً االإغؾىم عكم  100هظ االإاصة  21
ت في غىء آزغ الخهضًلاث وأخضر الأخيام، صاع هىمت، نمغ خمض 22 ي باشا، لُلى ػعوقي، االإىاػناث الهلاعٍ

 .357، ص2018الجؼائغ، ؾبهت
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االإخػمً اللاهىن الأؾاس ي الخاص بمؿخسضمي  24/12/2008االإؤعر في  08/409االإغؾىم الخىفُظي عكم  23

 .28/12/2008االإؤعر في  73أماهاث الػبـ للجهاث اللػائُت، ج.ع، الهضص
 .354نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو هفؿه، ص 24
االإؤعزت في  83، ج.ع، الهضص2004االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت  28/12/2003االإؤعر في  03/22اللاهىن عكم  25

29/12/2003. 
هىن مدمض ًىؾفي، زحرة لهُضي، إشيالُت شهغ الخىم اللػائي االإخػمً كؿمت الهلاع الشائو، مجلت اللا 26

 .192، ص2020، 14، الهضص08الهلاعي والبِئت، حامهت نبض الخمُض بً باصٌـ، مؿخغاهم، االإجلض
االإؤعزت في  78، ج.ع، الهضص2014االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 30/12/2014االإؤعر في  14/10اللاهىن عكم  27

31/12/2014. 
 .128مجُض زلفىوي، االإغحو الؿابم، ص 28
 .354عوقي، االإغحو الؿابم، صنمغ خمضي باشا، لُلى ػ  29
لأن ووالت مسر الأعاض ي ًىحض نلى مؿخىاها زبراء مهخمضون لضيهم مهلىماث خىٌ وغهُت الهلاعاث إن واهذ  30

 ممؿىخت أو غحر ممؿىخت.
 .193مدمض ًىؾفي، زحرة لهُضي، االإغحو الؿابم، ص 31
 .355نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 32
هخبرون أن نلىص الخهمحر)عزطت البىاء وشهاصة االإؿابلت( في صنىي اللؿمت، عزطت الخجؼئت بهؼ اللػاة ٌ 33

ت، شهاصة الخلؿُم في الهلاعاث االإبيُت ، كُض نلى عفو الضنىي، واالإدىمت الهلُا في الىثحر مً  في الأعاض ي الهاعٍ

غوؽ كبىٌ الضنىي مىطىص احتهاصاتها جلغ بأهه لا ًجىػ لللاض ي زلم كُض حضًض لم ًىظ نلُه االإشغم، فش

ت. 08/09مً اللاهىن عكم  13نليها في االإاصة   االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
 .194مدمض ًىؾفي، زحرة لهُضي، االإغحو الؿابم، ص 34
 .356نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 35
هُفُاث جدػحر نلىص الخهمحر وحؿلُمها، ج.ع،  ًدضص 25/01/2015االإؤعر في  15/19االإغؾىم الخىفُظي عكم  36

االإؤعزت في  71، ج.ع، الهضص20/342االإهض واالإخمم باالإغؾىم الخىفُظي عكم  12/02/2015االإؤعزت في  07الهضص

02/12/2020. 
االإؤعزت في  49االإخػمً كاهىن الخىحُه الهلاعي، ج.ع، الهضص 18/11/1990االإؤعر في  90/25اللاهىن عكم  37

18/11/1990. 
 .21/12/1997االإؤعزت في  84، ج.ع، الهضص20/12/1997االإؤعر في  97/490االإغؾىم الخىفُظي عكم   38
ت الخاضت، مجلت البدىر والضعاؾاث اللاهىهُت  39 حملُت حباع، الخىم اللػائي هؿىض مثبذ للملىُت الهلاعٍ

 .23، ص2018، 02، الهضص07، االإجلض-2البلُضة–والؿُاؾُت، حامهت لىهِس ي نلي 
 .356نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 40
ت. 08/09مً اللاهىن عكم 630هظ االإاصة  41  االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ
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 .358نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 42
ت، ج.ع، الهضص ًدضص اللىانض التي جىكم وشاؽ التركُت 17/02/2011االإؤعر في  11/04اللاهىن عكم 43  14الهلاعٍ

 .06/03/2011االإؤعزت في 
 .359-358نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 44
االإؤعزت في  76، ج.ع، الهضص2017االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 27/12/2017االإؤعر في  17/11اللاهىن عكم  45

28/12/2017. 
 .361نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص 46
حماٌ ؾاٌـ، الاحتهاص الجؼائغي في اللػاء الهلاعي، الجؼء الثاوي، الؿبهت الثاهُت، ميشىعاث ولًُ،  47

 .1138، ص2013الجؼائغ، ؾبهت
 مً اللاهىن االإضوي. 827هظ االإاصة  48
 الؿلب االإلابل هى ول إصناء ًلضمه االإضعى نلُه بهضف صخؼ إصناءاث االإضعي مً أحل الخطىٌ نلى مىفهت. 49
ت، ملف عكم  50 "غحر ميشىع"، مشاع إلُه في: نمغ  16/07/2015االإؤعر في 0982892كغاع االإدىمت، الغغفت الهلاعٍ

 .362خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإغحو الؿابم، ص

 كائمت االإطاحؼ.

 أولا: االإؤلفاث.

 .2001إبغاهُم ؾُض أخمض، حجُت الأخيام، صاع الفىغ الهغبي، مطغ، ؾبهت .1

و الجؼائغي، صاع الخلضوهُت، الجؼائغ، حماٌ بىشىافت، شهغ  .2 ت في الدشغَ الخطغفاث الهلاعٍ

 .2006ؾبهت

حماٌ ؾاٌـ، الاحتهاص الجؼائغي في اللػاء الهلاعي، الجؼء الثاوي، الؿبهت الثاهُت، ميشىعاث  .3

 .2013ولًُ، الجؼائغ، ؾبهت

ت في  .4 ت والخلىق الهُيُت الهلاعٍ و الجؼائغي، صاع نبض الخفُل بً نبُضة، إزباث االإلىُت الهلاعٍ الدشغَ

 .2011هىمت، الجؼائغ، ؾُهت

ت في غىء آزغ الخهضًلاث وأخضر الأخيام، صاع  .5 نمغ خمضي باشا، لُلى ػعوقي، االإىاػناث الهلاعٍ

 .2018هىمت، الجؼائغ، ؾبهت

االإخػمً  2008فُفغي  25االإؤعر في  08/09نمغ خمضي باشا، ؾغق الخىفُظ وفلا لللاهىن عكم  .6

ت، صاع هىمت، الجؼائغ، ؾبهتكاهىن الؤحغاءاث   .2016االإضهُت والؤصاعٍ

و الجؼائغي، ؽ .7  .2014، صاعة هىمت ،الجؼائغ، ؾبهت04مجُض زلفىوي، هكام الشهغ الهلاعي في الدشغَ

 زاهُا: الطػائل الػلمُت.

ت  .1 ـ، الشهغ الهلاعي وأزغه في مجاٌ الخطغفاث الهلاعٍ ، أؾغوخت ملضمت -صعاؾت ملاعهت–فخحي وَ

 .2011-2010صهخىعاه نلىم، جسطظ: اللاهىن الخاص، ولُت الخلىق، حامهت وهغان، لىُل شهاصة 

 زالثا: االإلالاث.
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ت الخاضت، مجلت البدىر والضعاؾاث  .1 حملُت حباع، الخىم اللػائي هؿىض مثبذ للملىُت الهلاعٍ

 .23، ص2018، 02، الهضص07، االإجلض-2البلُضة–اللاهىهُت والؿُاؾُت، حامهت لىهِس ي نلي 

ملني، غىابـ جصخُذ وجفؿحر الأخيام اللػائُت وفلا لللاهىن الجؼائغي، مجلت الخلىق  نماع  .2

ان ناشىع، الجلفت، االإجلض  .2016، 03، الهضص9والهلىم الؤوؿاهُت، حامهت ػٍ

مدمض ًىؾفي، زحرة لهُضي، إشيالُت شهغ الخىم اللػائي االإخػمً كؿمت الهلاع الشائو، مجلت  .3

 .2020، 14، الهضص08امهت نبض الخمُض بً باصٌـ، مؿخغاهم، االإجلضاللاهىن الهلاعي والبِئت، ح

 ضابػا: الىطىص اللاهىهُت.

ػُت.1  . الىطىص الدشطَ

 83، ج.ع، الهضص2004االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت  28/12/2003االإؤعر في  03/22اللاهىن عكم  .1

 .29/12/2003االإؤعزت في 

ت، ج.ع، ًدض 17/02/2011االإؤعر في  11/04اللاهىن عكم  .2 ص اللىانض التي جىكم وشاؽ التركُت الهلاعٍ

 .06/03/2011االإؤعزت في  14الهضص

 49االإخػمً كاهىن الخىحُه الهلاعي، ج.ع، الهضص 18/11/1990االإؤعر في  90/25اللاهىن عكم  .3

 .18/11/1990االإؤعزت في 

 78ج.ع، الهضص، 2014االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 30/12/2014االإؤعر في  14/10اللاهىن عكم  .4

 .31/12/2014االإؤعزت في 

االإؤعزت في  81االإخػمً كاهىن الدسجُل، ج.ع، الهضص 09/12/1976االإؤعر في  76/105الأمغ عكم  .5

، 2021االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 31/12/2020االإؤعر في  20/16االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم  18/12/1976

 .31/12/2020االإؤعزت في  83ج.ع، الهضص

ت، ج.ع،  25/02/2008االإؤعر في  08/09للاهىن عكم ا .6 االإخػمً كاهىن الؤحغاءاث االإضهُت والؤصاعٍ

 .23/04/2008االإؤعزت في  17الهضص

االإؤعزت في  78االإخػمً اللاهىن االإضوي، ج.ع، الهضص 26/09/1975االإؤعر في  75/58الأمغ عكم  .7

 .13/05/2007، ج.ع، الهضص13/05/2007االإؤعر في  07/05االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم 30/09/1975

االإخػمً إنضاص مسر الأعاض ي الهام وجأؾِـ السجل  12/11/1975االإؤعر في  75/74الأمغ عكم  .8

 04/06/2020االإؤعر في  20/07االإهضٌ واالإخمم باللاهىن عكم  18/11/1975االإؤعزت في  92الهلاعي، ج.ع، الهضص

 .04/06/2020االإؤعزت في  33ج.ع، الهضص ،2020االإخػمً كاهىن االإالُت الخىمُلي لؿىت 

 76، ج.ع، الهضص2017االإخػمً كاهىن االإالُت لؿىت 27/12/2017االإؤعر في  17/11اللاهىن عكم  .9

 .28/12/2017االإؤعزت في 

 . الىطىص الخىةُمُت.2
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ًدضص هُفُاث جدػحر نلىص الخهمحر  25/01/2015االإؤعر في  15/19االإغؾىم الخىفُظي عكم .1

، ج.ع، 20/342االإهض واالإخمم باالإغؾىم الخىفُظي عكم  12/02/2015االإؤعزت في  07، الهضصوحؿلُمها، ج.ع

 .02/12/2020االإؤعزت في  71الهضص

 .21/12/1997االإؤعزت في  84، ج.ع، الهضص20/12/1997االإؤعر في  97/490االإغؾىم الخىفُظي عكم  .2

للاهىن الأؾاس ي الخاص االإخػمً ا 24/12/2008االإؤعر في  08/409االإغؾىم الخىفُظي عكم  .3

 .28/12/2008االإؤعر في  73بمؿخسضمي أماهاث الػبـ للجهاث اللػائُت، ج.ع، الهضص

 30االإخػمً جأؾِـ السجل الهلاعي، ج.ع، الهضص 25/03/1976االإؤعر في  76/63االإغؾىم عكم  .4

، ج.ع، 19/05/1993االإؤعر في  93/123االإهضٌ واالإخمم باالإغؾىم الخىفُظي عكم  13/04/1976االإؤعزت في 

 .23/05/1993االإؤعزت في  34الهضص

 

 

 

 


