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 الملخص:

ل مىطىق بن       ت التركُت وكاغ صكم مجاٌ في الاؾدثماع مىار حصجُم و الللاعي  الخمىٍ  مً الللاعٍ

 طغوعة ؤصبذ ؤقياله و صىعه بمسخلف الضكم آلُاث و الامخُاػاث و الخىافؼ مً مجمىكت جىفحر زلاٌ

 حلغكل كض التي االإالُت الأكباء ةخض مً الخسفُف ؤهمها الاكخباعاث مً مجمىكت فغطتها كاهىهُت ووؾُلت

حن االإغكحن و االإىخدبحن لهم ججؿُض ؤجل مً الللاعٍ ت و الؿىىُت مكاعَ  كصض و ، ؾىاء خض كلى الللاعٍ

ت التركُت وكاغ مجاٌ في الجضًضة الصُغ هظه جفلُل م  كلى الضولت كمضث الللاعٍ ل مصاصع جىىَ  الخمىٍ

م كً  قغواث و الأفغاص حصجُم ؤزغي  جهت مً و الجؼاثغ يف البىىُت و االإالُت االإىـىمت بصلاح ػغٍ

ل بمىطىق الاهخمام جاهب بلى ، الصُغ هظه كلى الؤكباٌ كلى االإجاٌ هظا في الىاقؼت البىاء  الخمىٍ

 مالُت ماؾؿاث و هُئاث بوكاء زلاٌ مً زاص بدىـُم الجؼاثغي  االإكغق زصه الظي و ، الللاعي 

ت التركُت َممكاع  بػاع في االإىجهت اللغوض بمىذ جلىم  . الللاعٍ

 الهلماث الدالت:
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ت جغكُت ل ، كلاعٍ  الامخُاػاث ، الضاكمت االإاؾؿاث ، االإالي الظمان ، كلاعي  كغض ، كلاعي  جمىٍ

ت  . الللاعٍ

Abstract: 

    Real estate financing and encouraging investment in the field of supporting the 

real estate promotion activity by providing a set of incentives, privileges and support 

mechanisms in various forms has become a necessity and a legal means imposed by 

a range of considerations, the most important of which is to alleviate the financial 

burdens that may hinder the underwriters and promoters. In order to activate these 

new formulas in the field of real estate promotion activity, the State has diversified 

funding sources by reforming the financial and banking system in algeria , and  

encouraging individuals and active construction companies. In this regard, the new 

legislations, in addition to the interest in the subject of real estate financing, have 

been appropriated by the Algerian legislator . 

Key Words: 
Real estate promotion development  ; real estate financing ; real estate loan 

mortgage ; financial guarantee ; supporting institutions ; real estate concessions . 

 

          

 مقدمت: . 1

ل الللاعي و حصجُم الأفغاص و قغواث البىاء كلى الاؾدثماع في مجاٌ      ٌلض مىطىق الخمىٍ

ت ؤخض ؤهم الآلُاث التي جم جبىيها في هظا االإجاٌ ، زاصت و ؤن الجؼاثغ  وكاغ التركُت الللاعٍ

م مصاصع الخمىٍل، كصض االإؿ اكضة حكهض زىعة خلُلُت في مجاٌ الؿىً و الؤكماع ما جؼلب جىىَ

ت زاصت الؿىىُت منها و هظا جظلُل الصلىباث التي جىاجه  م الللاعٍ و االإؿاهمت في بهجاػ االإكاعَ

حن في مجاٌ الخمىٍل و اللظاء كلى االإكاول البحروكغاػُت بهضف  قغواث البىاء و االإغكحن الللاعٍ

جمىحن الفئاث االإدضوصة و االإخىؾؼت الضزل مً الخصىٌ كلى كغوض و مؿاكضاث مالُت 

ت و آلُاث لا ل الللاعي في مجاٌ التركُت الللاعٍ كخىاء ؾىً ، و كبل الخضً  كً مىطىق الخمىٍ

الخدفحز و حصجُم الاؾدثماع في هظا االإجاٌ لا بإؽ مً الخؼغق ؤولا بلى مفهىم وكاغ التركُت 

ت هـغا لأهمُخه و طلً كصض جدضًض االإفاهُم االإغجبؼت باالإىطىق مدل الضعاؾت و   الللاعٍ

 .   الىلاف 

ت بإجها :"بىاًاث ؤو مجمىكاث 07- 68كاهىن  مً 2 االإاصة كغفذ للض     في حؿخلمل التركُت الللاعٍ

ت بصفت وحكخمل ؤؾاؾا الؿىً  زاصت اعض كلى مهني وججاعي جلام ػابم طاث مدالاث كلى زاهىٍ
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ت ملخىاة ؤو ت طمً واكلت ؤو مهُإة ؤو كاعٍ  يلتالهُ بكاصة بػاع في االإىجىصة الأوسجت الخظغٍ

 . "والخجضًض

ت و اهدصاعها كلى مجاٌ بىاء  ما و  ًلاخف كلى هظا الخلغٍف هى اهصغاف مفهىم التركُت الللاعٍ

االإدلاث االإسصصت للؿىً فلؽ و مم حغحر الؼبُلت اللاهىهُت ليكاغ االإغقي الللاعي و اكخباع 

ت ًإ ت بضؤ وكاغ التركُت الللاعٍ زظ مىحى آزغ مً ؤكماله و جصغفاجه مً كبُل الأكماٌ الخجاعٍ

عي زلاٌ االإغؾىم مىه كلى ؤن  2 االإاصة االإخللم باليكاغ الللاعي خُ  هصذ 39ـ39عكم  الدكغَ

ت ججضًض ؤو بهجاػ في حؿاهم التي الأكماٌ مجمىق كلى الللاعي  اليكاغ :" ٌكخمل  الأملان الللاعٍ

لخلغٍف هى كضم .." و ما ٌلاب كلى هظا  ا زاصت خاجاث جلبُت ؤو الؤًجاع ؤو للبُم االإسصصت

ت عغم الازخلاف االإىجىص بُنهما هما ٌلغف  الخفغكت بحن اليكاغ الللاعي و وكاغ التركُت الللاعٍ

ت بإجها " كملُت  االإدترفحن كبل مً للبىاءاث ؤو  ججضًض بهجاػ بلع الفلهاء التركُت الللاعٍ

 واؾم لى هؼاقب البىاءاث هظه جمخض زاصت بدُ  خاجاث جلبُت ؤو الؤًجاع ؤو للبُم االإسصصت

ت االإدلاث لدكمل  1 "ؤو  الخغفُت الصىاكُت ؤو الخجاعٍ

ت في طل اللاهىن   ت فُضٌ كلى  30ـ11ؤما حلغٍف التركُت الللاعٍ االإخللم بيكاغ التركُت الللاعٍ

ت. م الللاعٍ ت و االإالُت وهظا بصاعة االإكاعَ  مجمىق كملُاث حلبئت االإىاعص الللاعٍ

ت ًىصغف بلى كملُت و ًجمم غالبُت الفلهاء و       عجاٌ اللاهىن كلى ؤن مفهىم التركُت الللاعٍ

بهجاػ ؤو ججضًض للبىاءاث مً كبل االإدترفحن االإسصصت للبُم ؤو الؤًجاع ؤو جلبُت خاجاث زاصت 

ت ؤو الصىاكُت ؤو الخغفُت".  بدُ  جمخض هظه البىاءاث كلى هؼاق واؾم لدكمل االإدلاث الخجاعٍ

ل  هظا بازخصاع كً االإفهىم     ت وبالغجىق بلى ؤهمُت مىطىق صُغ الخمىٍ اللام للتركُت الللاعٍ

ت و خماًت  في هظا االإجاٌ و الظي قيل طماها مالُا خلُلُا في مجاٌ جىفُظ كلىص التركُت الللاعٍ

اصة كلى الظماهاث اللاهىهُت التي ؤكغها االإكغق الجؼاثغي مً زلاٌ ؾىه  فئت االإىخدبحن، ػٍ

ل ت خُ  قيل مىطىق مصاصع مجمىكت مً الىصىص الدكغَ ُت االإىـمت ليكاغ التركُت الللاعٍ

ت قيل مدىع الضعاؾت مً  ل في مجاٌ اليكاغ الللاعي لا ؾُما مجاٌ التركُت الللاعٍ الخمىٍ

ت لفاثضة الؿىق  ً، زاصت في مجاٌ مىذ اللغوض الللاعٍ كبل اللضًض مً الباخثحن و االإفىغٍ

ت.  الللاعٍ

ٌ  الللاعي  ىٍلالخم هما جىمً ؤهمُت مىطىق       البضًلت مً زلاٌ صعاؾت و مىاككت الخلى

م  في الللاع لخمىٍل كملُت قغاء م بكغاع مجمىكت مً الامخُاػاث لأصخاب مكاعَ الجؼاثغ كً ػغٍ
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حن  و حؿلیؽ و االإاؾؿاث  الخمىیل صیغ كلى الظىء البىاء مً ملاولحن و مغكحن كلاعٍ

في البلض. و لىً كبل طلً هل خللذ  الؿىً ؤػمت خل كلى االإؿاهمت في التي حلمل االإؿخدضزت ،

م الجؼاثغي  مً االإؿخدضزت هي ؤهم الصیغ هظه الآلُاث الىخاثج االإغجىة منها و ما كبل الدكغَ

ل وكاغ   الللاعي  الخمىٍل لخفلیل آلُت  و ما هي ؤهم االإاؾؿاث االإالُت االإخضزلت في كملُت جمىٍ

ت  ؟  التركُت الللاعٍ

 :الخالیت الفغطیاث صیاغت یمىً بلتالؿا الدؿائلاث زلاٌ مً  

ت مم جىفحر  ؤػمت خل في الللاعي  الخمىیل صوع   -  الخملً و طمان جىفُظ كلىص التركُت الللاعٍ

ل.   م مصاصع الخمىٍ ت مً زلاٌ جىىَ م التركُت الللاعٍ  مىخىج بىيي لضكم مكاعَ

ت البىىن مؿاهمت  - ت الللاعٍ ت ، لؿىق ا جيكیؽ في و صىاصًم صكم الؿىً و الخجاعٍ  مً الللاعٍ

ت الخمىٍل كملُاث زلاٌ  لؼالبي الؿىً. االإىجهت و مىذ اللغوض الللاعٍ

ت .  -  حصجُم الاؾدثماع في مجاٌ التركُت الللاعٍ

ل الىـغي  و جىمً ؤهضاف الضعاؾت في جدلُل الؤػاع      و هظا صعاؾت مسخلف الللاعي  للخمىٍ

 في البىىن مؿاهمت مضي مم ببغاػ الجؼاثغ في ثهااؾخدضا جم و التي االإلخمضة الللاعي  الخمىٍل صیغ

ً كلى كؼاق الؿىً.     و كلُه جم الاكخماص في هظه  في الللاعي  اللؼاق جمىیل الجؼاثغ مغهؼٍ

الىصىص  جظمىخه ما جدلُل زلاٌ مً وطلً ؤؾاس ي، بكيل الخدلیلي االإىهج الضعاؾت كلى

لُت اللاهىهُت لخفؿحرها. ول هظا ؾىف  الىصفي الإىهجا كلى اكخمضها هما ؤخيام ، مً و الدكغَ

ولالجه مً زلاٌ هظه الضعاؾت و التي كؿمىاها بلى مبدثحن في االإبد  الأوٌ جم الخؼغق الإىطىق 

ت ؤما االإبد  الثاوي خمل كىىان آلُاث الخضزل الغحر  ل االإباقغ ليكاغ التركُت الللاعٍ الخمىٍ

ت.  مباقغ للضولت في مجاٌ صكم وكاغ التركُت الللاعٍ

 الخمويل المباشر ليشاغ الترقيت العقاريت. الأوى:المبحث *9

ؤزظ االإكغق كلى كاجله جبني مجمىكت مً الؤجغاءاث و الآلُاث في بػاع صكم ؤوكؼت التركُت    

ل و هظا الؤجغاءاث االإخسظة في مجاٌ  ت هـغا لازخلاف ػبُلت الضكم و ػغق الخمىٍ الللاعٍ

ل الللاعي لهظا اليكاغ و مً زلاٌ هظا االإبد  ؾىلالج ؤولا مىطىق الضكم االإباقغ  الخمىٍ

للأؾغ مً كبل الضولت في مجاٌ الؿىً همؼلب ؤوٌ زم هخؼغق بلى مىطىق االإخضزلحن في مجاٌ 

ت همؼلب زاوي و لىً كبل طلً ؾىف هلف كىض ؤهم االإدؼاث  ل وكاغ التركُت الللاعٍ جمىٍ
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ً كلى فئت ػالبي الأؾاؾُت لؿُاؾت الضكم االإىخهجت مً كبل الضولت في مجاٌ ا لؿىً مغهؼٍ

 الؤكاهاث االإالُت لاكخىاء مدلاث ؾىىُت طاث الؼابم الاجخماعي الدؿاهمي .   

م صكم صىاصًم و  ماؾؿاث كبل مً الللاعي  لليكاغ االإالي الخمىٍل ٌلضو    ت االإكاعَ  الللاعٍ

 هظا ؤن لا ب الأولى بالضعجت الؿىً ؤػمت خل في حؿاهم ليىجها هـغا ، الأهمُت غاًت في مؿإلت

 االإالُت الأكباء جسفُف بلى الهاصفت و   آهظان االإىخهجت الضولت ؾُاؾت و  ًدىاكع ؾابلا وان الىهج

ىت كلى عي االإغؾىم جؿضه ما طلً و  اللمىمُت الخؼٍ  لليكاغ االإىـم 2 39-39 عكم الدكغَ

ل الاكتراض ؤقياٌ ول مىم الظي  و  االإلغى الللاعي  م لخمىٍ ت االإكاعَ  غكحناالإ خ  و  الللاعٍ

حن لهم الظاحي الخمىٍل كلى الللاعٍ  لليكاغ الضولت اخخياع  جهاًت مغخلت مم جماقُا الإكاعَ

 . اللبء هظا اخخىاء كلى االإالُت كضعتها كضم و  الللاعي 

 جتراجم الؿلؼاث جلل البىاء ؤؾلاع  اعجفاق و  الؿىً كلى االإتزاًض الؼلب وؿبت اعجفاق ؤن بلا    

 و  الجضًضة االإغخلت و  ًدىاؾب بما ؤزغي  مغة الخمىٍل ؾُاؾت جغاجم و  اللاهىوي الخظغ  هظا كً

ت التركُت ليكاغ االإىـم 30 -11 اللاهىن  زلاٌ مً طلً  الخمىٍل مىطىق ؤكاص الظي  الللاعٍ

م كً جخضزل الضولت جلل و  الىاجهت بلى  الللاعي   بمىجب  جضًضة آلُاث اؾخدضار ػغٍ

ت لغاعاثال و  الخىفُظًت االإغاؾُم و  اللىاهحن مً مجمىكت  بقغان ًخم زلالها مً التي الىػاعٍ

م صكم في االإالُت االإاؾؿاث و  البىىن  كبل لىً و  بالخفصُل هضعؾه ما هظا و  الؿىىُت االإكاعَ

 بطافُت كاهىهُت خماًت وؾاثل بلا  هي ما الجضًضة الآلُاث هظه ؤن بلى الؤقاعة مً بض لا  طلً

ت التركُت لللض الأمثل و  الأخؿً الخىفُظ لظمان االإلخىحن لفاثضة  الضولت بمغافلت طلً و  الللاعٍ

م كً للمىخدبحن  صكُلت كاهىهُت بجغاءاث جخؼلب اللملُت هظه ؤن بلا  ، االإالُت الضكم وؾاثل ػغٍ

م اعجباػها بدىم   طلً و  زاصت امخُاػاث مً بضوعها اؾخفاصث والتي الللاعي  الاؾدثماع  بمكاعَ

كً مسخلف الهُئاث  و كبل الخضً   . الؿىً اكخىاء كلى جدفحزهم و  الأفغاص حصجُم ؤجل مً

ت لا ؾُما في مجاٌ  واالإاؾؿاث االإالُت و البىىُت االإضكمت و االإمىلت ليكاغ التركُت الللاعٍ

 ً ل الللاعي مغهؼٍ الؿىً صكىها ؤولا هخؼغق بلى االإفاهُم اللاهىهُت و الفلهُت الإصؼلح الخمىٍ

ت.   كلى وكاغ التركُت الللاعٍ

ت بإهه "  اليكاغ الظي جباقغه االإاؾؿاث و ٌلغف الخمىٍ     ل في مجاٌ وكاغ التركُت الللاعٍ

االإالُت االإغزص لها مً الجهاث االإسخصت بهضف مىذ الاثخمان في مجاٌ بوكاء ؤو جملً ؤو ججهحز 
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 ؤو صُاهت ؤو بصلاح االإؿاهً ؤو اللُام بإكماٌ بىاء الللاعاث االإسصصت لخملىها مً الؤفغاص ؤو

 3الاكخصاصًت. االإؿاهً مجاٌ في اللامت ثللكغوا كغوض مىذ

ٌ  الضولت واهذ و في طل اللاهىن الفغوس ي    ؤصبذ زم بالإًجاع، و البُم الاجخماكُت الؿىىاث جمى

حن بمىجب اللاهىن االإاعر في  االإغكحن لفاثضة ؾىىاث لإهجاػ مسصصت كلاعاث ًلضم -11الللاعٍ

ٌ  االإغقي صكم كلى جسلذ زم ، 1393- 38  الؤوكاء جدذ الللاع ملخني بلى الضكم هظا الللاعي لخدى

ؿخفُض  االإؿخفُض ًضفلها التي الضفلاث االإالُت  مً زلاٌ مباقغة غحر بؼغق  الللاعي  االإغقي مىه وَ

 الللاعًٍ للمغكحن ؾمذ ؤهه غحر 1311-31-39 في االإاعر اللاهىن  بإخيام كملا الللاع هظا مً

ً مالُت ماؾؿاث مم بالخلاكض  قغاء صكم كً زم جسلذ مالُت ، بإؾهم هحناالإكاع  واالإؿدثمغٍ

 جمىذ ؤصبدذ البىىن وكلُه اللغوض ، مىذ بجغاءاث بدؿهُل وكىطتها الؤوكاء جدذ الؿىىاث

 كغوض ػىٍلت الؿىً هظا الإلىُت االإغشح ؤو و االإؿخفُض االإىجؼ الللاعي  االإغقي مً ليل اللغض

  زاصت .    اجفاكُاث بمىجب بغهً مظمىهت االإضي

ل لقي ًدىىق   كغوض  بلى جلؿم فهي لهظا لللغض الؼمىُت الفترة خؿب كامت بصفت الخمىٍ

ض لا والتي الأجل كصحرة  البىىن مهام طمً جضزل ؤجها اللاصة والتي جغث ؾىت كً مضتها جؼٍ

ت، ت والاصزاعٍ ض ولا الؿىت ؤجلها ًخلضي الأجل وكغوض مخىؾؼت الخجاعٍ  ؾىىاث زمـ كً جؼٍ

لت للخم حلخمض التي وهي الؼغٍ  لا الغالب في التي مكغوكه اهجاػ مضة خؿب الللاعي  االإغقي ىٍ

ٌ  والتي الأجل الؼىٍلت اللغوض ؤما  .ؾىىاث مضة زمـ جخجاوػ   بلى ؾىىاث زمـ مً مضتها جؼى

 كامت، بصفت للاؾدثماع جىجه ما غالبا ؾىت ؾبلىن  االإلترض ؾً كضم ججاوػ  مم ؾىت ككغون

اصة ؤن غحر  اللغوض ؤهىاق باقي مً ؤهثر الاثخماهُت مساػغه مً ٍضجؼ  ومضجه اللغض هظا ؾُىلت ػٍ

ما   كلى ٌلخمض الظي اللام الخمىٍل بلى االإؿدثمغة الأمىاٌ الإلىُت جبلا الخمىٍل ًىلؿم ، هما الأزغي 

ت للأجهؼة االإالُت الاكخماصاث مً الضولت جسصصه والتي   والبىاء الؤهجاػ كؼاق كً االإؿاولت الؤصاعٍ

 كلى اللمىمي الؤًجاع لصُغت الغالب في مىجهت وجيىن  االإضكمت، ُتالاجخماك الؿىىاث جسص

 .الظلُف الضزل طوي  جسص الصُغت هظه اكخباع  ؤن

 الصخصُت طاث و الكغواث الأفغاص مؿاهمت زلاٌ مً ًخم الظي هى الخاص و الخمىٍل   

ت الظي  االإمىلت، الُتاالإ االإاؾؿاث بلى ًلجإ ما وغالبا الصخصُت، الؤصزاعاث كلى  ٌلخمض الاكخباعٍ

ل في ملخمض وىهه كلُه هغهؼ الظي الخمىٍل مً الجؼء وهظا  4.الاهجاػ كبل الؿىىاث بُم كملُت جمىٍ
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بلصض  الؿىىُت الجملُاث جىفغها التي االإالُت الاكخماصاث كلى ٌلخمض الظي الخلاووي الخمىٍل ؤما  

هـام  كلى حلخمض الجؼاثغ وواهذ ،"حلاوهُت ؾىىاث"كليها ًؼلم الؿىىاث مً همؽ بهجاػ

ت لإهجاػ الخلاوهُاث  االإاصة هص بمىجب الىـام هظا كً جسلى ؤهه غحر الؿىىاث، هظه مثل الللاعٍ

 الاكخصاصًت الخُاة في الؿىني الخلاون  هظا ؤهمُت مً بالغغم  66-70عكم  اللاهىن  مً 67

ل والاجخماكُت. ًخلضص ل بلى الإصاصعه بالىـغ الخمىٍ  االإصاصع مً ٌلخبر الظي الضازلي الخمىٍ

ً كغوض بمىذ البىىن جلىم زلالها والتي مً الأؾاؾُت  ملغبت كلى وجىصها باكخباع للمؿدثمغٍ

ل الخاعجي اللغض ، بجغاءاث جدصُل و لؿهىلت منهم م كً و الخمىٍ و  لإوكاء الضولي الاثخمان ػغٍ

 ؾىىاث بهجاػ مىٍلج ؤجل مً صولاع ملُىن   607ًلضع بـــــــــ كغض الجؼاثغ كلى خصلذ الخلمحر بدُ 

 .الظلُف طاث الضزل للؼبلاث مىجهت

ت    ل وكاغ التركُت الللاعٍ كالجىا في هظا االإبد  مىطىق الخضزل االإباقغ للضولت في مجاٌ جمىٍ

و عهؼها مً زلاله كلى صعاؾت صُغ الؿىىاث طاث الؼابم الاجخماعي و الدؿاهمي االإضكمت و 

وٌ خمل كىىان االإؿاكضاث االإالُت االإباقغة للضولت كلُه كؿمىا االإبد  بلى مؼلبحن ، االإؼلب الأ 

الهُئاث و االإاؾؿاث االإالُت و االإىجهت للأؾغ ، ؤما االإؼلب الثاوي جىاولىا مً زلاله ؤهم  

ت. ل وكاغ التركُت الللاعٍ      االإخضزلت في كملُت جمىٍ

 الماليت المباشرة للأسر.  * المؼلب الأوى: المساعداث

 واكخصغ الضولت، جضزل جللیص زلاٌ مً الؿىً ، مجاٌ في جضیضة ؾیاؾت االإكغق اهخهج              

 لكغاثذ ومىجهت الضولت ، محزاهیت مً ممىلت اجخماكیت اهجاػ ؾىىاث كلى مجاٌ  جضزلها

 قهغیت بخيلفت بیجاع كلىص كلى ؤؾاؽ اؾخغلالها ، و یخم الضزل بؿیؼت و ملىػة اجخماكیت

 كً للدؿضیض ،جمىذ كابلت غحر كمىمیت مالیت مؿاكضاث قيل في الضولت جضزل یيىن  ، ؤو ملخضلت

  .للؿىً الىػني الصىضوق  ػغیم

 للدولت. المباشرة الفرع الأوى: الإعاهت

ٌ  بكاهت جضعى للدؿضیض كابلت غحر مالیت بةكاهت الأمغ یخللم   و طلً  ملىیت ؾىً كلى للخصى

 الؤكاهت مؿخىي  االإخظمً جدضًض 1994 ؤهخىبغ 04 في االإاعر 936ـ30االإغؾىم  جؼبُلا لأخيام

 ، خُ  خضص ػوجه صزل بلیه مظافا االإؿخفیض صزل الصىضوق خؿب ػغف مً االإمىىخت االإالیت

ا . 11333  ب االإظمىن  الأصوى الىػني الأجغ  صج قهغٍ

 الإًجاري . الاجخماعي السنً ػریق عً الدولت إعاهت :الفرع الثاوي 
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ٌ  لكغوغ االإدضص 1336ـ31ـ31اعر في االإ 01ـ36صضع االإغؾىم الخىفُظي عكم     كلى الخصى

 1330 ،وؾىت 2000 مغجحن ؾىت حلضیله جم زم الاجخماعي، الؼابم طاث اللمىمُت الؤیجاعیت االإؿاهً

 الدساهمي. الاجخماعي السنً المؼبقت على صيغت المالیت الإعاهاث الفرع الثالث :.

االإخللم   1339ـ39ـ31االإاعر في  39ـ 39 عكم الدكغیعي االإغؾىم في كليها االإىصىص االإباصت غغاع كلى

 ػبیلحن ؤشخاص ػغف مً بها االإباصع الللاعیت التركیت وكاػاث الضولت حصجم "الللاعي  باليكاغ

لت بما الاكاهاث هظه وجيىن    "ججاعیت قيل ؤكماٌ في ملىىیً ؤو مباقغة و  غبر او مباقغة بؼغٍ

 هظا ما ؾىلغطه بالخفصُل. 

هيئاث و المؤسساث الماليت المخدخلت في عمليت جمويل وشاغ الترقيت المؼلب الثاوي: ال 

 العقاريت 

للض اهخم االإكغق الجؼاثغي وؤولى ؤهمُت هبحرة الإىطىق الظماهاث االإالُت و صوعها في  جىفُظ    

ت مً زلاٌ اللاهىن  ت خُ  ؤلؼمذ  30ـ11كلض التركُت الللاعٍ االإىـم ليكاغ التركُت الللاعٍ

حن مً اهخخاب الخإمُىاث اللاػمت لضي الهُئاث االإسىلت لها طلً و  مىه 90االإاصة  االإغكحن الللاعٍ

 1318مً صؾخىع ؾىت  81االإاصة هظا الاهخمام هابم مً الضؾخىع الجؼاثغي هفؿه خُ  هصذ 

" و كلُه جم اؾخدضار هُئاث و ماؾؿاث الدولت جنفل و حشجع على إهجاز المسالًكلى ؤن "

ٍم آلُت الخإمحن و ؤزغي جإزظ قيل قغواث عهً كلاعي و حلض جىفل هظا الظمان كً ػغ 

ت و االإخمثلت في   البىىُت و  االإالُت االإاؾؿاث الهُئاث االإاهدت ؤو الضاكمت ليكاغ التركُت الللاعٍ

 في الؤجغاءاث و  الكغوغ مً مجمىكت جىفغ  بىجىب طلً و  الخمىٍل كملُت في مباقغة االإخضزلت

ل ُغص و  الؤكاهاث هظه مً االإؿخفُض     الهُئاث: هظه ؤهم و  الخمىٍ

 البىوك. الأوى: الفرع

 بكاصة بلى ؤصي مما االإالي و االإصغفي االإدُؽ مؿذ بصلاخاث 1989 ؾىت بلض الضولت بغمجذ للض    

م كً وكاػه وجدضً  البىيي الىـام هُيلت  االإخللم بالىلض 13-33 عكم كاهىن  بصضاع ػغٍ

ل مصضع ؤهم حكيل تالبىىُ اللغوض ؿله في وؤصبدذ واللغض ، م  الؿىً ، لخمىٍ  فىجض مكاعَ

ا للؿىً االإالُت االإخؼلباث  البىىن مً الؤكخماصاث االإمىىخت بجمالي مً%  63بلى  70 بـ  جلضع ؾىىٍ

ل االإضي كلى  التركُت بػاع في االإىجؼة ؾىاء للؿىىاث صًىاع ملُاع 200 ٌلاصٌ بما و االإخىؾؽ الؼىٍ

ت  لهظه البىىن ؤولتها التي الأهمُت مضي ٌلىـ بىطىح ما هظا و  ، الخاصت ؤو اللمىمُت الللاعٍ

 .5اللملُاث
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ت اللغوض بمىذ والبىىن االإالُت االإاؾؿاث وجلىم  في قيل الظماهاث الخالُت :  الللاعٍ

 .الخإمحن -

 .كُيُت طماهاث -

 .شخصُت طماهاث -

ٌ  البىً كلُه ٌكترغ ؤًً االإلترض بالصخص الخإمحن هىا ًخللم خُ   ًامً لصالخه ؤن االإمى

 الللاع كلى الخإمحن جاهب بلى العجؼ، ؤو الىفاة االإساػغ طض الخمىٍل لإهفاق وفلا خلىكه بلُمت

 للمخلاملحن االإمىىخت اللغوض خالت في ؤن الخغاثم هما كً الىاجمت الأزؼاع مً اللغض مىطىق

ت التركُت في حن و االإلاولحن و البىاًاث كُض الؤهجاػ مً كبل االإهىضؾحن االإل جامً فةهه الللاعٍ ماعٍ

ت  . حن كً االإؿاولُت اللكغٍ  و ؤهم هظه البىىن :  6االإغكحن الللاعٍ

 اولا : بىو القرض الشعبي الجسائري : 

ش       خُ  جاء في هص االإاصة الأولى : جدضر  988-88بمىجب الأمغ  1388-11-13ؤوكإ بخاعٍ

 31-31لا ؤهه بمىجب الأمغ قغهت وػىُت مصغفُت جدذ حؿمُت " البىً الكلبي الجؼاثغي" ب

ؤصبذ كباعة كً قغهت مؿاهمت ؤي ؤصبذ بىً ، ؤما في ًسص  1331-30-38االإاعر في 

 1333صلاخُاث اللغض الكلبي الجؼاثغي في مجاٌ صكم اليكاغ الللاعي زاصت بلض ؾىت 

ل الؿىً بلا ؤهه لا ًلىم  ت ؤي جمىٍ خُ   ؤصبذ ؤوٌ بىً ًيكؽ في مجاٌ اللغوض الللاعٍ

ث قغاء الؿىً مً ؤجل بكاصة بُله ، و صزل كالم الاؾدثماع  في مجاٌ الللاع مم ؾىت بلملُا

ٌ  بلا ؤهه. 1339  صیغ كضة اكخمض وكض ، الخىفیظ خحز اللغض الللاعي  وطم الجؼاثغ في بىً ؤو

 . ؤهىاكها بيل اللغوض  الللاعیت یمىذ ؤصبذ ؤیً 2002 ؾىت غایت بلى ، الؿىً لخمىیل

 ؤن مىه ،بلا الؿىً مجاٌ ولاؾیما الللاع مجاٌ صزل الجؼاثغي  الكلبي للغضا فةن و للملاخـت  

لأغغاض   ملضا مدلا ؤو ؾىىا وان ؾىاء الللاع بیم یلىم لا فهى ، الؿىً جمىیل كلى یلخصغ صوعه

 الللاعیت اللغوض مىذ ػغیم كً هى الؿىً جمىیل مجاٌ في فخضزله ، وخغفیت وججاعیت صىاكیت

ت بحن اللغض الكلبي  1339-13-30ش ؤهه بخاعٍ بلا . فلؽ جم بوكاء قغهت للتركُت الللاعٍ

 الللاعیت . باليكاػاث الجؼاثغي و بىً الخىفحر و الاخخُاغ جخىفل

  المحليت: الخىميت بىو ثاهيا :

ت بالصخصُت جخمخم مالُت ماؾؿت هى  االإدلُت الخىمُت بىً  االإالي الاؾخللاٌ و  االإلىىٍ

 للخىمُت بىً بوكاء االإخظمً 1369-30-93 في االإاعر 69-69 عكم االإغؾىم بمىجب ؤوكإث
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 هما ، الغحر  مم جصغفاجه في جاجغا االإدلُت الخىمُت بىً ٌلض و  ، الأؾاس ي كاهىجها جدضًض و  االإدلُت

 بىً بوكاء االإخظمً 69-69 الخىفُظي االإغؾىم مً 30 االإاصة بمىجب البىً مهام جدضًض جم

فُت للخىمُت  اللغوض مىذ ، االإصغفُت اللملُاث جىفُظ في االإخمثلت مهمها بلى بطافت و  ، الغٍ

 االإلاولاث و  االإاؾؿاث صكم زاصت االإدلُت الجماكاث جىمُت في االإؿاهمت و  ؤقيالها بجمُم

 جمىٍل مجاٌ في ًيكؽ البىً بضؤ 1331 ؾىت مً  بضاًت و  ، الاكخصاصي الؼابم طاث اللمىمُت

م كً الؿىً ت كغوض مىذ ػغٍ و  االإلىىیت بالصخصیت االإدلیت الخىمیت بىً خمو یخم     . كلاعٍ

 االإخلللت اللامت اللىاكض مً ليل ، و یسظم الغحر مم كلاكاجه في جاجغا یلض ،هما االإالي الاؾخللاٌ

 ووؾاثله وؤهضافه كلى كلىصه االإلمىٌ بها و االإؼبلت الدكغیلیت والأخيام واللغوض البىىن بىـام

 . یىـمه الظي الأؾاس ي اللاهىن  ؤخيام جاهب بلى مً وؤكماله وهیاوله

 الفرع الثاوي : الصىادًق.

 والاحخياغ. للخوفير الوػني ؤولا :  الصىدوق  

م االإمىلحن ؤهم والاخخُاغ مً للخىفحر الىػني الصىضوق  ٌلض     ت التركُت الإكاعَ بدُ   الللاعٍ

ت بالصخصُت ًخمخم  هظا اهخم لغحر وكضا مم كلاكخه في جاجغا و ٌلخبر االإالي، والاؾخللاٌ االإلىىٍ

ل وزاصت الؿىً بيكاػاث جإؾِؿه مىظ الصىضوق   التي ؤو  البىاءاث الظاجُت االإؿاهً بخمىٍ

ٌ  ، االإدلُت الجماكاث جىفُظها كلى حكغف  الصىضوق  هظا مجاٌ جضزل ؤصبذ 1997 ؾىت وبدلى

ت كؼاق في وزاصت الللاعي  الاؾدثماع مجاٌ في واؾلا  ُصجغز كلى خصل ؤًً التركُت  الللاعٍ

 بهجاػ ؾُما لا بها االإغجبؼت واليكاػاث جمىٍل  البىاًاث في ؤهثر جمغهؼ بىً بلى وبخدىٍله هبىً

ت الأملان صل جمىٍل ججضًضها ، ؤو الللاعٍ  80 خضوص في  و الاخخُاغ للخىفحر الىػني الصىضوق  وٍ

ت التركُت الؤجمالُت  الإكغوق اللُمت مً %  ٌؿاهم ماه ، ؤًظا% 90 بلى ًصل ؤن و ًمىً الللاعٍ

ل في ؤو البىً الصىضوق  هظا ت وما للتركُت ؤعاض ي قغاء جمىٍ  كامت بصفت البىىن كً ًلاٌ الللاعٍ

في   ًىفغها التي الظماهاث خُ  مً وهظا بىيا الآزغ هى باكخباعه ؤًظا الصىضوق  هظا ًلاٌ كً

له ؤو اللغوض مىده م جمىٍ م كً للمكاعَ لمدل  للللاع الغهني الظمان ؤو الخإمحن ػغٍ  7.الخمىٍ

 ثاهيا : الصىدوق الوػني للسنً : 

 الؿىً وػاعة وصایت جدذ ججاعیت اكخصاصیت كمىمیت ماؾؿت هى للؿىً الىػني الصىضوق      

 هظا و الاخخیاغ و للخىفحر الىػني الصىضوق  ؤملان مً خصت جدىیل بلض وكإث ، و اللمغان 

م االإغؾىم ا وكاػاجه االإاعر في  109-31لخىفُظي للصىضوق الىػني الؿىً االإدضر كً ػغٍ
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 1330-39-16االإاعر في االإاعر في  111-30االإلضٌ و االإخمم باالإغؾىم الخىفُظي  11-39-1331

ؤصبذ هظا الصىضوق اللىاة الأؾاؾُت لخىػَم االإؿاكضاث ؤما كً مجالاث الخمىٍل  1336مىظ 

 الخظغي  الؿىً تالایجاعي ، صُغ الاجخماعي الؿىً البىيي لهظا الصىضوق فخخمثل في :بغامج

الخظغي . ؤما كً خصُلت  الخدؿحن و الللاعي  الؤكضاص و كضم بغهامج التهیئت، الخؼىعي  االإضكم

 في ملُىن  580 ملیاع  43بلُمت 1333-1339مؿاكضة زلاٌ فترة  181930الصىضوق فلض كضم 

ٌ  االإالي الضكم بػاع ًجاعي فمىٌ الاجخماعي الؤ  الؿىً جمىیل مجاٌ في ؤما ، االإلىیت كلى للخصى

 ملیىن. 280 ملیاع 180 بلیمت مؿىً  235000الصىضوق 

 االإالي الضكم ؾُاؾت كً الخسلي في الخيىمت ؾُاؾت فكل بلض جاءث االإؿاعي هظه ول      

م ت للمكاعَ  الضكم ؾُاؾت مغاجلت في الىـغ  بكاصة ؤلؼمها مما الؿىىاث بةهجاػ  االإخلللت الللاعٍ

م االإالي  جم الظي للؿىً الىػني الصىضوق  ؤهما مالُت ماؾؿاث ضارلاؾخد صفلها مما للمكاعَ

 هظا ٌكيل ؤصبذ و  . 1331-39-11 في االإاعر 100-31 الخىفُظي االإغؾىم بمىجب بوكائه

 لخجؿُض مالُا الأفغاص بضكم االإخىفلت الجؼاثغ  في الأولى االإاؾؿت  وكإجه مىظ الصىضوق 

لهم  مً الأولى االإاصة جىص بدُ  8 اكاهىه االإدضصة الىُفُاث و  بالكغوغ الؿىىُت مكاعَ

 ًضعى ؽ -و – ص بازخصاع  و  للؿىً ػني و  صىضوق  ًيكإ ؤن كلى 100-31 الخىفُظي االإغؾىم

م ػبلا ججاعي  و  صىاعي ػابم طاث كمىمُت ماؾؿت قيل في الصىضوق  الىص صلب في  للدكغَ

 ٌ  الإغؾىما حلضًل بلضٌ و  ، جىفُظي بمغؾىم للصىضوق  الأؾاس ي اللاهىن  ًدضص و  به االإلمى

 الصىضوق  زغج الثاهُت ماصجه ؾُما لا  111-30 الخىفُظي االإغؾىم بمىجب 109-31الخىفُظي

 بحن الخيؿُم طمان اجل مً هظا و  الؿىً وػاعة بلى االإالُت وػاعة وصاًت مً للؿىً الىػني

 مؿاهمخه مضي مغاكبت طمان هظا و  للؿىً الىػني الصىضوق  هُئاث و  الؿىً وػاعة مصالح

م مغافلت و  الؿىىُت خـحرةال جغكُت في م كً االإكاعَ   البرامج. لهظه للضولت االإباقغ  الضكم ػغٍ

 االإخمثلت و  بلُه االإؿىضة الأؾاؾُت االإهام بلى فةطافت الصىضوق  هظا صلاخُاث و  مهام كً ؤما 

 ؤزغي  صلاخُاث له  الضزل االإخىؾؼت الفئاث مً الؿىىاث لؼالب مالُت مؿاكضة صفم في

 والخالي: هىجؼها

 الاجخماعي الؼابم طاث الؿىىاث زاصت الؿلؼاث كبل مً االإلخمضة الؿىً صُغ جغكُت لا:ؤو 

ً للؿىً الىػني الصىضوق  ٌلض لضي و  الدؿاهمي ٌ  و  ؤؾاس ي قغٍ  مجاٌ في صاكم و  عثِس ي ممى

 . الاكماع
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 و  ػغق  حؿُحر  و  للضولت االإالُت الؤكاهاث مً االإؿخفُضة الفئاث جدضًض كملُت كلى الؤقغاف  زاهُا:

 الؤكاهاث. هظه مً االإؿخفُضًً للأشخاص وػىُت بؼاكت بكضاص مم الؤكاهاث هظه صفم هُفُت

 جمىٍل مىاعص كً البد  و  صُاهخه و  االإبني الؤػاع  جإهُل بةكاصة مغجبؼت بضعاؾاث اللُام زالثا:

 و  الهباث كلى للؿىً الىػني الصىضوق  ٌلخمض الخمىٍل مصاصع  طهغ  كلى و  الضولت. محزاهُت زاعج

 مً مؿاكضة )بغامج الخاعجي ختى ؤو  الضازلي االإالي الضكم بغهامج مً الاؾخفاصة بػاع  في ىصاًاال

 ٌ ل كصض الأجىبُت( الضو في الؿىً مجاٌ في االإالُت الؤكاهاث هظا و  الؿىىُت البرامج جمىٍ  و  الغٍ

 الأمىاٌ هظا و  االإؿاهمت محزاهُت مً االإسصصت الأمىاٌ كاثضاث بلى بطافت الظاحي، البىاء

  . بالصىضوق  الخاصت الأكماٌ بلع كاثضاث كً الىاججت

 صىدوق الظمان و النفالت الخبادليت:  : ثالثا

ت للتركُت طمان ههُئت الصىضوق  هظا اؾخدضار جم      بجباعي  جإمحن كً كباعة وهى  الللاعٍ

 فػغ  مً االإضفىكت الدؿبیلاث الظمان هظا یغؼي ،خی  الللاعیت التركیت في االإخلامل یىخدبه

 في االإخلامل وان بط: الخالیت الخالت في الللاعیت و یلىطه التركیت في االإخلاملحن عجؼ خالت في االإكتریً

  : لضي ػبیعي شخص الللاعیت التركیت

 .االإكغوق بةجمام الكغكیحن الىعزت جىفل بضون  االإخلامل وفاة -

 بصاعیت ؾلؼت ؤو اللظاثیت الؿلؼاث ػغف مً هظا بزباث یخم ؤن بكغغ االإخلامل ازخفاء -

 هظا االإجاٌ في مسخصت

 .اللظاثیت الؿلؼت ػغف مً طلً بزباث قغیؼت االإخلامل اخخیاٌ -

 : لضي ملىىي  شخص الللاعیت التركیت في االإخلامل وان بطا

 .الكغهت بفلاؽ -

 .مؿبلت ؤو كظاثیت حؿىیت  الأؾباب مً ؾبب لأي الكغهت جصفیت -

 .خخیاٌالا  صیغت اهدس ى وان ولى ختى الؤفلاؽ -

 .كظاثیت ؾلؼت ػغف مً االإثبذ الىصب -

 كلض بػاع في لؼباثنهم الللاعیحن االإغكحن بلع لاخخیاٌ خض وطم ؤجل مً الصىضوق  هظا بوكاء جاء

 بلیه حهضف ما جملت ومً االإكتریً حؿضیضاث طمان كلى االإغكحن بةجباع وطلً كلىالخصامیم البیم

 : الصىضوق 

 :للضولت باليؿبت *
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 .للاصزاع فللیت بؼغیلت بضفله الخمىیل كملیت في ري االإكت بقغان -

 . كامت بصفت الللاعیت التركیت وكاغ جؼىیغ -

 . االإلاملاث في الكفافیت طمان -

 .االإكتري  وجإمحن خمایت -

 ؤهم و  1331-11-39 في االإاعر 038-31 الخىفُظي االإغؾىم بمىجب الهُئت هظه بوكاء جم و       

حن االإغكحن بلى االإلخىىن  ؿضصهاٌ التي الأمىاٌ طمان مهامها م كً طلً و  الللاعٍ  جإمحن فغض ػغٍ

ت مالُت صفلاث و  اقتراواث و  مالي  في  الصىضوق  هظا مصالح لضي الللاعي  االإغقي ًىصكه بجباعٍ

م كً طلً و  بفلاؾه ؤو  االإالي عجؼه خالت ٌ  ؾلؼت اؾخلماٌ ػغٍ  مخابلت جظمً التي الخلى

 خضوص في الأصلي االإغقي خؿاب كلى آزغ  كلاعي  مغقي التزام بمىجب البىاًت بهجاػ  كملُت

 كبل مً االإضفىكت الأمىاٌ كلى الامخُاػ  مً الصىضوق  بظلً ٌؿخفُض و  االإضفىكت الأكؿاغ

 .9االإؿخدلت الضًىن  جاهب بلى  االإلخىحن

 االإالُت كاهىن  االإخظمً و  1363-11-91 في االإاعر 18-63 اللاهىن  مً 111 االإاصة هصذ هما  

 اليكاغ كؼاكاث مسخلف في االإخباصلت الىفالت و  للظمان صىاصًم بخضار ًمىً " 1333 لؿىت

م كً الاكخصاصي عي االإغؾىم ؤلؼم هما " الخىـُم ػغٍ  الللاعي  باليكاغ االإخللم 39-39 الدكغَ

حن االإغكحن  االإخباصلت الىفالت و  الظمان صىضوق  لضي بجباعي  جإمحن اهخخاب بظغوعة الللاعٍ

مالدك في كلُه االإىصىص ٌ  غَ  . به االإلمى

 مً ول و  الخصامُم كلى البُم كلض في االإكتري  لخماًت فلالت آلُت حكيل الخلىُت هظه و  

ت التركُت وكاغ ًماعؾىن   الخاص ؤو  اللام اللاهىن  ؤشخاص بلى مىخمىن  واهىا ؾىاء الللاعٍ

ذ ملؼمىن   99 االإاصة صغاخت كلُه هصذ ما هظا و  الهُئت هظه مصالح لضي الاهخخاب و  بالخصغٍ

ت التركُت ليكاغ االإدضص 30-11 اللاهىن  مً حن االإغكحن ول ًىدؿب ؤن ًجب " الللاعٍ  الللاعٍ

ٌ  في  االإسجلحن و  االإلخمضًً حن للمغكحن الىػني الجضو  الىفالت و  الظمان لصىضوق  الللاعٍ

ت التركُت وكاغ في االإخباصلت -31-13 في االإاعر 31-93 االإغؾىم ؤخيام بمىجب االإيكإ الللاعٍ

 ؤما ، الظمان" صىضوق  " الىص صلب في ًضعى الظي 1339 لؿىت االإالُت كاهىن  االإخظمً 1339

 جدذ ًيىن  االإالي بالاؾخللاٌ ًخمخم ملىىي  شخص فهي الهُئت لهظه  اللاهىهُت الؼبُلت كً

 هظا للبه الظي الىبحر  الضوع  بلى الؤقاعة مً بض لا  و   . 10 اللمغان و  الؿىً وػاعة وصاًت

ت التركُت مجاٌ في  اللظاثُت الجزاكاث حجم مً الخللُل مجاٌ في جهوكإ مىظ الصىضوق   الللاعٍ
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 كملُت مغاكبت و  الؤقغاف في االإخمثلت و  كاهىها االإدضص و  الهُئت لهظه الغثِؿُت االإهام جاهب بلى و 

ت التركُت طمان اهخخاب حن االإغكحن كبل مً الللاعٍ  ػىع  في كلاع  بىاء كلى الخىكُم بػاع  في الللاعٍ

 : ؤبغػها ؤزغي  مهام له ىاءالب

  ؤكؿاغ. قيل في االإىخدبىن  بها كام التي الضفلاث حؿضًض 

 الأقغاٌ. بجمام 

 11الخلىُت. و  االإهىُت الالتزاماث حغؼُت 

 جمىدها التي االإالُت اللغوض مجاٌ في زاصت طماهاث الهُئت هظه جلضم طلً بلى بطافت   

 كىض  االإالُت الدؿضًضاث مبالغ جإمحن بلى ًىصغف هىا الظمان و  االإصغفُت االإاؾؿاث و  البىىن

 . االإصغفُت االإاؾؿاث ػباثً كبل مً الؼلب

ٌ  لكغوغ االإدضص 161-10 الخىفُظي االإغؾىم مً الأولى االإاصة كالجذ للض       صىضوق  خلى

ت التركُت في الخباصلُت الىفالت و  الظمان  هظا حهضف " والآحي االإاصة هص جاء خُ  الللاعٍ

ٌ  قغوغ ًضجدض بلى االإغؾىم ت التركُت في الخباصلُت الىفالت و  الظمان صىضوق  خلى  الظي الللاعٍ

 و  الخصامُم كلى البُم كلض كلى وكلىا الظًً االإلخىحن مدل الصىضوق  الىص صلب في ًضعى

 امخُاػ  مً الاؾخفاصة خالت في االإلخىحن مدل ًدل الصىضوق  ؤن ".هما طلً هُفُاث جدضًض

 في طضه اللظاثُت الخصفُت خىم صضوع  بلض ؤو  الللاعي  غقياالإ بفلاؽ كىض الأولى الضعجت

ٌ 12االإؿخدلت. الضًىن  خضوص  الللاعي  للمغقي ومخابلتهم خلىكهم ًسص فُما االإلخىحن مدل الخى

  االإضفىكت. االإبالغ خؿب كظاثُا بالتزاماجه االإسل

     ٌ  مً غابلتال االإاصة خؿب الللاعي  االإغقي مً الاكخماص سخب خالت في الصىضوق  مدل الخلى

 و  الؤفلاؽ خالت في االإلخىحن مدل ًدل الصىضوق  ؤن هما . 16113-10 الخىفُظي االإغؾىم

 هفـ مً 80 االإاصة هظا و  30-11 اللاهىن  مً 96-91 للمىلض ػبلا طلً و  اللظاثُت الخصفُت

 الخبلاث منها كاهىها له االإسىلت االإهام جاهب بلى بطافُت بمهام الصىضوق  ًيلف خُ  اللاهىن 

ظاث في االإخمثلت متالخض  ليل اللُام هظا و  الصىضوق  لفاثضة الضولت جمىدها االإالُت الخلىٍ

ت الأكماٌ  البُاهاث و  للأقغاٌ الخلني الخلُُم بكضاص ، اللظاثُت و  االإالُت و  الخلىُت و  الؤصاعٍ

 مغقي بخلُحن الصىضوق  ًىفل هما ، الدؿضًضاث خصُلت مخابلت و  البىاًت لىطلُت الخالُت

اصة لآزغ  بمغقي اؾدبضاله و  الؤهجاػ  جماملإ كلاعي   14كاهىها. له االإسىلت الأصلُت االإهام كلى ػٍ

 الاجخماعيت الخدماث لمعادلت الوػني الصىدوق  : رابعا
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 یلىم بضوعه ؤن صون  ؤزغي  مكاعیم بخمىیل یلىم هما كماله لصالح الللاعي  الخمىیل بلملیت یلىم

ٌ  بهما و همغقى  مؿاكضة هي و اللماٌ لفئتوكغوض   الإؿاكضاث مىده في طلً ویـهغ فلؽ هممى

 كضم خالت في ؤو وكاغ وطلیت لإجغاء في الصىضوق  ػغف مً ممىىخت للدؿضیض كابلت غحر هلضیت

 اللضم مجاٌ في جضًضا عافضا الصىضوق  هظا ٌلض و  ملفاتهم كلى االإصاصكت جمذ كض والظیً جلاكض

م كً االإالي  طمً جىضعج الؿُاؾت هظه و  ئتالف هظه لفاثضة مالُت بكاهاث جسصُص ػغٍ

ل مصاصع  كً البد  بلى الغامُت الخيىمت مسؼؼاث  هظا و  الضولت محزاهُت زاعج جضًضة جمىٍ

لهم ججؿُض في االإخىؾؽ الضزل طوي  مً الؿىىاث ػالبي مغافلت ت مكاعَ  وهي ، الللاعٍ

و ؤهم  كضاثاالإؿا هظه وجىلؿم ؾىىاث مً االإؿخفُضیً غحر الأجغاء لللماٌ االإمىىخت االإؿاكضاث

 ؤقياٌ هظه االإؿاكضاث : 

 في الغاغبحن الأجغاء لللماٌ ممىىخت مؿاكضاث وهي : اجخماعي ؾىً لاهدؿاب مىجهت مؿاكضاث -

 .الاجخماكیت االإؿماة الؿىىیت البرامج بػاع في اهدؿاب  ؾىً

 في الغاغبحن الأجغاء لللماٌ ممىىخت مؿاكضاث وهي  جغكىي  ؾىً لاهدؿاب مىجهت مؿاكضاث -

ٌ  زمً جخلضي لا والتي التركىیت االإؿماة الؿىىیت البرامج بػاع ؾىً في هدؿابا  الؿلف كنها الخىاػ

 ٌ  .االإلبى

 مؿىً بىاء في الغاغبحن الأجغاء لللماٌ ممىىخت مؿاكضاث وهي : ؾىً لبىاء مىجهت مؿاكضاث–

ٌ  الؿلف زمىه یخلضي لا والظي  الظاحي البىاء   طاحي،   ٌلض و   ، وق الصىض مؿاكضة مبلغ االإلبى

 في االإاعر 18-69 اللاهىن  بمىجب وكإجه مىظ و  الاجخماكُت الخضماث الإلاصلت الىػني الصىضوق 

 كً اللماٌ صكم بهضف ؤؾؿذ ججاعي  و  صىاعي ػابم طاث كامت ماؾؿت 31-31-1369.15

م ٌ  في الكهغي( الضزل مً )الاكخؼاق مؿاهمتهم ػغٍ  كصض مالُت بكاهاث كلى الخصى

لهم اؾخىماٌ م كً الؿىىُت مكاعَ  هظا و  اللماٌ بحن الكامل الخظامً فىغة زلم ػغٍ

 مجاٌ في للمؿاكضاث اللاصٌ الخىػَم مجاٌ في اللضالت جدلُم كصض الأكباء جىػَم في االإؿاهمت

 . الاجخماكُت الخضماث

  العقاري  القرض شرماث الثالث: الفرع

 : العقاري  القرض طمان ؤولا :  شرلت

تالخ الصفت بصزاٌ بن         جملت بلى جلجإ اللمىمُت  الؿلؼاث جلل الللاعي ، اليكاغ كلى جاعٍ

ل هـام جسص اللمُلت الؤصلاخاث مً  كامت بصىعة واليكاغ الللاعي  التركىي  الؿىً جمىٍ
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له ، في ؤهثر االإكاعهت كلى البىىن حصجُم ،بغغض م كً جمىٍ ت مىدها  لللغوض ػغٍ  الللاعٍ

حن للمغكحن  الؿُىلت مكيلت حؿمذ بدل جضًضة كاهىهُت وؾاثل ءبةوكا وهظا الخىاص، الللاعٍ

م كً االإساػغ وؿبت البىىن و هظا جللُص لضي  الللاعي  اللغض كلى جإمحن جىفحر ػغٍ

  كمىمُت ماؾؿت حلض التي و  الللاعي  اللغض طمان قغهت االإاؾؿاث هظه ؤهم للل و      

 اللغوض جإمحن هاهضف ، جإمحن قغهت قيل جإزظ  1331 ؾىت ؤوكإث ؤؾهم طاث  اكخصاصًت

ت -31-19 في االإاعر 31-39 للأمغ ػبلا ، اللغض ػالبي لفاثضة البىىن كبل مً االإمىىخت الللاعٍ

 االإساػغ  مً الخللُص و  للبىىن االإالُت الؿُىلت جىفحر  في ؤهضافها جخمثل ، بالخإمحن االإخللم 1339

م كً  قغواث ؤغلبها الهُئت ههظ في االإؿاهمت االإاؾؿاث ؤما ، الللاعي  اللغض كلى الخإمحن ػغٍ

ت الكغهت ؤهمها جإمحن ت الكغهت ، الىلل لخإمُىاث الجؼاثغٍ  جاهب بلى للخإمُىاث الجؼاثغٍ

فُت الخىمُت و  الفلاخت هبىً البىىن مً مجمىكت  اللغض ، الجؼاثغي  الىػني البىً ، الغٍ

 . الاخخُاغ و  للخىفحر  الىػني الصىضوق  و  الجؼاثغي  الكلبي

 الللاعي  الظمان كً الىاججت الخإمحن ؤكؿاغ في بالأؾاؽ فخخمثل الكغهت مىاعص كً ؤما     

 جإؾِـ كىض االإالُت البىىن و  االإاؾؿاث مؿاهمت مً االإكيل الكغهت ماٌ عؤؽ بلى بطافت

ت قغهت الللاعي  اللغض طمان قغهت ؤن بما و  الكغهت  مً بمجمىكت جلىم فهي ججاعٍ

ت الأوكؼت  ؤخض حكيل و  بالفاثضة كليها حلىص ؤعباح جدلُم مىه و  الللاعي  االإجاٌ في الخجاعٍ

ل مصاصع   في البىىن حصجُم كلى حلمل فهي الكغهت لأهضاف مخملىت كغاءة في و  ، لضحها الخمىٍ

م صكم في االإسصصت اللغوض مىذ ت التركُت ؤوكؼت و  الؿىً مكاعَ م كً طلً و  الللاعٍ  ػغٍ

 كً الؼبىن  عجؼ  خالت في االإاهدت للماؾؿاث البىىُت اللغوض ؾضاص طمان ؤي الظمان

ت كلى ٌؿاكض هظا و  اللغض كُمت حؿضًض م كً الللاعي  الغهً ؾىق  جلىٍ  في الخدىم ػغٍ

ت التركُت لؿىق  ؤهثر  خغهُت بكؼاء و  اللغض وؾاثل  الكلبي اللغض بىً هجاح للل و  الللاعٍ

ت الغهىُت اللغوض ججغبت في الجؼاثغي   .16 طلً كلى صلُل  الللاعٍ

 الضكُلت الضعاؾت زلاٌ مً الللاعي  اللغض طمان مؿإلت حؿُحر  في غهتالك كضعة جبرػ و     

ت و  اللاهىهُت الكغوغ جدلم مً االإالُت االإاؾؿاث كبل مً لها االإدىلت للملفاث  للملفاث الؤصاعٍ

 باالإضازل هكف كلى الؤػلاق ، عؾمي قيل في مدغع  كلاعي  عهً كلض بىجىص حللم ما ؾُما لا 

ت ت ؤو  الكهغٍ  ؤو  اللصحر  االإضي كلى اللغض حؿضًض بمياهُت مً لخإهض اللغوض لؼالبي الؿىىٍ

 االإؿاهمت مً الخإهض ، للملترض االإالُت الؤمياهُاث مم اللغض وؿبت ملاعهت هظا و  االإخىؾؽ
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ٌ  الؤجغاءاث و  الكغوغ خؿب االإدضصة و  للملترض الصخصُت  ؤزحرا و  االإجاٌ هظا في بها االإلمى

اصة ، خملتاالإد االإساػغ  و  الللض بىىص خؿب الخامحن مبلغ حؿضًض  الكغهت جلىم طلً كلى ػٍ

 البُاهاث و  االإللىماث بيافت الؤالإام و  الأزؼاع  جلضًغ  ؤهمها االإلفاث صعاؾت كبل و  ؾابلت بةجغاءاث

 الغثِس ي هضفها الللاعي  اللغض طمان قغهت فةن للإقاعة ، الللاعي  الغهً كلض ػغفي كً

ل ت التركُت وكاغ جمىٍ ت التركُت مجاٌ في اقؼتالى للماؾؿاث باليؿبت ؾىاء الللاعٍ  ؤو  الللاعٍ

ضون  الظًً الؼباثً    ؾىىاتهم.... جغمُم ؤو  اهدؿاب ؤو  بىاء اجل مً كغوض ًغٍ

 : الرهون  جمويل إعادة شرلت ثاهيا :

ت اللغوض لخصاثص هـغا        ٌ  زاصت االإخلللت الللاعٍ ة بؼى ا ، اللغض مض  ل مم 
 
ؾُىلت  ًلل

مىذ   مً هثحرا جتهغب االإلغطت االإالُت و االإاؾؿاث  لبىىنا ؤصبدذ ، االإلغطت االإالُت االإاؾؿاث

 وكلمُت  جدل كملُت خضًثت جلىُت كً البد  بلى الخيىماث كمضث لظلً ، اللغوض هظه مثل

ت  في الخضزل كلى االإالُت واالإاؾؿاث البىىن وجدفؼ ، الاوؿضاص هظا  جمىٍل ؤوكؼت التركُت الللاعٍ

 ً .و زاصت منها االإخلللت باكخىاء الؿى

 ؤي الغهىن ، جمىٍل بكاصة قغهت بلى ، االإلغطت للماؾؿاث الؿُىلت جىفحر مهمت ؤوولذ و كض       

ل كصض االإلغطت االإاؾؿاث مً االإمىىخت اللغوض جمىٍل بكاصة م جمىٍ ت و هي  مكاعَ  جغكىٍ

م بخمىٍل  مسخصت مالُت ماؾؿت  في االإاعر 31-36 عكم االإلغع  بمىجب  ؤوكإث الؿىىُت االإكاعَ

 في االإىخهجت الضولت لؿُاؾت هخاجا وان  ، اللغض و  الىلض مجلـ مً باكتراح 38-30-1336

 الضولت صكم ؾُاؾاث كلى طلً اولىـ و  ،  الجؼاثغ  في االإصغفُت و  االإالُت االإىـىمت بصلاح

م ت بالتركُت االإغجبؽ باليكاغ الصلت طاث للمكاعَ  الؼبُلت بخغحر  واهذ البضاًت و  ، الللاعٍ

 االإصضع  هى  وان خُ  ، بىً بلى صىضوق  مً الاخخُاغ و  للخىفحر  الىػني صىضوق لل اللاهىهُت

ل الىخُض م للخمىٍ ت االإكاعَ اصة و  الؿىىاث جيلفت اعجفاق ؤن بلا  ،17 الللاعٍ  جلل االإالُت الأكباء ػٍ

 وان كلُه و  ، البلُض و  االإخىؾؽ االإؿخىي  كلى االإالي الضكم جىفحر  كً كاجؼ  الصىضوق  هظا

 الخمىٍل مهمت لها حلهض جضًضة جمىٍل ؤؾالُب و  بصلاخُاث ؤزغي  هُئاث زلم في الخفىحر 

 في  ججاعي  ػابم طاث كمىمُت ماؾؿت حلض التي و  الغهني الخمىٍل قغهت غغاع  كلى الللاعي 

ل بكاصة الغثِؿُت مهامها ؤؾهم قغهت قيل  صفم كً الؼبىن  عجؼ  خالت في البىىن جمىٍ

 بلى جلجإ ججاعي  قيل الغهني الخمىٍل بكاصة غهتق قيل ؤن بما و  ، البىيي اللغض مؿخدلاث

لت ل مصاصع  جىفحر  كصض االإالُت الأؾىاق مً الاكتراض و  الؿىضاث بصضاع  ػغٍ   الخمىٍ
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 الكغهت الخصغ  لا  االإثاٌ ؾبُل كلى و  الخإمحن قغواث مً مخلضصون  فهم االإؿاهمىن  ؤما      

 بىً ؤهمها البىىن بلع بلى بطافت ، الكغهت ماٌ عؤؽ مً % 8.36 بيؿبت للخإمحن الىػىُت

 ول و  الاخخُاغ و  للخىفحر  الىػني للصىضوق  بطافت ، الجؼاثغي  الكلبي اللغض و  الخاعجي الجؼاثغ 

 ججضع  ما و  الكغهت ماٌ عؤؽ في مؿاهمت وؿبت لها الظهغ   الؿالفت الهُئاث مً مالُت هُئت

ل بكاصة قغهت ؤن هى  بلُه الؤقاعة  بل الللاعاث بُم ؤو  كُِضح بلملُاث جلىم لا  الغهني الخمىٍ

 االإاؾؿاث مً االإالي الضكم لؼالبي اللغوض مىذ في البىىن جدفحز  و  صكم في مهامها جىدصغ 

م بلى بطافت ؾىىاث اكخىاء كصض االإالُت  بحن االإىافؿت حصجُم و  البىيي الخمىٍل مصاصع  جىىَ

  اللبء جسفُف في لتاالإخمث للضولت الجضًضة الؤؾتراجُجُت في ًضزل هظا ول و  االإالُت االإاؾؿاث

ىت كلى االإالي  مً جؼء جدمل في االإىاػىحن بقغان ، جهت مً الؿىىاث صكم في الضولت زؼٍ

 الخمىٍل كملُت في االإالُت االإاؾؿاث و  البىىن مغافلت مم الؿىً اكخىاء كصض االإالُت الأكباء

م كً الغغض لهظا االإالي  و  الإالُحنا للىؾؼاء اليافي البىيي الظمان و  الؤثئخمان مىذ ػغٍ

 االإلخمضة االإصغفُت الخلىُاث بسصىص ؤما ،  الخمىٍل لؼالبي الؿىىُت اللغوض الإىذ حصجُلهم

 : في جخمثل الكغهت كبل مً

 عئوؽ لخىكحر  مصضع  ًىفغ  ما جمىٍلها بكاصة كصض االإالُت الأؾىاق في مالُت ؾىضاث بصضاع  -

 . االإالُت الأؾىاق مً الأمىاٌ

م كً االإالُت االإاؾؿاث و  للبىىن االإالي ز الخدفح ؾُاؾت كلى الاكخماص -  فىاثض وؿب بكغاع  ػغٍ

 . الللاعي  الؿىق  مجاٌ في بىيي مىخىج بػلاق كملُت كلى الؤكباٌ كصض مصجلت

 حللم ما ؾُما لا  اللاهىهُت الؤجغاءاث و  الكغوغ جىفغ  خُ  مً اللغض ػالبي ملفاث صعاؾت -

 . االإالُت االإاؾؿت كبل مً فغهاجىا الىاجب اللاهىهُت الظماهاث و  الخامحن بكغوغ

ل بكاصة قغهت جخمىً ختى الؼبىن  و  البىً بحن للللاع  عؾمي عهً كلض وجىص -  الغهني الخمىٍ

ت الغهىن  ؤزظ  . ؾىضاث قيل في بؼغخها هظمان الللاعٍ

ل بكاصة كملُت حلخمض       الأؾىاق في الخضًثت الأؾـ و  االإباصت مً مجمىكت كلى الغهني الخمىٍ

م جمىٍل و  ضكمل االإالُت ت االإكاعَ ل : ؤهمها الللاعٍ ل كملُت كلى االإتربت االإلىُت خم جدىٍ  جمىٍ

م كً طلً ًيىن  و  الؼبىن   18. الغهني الخمىٍل بكاصة وقغهت االإالي الىؾُؽ بحن بُم ق ػغٍ

 آلياث الخدخل الغير مباشر للدولت في مجاى دعم وشاغ الترقيت العقاريت.*المبحث الثاوي: 
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ت مىخىج اللغوض عغم جىفغ        ت التركُت جمىٍل وكاغ وىؾُلت لضكم الللاعٍ  بلا ؤن الللاعٍ

ل االإباقغ كً  ل الللاعي كض ًإزظ قىلا آزغا غحر الكيل الخللُضي االإخمثل في الخمىٍ الخمىٍ

م مىذ بكاهاث و مؿاكضاث مالُت ، ؤما آلُت الخمىٍل الغحر مباقغ جإزظ قيل جىفحر امخُاػاث  ػغٍ

ت ركُتالت في اؾخثىاثُت والخسفُع في ؤؾلاع الأعاض ي ؤو مىذ امخُاػاث كابلت للخدىٍل كلى  الللاعٍ

ت ؤو جسفُع و صكم  م التركُت الللاعٍ م الؿىىُت ؤو مكاعَ الأعاض ي االإسصصت لإهجاػ االإكاعَ

م الؿىىُت مم جبني ؾُاؾت  ل االإكاعَ ت االإسصصت لخمىٍ وؿبت الفاثضة كلى اللغوض الللاعٍ

بُت هإؾلىب لدصجُم الاؾدثماع الللاعي لا ؾُما اليكاغ التركىي،بجغاءاث الؤكفاءاث الظ في  غٍ

ت هفاًت اللغوض هلص و كضم طل ٌ  الللاعٍ الفئاث  لبلع باليؿبت الؿىً كلى للخصى

ت اللغوض اؾخلماٌ بملضوعها لِـ االإدغومت و التي جضزل  طغوعة جاءث مىه و ؤؾاؾا، الللاعٍ

ت التركُت جمىٍل مجاٌ في الضولت و هظا الأؾلىب مً الضكم ًازغ بًجابا كلى الخيلفت  الللاعٍ

م الؿىىُت  ت لا ؾُما االإكاعَ إزظ مجاٌ صكم الضولت في مجاٌ التركُت الللاعٍ النهاثُت للؿىً ، وٍ

  :   19ؤخض الأقياٌ الخالُت

 المؼلب الأوى : الامخيازاث الخاصت بخخفيع سعر الأراض ي الموجت لإهجاز المشاريع السنىيت .

م لإهجاػ االإىجهت الأعاض ي ؤؾلاع في لخسفُظاث إث الضولتلج       ت زاصت  التركُت مكاعَ الللاعٍ

و جسخلف مؼاًا جسفُع ؾلغ الخىاػٌ كً هظه الأعاض ي خؿب  الاجخماعي، الؼابم منها طاث

ازخلاف ؤهماغ الؿىً و الىطلُت الاجخماكُت لؼالبي الؿىىاث خُ  جظمً كاهىن الأملان 

ٌ  ًخلغع  كىضما 113الىػىُت في هص ماصجه   وػىُت ؤملان مً كً  كلاعاث بالتراض ي الخىاػ

ٌ  و الثمً ًدضص االإلمىٌ بهما، الخىـُم و اللاهىن  بملخض ى  االإلغعة، للإجغاءاث وفلا ًخم   الخىاػ

ٌ  زمً جدضًض مؿإلت ؤخاٌ االإاصة فىص  صون  للخىـُم الىػىُت للأملان الخابلت كً الللاعاث الخىاػ

 .هظه الأملان هىق بلى واضخت بقاعة

حن الغاغبحن في     و ًمىً الخىاػٌ كً كؼم ؤعطُت ملً زاص للضولت لفاثضة االإغكحن الللاعٍ

حن زىاص ؤو  ت ، و لا حهم بن واهىا هالاء االإغكحن الللاعٍ الاؾدثماع في مجاٌ وكاغ التركُت الللاعٍ

بىاء كلى كمىمُحن ، خُ  حؿخفُض هاطه الفئت مً جسفُع في كُمت الأعاض ي االإسصصت لل

ازخلاف الأهماغ وجخدضص كُمت الخسفُع وفلا الإلاًحر مدضصة ؾلفا و ًخم الخىاػٌ كً اللؼم 

الأعطُت اؾدىاصا لإجغاء البُم باالإؼاص الللني و جدضص مصالح ؤملان الضولت الؿلغ الافخخاحي ما 
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اصة اللغوض في ؿل كىاكض االإىافؿت الخغة و الكفافت  اصة كلى ٌؿاهم في حصجُم االإىافؿت و ػٍ ػٍ

             20مظاكفت الأعباح .

 الأملان بصاعة االإدضص لكغوغ 1331ـ11ـ19االإاعر في  090ـ31ـ عكم الخىفُظي االإغؾىم وان      

 الللاعاث طلً و الظي جاء فُه ؤن هُفُاث ًظبؽ و حؿُحرها و للضولت الخابلت اللامت و الخاصت

 ؤو اللمىمُحن لفاثضة االإخلاملحن جباق بىاء ؤو حلمحر كملُاث لإهجاػ االإسصصت للضولت الخابلت

م  الخىاص م كً ًمىً ؤن جيىن مدل التراض ي كً ػغٍ  . 21باالإؼاص الللني  البُم ػغٍ

 االإيلف مً الىػٍغ جغزُص و بالبىاء االإيلف الىػٍغ مىافلت ًجب بالتراض ي البُىق في ؤهه غحر   

ٌ االإ كبل مً الللاعاث اؾخلماٌ قغوغ جدضص هما باالإالُت،  جدضص قغوغ في صفاجغ كنها لهم خىاػ

ٌ  جىفُظ كضم كىض البُىق فسخ هُفُاث  لالتزاماتهم  لهم االإخىاػ

ت اللُمت كلى جسفُع و ًؼبم     ٌ  للأعاض ي الخجاعٍ  في اليكاػاث الاؾدثماعاث لفاثضة كنها االإخىاػ

تها االإلترف ت الىػىُت االإسؼؼاث في بإولىٍ  وطلً الخصضًغ وكاػاث ؤو الؿىىٍ

 :الخالُت اليؿب خؿب

 جىمُتها الىاجب االإىاػم في الاؾدثماعاث جيىن  كىضما %80

  ؤكلاه بليها االإكاع االإىاػم في الاؾدثماعاث جيىن  لا كىضما %25

ت اللغاعاث مً اللضًض صضعث بلضها و        خؿب ًلغي الآزغ بلظها وان التي االإكترهت الىػاعٍ

ت، اللىاهحن خؿب و االإغخلت اللغاع الىػاعي االإكترن االإاعر في  بلى بالخؼغق  ىاه هىخفي و الؿاعٍ

ٌ  االإدضص لكغوغ 1339ـ30ـ39  الخاصت للأملان الخابلت االإبيُت غحر ؤو االإبيُت الللاعاث كً الخىاػ

  االإخمم و االإلضٌ بىاء، ؤو حلمحر كملُاث واالإسصصت لإهجاػ للضولت

ازى عً الأراض ي الفرع الأوى : شروغ و إجراءاث الاسخفادة مً جخفيع سعر الخى

 المخصصت للبىاء 

ٌ  مً االإؿخفُضون        هم للضولت للأملان الخاصت الخابلت الللاعاث كً بالتراض ي الخىاػ

 ًمىىه ملىىي  ؤو ػبُعي شخص بهم  ول ًلصض الظًً و الخىاص ؤو اللمىمُىن  االإخلاملىن 

 22 .البىاء ؤو الخلمحر بلملُاث  اللُام

 للخىازى  القابلت * العقاراث

و  االإبيُت غحر ؤو االإبيُت الللاعاث جيىن  ؤن ًجبوفلا لىفـ االإيكىع الىػاعي االإكاع بلُه ؤكلاه    

م ؾىىُت:   االإلىُت بهظه الامخُاػاث في بػاع كملُت الخىاػٌ كصض بىاء مكاعَ
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 .للضولت الخاصت للأملان جابلت -

 .كمىمُت ججهحزاث ؤو زضماث لأغغاض جسصُصها مدخمل ؤو مسصصت غحر -

  كلتوا -

 للأملاك الخاصت بالدولت  الخابعت العقاراث ؤسعار في الخخفيع شروغ الفرع الثاوي : 

 الؿلغ خُ  بىفـ للمؿخفُضًً الخاصت الىػىُت للأملان الخابلت الللاعاث ول بُم ًخم لا    

 االإغاص ػبُلت االإكغوق خؿب مدضصة بيؿب ؤؾلاعها في جسفُظاث مً الللاعاث بلع حؿخفُض

ت جدضًض مً ؤولا لابض الخسفُظاث وؿبت جدضًض كبل ىًول بهجاػه،  مىطىق للللاع اللُمتالخجاعٍ

ت اللُمت كلى جؼبم الخسفُع فيؿبت البُم،  جدضًض هُفُت ًلي فُما للللاع .  لظلً ؾيبحن الخجاعٍ

ت اللُمت ٌ  مىطىق ؤي- البُم للضولت مىطىق الخاصت للأملان الخابلت للللاعاث الخجاعٍ  الخىاػ

 زاهُا وطلً فُما ًلي: االإالُت الخسفُظاث وؿب زم ؤولا، بالتراض ي

 البيع: موطوع للعقار الخجاريت القيمت * جحدًد

ت اللُمت جدضًض هُفُت جسخلف       بهجاػه ًخظمً االإغاص االإكغوق وان بطا ما بحن للللاع الخجاعٍ

 :ًلي هما كضمه مً كمىمُت مؿاخاث كمىمُت ججهحزاث بهجاػ

 خظف االإؿاخاث ًخلحن فةهه كمىمُت، مؿاخاث بهجاػ االإكغوق ًخظمً ماكىض :الأولى الخالت

ت اللُمت جدضًض كىض الاكخباع بلحن جازظ ولا لإهجاػها، اللاػمت  ؤن كلى االإخبلُت، بلا االإؿاخت الخجاعٍ

 .للضولت الخاصت طمً الأملان كمىمُت ججهحزاث لاؾدُلاب االإىجهت الللاع ؤجؼاء جبلى

 جدضًض اللُمت ًجب فةهه كمىمُت، ججهحزاث بهجاػ االإكغوق ًخظمً لا كىضما :الثاهُت الخالت

ت و  بىائها واالإضازل ًخم لا التي الأجؼاء فيها بما االإؿاخت ليل ؤي الأعطُت اللؼلت ليل الخجاعٍ

ت الفظاءاث  ....الجىاعٍ

لاث فةن الخالاث جمُم في و     ٌ  الخىـُماث و الدكغَ  الحمص الخفاؾ كلى ؤجل مً بها و االإلمى

ٌ  ًجب لا بإهه جلض ي -الضولت  بملابل بلا الخاصت  للضولت للأملان الخابلت الأعاض ي كً الخىاػ

ت اللُمت  بلع حؿخفُض و كىضما الخغ الؿىق  في االإخضاولت الخلُلُت اللُمت جمثل التي و لها الخجاعٍ

م ؤو اللملُاث  اللُمت كلى جؼبم وؿب الخسفُظاث فةن الأعاض ي، ؾلغ في جسفُظاث مً االإكاعَ

ت ت اللُمت جدضًض ًيىن بلض الخسفُظاث جؼبُم ؤن ؤي الأعطُت، لللؼلت الخجاعٍ  للأعاض ي. الخجاعٍ

ت جدضص اللُمت التي هي الضولت ؤملان مصالح فةن للإقاعة و     للأملان الخابلت للأعاض ي الخجاعٍ

 للضولت الخاصت
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 الخاصت للضولت للأملان ابلتالخ الأعاض ي ؤؾلاع كلى االإؼبلت الخسفُظاث وؿب االإكغق خضص     

ٌ  لكغوغ االإدضصـ  1339ـ30ـ39 في االإاعر االإكترن الىػاعي  اللغاع مً 15 االإاصة هص بمىجب  الخىاػ

 كملُاث لإهجاػ للضولت واالإسصصت الخاصت للأملان الخابلت االإبيُت غحر ؤو االإبيُت الللاعاث كً

 الظهغ .  مً االإيكىع الىػاعي الؿالف لىالأو  االإاصة هص بمىجب واالإخممت االإلضلت بىاء، ؤو حلمحر

ت التركُت كملُاث لاؾخلباٌ االإىجهت الأعاض ي للؼم باليؿبت 1  ػابم اجخماعي والتي طاث الللاعٍ

 مً (% 80) باالإاثت ب زماهىن  جلضع جسفُع وؿبت صغاخت وجؼبم الىالي كغاع في مبِىت جيىن 

ت اللُمت  وؿبت كلى حلضًل بخضار ؤهه ًمىً كلى .الضولت ؤملان مصالح ػغف مً االإدضصة الخجاعٍ

 .البرهامج خؿب ػبُلت وطلً االإالُت وػٍغ مً ملغع  بمىجب الخسفُع

 بدؿبُلاث االإمىلت بالإًجاع  و البُم ؾىىاث بغامج لاؾخلباٌ االإىجهت الأعاض ي للؼم باليؿبت 2-

ىت م2001ً بغهامج بػاع في بهجاػها االإؼمم للخلىٍع و كابلت  الخسفُع وؿبت فةن اللامت، الخؼٍ

ت اللُمت مً  (% 100 ) باالإاثت ماثت ب اؾخثىاثُت بصفت جدضص  ؤملان مصالح جدضصها التي الخجاعٍ

 الضولت.

 ػغف مً ؾدىجؼ التي   بالإًجاع البُم ؾىىاث بغامج لاؾخلباٌ االإىجهت الأعاض ي للؼم باليؿبت 3-

كىابت  و كؿىؼُىت و وهغان و جؼاثغال غحر ولاًاث الىلاًاث في الاخخُاغ و للخىفحر الىػني الصىضوق 

ت كلى اللُمت (% 100 ) باالإاثت ماثت جسفُع وؿبت جؼبم ،  مصالح ػغف مً االإدضصة الخجاعٍ

 الضولت ؤملان

*المؼلب الثاوي :الإعفاءاث و الدسهيلاث الظريبيت لفائدة المرقين العقاريين في مجاى وشاغ 

 الترقيت العقاريت  

 الفرع الأوى: الخخفيظاث. 

 خؿاب مً وجسصمه جدؿبه التي اللغض الإاؾؿت الخسفیع بضفم اللمىمیت الخؼیىت لىمج

 الفاعق  صفم اللغض مؿخفیض كلى ویلم الاؾدثماعاث، كلى الفاثضة جسفیع وؿبت بلىىان الخؼیىت

 الدؿضیض لأجاٌ ػبلا اللغض ماؾؿت مً بؼلب الخسفیع الفاثضة  یضفم وؿبت مً االإسفع غحر

 خُ  ؤن   936-39في االإغؾىم الخىفُظي  جاء الإا وفلا الثبىجیت، صلتالأ  جلضیم كلى وبىاء

 الخالیت:  باللغوض یخللم الفاثضة وؿبت في الخسفیع

 الاجخماعي. الؼابم طي الجماعي للؿىً االإىجهت اللغوض

 اللاثلي. للاؾخلماٌ طي الؿىً وقغاء الظاحي للبىاء االإىجهت اللغوض
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 اللاثلي. الاؾخلماٌ طي الغیفي ىًللؿ الظاحي للبىاء االإىجهت اللغوض

قملذ الخسفُظاث  ، 1993 لؿىت االإالیت كاهىن  مً 190-199و مً زلاٌ هص االإىاص  

 اليكاػاث الخالُت : 

 بإولىیتها االإصغح و الاؾدثماعاث واالإكاعیم اليكاػاث لخمىیل االإسصصت لللغوض الفاثضة ؾلغ_

 .والخظغي  الغیفي البىاء وهظا والخاصت لللؼاكاث  اللمىمیت

 والخجاعي. الصىاعي الؼابم طاث اللمىمیت للماؾؿاث ماٌ بالغؤؽ -

و خضص االإكغق وؿب الخسفُظاث االإؼبلت كلى ؤؾلاع الأعاض ي الخابلت للأملان الخاصت      

االإدضص لكغوغ و هُفُاث  1311-39-10للضولت بمىجب اللغاع الىػاعي االإكترن االإاعر في 

للأملان الخاصت للضولت و االإىجهت لإوكاء بغامج ؾىىُت االإضكمت الخىاػٌ كً كؼم ؤعطُت جابلت 

 و جؼبم وؿب الخسفُظاث كلى االإدلاث االإسصصت للاؾخلماٌ الؿىني .   23مً كبل الضولت 

 الإعفاءاث:الفرع الثاوي

ت      الؤكفاءاث و كلى كىـ الخسفُظاث هى ؤؾلىب ٌلخمض كلى حؿهُل الؤجغاءاث الؤصاعٍ

 و الدسجُل و هظا الخسفُف مً خضة الىزاثم و جخلخص ؤهم هظه االإؼاًا في :      االإخمثلت في الكهغ 

 1996 غایت فةلى ملخىؿا جؼىعا الللاعي  الكهغ عؾم قهض:الرسمي الرهً حسجیل مجاى في ؤولا :

 ول كلى مدؿىبت بىيي للغض هظمان الغؾمي الغهً حسجیل كلى االإفغوطت واهذ  اليؿبت خی 

 :و ملخلاجهوفىاثضه  اللغض مبلغ

 ب ملضع زابذ عكم ،ؤصبذ الللاعي  الكهغ عؾم فةن الدسجیل كاهىن  مً 212 االإاصة وبمىجب

 مؿىً قغاء ؤو البىاء لخمىیل االإىجه الللاعي  اللغض آن بلا اللغض كیمت مهما  واهذ صج 3.000

 .1996 لؿىت االإالیت كاهىن  مً 58 االإاصة لىص الكهغ ػبلا عؾم مً ولیا ملفى

-33 عكم اللاهىن  كليها یؿغي  التي االإالیت االإاؾؿاث كبل مً كلاعاث بامخلان االإخلللت صالللى  بن  

ل  10االإاعر في  13  كغض ؤي كلاعي  بیجاعي  اكخماص بػاع في واللغض بالىلض و االإخللم 1333ؤبغٍ

 لأغغاض الاكخصاصیىن  االإخلاملىن  بها یلىم التي الاؾدثماعاث لخمىیل ؤزغ مسصص ممازل كلاعي 

 الدسجیل عؾىم مً الؤكفاء مً حؿخفیض هما .خغة مهً وػعاكیت  للمماعؾت وصىاكیت تججاعی

 هیئاث كبل مً الؿىني بػاع الاصزاع في واالإبيیت ، االإضزغیً بلى االإؿاهً بیم االإخظمىت الللىص

 االإخظمىت 19-33عكم    اللاهىن  مً 86 للماصة جؼبیم االإلضة الللىص وهظلً ، مسخصت كمىمیت
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ً  اخخیاػاث 18-10الأمغ اػاع في االإباصعة اللملیاث لدؿىیت ، للاعي ال الخىجیه  االإخظمً جيىٍ

 . البلضیاث لصالح كلاعیت

 زلاٌ مً زاصت یـهغ وهظا جلضما حلغف لم الجؼاثغ الللاعي في الغهً ؾىق  ؤن هجض هظا عغم

 للغهً البؼيء الخؼىع 

 :والخالي باللغوض االإغجبؽ الغؾمي

 زلاٌ مً ججؿض االإجاٌ هظا في الجؼاثغ زؼؼها زؼىة ؤهم: العقاریت الترقیت مجاى ثاهيا : في

 االإخللم الىمىطجي الكغوغ صفتر االإخظمً 1998 ابغیل 11 في االإاعر مكترن اللغاع الىػاعي  صضوع 

 الؤعباح كلى االإؼبلت الكغواث ؤعباح كلى و الظغیبت الؤجمالي الظغیبت كلى الضزل مً بالإكفاء

ت ػبلا  للماصة  ػاهجا ؤوكؼت كً الىاججت  االإالیت مً  كاهىن  00الؿىىاث الاجخماكُت و التركىٍ

 اهجاػ وكاػاث كً الىاججت للظغیبت الخاطلت الؤعباح حلفى " : اهه كلى جىص التي  1998 لؿىت

 الضزل كلى الظغیبت مً الكغوغ صفتر في االإدضصة للملاییـ وفلا الاجخماكُت و التركىیت االإؿاهً

 ؤعباح   الكغواث. كلى والظغیبت الؤجمالي

 الفرع الثالث : إجراءاث الخىازى عً قؼع ؤرطيت جابعت للأملاك الخاصت بالدولت : 

ًىم و االإلضم مً كبل  19بلض صعاؾت  االإلفاث مً كبل اللجىت الخلىُت الىلاثُت في اجل     

ت ، جلىم هظه اللجىت بخصي ُف االإغكحن الغاغبحن في الاؾدثماع في مجاٌ وكاغ التركُت الللاعٍ

حن خؿب جضوٌ الخىلُؽ مم صعاًت صفتر قغوغ االإكغوق ، زم ًخم اكتراح كاثمت االإغكحن  الللاعٍ

حن االإلبىلحن خؿب الكغوغ اللاهىهُت كلى الؿُض الىالي للفصل فُه بمىجب كغاع  الللاعٍ

حن الظًً ؤوصكىا ملفاث ػلباث الخصى  ذ ولاجي  و ًخم الغص كلى ػلباث االإغكحن الللاعٍ ٌ جصغٍ

ت ؤو حؿاهمُت اجخماكُت في غظىن  ش  93كلى كؼم ؤعطُت لبىاء مؿاهً جغكىٍ ًىما مً جاعٍ

بًضاق االإلف واملا ، و ًيىن الغفع مؿببا  و اللبىٌ مىضخا مم بمياهُت اللبىٌ و لىً بخدفف 

ت ؤملان الضولت مغفلا بضفتر الكغوغ  و بىاءا كلى طلً ًخم بكضاص كلض الخىاػٌ مً ػغف مضًغٍ

ف االإغجبؼت باالإلاملت .    93في اجل   ًىما مً حؿضًض ؾلغ الخىاػٌ و االإصاعٍ

 المؼلب الثالث: القرض العقاري لأليت لخمويل وشاك الترقيت العقاريت.

ت حلخبر       طاث الأؾغ مؿاكضة بلى تهضف الللاعي التي الخمىیل آلیاث ؤهم ؤخض اللغوض الللاعٍ

ٌ  ؤجل مً و االإخىؾؽ الظلیف الضزل  ؤػمت الخللیص مً كصض و هظا مؿىً ، ىكل الخصى

ىت اللمىمُت  الؿىً  اللغوض ،  و جمىذ الخاصة و جسفُف الأكباء االإالُت كً محزاهُت الخؼٍ
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 للخمىیل هألیت الللاعیت فاللغوض االإالیت ، االإاؾؿاث و ، والبىىن هیئاث مالیت الللاعیت مً كبل

عي و خؿب ػبُلت هظا اللغض و الللا مً اللغض االإؿخفیض خؿب قغوػها جخدضص الللاعي 

كلى هظا الأؾاؽ ؾىلضم ؤولا االإفاهُم اللاهىهُت و الفلهُت الإصؼلح اللغض و ػبُلخه اللاهىهُت 

ت في بػاع  ، زم ؾىداوٌ كغض مسخلف الكغوغ و الؤجغاءاث الخاصت بمىذ اللغوض الللاعٍ

ت .  ؤوكؼت التركُت الللاعٍ

لض اللغض بإهه كلض ًلتزم به االإلغض ؤن ًىلل بلى مً اللاهىن االإضوي ك 093كغفذ االإاصة      

االإلترض ملىُت مبلغ مً الىلىص ؤو ؤي ش يء مثلي ؤزغ كلى ؤن ًغص بلُه االإلترض كىض جهاًت 

االإلضٌ و االإخمم  11-39مً الأمغ  88هما هصذ االإاصة   اللغض هـحره في الىىق و اللضع و الصفت.

" جخظمً اللملُاث االإصغفُت ، جللي الأمىاٌ مً  االإخللم بلاهىن الىلض و اللغض 30-13للأمغ 

الجمهىع و كملُاث اللغض و هظا وطم وؾاثل الضفم جدذ جصغف الؼباثً و بصاعة هظه 

الؿالف الظهغ ٌكيل كملُت اللغض في مفهىم  11-39مً الأمغ  86الىؾاثل .   و هصذ االإاصة 

ؤمىاٌ جدذ جصغف  هظا الأمغ ول كمل للاء كىض ًظم بمىجبه شخص ما ؤو ٌلض بىطم

شخص آزغ ؤو ًإزظ بمىجبه لصالح الصخص الآزغ. و بىاءا كلى طلً اللغض الللاعي جصغف 

كاهىوي ًىـم الللاكت الخلاكضًت بحن ول مً االإلغض و االإلترض ٌؿخمض بلع زصاثصه مً 

 اللىاكض اللامت.

 الفرع الأوى :المفهوم الفقهي و الدشريعي للقرض: 

اكخؼاق جؼء مً ماٌ االإلغض لدؿلُمه بلى االإلترض و هى صفم االإاٌ  ٌلغف اللغض كلى اهه     

و بظلً    24ؤو ؤي ش يء آزغ مكمىٌ بكغغ ؤن ًيىن مخمازلا ؤو ؤن ًيىن الإىفلت االإفترض.

 كامت و ب االإباوي قغاء لخمىیل واالإكغوكاث الأفغاص بلى االإلضمت اللغوض"هي الللاعیت اللغوض

 االإخدضة الىلایاث في و زاصت االإخلضمت الصىاكیت البلاص في هاوؿبت ػاصث وهظه اللغوض ، االإيكأث

 خی  الىامیت البلاص في الضعجت بىفـ جخؼىع  لم ولىنها ؤؾلاع  الفاثضة باعجفاق وجخمحز ، الأمغیىیت

 كاثمت مباوي قغاء جمىیل في الللاعیت اللغوض حؿخسضم ."خيىمیت ؤو كامت ماؾؿاث جىجض

 مً ، یؿضص ؾىت زلازحن بلى جاعیش اؾخدلاكها یمخض ، وكض جضیضة اويمب بوكاء جمىیل في ،ؤو بالفلل

 اللغوض هظه ما جيىن  كاصة و ؤجله یدل كىضما واخضة صفلت یؿضص ؤو ؤكؿاغ كلى اللغض زلالها

ٌ  و اللغوض هظه حجم لضخامت ، وهـغا بكامخه ؤو قغاءه جم الظي بالللاع مظمىهت الفترة  ػى
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 ؤو مؿىً ،قغاء بىاء كملیت لخمىیل مىجهت الأجل، ػىیل كغض هى وؤیظا  بلضها،  یؿخدم التي

 2 .ؾىت 25 بلى االإخىؾؽ في جصل اللغض ، ومضة مؿىً ؤو  جدؿحن لصیاهت ؤو كلاع

الخاص باليكاغ الللاعي الأكماٌ االإغجبؼت بإوكؼت  39-39ومىظ اكخباع االإغؾىم الخىفُظي       

ت خاوٌ االإكغق  ت ؤكمالا ججاعٍ الجؼاثغي جاهضا جفلُل صوع آلُت الخمىٍل الللاعي التركُت الللاعٍ

و طلً مً زلاٌ بوكاء قغهت طمان اللغض الللاعي و قغهت بكاصة الخمىٍل الغهني ؾىت 

1331  . 

 العقاريت . القروض مىح الفرع الثاوي : شروغ و إجراءاث

ت مً بُىق و  غحرها مً بن زؼىعة الخصغف الىاجمت كً الخصغفاث االإغجبؼت باالإلاملاث الللاعٍ

ت كملُت جض مللضة وختى لا جخىغع ججغبت  الخصغفاث، ججلل كملُت مىذ اللغوض الللاعٍ

ؾىىاث الدؿلُىاث، قضص االإكغق الجؼاثغي مً قغوغ مىذ اللغوض االإىجهت ليكاغ التركُت 

ت وؤهم هظه الكغوغ:  الللاعٍ

ظا باليؿبت للمغكحن قغغ بزباث االإلىُت للىكاء ؤو الأعطُت مدل بهجاػ االإكغوق الللاعي و ه -

حن، هما ًجب الخصىٌ كلى عزصت البىاء و جلضًم صعاؾت جلىُت و مالُت كً االإكغوق و  الللاعٍ

هظا ملف ًثبذ مً زلاله خصىله كلى اكخماص مماعؾت االإهىت و خصىله كلى السجل الخجاعي 

اثت مً الخيالُف باالإ 03بطافت بلى بزباث وؿبت االإؿاهمت االإالُت للمغقي الللاعي، االإلضعة بيؿبت 

 . 25الؤجمالُت للملُت الؤهجاػ و جيالُف الؿىً هما ًجب اهخخاب جامحن  

ؤما باليؿبت للكغوغ االإخلللت بالأفغاص ًجب جىفغ اللضعة االإالُت لؼالبي اللغوض مً اجل      

طمان حؿضًض كُمت اللغض، هما ًجب ؤن ًلضم االإلترض ول ما ًثبذ خصىله كلى صزل كاع و 

جلضًم قهاصة جثبذ وطلُت االإلني اججاه مصلخت الظغاثب ، ملا لؼوم فخذ خؿاب مىخـم مم 

 جىافغ بكغغ اللغض مبلغ للمؿخفُض البىىن بىيي لضي االإاؾؿت االإاهدت لللغض . خُ   جمىذ

 الظماهاث جىفحر وبمياهُت االإلترض لؿً كىه بالىـغ االإترجبت الفىاثض مم لدؿضًضه االإالُت اللضعة

 % 133 بيؿبت اللغض ًمىذ للخىفحر والاخخُاغ الىػني الصىضوق  فمثلا ىبت ،االإؼل اللاهىهُت

و  الأزىة ؤو الؼوج بمضازُل كضاعجه االإالُت عفم بمياهُت مم اللغض لؼالب الصافي الضزل خؿب

 ًثبذ ملف جلضًم مم ومىخـم  ، صاثم صزل للملترض ًيىن  ؤن ، هما  ٌكترغ و الأولُاء الأزىاث

 بىيي خؿاب فخذ بىاؾؼت الغصُض مً سخب عزصت مىذ مم ه الجباثُت ،ووطلُخ الكهغي  صزله

 صفم لؼغق  االإدضص البُم كلض مً وسخت بلى بطافت للخىفحر  والاخخُاغ ، الىػني صىضوق  لضي
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 اهخخاب وجىب مم االإخباصلت ، و الىفالت الظمان لضي صىضوق  االإسجلت الظمان وقهاصة الثمً

 الخإمحن ، قغواث بخضي لضي الخُاة كلى جإمحن

 لفاثضة عهىه لإمياهُت الللاع كلى ؤو عهً كُض ؤي وجىص كضم جثبذ بكهاصة ًغفم هما      

 مضًغ فةن الغفع ؤو باالإىافلت اللغاع ؾىاء اجساط خالت في  والاخخُاغ الىػني للخىفحر الصىضوق 

 الحلص اللغض كلض الأزحر هظا ًدؿلم باالإىافلت فةن وان الللاعي  للمغقي ًبلغه الصىضوق 

 له مضًً بصفخه الخصامُم كلى البُم كلض مدضص في هى الإا ػبلا اللغض مبلغ صفم لُخم االإؿخفُض

 ؤوول ؤقهغ زلازت ول الصىضوق  والفىاثض لصالح اللغض مؿخدلاث حؿضًض ًخم ؤن كلى االإبلغ بهظا

 26.ؾىت

 * إجراءاث مىح القروض العقاريت :  

 مضي لخدضیض اللمیل ػلب بضعاؾت لبىًا یلىم بدی  اللغض لؼلب ؤولي بفدص اللیام -

 .البىً في الؤكغاض وفلا لؿیاؾت االإبضثیت صلاخیخه

ٌ  یمىً التي االإللىماث ججمیم و لللغض الاثخماوي الخدلیل -  االإسخلفت االإصاصع مً كليها الخصى

 زلاٌ مً ماله عؤؽ ملاثمت و مضي ، اللغض ؾضاص كلى وكضعجه الاثخماهیت بمياهُت اللمیل الإلغفت

 .االإالي لخدلیلا

 .االإؼلىب باللغض االإدیؼت الاثخماهُت االإساػغ لخدلیل االإلترض مم الخفاوض -

ٌ  بما اللغاع اجساط -  البىً. لكغوغ كبىله كضم ؤو الخلاكض اللمیل بلبى

 وهظلً اللغض اجفاكیت كلى االإلترض جىكیم و اللغض اؾخسضام لبضء قغغ یيىن  اللغض صغف -

 . اللاهىن  في كليها االإىصىص الالتزاماث و الخلهضاث واؾدیفاء للظماهاجاالإؼلىبت جلضیمه

 مىاكیض في حغحراث ؤي خضور وكضم للماؾؿت الخؿً الؿحر خی  مً االإلترض و اللغض مخابلت -

 ، االإدضصة الؿضاص

 خلىق  كلى للخفاؾ الإىاجهتها اللاهىهیت الؤجغاءاث اجساط جخؼلب التي االإلترض جصغفاث مخابلت -

 .اللغض ؤوجإجیل ضاصالؿ ؤو البىً

 ؤو اللاهىهیت بالإجغاءاث واللُام كلیه االإخفم الىـام خؿب مؿخدلاجه بخدصیل البىً یلىم -

 ججضیض ؤو ، الؿضاص جإجیل

 .اللغض كملیت
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حن كلى  في و      ؤػمت كلى في  اللظاء االإؿاهمت هفـ الؤػاع و كصض حصجُم االإغكحن الللاعٍ

ت مىذ جدفحز مالي مخمثل في بخلضًم الضولت باصعث فلض الؿىً،  الفئت هظه لصالح اللغوض الللاعٍ

م بهجاػ ًسص فُما  والتي اللمىمي الاجخماعي بمسخلف الصُغ  ، الؼابم طاث الؿىىُت االإكاعَ

مىه الأفغاص  ٌؿخفُض الظي الضكم بلى بالإطافت مباقغة ، بصفت الللاعي  االإغقي ٌؿخفُض  منها

  1313ًىهُى  93االإاعر في  181-13اء االإغؾىم الخىفُظي ؾىىاث و كلُه ج فُامخلان الغاغبحن

حن للمغكحن االإمىىخت اللغوض كلى الفاثضة وؿبت جسفُع ملضٌ جدضًض االإخللم بىُفُاث  الللاعٍ

 بمىذ االإخلللت مىده و هظا الؤجغاءاث هُفُاث و للؿىً بغامج كمىمُت بهجاػ االإؿاهمحن  في

ت حن االإغكحن بلى اللمىمُت االإالُت ؿاثو االإاؾ البىىن ػغف مً اللغوض الللاعٍ  فيهم بما الللاعٍ

م بهجاػ الفئت كلى هظه لدصجُم مباقغ حكيل صكم والتي مسفظت، فىاثض الخىاصبيؿب  االإكاعَ

 .اللمىمي طاث الؼابم الؿىىُت

 الفىاثض وؿبت خؿب للمغكحن االإىجهت لللغوض الفاثضة وؿبت ملضٌ و كلُه جم  جسفُع    

 للمغكحن جمىذ التي اللغوض كمى اللمىمُت االإالُت واالإاؾؿاث لبىىن اللمىمُتا ػغف مً االإؼبلت

 باالإاثت ، 4  ؤعبلت بملضٌ الفاثضة وؿبت جدضص خُ  الإؿىً ، كمىمُت بهجاػ بغامج في االإؿاهمحن

مثل  ًمىً فلا بالخالي و.الخسفُع ملضٌ باالإاثت 4  ؤعبلت ووؿبت الفاثضة وؿبت  هظه بحن الفاعق  وٍ

 بهجاػ في الفىاثض وؿبت في هظا  الضكم مً الخاص الللاعي  االإغقي ٌؿخفُض ؤن الأخىاٌ مً خاٌ بإي

ت التي كمىمي، ػابم طاث واهذ بطا بلا الؿىىُت البرامج م االإغجبؼت بالتركُت الللاعٍ  و هي االإكاعَ

 للخصىٌ كلى مؿاكضة الضولت . للأؾغ و االإىجهت الضولت صكم مً حؿخفُض

واالإاؾؿاث   البىىن ػغف مً االإددؿب بالخسفُع االإخلللت الخمىٍل فتول ًسص فُما ؤما     

ىت فخلخؼله اللمىمُت االإالُت الظي كىىهاه   ، 931 - 191-عكم الخاص الخسفُع خؿاب مً الخؼٍ

 الؿىً ، وجىؾُم وبىاء لاكخىاء لللاثلاث االإمىىخت اللغوض كلى الفىاثض وؿب جسفُع صىضوق ''

حن االإغكحن و هظا بىاء  الخسفُع صفم ًخم خُ  ،''الضولت ػغف مً االإضكمت البرامج بػاع في الللاعٍ

ٌ  ػبلا االإلىُت االإالُت االإاؾؿت ؤو اللمىمي البىً مً ػلب كلى بلض  اللغض لدؿضًض الؼمني للجضو

  زبىجُت. مؿدىضاث جلضًم 

حن االإغكحن ليكاغ الخمىٍلي للجاهب االإضكمت الؤجغاءاث هظه جمُم بن      ص الخىا الللاعٍ

م لإهجاػ لهم االإمىىخت البىىُت الفىاثض وؿب في بخسفُظاث الاؾخفاصة مً ؾخمىنهم  ؾىىُت مكاعَ
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ىت جخدمل ؤن ، كلى  ًضفلها التي واليؿبت الخلُلي اللغض فاثضة ملضٌ بحن الفاعق  الضولت زؼٍ

 .زاص ؤو كمىمي ؾىاء االإغقي  الللاعي 

ٌ  هُفُاث كً ؤما        االإكترن االإاعر اللغاع الىػاعي  خضص فلض االإِؿغة اللغوض هظه كلى الخصى

حن اللغوض للمغكحن مىذ بجغاءاث  االإخظمً  2011ماعؽ  01 في بيؿب مىسفظت  الللاعٍ

 كً ، هظه اللغوض مً بجباكها للاؾخفاصة الخاص االإغقي كلى ًخىجب التي الؤجغاءاث مجمىكت

م مسخلف  الأزحر مً  هظاًخظ خُ  بالؿىً ، االإيلف االإضًغ ػغف مً االإلض الكغوغ صفتر ػغٍ

 للأخيام ػبلا البرهامج الؿىني بةهجاػ ًلتزم خُ  الخاص، االإغقي كاجم كلى جلم التي الالتزاماث

لُت  الأؾغ بلى الضولت و االإىجهت كبل مً االإضكمت الؿىً بغامج جاػغ التي والخىـُمُت الدكغَ

 االإىجهت ؤزغي  غحر ض لأغغا مؿخلملت مدلاث وجىص خالت وفي ، الضولت بكاهت مً االإؿخفُضة

لها فةن االإكغوق، هفـ بػاع في الإؿىً  مً وؿبت  الفاثضة جسفُع مً ٌؿخفُض ؤن ًمىً لا جمىٍ

ىت  .اللمىمُت الخؼٍ

 خاجمت: .4

مً زلاٌ ما ؾبم كغطه هضعن الأهمُت الىبحرة لضوع االإاؾؿاث االإالُت و البىىُت في  

ت زاصت االإغجبؼت بضكم الأف م الللاعٍ ل االإكاعَ م الضكم جمىٍ غاص و مؿاكضتهم ؾىاء كً ػغٍ

االإالي االإباقغ ؤو الغحر مباقغ لاكخىاء ؾىً ، خُ  ؤصبدذ هظه االإاؾؿاث قغًٍ خلُلي و 

مغافم ؤؾاس ي في صكم البرامج الؿىىُت ، بلا ؤن هظه الهُئاث االإالُت ماػالذ بلُضة كً الأهضاف 

عي و اللاهى  وي مم فلؿفت االإىـىمت االإصغفُت في االإغجىة منها هـغا للضم اوسجام الؤػاع الدكغَ

ت حلض كلى الأصابم و هظا ما ًلُع  الجؼاثغ ، زاصت و ؤن البىىن االإاهدت لللغوض الللاعٍ

جدلُم الأهضاف و الىخاثج االإغجىة منها في هظا االإجاٌ ، و بن ؤعصها فللا جدلُم الأهضاف االإبخغاة 

ت ، ما  و جلل االإاؾؿاث البىىُت و االإالُت عاثضة في مجاٌ صكم ل في وكاغ التركُت الللاعٍ الخمىٍ

م اللظاء كلى  كلُىا بلا الاهخمام بلصغهت اللؼاق االإالي و االإصغفي في الجؼاثغ كً ػغٍ

ت و االإالُت و زلم جى مً الخىافؿُت بحن اللؼاق اللام و  غ البىىن الخجاعٍ البحروكغاػُت و جدغٍ

 اللؼاق الخاص الىاقؽ في هظا االإجاٌ . 

اصة الاكخباع الإهىت االإغقي الللاعي  مً زلاٌ حصجُم الاؾدثماع في االإجاٌ بطافت بلى بك

م صكم آلُاث الخدفحز لخلم جىافؿُت في هظا االإُضان كض حؿاكض كلى اللظاء  الللاعي كً ػغٍ

لاث كصض  ؤػمت الؿىً في البلض و في هـغها ًجب بكاصة الىـغ في بلع الىصىص و الدكغَ
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مً الاكتراخاث كض حؿاهم في جفلُل صًىامُىُت الؿُاؾت  جدلُم طلً و كلُه هلضم مجمىكت

االإىخهجت في كؼاق الؿىً زاصت في مجاٌ صكم الؿىً طو الؼابم الاجخماعي و ؤهم هظه 

 االإلترخاث  :

ت لا ؾُما ما حللم بخضزل  30-11مغاجلت اللاهىن  - االإخللم بيكاغ التركُت الللاعٍ

ت . م الللاعٍ  الضولت في جمىٍل االإكاعَ

ت .جى  - لاث الللاعٍ  ؾُم مجاٌ جضزل البىىن و مؿاًغتها لللىاهحن و الدكغَ

لُت في مجاٌ  غها بما ًخىافم و الؿُاؾت الدكغَ بصلاح االإىـىمت االإصغفُت و جدغٍ

ل الللاعي.  الخمىٍ

م  - بكاصة الىـغ في مهىت االإغقي الللاعي مً زلاٌ عص الاكخباع لهظه االإهىت كً ػغٍ

هامه و الخسفُف مً خضة الللىباث و الجؼاءاث االإىجىصة في اللاهىن مغاجلت الىـام اللاهىوي الإ

ت . 11-30  الخاص بيكاغ التركُت الللاعٍ

بُت - اصة الخدفحزاث و جثمُنها في مجاٌ الاؾدثماع الللاعي لا ؾُما الخدفحزاث الظغٍ ػٍ

ً في هظا االإجاٌ .    التي جثلل واهً االإؿدثمغٍ

 الهوامش:

 

                                                           

ت في الجؼاثغ ، مظهغو جسغج لىُل قهاصة االإاجؿخحر في الل  ض ، الىـام اللاهىوي للتركُت الللاعٍ لىم اللغبي باي ًؼٍ

 1313ـ113اللاهىهُت ، جسصص كاهىن كلاعي ، جاملت الخاج لخظغ باجىت ولُت الخلىق كؿم الللىم اللاهىهُت 
 االإخللم باليكاغ الللاعي  39-39مً اللاهىن عكم  33عاجم االإاصة 2
اث االإؿاكضة االإمىىخت مً ػغف 1313ؤهخىبغ  13االإاعر في  199ـ13 عكم الخىفیظي االإغؾىم3 الضولت  االإدضص الإؿخىٍ

اث ػالب هظه الؿىىاث و هظا هُفُاث مىذ  في و مؿخىٍ للخصىٌ كلى ملىُت ؾىً جماكُت ؤو لبىاء ؾىً عٍ

 هظه االإؿاكضاث  .
ت الخاصت في مجاٌ الؿىً ، ؤػغوخت لىُل قهاصة الضهخىعاه كلىم ، جسصص 4 بىؾت بًمان ، التركُت الللاعٍ

   161ص  1311-1318كاهىن الأكماٌ ، جاملت مدمض زُظغ ، بؿىغة 
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ت االإِؿغة، مجلت اللاهىن الللاعي، مسبر 5 ل الؿىً التركىي في بػاع اللغوض الللاعٍ ؾالمي وعصة، صكم جمىٍ

  .1311اللاهىن و الللاع، اللضص الغابم ماعؽ 
ت االإِؿغة، مجلت اللاهىن الللاعي، مسبر  6 ل الؿىً التركىي في بػاع اللغوض الللاعٍ ؾالمي وعصة، صكم جمىٍ

 .1311و الللاع، اللضص الغابم ماعؽ  اللاهىن 
م الجؼاثغي ، صاع هىمت  7  –ؤؾُا صوة ، عمىٌ زالض  الؤػاع اللاهىوي و  الخىـُمي لدسجُل الللاعاث في الدكغَ

 . 61ص  1311الجؼاثغ 
االإلضٌ و االإخمم و االإخظمً اللاهىن الأؾاس ي الخاص  1330-39-16االإاعر في  111-30االإغؾىم الخىفُظي عكم   8

 بالصىضوق الىػني للؿىً .
ت الخاصت ، في مجاٌ الؿىً ، ؤػغوخت ملضمت لىُل قهاصة الضهخىعاه ، كلىم  9 بىؾخت بًمان ، التركُت الللاعٍ

 .68. ص  1311-1318في الخلىق جسصص كاهىن الؤكماٌ ، جاملت مدمض زظحر بؿىغة ، 
ظمً اؾخدضار صىضوق الظمان و الىفالت االإخ 038-31االإاصة الأولى والثاهُت مً االإغؾىم الخىفُظي عكم  10

 الخباصلُت.

ت . 11-30مً اللاهىن  90عاجم االإاصة  11   االإخللم بيكاغ التركُت الللاعٍ
مخظمً بخضار صىضوق الظمان و  1331-11-39االإاعر في  038-31مً االإغؾىم الخىفُظي  61االإاصة   12

ت  ضة الغؾمُ –الىفالت الخباصلُت في التركُت الللاعٍ  .  19ت اللضص الجغٍ
ٌ  لكغوغ االإدضص 161-10مً االإغؾىم الخىفُظي عكم  30االإاصة  13  في الخباصلُت الىفالت و  الظمان صىضوق  خلى

ت التركُت  . الللاعٍ
ت الخاصت ، في مجاٌ الؿىً ، ؤػغوخت ملضمت لىُل قهاصة الضهخىعاه ، كلىم في  14 بىؾخت بًمان ، التركُت الللاعٍ

 . 009ص  1311-1318ٌ ، جاملت مدمض زظحر بؿىغة ، الخلىق جسصص كاهىن الؤكما

 15 "......"   1369-31-31االإاعر في  18-69االإاصة الأولى مً اللاهىن  
ت و بلتزاماتها بىاجب الخُؼت و الخظع في مىذ   16 آًذ واػو ػاًىت ، في االإىاػهت بحن صوع البىىن في التركُت الللاعٍ

ت ملالت كلمُت ، مجلت م اث في الأهـمت االإلاعهت ، جاملت مدمض زُظغ اللغوض الللاعٍ سبر الخلىق و الخغٍ

 .161بؿىغة ص 
ت  17 كحن  -صاع الهضي للؼبم و اليكغ و الخدلُل   -صعاؾت جدلُلُت –بىؾخت بًمان ، الىـام اللاهىوي للتركُت الللاعٍ

 131ص   1311 -الجؼاثغ –االإلُلت 
ت و بلتزاماتها بىاجب الخُؼت و الخظع في مىذ آًذ واػو ػاًىت ، في االإىاػهت بحن صوع البىىن  18 في التركُت الللاعٍ

اث في الأهـمت االإلاعهت ، جاملت مدمض زُظغ  ت ملالت كلمُت ، مجلت مسبر الخلىق و الخغٍ اللغوض الللاعٍ

  .161بؿىغة ص 
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م الجؼا  19 ت الخاصت الخابلت للضولت في الدكغَ م خغػ الله ، جلُُم و بُم الأملان الللاعٍ ثغي ، مجلت الضعاؾاث هغٍ

مغهؼ البصحرة للبدىر و الاؾدثماعاث و الخضماث الخللُمُت ، صاع الخلضوهُت  1319صٌؿمبر  13اللاهىهُت ، اللضص 

 .  96، الجؼاثغ ، ص 
االإدضص لكغوغ و  1311-11-18االإاعر في  011-11مً االإغؾىم الخىفُظي عكم  31فلغة  33عاجم هص االإاصة  20

 حر الأملان اللمىمُت و الخاصت الخابلت للضولت .هُفُاث بصاعة و حؿُ

لُت و الخىـُمُت   االإخلللت . 1311بالللاع، الجؼاثغ اللاصمت   21  كمغ خمضي باقا ،   مجمم الىصىص  الدكغَ

 22 . 1339ـ30ـ19مً اللغاع الىػاعي االإكترن االإاعر في  1عاجم االإاصة 

 23. 1311-39-10عر في مً اللغاع الىػاعي االإكترن االإا  19عاجم االإاصة  
ت االإِؿغة، مجلت اللاهىن الللاعي، مسبر 24 ل الؿىً التركىي في بػاع اللغوض الللاعٍ ؾالمي وعصة، صكم جمىٍ

  .1311اللاهىن و الللاع، اللضص الغابم ماعؽ 

ت في الجؼاثغ ، االإغجم الؿابم ص    25 . 118بىؾخت بًمان ، الىـام اللاهىوي للتركُت الللاعٍ
ت االإِؿغة، مجلت اللاهىن الللاعي، مسبر ؾالمي وعص26 ل الؿىً التركىي في بػاع اللغوض الللاعٍ ة، صكم جمىٍ

  1311 01اللاهىن و الللاع، اللضص الغابم


