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  سعر العقار الصناعي

  .بين تثمين الأملاك الخاصة للدولة وتحفيز الاستثمار
  


 �[ � �رכ رא��


  ����ذة ����
 א����ق وא����م א������

 א� ���ة���!  -2- 

  
#$��  

 �%(,� ���� <� א fJא�2 �B� ر א�	��1Dא �	� Q���3 �� א Q/�,	 א ]�� @�
��، א Nي ��ف 1��ه �B� ر א�G� @א��	$��	ر א )�"� �@ א �'� �> I�$3 א�"�/ ��  .אر3'�


 א 8%�ل א �� L3	f"'83 @ א 	$��	��@ �@ &�� J3 ن� �H%$ א A א �6وN� و

 �@ &�� ��cى�
  . و 6	��� ���/�� א �T�P �@ א ��

<���cرت א��D"�ز /�G��H و6"
ة  �$""� ���/�� א �T�P א 	�&��  ���1	�ر، 
�L"'P3 ة
�ت �%K א_�3وאت �T�c <� ��אQ6 א�J�Dز  %�u"'P �@ و/n N ��رت 

�%K *3	�م �,�ر���[ ]�3
����ء א 	$��	��@ و�$�� .  
Résumé 
Le foncier industriel compte parmi les problèmes les plus importants 

qui entravent la croissance de l'investissement industriel en Algérie. Le prix 
de ce dernier  a connu une hausse très importante et par conséquence il a 
contribué à la fuite d’un grand nombre d’investisseurs. 

Pour y remédier l’autorité a essayé de trouver des solutions pour  
motiver les investisseurs  d'une part, et pour assurer la protection de ses 
biens privés de toute forme de dilapidation, d’une autre part. 

L’état a choisi la concession comme le seul moyen pour la  gérance de 
ses biens privés destinés à l'investissement, ainsi a été décidé de nombreux 
abaissements sur les redevances, en particulier dans les stades d'achèvement 
dans le but d’alléger le fardeau des investisseurs et les aider à terminer leurs 
projets. 
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����  
6
 �����ت ��Jح א��1D	�ر وذ n  $��"@ א�ول �
رة � ���B� ر א�G� א Q(,�

��א ��Gر، وא $�I א ���� �� אر3'�ع 1�� א ��Gر א �B� . K%� A;�> �"�;� ه אN�
�/�� א �T�P  �;��� <� א $�ق א ��Gر�� �@ �&Q �3<"� א ��Gر �� �"P$3 � و
א 

 א $"�Hة �%K אر3'�ع $'� A�� ر و<� א�G� رة א
� K%� %	$��	��@، و�Nא  %�LGء 
�ل ر<? א ��ض  �%�"� א I%H  א 	�fא�
 وא �8)[ �� �� � c @� ���B� ر א�G� ر א��1�

  .א�1��ر<� 
 @"� S">�� א �> Q�	�� �"�/ ل�(a* ��  S%c � و
�Nא א Q8 א Nي ��ر3
 א  @( 
 ،��& @� i�� א S"G83 ر��1O� ���"�� ،� و
%  �T�P כ א���L��B"@ و�	� �3	"@ א��

���B� ر א�G� א ��1 V"'P�� ،ى�c� ��& @� ر�	��1Dא f"'83و . A%T�3 Q�>
  א $%  �H�Nא א ��א<S؟ 

� ���&��Nه א_$� �" �(a	�B א 
رאK * �1 �$	"@، א G$[ א�ول ���%S و  K%

و �%  �T�P כ א��ل . ���	"@ א��c @� ر�	��1Dא f"'83 �"א�
�� S%��� ���� א ]$G وא
���B� ر א�G� א ��1 V"'P3.  

  

 ���و�
 ��[ +:)�6@� و�)���@�: א�) �' א&ولX�$כ א�G�&א ����+.  

 �T�P כ א�
و � ���Bא �@ ��T�B א ��N א 	� "�  %,Q(,3 \P א��% 
 �" �� i ��� S"G83 D* ��2ف �@ ورא
��$� ��@  3/2رא&? �\ א 	�دة (א �	��� <

، ��L	@ א���כ א ��B"�، א 	�
ل 1990א 	#رخ <� א '�i3 �@ د�$	�� �B1  30- 90א ���Gن ر�[ 

ة א �1	"�، א �
د ��J [ ، א	�	2، א ��درة <� 52وא  �	د�$ �B1 �1990 (  


و � �� ���ف <� �Nه א���כ /	� %  i	$3 �"/���D"� وא �	א  �'"W� ه אN�
i�� א S"G8�  ���"&O3כ و��Nه א�� ?"� �> S8 א ��א�<�אد، و�� �� �   Q�'� . @( 


و �%  �T�P %)"� א	ف �@ א 
*D �ن �Nه ) א 	I%H א�ول(K�6 و*ن /�ن �Nא �� א �
)�"� �@ א�6"�ن <� S"G83 א 	B'�� א �	��"� �	� ��HL א 
و � א���כ �$3�[ <� א 

  ). א 	I%H א ����(  8	�����
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: א�)*�4 א&ولX�$א� 
  .+:)�[ ��Gכ א��و�
"@ ���/�� א � �T�P	� ">�� n%3 א 	�&�� 	�3 Q&� @� ،� و
/%'A א 

n N� م�"G%  "�7ت�א  @� ���	J� ،ر�	��1�<� ، و/Nא 6
دت )א '�ع א�ول(  
�Nه א���כ  ]""G3 ص ��ق��B א @� ���	J�)���� א '�ع א.(  

��ر א�0H�6M: א�-�ع א&ول����? א��� 
  .א�@��wت א�)��-
�� �1אء �%K א 	$��ى �B� ر א�G� א ]""G3 �> Qc

ة �"�7ت �3� 
&�3

���B� ر א�G� �1ق א q�L  ���"	& ف
  .א 	�/fي �و א 	3 �%8�
Eر -�و����� 
�H�-א� 
6
 א 	
����ت א '��"�  :��D א�-G�0 א�)����� ��و

 S1�B3 K%� Q	� א�1�1"�  א ��3�T���cو �، �@ א

���� �3	"@ א���כ א �����  %	 
�� وא �L8ي �B� ر א�G� א ]""G3 b��B� @"$83دة (و�	ي  8رא&? �\ א N"'B� �1م א�	א  @�

رة א 	�/f�� <� وزאرة א 	� "�، ، ��L	CB3 @"[ א_دא>��2007	�� �B1  28א 	#رخ <�  364- 07ر�[ 

ة א �1	"�، א �
د ��J 2، א ��درة ���ر�� 75א  �B1 ��	$�2007د.(  

��9�B- 
�E��� 
�	%"�ت G3""[ א ��Gرאت  :�����
 ��Gכ א��و� N"'B3و ]"CB3 K ��3
�כ א 
و � �و א �� ���3? א_دאرאت א �	��"� א ����� �� �B	L�	 &� א��	ت وא D�GB	 وא


و %  �� �91-65@ א 	��1م א �N"'Bي ر�[  8رא&? �\ א 	�دة (� �	%"�ت א��2�B�� �و א�J7�1ر
، ��L	CB3 @"[ א 	�� i א �Pر&"� ���כ א 
و � وא 8'� א ��Gري، ��1991رس �B1  2א 	#رخ <� 


ة א �1	"�، א �
د ��J 2، א ��درة ���ر�� 10א  �B1 ��1991رس .(  
�<�ت وא ����@ א Nي�cDא I�$و�  ]""G3 �> ت��D� א u%�P� @"� ?G�

 �> Qc

 �ن א 	
���� א ����  %
و � �3J� ،� و
%  �T�P כ א��p  ����� رאت א�G� א

 א ��م  %
و � <� G3""[ א�1��ر&�� �� �"/N�%  ��3�	"%�3 K%�  .  /Q ��ة ��Bء 

�:��B- ري���
 وא�A 5 א�e����� 
�6eא�� 
  : א�����
 �B1 �>2007 )	 ي ر�[ رא&? אN"'B� #رخ <�  119- �1�07م א	[، א 	�	ل وא 
 23א 	�

 �B1 Q����2007 ،�1�1א� ��د �����
، ��L	@ *�,�ء א �/� � א ��B"�  %����1 وא q�L א ��Gري و�8

ة א �1	"�، א �
د ��J 25، א ��درة <� 27א  �B1 Q����2007 ( ���1�%  �"B�� א �/� � א A'%/

 �$1#� ���� و�J3ري، ��;? �
و�� وא q�L א ��Gري، و�BT ?��� ذאت �"��	�
�1��ر  %��Gر 83"@ دور�� /a� ��1 Q��، و�H3 ?��3ر א�1��ر <� א $�ق א ��Gر�� 



 العدد التاسع......................... .......................................مجلة البحوث والدراسات القانونية والسياسية

- 222  - 

  

�כ א 
و � �� ����
� 

 א_دאري، א Nي �G3م ��a ]""G� א @� \%P� א Q&� @� n وذ
��D�%   .ر�G� אت א $�ق א�"k3 S>ر�� و�G3 אد
�x� � �/� م א�G3 אN/و��a� ��1 Q/ �� .

3
، وא ��א�Q א 	#]�ة ���3& 
�
�Nه א 	��م <� *��ر ;�q א $�ق א ��Gري، و83 Q/ Qc
و3

"> .���B� ر א�G� �� S%��� �	"> ��1�B	 د א 8%�ل א�J�* K%�
ة א 
و � ��$	  n ذ Q/.  

��ر א�0H�6M: א�-�ع א�:�09�  .���س +���? א�
وא 	�	[، ��L	@ א���כ א ��B"� א 	�
ل  30-�90@ ����ن  B389\ א 	�دة 

)S��1 ?&�� (K%�" : �T�P כ א��p  ����� ر�� א�G� כ א��	)@ א ��Bزل �و א �O&"� א��
��ت א_�%"	"�، -"� א 	���P �و א �� � �P3 �k"���، *ذא ورد א�6	�ل �	J و � وא
% 

 @��	Q א 	�� i وא 	#1$�ت א �	��"�،  �> ���'"Wد�� وO�  ���"%��� م
����S א 	fאد 
א �%�B، �? א��6אم א 	�HHPت א ��&"�"�  %��"�7 وא ��	"�، و�? ��א��ة א�6)�م א �אردة 

و�	)@، ��'� א2�B��1"� ���رة ������، א ��Bزل �و  .<� א ��Bص א �,���"� א��cى
 �"B�	 כ א��p  �"G"G8 ر�� א�J�Dر�� �و א�J� א �	"G �1س א� K%�א �O&"� �� ��א;� 

	� Q&�"B�� א ���	J%  ة
2
ة �/"�> SG83 ت�"%�".  
�ل �\ א 	�دة �C�� &%"� �ن ��Bכ �"� وא;Q�� @� �8 א 	,�ع <� �3	"@ c @�

 �و K�6 א 	#&� "%�
 1�� א ��Gر א 	��Bزل �

و � وذ n �ن 83%  �T�P כ א�א��


، و#3/
 א 	�دة �%K �ن �	%"�� א �"?   �"G"G8 ر�� א�J� א �	"G א I$8� و �)�ن�
 �� �"B�� כ א�����ر א���� ،�"B�� א ���	J%  ة
א_��Jر �IJ �ن SG83 א '�2
ة א�/"

�"B�� א ���	J	%  n%�.  

 ذ B3 5"6 n\ א 	�دة /� 
� �"B�� כ א� K�690 א B\ א ����G  �G"�Hن א��

8
د 2012د�$	�� �B1  16א 	#رخ <�  �12-427@ א 	��1م א �N"'Bي ر�[ � ،

ة (אرة و$3""� א���כ א �	��"� وא �T�P א �����  %
و � �aوط و/"'"�ت *د��J א

�%K ��1س ) "2012د�$	�� �B1  19، א ��درة <� 69א �1	"�، א �
د  �"B%� אت א
�3[ א 	fא�
G� يN ذج א�	B%  S��Hو � و�
�ه א �ز�� א 	)%u د<�� �aوط 3�
ه ���8% ���כ א 

� א�د�  K�Nه א ��Gرאت I$6 �"	��� و83
د ���8% ���כ א 
و � א $� ...�� 	� "�
  ."א ��Jر��
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�	)@ �ن ��3ع " :�%K �12-427@ א 	��1م א �N"'Bي ر�[  /91	� B3\ א 	�دة 
، �� ��א;� א�B�1دא  ���c �@ 90א ��Gرאت א ����� ���כ א 
و � א 	N/�رة <� א 	�دة 

�@ �"	��� א ��Jر�� QG� D @	�� ،�" �	 �� u%(	 א �ز�� א "...  
"@ ���כ א 
و � �@ 	�8 �3� 
J�3 ,�ع	ن �"� א � ��C� @"3د�	ل ��� א �c

 �� ،�T�P و � א
�כ א �p  ?��� ر א�G�%  ��ر�J� א �	"G ن א� ����8"5 ��
 א� ،�T�P א
�T�P א �"B�� כ א�  .א 8
 א�د�K  $�� א��

�	��1�  ��&�� �T�P و � א
ر  )@ *ذא 3�S% א��� ���Gرאت ��3�� ���כ א 

 א 	�دة "%� A�� �� אN��@ א 	��1م א �N"'Bي  �x>92/2��   ?LP3 D�Nه א�6)�م و

�<� �6)�م א 	�دة "  427-12ر�[ c90  �"B�	 رאت א�G� )@ �ن 3)�ن א	ه، ����
و-"� א 	�B"� א ����� ���כ א 
و � א �T�P، ��;�ع a� @� Q(a)�ل א ���ف  '�2
ة 

1� K%��س د<�� �aوط، ��6p  �G)�م א �,���"� �����%"@ �	��""@ و�cאص 
�כ  ."وא �CB"	"� א �� 83)[ א ���"� א ��Gر�� و/Nא א��1D	�ر�O� S%��� �	"> � �� و��

�� <�� �G��� 9'B  ?LP3 D א ���ف �B� ر א�	��1�א 
و � א �T�P وא 	�&��  
  .�� �"? ��G��H  Q א��D"�ز


ت �"� א 
و � </O3 �"G"�H� 6"� א�B א @� K�6 � و
%  �T�P כ א�� �3	"@ א��
 ��

 א 	/� 6"5 ،@�f و � <� <��ة �@ א
�ل 3�%"	�ت א 	
���� א ���� ���כ א c @�

�ل א ��%"	� ر�[ c @� �"B�� כ א��p  م��2037א    �> �c#ر	18א   �B1 Q��>�
�כ א /א 	��%�B� �� �Gزل و 2005�p  ����� رא;� אp  ز�"��Dא S6 iB� و� �T�P


و � �%K و&�ب �3	"@ א 	�כ א �����  %
و � و�
 &�ء <"��% " : @� ]-� �� 
��
3�%"	�ت א 	��8% א 	�/x> ��fن �1��ر א ��Bزل و��� ~ א_��Jر 3 D��G"G6 9( א $�ق 

�@ א G"[ א ��Jر�� وא_��Jر�� א G"G8"� . א ��Gري א �8 �"�(� �L'PB� ��> �	[ @و�
"  א 	)�رة ��אرא وא �א�"� * K ;�ورة �3	"@ א ��N א �	��"� و�Nא �� �u �P א ��%"	�ت

�ل א ��%"	� �ن א 	
�� א ��م ���כ א ��B"� ��ى �ن א G"	� א ��Jر�� c @� �6��) �>
��L'PB، ر-[ �ن א 	$��	��@ ��ون א �)9 ) �6 � א��D"�ز(وא_��Jر�� ) �6 � א ��Bزل


א& ��'3�� ���B� ر א�G� א �	و�ن �" .  
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�ل �u%�P  و�c @� ى�c� رאت������ א�B� ر א�G� א ]""G3 �"%	� A>��
א �Gא�"@ א $���G א �� L3	AB א���Gل �%)"� ���כ א 
و � �و א���Gل �%)"� א ��Gر 

�%Q"�1 K א 	��ل  א��� ر�[  ��B� �/N� ،���B� #رخ <�  74-26א	20א   �B1 ��א��>

ة א �1	"�، א �
د (�%
��ت ، ��L	@ 3)��@ א�6"���ت ��Gر��  �� i א 1974��J 19א 

�%K  �ن א�رא;� א �����  A�� 5"8� ،5 א 	�دة ).��1974رس  5א ��درة ���ر��  
B�
��66�כ א 
و � �	� <"�� א�رא;� א �� �"(%� A d�� K * א 
و � �	�&I א��� ر�[ -

102 	J%  ����� و � و א�رא;� א
��ت א 	�L	@ ��%� � א���כ א ,�-�ة * K א �
و�)�ن . א 	%8"� 3
رج ;	@ א�6D"���ت א ��Gر�� *ذא /��A وא��� <� א 	�GHB א �	�א�"�

 n و � وذ
�8% ���כ א �� @� ��
G3 �1س� K%� �"B�	 א ��
ذ �G  nء ��ض �@ ��Q א �%
 �' �P	 دة (ر-[ א�6)�م א�	26- �74@ א��� ر�[  7/1رא&? �\ א 
  ). ، א 	�&? �'$

 ��$B �� ��� ،� و

��ت א 	�8و��، و*ذא 3�S% א��� ���رא;� א 		%�/�  %%�% 

 ��Jز א���/�� �Q��G د<? א 
��Bر א ��fي �x>) دة�	�1م ر�[  9رא&? �\ א �	�75@ א -

<��א�� �B1  20א 	#رخ <�  L�� ،74 -26	S"�H3 @ א��� �B1 A,-1975  27א 	#رخ <�  103

ة א �1	"�، א �
د وא 	�L	@ 3)��@ א�6"���ت ��Gر��  1974��J ت، א��
، א ��درة i �� 70 א �%

 �>2  �B1 ��	��11975.(  
��	�د �%"�� /�1Oس  ���1	�رאت Dر�� /�ن א�G� �6"���ت אDه אN�وא �
ف �@ 

��ت א 	%8"��	J "� وא��	�ت א ���	J و � وא
ور-[ /�ن �Nه . א �� �G3م ��� א 
B 8)[ א� ،�"��	����1	�ر N�dאכ، *D �ن א �"�7ت א 	$��	�ة /%��   �����G م א�C

 �8%�� ��
G3 �1س� K%���ض  K%��Nه א ��Gرאت ��Bء  K%�א �%
��ت �G3م �� ��Bزل 
 ��
����ر  %�G'Bت �@ /Q ��ع א �� 8�3	%�� א �%Dא @"�� Ncو � �? א�
رא&? (���כ א 

  ).، א 	�&? �'$
�74-26@ א��� ر�[  �10\ א 	�دة 
، ��B1 ���B�1986 q�L  7א 	#رخ <�  02-86م ر�[ /	� &�ء <� א 	��1


 �1��ر �aאء א �%
��ت  pرא;� א 
אc%� <� א�6"���3�� א ��Gر��، و�1��ر �
/"'"�ت 83

ة א �1	"�، א �
د (�"��� ��J 8، א ��درة <� 1א  �B1 ���B�1986( ?"� ��1 
�
83 �"'"/ ،


، ��,� 5"8	S>11  Q א 	�دة א�رא;� א ����� �6D"���3�� א ��Gر�� و�)�ن ذ n وB�
 ،�G"د� �G��H� 
א $�� �%K 1�� א ,�אء، �Nא א $�� א Nي 6
د و<�G  %	��1م �'$
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 ��B� 
��_;�<� * K א f��دة א �� ���1�� �	%"�ت א ��"�7 א �� �G3م ��� א �%
�� وא �� �$3'"
�� א Nي 6
د /"'"� 6$�ب 1�� א ��G. א HG�� א�ر;"� ]"CB� �> � �� &�د و���	ر א 

�כ א 
و � א 	��א&
ة . <� �$��6ت א ��	"� �و א 	S��B א 	�"Oة�O� א��� S%�3 ذא* ���
 bز ��א��J�_ ��ة وא �� 3)�ن ;�ورO"�	 א S��B	 "� �و א	�رج �$��6ت א ��c
 ���כ א 
و � �O� �'%(	 2"� אD� �8% א�	ن א x> ������ ة
א��1D	�رאت א �T�P א 	��	


رא&? (�
 ]	@ �H�� א�رض و�)�ن ذ I$8� n א G"	� א ��Jر��  %HG�� א �� �G3م ��8
8
د �aوط �"? א�رא;�  �B1 ���B�1986  7א 	#رخ <�  05- �86@ א 	��1م ر�[  �4/2\ א 	�دة �

א ��Gر�� א �� 3	%)�� א 
و � و3�
 ;�ور�� �J�Dز ��א�b א��1D	�رאت א �T�P א 	��	
ة ������، /	� 

ة א �1	"�، א �
د �8
د /"'"�ت �Nא א��J 8، א ��درة <� 1 �"?، א  �B1 ���B�1986.(  

 �> Qcא
���1	�ر وא   

 1�� א ��Gر א 	�&�
و�� �� � /�ن ��Bכ �8�  @"1�1
א�6D"���ت א ��Gر��  %�%
��ت، א�ول ���% �� S��Gرאت א 	�&�دة <� �$��6ت א 	�"Oة 

�"��B� א S��B	 ط وא�,B א S��B� ��� 
�G� �B�وא �� �I$8 <"�� א $�� �%K ��1س  و
 K%�CB3"	�، ��� א�رא;� א 	�&�دة �cرج א 	$��6ت א 	�"Oة <"8
د <"�� א $�� 

  . <� 6"@ �ن �Nא א �	""f -"� ��&�د <� א ��A א �8 �. ��1س א G"	� א ��Jر��
�� א����E: א�)*�4 א�:�09H P�H ل ��6ءG>��Eא
X�$א� 
�6eכ א��G�d� 
  ز �)��

 
�� i ��  � و
%  �T�P כ א����%6 ���%� �@ א����ر א ��Bزل �@ א��
�@ ذ I�$� ،n �ن �Nא  �H%$ א A�&ر، �3א�	��1Dאت אf"'83 
א 	$��	��@ �6
��، وאرn N� ?'3 1��ه �	� �B� ر א�G� ر�� <� א�L	 א f'6 ،9(� א K%�א ��Bزل، 

���%� א��1D	�ر �> I�$3.  
 �B1 NB	>2008 Dو � א
��"�ز /�G��H و6"
ة  �$""� א ��Gر א 	�&
 ��رت א 

�כ א 
و �، ��'T�� 3	�Q א fJء א�/�� �@ א ��Gر �� ���	8  n ر، وذ�	��1� 
 
�
�� א 	$��	�، و/Nא �$�& K%�
و � �� ����� %  i	$� ز�"��Dא 
G���، /	� �ن �B� א

���B� ر א�G� ع �@ א�'��Dر א��א �8)[ <� �1 K%� .  

م א ��Bزل �%K א ��Gر �@ &�� و�@ &�� ��cى و�ن א��D"�ز ��� Dو� i	$

"@ ���כ א 
و � �@ 	�3 @"� ?	J� �
 و&
ت <"
 א 
و � 6G> ر�G� �� ع�'��D�� ح�	א $
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 ،
�

ر  ���אدאت و�@ &�� ��cى �8	� א ��Gر �@ א ���� n%	 א KG�� 5"8� ��&
@��	��$	%  ��$B �� ���B� ر א�G� و<�ة א Q(,� Q8�و  .  

 �"B�� כ א��ل �
 k3"� �@ <)�ة אزدوא&"� א��k�1Dא �> �G��H ه אN� @( 
 S"G8�  �"��	� כ א�א �� &�ء ��� א 	,�ع <� ����ن א���כ א ��B"�، وא �� �3&
 א��

�@ ���S א��D"�ز D* אص�P א Q�� @� א '�دي �� �k�1ن א�(� D"� و��	�א  ��'B	 א .  
�P כ א��p  ��$B �� ��� ،��دود�	א  S"G8�  QT<� א� ��&�	و � وא 
ص  %

� �� �@ ��Q א �Pאص، <")�ن �@ ���S א ��Bزل �و א_��Jرk�1א 
B� . ��
B� @( 
 ���B� ر א�G� א �">��  ���B� ر א�G� �1ق א �> �T�P א ��/�و;�A א 
و � ��

"	B� %� <� א�	�	"� א ��	�א  ��'B	 א S"G8�  A>
� 
  . � א����Dد��  %��د %	$��	��@، 3)�ن �
���1	�ر و�Nه   
/	� ���� ��رت א��D"�ز /�G��H و6"
ة  �$""� א ��Gر א 	�&
 @� u%�P3 
�
 א���כ א �	��"� �G  ?LP"1א�
83 �T�B�א ���G3 �T�Bب /�"�א �@ 

 ��G3ب �@ ��ق $3""� ����� و�� ��א �'�� �T�P כ א��p  ��$B �� �G�H	 א n%3


ل �%K �3א&?  א 	,�ع �@ <)�ة א���כ א �	��� 
� 
�x> ء�a K%�"�  و�Nא *ن دل 
�T�cو ���� K * �"B�� כ א��p  �2��B א ]"$G� א.  

��ر א�0H�6M : א�) �' א�:�09��� א�� y�-$+ لG< ]� ر�(:��Eא R�-�+ א����+


 ���و�X�$כ א�G�d� 2א����.  

�k�1D ز�"��Dא �G��� K%�
�� א�G�1ت א 
و � B�ل ���/�� א �T�P א 	�&�� 
 Qא���א  @� ���	J� ت��W� א א_&�אءN� S"�H3 
���1	�ر <xن א $�ق א ��Gر�� �� 


ة ) א 	I%H א ����(א 	#]�ة <� 1�� א ��Gر���ف  

 *�3وة א��D"�ز ��
/	� �ن 83
�ت %/ I�3�� f"'83 ���c �> א 	$��	��@�
  ).א 	I%H א�ول(3�

  . א.+�وة א���6�
 �����Gز ��r +����: א�)*�4 א&ول
، א Nي �B1 ����2009  2א 	#رخ <�  152-09و<�G  %	��1م א �N"'Bي ر�[ 


و � %  �T�P כ א��p  ����� א�رא;� א K%�8
د �aوط و/"'"�ت �iB א��D"�ز �

ة א �1	"�، א �
د (وא 	�&�� _��Jز �,�ر�? א��1	�ر�� ��J 27א �> �c#ر	6، א   �B1 ����

2009 ( ���B1 
�	iB א��D"�ز �%K �رאض ��3�� ���כ א 
و � �Q��G د<? *�3وة *��Jر�
�3O� �	/ د
83:  
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�� �	S6 iB א��D"�ز �� ��א;�، �IJ �ن �	�Q ��%~ א_�3وة א $�B�� א ��  -B�
�כ א 
و � �� i ��� ��835%
د  n N/ Q�	� يN وא �"G"G8 ر�� א�J� א �	"G א @�

 ��
B� �6���>Dא ��א $�B%� אد אf	 א S��� @�  . �	S6 iB א��D"�ز 
 Q/ ن�(� ���B$ ر�� א�J�Dه  11��[ 83""@ א_�3وة א
�3 ]""G3 K%��B� �B1ء 

�כ א 
و � א�B�1د  %$�ق א ��Gري �� i ���) دة�	ي ر�[  15رא&? �\ א N"'B� �1م א�	א  @�
09 -152.(  

 �B1 K�6و � و
�ل �\ א 	�دة �C�� �ن א c @"@  2009و�	�83ول �3 A زא��
�ل &�Q א G"	� א ��Jر�� א %  �"G"G8��Gر ��1س <� c @� n وذ �T�P א ��/���

���"�ز  ���B$ א_�3وة א �	"� 
�
�%f"'83 K א��1D	�ر . 83 
��$� ]  
�Nא א ��& @( 
 ���	J� ��"%� A�� ى�c� ذ 6%�ل�P3א K * ة�HL� ��$'� � و
و�� �� � و&
ت א 

  .���"� و א �CB"	"� א �I�3 �G6 /%�� <� �'9 א�J3Dه�@ א ��Bص א �,
 �B$  �%"	(� "� א �	ن א ���� I&�	�  � و

 ��رت א G>2011  �	"> ت�L"'P3

 �"B�� כ א�
���� א��� Q�� @� د
���%S �	�%~ א_�3وة א $�B�� א 	'�و;� وא �� 83
و3)�ن . ��د א ���Bوذ J,3 Q&� @� n"? א��1D	�ر و q",B3 *���ش א��D. א_�%"	"�

 : א ��L"'Pت /	� �%�

-90%  K * ة
�ل <��ة א��Jز א��1D	�ر א �� �	)@ �ن 3	�
 �@ �B1 وא6c
�ث �B1אت[.  

-50%  K * ة
�ل א �� �	)@ �ن 3	�
 /�B1 @� n N وא6k�1Dل <��ة א�c
�ث �B1אت[.  

�ل <��ة -c ?��	 א ��	ي  %f�� ر א�B�
�Nه ��10  
א 	
ة  �B1אت و3�3'? ��
 K *50%  �> ���G	 ر�� א�	��1Dر�? א�,	%  ��$B �� � و
�@ ��%~ *�3وة ���כ א 

  .א �D��ت א �� א�1�	�J����� N"'B�  A% א �BJب وא ��Lب א �%"�
�ل <��ة -c ?��	 א ��	ي  %f�� ر א�B�
 ��15  K * ة
�Nه א 	 
�B1 و3�3'? ��

50% 	%  ��$B �� � و
,�ر�? א��1D	�ر�� א 	���G <� وD��ت �@ ��%~ *�3وة ���כ א 
  .א �BJب א )�"�
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�%K א 	,�ر�? א��1D	�ر�� א ��  �L�� S�H3 �/N "� א $� '� א �	א�� א f	 ن א*

ور ����ن T Q�� � 9% א �زرאء وJ� �1س ��אرאت� K%�א�1'�دت �@ �iB א��D"�ز 

 �B$  �%"	(� "� א �	2011א  ) دة�	ن ر�[ 15رא&? �\ א ���G #رخ  11-11 �@ א	א 
 �>18  �B1 �" ��2011 �B$  �%"	(� "� א �	ن א ���� @	L�� ،2011 ة
��J א ،

 ).�B1 �" ��2011  20א ��درة <�  40א �1	"� ، א �
د 

�ل 3�%"	�  
 �Tدرة c @� �6ول 
� �"B�� כ א��p  م��א  ��
/	� �ن א 	
�Lت �%K *�3وة ��;���� A8312502 "'P3 S"�H3 ر�[  2011د�$	��  ���25ر�� 


ف 9��J�� S"�H3 : "&�ء <"��. א��D"�ز �%K א�رא;� א 	�&��  ���1	�ر��
�fم א $%�Hت  �%��� 
�Oa @� S2�� Q(  ��BJ3و N"'B� א f"6 ���&�אءאت א 	�;� 
 V�� ء�H�א �	��"� <� ��3"� و�3	"@ א '�Q א��1D	�ري، �
א �@ א �Lوري *

%��� �	"> �T�c ة
3��6 א_دאرة : �)"'"�ت 6$�ب א_�3وة -S �א ��;"�8ت א 	'"
 K%�א 	�/f�� دא2	� و&�د <�אرق، <� ��V א�6"�ن -"� ���رة، <� א ��G�	�ت א 	�
ة 

�כ א 
و � �IJ �ن ��Jي �6 � . �$��ى ��V א �D��ت�� ]""G3 ن� ���%�� KG��و
D�� Ncق �? א��$%  @""��;�� Q"%83درא�1 و K%� n ذ �> @�f(3�� � �8� ر����

��
�� �"	� /n%� Q، وG3 Qא���: 

 Qא���2"א ��f"' א�ر;"�، : �א ��HG �6�$ א	� �H�3�	 2\ א��P �� א��� S%���

د א �J��ت א 	��א&
ة�L3ر�$�� ،��%(a ،�...� א. 

�"����G א Qא���א  : K%��Nه א ��א�Q �	)@ �ن �)�ن  �� ���J�* �"[O3 �و ��%1 
 ��$B �� n وذ �	"G א אN/و ،��� \c�	 ت א���B� א ��"�H  ،ء�B� ت ���%"� א�"��(�_


 א ��	"��
ون ��S2 אو ���V א ��אS2 /� 	�א<S، א�&fאء -"� ( %�;�"� �J3ه ��א�
 ).3، ص 2011د�$	��  25א 	#ر�c <�  12502א ��%"	� ر�[( ...)א �B�%  �%��Gء،

;"� �� J�%  ،�8%  ��$B�f"אت و�3�&* S%	�D �	��? א HG�� א�ر: א ��א�Q א����Dد��
�GHB	%  دي����Dא �	B �� �H�3�� ���	"� �� ت وא���H �8ور א	"�،  ��	�א  ".  


رت �@ א 	
�� א ��م ���כ ��2012رس  20و<� א_��ر �'$
، و���ر�� T ،
*ن ��� ~ א��3وى א $�3: " ���B��3O� S%وى א��D"�ز، &�ء <"��  02993א 
و � 3�%"	� ر�[ 
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دة �@ ��<)[ 3)�ن <� -� I א�6"�ن ��;�ع ���ن �@ ��ف א 	$��	��@ א 	8
 
وK�6 �@ ��ف �"�7ت �O3"� و������ א��1D	�ر א N�@ �����ون �ن �Nه א 	�� ~ &
 A8B� � و
��S2  %	����%"@ א �	��""@ وא �Pאص <� 6"@ �ن א  Q(,3 ��ة و�������

� @����C� Sم א �f"'8אت א 		�Bح �@ f"'83אت א�J3�� �"2�B��1ه א 	$��	��@ 1"	� 
�وت  20א 	#رخ <�  03-��01ف א �/� � א ���H�  �"B�� א��1D	�ر <� *��ر א��� 

�%K �$��ى �%
��ت . ، א 	�
ل وא 	�	[2001 
�� K * رة�a_ر א
J3 ،د
�Nא א � �>
 
�
א ��Lب א �%"� وא �BJب א )�"�  "[ 9	� a*)�ل �8"5 ���� �$3'"
 �@ א �$

�B�
�כ ) �B115 �B1אت �و  10 	
ة (ر א ��fي  %	�� א 	��? �� ��_ �">�/ 
א �� 3�

 �� B$��  ���� א �%
��ت "%� ����@ ) a	�ل א ��د(א��1D	�رאت، א��� א Nي  "9 

 
�
�� �)�ن �%fم ��$

 א 	$��	� �@ �L"'P3ت  	
ة ������ �B1 ��1אت و��"'�$�

 �J	Q��/  Q א_�3وة،�

 <xن $3"%��Nه א 	
ة א �� 3�
 و 
*�3وة S6 א��D"�ز ��

 �%Tر א��	��1�  S2�� Q(,�1 �� ر وא�	��1Dכ 3)%'� א�����"�ة �$�"� _

אف א 	$�Hة �@ �و �	%"�ت *��دة א��1D	�ر �	� S%c و;�"�ت -"� �J$B	� �? א�

  ."��ف א $%�Hت א �%"� א �� H3	K * i ��3"� א��1D	�ر
 A��/ �" �(a_ه אN� 
G�B	 ,��כ א	9% א �زאري א J	 درא�1 �@ ��ف א Q8�

א Nي �G3ر �%K *]�ه *��دة א �CB <� א 	���CB א �,���"�  2012<"'�ي  ���27ر�� 
�ل א ���Gن ر�[ c @� 
$J3 يN ز، وא�"��Dא iB� ت 6$�ب *�3وة�"'"(� �T�P 13א -


ة (2014، א 	�L	@ ����ن א 	� "�  $�B 2013د�$	�� �B1  30א 	#رخ <�  08��J א

�%A�� 5"680  K א 	�دة ). 23، ص 2013د�$	��  31א 	#ر�c <�  68א �1	"�، א �
د  
B�
83
د א_�3وة א $�B�� א 	� �G8�$��Bאن �	%"�ت �iB א��D"�ز �%K א�رא;� :" �� �%�


و � وא 	�&�� _��Jز �,�ر�? א��1	�ر�� ��S"�H א $�� %  �T�P כ א��p  ����� א
> @� Kא�د���
�%K �$��ى *�%"[ א �% �C6�  .�אرق א�1��ر א 	

 9%J� אر�� I&�	� �G��1 �6�B		 زאت א�"��Dه א�6)�م אN� @� 
"'�$3 �	/
   ."א �زرאء  '�2
ة א 	,�ر�? א��1D	�ر��
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 NB� ت�G�1و � א
�ل �� C� S�1�� &%"� �ن א c @2011و�  

 وא6&�3 K%�
�ل א �c @� n ر وذ�	��1Dא f"'83 ���� و�B� ر א�G� א ��ة <� 1
�L"'Pت א 	��	

�T�P א ��/�  .  א ���? ��
  .א���א�c א�)�Bbة 01 א����: א�)*�4 א�:�09


ة ��א�B� Q�� א 	��%iB� �G��H� �G א��D"�ز �� �[O3 
� ���B� ر א�G� א ��ن 1*
  ).א '�ع א ����(، و�B�� �� ���S% �	��? א ��Gر <� 6
 ذא3
 )א '�ع א�ول(


 �m6 א����Eز: א&ولא�-�ع ���e.  
 S��� @��� �iB� �G��H א��D"�ز، �1אء /�ن �iB א��D"�ز �B� ر א�G� א ��1 �[O3

  .א 	fאد א �%�B، �و �� ��א;�
Eو� :�
 א�)Rאد א����e د�(�Hز א����Eא m6(� 
����� 
���*� 06� : ���G3 ��א
� �>

���1	�ر  
�ل א ��Gر א 	�&k�1D �G��H/ ز�"��Dאد אf	 א S��� @�، /�ن �iB א��D"�ز 
iB	%  �"1�1א� �G��H א �� �B%� א . �"B�� א �/� � א ��ر�� א �� �,�3�G� א I$8و�

 ���B� ر א�G� א ��ت <� 1�[� 
� �B%� אد אf	 א �G��� نx> ري�G� א q�L ���1 وא�% 

�
 ��%~ א_�3وة א $�  ���B	�Q /	� . وA��$3 <� אر3'��
ذ/��� �G��1 �? א �%[ �ن 83

 �6���>Dא ��אد و�)�ن א $f	 א �"%	� b3��5 %  ���@ א G"	� א ��Jر�� א �� 83
د
�כ א 
و ��� i ���  . 

 �B1 @� א�1 א�ول
��ف א $ 
G>2010 ر��אر3'�ع /�"� <� א�1 ،��� ،
 �B%� אد אf	 א n Nو� u"H1א�2 وfJ <� א ���6 وא���G	 ل א�Tن א�� n و��&? ذ

 
6 K * QTر3'�عوDא @� �"�/ . Q��� ����� �B%� אد אf	 �� ز�"��Dو�� �� � <�)��9 א

 1�� א ��Gر�
�� ��G� . K * ]$GB3 A8�Tر <� 83�B� ر א�G� ن �1ق א� �	/

@"��1 : Q�� @� ل�	ز ��"��Dאص، و�1ق א�P כ א��1ق א ��Bزل، �	�ل �@ ��Q א 	
���	J و � وא
%  �T�P כ א��p  ����� %8"�א�رא;� א	ت א    

(Agence Nationale d'Intermédiation et de Régulation Foncière,  Note de 

conjoncture du foncier économique, 1er  semestre 2009, p 13). 
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 @� K%�� �H1��� ر��1� �	ف دא2��אص ��P א Q�� @� ل�		زل א �B� �1ق א
�� . א��D"�ز 
وא 8
  2م/دج1170א�د�K ، א 8
 2م/ دج 5696<	�
ل א $�� <"
 K%�� �� B$��  $�ق א��D"�ز ��  2م/ دج 21108א��� Kא��� 
<� 6"@ �ن א 8
-ANIREF/Note de conjoncture du foncier économique( 2م/دج 11100

Exercice 2013, p9).  
��9�B :א�� 
���e د�(�Hא ��
 و���ة �)m6 א����Eز ��
ول : �א�0 �*��& i;و�

، <C��ر 2010وk32008  �B1""� وא; �� i	�Gر�� �? �B$ 2011  �B1  א�1��ر
. �1ق א��D"�ز وא��	�د ����G א 	iB �� ��א;� A��$3 <� א�P'�ض �1��ر א ��Gر


ور �6ل � �B�� א ��ل א $
  %13و�P�D�> n N'�ض /�ن ب  2م/ دج 5015<	�
��6 �ن  و�@ �C� �B�� ��2010 .	�Gر�� �?  % 24و   ��2008	�Gر�� �? � Q( 

���B� ر א�G� ر א����1ب אر3'�ع �1� 
6� A��/ �B%� אد אf	 �� iB	 א �G��� 

(Agence Nationale d'Intermédiation et de Régulation Foncière, 

synthèse Note de conjoncture de l'année 2011).   
 �B1 �> ر�G� א ��ل 1
 13%<� אP�D'�ض �B$��   2012و�
 א�1	� ��

� �B$� ر���G2011 ب �B�� א ��ل א $
و�Nא  B'9 . 2م/دج 4348، �8"5 �
ر ��
א���1ب א $���G، �8"5 �]�ت �1��ر �iB א��D"�ز �%K �1ق א ��Bزل א Nي ��ف 

�%K א�P'�ض א�1��ر. /n N א�P'�ض <� א�1��ر �"��J�* �G��H� �[� ز�"��D�> 
(Agence Nationale d'Intermédiation et de Régulation Foncière, analyse des 

dossiers traité par les CALPIREF, dossier actualisé au 12 juin 2012).  
��ر א�0H�6M: א�-�ع א�:�09�  .��,2 א�

 �B1 A>��؛ 2م/ دج 4676א $�� א 	��B �� :  q1$��  $�� א ��Gر 2009
 Kא�د� ��2م/دج 600א $K%�رא�1 א�1��ر �W��ت د. 2م/دج 25.555: ؛ א $�� א�

 )la mercuriale des prix(  i;ت �? אر3'�ع وא��D� "@ א� ��و��;�ح א '�رق <� א $
�" ��
رאت א����د�� � n%	3 �� ت א��D� ت . <� א��D�%  ��$B �� �"�
و�1��ر ��

 Agence Nationale d'Intermédiation et de Régulation Foncière,  Note)א��cى 

de conjoncture du foncier économique, 1er  semestre 2009, p 12). .  
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 �B1 A%J12013  ��$B� ر��1p  ر�� �?  % 16.5אر3'�ع�G�2012 5"8� ،
 K * �B�� ل א
א 	�
ل א ��$%  �B��   ��2008	�Gر�� �? . 2م/دج 5064وQT א 	�

�%K א�1���HG�7.2% �B$%  . �ي �B$��  20אر3'? ب qk; و&�د @"��� n رو�@ ذ 
(ANIREF/Note de conjoncture du foncier économique-Exercice 2013, p8.) 

�ف א Nي 3��<
 �1��ر א ��Gر �� 	�Gر�� �? �cD83)[ <� א �B$ ه אN� A>�� @"6 �>
�Nא א ��&
 ��6Dאء א�1��ر /�ن ��"�J 1"��1 א q�L א ��Gري א �� . א $�Bאت א '�ر��

 NB� ت�H%$ א ��"> A��a2011 .  
 Q��� A8�T� �T�P و � א
�	%"�ت א���אح א��D"�ز  pرא;� א ����� ���כ א 


 ���Lط �%�I دور �1p  u'P��ر. ��[ <� و;�"� א $�ق א ��Gر���
. <�� �1ق &
 i ��	%  � و

�� א���כ א ����  %� Q�� @� א ��درة �	%"�א � @� b3�� q�L א אN�



 א $�� �%K ��1س א 8�
83 K%� ود א 
�"�  ,�/� א�1��ر <� א $�قא 	%8"� 
(ANIREF, op.cit., p8) ��$ ف א��cא�]� <� א 
  �G� �>א�kJ א Q��� א @(  .

�%1 K�� O/16119د�K 1�� و 2م/دج 1205<��1��ر ��3אوح ���"@ O/ (ibid).  

(+�<  
 Q�� �"cא� �> Q�� �H%$ ن א� K *2008  ����� رאت א�G� א ?� Q����3 A��/

��/��ل א ���ف <"�� �ن  ��c @� �83ول A��/ ���� ي� n%	� �1س א� K%� �T�P א
�/�� א �T�P �	� <� ذ n א ��Gر �� @"	��  K�$3 A��/ � �� ة و��
SG83 א '�2

���B� א.  
 f'8� ]  ��ر�J� א �	"G �1س א� K%� ���B� ر א�G� @ א	ت �ن ]
/O3 ��
�� @( 

و �  �%�"� �6&"�ت %  �T�P כ א�א 	$��	��@، و�� 	I�$3 Q��G א ��Bزل �@ א��

�� <� ;"�ع ���כ א 
و ��B� ر א�	��1Dزل . א�B� ة א�(> K%�
  OJت * K א ��א&? G>
�3 �	/ ��  �T�P כ א��/�� א ���� �ي �%K ��1س 6	����� و����%� א���� Q��
�� �c @� �"��	� א ��'B	 א S"G83ة  �$""� . و
وא %�Jء * K א��D"�ز /�G��H و6"


 ��%~ א_�3وة �ن �
�ل 83c @� �H%$ א A ر و�6و�	��1��/�� א �T�P א 	�&��  ��
  .   �G3م ���L"'Pت  �f'8 א 	$��	��@ �%K א ��Gب  �;? �%'�ت א��1	�رא3�[
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 @� ��> 
/O�3 ز �)�ن �� ��א;�، �ن�"��Dא iB� ن� �T�cو �، و
�%K א  @( 
 I"k3 يN ن א ��א;� א� ،���B� ر א�G� ل א�k�1א �> 
�� 
�G6"� א 	$��	� א 	����

@"�
J @ א��	$��	א  ]%C  دي#� 
� ،�$>�B	 א 
">  .  
  

  א�)�א!2

�9�9��  : א��M6ص א�

، ��L	@ 3)��@ א�6"���ت ��Gر�� 1974<��א�� �B1  20א 	#رخ <�  74-26א��� ر�[  .1

ة א �1	"�، א �
د ��J ت، א��
 . ��1974رس �B1  5، א ��درة <� i �� 19 א �%

��L	@ א���כ א ��B"�،  1990א 	#رخ <� א '�i3 �@ د�$	�� �B1  30- 90א ���Gن ر�[  .2

ة א �1	"�، א �
د ��J [، א	�	ل وא 
 .�1990 د�$	� 2א ��درة <�  52א 	�

-L�� ،74	S"�H3 @ א��� ر�[ �B1 A,-1975  27א 	#رخ <�  75-103א 	��1م ر�[  .3

ة 1974<��א�� �B1  20א 	#رخ <�  26��J ت، א��
، ��L	@ 3)��@ א�6"���ت ��Gر��  �� i א �%

 .��11975	�� �B1  2، א ��درة <� 70א �1	"�، א �
د 


 �B� �B1 �1986� 7א 	#رخ <�  86-02א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .4�
، �q�L /"'"�ت 83

ة א �1	"�، א �
د ��J ، א���ر �"��ر�� و�1�G� א ��א�6"���3 �> �%cא
�1��ر �aאء א �%
��ت  pرא;� א 

 .�B1 ���B�1986  8، א ��درة <� 1

8
د �aوط �"? א�رא;�  �B1 ���B�1986  7א 	#رخ <�  05- 86א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .5�

و � و3�
 ;�ور�� �J�Dز ��א�b א��1D	�رאت א �T�P א 	��	
ة ������ /	� א ��Gر�� א �� 3	%)�� א 


ة א �1	"�، א �
د ��J א א �"?، אN� . �B1 ���B�1986  8، א ��درة <� 1�8
د /"'"�ت 

، ��L	CB3 @"[ א 	�� i ��1991رس �B1  2א 	#رخ <�  91-65א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .6

ة א �1	"�، א �
د א �Pر&"� ���כ א 
و � وא 8'� א ���J ري، א�G10 �> 2، א ��درة  �B1 رس��

1991 . 

، ��L	CB3 @"[ א_دאرة >��2007	�� �B1  28א 	#رخ <�  07-364א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .7

ة א �1	"�، א �
د ��J "�، א �	وزאرة א  �> ��f/�	 2، א ��درة ���ر�� 75א  �B1 ��	$�2007د . 

، א Nي �8
د �aوط �B1 ����2009  2א 	#رخ <�  09-152א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .8

و � وא 	�&�� _��Jز �,�ر�? %  �T�P כ א��p  ����� א�رא;� א K%�و/"'"�ت �iB א��D"�ز 


ة א �1	"�، א �
د ��J ر��، א�	6، א ��درة <� 27א��1  �B1 ����2009. 
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د �aوط ، �8
2012د�$	�� �B1  16א 	#رخ <�  12-427א 	��1م א �N"'Bي ر�[  .9

ة א �1	"�، א �
د ��J و �، א
א 	#ر�c  69و/"'"�ت *دאرة و$3""� א���כ א �	��"� وא �T�P א �����  %

 .2012د�$	��  19<� 

�כ  �B1 Q��>�2005  18א 	#ر�c <�  2037א ��%"	� ر�[  .10�p  م��א  ��
א ��درة �@ א 	
�"B�� א. 

 .2011د�$	�� �B1  25א 	#ر�c <�  12502א ��%"	� ر�[  .11

 .�2011وت �B1  8א 	#ر�c <�  07982א ��%"	� ر�[  .12

 .��2012رس �B1  20א 	#ر�c <�  02993א ��%"	� ر�[  .13
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