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د على الوقف باعتباره الإجارة العادیة للملك الوقفي من أھم التّصرفات التي ترِ  رعتبت: ملخص

ا مالیا دائم�ا تُغطّ�ى نظاما قائما بذاتھ، بغیة ضمان بقاءه واستمراریّتھ ودوام نفعھ، وجعلھ مورد

ب��ھ مختل��ف النفق��ات، وأداة فعال��ة لمعالج��ة الكثی��ر م��ن المش��اكل الاقتص��ادیة والاجتماعی��ة الت��ي 

تعاني منھا المجتمع�ات، ل�ذا فق�د أول�ى فقھ�اء المالكی�ة ھ�ذا العق�د عنای�ة فائق�ة، وخصّ�وه بأحك�ام 

تثمی��ر الأوق��اف، وش�روط تمیّ��زه ع��ن غی��ره م��ن العق��ود، حفاظ��ا علی�ھ نظ��را ل��دوره الب��ارز ف��ي 

المشرع الجزائ�ري م�ن خ�لال تقیی�د التص�رّف  ھوتحقیقا لمقاصده المنوطة بھ، وھذا ما عمد إلی

بقواعد فقھیة مقنّنة في شكل نظ�ام ق�انوني، یرج�ع ف�ي " الإجارة العادیة للملك الوقفي " في عقد

  .خاصة منھ والمالكي معظم أحكامھ إلى الفقھ الإسلامي عامّة،

الفق�ھ  ، الق�انون الجزائ�ري،الاس�تثمارالوقف، الملك الوقفي، الإجارة العادی�ة،  :كلمات مفتاحیة 

 .المالكي
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Abstract: The normal leasing of the Waqf is considered one of the 

most important actions that apply to the Waqf as a stand alone system, 

in order to ensure its survival, continuity and lasting benefit, and to 

make it a permanent financial resource covering various expenses, and 

an effective tool to address many of the economic and social problems 

that societies suffer from, so the Malikiyah jurists are given this 

contract a great care, and they singled it out with terms and conditions 

that distinguish it from other contracts, in order to preserve it due to its 

prominent role in the waqf investment, and in order to achieve its goals 

entrusted to it, and this is what the Algerian legislator restricted through 

the conduct of the contract “ normal leasing of the waqf ” with defines 

jurisprudence rules In the form of a legal system, most of its rulings are 

due to Islamic jurisprudence in general, and Maliki in particular. 

Key words: The waqf - Waqf property - normal leasing- investment - 

Maliki jurisprudence – Algerian law 
 

  

 messaoudaibrahim@mail.com: یمیل، الإبن مقدم مسعودة : المؤلف المرسل -1

   :مقدمة 

 قائما بذاتھیعتبر الوقف بابا من أبواب الفقھ، ونظاما اقتصادیا إسلامیا 

یستمدّ  اختصت بھ الشریعة الإسلامیة وتمیزت بھ عن غیرھا من الشرائع، كونھ

أحكامھ من كتاب الله عزّ وجل وسنّة نبیھ صلى الله علیھ وسلم، ومن بین 

لن تنالوا البرّ حتّى :" قولھ تعالى نصوص الوحي التي یستند علیھا نظام الوقف،

صلىّ الله  لھ، وكذا قو1"تنفقوا ممّا تحبوّن، وما تنفقوا من شيء فإنّ الله بھ علیم

انقطع عنھ عملھ إلا من ثلاثة، إلا من صدقة  إذا مات الإنسان: "علیھ وسلمّ

لمّا كانّ الوقف ذو أثر ، و 2."جاریة أو علم ینتفع بھ أو ولد صالح یدعو لھ

واضح على المظھر العام للدولة الإسلامیة وأھمّیة بالغة، باعتباره حفظ للأمّة 
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لتھ أوعبر التاریخ ھویتھا وحیویتھا كما خففّ عنھا بعض الأعباء المناطة بھا، 

الشریعة الإسلامیة وحتى القوانین الوضعیة زیادة اھتمام، وعنت بھ أیّما عنایة، 

، ومن ن المزایا التمویلیة المتصلة بھتحقیق العدید محیث عملت على استثماره و

التصرفات التي وردت على الأملاك الوقفیة، بغیة تنمیتھا وضمان أھمّ 

، باعتبارھا أشھر الصیغ ملك الوقفيالإجارة العادیة لل: فعھا، عقداستمراریة ن

الاستثماریة للوقف وأكثرھا شیوعا، لذا سنعرض في ھذا البحث بإذن الله ھذه 

وكذا من وجھة نظر المشرع الفقھیة المالكیة  احیةالمسألة عرضا مفصلا، من الن

 .الجزائري

، اوقف بحدّ ذاتھالإجارة العادیة لل تكمن أھمّیة الموضوع في أھمّیة و

آلة جدیدة وشاملة  العبھ في صناعة الحضارة الإسلامیة، كونھتللدّور الذي نظرا 

تساھم في دفع عجلة التنمیة الاقتصادیة، وتعمل على تحقیق مبدأ التكافل 

                                                                                                        .الاجتماعي

                                     .                :النسبة للأھداف التي ترمي إلیھا ھذه الدراسة فھي كما یليأمّا ب

ھا من أحكام فقھیة التعرّف على الإجارة العادیة للأملاك الوقفیة وما یتعلقّ ب -

یتعلق بمسألة إیجار الملك الوقوف على رأي المذھب المالكي فیما وقانونیة، و

                                                    .                  .          .والإحاطة بجوانبھ المختلفةالوقفي 

 التعرف على الإطار القانوني الذي وضعھ المشرع الجزائري لإیجار الملك -

الفقھ المالكي من  ھ وبینالوقوف على أھمّ نقاط التّشابھ والاختلاف بینو ،الوقفي

                                                     .                     .خلال نظرتیھما لمسألة الإجارة العادیة للملك الوقفي

جاءت إشكالیة ة، لفوبناء على ما ذكرنا وبغیة الوصول إلى ھذه النّقاط المخت.

ما وجھة نظر الفقھ المالكي والمشرع الجزائري : البحث المحوریة كالتالي

بالإجابة على  المسألة إیجار الأملاك الوقفیة إجارة عادیة؟ والتي سنحاول حلھّ

ما علاقة الوقف بالاستثمار؟ وما الأحكام الفقھیة التي تتعلقّ : ھامن فرعیة أسئلة
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المذھب بللملك الوقفي؟ وما علاقة التشریع الجزائري  بعقد الإجارة العادیة

  ھذه المسألة؟ خصوص المالكي في

ثمّ إنّي انتھجت في ھذا البحث مناھج عدّة، تتوافق وطبیعة البحث ف�ي ھ�ذا 

الموضوع، فاعتمدت المنھج الوصفي، من خلال الوقوف على مفھوم الوقف عند 

اتّبع��ت الم��نھج الاس��تقرائي م��ن كم��ا المالكی��ة والمش��رع الجزائ��ري ك��ذلك، فقھ��اء 

خلال استقراء النصوص الفقھیة والقانونیة المتعلقة بالموضوع محل الدراسة، ثمّ 

أخیرا التحلیلي في أثناء الوقوف على المواد القانونیة المتعلقة بھذا الشّأن، إضافة 

إلى ذلك اعتمدت المنھج المق�ارن ف�ي مقارن�ة بع�ض جزئی�ات إیج�ار الوق�ف ب�ین 

  .                                             القانونالفقھ و

                                                                                   .                                                             :خطّ����������ة البح����������ث   

ذا موزّع�ا بع�د ھ�ذه المقدم�ة عل�ى أمّا فیما یتعلقّ بخطة البحث فقد جعلت عملي ھ

:                                                                                                  كالتالي ثلاثةمباحث 

  .تعریف الوقف لغة واصطلاحا: المبحث الأول

  .أحكام الإجارة العادیة للملك الوقفي في الفقھ المالكي: نيالمبحث الثا

   .أحكام الإجارة العادیة للملك الوقفي في القانون الجزائري: ثالثالمبحث ال

  تعریف الوقف لغة واصطلاحا :المبحث الأوّل .1

كما ھو معلوم في كل الدراسات العلمیة أنّ الإحاطة بموضوع معین 

الله  وبیان حقیقتھ، لذا سأتطرق فیما یأتي بإذنھ یستوجب الوقوف على تعریف

ج على تعریفھ في اصطلاح اللغة ثم أعرّ  أھلتعریف الوقف عند  تعالى إلى

 .فقھاء المالكیة لأقف أخیرا على تعریفھ في القانون الجزائري وفق مطالب ثلاثة

  تعریف الوقف لغة: المطلب الأول 1.1.

، ویدور ھذا اللفظ حول معان عدیدة، فنقول "وَقَف " الوقف لغة من الفعل 

ن جل��وس، وس��كن بع��د المش��ي، ووق��ف عل��ى الش��يء وق��ف وقوف��ا  بمعن��ى ق��ام م��
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كنة الآخر عاینھ، ووقف في المسألة ارتاب فیھا، ووقف على الكلمة نطق بھا مس

، والواقف عند الفقھاء الحابس لعینھ إمّا على ملكھ وإمّا على قاطعا لھا عمّا بعدھا

  4.الله حبسھا في سبیل للمساكین ونحوھا ، فیقال مثلا وقف الدار3ملك الله تعالى

حبس��ھ یحبس��ھ حبس��ا، فھ��و محب��وس وحب��یس، واحتبس��ھ : أمّ��ا الح��بس م��ن

  .ضدّ التخلیة: أمسكھ عن وجھھ، والحبس: وحبسھ

، أي موق��وف عل��ى الغ��زاة 5"ذل��ك حب��یس ف��ي س��بیل الله :" وف��ي الح��دیث

وك��ل م��ا ح��بس یركبون��ھ ف��ي الجھ��اد، والحب��یس عل��ى وزن فعی��ل بمعن��ى مفع��ول، 

حبھ بس جمع الحبیس یقع على كل شيء وقفھ ص�ا، والحبوجھ من الوجوه حبیس

، یحبس أصلھ وقفا مؤبدا وتسبل ثمرتھ تقرب�ا إل�ى وقفا محرما لا یورث ولا یباع

الله ع�ز وج��ل، كم��ا ق�ال النب��ي ص��لى الله علی�ھ وس��لم، لعم��ر ف�ي نخ��ل ل��ھ أراد أن 

 7.، أي اجعلھ وقفا حبسا6"حبّس الأصل وسبّل الثمرة : " بھ صدقیت

  تعریف الوقف عند المالكیة: لثانيالمطلب ا 2.1.

إعطاء منفعة شيء مدة وجوده لازما :" عرّف ابن عرفة الوقف بأنّھ  :أولا

  8."بقاؤه في ملك معطیھ ولو تقدیرا

" إعط��اء منفع��ة " قول��ھ :" وق��د ش��رح الخرش��ي ألف��اظ التعری��ف حی��ث ق��ال

لا مبن��ي عل��ى أن الح��بس " م��دة وج��وده " قول��ھ وأخ��رج ب��ھ إعط��اء ذات كالھب��ة، 

ول��و " وقول��ھ  الح��بس عل��ى غی��ر المؤب��د مج��از عن��ده، یك��ون إلا مؤب��دا، وإط��لاق

  9.، كقولھ إن ملكت دار فلان فھي حبسیحتمل ولو كان الملك تقدیرا" تقدیرا 

  :اعتراضات على ھذا التعریف

  :وقد یعترض على تعریف ابن عرفة السابق للوقف بما یلي

ت، وھو لیس بقی�د عل�ى الصّ�واب، یفید بتأبید الوق" مدّة وجوده " قولھ  -1

  10.ولا یشترط التأبید عند المالكیة" الوقف المؤقت " بل یجوز 

یعن�ي ( أنّ الوقف تملیك انتفاع لا منفعة، بدلیل أنّ العبد المخ�دم حیات�ھ  -2

  11.، إن مات سیده قبلھ بطل ھذا الوقف)الموقوف على خدمة سیده
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مل وأعم في الدلالة م�ن عة أشویمكن الرد على ھذا الاعتراض، أنّ المنف -

   12.فالأولى أن نقول إن الوقف منفعة الانتفاع،

ھو جعل منفعة مملوك، :" عرفھ الشیخ الدردیر المالكي الوقف بقولھ :ثانیا

  13."ولو بأجرة أو غلتھ، بصیغة، مدّة ما یراه المحبس

ومعن��ى ھ��ذا التّعری��ف أنّ الوق��ف ھ��و أن یح��بس المال��ك الع��ین ع��ن أي  * 

ملیكي، ویتبرع بریعھا لجھة خیریة، تبرعاً لازماً، مع بقاء الع�ین عل�ى تصرف ت

ملك الواقف، مدة معینة من الزمان، فلا یش�ترط فی�ھ التأبی�د، وأمّ�ا مث�ال الممل�وك 

أن یستأجر داراً مملوكة أو أرضاً مدة معلومة، ثم یقف منفعتھ�ا لمس�تحق : بأجرة

إمّ��ا مل��ك ال��ذات أو " الممل��وك"آخ�ر غی��ره ف��ي تل��ك الم��دة، وب��ھ یك�ون الم��راد م��ن 

  .المنفعة

الوقف عند المالكیة لایقطع حق الملكیة في الع�ین الموقوف�ة، وإنم�ا یقط�ع و

و یُفھم ممّا سبق أنّ المالكیة لا یشترطون ضرورة امتلاك ، 14حق التصرف فیھا

الع��ین لل��تّمكن م��ن وقفھ��ا، وإنّم��ا یص��حّ ك��ذلك أن تك��ون مس��تأجرة لفت��رة معیّن��ة، 

 15.مستأجر منفعتھا لتلك الفترةویسبّل ال

  تعریف الوقف في اصطلاح أھل القانون: طلب الثالثالم 13.

الم�ؤرخ  84/11عرّف المشرّع الجزائري الوقف في ق�انون الأس�رة رق�م 

الوق�ف ح�بس الم�ال ع�ن التملّ�ك :" بقول�ھ 213م، ف�ي الم�ادة 09/06/1984في 

   16."لأي شخص على وجھ التّأبید والتّصدیق

الم�ؤرخ ف�ي  90/25من القانون رقم  31عریفھ في نصّ المادة كما ورد ت

الأملاك الوقفیة ھي الأملاك :" المتضمّن قانون التوجیھ العقاري 18/11/1990

العقاری��ة الت��ي حبس��ھا مالكھ��ا بمح��ض إرادت��ھ لیجع��ل التمتّ��ع بھ��ا دائم��ا، تنتف��ع ب��ھ 

ری�ا أو عن�د جمعیة خیری�ة أو جمعی�ة ذات منفع�ة عام�ة س�واء ك�ان ھ�ذا التمت�ع فو

             17."وفاة الموصین الوسطاء الذین یعیّنھم المالك المذكور
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ح�بس : " ثمّ ورد تعری�ف آخ�ر للوق�ف ف�ي التش�ریع الجزائ�ري، وھ�و بأنّ�ھ

العین عن التملكّ على وجھ التّأبید والتّصدّق بالمنفعة عل�ى الفق�راء أو عل�ى وج�ھ 

الم�ؤرّخ  91/10الق�انون رق�م من  03، وھو نص المادّة "من وجوه الخیر والبر

    18.م المتضمّن قانون الأوقاف27/04/1991في 

  أحكام الإجارة العادیة للأملاك الوقفیة في الفقھ المالكي : انيالمبحث الث. 2

یبیح الفقھ المالكي، كغیره من المذاھب الشرعیة للناظر حقّ التصرف ف�ي 

وإج�ارة إیج�ار الوق�ف، ، وم�ن ذل�ك 19الوقف بما یجلب المصلحة، ویدفع المفس�دة

الوقف كإجارة الملك فیما یشترط لانعقادھا وص�حتھا ونفاذھ�ا، وق�د ع�رف فقھ�اء 

عق�د عل�ى منفع�ة مقص�ودة، مباح�ة، بع�وض معل�وم " المالكیة الإج�ارة عل�ى أنّھ�ا 

  .أحكام خاصةى إفراده ب، غیر أن الاحتیاط لجانب الوقف، اقتض20"

  .الوقف، والطرف المستأجر فیمن یملك حقّ تأجیر: المطلب الأول. 1.3

  .فیمن یملك حقّ تأجیر الوقف: أولا

وھذا ما ن�صّ تثبت ولایة تأجیر الوقف لناظر الوقف دون الموقوف علیھ، 

لا یص��ح لمال��ك منفع��ة الموق��وف أن  ، حی��ث ذھب��وا إل��ى أنّ��ھعلی��ھ فقھ��اء المالكی��ة

   21 .مالك عینھاالرجوع إلى  دون  أو الكراء مثلا، یتصرف فیھ بالإجارة

ذلك أنّ الوقف من المنافع العامة التي لا یقتصر الاستفادة بھ�ا عل�ى طائف�ة 

بعینھا، ولذلك فإنّ  الاس�تفادة م�ن عق�ار وقف�ي ع�ن طری�ق إیج�اره لا ت�تم إلا م�ن 

  22.خلال النّاظر أو القاضي، ولا تصحّ من الموقوف علیھم

ق�وف إنّ الموكما ذھب المالكیة إلى أنّ الواقف إذا لم یع�یّن ن�اظرا لوقف�ھ، ف�

ش��رط أن یك��ون بالغ��ا ع��اقلا راش��دا مالك��ا أم��ر ب، علی��ھ یت��ولى القی��ام عل��ى الوق��ف

  23.نفسھ، وإلاّ فإن الحاكم یولي علیھ من شاء

  في الطرف المستأجِر في عقد إجارة الوقف:  ثانیا

إنّ من صلاحیات الناظر أن یؤجر الموقوف لمن یرغب فیھ، إلاّ أنّ الأمر 

ولھذا فق�د ذھ�ب فقھ�اء الوقف وعدم القیام بما یضرّه، مصلحة  مقیّد دائما بمراعاة



أحكام الإجارة العادیة للملك الوقفي بین الفقھ             طیبي نور الھدى/ بن مقدم مسعودة 
   القانون الجزائري        المالكي و

 

 

 )2220(/  خاص ، العدد الثامن  المجلد                              مجلة صوت القانون             

342  

المالكیة إلى أنّ ناظر الوقف كالوص�ي لا یج�وز ل�ھ أن یش�تري م�ن نفس�ھ ولا أن 

نّھ في ھذه الحالة یك�ون لإ، ولا لأي شخص في ولایتھ، كولده القاصر24یبیع منھا

  25.مؤجرا ومستأجرا في الوقت نفسھ، أو متولیا لطرفي العقد

  مدة إجارة الوقف ومقدار الأجرة على ذلك: المطلب الثاني .2.2

  مدّة إیجار الوقف: أولا

ذھ��ب المالكی��ة إل��ى أنّ م��دّة إیج��ار الوق��ف لا تك��ون مطلق��ة، وإنّم��ا الواج��ب 

تعیینھ���ا، لأنّ إط���لاق الإج���ارة یتس���بب ف���ي إض���رار المس���تحقین، وض���یاع ع���ین 

  26.الوقف

ف في تعی�ین م�دّة الإج�ارة، كم�ا  وقد اشترط فقھاء الملكیة اتّباع شرط الواق

اشترطوا ف�ي زی�ادة م�دة الإیج�ار وج�ود منفع�ة للوق�ف وللموق�وف عل�یھم، بحی�ث 

  27.یترتب على زیادة مدة الإیجار إصلاح عین الوقف

ویحدّد المالكیة مدّة الإجارة على ضوء الموقوف علیھم ھل ھم معینون أو 

ي عامرة أو خاربة، ولكل ھل ھ: ةغیر معینین، وكذلك على ضوء العین الموقوف

  :صورة من ھذه الصور حكم على النحو الآتي

أن یك���ون الموق���وف عل���یھم معین���ین والمس���تأجر أجنبی���ا أي ل���یس م���ن  -أ

المستحقین للوقف، وعین الوقف عامرة، فإنّ المدة تتراوح ما ب�ین س�نتین وأرب�ع 

  .سنوات

قین أن یكون الموق�وف عل�یھم معین�ین، والمس�تأجر م�ن ض�من المس�تح -ب

للوقف، وعین الوقف عامرة، فإن المدة تك�ون أط�ول منھ�ا ف�ي الص�ورة الأول�ى، 

  .فالمدة تبدأ من خمس سنوات وتمتد إلى خمس وعشرین سنة

أن یكون الموقوف علیھم غیر معین�ین ك�الفقراء والمرض�ى والمس�اجد   -د

والمق��ابر والأس��بلة، وع��ین الوق��ف ع��امرة، فیج��وز للن��اظر أن یؤجرھ��ا أرب��ع أو 

  .س سنواتخم
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إذا كان�ت ع�ین الوق�ف منھدم�ة فیج�وز كراؤھ�ا م�دة طویل�ة تص�ل إل�ى  -ھـ

أربعین سنة أو خمسین سنة مقابل أن یت�ولى المس�تأجر إع�ادة  بن�اء الموق�وف أو 

  28.ترمیمھ، وھذا خیر من ضیاع الوقف أو اندراسھ

  مقدار أجرة الوقف: ثانیا

، ف�إن مث�ل عن�د عق�دهیرى المالكیة صحة عقد الإجارة طالما ك�ان ب�أجرة ال

أجّره الناظر بأجرة المثل، فتصرّفھ نافذ، ولیس لھ أن ی�ؤجره فیغ�بن س�عره، وإذا 

، ولا یجوز فسخھ، ةأجّره بأقل من أجرة المثل وكان النقص یسیرا صحّت الإجار

  29.ولو حدثت زیادة فاحشة عن أجرة المثل بعد إجراء العقد

، إل�ى أنّ ن�اظر الوق�ف إذا أجّ�ر كما ذھب المالكیة فیما یتعلقّ بأجرة الوقف

الوقف بأقل من أجرة المثل، فإن كان ذلك عن محاباة للمس�تأجر، خیّ�ر المس�تحق 

بین الإجازة وبین فس�خ عق�د الك�راء إن ل�م یف�ت، ف�إن ف�ات رج�ع المس�تحق عل�ى 

الناظر إن كان ملیئًا، ولا رجوع للناظر على الساكن، وإن كان معدمًا رجع على 

لأنھ مباشر، ثم لا رجوع للس�اكن عل�ى الن�اظر، ھ�ذا م�ا ل�م یعل�م  الساكن بالكراء،

ا ف�إن ك�لا منھم�ا ض�امن، المستأجر بأن الأجرة غیر أجرة المث�ل، ف�إن ك�ان عالمً�

وإن كان ذلك من غیر محاباة، فإنھ یفسخ الك�راء إن زاد علی�ھ أح�د، ف�إن فیبدأ بھ،

    30.تفت لزیادة من زادطلب من زِید علیھ أن یكمل أجرة المثل، فإن بلغتھا لم یل

  انتھاء عقد إیجار الوقف : المطلب الثالث.  3.2

إج�ارة أنّ عقد  فیرونلكیة االمقد ینتھي عقد إجارة الوقف بسبب الموت أمّا : أولا

لا ینفسخ بموت أحد العاقدین أو كلیھما ب�ل تبق�ى الإج�ارة س�اریة المفع�ول الوقف 

لازم لا ینفسخ بالموت، وأنّ ورث�ة  عقدھذا الإلى أن تنتھي المدة المضروبة، لأنّ 

الم��ؤجّر یس��توفون الأج��رة بع��د وف��اة الم��ؤجر، كم��ا أنّ ورث��ة المس��تأجر یخلف��ون 

الن�اظر م�ن  ك�وناس�تثنوا حال�ة  ھ�مالمستأجر في استیفاء المنفعة بعد وفات�ھ، إلا أنّ 

  31.ضمن المستحقین في الوقف، فإنّ عقد الإجارة ینفسخ بوفاتھ
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ار الوقف یكون مؤقت�ا حفاظ�ا عل�ى مص�لحة الوق�ف والموق�وف عقد إیجإنّ  :ثانیا

عق�د انفس�خ العق�د، وھ�ذا ھ�و الأص�ل لأنّ العلیھم، فإذا ما انتھت المدة المعینة في 

سواء أكانت ھذه الغایة زمانا ینقضي أم الثابت إلى غایة ینتھي عند وجود الغایة، 

تھ�ت م�دة الإج�ارة وك�ان انلوجود عذركما ل�و  إلا أنّ العقد قد یستمر عملاً ینجز،

للمس��تأجر أم��لاك ف��ي الأرض، ولھ��ذه الأم��لاك نھای��ة معلوم��ة ك��زرع ل��م یبل��غ 

  32.حصاده، فإنّ الأرض تبقى في ید المستأجر بأجرة المثل إلى أن یحصد الزرع

  إیجار الأملاك الوقفیة في القانون الجزائري: ثالثالمبحث ال. 3

س��تثماریة الت��ي تج��ري عل��ى یعتب��ر ت��أجیر المل��ك ال��وقفي م��ن الأس��الیب الا

وس��نتطرّق ھن��ا إل��ى الأحك��ام الأوق��اف وأكثرھ��ا ش��یوعا ف��ي الق��انون الجزائ��ري، 

ف�ي الفق�ھ الم�الكي بأحك�ام علاقتھا كما نقف على  القانونیة الساریة على ھذا العقد

  .خصوص ھذه المسألة

  من یحق لھ تأجیر واستأجار الملك الوقفي      : المطلب الأول. 1.3

  من یحق لھ تأجیر الوقف               : أولا

م������ن ق������انون الأوق������اف  33المش������رع الجزائ������ري ف������ي الم������ادة  أق������رّ 

ج�اء  وأوكل مھمّة القیام علیھ للن�اظر، حی�ث بالشخصیة المعنویة للوقف،91/10

، "یتولى إدارة الوقف ناظر الوقف، حسب كیفیات تحدد عن طریق التنظیم" فیھا 

تثمی��ره، وفق��ا لإرادة الواق��ف ول��ى حمای��ة المل��ك ال��وقفي الس��ھر عب الن��اظر یق��ومف

                                                                                              33.وطبقا لمقاصد الشریعة الإسلامیة

مھم��ة  تأس��ند 200-2000م��ن المرس��وم التنفی��ذي  03غی��ر أنّ الم��ادة 

وك�ذا إب�رام عق�ود الإج�ارة علی�ھ، إل�ى مدیری�ة الش�ؤون  حمایة الوق�ف واس�تثماره

    34 .الدینیة

النّ�اظر ھ�و م�ن یمل�ك  إل�ى أنّ  ذھب�وافقھ�اء الم�ذھب الم�الكي  والحاصل أنّ 

، ف�إن ل�م یك�ن عیّن�ھ، ف�إنّ مھمّ�ة یت�ولىّ تعیین�ھ واق�فوأنّ الحق تأجیر الموق�وف، 

ن ل�م یك�ن ك�ذلك ف�أمر الناظر حینئذ تُسنَد إلى الموقوف علی�ھ، إن ك�ان رش�یدا، ف�إ
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الوقف یرجع إلى الحاكم، وھذا خلاف ما جاء في التشریع الجزائ�ري ال�ذي یس�ند 

ب دور النّ�اظر عملیا إلى مدیریة الشؤون الدینیة، ف�ي ح�ین أنّ�ھ غیّ�مھمة النّظارة 

ك�ون تفالجزائ�ري  أجیر الأملاك الوقفی�ة حس�ب المش�رعت طریقة أمّا عنو، تماما

  .                        تراضيالبالمزاد العلني أو ب

                                      مستأجر الملك الوقفي: ثانیا

، للطرف الثاني في عقد 91/10لم یتطرق قانون الأوقاف الجزائري

أحكام المذھب ھ یرجع في ذلك إلى الإیجار الوقفي وھو المستأجر، غیر أنّ 

مقیّد ، إلاّ أنّ الأمر یرغب فیھوف لمن یؤجر الموقفالقائم على الوقف المالكي، 

مثلا أن یشتري من لھ ، فلا یجوز والموقوف علیھم دائما بمراعاة مصلحة الوقف

، مثلما نفسھ ولا أن یبیع منھا ، كما أنّھ لیس لھ أن یؤجر لأي شخص في ولایتھ

  .ذكرنا آنفا في قول فقھاء المالكیة فیما یتعلق بھذه الجزئیة

   أجرتھالوقفي وإیجار الملك مدة : نيالمطلب الثا. 2.3

  مدة إیجار الملك الوقفي في القانون الجزائري: أولا

نصّ المشرّع الجزائري على ضرورة تحدید مدة الإیجار في عقد الإیج�ار 

لا یصح :" من المرسوم التنفیذي المذكور سابقا 27الوقفي، حیث ورد في المادة 

 كم�ا نصّ�ت نف�س الم�ادة عل�ى أنّ م�دّة ،35"تأجیر المل�ك ال�وقفي لم�دة غی�ر مح�ددة

، فإن كان عقارا فإن مدتھ تكون طویلة مقارن�ة الإیجار تحدّد بحسب طبیعة الملك

وق�د واف�ق التش�ریع الجزائ�ري ،  36"و المنفعة التي تكون م�دتھا أقص�ربالمنقول أ

ذھب فقھ�اء المالكی�ة ف�ي وج�وب تحدی�د الم�دّة، وأنّ م�دّة إیج�ار الوق�ف لا تك�ون م

لأنّ إط���لاق الإج��ارة یتس���بب ف��ي إض���رار المس��تحقین، غی���ر أنّ فقھ���اء  مطلق��ة،

وج��ود منفع��ة للوق��ف وللموق��وف عن��د المالكی��ة رأوا بإمكانی��ة الزی��ادة ف��ي الم��دّة 

عل��یھم، كم��ا یح��دّد المالكی��ة م��دّة الإج��ارة عل��ى ض��وء الموق��وف عل��یھم ھ��ل ھ��م 

ع�امرة أو ھ�ل ھ�ي  :ةمعینون أو غیر معینین، وكذلك على ض�وء الع�ین الموقوف�

بس��تان أو متج��ر؟،  بینم��ا  وھ��و بی��ت أ ، وك��ذا بحس��ب طبیع��ة الوق��ف ھ��لخارب��ة
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یحدّدھا التشریع على حسب نوع الملك إن كان ثابت�ا أو منق�ولا أو منفع�ة، كم�ا لا 

كثی�را عل�ى عك�س م�ا ج�اء ف�ي حظنا أنّ المدّة المذكورة في كتب الفقھ ق�د تط�ول 

.                          منفعة المتوخّاة من ذلك التمدید، فقد تصل إلى خمسین سنة بحسب الالقانون

والحاص��ل م��ن ك��ل ھ��ذا أنّ تقیی��د م��دة إج��ارة الوق��ف لا تس��تند إل��ى ن��صّ  

 ص��حیح یج��ب الوق��وف عن��ده، وإنّم��ا نظ��ر الفقھ��اء ف��ي ذل��ك إل��ى مص��لحة الوق��ف

فإن تحدید م�دة قص�یرة للوق�ف ی�ؤدي إل�ى : الموقوف علیھ، فأمّا مصلحة الوقفو

: یانة الأوقاف عن دعوى الملكی�ة بط�ول الم�دة، وأمّ�ا مص�لحة الموق�وف علی�ھص

ف��إن الق��ول بج��واز الإج��ارة م��دة طویل��ة یفض��ي إل��ى ض��یاع حق��وق المس��تحقین 

الآخرین ممن ینتقل إلیھم الحق، خاص�ة إذا كان�ت الإج�ارة عق�دا لازم�ا لا تنفس�خ 

  .إلاّ بموت المستحق

                                          بدل إجارة الملك الوقفي      : ثانیا

تعتب��ر أج��رة الوق��ف مح��لّ العق��د ف��ي إیج��ار المل��ك ال��وقفي، وق��د أخض��عھا 

الق�انون الجزائ��ري لإج��راءات خاص��ة تتح��دّد عل��ى أساس��ھا وع��ن طریقھ��ا، وھ��ي 

م��ن المرس���وم  23و 22الم��زاد العلن��ي أو التراض��ي وذل���ك بموج��ب الم��ادتین  

منھ على إمكانی�ة إیج�ار المل�ك ال�وقفي  24ت المادة ، كما نصّ 98/381التنفیذي 

 اءالفقھ�� ومح��لّ الاتّف��اق ھن��ا ب��ین ،37بأربع��ة أخم��اس أج��رة المث��ل عن��د الض��رورة

جرة تخضع لما یس�مّى ب�أجرة المث�ل، كم�ا أنّ الأج�رة تحص�ل الأأنّ  المشرعونو

ي ة ف��، وق��د خفّ�ف المالكی�ن أو بالمزای�دة م�ا ل��م یل�زم العق�دبالتراض�ي ب�ین الط��رفی

الوق��ف ب��أربع أھ��ل الق��انون إج��ارة  ج��وّز كم��ا، ال��نقص الیس��یر ع��ن أج��رة المث��ل

.  مس وھ�و مق�دار الغ�بن الیس�یر عن�دھمنقص مقدّر بالخُ أخماس أجرة المثل، أي ب

   انتھاء عقد إیجار الملك الوقفي: المطلب الثالث .3.3

   :أسباب  لعدّةینتھي عقد إیجار الملك الوقفي في نظر القانون الجزائري 

 469انقض��اء عق��د إیج��ار المل��ك ال��وقفي بانقض��اء الم��دة، وفق��ا للم��ادة  -1

   38.من القانون المدني 1مكرر 
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انقض��اء عق��د إیج��ار المل��ك ال��وقفي بھ��لاك الع��ین الموقوف��ة س��واء ك��ان  -2

  39.من القانون المدني 481الضرر كلیا أو جزئیا، وفقا للمادة 

م�ن  120رفین وفقا للم�ادة انقضائھ عن طریق الفسخ الاتفاقي بین الط -3

  40.القانون المدني

كما یمكن انھاءه عن طریق الفسخ في حالة عدم التزام المؤجر بواجب  -4

  41.من القانون المدني 480الصیانة وفقا للمادة 

م�ن المرس�وم  29عقد بوف�اة المس�تأجر، حی�ث ورد ف�ي الم�ادة الفسخ ی - 5

قانون��ا إذا ت��وفي المس��تأجر، یفس��خ عق��د الإیج��ار :" م��ا نصّ��ھ 98/381التنفی��ذي 

ر للمدة المتبقی�ة م�ن العق�د ویعاد تحریره وجوبا لصالح الورثة الشرعیین للمستأج

  42."الأول

والملاحظ ھنا أنّ المشرع الجزائري واف�ق الفق�ھ الم�الكي ف�ي س�بب انتھ�اء 

 أنّھالمالكیة، فیرى ، بوفاة المستأجرھذا العقد بنھایة مدّتھ المحدّدة، أمّا فیما یتعلقّ 

 لأنّ ھ�ذا العق�دلا ینفسخ بموت أحد العاقدین أو كلیھما ب�ل تبق�ى الإج�ارة س�اریة، 

ینتقل مباشرة للورثة، أمّا القانون الجزائ�ري فی�رى انفس�اخ العق�د بم�وت ولازم،  

، إضافة إلى ذلك فالقانون ورثتھ إلا بعد إنشاء عقد جدیدالمستأجر، ولا ینتقل إلى 

بالتّراضي بینما یذھب الفقھ المالكي إلى أنّ المستأجر یقول بجواز فسخ ھذا العقد 

  .ث بالموقوف عیب یخل الانتفاع بھلا یملك حق الفسخ، إلا إذا حد

  :الخاتمة

اس��تثمار  رق ط��أش��ھر  م��ن خ��لال ھ��ذا البح��ث ال��ذي س��لط الض��وء عل��ى

وعم�د إل�ى الوق�وف استثماره عن طری�ق إیج�اره، ھووأكثرھا شیوعا، والأوقاف 

ع�ن ف�ي ختام�ھ  أس�فر ظ�لّ الفق�ھ الم�الكي والتش�ریع الجزائ�ري، ف�يعلى أحكامھ 

  :نتائج عدیدة أھمّھا

حی�ث المنتشرة ف�ي المجتمع�ات الإس�لامیة، یعتبر عقد الوقف من أھمّ العقود  -1 

ساھم ف�ي ازدھارھ�ا وتنمیتھ�ا ف�ي ن�واح مختلف�ة، كم�ا عم�ل عل�ى تحقی�ق التط�ور 
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إیج�ار الأم�لاك لبح�ث التوجھ دف من الھوإنّما كان  والازدھار للدولة الإسلامیة،

  .دورھا الفعال في التنمیة الاقتصادیة والاجتماعیةعادیة، الوقفیة إجارة 

لمّا كان الوقف نظاما مالی�ا متمیّ�زا، ح�دّد الفق�ھ الم�الكي معالم�ھ، وأس�ھب ف�ي  -2

تنظ��یم جزئیات��ھ، كم��ا عم��ل التش��ریع الجزائ��ري عل��ى الاھتم��ام ب��ھ وأولاه عنای��ة 

  .یضبط أحكامھل نظام قانوني خاصة من خلا

تعتبر إجارة الأملاك الوقفیة، من أھم الطرق الاس�تثماریة، وھ�ي تخض�ع لم�ا  -3

م��الكي، أول��ى إج��ارة الأوق��اف مزی��د یش��ترط ف��ي إج��ارة الأم��لاك، إلاّ أنّ الفق��ھ ال

  .محوريعنایة، وأفردھا بأحكام خاصّة، نظرا لأھمیتھا ودورھا ال

ا یتعلّ�ق ر ن�اظر المل�ك ال�وقفي عملی�ا، خاص�ة فیم�غیّب القانون الجزائ�ري دو -4

إل�ى  ة بھ�ذا العق�د، ویبرز ذلك في توكیل�ھ المھ�ام المتعلق�ثمیري للوقفبالجانب الت

  .فیھ وّلمدیریات الشؤون الدینة وخوّل إلیھا عملیّة إبرامھ، وجعلھا الطرف الأ

إل�ى الفق��ھ  المتعلق�ة بعق�د إیج�ار المل��ك ال�وقفي تق�وم قواع�د الق�انون الجزائ��ري -5

الإسلامي عامة والمالكي خاصة، لذا لا تكاد تجده یخالفھ إلا فیما نذر، بل إنّھ نبّھ 

  .إلى الرجوع إلى الفقھ الإسلامي فیما لم یورد القانون نصّا علي حكمھ

  :النتائج وفي الأخیر لا بأس أن نردف بعض اقتراحاتنا إلى تلكم -

ال��وقفي عام��ة والإج��ارة الوقفی��ة، العم��ل عل��ى التوعی��ة بض��رورة الاس��تثمار  -1

خاصة وإبراز قیمتھا الاجتماعیة والاقتصادیة وكذا إقامة المش�اریع والمؤسس�ات 

  .التي تعنى بمثل ھكذا عقود

العم��ل عل��ى إدراج ن��اظر الأوق��اف ف��ي الق��انون الجزائ��ري كق��ائم أول عل��ى  -2

الشؤون مصالح الأوقاف وإبرام عقود إجارتھا بدلا من قصر ذلك على مدیریات 

  .الدینیة

ربط أحكام إجارة الأوقاف بقواعد الفقھ من كل الن�واحي، قص�د الارتق�اء بھ�ا  -3

  .وتحقیق مقاصدھا والحكم من مشروعیتھا
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