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    ملخص
دورھا الكبیر حمایة للسیادة الوطنیة وذلك ل التي فیھاالفلاحة من ثروات الدائمة  تعتبر

تحقیق الأمن الغذائي والتقلیل من التبعیة الأجنبیة في میدان الغذاء، والجزائر قادرة على في 
 التيھا الأراضي الوقفیة بما فی ذلك بفضل الإمكانیات المتنوعة وأراضیھا الشاسعةیلوغ 

من أجل المحافظة علیھا، واستغلالھا استغلالا وكل ذلك  یةاستغلالأسالیب ونظم عرفت عدة 
  .أمثل وضمان التنمیة الشاملة والمستدامة للوقف

ات استغلال العقارات الوقفیة، المساقاة، المزارعة، إیجار العقار: الكلمات المفتاحیة
  .كر، عقد الحالفلاحیة الوقفیة
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Abstract: Agriculture is considered the permanent wealth which 
national sovereignty protects and also it has a great role to play in 
achieving food security and reducing foreign dependence in the field of 
food algeria is capable of reaching  food independence thanks to its 
diverse potential and vast territory, including endowment lands which 
have seen several methods and exploitative systems in order to preserve 
their exploitation and sustainable endowment 
Keywords: exploitation of endourment properties, msaqa, farming , 
hikarlease 
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         :مقدمة
یعتبر العقار الفلاحي الوقفي ركیزة من الركائز الأساسیة في الاقتصاد 

مكانة في تلبیة الاحتیاجات الغذائیة من مختلف المنتوجات الفلاحیة  لھالوطني، و
عابھ لجزء معتبر من یستاالمكانة في  حیوانیة، وكما تظھر ھذه وزراعیة كانت أ

إذا كان القطاع فالقوى العاملة واسھاماتھ في تزوید قطاعات أخرى بمنتجاتھ، 
ظره تالفلاحي الوقفي قد واجھ تحدیات معتبرة من قبل، فإن الرھانات التي تن

الیوم في بلانا أكبر، ولقد مر القطاع الفلاحي الوقفي في بلادنا منذ الاستقلال إلى 
تنمیة  أھمھامتتالیة الھدف ة رییمرحلتین شھدت أنماطا تنمویة وتسیبلیوم ا

  .الوقف
الفلاحیة الوقفیة أھمیة بالغة، إذ  الأراضيویكتسي موضوع استغلال   

تعتبر العقارات الوقفیة الفلاحیة صنف من الملكیة العقاریة الوقفیة، وجزء من 
ھو الفلاحي بحكم أن القطاع الحظیرة الوطنیة للأراضي الفلاحیة في الجزائر 

للمحروقات لإنعاش الاقتصاد الوطني، ونظرا للوظیفة  ةالبدیلأحد طرق 
والاقتصادیة التي یؤدیھا والمتمثلة في النھوض بالمجتمع والاقتصاد  الاجتماعیة

أنماط التسییر  مختلفالوطني، فإن الدولة منحت لھ أھمیة بالغة تجسدت في 
كل ذلك من أجل الحفاظ على ھذا النوع من ، وطرفھابعت من والتنظیم التي اتُ 

  .الأراضي
وفي إطار سیاسة الانفتاح الاقتصادي فتح المشرع الجزائري مجال  

التنمیة والاستثمار في الأملاك الوقفیة بموجب قانون الأوقاف المعدل والمتمم 
  المتعلق بإیجار الأراضي الفلاحیة  70-14المرسوم  كذاو

فإن البحث یتطلع إلى بلوغ ھدفین یمكن تلخیصھا فیما ومن ھذا المنطلق 
  :یلي 

تذبذب القانوني الذي عرفھ القطاع الفلاحي الوقفي في ظل بالالتنویھ  -
  .توجھات السیاسیة والاقتصادیة التي عرفتھا البلادال
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اھتمام المشرع الجزائري بالمعالجة الشاملة لأزمة العقار الفلاحي  -
  .قبة الاستعماریة الوقفي الموروث عن الح

ولا شك أن بلوغ ھذین الھدفین یتطلب تحلیلا یسعى للإجابة على 
عقود التي أقرھا المشرع الما ھي فیثیرھا مثل ھذا الموضوع  التي الإشكالیة 

  .الجزائري لاستغلال العقارات الفلاحیة الوقفیة ؟
لى المنھج التحلیلي المنصب ع على ولتجسید ھذه الإشكالیة تم الاعتماد

تمحیصا لمختلف أحكامھ، وم لموضوع الحال تحلیلا ظالنص القانوني المُن
لعقود  ىالأولالنقطة خصصنا  نقطتینوإدراكا لذلك قسمنا ھذا البحث إلى 

 ةالثانی النقطةو 71- 14ل صدور المرسوم باستغلال العقارات الفلاحیة الوقفیة ق
  .70-14رسوم لعقود استغلال العقارات الفلاحیة الوقفیة في ظل الم

  70- 14عقود استغلال العقارات الوقفیة الفلاحیة  قبل صدور المرسوم  .1
نمى الأملاك الوقفیة إذا كانت زراعیة أو ستثمر وتُ ستغل وتُ تُ مكن أن یُ   

مشجرة بأحد العقود الآتیة عقد المزارعة، وعقد المساقاة، أما إذا كانت الأراضي 
  ستغل عن طریق الحكرالوقفیة الفلاحیة عاطلة أو بور فإنھا تُ 

  المساقاة عقدي المزارعة و  .1.1
من أجل تحقیق الوظیفة الاقتصادیة للأراضي الوقفیة واستغلالھا على 

عقد المزارعة وعقد  07-01الوجھ الأمثل استحدث المشرع بموجب القانون 
  المساقاة 

  .عقد المزارعة  .1.1.1
ھي عقد على الزرع ببعض الخارج منھ من الأرض بشرائطھ  
عة لھ شرعا وھي إجارة الأرض، أما المالكیة فیعرفون المزارعة بأنھا الموضو

، وعند الحنابلة ھي دفع 2 ، ویقال الشركة في الحرث بشروط1شركة في الزرع
الأرض إلى من یزرعھا أو یعمل علیھا ویدفع لھ الحب الذي یبذره والزرع 
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في الأرض بینھما بنسبة معلومة مشاعة، وعند الشافعیة ھي معاملة العامل 
 .ببعض ما یخرج منھا على أن یكون البذر من المالك

أما تعریف القانوني للمزارعة یقصد بأنھا إعطاء الأرض للمزارع     
، وھو 3للاستغلال مقابل حصة من المحصول یتفق علیھا عند إبرام العقد 

، تعریف مطابق لتعریف المذھب الحنفي لأنھ اعتبر المزارعة عقد على الزرع
عقد المزارعة لمدة محددة قابلة للتجدید موسمین أو أكثر حسب وطبیعة  یبرم

سنوات ) 03(الأرض والاستغلال الفلاحي ولا تتجاوز في جمیع الحالات ثلاثة 
من تاریخ إبرام العقد دون الإخلال بما قد یتقرر من حق البقاء للمزارع إلى حین 

  5یة ینقضي عقد المزارعة حسب حالات الآت، 4إدراك الزرع
بانتھاء المدة المحددة قانونا ، ما لم یوجد مقتضى آخر یفضي لانتھاء  -

  .العقد قبل انتھاء مدتھ، بید أنھ یستمر العقد إلى حین إدراك الزرع
ینقضي بالفسخ، كما ینقضي كذلك إذا اقترن بشرط من الشروط الفاسدة  -

  .المبطلة لھ شرعا 
  ة العقد  ینقضي إذا توفي المزارع قبل انتھاء مد -

  عقد المساقاة   1.1.2  
 26المادة  بموجبأدرج المشرع في المنظومة التشریعیة عقد المساقاة  
عقد المساقاة ھو إعطاء  :التي جاء فیھا ما یلي 07- 01من القانون  1مكرر

رغبة منھ في ذلك ، والشجر للاستغلال لمن یصلحھ مقابل جزء معین من ثمرة
تفعیلا للدور الاقتصادي والوقفیة العامة المشجرة استغلال واستثمار الأراضي 

المساقاة بأنھا إعطاء الشجر  كما تعرف ،والاجتماعي الذي تؤدیھ ھذه الأعیان
ما یدخل في حكمھ كالنخیل لمن یسقیھا مع القیام بسائر وبمختلف أنواعھ 

 ،6الأعمال الأخرى التي یحتاجھا الشجر بمقابل جزء معلوم من ثمره مشاعا فیھ 
  .أو ھو عقد على خدمة الشجر
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 ،باب التي ینقضي بھا عقد المزارعةینقضي عقد المساقاة لنفس الأسو  
  :بالإضافة للأسباب الآتیة

زه عن العمل أو ھرب ینقضي بالانفساخ إذا أصاب المساقي مرض یعج 
جر بعد مضي سنتین ، أو ثبتت سرقتھ أو في حالة عدم إثمار الشأو ترك العمل
ینقضي إذا  ،أتت على ثلثھ كما ینقضي بالتقایل، أو أصاب الشجر دمن إبرام العق

  .توفي المستأجر الساقي قبل انتھاء مدة العقد
 استغلال الأراضي الفلاحیة الوقفیة العاطلة أو البور   .1.2

  مفھوم عقد الحكر . 1.2.1
أقر الفقھاء فكرة إیجار الأعیان الموقوفة المخربة لمدة طویلة تحایلا عن   
كان من بین ھذه ماس ثغرة تنفذ منھا ید الإصلاح ولتلاولوقف الجامدة  أحكام ا

ص علیھ كطریقة نالعامة و ھالذي قنن المشرع أحكام الإیجارات عقد الحكر،
  .لاستثمار الأراضي الفلاحیة البور

ویعرف الحكر على أنھ عقد یؤجر بھ مالك العقار عقاره لمستأجر إلى   
جرة المثل، فھو عقد إیجار للأعیان الموقوفة ولا الأبد لمدة طویلة في مقابل أ

- 01من القانون رقم 7 2مكرر 26یكون إلا عند الاقتضاء تطبیقا لنص المادة 
، والاقتضاء في الوقف یستوجب أن تكون الأرض خربة لا یرجى منھ غلة 07

  .    ولم یمكن استغلالھ لقلة موارده وعدم قدرة ناظر الوقف على استثماره
ن الحكر ینشئ حقا على الوقف للمحتكر فھو یعتبر تصرفا في ولما كا 

العین الموقوفة، والمعلوم أنھ لا یجوز التصرف في الوقف، ونظرا لخطورة ھده 
التصرفات على الأوقاف العامة كان لابد من إحاطتھا بإجراءات صارمة لمنع 

 .أي تلاعب بھا خاصة لطول حق الحكر
  الحكر ركان عقدأ . 1.2.2
  قد الحكر في أركان وھيیقوم ع
 یخضع التراضي للأحكام العامة إلا أنھ في عقد الحكر :لتراضيا 
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 1مكرر 324نھ حق عیني طبقا لنص المواد أیشترط فیھ الكتابة الرسمیة مادام  
من القانون المدني، ولا یكون لھ حجة في مواجھة الغیر إلا بشھرة  793و

 25/03/1976المؤرخ في  63 -76من المرسوم رقم  16تطبیقا لنص المادة 
المتعلق بتأسیس السجل العقاري وذلك لخطورة التصرف على الوقف باعتباره 
یرتب حقا عینیا على الوقف وبالتالي یجب أن یسجل في السجل الخاص 

  .  بالأوقاف
 لا یكون إلا على أرض موقوفة عاطلة وھو ما أكد  :محل العقد

  28مكرر 26علیھ المشرع بموجب نص المادة 
 أن على  1مكرر 26نص المشرع في المادة : المدة في عقد الحكر

عقد الحكر یكون لمدة معینة دون تحدید الحد الأقصى لھ 
وباعتباره من العقود الطویلة المدة حیث أنھ لم یبین ولم یشترط 

فالحكر لا یمكن أن یكون ، "مدة معینة"مدة لذلك بل اكتفى بلفظ 
ة للمحتكر وناظر الوقف العام، إلا مؤبدا وترك المشرع تحدید المد

ینبغي سده بالتدخل وتحدید " قانونیا"ذا یعتبر نقصا وفراغا أن ھ
مدة عقد الحكر كحد أقصى خاصة أن عقد الحكر یمنح حقا على 

  . عین الوقف من خلال حق المحتكر في التنازل عنھ وتوریثھ
ھ عن طریق استغلال الوقف المعطل والاستفادة من:الحكر عقد في الأجرة 

تحصیل أجرة الوقف ھو الغرض من الحكر والأجرة في تحكیر الأراضي 
الموقوفة لا یجوز أن تكون أقل من أجر المثل وقت التحكیر ولا تكون بغبن 

  . فاحش
ویلزم المستأجر في عقد الحكر بدفع مبلغ یساوي قیمة الأرض معجلا  

ھا بالبناء والغراس أو لیكون لھ حق القرار الدائم أو لمدة معینة ویتصرف فی
، ویترتب علیھ مبلغ ضئیل یستوفي سنویا لجھة الوقف من المحتكر أو دھمابأح
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من نقل إلیھ ھذا الحق، لأن المحتكر لھ الحق في التصرف في حقھ بجمیع 
 .التصرفات، فیصبح من حقھ بیع أو وقف ما بناه وأنشأه

مقتضى آخر  عقد الحكر بانتھاء المدة المحددة، ما لم یوجد ینقضيو
كما ینتھي عقد الحكر بوفاة المستحكر قبل  9یفضي لانتھاء العقد قبل انتھاء مدتھ

إقامتھ للبناء أو الغراس إلا قدر الناظر أن مصلحة الوقف تبرر غیر ذلك ، 
  .10وحینئذ یعاد تحریر العقد وجوبا لصالح الورثة الشرعیین للمستحكر المتوفي

  .70-14الوقفیة في ظل المرسوم  عقود استغلال العقارات الفلاحیة .2
بموجب  70- 14طار العام للمرسوم التنفیذي حدد المشرع الإ    

مبینا مجال تطبیق الذي جعلھ في الأراضي المحصورة،  11المادة الأولى منھ
كان الإیجار ولا یزال أكثر الأسالیب الشائعة لاستثمار الأوقاف في البلاد  حیث

ود التي وضعھا الفقھاء على الأسالیب التي الإسلامیة وذلك بالنظر إلى القی
  . یستثمر الوقف بھا

  12عقد إیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة المعلومة التي تم حصرھا  .2.1
لفلاحیة الوقفیة التي تم سنتناول تعریف عقد إیجار الأراضي ا         

أقر المشرع طرق ذا الأخیر یحتاج لوجوده أركان، وحتى یقوم ھحصرھا و
  لھذا  العقد أثارلتأجیر ھذه الأملاك ونونیة قا

حیث عرف المشرع الجزائري إیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة        
یقصد بإیجار : 70- 14من المرسوم التنفیذي رقم  1/ 04بموجب نص المادة 

الأراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة في مفھوم أحكام ھذا المرسوم، كل عقد 
فة بالأوقاف إلى شخص مستأجر أرضا وقفیة تُؤجر بموجبھ السلطة المكل

  .مخصصة للفلاحة
ما یلاحظ على ھذا التعریف من حیث الشكل أن فیھ تكرار في        

عبارة الأراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة حیث ورد مصطلح مخصصة في 
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وفي المرة ثانیة   ،المرة الأولى معرفة مما یعني أن الأراضي محصورة قانونا
سترجاع لاالإرادة التشریعیة  على سعي مخصصة نكرة مما یدلورد مصطلح 

  .الثروة العقاریة الوقفیة 
 71-14من المرسوم التنفیذي  04وجاء في الفقرة الثانیة من المادة       

أن الأراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة المؤجرة یكون الانتفاع بھا قصد تنمیتھا 
ي وقفیة ــــأراض"ى في صلب النص و استغلالھا أمثل و جعلھا منتجة وتدع

  "فلاحیة 
ما یلاحظ على ھذه الفقرة أن المشرع الجزائري حدد الھدف من استئجار  

  الأراضي الفلاحیة الوقفیة الفلاحیة من أجل تنمیھا وتثمینھا وبذلك یُثمن الوقف 
  :ركان عقد ایجار العقارات الفلاحیةأ  .2.1.1

ة الوقفیة على أركان تتمثل فیما ویقوم عقد إیجار الأراضي الفلاحی        
  :یلي

 تتمثل في الأرض الفلاحیة الوقفیة المحصورة قانونا: لمحلا.  
 للقواعد العامة یشترط المشرع الجزائري مشروعیة  اطبق :السبب 

سبب التعاقد وقد حدد المشرع الجزائري سبب إیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة 
 .في فقرتھا الثانیة 04بموجب المادة 
 الفلاحیة أقر المشرع الجزائري أن الإیجار الأراضي   :مدة العقد

ما ھو  70-14وبحكم أن المرسوم  13الوقفیة یكون بمدة محددة
إذ جاء في نص   38114- 98إلا تكملة للأحكام المرسوم 

لا یصح تأجیر الملك الوقفي لمدة غیر :"منھ ما یلي 27المادة 
ھذا ما لملك الوقفي وربط المدة بطبیعة او بحكم أنھ  15"محددة

التي  70-14من المرسوم التنفیذي  2/ 06أكد علیھ في المادة 
ر حسب طبیعة الاستغلال تحدد مدة الإیجا:"جاء فیھا ما یلي
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بذلك وضع المشرع الجزائري معیارا موضوعیا و"الفلاحي
  لتحدید مدة العقد 

 ھما المؤجرطرفي العقد و:   
ي الأرض الفلاحیة الوقفیة أما ھو السلطة المكلفة بالأوقاف ممثلة ف

  .  17أو معنوي 16كل شخص طبیعي: المستأجر
یكون تأجیر :  طرق تأجیر الأراضي الفلاحیة الوقفیة المحصورة

إما عن طریق المزاد  70- 14الأراضي الفلاحیة الوقفیة في ظل المرسوم 
  أو بالتراضي  العلني

العلني باستقراء حیث  تستخلص أحكام إیجار الأملاك الوقفیة بالمزاد  
، فیتم الإیجار عن طریق  70-14من المرسوم التنفیذي  19إلى  14المواد من

فویة وإما بالتعھدات المختومة، المزاد العلني، إما عن طریق المزایدات الش
تاریخ المزایدة عن طریق یوما على الأقل قبل ) 20(یعلن قبل عشرون و

أو بأي وسیلة إشھاریة أخرى إعلانات تنشر في یومیتین وطنتین ملصقات و
 تتضمن على الخصوص ما یأتي 

مراجع التعیین الدقیق والمفصل للقطعة الأرضیة ومساحتھا وحدودھا و
نظام السقي و –ھا عملیات مسح الأراضي العام في المناطق التي شملت –المسح 

 .الثمن الأدنى المعروض وكذا مدة الإیجارالمطبق و
 .مكان إجراء المزاد

أجل لإیداع التعھدات  تاریخ المزایدات الشفویة أو تاریخ آخرتحدید 
كذلك تاریخ فرز ھذه التعھدات وتكون المزایدات شفویة أو تعھدات المختومة و

  .مختومة 
إلى 20نظم المشرع أحكامھ القانونیة من المواد  :التأجیر عن طریق التراضي

طریقة استثنائیة یُلجأ المذكور سابقا وھو  70- 14من المرسوم التنفیذي رقم  23
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ویكون  18إلیھا في حالة عدم جدوى طریقة التأجیر عن طریق المزایدات
ویمكن أن ،  19بموجب ترخیص من الوزیر المكلف بالشؤون الدینیة والأوقاف

مع  20یتم التأجیر بالتراضي لتشجیع الاستثمارات الفلاحیة المنتجة المستدامة
المذكور أعلاه، وتحدد  381-98لتنفیذي من المرسوم ا 25مراعاة أحكام المادة 

السلطة المكلفة بالأوقاف قیمة الإیجار بصیغة التراضي وقف مقتضیات السوق 
   21العقاریة

  :جیر الأراضي الفلاحیة الوقفیةالآثار القانونیة لتأ  .2.1.2
تنعكس الأثار القانونیة في الحقوق والالتزامات التي تقع على عاتق 

  المتعاقدین
 22المستأجر حقوق و التزامات :  

تسلم الأرض الفلاحیة الوقفیة المؤجرة وملحقاتھا إن وجدت مباشرة بعد 
أو /لحقتھا، البناء و مإعلان رسو المزاد، الاستغلال الحر للأرض الفلاحیة و

التھیئات الضروریة لاستعمال أمثل للأرض الوقفیة، طلب تجدید عقد الإیجار 
لعقد،  طلب الفسخ المسبق للإیجار من السلطة المؤجرة سنة قبل اتنھاء مدة ا

 .بواسطة إشعار مسبق یوجھ للسلطة المكلفة بالأوقاف
كما  حدد المشرع الجزائري التزامات مستأجر الأرض الفلاحیة الوقفیة 

 03المادة و 70-14من المرسوم  11و 10لمواد على سبیل المثال من خلال ا
 :في ما یليیمكن إجمالھا الملحق الثاني من نفس المرسوم و من

تسدید مقابل  ،23، عدم تغییر الوجھة الفلاحیةإحترام الالتزامات التعاقدیة
 24الإیجار سنوي مسبقا

 التزامات السلطة المؤجرة حقوق و :  
في لمُؤجر الأرض الفلاحیة الوقفیة وقرر المشرع الجزائري حقوقا 

  المقابل حملھ التزامات 
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رة إذا أخل المستفید لھا الحق في فسخ الإیجار بمبادرة من الإدا
، إذا كان  الأمر جعة قیمة بدل الإیجار عند تحدیدهوإمكانیة مرا 25بالتزاماتھ

أما التزامات مُؤجر الأرض الفلاحیة الوقفیة في حقیقتھا القانونیة  26یقتضي ذلك
 .ھي حقوق للمستأجر التي سبق التطرق إلیھا

  ترجعة من الدولة نظام الإیجار الخاص بالأملاك الوقفیة الفلاحیة المس  .2.2
أقر المشرع الجزائري إمكانیة استرجاع الأراضي الفلاحیة الوقفیة        

، وذلك بناء على نصوص قانونیة وتأكیدا على ذلك صدرت التعلیمة  27
المتعلقة بتحدید  20/03/2006المؤرخة في  01- 06الوزاریة المشتركة رقم 

فرد قد أو التي ھي بحوزة الدولة، العامة كیفیات تسویة الأملاك الوقفیة العقاریة
ھذا ضمن الفصل الرابع من المرسوم و المشرع الجزائري بأحكام خاصة

، فضبط المشرع الجزائري عملیة الاسترجاع الأراضي 70- 14التنفیذي رقم 
  :الفلاحیة  بشروط 

    :شروط عملیة استرجاع الأراضي الفلاحیة  .2.2.1
لفائدة  73 - 71ون أن تكون الأرض الفلاحیة أممت في إطار القان

صندوق الثورة الزراعیة وقد فرق المشرع بین الوقف العام و الوقف الخاص 
  92-11طبقا للمنشور الوزاري المشرك 

إثبات وجود عقد الوقف بإحدى الطرق الشرعیة والقانونیة ویكون عبء 
 .الإثبات على سلطة المكلفة بالأوقاف

شرة إجراءات الاسترجاع حیث بقاء العین الموقوفة سلیمة وقائمة وقت مبا
أنھ في حالة استحالة استرجاع بسبب تغییر طبیعة الملك الوقفي وتحویلھ إلى 
الطابع العمراني، أو تعُرضھ للاندثار أو الخراب في ھذه الحالة یتم تعویض 

  الموقوف علیھم
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من  06الفقرة  08كما عمل المشرع الجزائري على تعمیم أحكام المادة 
اف سابقة الذكر على الأملاك الوقفیة التي ضُمت إلى أملاك القانون الأوق

الأشخاص الطبیعیین عن طریق عقود الشھرة أو شھادة الحیازة أو التقادم 
  أو من خلال الطرق التدلیسیة  28المكتسب
تناول المشرع الجزائري أحكام إیجار ھذه العقارات بموجب المواد من و

المذكور سابقا بإضافة لقرار  70-14من المرسوم التنفیذي رقم  32إلى  24
ك الوقفیة محل إیجار الأملا 20/90/2016الوزاري المشترك المؤرخ 

  مدة الإیجارالمسترجعة من الدولة و
-14من المرسوم التنفیذي  25یسري نظام خاص للإیجار حسب المادة و

  على  70
اع الفردیة الحائرین حق الانتفالمستثمرین الفلاحیة الجماعیة و أعضاء

 .الدائم بموجب عقد رسمي   أو قرار من الوالي
الفردیة الحائزون حق امتیاز في ء المستثمرة الفلاحیة الجماعیة وأعضا

حیث حدد المشرع الجزائري مدة الإیجار بمدة و  29 03-10إطار القانون 
غیر أن المشرع لم یفصل عدد  30سنة قابلة لتجدید) 40(أقصاھا أربعون 

  .عادة تأجیر ھذه العقارات المرات التي یمكن إ
  أثار عقد إیجار العقارات الوقفیة المسترجعة من الدولة   .2.2.2
الالتزامات الملقاة على طرفي الآثار بصورة واضحة في الحقوق و تظھر

  العقد 
  31حقوق مستأجر العقارات الوقفیة المسترجعة من الدولة  

تحت الأملاك السطحیة الموضوعة الاستغلال الحر للأرض الوقفیة و
 تصرفھ لأغراض فلاحیة 
 أو بناء ضروریین لاستغلال أفضل للأراضي / القیام بكل تھیئة و 
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الطلب للسلطة تحدید الإیجار بطلب منھ، عند انتھاء مدتھ شریطة تقدیم 
السلطة المكلفة دیوان الوطني للأراضي الفلاحیة والالمكلفة بالأوقاف و

 .بالأوقاف
على الأقل ) 1(ة إشھار بسنة واحدة طلب الفسخ المسبق للإیجار بواسط

 الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة بالأوقاف ویوجھ للسلطة المكلفة 
الخروج من الشیوع في حالة مستثمرة جماعیة قصد تشكیل مستثمرة 

المؤرخ في  490 -97فلاحیة فردیة مع مراعاة أحكام المرسوم التنفیذي رقم 
 .راضي الفلاحیةالذي یحدد شروط تجزئة الأ 30/12/1997

 32التزامات المستأجر  
یجب على المستأجر أن یكون مطلعا إطلاعا كاملا على قوام الأملاك 
الممنوحة لھ، و یجب أن یوفر الوسائل الكافیة بھدف إعطاء مردودیة  للأراضي 

  :الفلاحیة و كذا الأملاك السطحیة المستفید منھا، و علیھ یتعھد بما یلي
 .للمستثمرة إدارة مباشرة و شخصیة 

 .الاعتناء بالأراضي الوقفیة الممنوحة و العمل على إثمارھا
 .المحافظة على الوجھة الفلاحیة للأراضي

 .الامتناع عن إحداث أي تغییر في طبیعة الأرض الوقفیة
ألا یستعمل مباني المستثمرة إلا من أجل أھداف ذات الصلة بالنشاطات 

 .الفلاحیة 
 .ك السطحیة المقامة فیھا من الباطنالأملاعدم تأجیر الأراضي و

یبرمھا أو یلغیھا طبقا للتشریع التصریح بكل اتفاقات الشراكة التي 
 التنظیم المعمول بھما و

 .دفع الإیجار السنوي المستحق عند حلول أجال الدفع
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المصاریف الأخرى التي یمكن أن تخضع لھا الأملاك سداد الرسوم و
 .طیلة مدة الإیجار
الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة، في طة المكلفة بالأوقاف وإعلام السل

    .كل وقت بكل حدث یمكن أن یؤثر على السیر العادي للمستثمرة
    :خاتمة

   ھمن خلال ما تم عرضھ تبین لنا أن
یعتبر استثمار أموال الوقف أكبر تحدي على عاتق الدولة الجزائریة   -

فیھ فرصة لتحقیق أھداف  بحكم أنھا تملك مخزون وقفي ھام واستثمار
  ن الاقتصادي ـــاقتصادیة على رأسھا الأم

ذلك و والاقتصادیة، والاجتماعیة الدینیة الحیاة في أھمیة كبیرة لوقفل -
 من بعثھا لمحاولة الجزائر في موجودة كانت التي الوقفیة المعالم بإبراز
 وتثمیرھا، ثرواتھ تطویره واستغلال في التفكیر خلال من جدید،

 عرضة وممتلكاتھ أعیانھ تبقى حتى الشاملة التنمیة عملیة دخالھ فيوإ
 .للاھتلاك

 التي الحاجیات كل وتلبیة القطاعات جمیع تغطیة نتیجة عجز الدولة عن -
 مستعدا یعد لم الخاص القطاع أن ذلك المجتمع، أفراد إلیھا یحتاج

 نقص بسبب بالرّبح علیھ تعود لا التي الخدمیة المجالات في للمشاركة
 الأملاك واستثمار استغلال الدولة واجب من أصبح الخاصة، المبادرات

  .المالیة میزانیتھا عن الأعباء بعض تخفیف لإمكانیة الوقفیة
النظام المعتمد لاستغلال العقارات الفلاحیة غیر كافي وقفا للوضع  -

التشریعي الحالي لأجل تحقیق مقاصد الوقف، فما أحوجنا في ھذا 
إحیاء ھذا الوقف وتحدیث أسالیبھ ومجالاتھ مواكبة للقرن العصر إلى 

الواحد والعشرین عصر التنافس والتسابق في ابتكار الوسائل والآلیات 
 .التنمویة لخدمة المجتمع الإسلاميالاقتصادیة و
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   :التالیة المقترحات من مجموعة تقدیم لىإ دفعنا ما ھذا
 التي الاستثماریة والأسالیب دوالعقو التمویلیة الآلیات العمل على تفعیل  -

  .الإسلامیة الشریعة من أحكام  معظمھا یستمد
  حل في واستغلالھ الوقف لاستثمار حدیثة أسالیب إیجاد العمل على -

 .الفقر المشاكل الاجتماعیة منھا مشكلة
 تناسب الإسلامیة، بالأوقاف للنھوض خطة الدولة وضع العمل على  -

تساعد على انطلاقة  القائمة و وقفیةال الأملاك والممتلكات تنمیة
  .استثماریة في المجال الفلاحي 

  :الھوامش
 

أنظر مناع مرار خلیفة، المزارعة والمساقاة في الشریعة الإسلامیة، دار الرسالة  1
 .73، ص 1975للطباعة، بغداد، 

أنظر وھبة زحلي، الفقھ الإسلامي وأدلتھ ،بدون رقم الطبعة، الجزء الخامس، دار  2
 613الفكر، بدون سنة النشر،  ص

 من قانون الأوقاف  1مكرر 26ة أنظر الماد 3
من نموذج دفتر الشروط مقترح یحدد الشروط العامة والخاصة  05أنظر المادة  4

 .والبنود المطبقة على إیجار أرض وقف فلاحیة عن طریق عقد المزارعة
من نموذج دفتر الشروط مقترح یحدد الشروط العامة والخاصة   07أنظر المادة  5

  .یجار أرض وقف فلاحیة عن طریق عقد المزارعةوالبنود المطبقة على إ
أنظر خالد رامول،الإیطار القانوني و التنظیمي الوقف في الجزائر ، دار الھومة ،  6

 .136، ص 2006الطبعة الثانیة، 
 10- 91المعدل و المتمم للقانون  07-01من القانون  2مكرر  26أنظر المادة  7

 .المتضمن قانون الأوقاف
 .من قانون الأوقاف 2مكرر  26 أنظر المادة 8
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من نموذج دفتر الشروط مقترح یحدد الشروط العامة و الخاصة و البنود  05المادة  9

  .المطبقة على إیجار ملك وقفي عن طریق عقد الحكر
من نموذج دفتر الشروط مقترح یحدد الشروط العامة و الخاصة و  06المدة  10

  .طریق عقد الحكرالبنود المطبقة على إیجار ملك وقفي عن 
شوال  12المؤرخ في  10- 91من القانون  06مكرر 26تطبیقا لأحكام المادة   11

المعدل و المتمم یھدف ھذا المرسوم إلى تحدید شروط و  1991أفریل27الموافق ل  1411
  كیفیات إیجار الأراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة 

ات الوقفیة في التشریع لعمیري یاسین و بوشنافة جمال ، استغلال العقار/د 12
بدون رقم الطبعة،  دار الخلدونیة ،  - دراسة على ضوء آخر المستجدات القانونیة –الجزائري 

 .15،  ص 2019
 .المذكور سابقا 70-14من المرسوم  06المادة  13
المحدد لشروط  01/12/1998المؤرخ في  381-98المرسوم التنفیذي رقم  14

 10ھا و حمایتھا  و كیفییات استغلالھا، الجریدة الرسمیة العدد إدارة الأملاك الوقفیة و تسییر
 .05/30/1998المؤرخة في 
 .نفس المرجع  381-98من المرسوم  27الفقرة الأولى من المادة  15
یشترط فیھ أن یكون یتمتع بالجنسیة الجزائریة غیر أنھ لم یفصل في أن تكون  16

 07صفة الفلاح و ھذا ما جاء في نص المادة جنسیة أصلیة أو مكتسبة كما یقع علیھ إثبات 
 .المرجع السابق 70-14من المرسوم التنفیذي رقم 

الذي یمارسھ  یُشترط فیھ أن یكون خاضعا للقانون الجزائري و أن یكون النشاط 17
من المرسوم  08ھذا ما أقره المشرع الجزائري بموجب نص المادة في مجال الفلاحة و

الفلاحي من خلال  عرف المشرع الجزائري النشاطلسابق، والمرجع ا 70-14التنفیذي 
منھ على ما یلي  03إذ تنص  63 -96من المرسوم التنفیذي رقم  05و 02،03المواد 

، في ھذا المرسوم، كل نشاط یستند إلى الاستغلال أو ھو امتداد لھ حيیعتبر ذا طابع فلا:"
توضیبھا، عندما تتولد ھذه لھا وتسویقھا ولحیوانیة، وتحویلاسیما خزن المنتوجات النباتیة أو ا

  . المتنوجات من الاستغلال
 المذكور سابقا 70-14من المرسوم التنفیذي  20المادة  18
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 المذكور سابقا 70-14من المرسوم التنفیذي  20المادة   19
 المذكور سابقا 70-14من المرسوم التنفیذي 21المادة   20
 المذكور سابقا 70-14المرسوم التنفیذي  22المادة   21
من دفتر شروط یحدد حقوق وواجبات المستأجر الراسي علیھ المزاد  02المادة  22

في الإیجار عن طریق المزاد العلني للأراضي الوقفیة المخصصة للفلاحة مرفق بعقد المزاد 
 .العلني

 المرجع السابق 70-14من المرسوم  11المادة  23
 .نفس المرجع 24
  70-14التنفیذي من المرسوم  12المادة  25
 .70- 14من الملحق الأول من المرسوم  17المادة  26
 .10-91من القانون  38المادة  27

من القانون المدني على أنھ لا تكتسب بالتقادم في جمیع  829تنص المادة   28
  الأحوال، الحقوق المیراثیة إلا إذا دامت الحیازة ثلاثة و ثلاثون سنة 

ة التقادم المنصوص علیھ في المادة من القانون المني ولا یكون لقضاة الموضوع إثار
تلقائیا ولا تسري المادة المذكورة على المدعي المطالب بقسمة حقوق میراثیة في حالة عدم 

سنة من طرف المدعى علیھ حیث ما یلاحظ على ھذا  33الدفع بالحیازة القانونیة للأمكنة مدة 
  قادم الأملاك العقاریة الوقفیة  المادة أن المشرع لم یستثني من أحكام الت

الذي یحدد شروط و كیفیات  15/08/2010المؤرخ في  03- 10القانون  29
 46استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الخاصة للدولة ، الجریدة الرسمیة العدد 

 .18/08/2010المؤرخة في 
 .70-14من المرسوم التنفیذي رقم  26المادة  30
الذي یحدد  70-14الملحق الثالث من المرسوم التنفیذي رقم من  02المادة  31

 شروط و كیفیات إیجار الأراضي الفلاحیة الوقفیة المخصصة للفلاحة
   نفس المرجع 32


