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 :الملخص

من حیث الإطار التشریعي اً لافتاً عرفت عملیة استغلال الأراضي الفلاحیة تطور      

المنظم لها، وذلك باعتبار القطاع الفلاحي محركاً أساسیاً للتنمیة والاقتصاد في أي 

المحدد لشروط  03-10هو القانون  من أبرز وأهم هذه النصوصولعل ، دولة

والذي جاء  وكیفیات استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الخاصة للدولة،

اولنا من خلال هذه الدراسة تحدید مختلف ومن هذا المنطلق ح .الامتیاز بنظام

الحقوق التي جاء بها هذا القانون والنصوص التنظیمیة الأخرى بالنسبة للمستثمر 

  .صاحب الامتیاز

  : الكلمات المفتاحیة

 . لمستثمرة الفلاحیةا  -المستثمرحقوق  - ز المستثمر صاحب الامتیا - عقد الامتیاز

Abstract : 
 The exploitation of agricultural lands is a remarkable 
development in terms of the legislative framework that regulates 
it, considering that the agricultural sector is an essential engine 
for the development and economy of any country. The most 
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important of these texts is Law 10-03, which specify the terms 
and conditions of private agricultural lands of state's property, 
Concession system. It is in this context that we have tried 
through this study to determine the various rights that this law 
and other regulatory texts have for the concessionaire investor. 
Keywords : Concession contract- the concessionaire investor- 
investor s’right- the agricultural investor. 
 
 
 

:مقدمة.1  

كنمط وحید لإستغلال الأراضي الفلاحیة التابعة " حق الامتیاز"كان تكریس 

المتضمن التوجیه الفلاحي، یحمل  161-08اصة للدولة في القانونللأملاك الخ

انطباعاً بتوجه الدولة نحو ایجاد سبل لتحسین وضعیة العقار الفلاحي وتثمین 

الاستثمار فیه، بالاضافة الى السعي نحو تمكین المستثمرین الفلاحیین من مجموعة 

بأنه  16-08القانون  من 17من الحقوق الناتجة عن هذا العقد، فقد نصت المادة 

..." یشكل الامتیاز نمط استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة للدولة"

الذي یحدد شروط وكیفیات استغلال  032-10من القانون  03وهو ماأكدته المادة 

یشكل الامتیاز نمط استغلال "الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الحاصة للدولة 

، ویقصد بعقد الامتیاز حسب المادة "أعلاه  2حیة المحددة في المادة الاراضي الفلا

هو العقد الذي تمنح بموجبه الدولة شخصاً طبیعیاً من جنسیة "من نفس القانون  04

حق استغلال الأراضي " المستثمر صاحب الامتیاز"جزائریة یدعى في صلب النص 

لاك السطحیة المتصلة بها، بناءاً الفلاحیة التابعة للاملاك الخاصة للدولة وكذا الأم

سنة قابلة ) 40(على دفتر شروط یحدد عن طریق التنظیم، لمدة أقصاها أربعون

للتجدید مقابل دفع اتاوة سنویة، تضبط كیفیات تحدیدها وتحصیلها وتخصیصها 

  ...".بموجب قانون المالیة
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متعددة، ونظراً لإرتباط عقد الامتیاز الفلاحي بشروط واجراءات قانونیة    

قیة العقود التي تبرم بمجرد واختلافه عن ب ،3263- 10حددها المرسوم التنفیذي 

تطابق الارادتین، فان عقد الامتیاز یقوم على ضرورة احترام دفتر شروط ملحق معد 

من طرف الدیوان الوطني للاراضي الفلاحیة، وعلى أساسه ترتبط الدولة ممثلة في 

  .في عقد الامتیاز ستثمر صاحب الامتیازادارة الاملاك الوطنیة مع الم

صاحب الامتیاز ذا أهمیة ولذلك كان موضوع تحدید حقوق المستثمر 

بسبب عدم تساوي مراكز طرفي العقد، وظهور الدولة من موقع قوة في العقد، وفقاً 

  .للشروط التي تفرضها في دفتر الشروط

قانون للمستثمر عن مجموعة الحقوق التي أقرها الوهو مایدفعنا للتساؤل 

 المشرع جدوى تأكیدصاحب الامتیاز لضمان بقائه واستغلاله للارض الفلاحیة؟ و 

  ؟علیها في عدید النصوص القانونیة

ینشأ عقد الامتیاز الفلاحي متى تحققت جمیع أركانه، وشروطه المنصوص    

، 326- 10والتي جاء تفصیلها في المرسوم التنفیذي  03-10علیها في القانون 

ویترتب عن ذلك مجموعة من الحقوق مناشیر الوزاریة المشتركة المنظمة، وال

للمستثمر تتعلق بحقه في الاستغلال الحر للاراضي الفلاحیة والأملاك السطحیة 

، وحق المستثمر في تجدید عقد الامتیاز والتنازل عنه أو )المطلب الأول(المتصلة بها

الشراكة لإستغلال مستثمرته  ، والحق في اتفاقات)المطلب الثاني(طلب فسخه

   ).المطلب الثالث(والخروج من الشیاع 

حق الاستغلال الحر للأراضي الفلاحیة والاملاك السطحیة : المطلب الأول.2

  :المتصلة بها
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من دفتر شروط الامتیاز على الأراضي الفلاحیة التابعة  2نصت المادة 

ى مجموعة من الحقوق عل 326- 10بالقانون للاملاك الخاصة للدولة والملحق 

 .المرتبطة بحق الامتیاز

  

  :الاستغلال الحر للارض والأملاك السطحیة وتشیید البنایات: الفرع الاول 1.2

في الفقرة الثانیة  16-08من قانون التوجیه الفلاحي  3عرفت المادة 

عقد تمنح بموجبه السلطة المانحة لشخص حق استغلال العقارات بأنه الامتیاز 

 03-10من القانون  4، وجاءت المادة لمدة محدد مقابل دفع اتاوة سنویة الفلاحیة

بتعریف یحمل تفاصیل أكثر لشروط وطریقة منح الامتیاز، فبموجب العقد المبرم بین 

الدولة والشخص الطبیعي ذو الجنسیة الجزائریة یمنح حق استغلال الاراضي الفلاحیة 

وقد كانت حریة ، 4السطحیة المتصلة بهاوالأملاك  التابعة للاملاك الخاصة للدولة

تستغل  "بقولها 9بموجب المادة  19-87الاستغلال مكرسة في ظل القانون 

جماعیاً وعلى الشیوع حسب حصص متساویة بین كل عضو من أعضاء الأراضي 

، ویتعین على اعضاء المستثمرة الفلاحیة استغلال "الجماعات المشتركین بصفة حرة

وعلى الشیوع، والمحافظة على طابعها  لاً أمثل بصفة جماعیةكل الاراضي استغلا

، فللمستثمرة كامل الحریة في 5الفلاحي وتنفیذ كل عمل من شأنه أن یزید في قیمتها

طریقة استغلال وانماء الأرض الفلاحیة وكذا الاملاك السطحیة، حیث أن هذا الحق 

لاحیة الجماعیة فلا مكفول للمستثمرة كشخص معنوي، أما اعضاء المستثمرة الف

  .6یملكون هذه الحریة إلا ي حدود الاتفاق الجماعي الذي یبرم بینهم

تى اذا كان نح بشكل منفرد لكل مستثمر فلاحي حولما كان حق الامتیاز یم

الحق منبثقاً عن تحویل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتیاز في مستثمرة فلاحیة 

نشأ بشكل فردي ولمدة محددة أقصاها فان حق الاستغلال المترتب ی ،7جماعیة
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 19-87سنة قابلة للتجدید على عكس حق الانتفاع الدائم في القانون ) 40(أربعون

  .الملغى

إلى كیفیة استغلال الاراضي الفلاحیة والاملاك  03- 10وقد اشار القانون 

من دفتر الشروط النموذجي  3منه وكذلك في المادة  23- 22السطحیة في المواد 

  :الاستغلال من خلالویتم 

 ادارة المستثمرة الفلاحیة بصفة مباشرة وشخصیة -

توفیر الوسائل الكافیة والمتناسبة مع قوام الاملاك الممنوحة له قصد إعطاء  -

 .والأملاك السطحیةالفلاحیة  يضامردودیة للار 

 .الالتزام بالتسییر المنتظم والدائم والمطابق لأحكام التشریع المعمول به -

 .على الوجهة الفلاحیة للارضالمحافظة  -

 .استعمال مباني المستثمرة للأغراض التي لها صلة بالنشاطات الفلاحیة -

ضافة إلى حق الاستغلال للاراضي الفلاحیة والأملاك السطحیة بامكان إ

لإستغلال أفضل أو بناء ضروریین /المستثمر صاحب الامتیاز القیام بكل تهیئة و

ستیفاء الاجراءات التشریعیة والتنظیمیة المنصوص راضي الفلاحیة مع مراعاة إللا

راضي الفلاحیة الذي یعلم بعد ترخیص من الدیوان الوطني للأ علیها في هذا المجال

، ویترتب عن البناء في الأراضي الفلاحیة بدون رخصة من 8ادارة أملاك الدولة بذلك

  .9بمبادرة من الادارة راضي الفلاحیة الفسخ الاداري لعقد الامتیازالدیوان الوطني للأ

وتختلف البناءات بین منشآت التجهیز والبناءات ذات الاستعمال السكني، 

البناءات المسموح تشییدها على  2910- 90وقد حصر قانون التهیئة والتعمیر رقم 

المتضمن  11 25-90من القانون  34أما المادة ، 48ي مادته الأراضي الفلاحیة ف

انجاز أیة منشأة أساسیة أو بنایات داخل لا یمكن " نه التوجیه العقاري فنصت على أ

 33أو خصبة طبقاً للمادة /و المستثمرات الفلاحیة الواقعة في أرض خصبة جداً 
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أعلاه وبعد الحصول على رخصة صریحة تسلم حسب الأشكال والشروط التي 

  "یعیة المتعلقة بالتعمیر وحق البناءر تحددها الأحكام التش

لمذكورة وغیرها من التعلیمات التي نظمت استغلال فمن هذه النصوص ا

الأراضي الفلاحیة في اطار عقود الامتیاز نلمس حرص المشرع الجزائري على 

  .لهذه الاراضي مع توفیر الحمایة القانونیة لهاالحفاظ على الطابع الفلاحي 

  رهن حق الامتیاز: الفرع الثاني 2.2

قروض بنكیة یستغلها في تنمیة بغیة تمكین المستثمر صاحب الامتیاز من 

مستثمرته الفلاحیة، أقر له المشرع الجزائري امكانیة الاستفادة من رهن یكون على 

بغض النظر :"  03- 10من القانون  12حق الامتیاز، وهو مانصت علیه المادة 

عن أحكام القانون المدني، یخول حق الامتیاز المنصوص علیه في هذا القانون، 

الامتیاز لفائدة هیئات یثقل الحق العیني العقاري الناتج عن حق تأسیس رهن 

  2، وتم النص كذلك على هذا الحق ضمن الحقوق التي عددتها المادة ..."القرض

یاه الامتیاز إرهن الحق العقاري الذي یمنحه ... " من دفتر الشروط النموذجي كمایلي

قرض لتمویل نشاطاته كضمان للقروض التي یمكن أن یتحصل علیها لدى هیئات ال

  ."ویشمل الرهن أیضاً البنایات الممكن تشییدها في اطار المستثمرة الفلاحیة،

فمن خلال هذه النصوص یتضح أن الرهن ینصب على حق الامتیاز ولیس على 

حق الملكیة، باعتبار أن حق الرقبة یبقى دائماً ملكاً للدولة ولا یمكن رهنه ولاحجزه ولا 

  .12"نيبیعه بالمزاد العل

المتضمن  5813-75الامرفي فقرتها الثانیة من  884وبالمقابل فان المادة    

وفي كلتا الحالتین یجب أن یكون الراهن "....القانون المدني الجزائري نصت على 

من  12، وهو المبدأ الذي خالفته المادة "مالكاً للعقار المرهون وأهلا للتصرف فیه

احب الامتیاز من رهن حقه في الامتیاز ، ومكنت المستثمر ص03-10القانون 
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بالرغم أنه غیر مالك للارض الفلاحیة محل الرهن، ومرد هذا الاجراء هو تسهیل 

حصول المستثمرین أصحاب حقوق الامتیاز على القروض المناسبة التي تسمح لهم 

بتمویل مشاریعهم الاستثماریة من جهة ومن جهة أخرى منح البنوك ضمانات أكبر 

  .14ع المبالغ المقترضةلإسترجا

ن رهن المستثمر لحقه لا یعد عائقاً في حالة المستثمرات الفلاحیة إ

الجماعیة، وذلك لإرتباط الرهن بعقد الامتیاز الفردي لكل مستثمر حسب نص المادة 

وعندما یتعلق الأمر بمستثمرة فلاحیة "...: في فقرتها الثانیة 03-10من القانون  6

یاز لفائدة كل مستثمر صاحب الامتیاز في الشیوع وبحصص جماعیة یعد عقد الامت

، وفي حالة عدم تسدید المستثمر لدینه سواءاً كان الدین ناتج عن الرهن أو "متساویة

عن دین آخر مترتب عن التزامات لم یتم الوفاء بها، فان حق الامتیاز قابل للحجز 

تالي تطبق علیه ، وبال03- 10من القانون  13علیه وهو مانصت علیه المادة 

من  765إلى  721اجراءات الحجز على العقار المنصوص علیها في المواد من 

  .قانون الاجراءات المدنیة والاداریة الجزائري

  الحق في توریث حق الامتیاز: الفرع الثالث 3.2

منح المشرع لورثة المستثمر صاحب الامتیاز الحق في استغلال المستثمرة 

من القانون  13المستثمرة فردیة أو جماعیة، فقد نصت المادة  الفلاحیة سواءاً كانت

نفس القانون في من  25على امكانیة توریث حق الامتیاز، وفصلت المادة  10-03

جال سنة واحدة ابتداءاً من تاریخ وفاة مورثهم أأحكام انتقال هذا الحق للورثة في 

  :وذلك من أجل

وأعباء مورثهم في المستثمرة مع بحقوق اختیار واحد منهم لیمثلهم ویتكفل  -

 .15مراعاة أحكام قانون الأسرة في حالة وجود ورثة قصر
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ختیار اللجوء للتنازل بمقابل أو مجاناً لأحدهم وهذا لتجنب إیمكن للورثة  -

 .النزاعات بین الورثة وهذا التصرف یعد بمثابة بیع لحق الامتیاز

 .انونأو التنازل عن حقوقهم حسب الشروط المحددة في الق -

باختیار أحد هذه  علیها، ولم یقم الورثةوفي حالة انقضاء المدة المنصوص 

راضي الفلاحیة یخطر الجهة الاجراءات المبینة أعلاه فان الدیوان الوطني للأ

ملاك وبالتالي القضائیة المختصة من أجل استصدار حكم التصریح بشغور هذه الأ

بتاریخ  1809ار الوزاري المشترك رقم ، وفي هذا الصدد جاء القر 16أیلولتها للدولة

لینظم حق الورثة في الاستمرار باستغلال الأراضي الممنوحة  2017دیسمبر  05

بالحالتین اللتین  رشریطة تسویة وضعیتهم في أجل سنة واحدة بعد وفاة مورثهم وذكّ 

  .تمكن انتقال حق الامتیاز لهم

تیاز فان ممثل الورثة هو أما في حالة تحویل حق الانتفاع الدائم إلى حق ام

من یقدم الملف لدى الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة بموجب توكیل أمام الموثق، 

ویعد عقد الامتیاز في الشیوع وبإسم كل الورثة وتبین فیه الحصص المحصل 

  .17علیها

حق المستثمر صاحب الامتیاز في تجدیده أو التنازل عنه أو : المطلب الثاني.3

  طلب فسخه

  :الامتیاز عقدتجدید : الفرع الاول 1.3

بفكرة الاستغلال المؤقت  03-10ربط تعریف حق الامتیاز في القانون 

سنة قابلة ) 40(مدة الاستغلال بأربعون 4فقد حددت المادة للاراضي الفلاحیة، 

الثالثة، من قبل في مادته  16- 08وهو ما جاء به قانون التوجیه الفلاحيللتجدید، 

المشرع جعل استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الخاصة للدولة  وبالتالي فان

  .مؤقت وتخلى عن فكرة تأبید حق الانتفاع الذي عرفته القوانین السابقة
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ویجدد الامتیاز الفلاحي بطلب خطي من المستثمرین أصحاب الامتیاز 

قل قبل شهراً على الأ 12راضي الفلاحیة خلال ویودع لدى الدیوان الوطني للأ

، وفي حالة عدم 326- 10من المرسوم التنفیذي  14انقضائه وهو ماجاء في المادة 

تجدید مدة الامتیاز بعد مضي الاجل المقرر قانوناً فان جمیع الأملاك الممنوحة التي 

یحوزها المستثمر تعاد إلى الأملاك الخاصة للدولة ضمن الشروط المحددة في المادة 

  .0318-10من القانون  26

  :التنازل عن حق الامتیاز: الفرع الثاني 2.3

أبقى المشرع الجزائري على حق التنازل عن الامتیاز بعد أن ألغى القانون 

إمكانیة نصه على ، إلى جانب 03- 10من القانون  34بموجب المادة  87-19

-15-14-13وذلك من خلال المواد كما رأینا سابقاً، لحجز لهذا الحق التوریث وا

، 326- 10من المرسوم التنفیذي  24إلى  17قانون أعلاه، والمواد من من ال 16

  :ینمختلف شكلینالتي تتم في  وهو ما یعكس أهمیة هذه العملیة

  :التنازل لذوي الحقوق: أولاً 

مجاناً لأحد یمكن التنازل "نه أعلى  03- 10من القانون  14نصت المادة    

أو بلوغ سن /تیاز في حالة العجز وذوي الحقوق المستفید للمدة المتبقیة من الام

، فیستخلص من هذا النص أن للمستثمر صاحب الامتیاز حق التنازل بدون "التقاعد

أو مقابل لأحد ذوي الجقوق لما تبقى من مدة عقد الامتیاز بشرط توفر حالة العجز 

بلوغ سن التقاعد أو تحقق الحالتین معاً، ویقصد بالعجز كل مانع ناتج عن عجز 

مثبت قانوناً، أو في إطار ممارسة مهمة وطنیة انتخابیة أو دائمة تحول دون بدني 

، المشاركة الشخصیة للمستثمر صاحب الامتیاز ومباشرة أعمال المستثمرة الفلاحیة

وعند تحقق العجز یعین المستثمر على نفقته شخصاً من ذوي الحقوق للإحلال محله 

  .19في إدارة وتسییر المستثمرة
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التنازل لذوي الحقوق بتقدیم طلب إلى مدیر الدیوان الوطني وتتم عملیة 

صاحب الامتیاز، یكون مرفقاً بملف  للأراضي الفلاحیة للولایة من طرف المستثمر

  :یتضمن

شهادة موقعة بصفة مشتركة من المستثمر صاحب الامتیاز من جهة وأحد ذوي  -

 .وله بالمجانالحقوق من جهة أخرى تثبت ارادة الطرفین في تحویل الحق وقب

 وثیقة تثبت صلة القربة بین الطرفین -

 .وثیقة تثبت العجز البدني للمستثمر صاحب الامتیاز المتنازل -

 عقد الامتیاز -

وكإتمام لهذا الاجراء یقوم الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة بتوقیع دفتر 

تنازل الشروط مع المكتسب لأجل اعداد عقد إمتیاز للمدة المتبقیة والغاء عقد الم

  .وتعدیل عقود المستثمرین الآخرین اذا كانت المستثمرة جماعیة

  :ثانیاً التنازل بمقابل للغیر

یمكن للمستثمر التنازل للغیر عن حق الامتیاز بمقابل، على أن یتم إعلام 

الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة موضحاً مبلغ التنازل وهویة المتنازل له، وفي حالة 

عیة فإن الدیوان یقوم باخطار باقي أعضاء المستثمرة كتابیاً بموجب المستثمرة الجما

وصل استلام قصد الممارسة المحتملة لحقهم في الشفعة والتي یجب الافصاح عنها 

  .20یوم 30خلال مدة 

ذا أبدى بقیة أعضاء المستثمرة الفلاحیة عن رغبتهم في اقتناء حق إ

الوطني للأراضي الفلاحیة یعلم المستثمر  الامتیاز المتنازل عنه بمقابل، فان الدیوان

، في حالة 21صاحب الامتیاز المتنازل بضرورة مباشرة الاجراءات الشكلیة للتنازل

سلب الآخرون في الآجال المحددة، أو ردهم بالعدم رد أعضاء المستثمرة الفلاحیة 

عن حقهم في ممارسة الشفعة حیال التنازل عن حق الامتیاز، فإن الدیوان الوطني 
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للأراضي الفلاحیة یمارس بدوره حق الشفعة من خلال إعلام المستثمر صاحب 

  .22الامتیاز

أما اذا لم یمارس حق الشفعة من الأعضاء الآخرون في المستثمرة ولا من 

احب الامتیاز مواصلة التنازل عن حقه في الدیوان الوطني فإنه یرخص للمستثمر ص

بعد موافقة الوالي، وفقاً للاجراءات الشكلیة المنصوص علیها الامتیاز بمقابل وذلك 

وفي ،23الذي یحدد شروط وكیفیات استغلال الأراضي الفلاحیة 03- 10في القانون 

  .المتبقیةتیاز كلتا الحالتین السابقتین للتنازل فإنه لا یبقى الامتیاز الا لمدة حق الام

  :فسخ عقد الامتیاز: الفرع الثالث 3.3

قد تتجه ارادة المستثمر صاحب الامتیاز إلى انهاء عقد الامتیاز قبل 

-10من القانون  26، وقد نصت المادة سنة 40انقضاء مدته القانونیة المحددة بــ 

  :تنتهي مدة حق الامتیاز:" على أنه 03

- .......... 

 ..."ز قبل انقضاء مدة الامتیازبطلب من صاحب الامتیا -

أما عن اجراءاته فتبدأ بتقدیم المستثمر طالب الفسخ لإشعار موجه للدیوان 

، 24الوطني للأرضي الفلاحیة وذلك قبل انقضاء مدة الامتیاز بسنة كاملة على الأقل

ومتى تقرر فسخ عقد الامتیاز الفلاحي یقوم الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة 

صاحب الامتیاز وكذلك جمیع الأملاك لأراضي الممنوحة للمستثمر باسترجاع ا

كما یتم تقییم الأملاك السطحیة المنجزة من طرف صاحب  ،25السطحیة المتصلة بها

الامتیاز في ظل احترام الطابع الفلاحي للأراضي، وهذا حتى تتمكن ادارة الأملاك 

من القانون  26كام المادة الوطنیة من تحدید التعویض المناسب للمستثمر طبقاً لأح

تطرح  فانه وفي حالة اخلال المستثمر بالالتزامات التي رتبها عقد الامتیاز 10-03
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كتعویض عن الأضرار، ویمكن الطعن في مبلغ التعویض لدى الجهة  %10نسبة 

  .القضائیة المختصة

  :الحق في انشاء اتفاقات شراكة أو الخروج من الشیوع: المطلب الثالث. 4

بهدف الزیادة في انتاج المستثمرة الفلاحیة وتثمین قدراتها الانتاجیة، یلجأ        

المستثمر صاحب الامتیاز إلى ابرام اتفاقات شراكة مع مستثمرین آخرین، كما 

أن یشكل مستثمرته الفردیة من خلال خروجه من الشیوع وفقاً لإجراءات بامكانه 

  .معینة

  :فاقات شراكةالحق في انشاء ات: الفرع الأول 1.4

قصد تمویل المشاریع الاستثماریة الفلاحیة یلجأ المستثمرون أصحاب        

حقوق الامتیاز إلى ابرام عقود شراكة، سواءاً كمستثمرات جماعیة منح لها القانون 

، أو 26الأهلیة القانونیة الكاملة للاشتراط والمقاضاة والتعهد والتعاقد 10-03

من المرسوم التنفیذي  26مایستخلص من نص المادة  كمستثمرات فردیة بناءاً على

یمكن المستثمر صاحب الامتیاز إبرام كل اتفاق للشراكة طبقاً لأحكام :" 10-326

، وتكون هذه المستثمرة الفردیة ممثلةً بشخص ..."03- 10من القانون رقم  21المادة 

  .طبیعي یبرم عقد الشراكة في ظل أحكام القانون المدني الجزائري

صفة الشركاء المحتملین في  03-10من القانون  21قد بینت المادة و 

  :المستثمرات الفلاحیة وهم

 .الأشخاص الطبیعیین الجزائریین -

الأشخاص المعنویین الخاضعین للقانون الجزائري، مع تمتع جمیع  -

 )الشركات الوطنیة(المساهمین فیه بالجنسیة الجزائریة

ن بموجب عقد رسمي مشهر، یتكفل ویتم عقد الشراكة تحت طائلة البطلا

 بتوثیقه موثق ویبلغه للدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة، وهي الاجراءات التي أشار
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إلى استیفائها،  2017دیسمبر  05المؤرخ في  1809المنشور الوزاري المشترك رقم 

إلى جانب ضرورة احترام نسب المشاركة التي یستفید منها المستثمر صاحب الامتیاز 

المتضمن قانون المالیة التكمیلي لسنة  01- 09لمحددة بموجب أحكام الأمر وا

200927.  

إلى كیفیة الشراكة لإستغلال هذه  326-10وتطرق المرسوم التنفیذي 

الأراضي في إطار الشراكة ضمن عقود سنویة أو متعددة السنوات ویجب أن تذكر 

  :فیه البیانات التالیة

 .ع المساهمین فیهاهویة الأطراف واسم الشركة وجمی -

التحدید الدقیق لمساهمة كل شریك من الشریكین والبرنامج المسطر  -

 .للاستثمار

توزیع المهام والمسؤولیات بین الشركاء مع التزام المستثمرین أصحاب  -

 .الامتیاز بادارة مستثمراتهم الفلاحیة مباشرة وشخصیاً 

 .رباحتحدید كیفیات المشاركة في نتائج الاستغلال وتقاسم الأ -

 .28مدة الشراكة التي لا یمكن أن تتجاوز مدة الامتیاز المتبقیة -

لا یمكن اعتبار الشراكة مهما كانت كیفیتها وتنظیمها شكلاً من الایجار أو 

تنازلاً وانما هي اتفاق یساهم فیه كل شریك بجزء من وسائل الانتاج، قصد تحقیق 

  .29مستثمرةالزیادة والتثمین والرفع من القدرات الانتاجیة لل

  :خروج المستثمر صاحب الامتیاز من الشیوع: الفرع الثاني 2.4

للمستثمر العضو في مستثمرة فلاحیة جماعیة الحق في تشكیل مستثمرته 

الفردیة، طالما كان ذلك یسهم في الحد من النزاعات والخلافات التي قد تؤدي إلى 

سمح بذلك في نص  03- 10 عرقلة الاستغلال الأمثل للمستثمرة الفلاحیة، فالقانون

غیر أنه ومع مراعاة النجاعة الاقتصادیة للمستثمرة :"... في فقرتها الثانیة 11مادته 
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الفلاحیة یمكن المستثمر صاحب الامتیاز في المستثمرة الفلاحیة المتعددة الأعضاء 

، وتطرق دفتر الشروط الملحق بالمرسوم التنفیذي ..."أن یختار تشكیل مستثمرة فردیة

 إلى حق المستثمر في الخروج من الشیوع في حالة المستثمرة الجماعیة 10-326

- 97، مع مراعاة أحكام المرسوم التنفیذي رقم 30بقصد تشكیل مستثمرة فلاحیة فردیة

الواجب الذي یحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحیة، ومن أهم الشروط  49031

  :ایلياحترامها عندما یقرر المستثمر الخروج من الشیوع م

إحترام دیمومة المستثمرة الفلاحیة بالنظر إلى المساحة المرجعیة  -

المذكور  490-97المنصوص علیها في أحكام المرسوم التنفیذي رقم 

 .اعلاه

 .موافقة المستثمرین الشركاء الآخرین -

وعلى أساس هذین الشرطین یتحدد طریق المستثمر للخروج من الشیوع ان 

  .للجوء إلى القضاءخلال اكان بشكل ودي أو من 

  :في حالة الطریقة الودیة: أولاً 

إذا كان انفصال المستثمرة الجدیدة عن المستثمرة الفلاحیة الأم لا یؤثر       

على دیمومة هذه الأخیرة وفقاً لشروط تجزئة الأراضي الفلاحیة، وصَاحبَ ذلك موافقة 

لب الخروج من أعضاء المستثمرة الجماعیة على خروج المستثمر الشریك صاحب ط

الشیوع فإن المعني یوجه طلباً بذلك للدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة ویرفقه 

  :بالوثائق التالیة

 عقد الامتیاز -

تصریح أو شهادة بالموافقة من بقیة أعضاء المستثمرة الفلاحیة لفائدة  -

 .المستثمر العضو بانشاء مستثمرة فردیة
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یبین من  ده مهندس خبیر عقاريمخطط القسمة بالتراضي وتقریر الخبرة یع -

 .خلاله المستثمرات الجدیدة الناتجة عن التقسیم

كما یوقع المستثمر المعني دفتر الشروط لیرسل الملف كاملاً إلى مدیریة 

أملاك الدولة للولایة لإعداد عقد الامتیاز الجدید وتعدیل عقود امتیاز أعضاء 

بطة باعداد العقد وتسجیله وإشهاره المستثمرة الآخرین، وتقع جمیع المصاریف المرت

  .32العقاري وكذلك المصاریف المرتبطة بالاجراءات الأخرى على عاتق الطالب

  في حالة اللجوء إلى القضاء: ثانیاً 

قد یلجأ المستثمر الشریك طالب الخروج من الشیوع إلى القضاء في حالة 

في طلب تشكیل رفض المستثمرون الشركاء لذلك، وفي هذا الصدد یفصل القاضي 

والمرسوم التنفیذي  03-10المستثمرة الفردیة طبقاً لأحكام القانون المدني والقانون 

الذي یحدد شروط تجزئة الأراضي الفلاحیة مع مراعاة الشروط السابق  97-490

  .ذكرها

وبناءاً على الحكم القضائي التنفیذي الذي یقضي بالموافقة على طلب 

الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة دفتر  عدلفردیة یُ المستثمر تشكیل مستثمرته ا

شروط جدید یوقع من قبل المستثمر المعني، ویحول الملف إلى مدیریة أملاك الدولة 

لأجل اعداد عقد امتیاز جدید للمعني وتعدیل عقود امتیاز أعضاء المستثمرة 

  .33الآخرین

  :الخاتمة.5

المتعلق بكیفیة  19-87انون التي ترتبت عن تطبیق القالمخیبة ن النتائج إ

استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للاملاك الوطنیة وتحدید حقوق المنتجین 

الجزائري إلى ایجاد نظام مغایر لإستغلال الأراضي وواجباتهم، دفعت بالمشرع 

المتعلق بالتوجیه الفلاحي لأجل توجیه الفلاحة  16- 08الفلاحیة، فجاء القانون 
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بالمساهمة في تحسین الأمن الغذائي وتثمین الوظائف الاقتصادیة  الوطنیة بما یسمح

التي قد تلعبها الفلاحة، وأهم مااستحدثه القانون المذكور هو والبیئیة والاجتماعیة 

مقابل دفع ) المحدد المدة(تغییر حق الاستغلال من الطابع المؤبد إلى الطابع المؤقت

  .اتاوة سنویة وهو ما یعرف بعقد الامتیاز

ومن خلال تناولنا في هذه الدراسة لحقوق المستثمر صاحب الامتیاز في 

ارادة لدى المشرع في وما تبعه من نصوص تنظیمیة، وجدنا  03-10ظل القانون 

، ومحاولة ازالة 19-87تدارك النقائص والثغرات التي كانت في القانون الملغى

یة وتغییر وجهت الآلاف ن الأراضي الفلاحالعراقیل التي أدت إلى تدهور الكثیر م

  .من الهكتارات من الأراضي الزراعیة واستغلالها في مشاریع غیر فلاحیة

المحدد لشروط وكیفیات  03- 10ن جملة الحقوق التي أقرها القانون إ

استغلال الأراضي الفلاحیة التابعة للأملاك الخاصة للدولة، لفائدة المستثمرین 

، تعتبر كفیلة بأن تضمن ات الفردیة أو الجماعیةأصحاب الامتیاز سواءاً في المستثمر 

ومن أهم الایجابیات التي جاء بها هذا المناخ الاستثماري الجید، لهم ولشركائهم، 

  :النظام من الاستغلال هي

الاستغلال الحر للاراضي الفلاحیة والأملاك السطحیة وامكانیة تشیید  -

د عقده، أو التنازل البنایات، وتمكین المستثمر صاحب الامتیاز من تجدی

 .علیه وتوریثه، وتقدیم عقود الامتیاز كضمانات للقروض

تمكین أعضاء المستثمرات الفردیة والجماعیة من ابرام عقود الشراكة مع  -

 .مستثمرین یخضعون وجوباً للقانون الجزائري

امكانیة خروج المستثمر من الشیوع وانشاءه لمستثمرة فردیة، أو فسخ عقده  -

تبین له عدم قدرته على تسییر المستثمرة بصفة مباشرة في حالة ما 

  .وشخصیة
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لإستغلال ما قد یقدمه المستثمر لا أن المشرع لم یضع اطاراً تنظیمیاً إ

الأجنبي اذا ما اتیحت له فرصة الاستثمار في القطاع الفلاحي، وذلك لما یعرفه هذا 

الامكانات والخبرة  القطاع من تطور على المستوى العالمي، فیمكن الاستفادة من

والاسهام في زیادة الانتاج الوطني ومشاركة المیدانیة المتطورة في بعض البلدان، 

أصحب الامتیاز في استغلال أرضیهم الفلاحیة بشكل أفضل، بالاضافة إلى نقص 

الدراسات الاستشرافیة التي توجه المستثمرین للتخصص في انتاج محاصیل معینة 

  .الوطنيتبعاً لحاجة الإقتصاد 

  :الهوامش.6
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