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 :ملخص

 

ؽ اللاهىن العلاضي بةعخباضه فطع  ت على مؼخىي ؤكؼام الحلىق في جسضَ           زضحذ الجامعاث الجعائطٍ

غير ؤن  ( زهخىضاه – ماػتر –لِؼاوؽ  )مً فطوع اللاهىن الخاص وشلً في حمُع ؤػىاض السضاػت 

ت مذخلفت بين  المخصفح لمحاوض الملاًِؽ المطجبؼت بصاث اللاهىن ًجسها جخظمً مىظىماث كاهىهُ

ت السكُلت لللاهىن  اللاهىن الخاص وحتى اللاهىن العام، مما ًلىز بلى الدؼائٌ عً الؼبُعت اللاهىهُ

ت وهصا المشطع محاولت طبؽ  العلاضي، مً ؤحل شلً ًخعين على الباحثين في مجاٌ العلىم اللاهىهُ

ت لللاهىن العلاضي  .الؼبُعت اللاهىهُ

ت، الملىُت، العلاض الخاص، العلاض العام: الكلمات المفحاحية  .الؼبُعت اللاهىهُ
 

 

 

Abstract:  

 

Algerian universitiesat the level of lawdepartmentsused to teach real estatelaw as 

a branch of privatelaw in all phases of study (Bachelor - Master - PhD), but the browser 

of the axes of standards related to the 

samelawfindsthattheyincludedifferentlegalsystemsbetweenprivatelaw and even public 

law, which leads to the question of the exact legal nature of real estatelaw, for 

thisresearchers in the field of legal sciences as well as the legislator must try to control 

the legal nature of real estatelaw. 
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: مقدمة

ًياز ًجمع الباحثىن في مجاٌ اللاهىن في الجعائط ؤن اللاهىن العلاضي فطع مً فطوع اللاهىن 

الخاص وعلى  شلً حعي جصيُف الخذصصاث الاوازًمُت زادل ولُاث الحلىق الخابعت للجامعاث 

ت في الاػىاض الثلار  . (لِؼاوؽ ، ماػتر ، زهخىضاه )الجعائطٍ

ومهما واهذ المعاًير التي اعخمسها ؤولئً الباحثىن في هصا الاػاض الا ؤن هصا الاججاه ًفخلس الى 

السكت اللاهىهُت وىن الىظام اللاهىوي للعلاضاث لِؽ زابخا ؤو كاضا فهى ًذخلف بادخلاف ػبُعت العلاض 

ت هجس ؤن الامط ًذخلف ادخلافا هبيرا  ً الملىُت العلاضٍ في حس شاجه ، فةشا حعلم الاػط مثلا بؼطق جيىٍ

 )،  وبين جلً المملىهت للسولت ملىُت عامت  (العلاضاث الخاصت )بين جلً العلاضاث المملىهت للخىاص 

وهصلً الشإن فُما حعلم بالمعاملاث الىاضزة على ول منهما ، وهصا آلُاث حماًتها  (العلاضاث العامت 

وغيرها مً الاحيام ، وحتى بالطحىع الى المشطع الجعائطي هجسه كس هص على زلار اصىاف للملىُت 

ت في الجعائط وشلً بمىحب المازة   1990 هىفمبر 18 ، الماضخ في 25-90مً اللاهىن ضكم 23العلاضٍ

ت على ادخلاف :" ًخظمً الخىحُه العلاضي ، المعسٌ والمؼخمط والتي حاء فيها  مصىف الاملان العلاضٍ

الاملان الىػىُت ، املان الخىاص او الاملان الخاصت ، : اهىاعها طمً الاصىاف اللاهىهُت الاجُت 

".  الاملان الىكفُت 

وحعل ليل منها هظاما كاهىهُاث داصا به وشلً للادخلاف الىبير بين الصىفين الاولين داصت 

باعخباض الاملان الىكفُت وهى الصىف الثالث ٌؼطي عليها ما  (الاملان الىػىُت والاملان الخاصت )

ًىؼبم علت الاملان الخاصت في غالبُت احيامها، مما ًلىز الى اللىٌ ؤن الىظام اللاهىوي للعلاض 

. ًذخلف بادخلاف ػبُعت العلاض بحس شاجه ما بشا وان علاضا داصا او علاضا عاما 

فةشا حعلم الامط بالعلاضاث الخاصت فةن مىظىمخه اللاهىهُت جصؼبغ بصُغت اللاهىن الخاص ، 

وعلى . ؤما بشا حعلم الامط بالعلاضاث العامت فةن ضوح اللاهىن العام ًخجلى على مىظىمتها اللاهىهُت 

بلى  اي مسي ًمىً اعخباض اللاهىن العلاضي كاهىن : طىء ما جلسم ًمىً ػطح الاشيالُت الخالُت 

داص؟ 

للإحابت على هصه الاشيالُت ًمىً جلؼُم المىطىع بلى مبحثين ازىين ًذصص الاوٌ مىه 

في ما ًخم جؼطق طمً الثاوي الى  (كاهىن داص)لسضاػت اللاهىن العلاضي وىهه مً ػبُعت داصت 

 . (كاهىن عام  )زضاػت اللاهىن العلاضي وىهه مً ػبُعت عامت
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اللانون العلاري كانون خاص :المبحث الاول 

ان ول كاعسة كاهىهُت وطعُت ًلابلها مً الىاحُت الادطي حم شاحي مما ًسعى الى اللىٌ ان 

ت الخاصت وهي الحلىق التي جذلص للأفطاز   1اللاهىن العلاضي الخاص ًخعلم بالحلىق العلاضٍ

،وشلً لا ٌعني اػلاكا ان السولت مؼخثىاة مً جلً الىطعُت ، فلس اكخض ى الخؼىض ادظاع السولت 

بلى اللاهىن الخاص بشا جصطفذ هصخص مً اشخاص اللاهىن الخاص غير مؼخعملت امخُاظاث 

الؼلؼت العامت واهؼلاكا مً شلً فةن جلً العلاضاث ٌؼطي بشإن جىظُمها اللاهىن العلاضي وػالما 

. ؤنها مملىهت للخىاص فةن اللاهىن العلاضي الخاص هى مذخص بشإن جىظُمها 

ومما ػبم ولسضاػت اللاهىن العلاضي الخاص اضجإًىا الخؼطق بلى مفهىم اللاهىن العلاضي 

ت الخاصت  ، زم هفضح  (لاػُما الحم العُني الاصلي )الخاص زم بُان ػطق اهدؼاب الحلىق العلاضٍ

: في الادير آلُاث حماًت جلً العلاضاث الخاصت وشلً  هما ًلي 

جعريف اللانون العلاري الخاص  : المطلب الاول 

اللاهىن العلاضي ، ؤما : ًخيىن مصؼلح اللاهىن العلاضي الخاص مً حعئين ازىين ، الاوٌ 

الثاوي فهى الخاص ، ًلصس باللاهىن العلاضي فمجمىعت اللىاعس اللاهىهُت  المىظمت للعلاض اهؼلاكا 

مً مفهىمه الى ػطق اهدؼابه وهصا المعاملاث الىاضزة علُه وصىلا الى ػطق وآلُاث حماًخه وغيرها 

فالمعنى ًيسحب الى العلاضاث " الخاص"مً الاحيام ؤما فُما حعلم بالجعاء الثاوي وهى مصؼلح 

الخاصت ، اي جلً المملىهت لأشخاص  مً اللاهىن الخاص ، او المملىهت للسولت لىً بصفتها 

شخص مً اشخاص اللاهىن الخاص غير مخمخعت بامخُاظاث الؼلؼت والؼُازة، وشلً باعخباض ؤن 

. 2السولت عىسما جيىن مطجسًت كىاع الؼلؼت والؼُازة جيىن العلاضاث المملىهت لها مً ػبُعت مغاًطة 

طرق اكخساب الحلوق العلارية الخاصة  : المطلب الثاني 

ت الخاصت في اللاهىن المسوي  ، حُث 3هظم المشطع الجعائطي ػطق اهدؼاب الملىُت العلاضٍ

ت الخاصت ًمىً  ٌؼخذلص مً هصىصه شاث الصلت مجمىعت مخىىعت مً مصازض الملىُت العلاضٍ

ت  اهيهما المصازض المعىىٍ ً ؤػاػين ،ؤولهما المصازض المازًت او الىاكعت اللاهىهُت ، وز حصطها في مصسضٍ

. او الخصطفاث اللاهىهُت 

المصادر المادية أو الواكعة اللانونية  : الفرع الاول 

ع الجعائطي في زلازت ؤهىاع هي  ت الخاصت في الدشطَ ًمىً حصط المصازض المازًت للملىُت العلاضٍ

الالخصاق ، الميرار و الحُاظة ، هما ًمىً جصيُف جلً المصازض الى فئخين ازيخين حؼب مظهط الاضازة 

                                                                 
 05 ، ص 2010دكتور علً كحلون ، القانون العقاري الخاص،  منشورات مجمع الاطرش للكتاب المختص ،تونس 1
2

 60 ص2010 د علً كحلون القضاء العقاري ،طرق فصل منازعات العقارٌة ،مجمع الاطرش للكتب المختص ،تونس 
3

 245،الجزء التاسع  ،ص(اسباب كسب الملكٌة ) ،المتضمن القانون المدنً 1975 سبتمبر 26 ،المؤرخ فً 58-75الامر رقم 
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في ول منهما ، بش ًمىً ان هميز غُاب الاضازة في ول مً الالخصاق والميرار على دلاف الحُاظة التي 

ت حؼب الاحي  : ًخجلى فيها مظهط الاضازة ، وعلُه ػِخم جىاوٌ المصازض المازًت للملىُت العلاضٍ

المصازض المازًت غير الاضازًت : ؤولا 

ًمىً ان ًطجب اللاهىن اهدؼاب الملىُت على بعع الىكائع التي حشيل حعسًلا على ؤوطاع 

يىن شلً بؼبب الؼبُعت لا زدل لإضازة الاوؼان فيها وهصه الىكائع جخلخص في  واهذ كائمت  وٍ

. الالخصاق والىفاة 

 :  الالخصاق -1

ً ؤحسهما عً الادط ومملىهين لمالىين  ٌعطف الالخصاق على اهه اهسماج او اجحاز شِئين مخميزً

 وكس جىاوٌ المشطع الجعائطي الالخصاق باعخباضه مً 1مذخلفين زون اجفاق بُنهما على هصا الاهسماج  

مً اللاهىن المسوي وباػخلطائها ًمىً الىكىف على 791 الى 778مً : ؤػباب هؼب الملىُت في المىاز 

. هىعين مً الالخصاق ، ؤولهما ػبُعي والادط اصؼىاعي 

ان المُاه  ازة ضكعت الاضض مً حطاء حطٍ  والتي كس جيىن مُاه 2ؤما الالخصاق الؼبُعي بالعلاض ظهىض ظٍ

نهط ، او كس جيىن مُاه بحط ، فخعخبر الطكعت العائسة في الاولى ملىُت داصت ، وحعخبر في الثاهُت ملىُت 

 والالخصاق الصىاعي هى شلً الصي ًيشإ عً بكامت ؤغطاغ او ميشإث ؤدطي على 3جابعت للسولت 

  الا اهه ًخعين لخؼبُم كىاعس الالخصاق الصىاعي ان ًخم ازباث ان البىاء 4ػؼح الاضض او في حىفها 

او الغطاء او الميشأث كس اكُمذ بمىاز غير مملىهت لصاحب الاضض ، وكس اوحس المشطع في هصا الاػاض 

  :5زلازت حالاث ليل منها شطوػها  وآزاضها وهي 

 بكامت الميشأث مً كبل صاحب الاضض بمىاز مملىهت لغيره  _

 . بكامت الميشأث بمىاز مً ؤكامها ولىً على ؤضض غيره_

. بكامت الميشأث على ؤضض الغير وبمىاز مملىهت لصخص زالث_ 

 :الىفاة -2

 وكس 6جازي وفاة الصخص الى اهخلاٌ حلىكه بلىة اللاهىن الى اشخاص معىُين زون اعخباض لإضازجه

 هما 7ؤهس المشطع الجعائطي ان الميرار ًيىن مؼخحلا بمىث المىضر ػىاء وان المىث حلُلت او حىما 

                                                                 
.245، الجزء التاسع ، ص(أسباب كسب الملكٌة )عبد الرزاق السهري ، الوسٌط فً شرح القانون المدنً -  د

1
 

353،، ص 2000مصطفى الجمال ، نظام الملكٌة ، الفتح لطباعة والنشر الاسكندرٌة ،- د
2

 
3

ن   ، المعدل و المتمم السابق الذكر 58-75، من الامر رقم 778،779:المادتٌ
4

 .357مصطفى الجمال ،نفس المرجع السابق ص -د
5

 . من نفس الامر 791 إلى 787المواد من 
6

 .377د مصطفى الجمال ،نفس المرجع ،ص
7

 ، ٌتضمن قانون الاسرة ،معدل ومتمم 1984 جوان 9،مؤرخ فً 11-84 من القانون رقم 127المادة 
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واهخلاٌ ؤمىاٌ . هما احاٌ على ؤحيام كاهىن الاػطة فُما حعلم بخحسًس الىضزت وؤهصبتهم في الميرار 

 1.الترهت على اللاهىن المسوي 

المصازض الاضازًت  : زاهُا 

تً فةن اضازة الصخص جخجلى في ضغبخه في اهدؼاب الملىُت  دلافا للمصازض المازًت واللابضاز

ت ولا ًخإزط شلً بلا مً دلاٌ الحُاظة التي حعخبر في الاصل واكعت مازًت بامخُاظ  .العلاضٍ

ت ،بش هص على ؤهه  وكس جبين المشطع الجعائطي صطاحت هصا المصسض في اهدؼاب الملىُت العلاضٍ

مً حاظ مىلىلا او علاضا او حلا عُيُا مىلىلا وان او علاضا زون ان ًيىن مالىه، او داصا به صاض 

مليا له اشا اػخمطث حُاظجه لمسة دمؼت عشطة ػىت زون اهلؼاع غير ؤن هصه المسة اللاهىهُت مً 

ؼدىس في حُاظجه  شإنها ؤن جيىن ؤكل مً شلً  فخصبح عشط ػىىاث اشا وان الحائع  حؼً البيُت وَ

 2الى ػىس صحُح

 المصادر المعنوية او الحصرفات اللانونية : الفرع الثاني 

ت ،او ما  هما جىدؼب الملىُت مً مصازض مازًت ،فةنها جىخب ؤًظا مً مصازض ؤو وكائع معىىٍ

اعخباض ان الخصطفاث اللاهىهُت ًمىً ؤن جيىن بعىض او .ًصؼلح علُه بالخصطفاث اللاهىهُت  وب

ت للملىُت  جبازلُت او كس جيىن زون عىض ؤي جصطفاث شطعُت فةهه ًمىً جلؼُم المصازض المعىىٍ

ت الى جصطفاث كاهىهُت بعىض، وجصطفاث كاهىهُت زون عىض  . العلاضٍ

 الخصطفاث اللاهىهُت بملابل : اولا

ت هى العلس ،بش  ًمىً احعم ان اهم هصه الخصطفاث والتي جازي الى اهدؼاب الملىُت العلاضٍ

ٌعخبر مصسضا مً اهم مصازض اهدؼاب الملىُت في صىضها المذخلفت ػىاء وضز على الملىُت الخامت ، او 

على حم الاهخفاع او حم الاػخعماٌ والممىً او حم الحىط او حم الاضجفاق ، وهجس مً بين اهم 

العلىز الىاكلت للملىُت ،البُع ،الملاًظت ،الهبت واللطض وغيرها وكس هص المشطع الجعائطي على 

ت ،بش شهب الى ان الملىُت وغيرها مً  ا لاهدؼاب الملىُت العلاضٍ علس الملىُت باعخباضه مصسضا معىىٍ

ت جيخلل بالعلس متى وان الش يء مملىوا للمخصطف  وكس حشترغ المشطع 3الحلىق العُيُت العلاضٍ

ت مطاعاة الاحطاءاث المىصىص عليها  ت او الحلىق العُيُت العلاضٍ الجعائطي في اهخلاٌ الملىُت العلاضٍ

 4.كاهىها لا ػُما جلً التي جسًط مصلحت الشهط

 

                                                                 
1

  من نفس الامر 774المادة 
2

ن    من نفس الامر838- 827:المادتٌ
3

 ،المعدل والمتمم ،السابق الذكر58-75 من الامر رقم 792المادة
4

  من نفس الامر793المادة 
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الخصطفاث اللاهىهُت زون عىض  : زاهُا 

مىً ان جيىن ػببا لاهخلاٌ الملىُت ػىاء  حعخبر الىصُت جصطفا كاهىهُا بةضازة المىص ي المىفطزة وٍ

الملىُت الخامت او اهخلاٌ او اوشاء حلىق الملىُت الىاكصت اش ًجىظ للمىص ي المإول ان ًىص ي بحم 

الاهخفاع او الاػخعماٌ او الؼىً على ان جصطف الىصُت ًطجب آزاضه اللاهىهُت بعس وفاة المىص ي ،بش ؤن 

م الخبرع . الىصُت بؼبُعتها جصطف مظاف الى ما بعس المىث بؼطٍ

ت   وهص على ان الىصُت 1وكس اعخبر المشطع الجعائطي الىصُت مً اػباب اهدؼاب الملىُت العلاضٍ

م الخبرع   وعلُه ًجىظ للمىص ي المالً ان ًىص ي بإمىاله التي 2جملًُ مؼاف الى ما بعس المىث بؼطٍ

 3ًملىها كبل مىجه عُيُا واهذ او مىفعت 

وبشا وان المشطع المسوي كس احى على شهط الىصُت زون ػىاها مً الخصطفاث الخبرعُت التي حعس 

فصلً لا ٌعني اػلاكا ان الخصطفاث  (فُما عسا الىكف)بسوضها ػببا مً ؤػباب اهدؼاب الملىُت 

مؼخثىاة بل ؤن علس الهبت بسوضه جصطف جبرعي ًطجب شاث الازط اللاهىوي وهى  (الهبت)الخبرعُت الادطي 

 بلا ؤن شلً على دلاف الحاٌ 4اهخلاٌ الملىُت وهى ما ؤهسه المشطع بىصه على ؤن الهبى جملًُ بلا عىض

وجصطف الىكف اش بالطغم مً وىهه جصطف كاهىوي جبرعي الا اهه غير هاكل للملىُت اي لا ٌعخبر ػببا مً 

 5ؤػباب اهدؼابها فهى حؼب المشطع حبؽ للماٌ عً الخملً لأي شخص على وحه الخإًُس والخصطف  

 6ومحل شلً الخصطف هى المىفعت وجيىن على الفلطاء او على وحه مً وحىه البر والخير 

الشفعت : زالثا

طمً المشطع الجعائطي في الفصل المخعلم بؼطق اهدؼاب الملىُت الشفعت واعخبرها ضدصت ججيز 

الحلىٌ محل المشتري في بُع العلاض واهؼلاكا مً شلً فةن المشطع الجعائطي اعخبر الشفعت ضدصت لا 

ت   .حم عُني ولا حم شخص ي ججيز لصاحبها اهدؼاب الملىُت العلاضٍ

مً اللاهىن المسوي اش جؼطق الى  (807 الى 794)هصا وكس هظم المشطع ؤحيان الشفعت مً هلاٌ المىاز

، وهصلً ازاض (803الى 899)، زم الى احطاءاتها في المىاز  (798 الى 794)شطوغ الادص بالشفعت في المىاز 

 مً هفؽ 807،ؤما ػلىغ الحم في الشفعت فلس هظمه المشطع في المازة (806الى 804)الشفعت في المىاز 

 .اللاهىن

 

                                                                 
1

 ، المعدل المتمم، السابق الذكر58-75 من الامر رقم 777 الى 775المواد من 
2

 ، المعدل والمتمم ،سابق الذكر511-84رقم 5 من الثانون184المادة 
3

  من نفس الامر190المادة 
4

  من نفس الامر202المادة 
5

  من نفس القانون213المادة 
6

  ٌتعلق بالأوقاف ،معدل ومتمم1991 افرٌل 27،مؤرخ فً 10-91 من القانون رقم 03المادة 
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 الحماية اللانونية للملكية العلارية الخاصة : المطلب الثالث 

حتى ًدؼنى لمالً العلاض الخصطف فُه واػخعماله واػخغلاله فلؽ بؼؽ المشطع حماًت زلازُت جخعلم 

بمذخلف صىض لاعخساء التي كس جؼاٌ جلً الملىُت وكس ججلذ جلً الحماًت في صىض زلار هي ،الحماًت 

ت وؤديرا الحماًت الجعائُت ،وػِخم جىاولها هما ًلي   :المسهُت والحماػت الازاضٍ

الحماية المدنية  : الفرع الاول 

خم طمان هصه الحماًت مً هلاٌ مجمىعت مً السعاوي اللظائُت التي هفلها المشطع للمالً مً  وٍ

ؤحل حماًت ملىُخه مً بعع ؤهىاع الخعسي التي مً شانها ؤن جؼاب ملىُخه وجخذلص جلً السعاوي 

 :اللظائُت في 

زعىي الاػخحلاق : ؤولا 

ت ولأػباب مذخلفت جحذ ًس الغير لا ًس صاحبها مً ؤحل شلً ؤوحس المشطع  كس جيىن الملىُت العلاضٍ

ت مىىت كاهىهُت ؤصؼلح عليها بسعىي الاػخحلاق جذىله الخىحه الى  بين ًسي صاحب الملىُت العلاضٍ

الجهاث اللظائُت المذخصت ػالبا اػخحلاق ملىُخه ، وعلُه فةن زعىي الاػخحلاق هي الُت كاهىهُت 

كظائُت جدُح لمالً العلاض المؼالبت بخىفير الحماًت اللاهىهُت لحله على الش يء في مىاحهت الغير الصي 

 1ًظع ًسه علُه 

زعىي مىع الخعطض  :زاهُا 

وهي جلً السعىي اللظائُت التي جذىٌ للمالً هف ًس الغير مً ؤشياٌ الخعىض الصي مً شإهه ؤن 

 2ًحطم المالً مً مماضػت ػلؼاجه اللاهىهُت على الحم الغير الاصلي

 دعوى وكف الاعمال في الملكية : ثالثا 

وهي شاث ػابع اػخعجالي ًاػؼها المسعي على واكعت الحُاظة هما كس ًاػؼها على الملىُت فخصبح 

حُىصان مً زعاوي الملىُت ، وبشا حعلم الامط بالحالت الاديرة فةن المالً المسعي ًماضغ هصه الالُت ػالبا 

مً الجهاث اللظائُت المذخصت وكف الاعماٌ التي اهؼلم الغير في اكامتها ولم الاهتهاء منها ومً شإن 

 3جلً الاعماٌ ؤن جازط على ملىُت صاحب العلاض

الحماية الادارية : الفرع الثاني 

ت جظهط للىهلت الاولى بإنها كُىز جطز على الخصىع بحم الملىُت الا  حتى وان واهذ ؤلُاث الحماًت الازاضٍ

ت الخاصت بش جحسز جلً الالُاث  ؤنها في حىهطها جمثل مظهطا مً ؤهم مظاهط حماًت الملىُت العلاضٍ

                                                                 
1

 2016 معمري ،تٌزي وزو ،مولود جامعة دكتوراه العقارٌة  الخاصة فً الجزائر ،أطروحة القانونٌة للملكٌةمحمد لهشاش ،الحماٌة 

 ق22،ص
2

 43،ص2016 السنة 6 الحاصة ،مجلة البحوث القانونٌة والسٌاسٌة العدد العقارٌةنعٌمة مراح ،الحماٌة القانونٌة للملكٌة 
3

 .94 ص2021 ،سنة 1،العدد 14 الخاصة ،مجلة الحقوق والعلوم السٌاسٌة المجلد العقارٌةبدٌعة حداد ، الضمانات القضائٌة لحق الملكٌة 
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مجمىعت مً اللىائم والاحطاءاث التي ًخعين على صاحب الحم العُني الاصلي ؤن ًخذصها ابخساءا كبل 

ت لحماًت  خمثل جلً الالُاث الازاضٍ الاهؼلاق في بعع اهىاع الاعماٌ التي ٌععم اللُام بها على ملىُت وج

ت الخاصت في مجمىعت الطدص والشهازاث التي هص عليها المشطع هطدصت البىاء ،  الملىُت العلاضٍ

 1.وشهازة الخجعئت وغيرها 

 الحماية الجزائية : الفرع الثالث 

ت الخاصت عملا مجطما ًخؼلب جسدل كاهىن العلىباث  واديرا كس ٌشيل المؼاغ بالملىُت العلاضٍ

لطزعه ومعاكبت مطجىبه ، وهى ما ًمثل الحماًت الجعائُت ولعل ؤدؼط حالاث المؼاغ والاعخساء على 

ت الخاصت وجحطم المالً مً مماضػت حله على ملىُخه هي حطعت الخعسي على الملىُت  الملىُت العلاضٍ

م الخلؼت  ت والتي هص عليها المشطع على ان ول مً اهتزع علاضا مملىوا للغير وشلً عً ػطٍ العلاضٍ

 2زج 20000زج الى 2000والخسلِؽ ٌعاكب بالحبؽ مً ػىت الى دمؼت ػىىاث وبغطامت مالُت 

وهذلص مما ػبم ان اللاهىن العلاضي ًخم جىُُف ػبُعخه اللاهىهُت وىهه كاهىن داص بشا اػخللذ 

ت المملىهت للخىاص ػىاء مً حُث ػطق اهدؼابها ، او الُاث حماًتها  ؤحيامه بدىظُم الملىُت العلاضٍ

وغيرها مً الاحيام التي ًخؼلب الخؼطق اليها محاوض عسًسة والتي جخعلم حمُعها بطوابؽ اللاهىن 

 .الخاص 

فاللاهىن العلاضي الخاص هى مجمىعت اللىاعس اللاهىهُت التي جىظم العلاضاث المملىهت للأفطاز او ما 

 .ٌعطف بالملىُت الخاصت 

 اللانون العلاري كانون عام :  المبحث الثاني 

جحخاج السولت وحماعاتها الاكلُمُت مً احل اللُام بمهامها وجلسًم دسماتها للأفطاز الى وػائل 

ت في المىظفين العامين الصًً ٌشطفىن على اليشاغ  خمثل الىػائل البشطٍ ت وؤدطي مازًت ، وج بشطٍ

ت منها والمىلىلت والصي ٌعىِىا في هصا  الازاضي بِىما جخمثل الىػائل المازًت مً ؤمللً السولت العلاضٍ

ت  . البحث اهما هى املان السولت العلاضٍ

واشا اضجبؽ الخىُُف اللاهىوي لللاهىن العلاضي وىهه كاهىن داص بىىع الملىُت في حس شاتها باعخباضها 

. ملىُت داصت فةلى ؤي مسي ًخحلم شلً والحاٌ ان الملىُت هىا ملىُت عامت

ٌعخبر العلس ان ػبُعت العلاض هي التي جحسز ػبُعت اللاهىن المىؼبم ، فةشا واهذ العلاضاث داصت 

ىُف على ازطه اللاهىن العلاضي كاهىن داص ، ؤما اشا واهذ ػبُعت  ًخم جؼبُم اللاهىن الخاص وٍ

 3العلاض عامت ًخم جؼبُم اللاهىن العام ًىُف على ازطه اللاهىن العلاضي كاهىن عام 

                                                                 
1

 .367 و 318،ص 2018 ،1 الخاصة فً الجزائر ، أطروحة دكتوراه ، جامعة باتنة العقارٌةمنٌرة فرحان ، الحماٌة القانونٌة للملكٌة 
2

 . والمتمم لات المعدعقوب ، المتضمن قانون ال1966 حوان 8، مؤرخ فً 156-66 من الامر 386المادة 
3

 06علً كحلون ، مرجع سابق ص-  د
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 ً فه زم بُان ػطق جيىٍ لىزها الحسًث في اللاهىن العلاضي العام الى ططوضة الخؼطق الى حعطٍ وٍ

ت العامت لىذلص في الادير الى الُاث حماًت جلً الملىُت وشلً طمً المؼالب الاجُت  : الملىُت العلاضٍ

جعريف اللانون العلاري العام  : المطلب الاول

بشا واهذ ػبُعت العلاض هي مً ًحسز اللاهىن الىاحب الخؼبُم فةهه بشا حعلم الامط بالعلاضاث العامت 

، فةن اللاهىن الىاحب  (السولت وحماعاتها الاكلُمُت )وهي جلً التي جيىن مملىهت لصخص معىىي عام 

ف اللاهىن العلاضي العام باهه مجمىعت اللىاعس  (الازاضي)الخؼبُم هى اللاهىن العام  ، فةهه ًمىً حعطٍ

اللاهىهُت التي جىظم العلاضاث المملىهت للسولت ؤو بحسي حماعاتها الاكلُمُت ملىُت عامت وبصلً حؼدثنى 

العلاضاث المملىهت ملىُت داصت ، بطافت الى ادخصاص جلً اللىاعس اللاهىهُت في جىظُم العلاكت بين 

ت العامت لا ػُما مً حُث كىاعس اػخعمالها واػخغلالها  . الفطز جلً الاملان العلاضٍ

طرق ثكوين الملكية العلارية العامة : المطلب الثاني 

ت العامت  ً الاملان الىػىُت بصفت عامت  والملىُت العلاضٍ للس جؼطق المشطع الجعائطي لؼطق جيىٍ

 و ؤوحعها في زلازت مطاحل هي مطحلت الاكخىاء ، 1، المعسٌ والمخمم30-90بصفت داصت في اللاهىن ضكم 

: زم مطحلت التهُئت وؤديرا مطحلت الازضاج ، وػِخم جىاوٌ جلً المطاحل فُما ًلي

مرحلة الاكحناء  : الفرع الاول

ً 30-90 مً اللاهىن ضكم 26اهؼلاكا مً المازة  ، المعسٌ و المخمم الؼابم الصهط فةن عملُت جيىٍ

ت العامت جخؼلب ابخساء الخملً اللبلي للملً خم جلً 2الملىُت العلاضٍ  وهى ما ًصؼلح علُه بالاكخىاء ، وج

:  العملُت بةحسي الىػُلخين

 وحشمل وػائل اللاهىن الخاص ، العلس 3بما وػائل اللاهىن الخاص ، ؤو وػائل اللاهىن العام 

هعع الملىُت ، وحم : والخبرع و الخبازٌ والخلازم والحُاظة ، في حين حشمل وػائل اللاهىن العام ول مً 

. الشفعت 

مرحلة الادراج  : الفرع الثاني 

وهى العمل اللاهىوي الصي ًخم بملخظاه بطفاء صفت العمىمُت على الملً وجذخلف آلُاجه بادخلاف 

ت المطاز ازضاحها طمً كائمت الاملان الىػىُت العمىمُت ، وشلً ما بشا واهذ ملىُت  هىع الملىُت العلاضٍ

 . 4عمىمُت ػبُعُت ، ؤو ملىُت عمىمُت اصؼىاعُت 

                                                                 
1

،مؤرخ فً 4-08، ٌتضمن قانون الاملاك الوطنٌة ، المعدل والمتمم بالقانون رقم 1994 دٌسمبر 01، مؤرخ فً 30-90القانون رقم 

 2008جوٌلٌة 20
2

  من نفس القانون 27/4 المادة 
3

 ن المعدل والمتمم ، السابق الذكر 30-90، من القانون رقم 26/3،4المادة 
4

  من نفس القانون 14 المادة 
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، اما بشا حعلم 1فةشا حعلم الامط بملىُت وػىُت عمىمُت ػبُعُت فةن آلُت الازضاج هي حعُين الحسوز 

م آلُت الخصيُف ظُف المشطع آلُت 2الامط بملىُت وػىُت عمىمُت اصؼىاعُت فُخم ازضاحها عً ػطٍ  وٍ

 3الاصؼفاف بشا حعلم الامط بىىع مً اهىاع الملً العمىمي الاصؼىاعي وهى ػطق المىاصلاث 

مرحلة التهيئة  : الفرع الثالث 

، وتهسف 4وهي عملُت فىُت جلىُت صطفت جخعلم بالأملان الىػىُت  العمىمُت الاصؼىاعُت زون غيرها

، 5عملُت التهئُت الى حعل الملً ًصؼلح بالمهام المذصص لها شلً الملً وهى جحلُم المصلحت العامت 

. 6فُىسضج الملً في كائمت الاملان الىػىُت العمىمُت الاصؼىاعُت بعس اػخىماٌ عملُت التهُئت

 الحماية اللانونية للملكية العلارية العامة: المطلب الثالث 

 بالىظط الى دصىصُت العلاضاث العامت والتي تهسف الى جحلُم المصلحت العامت فلس دصها المشطع 

خجلى  الجعائطي بىظام حماًت مخميز لامثُل له في كىاعس الحماًت المؼبلت على العلاضاث الخاصت ، وج

ت العامت في زلار صىض هي  ت ، و الحماًت : مظاهط حماًت الملىُت العلاضٍ الحماًت المسهُت ، الحماًت الازاضٍ

خم جىاولها في ما ًلي  : الجعائُت وٍ

 الحماية المدنية: الفرع الثالث

هص المشطع الجعائطي على هصه الصىضة مً صىض الحماًت اللاهىهُت المىطػت للأملان الىػىُت 

ت العامت في المازة   مً اللاهىن المسوي والتي حاء فيها ؤهه لا ًجىظ الخصطف في ؤمىاٌ السولت 689العلاضٍ

، المعسٌ 30-90ؤو حجعها ؤو جملىها بالخلازم ، هما جبنى المشطع هصلً شاث الاحيام في اللاهىن ضكم 

وكس هص بمىحبها على ؤن الاملان الىػىُت العمىمُت غير كابلت لخصطف  (04)والملؼم في مازجه الطابعت 

م الخلازم  . فيها ولا حجعها ولا جملىها بؼطٍ

ت العامت مً  وجفُس هصه الحماًت المبيُت على اللىاعس الثلازت ؤهه لا ًجىظ الخصطف في الاملان العلاضٍ

كبل الصخص المالً مً حهت ، هما لا ًجىظ  مً هاحُت ؤدطي الحجع عليها مً كبل زائني الصخص 

المالً، وؤديرا لا ًجىظ اهدؼابها بمض ي المسة اللاهىهُت  (السولت ؤو بحسي حماعاتها الاكلُمُت  )العام 

ت الخاصت   .الملطضة في الخلازم المىؼب للملىُت العلاضٍ

 

 

                                                                 
1

  من نفس القانون 28/2المادة  
2

   من نفس القانون 28/3المادة  

 نفس المادة من نفس القانون
3

 

 من نفس القانون33/1 المادة 
4

 

 نفس المادة من نفس القانون
5

 

 من نفس القانون33/2 المادة 
6
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 الحماية الادارية : الفرع الثاني 

ت العامت مجمىعت مً الالتزاماث التي جلع على عاجم  ت للأملان العلاضٍ ًترجب عً الحماًت الازاضٍ

الازاضة مً ؤحل طمان اػخمطاض جحلُم العلاض  العام الهسف المؼؼط له وهى جحلُم المصلحت العامت ، 

ت الى  ت العامت: وجدىىع آلُاث الحماًت الازاضٍ  ، واديرا 2  ، والتزام الطكابت 1الالتزام ًجطز الاملان العلاضٍ

 3الالتزام بالمحافظت على الاملان 

الحماية الجزائية  : الفرع الثالث 

ت العامت اهثر اهىاع العلاضاث عططتث لمذخلف اهىاحع الاعخساء وشلً ػبب  حعس الاملان العلاضٍ

اػخعمالها المباشط مً كبل الجمهىض على غطاض الؼطق العغامت ن وشىاػئ البحط وغيرها ، ولاعخباضاث 

المصلحت العامت التي تهسف الى جحلُلها هصه العلاضاث فلس حشسز المشطع في معاكبت مً ًدؼبب بالحاق 

الاططاض لهصا الىىع مً الاملان  

ت العامت ًمىً حصطها في هىعين  عاث الجعائُت الملطضة لحماًت الملىُت العلاضٍ وكس حعسزث الدشطَ

عاث داصت  هظم بمىحبها المشطع :ازىين الاوٌ  ًخمثل في كاهىن العلىباث ؤما الثاوي فُخمثل في حشطَ

 .كىاعس اػخعماٌ وحماًت

                                                                 
1

العام للأملاك الوطنٌة ٌتمثل فً تسجٌل ..... ، المعدل و المتمم ، السابق الذكر على أهم  30-90 من القانون رقم 08 نصت المادة 

 من المرسوم  02وصفً  وتقٌٌمً لجمٌع الاملاك التً تحوزها تختلف مؤسسات الدولة وهٌاكلها والجماعات الاقلٌمٌة  ونصت المادة 

 24/12/1991 مؤرخة فً 60جرٌدة رسمٌة . ، ٌتعلق بمجرد الاملاك الوطنٌة  1991 نوفمبر 23، مؤرخ فً 455-91التنفٌذي رقم 
ولاٌة والبلدٌة   ...على أن المجرد العام للأملاك الوطنٌة هو تسجٌل وصفً وتقوٌمً لجمٌع الاملاك الخاصة والعامة التابعة للدولة وال

 
2

، المعدل والمتمم  السابق الذكر على التزام الجهات الادارٌة المختلفة برقابة استعمال الاملاك 30-90 من القانون قم 131 نصت المادة 
 .التابعة للأملاك الوطنٌة 

3
 من نفس القانون على ان التزم المحافظة ٌتطلب وسٌلتٌن احداهما مادٌة وهو الالتزام بصٌانة الاملاك 67/3،68،69: نصت المواد 

 .الوطنٌة ، وثانٌهما قانونٌة وتتمثل فً لوائح ضبط الصٌانة


