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Résumé : L'adminis,m1ion des domaines est 
amenée, dnns le cadre de ses attributions. à évaluer 
les terrtûns dornnniaux. les immeubles b5tis. les 
biens rumux, les fonds de commerce. 1 • étude et 
J'analyse du marché immobilier. L'milisation des 
plans sous format papier pour la gestion iradition­
ndlc d·unc grande masse dïnformations du service 
des domaines est une opémtion diflicile qui néces­
site un temps considémble. Aujourd'hui. avec la 
dispnnibililé de données sous un fomrn.t numérique. 
inu!grecs dans un SIG constitue l'ou1il op1imnl pour 
la gestion informatisée du cadastre foncier. C'est 
dans cc contexte que s'inscrit cc tmvail et qui n pour 
objectif de meure en place un système d' évalumion 
foncière", sous l'environnement SIG. Ar,; GIS 9.0 
d'ESRI. L'application a porté sur la réalisation d'un 
système d'év:iluation foncière de la ville de Djelfa­
Algérie. Les données utilisées soni fournies par la 
direc1ion des domaines de la t'Ommunc de Djclf:J. 

Mol� clés : Evaluation foncière, Domaine, SIG. Arc 
GIS. VBA. 

Abst.ract : The domain administration is condu .. 
cted. in Ll1c frame ol' its a1tribution. 10 evaluate: the 
domainial terrains. the built buildings. the rural 
propcnie. commerce cnpitnl. the study and nnalysis 
of the market rcal estme. The traditionnl mana­
gement of a huge mass of infomrntion by 1he domain 
services with the use ol' pions (maps. <:harts) using 
p:,pcr copies is difricult and take a long Lime. 
Nowadays. Ulis necessitntes the introduction of 
modem tools which allow f:tcilirn1ing Ll1c cvalumor·s 
tasks. Face 10 thesc problems wc have developed a 
methodology to set up an application "Land 
evaluntfon sys1cm� .. using :l ËSRI. To test und
validate our land cvnluation system wc have choscn 
the county of Djelfa-Algeria using a sct of data 
offcrcd by the dircctfon or donmin of titis county. 

Kcywords: land Evaluation. domain, GIS. Arc GIS. 
VBA. 

1. Introduction

Les méthOclos tmditionnellcs de gestion et de 
1,rni1emem des informations disponibles nu niveau 
ctes services des domaines sont très lourdes et 
né<;cssitcnt un temps d'exécution conséquent. A ces 
techniques cl:assic1ucs se som subslituéc.:� de nou­
velles techniques. busées sur l'utilismion des SIG. 
permeuont de s'affranchir de toutes les contraintes 
classiques et offrent co plus des avantages tcch­
i,iques un guin en temps. en précision et en coiîl 
considérables. Le thème développé ù travers cet 
aniclc a pour objectif de mc1trc en ocuv,·e une 
méthodologie de gestion des services d'expertises cl 
(te.� évaluations domaniales ù J'aide d'un SIG. 
L'application de ccnc étude a porté sur lu mise en 
place d'un système d'év:1luation foncière sous un 
environnement SIG. AreGIS 9.0. d'ESRI. 

2. Système des évaluations foncières

Les réformes économiques en cours visent la mise en 
place d'un marché immobilicl' libre où la valeur des 
t,ien� doit essentiellement découler de la loi de 
roffrc et de ln demande. L'administration des 
domaines est amenée à évaluer les terrains doma­
niaux, les immcublc..t; bâtis. les biens ruraux, les 
fonds de commerce ainsi que l'étude et l'analyse du 
mar,;hé immobilier. Il a été jugé nécessaire de 
mppelcr ainsi. les facteurs d'appréciation des 
immeubles et d'expliciter les méthodes d'évaluation 
permettant d'obtenir leur valeur vénale. Aussi dans 
le cadre de nouvelle politique. le prix des biens clou­
il correspondre à des valeurs vénales telles que 
ct«oulent de l'étude du marché immobilier et 
obtenues prir l'utilisation des méthodes d'évaluation 
classiques. En e11'ct. l'application des méthodes 
cl'évaluation dites classiques exige un recensement 
cl un suivi de toutes les opérations réalisées sur le 
rnar,;hé immobilier. accompagnées d'une analyse 
sdentifique des données qui en découlent. 
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