
 المصلحة العامة بالملكية العقارية الخاصة ارتباط

 في التشريع الجزائري

  بوضيذف مصطفى :ستاذ الأ
 رــــالجزائ – ةـــــــالمديجذمعة      

 
 ممخص

مقيدة ومشروطة بالأىداف الإجتماعية الممكية العقارية الخاصة لم تعد حقا مطمقا بل أصبحت 
والسياسية والإقتصادية و الخدماتية والمالية والثقافية التاريخية والأثرية ، وأصبح لزاما عمى المالك أن 

يا أعلبه ، ومن نممكيتو الخاصة بالأىداف المنوه عيستعمل ممكيتو استعمالا مشروعا بمعنى عدم مساس 
تو عمى استعمالات الممكية ، وىي في الحقيقة طريقة بالغة الفعالية ثم أجاز المشرع لمقضاء فرض رقاب

لتأكيد نسبيتيا والحد من إطلبقيا ، وعمى الممك أن يراعي فيما ينبغي أن يراعيو أثناء التمتع بممكيتو أقل 
  الطرق إضرارا بالغير ، ويجب عميو مراعاة مصمحة الغير الجماعية والفردية إلى جانب مصمحتو الخاصة.

Résumé 

La propriété privée n’est plus un droit absolu, mais limitée et sous réserve 

d’ordre social, politique, économique et financier, historique et archéologique. 

Il est nécessaire que le propriétaire utilise sa propriété foncière et respect  les 

objectifs mentionnés dessus. Le legistrateur impose le contrôle sur les usages 

des propriétaires, qui est en fin un moyen très efficace pour confirmer la 

relativité de la propriété foncière privée. 

Le propriétaire doit prendre en compte des moyens les moins dommageable 

pour les autres propriétaires, pendant la jouissance (article 674 et 690 code 

civil). Donc la propriété foncière privée sert l’intérêt public. 

 :مقدمة
التشريعات العالمية عمى اختلبفيا أقرت حق الممكية الخاصة ، وشرعت لو من المؤيدات ما يثبتو ويحميو 

نو ، ومع ذلك قيدتو بما لا يضر الغير ، فردا كان أو جماعة ، فحق الخاصة والعامة محافظ عميو ويصو 
 تشريعا وفقيا وقضاء.

ن كان في طبيعتو فرديا إلا  نو يتسم بالجماعية في نفس أيمكن القول أن حق الممكية العقارية الخاصة وا 
من  ومن جانب خول صاحبيا الاستئثار بثمراتو زة تــــــــــــ، أما الفردية فلؤنو ليس بذاتو وظيفة بل ىو مي الوقت

، وأما ميزة الجماعية فتبدو في تقييد ىذا الحق بمنع اتخاذه وسيمة  [1] جانب آخر اعتراف بالفرد ومكانتو وكرامتو
 للئضرار بالغير سواء أكان الغير فردا أو جماعة.

العام لمدولة يقتضي تقريرىا والاعتراف بيا  عمى أن تكريس وتجسيد الممكية الخاصة في ىيكل النظام
ضمن تشريعات الدولة ، كما يتطمب توفير ضمانات وأدوات لحمايتيا في نفس الوقت التي تحاط الممكية 
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مجالات الحياة بتعقيدىا وكثرتيا إلى حد اللبزم التصريح بشأنو أنيا لم ترد عمى سبيل  شتى فيالخاصة بقيود 
، ولقد كتب في ىذا الفقياء وأفاضوا لمعرفة الأسس [2] يكون استعمالو مخالفا لمقانونالمالك مقيد بأن لا؛رالحص

التي تنبني عمييا ىذه الالتزامات ، والتعرف عمى مصادرىا التاريخية وعمى ضوء المبادئ القانونية الخاضعة 
ارية الخاصة تطرفا تعمق ولقد شيد الفقو في بدايات الممكية العق،لعوامل التطور وانتيوا إلى إقرار شرعيتيا

بإطلبق حق الممكية وتقديسو مع عدم المساس بو ، ثم استقر في النياية عمى اعتبار الممكية حقا ذي وظيفة 
، ولم يقتصر الأخذ بيذه النظرية عمى بلبد بعينيا ، بل أصبحت كثير من الأمم التي تتغنى [3] اجتماعية

 ،م يعد إشباع الفرد المالك لحاجياتو كما كان في الماضي القريببالمذىب الفردي تفرض قيودا عمى المالك ، ول
، والقول بأن الممكية حق ذو وظيفة  وانفسح مجال ىام ضمن الممكية الخاصة لإشباع الحاجات الإجتماعية

 اجتماعية يختمف في صياغتو ومدلولو عن القول بأن الممكية وظيفة اجتماعية.
لمالك ليس موظفا في نظام يدعى الممكية ولو كان كذلك فمعنى الممكية إن كثيرا من الفقو انتيى إلى أن ا

ينتيي تماما ويندثر مع اندثار الوظيفة نفسيا ،  مع ما ىو ثابت من المعاني الذاتية لمتممك باعتباره غريزة 
ييا ، والحقيقة التي لا يختمف عمفطرية ، وفيو مجال رحب واسع لإشباع المصالح الشخصية البحتة لممالك 

اثنان ىو أن المالك يسعى لتحقيق مصالحو الشخصية أكثر مما يسعى لتحقيق مصالح الجماعة ، لذلك وجب 
القول أن الممكية حق ذو وظيفة اجتماعية حافزة لا تيدر سيادة المالك بل تعززىا ، توفق بين المبادرة الفردية 

التنسيق الرائع بين مصمحة الفرد المالك المستمدة من تمك السيادة وبين مطالب الجماعة ، لذلك فإن ىذ 
ومصمحة الجماعة أو الأمة أو المجموعة يتجمى في القيود التي يفرضيا المشرع عمى الممكية الخاصة خدمة 

 لممصمحة العامة.
في ىذه الدراسة القيود المفروضة عمى الممكية الخاصة والتي تيدف أساسا إلى عمى ما تقدم سأتناول  ءوبنا

 والاجتماعي. الاقتصاديام الصالح الع
: ما ىي المبررات التشريعية والواقعية التي تبيح لممشرع  التالية الإشكالية عمى ضوء التقديم نفسو أطرحو  

، و  التي يمكن أن ترتبط بيا المصمحة ىذه ، وماىي أنواعلممصمحة العامة تقييد الممكية العقارية الخاصة 
 نتائج ذلك؟

 لية وغيرىا ارتأيت تناول موضوع البحث وفق الخطة التالية:للئجابة عمى ىذه الإشكا
 مفيوم المصمحة العذمة وأحكذميذ :لأولالمبحث ا

 وتمييزىا عما يشابييا من مفاىيم المطمب الأول:مفيوم المصمحة العامة
 المصمحة العامةالمطمب الثاني: أحكام 

 عقذرية الخذصةالعذمة بذلممكية الصمحة ماطبيقذت ارابذط ال :المبحث الثذني
 .المصمحة العامة الفلبحية والغابية والمائيةالمطمب الأول:
 .ونقل الكيرباء وتوزيع الغازصمحة العامة المرتبطة بالمحروقات والمناجم المالمطمب الثاني:

 .المبحث الأول: مفيوم المصمحة العذمة وأحكذميذ
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لى  حيث كانت ، ر بوجودىايرتبط مفيوم المصمحة العامة بمفيوم الدولة الذي برز وظي  الدولة تقتصر وا 
 عمى القيام بوظائف الأمن والجيش غاية القرن الثامن عشر

 . أي الدولة الحارسة إلا أن ىذا الدور قد توسع ليشمل عدة مجالات
أن تدخل الدولة يجب أن يكون في حدود تسمح باستقرار  الاقتصادية اتضح  )1927(زمة وبعد أ

مفيوم المصمحة العذمة  المطمب الأول: .ك المجال مفتوح لممبادرة الحرة والمنافسةاقتصادي وسياسي، وتر 
 ذىيموامييزىذ عمذ يشذبييذ من مف

فكار والايديولوجيات التي تنبني عمييا الأنظمة السياسية والقانونية محة العامة معان متعددة بتعدد الألممص
الضروري تحديد مفيوميا وتمييزىا  داب العامة لذلك كان من، كما تشتبو بكثير من المفاىيم كالنظام العام والآ

 من مفاىيم. عما يشبييا
  واطورىذ مفيوم المصمحة العذمة :الفرع الأول 

و أو ن أو الوقت الذي تنشأ فيمالمصمحة العامة تحمل الكثير من المعاني التي لا يمكن فصميا عن الز 
ن ألكثير من التغير في أحكاميا بفعل الزمان والمكان ، كما ، وقد عرفت ا غيرىايمكن القول بيا أو التحجج ب

 الفعل الفاعل في تحديد معنى المصمحة العامة وتيميزىا عما يشابييا من أنظمة. والعقيدة لمدين
 المصمحة العذمة عند القدامى أولا: 

وساط القدامى ىو كان المصطمح المتعارف عميو قديما والذي اتخذ حجما واسعا من الشيوع والانتشار في أ
الخير العام، ونجد ىذه العبارة لدى )أرسطو(، وىي تتجاوب كثيرا مع الفكرة الأساسية الفمسفية الأخلبقية التي 
يتوخى بموجيا كل تصرف إنساني ىدفا معينا، ويستمد قيمتو من قيمة اليدف المنشود، بحيث يكون صالحا 

 .[4]بقدر يتوخى الخير
ا بعد ميستثمرىا في لمو ني( تبنى الفكرة ووضعيا في صمب فمسفتو القانونية  يالقديس )توم الأكو  حتى أن

فلبسفة القانون رغم أنيم مرتبطون بشكل أوثق بالقانون الطبيعي، أو الذين لا يتطرقون إلى مذىب العمة النيائية 
قط أنصار  إلييا يمجأ إلّا في ضوء المنفعة، ولكن يبدو أنيا أثيرت بشكل شبو مستمر من قبل رجال القانون، ولم

ولكن الملبحظ ىو عودة ظيور الفكرة أو العبارة، ،  كان سائدا في القرن التاسع عشر المذىب الفردي الذي
جال السياسة . ولقد ر العامة التي يستعمميا بشكل خاص  اديثوانتشارىا عقب الحرب العالمية الأولى في الأح
 ومن بينيا التشريع المغربي. تبنت عدة تشريعات عالمية مصطمح الخير العام

 المصمحة العذمة حديثذ ثذنيذ:
 كثيرين، إذ بدت ليم وكأنيا تشقبل القجعمت المصمحة العامة موضع شك من صرة اإن الأحداث المع

،ومع ذلك يرى  صالح الفردمرضة لتبمصالح المجتمع المع ديوتورية، بالاىتمام الذي أخذت تبدكتايا نحو الطريق
كرة أنيا لا تستطيع وحدىا أن تحدد اليدف النيائي لمقانون في تأليف مقتضيات الحياة في أنصار ىذه الف

، عمى أنو يجب محاولة تحديد مضمونيا إلى حد ما وقد أدى ما تقدم [5]المجتمع والاحترام الواجب تجاه الفرد
ومن ىنا فإن  ة وازديادىا.ذكره إلى ملبحظة أن القانون يحاول بادئ ذي بدء تسييل إقامة العلبقات الاجتماعي
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نو لممكن حتما  فكرة المصمحة العامة تثير جميع المآخذ التي وجيت إلى الدكتاتورية فيما تتحمى بو من قدرة، وا 
 الإدعاء بأن نمو الحياة الاجتماعية سيفيد الجميع من حيث النتيجة.

يمكن منع المجتمع من  لبفىدف المصمحة العامة يتمتع بأولوية مطمقة، وبقيمة ذات غاية قصوى،  إن
د ، خصوصا إذا كان تطور الحياة الاجتماعية والاقتصادية والسياسية لا يمكن تمبيتيا بدون تطعيم تضحية الأفرا

مبدأ  و والمصمحة العامة مثل النظام العام القانون بوجو عام، والقانون المدني بوجو خاص بعبارات عامة مرنة
الجماعة بالتضييق عمى الفرد، وتقيد  فيد، كما أنيا تمتن ىذا الربط وتالاجتماعيةحسن النية، والعدالة، والوظيفة 

انتيجو  وىنا يكون الأمر نتيجة جدل منتج الفرد نفسو في إطار الجماعة من خلبل التضييق عمى فرد آخر
 .المشرع

 مييز المصمحة العذمة عمذ يشذبييذ من مفذىيما الفرع الثذني:  
قارب المصمحة العامة بالنظام العام والآداب العامة لكن كل مصطمح لو مدلولو من يبدو لموىمة الأولى ت
 .ةالناحية الفقيية والتشريعي

 المصمحة العذمة والنظذم العذم أولا:
ىا مع ن معناىا مرتبط بمؤداأاريخي وثبت الت تطورالمن خلبل  معنى المصمحة العامة القد تبين لنا سابق

، أما النظام العام فيو الأساس السياسي والاجتماعي والاقتصادي والخمقي  ومرونتو التركيز عمى وسع مدلوليا
 الذي يقوم عميو كيان المجتمع  في الدولة، وىو المشكل لمقواعد المعتبرة أساسا لمقانون فييا.

 وتتسع في عنصر معين إن فكرة النظام العام نسبية تتغير من دولة لأخرى وأحيانا في الدولة الواحدة
دائرة النظام العام تضيق حيث يسود المذىب الفردي، بينما تتسع حيث تسود المذاىب  أن وتضيق في آخر، كما

 الاجتماعية.
والنظام العام يقع عبء تحديده عمى القاضي تحت رقابة المحكمة العميا، وىو يجمع بين صفة القاضي 

عند تصور الجماعة بأسرىا، كما يجب عميو وصفة المشرع تجاوزا، إلا أن الواجب المفروض ىو وقوف تصوره 
رائو الخاصة في العدل الاجتماعي محل آراء المجتمع،إذ الواجب يقتضيو أن يطبق آأن يتحرز من إحلبل 

، وقد أخذ المشرع الجزائري بالنظام العام كمعيار معنوي لمتفرقة بين  [6]مذىبا عاما لا مذىبا شخصيا خاصا بو 
من القانون المدني: إذا لم يكن للبلتزام سبب أو  )136(جاء في نص المادة   المكممة، القواعد الآمرة والقواعد

 كان سببو مخالفا لمنظام العام أو الآداب العامة كان العقد باطلب.
 العذمة المصمحة العذمة والآداب ثذنيذ:

ب العامة طبقا لمفقو الحديث والآدا ،إن القوانين الآمرة ىي القوانين المتصمة بالنظام العام والآداب العامة 
نتيجة المعتقدات ىي جزء من أخلبق المجتمع والتي يعتبرىا المشرع أساسا لمتنظيم القانوني في المجتمع وىي 

الموروثة والعرف ، وفكرة الآداب العامة غير محددة، وعمى القانون أن يستوحييا مما تواضع عميو المجتمع، 
 .[7]ان والزمان والآداب نسبية تختمف باختلبف المك

و يرى الفقيو الفرنسي ريبر: " أن الآداب ىي مجموع قواعد الأخلبق وبذلك ترفع كل قواعد الأخلبق إلى 
 . مرتبة القواعد  القانونية الآمرة "
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ر مشروعة، وكذلك يي تيدف إلى إيجاد علبقات جنسية غوقد سار القضاء عمى إبطال الاتفاقات الت 
غلبل بيوت الدعارة وأندية القمار ولو كانت ىذه المحال مرخصا ليا من جية الإدارة، لأن الاتفاقات المتعمقة باست

نىذا الترخيص و   .[8]نفي عنيا مخالفتيا لمنظام العام فيو لا ينفي عنيا مخالفتيا للآداب العامة  ا 
 مب الثذني: أحكذم المصمحة العذمةالمط

المكر والخداع فإذا كانت السمطة تمثل الفئة أو  إن المجتمع فيو تيديدات خطيرة بقدر ما تنطوي عمى
، وعمى ىذا  الطبقة المتعالية، فالإغراء يسير في اعتبار مصالح ىذه أو تمك بمثابة مصالح المجتمع بكاممو

فأنصار المصمحة العامة قميمون، ولا يتأتى الدفاع عنيا إلا إذا حددنا ليا مدى جديدا، يتجاوز مراحل تطورىا 
 ا صيغ القانون باسم المجتمع فيو يتوخى إفادة الحياة الاجتماعية نفسيا.الأولى، فإذ

 الفرع الأول: أستذس المصمحة العذمة
ينبغي التأكيد ىنا عمى عدم إغفال أن الحياة الاجتماعية التي لا يمكن اعتبارىا في المفيوم الذي ىو أكثر 

، ومن ىنا وجب أن يجد  لتفسير الذي كان يطمق عميوىذا او انتشارا، ىدفا في ذاتيا، فالفرد يتمتع بقيمة أسمى ، 
انطلبقو في الحياة الاجتماعية، وعميو لزم الأمر أن يأخذ القانون بعين الاعتبار غائية المجتمع، بغض النظر 

 .كثيرةأحيان عما يتصف بو في 
نما ليس عمى حساب اضطي اد الآخرين، فإذا كان المجتمع يحقق مكاسب كبيرة لعدد واسع من المواطنين وا 

، والمؤكد أن القانون لا  بالمصمحة العامة وحدىا، لأن المجتمع لا يشمل جميع الناس افلب يبق الأمر متعمق
 .ما ىو في مصمحة الجميع بالحد الكافي لإقامة العلبقات الاجتماعية، وبذلك فيو لا يفرض إلا يطالب إلا

ند الخطر، بات يعرض صيانة الفرد من خطر ل الدولة أكثر تحيزا إلى المواطن عإن الأمر الذي جع
الدفاع عن المجتمع، وبالتالي ينتظر الجميع من السمطة أنيا تخدم حاجات القضايا الاجتماعية ذات المصمحة 

 العامة.
 الفرع الثذني: مشروعية المصمحة العذمة

 مناىميا إن المصمحة العامة مطمب مشروع في كافة الأمم، ولدى مختمف التشريعات عمى اختلبف
ن حادت تطبيقاتيا بسبب ومشاربيا  عمييا ، ىذا  القائمين، وىذا يعني مشروعية المصمحة العامة نفسيا، حتى وا 

يعني أنني سأبحث مسألة السند الفقيي والتشريعي والقضائي الذي يدعم المصمحة العامة ويثبتيا، ويحفظ 
 كيانيا.

 
 فقيذ مشروعية المصمحة العذمة  أولا:

بالتركيز عمى  الفقيية المختمفةختمف الفقو عمى أصل ىذا المعني من زعماء وأنصار المذاىب لا يكاد ي
تزعميا أنصار المذىب التاريخي ، وكذا المذاىب الواقعية التي ي[9]أسس العدالة والارتياح في العقل الإنساني

د، كما يرى ذلك أصحاب مذىب الأوضاع واحتياج الفرد لمكافة، كما في حاجة الكافة لمفر وتأكيدىم عمى تطور 
 .[10] ة الإنسان في الحفاظ عمى المجتمعالغاية الاجتماعية، وأساسيم في ذلك الكفاح والنضال والتأكيد عمى إراد
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 اشريعذمشروعية المصمحة العذمة ثذلثذ: 
من التشريع بمختمف درجاتو بداية من الدستور إلى غاية أدق بالاىتمام إن المصمحة العامة حظيت 

في المبحث تطبيقاتيا أىم وأبرز سوف نتناول ، لذلك  كثيرةلا مجال ىنا لتعدادىا لأنيا ، و يمي فصيل تنظت
 الثاني من الدراسة.

 قضذءمشروعية المصمحة العذمة  ثذنيذ:
تواترت أحكام القضاء إضافة إلى الاجتيادات القضائية لممحكمة العميا عمى تثبيت معنى المصمحة  لقد
رىا دون إمكانية إحصاء المرات التي حظيت فييا بالمحافظة عمييا وسوف يأتي الدور عمى أىمية وتقري ، العامة

 الدراسة. باقي ىذهخلبل  القضاء في حماية المصمحة العامة من
 المكمية العقذرية الخذصةحق ارابذط المصمحة العذمة باطبيقذت  المبحث الثذني:

الوقوف عمى المجالات التي تكون محلب لإعماليا ، وما أكثرىا لا يمكننا البتة تممس المصمحة العامة دون 
شكمة من كثير من القطاعات ذات الصمة وأىميا حياة الإجتماعية والإقتصادية المنماط الأ، تتعدد بتعدد أنظمة و 

كيرباء ، وقطاع الطاقة بمختمف أشكالو كالمحروقات والمناجم ، وكنقل ال[11]،  ؛ الفلبحة والغابات وقطاع المياه
 وتوزيع الغاز.
 لعذمة الفلاحيةالمصمحة ا :المطمب الأول

عديدة من التنظيمات القانونية التي جسدت أسموب  القد عرف القطاع الفلبحي في الجزائر أنماط
ثم الثورة الزراعية وصولا الاستغلبل الفلبحي، فصدرت عدة نصوص تشريعية بدايتيا كان نظام التسيير الذاتي، 

 لمستثمراتت الفلبحية انتياء بقانون التوجيو العقاري والتوجيو الفلبحي.إلى قانون ا
المتعمق بالثورة الزراعية ، وكذا ما جاء  (71/73)ولكن أىم التطورات المتعمقة بالفلبحة جاءت في الأمر

 التوجيو العقاري.المتعمق ب (90/25)قانون الفي أحكام 
 الزراعيةفي ظل الأمر الماعمق بذلثورة  الفرع الأول:

 وبـــــــــــــــوج :إن المشرع قد أنشأ قيودا وفرضيا عمى مالك الأرض الفلبحية أىميا
وعميو  استعمال الأرض من طرف مالكيا استثناء لممبدأ الذي جاء بو الأمر وىو " الأرض لمن يخدميا "،

الاشتراكية في ذلك الوقت كالصين فالمبدأ كان مجرد شعار يتغنى بو رواد الثورة الزراعية، وكتقميد لبعض الدول 
وجوب استعمال الأرض بصفة مباشرة، وعميو لا يجوز لممالك أن يعيد بخدمتيا إلى غيره وركز الأمر عمى ، 

لا وقع تحت طائمة التأميم الذي تحدثنا عنو سابقا  .[12]وا 
 الفرع الثذني: في ظل قذنون الاوجيو العقذري

عد فعلب تعسفيا في من ىذا القانون ي [13](48)لنص المادة  عدم استغلبل الأرض الفلبحية وفقا إن
نظرا لمقيمة الاقتصادية والوظيفة الاجتماعية المنوطة بيا النوع من الأراضي، كما أن استغلبل استعمال الحق 

 من قانون التوجيو (51)وىذه النتيجة تؤكدىا المادة ، حقا لو  الأرض الفلبحية أصبح واجبا عمى المالك، لا
إذا ثبت عدم استثمار لدى انتياء أجل جديد مدتو سنة تقوم الييئة العمومية لعقاري التي تنص عمى ما يمي :"ا
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وضع الأرض حيز الاستثمار لحساب وعمى نفقة المالك أو الحائز الظاىر إذا  المخولة ليذا الغرض بما يأتي:
 إذا كانت خصبة جدا، أو خصبة". كان المالك الحقيق غير معروف ، أو عرض الأرض لمتأجير، أو بيعيا

بمفيوم جديد مغاير لنظرية التعسف في استعمال الحق، إذ أنيا اعتبرت عدم استثمار الأرض  جاء اىذ     
تعسفا في استعمال الحق، ونحن نعمم أن النظرية العامة لمتعسف في استعمال الحق أساسو نية الإضرار بالغير، 

أو إذا كان يرمي إلى الحصول عمى فائدة قميمة بالنسبة إلى الضرر الذي  أو الحصول عمى فائدة غير مشروعة،
، وىنا تثور  [15]، والواضح أن موقف المشرع الجديد أممتو الوظيفة الاجتماعية للؤراضي الفلبحية[14]يسببو لمغير

ات، وحسسن النية أمر واجب الإثبالملبحظة بأن المشرع افترض في الفلبح سوء النية والكل يعمم أن سوء النية 
 ىو الأمر المفترض.

إن الأمر لا يتعمق البتة بفكرة تقييد حق الممكية، لأن القيد ىو ما كان داخلب في التنظيم العام العادي 
، بيعيا أو تأجيرىا، أقرب إلى نزع الممكية منو [16]ثم أن تكفل الدولة بمقتضى المؤسسة المحدثة المألوف فييا،

 إلى تنظيميا وتقييدىا.
إن المشرع وفي ىذا الإطار نص عمى جممة من الإجراءات حدد بيا طريقة تدخل الدولة لإجبار المالك 

رض أأرضو، وعمى ىذا تعد أرضا غير مستغمة قي نظر مفيوم قانون التوجيو العقاري كل قطعة  ةعمى خدم
حيين متعاقبين وعدم الاستثمار فلبحية تثبت بشيرة عمنية أنيا لم تستغل استغلبلا فلبحيا فعميا لمدة موسمين فلب
 .[17]ىذا تعاينو ىيئة معتمدة تسمى: " لجنة إثبات عدم استغلبل الأراضي الفلبحية"

 المذئيةالثروة و  مرابطة بذلثروة الغذبيةال المصمحة العذمة المطمب الثذني:
كون  ى القدرة الاقتصاديةيرا، ذلك كون التحديات الحديثة مبنية عمثلقد تزايد الاىتمام بالنشاط الاقتصادي ك

الأنشطة الاقتصادية تنبني  ، وأن ليس بإمكانيا تطوير اقتصادىا دون الاعتماد عمى الثروات الطبيعية أن الدول
عمى المادة الخام، والثابت في عمم الاقتصاد أن المعادلة الاقتصادية تبدأ من المادة الأولية، كما أن المشرع 

يمانا منو بضرورة ك الثروة الغابية  يفل ىذه المادة لتحقيق النمو الاقتصادي بادر إلى تنظيم قطاعالوطني وا 
 والمائية. 

 ة الغذبيةو المرابطة بذلثر  أحكذم المصمحة العذمة الفرع الأول:
 المفيوم الاقاصذدي والاشريعي لمغذبذت أولا:

لك واجب احترام الشجرة إن الغابة ثروة طبيعية واقتصادية ىامة وىي فوق ذلك وطنية وقومية، ومنطمق ذ
المحافظة عمى الثروة الغابية بمفيوم التشريع تكمن أساسا في حفظ الكيان القائم كمرحمة  ، و[18]الجميععمى 

التنمية الوطنية لا يمكن أن تتم بعيدا عن التراكم الغابي  تنميتيا وتطويرىا، بناء عمى أنأولية قبل التفكير في 
 ضي ذات الطابع الغابي، التكوينات الغابية الأخرى.الغابات، الأرابأنواعو سواء: 

. كما [19]إن الثروة الغابية بمفيوميا المتنوع تشكل حجرة أساس في التنمية الاقتصادية والاجتماعية للؤمة
 تندرج ىذه الثروات في إطار التخطيط الوطني وتنسيق التكامل الاقتصادي والاجتماعي.

الغابية وأدرجيا ضمن قوام الأملبك مخصصا لمثروة  ايعطي مفيوموقد جاء قانون التوجيو العقاري ل
، ويعرف قانون التوجيو العقاري الغابات بناء عمى تقسيماتيا عمى أنيا:"  [20]منو (3)وجب المادة العقارية بمو 
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شجرة في اليكتار الواحد في المنطقة الرطبة  (300)كل أرض تغطييا غابة في شكل نباتات تفوق كثافتيا 
 (10)شجرة في المنطقة القاحمة وشبو القاحمة، عمى أن تمتد مساحتيا إلى ما فوق  (100)بو الرطبة، ووش

، أما الأرض ذات الوجية الغابية فيي كل أرض تغطييا نباتات طبيعية متنوعة في قامتيا [21]ىكتارات متصمة
تشكل ىذه الأراضي الأحراش ، و الحرائق  أو قطع الأشجار وفي كثافتيا وتتفرع عن تدىور الغابات بسبب

والخمائل وتدخل في ىذه التكوينات القمم الغابية الجبمية، والتكوينات المخشوشبة أو الضرورية لحماية المناطق 
 . [22]الساحمية

 قيود المصمحة العذمة عمى الأملاك المجذورة لمغذبذت ثذنيذ:
أن تستقيم دون وضع قيود قانونية عمى لمغابات لا يمكن  قواعد خاصة لتكفل الحماية الضروريةإن وضع 

الملبك المجاورين للؤملبك الغابية عمى أساس أنيم مالكون، وبموجب سمطتيم في التممك فقد يؤذون ىذه 
 الأملبك، من ىذا الباب نفذ المشرع ليقيدىم في ممارسة بعض الأنشطة حال انتفاعيم بممكياتيم والتصرف فييا.

قانون الغابات لتفصيميا ومن ذلك منع الملبك النصوص القانونية في  وردت بعض وتطبيقا ليذه القيود
الذين يرغبون في بناء أو إقامة أية ورشة لصنع الخشب أو مخزن لتجارة الخشب أو المواد المشتقة منو بالقرب 

من متر، أما إذا أراد الشخص المالك إقامة ذلك عمى بعد أقل  (500)من الأملبك الغابية عمى بعد يقل عن 
 .[23]متر فيضطره القانون لاستصدار رخصة من الوزارة المكمفة بالغابات طبقا لمتنظيم الجاري بو العمل (500)

كما يمنع نفس القانون إقامة أي منشأة قد يتسبب نشاطيا في اندلاع الحرائق داخل الأملبك الغابية ببعد 
، [24] خصة من الوزارة المكمفة بالغاباتار ر كمم، إذا أراد الشخص المالك إقامة ذلك فلببد لو استصد (01)

ضافة إلى ىذه القيود يمنع القانون الخشب  أو كوخ أو حظيرة أو مساحة لتخزينالملبك من إقامة أية خيمة  وا 
متر، فإن أراد المالك القيام بيذه الأنشطة فعميو ( 500)داخل الأملبك الغابية الوطنية وعمى بعد أقل من 

 .[25]يس المجمس الشعبي البمدياستصدار رخصة من رئ
كمم ومتى ( 02)فتمنع إقامة مصانع لمخشب داخل الأملبك الغابية أو عمى بعد يقل عن  30أما المادة 

أراد المالك إنشاء مصنع عمى ممكو المجاور للؤملبك الغابية عميو الحصول عمى رخصة من الوزارة المكمفة 
من نفس القانون فنجدىا تخضع كل عمميات البناء  32، أما المادة ، وطبقا لمتنظيم الجاري بو العمل بالغابات

، بوجوب إعلبن الملبك عن أنفسيم ضمن أجل مدتو سنة 84/12والأشغال التي تمت قبل صدور القانون 
 واحدة لدى الوزارة المكمفة بالغابات التي تحيطيم عمما بالإجراءات المتعمقة بحماية الثروة الغابية.

 ذلثروة المذئيةأحكذم المصمحة العذمة الماعمقة ب الفرع الثذني:
 الميذه مفيوم أولا:

 ، [26] 2005أوت  04 المؤرخ في 05/12بالقانون رقم  فنظمواىتم المشرع الجزائري كثيرا بقطاع المياه 
كونيا ا ية وتسييرىا و تنميتيوجاء ىذا القانون لأجل تحديد المبادئء والقواعد المطبقة لاستعمال الموارد المائ

 .[27]ممكا لممجموعة الوطنية 
وكذلك جاءت أحكام ىذا القانون لأجل التزود بالمياه عن طريق حشدىا وتوزيعيا بالكمية الكافية والنوعية 

النشاطات  كان ، وتروية المواشي وتغطية طمبو ذلك قصد تمبية الحاجيات الخاصة بالس، المطموبة 
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 عمى لمحفاظإضافة إلى ما سبق ذكره جاء قانون المياه  ،تعممة لممياه الاقتصادية و الاجتماعية الأخرى المس
، وكذا مياه التموث عن طريق جمع المياه القذرة المنزلية والصناعية وتصفيتيا من أخطار الأوسط المائية

ذا الأمطار والسيلبن في المناطق الحضرية ، والبحث عن الموارد المائية السطحية والباطنية وتقييميا ، وك
مراقبة وضعيتيا من الناحية الكمية والنوعية و تثمين المياه غير العادية ميما كانت طبيعتيا لتحسين المخزون 

والتحكم في الفيضانات من خلبل عممية ضبط مسرى جريان المياه السطحية قصد التقميص من  المائي
الفيضانات المضرة وحماية الأشخاص والأملبك في المناطق الحضرية والمناطق الأخرى المعرضة لمفيضانات 

[28]. 
 صمحة العذمة لمميذه وآثذرىذأصنذف الارافذقذت الماعمقة بذلم ثذنيذ:

الممكيات الخاصة خدمة  عمىمن القيود القانونية المقررة  ةسبق بيانو أقر المشرع مجموعما  ولأجل كل
من خلبل إحداث ارتفاقات مختمفة تمبية الحاجات الوطنية وفير وتسيير المياه و تلممصمحة العامة المرتبطة ب
 وصنفيا إلى ثلبثة أصناف.

 ميذهلأملاك العمومية الطبيعية لمالارافذقذت الماعمقة بذ -/1
المشرع حدد الأملبك العمومية الطبيعية لممياه وعين حدودىا وذكرىا عمى سبيل الحصر وىي الوديان 

، كما أقر المشرع المبدأ العام لإجازة التدخل لحماية المصمحة العامة والبحيرات والبرك والسبخات والشطوط 
من قانون المياه :"يترتب عن كل ( 09)لمادة المرتبطة بإدارة الأملبك العمومية الطبيعية لممياه من خلبل نص ا

يضر بالغير ناتج عن إدارة الأملبك العمومية الطبيعية لممياه تعويض يتم  تحديده مثمما ىو الحال في  إجراء
 .[29]جل المنفعة العمومية" أمجال نزع الممكية من 

جب القانون ىو ارتفاق الحافة ومن بين ما أقره المشرع من ارتفاقات المصمحة العامة الخاصة بالماء بمو 
الحرة عمى طول ضفاف الوديان والبحيرت والبرك والسبخات والشطوط التي لا يمكن تحديد واستعمال منطقة 

ارتفاق الحافة الحرة فإن ذلك سينتج عنو  إذا ما ترتب، و  ب طبوغرافية ، أو لتدفق المياهالحافة الحرة فييا لأسبا
 ما يمي:

ء و إقامة بناء جديد ويمنع كذلك من كل غرس أو تشييد سياج  ثابت ، وحظر كل يمنع كل مالك من بنا
، كما يجوز للئدارة أن تمجأ إلى كل عمل  تصرف يضر بصيانة الوديان والبحيرات والبرك والسبخات والشطوط

( 11) المادة الحرة المنشأ بموجب أحكامييدف إلى اقتناء الأراضي اللبزمة في حالة ما إذا كان ارتفاق الحافة 
 .من قانون المياه غير كاف لإقامة ممر للبستغلبل في ظروف ثابتة 

 ملاك العمومية الاصطنذعية لمميذهالارافذقذت الماعمقة بذلأ -/2 
أجاز القانون الاستفادة من الممكية العقارية الخاصة خدمة لممصمحة العامة المتعمقة بالأملبك العمومية 

 لتالي:الاصطناعية لممياه وىي كا
 ك العمومية الاصطنذعية لمميذهاحديد ارافذقذت الأملا  -/أ 

منشآت نتيا وتقسيميا الكمي والنوعي، و المنشآت واليياكل المنجزة قصد البحث عن الموارد المائية ومعاي -
 رعب الموارد المائية الجوفية والسطحية وتحويميا ومحطات المعالجة والخزانات ومنشآت نقل المياه وتوزيعوحشد 

- 159 -



وكذا مرفقاتيا المخصصة للبستعمال العمومي قصد تزويد التجمعات الحضرية ، والأنابيب  شبكات القنوات
 والريفية بالمياه و صرف مياه مساحات السقي.

مجمعات المياه القذرة ومياه الأمطار ومحطات التصفية وكذا مرفقاتيا المخصصة للبستعمال العمومي  -
 .[30]الريفية لتطيير التجمعات الحضرية 

مة المرتبة بمكونات الأملبك العمومية الاصطناعية لممياه أقر المشرع استفادة الأجل حماية المصمحة العو 
والمفوض ليم الخدمة العمومية الذين  ،وكذا أصحاب الامتياز ، الدولة الجماعات الإقميمية والمؤسسات العمومية
اعية لممياه من ارتفاقات الاستيلبء أو الشغل المؤقت أو الإقامة ينجزون منشآت تابعة للؤملبك العمومية الاصطن

 .[31]عمى الممتمكات المجاورة 
ن تكون مناطق الاستيلبء الضرورية لإقامة المنشآت والييكل ذات المنفعة العمومية حسب الحالة أعمى 

لة الشغل المؤقت يحق وفي حا ، أو موضوع نزع الممكية من أجل المنفعة العمومية، إما موضوع شغل مؤقت 
 .[32]لممالكين المعنيين التعويض الكامل عن الضرر الناجم 

المشرع فرض قيد المرور عمى الملبك المجاورين بقنوات التحويل وقنوات جر المياه ، كما فرض نفس 
ك بالسماح القيد عمى الملبك المجاورين لمجمعات مياه التطيير الفلبحي ، وقيد المرور في الحالتين يمزم الملب

لمستخدمي الإدارة وعتادىا بالمرور عمى أملبكيم الخاصة كما يمزميم بنفس القيد لمصمحة المقاولين المكمفين 
 .[33] .بصيانة القنوات 

ارتفاقات لمصمحة  حدد المشرع  (.الإرافذقذت المرابطة بنظذمي الرخصة وامايذز استاعمذل الموارد المذئيةب
ويين الخاضعين لمقانون العام أو القانون الخاص الحائزين عمى رخصة أو الأشخاص الطبيعيين أو المعن

امتياز استعمال الموارد المائية من حق مرور المياه ، بما في ذلك صرف مياه الأراضي عبر قنوات باطنية 
في الأراضي الوسيطة باستثناء المساحات والحدائق والأحواش المجاورة لمسكنات ، ويجب أن يتم ىذا 

ور في ظروف عقلبنية ، وأقل ضررا لاستغلبل العقارات التي تم المرور بيا ، شريطة تعويض مسبق المر 
 .[34]وعادل

 كما قيد المشرع كل مالك بمنع كل بناء جديد وكل تشييد لسياج ثابت أو كل غرس للؤشجار داخل
اه ، في ذات الصدد منح أو التفريغ كما ىو منصوص عميو في قانون الميالمناطق الخاضعة لارتفاق المرور 

الخاضع لارتفاق التفريغ أن يمزم المستفيد من الارتفاق اقتناء الأرض محل الارتفاق  المشرع مزية لمالك العقار
 في أي وقت.

 بذلمحروقذت والمنذجمالمصمحة العذمة الماعمقة  المطمب الثذني:
مادة الأساسية لتنشيط الصناعة المحروقات ىي عصب الحياة الاقتصادية، و ىي الن يخف عمى أحد أ لا

يز تي تتملتي تشرف عمى البلبد اال، وليذا تجد الحكومات سواء من النشاطات  ذلك و الزراعة والنقل وغير
ليام وكمتاىما تسعى لإحاطة ىذا القطاع ا، يا منتجة لمنفط أو التي تشرف عمى البلبد المستوردة لمنفط نبأ

 قة.بمنظومات تشريعية بالغة الد
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مشرع الجزائري أولى منذ الاستقلبل أىمية قصوى لقطاع المحروقات ومن ذلك ما أقره القانون رقم وال
 29/07/2006الصادر في  06/10ل بالأمر دعمق بالمحروقات عموالمت 2005أفريل 28المؤرخ في  05/07

 . 03/07/2001خ في ر المُؤ  01/10ا القانون ميع الجزائري نصوصا متعمقة بالمناجم أىر ، كما أصدر المش
 الفرع الأول: المحروقذت والمواد المنجمية مصمحة عذمة واجبة الحمذية

كان يسعى إلى تحديد النظام القانوني وبدقة لنشاطات  05/07المشرع الجزائري عند إصداره لمقانون 
المنتجات وتكريرىا وتحويل وتسويق وتخزين وتوزيع  ستغلبليا ونقميا عبر الأنابيبا  البحث عن المحروقات و 

 .[35]تي تسمح بممارسة ىذه النشاطات لالبترولية، وكذا اليياكل والمنشآت ا
بما  05/07رقم  في القانونتي عرفيا لالمشرع كان صائبا حينما ربط بين مواد المحروقات وا

الخام  :"المحروقات السائمة والغازية والصمبة لاسيما الرمال النضيدة والنضيد الزفتي، وتشمل كذلك النفطيمي
 .01/10، وبين المواد المنجمية المذكورة في قانون المناجم [36]ع" يوسوائل الغاز الطبيعي وغاز البترول المم

، وبين قطاع المناجم  05/07والدليل عمى الربط التشريعي بين مواد المحروقات المنوه عنيا بالقانون 
بموجب نص المادة  05/07ون المحروقات ىو ما أتى عمى ذكره المشرع في قان 01/10المنظم بالقانون 

التي تنص عمى ما يمي:"يمكن التحصل عمى عقد بحث وا ستغلبل أو استغلبل فقط ، أو التحصل عمى  (07/1)
 امتياز لنقل المحروقات بواسطة الأنابيب الاستفادة من الحقوق التالية:

المؤرّخ في  01/10حكام القانون لأ وحق الارتفاق الممنوحة طبقا"حيازة الأراضي والحقوق الممحقة ، 
، كما نصت  المتضمن قانون المناجم والتشريع المرتبط بو" 2001جويمية 03م الموافق ى 1422ربيع الثاني11

المؤرخ في  91/11لمقانون عمى  ما يمي:"نزع الممكية طبقا 05/07من القانون  (07)من المادة ( 04)الفقرة 
الذي يحدد القواعد المتعمقة بنزع الممكية من أجل المنفعة  1991 أفريل 27م الموافق ى 1411شوال  12

 ". 2005 من قانون المالية لسنة (65)العمومية،المتمم بالمادة 
عمى غرار المحروقات ،  اخاص اع قد جعل لممواد المنجمية تشريعر وبناء عمى ما سبق يتضح لنا أن المش

ن وطنيتان خاصتان بالمجموعة الوطنية تقعان تحت الأرض يما ثروتاأنولكن ولسمات مشتركة بينيما؛ أىميا 
، ومتشابيتان في طرق البحث  ومستقبلب وحاضرا اً واص الفيزيائية والجيولوجية ماضيوتشتركان في كثير من الخ

؛ لذلك خصيا المشرع بطريقة واحدة في التعامل مع الممكية الخاصة أو أصحاب الحقوق  والتنقيب والاستغلبل
 لملبصقة أو المجاورة لمناطق أو أماكن الاستغلبل.العينية ا

وأحال الاتفاقات الخاصة بالمحروقات عمى قانون المناجم لأجل تطبيق نفس الأحكام المشتركة عمى 
أن الثروة القول يمكن إضافة إلى ما سبق و  النوعين في الاستغلبل، وبذلك يكون المشرع قد أحسن صنعا

تيا ع الجزائري أىمية بارزة تضمنمقومات اقتصاد البلبد لذا فقد أولاىا المشر  ا ىاما منومالمعدنية تعتبر مق
ن الرابعة و الخامسة ع الثروة المعدنية من خلبل نص المادتيرف المشر سالف الذكر، وع 01/10أحكام القانون 

أدناه بفعل الطبيعة عمى التوالي في المادة الرابعة: "تتكون الثروة المعدنية كما ىي محددة في المادة السادسة 
:"الثروة فنصت عمى ما يمي ، أماالمادة الخامسة،وتندرج قانوناً ضمن الأملبك العمومية بمجرد ثبوت وجودىا"
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المعدنية ىي ثروة طبيعية مستنفذة وغير متجددة وتخضع لممحافظة عمييا لأحكام ىذا القانون ونصوصو 
 علبه".التطبيقية لاسيما المادة الأولى)الفقرة الثانية(أ

ق بالمحروقات والمواد المنجمية يستتبع حيازة الأرض محل الاستغلبل وحقوقيا الاستغلبل المتعم إن
استفادة صاحب السند المنجمي في حدود القانون من الارتفاقات القانونية للبستغلبل ، وكذا ضرورة الممحقة 

المتعمق في كل الأحوال بالمصمحة العامة  وعميو يمكن التطرق لحالات تقييد الممكية خدمة للبستغلبل المنجمي
 الإقتصادية كما يمي: 

 لال المنجميحيذزة الأراضي والحقوق الممحقة للاستاغ أولا:
ضمن شروط القانون حيازة الأراضي الضرورية لتنفيذ أشغال المنجمي ع أقر لصاحب السند المشر 

سكنات لممستخدمين المعينين لمقيام بالأشغال  الاستكشاف والاستغلبل والأنشطة المرتبطة بيا ، ولتنفيذ أشغال
المرتبطة بالسند المنجمي ولتنفيذ الأشغال الخاصة باليياكل الضرورية لإنجاز العمميات المرتبطة خاصة لنقل 

، [37]ي تتطمبيا كل التمويناتشغال الحفر السطحي والأشغال التالعتاد والتجييزات والمنتجات المستخرجة ، وأ
تي يمكن أن الأراضي المجاورة والملبصقة وال ب السند المنجمي أن يباشر مفاوضات مع ملبكيمكن لصاحكما 

لأجل الأىداف الموضوعة تشريعا ي بشرط أن تكون مطموبة واقعا تمتد إلى الأرض محل الاستغلبل المنجم
 المتعمق بالمناجم. 01/10من القانون  (134)ضمن أحكام المادة 

رام عقد أو ك ولأصحاب الحقوق العينية الاتفاق مع صاحب السند المنجمي إبيمكن كما سبق القول لمملب
اضي والحقوق الممحقة للؤحكام العامة لمتعاقد في القانون المدني، وذلك لأجل حيازة الأر  عدة عقود رضائية وفقا

تفادة من حيازة ، والعقد الذي يبيح لصاحب السند المنجمي الا س سالفة الذكر (134)لمقتضيات المادة  تحقيقا
و يسمح  ،[38]أراضي الغير والحقوق الممحقة ىو عقد يرتب التزامات تعاقدية متبادلة بين الأطراف المختمفة 

من نفس القانون  [39]133لصاحب السند المنجمي من الاستفادة من حيازة الأرض والحقوق المحددة في المادة 
 تي لحقت بيمي تغطي كل الأضرار التفي التعويضات ال الذي يعطي الحق لأصحاب الأملبك والحقوق العينية

وفي حالة عدم التراضي  المعنيةيدفعيا ليم المستغل لمثروة المنجمية، و تحدد قيمتيا بالتراضي بين الأطراف 
 يعرض الخلبف عمى الجية القضائية.

ة دون توفر الشروط أعمال استغلبل في أرض خاصة والمقصود بيا ممكية خاص ةالقيام بأي لا يجوز قانونا
إذا كانت تابعة  ما يجوز منح حيازة الأراضي مجانابين .[40] (136)و(135)المنصوص عمييا سابقا في المادتين

يب للؤملبك الوطنية المخصصة أو الممموكة لأشخاص خاضعة لمقانون الخاص إذا كان موضوعيا التنق
 .[41]ي لا ينجم عنيا ضرروالاستكشاف المنجميين ، والت

 فذقذت الخذصة بذلاستاغلال المنجمي: الاراذنيذث
مكانية اصطدام صاحب السند المنجمي الإ   المشرع وحفاظا منو عمى حسن سير ستغلبل المنجمي وا 

بممكيات عقارية خاصة تؤرق عممياتو ، أقر حزمة من النصوص لمواجية ىذه الحالة ، فالمبدأ أنو يمكن أن 
ت الضرورية لتجييزاتو أو سير فاقات القانونية لمدخول و المرور والقنوايستفيد صاحب السند المنجمي من الارت

، كما أن الأصل في الاستفادة من الارتفاقات لصاحب السند المنجمي ىو مباشرة [42]ستغلبل المنجميالا
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وعدم حصول ىذا الاتفاق أنو وفي حالة الحصر  وصول إلى اتفاق مع المعنيين ،إلامفاوضات  بالتراضي لم
ن إجبار مالك الأرض عمى السماح لصاحب السند الاستفادة من ىذه الارتفاقات عمى الأرض أو الأراضي يمك

 .[43]المجاورة لممحيط الممنوح دائما لصاحب السند من مرور و دخول
 بنقل الكيربذء واوزيع الغذزالمصمحة العذمة الماعمقة  الفرع الثذلث:

يتعمق  05/02/2002المؤرخ في  02/01از بموجب القانون نظم المشرع الجزائري قطاع الكيرباء والغ
بالكيرباء وتوزيع الغاز بواسطة القنوات ، وجاء ىذا القانون بيدف تحديد القواعد المطبقة عمى النشاطات 

وتوزيعو وتسويقو بواسطة القنوات و ىذه  المتعمقة بإنتاج الكيرباء ونقميا وتوزيعيا و تسويقيا ونقل الغاز
ميا تتم طبقا لمقواعد التجارية يقوم بيا أشخاص طبيعيون أومعنويون خاضعون لمقانون العام أو النشاطات ك

 .[44]الخاص ويمارسونيا في إطار المرفق العام
:"يعتبر توزيع الكيرباء والغاز نشاطا لممرفق العام ، وييدف (03)وتبدو أىمية ىذا القطاع من خلبل المادة

أحسن شروط الأمن والجودة  ن بالكيرباء والغاز عبر مجموع التراب الوطني فيالمرفق العام إلى ضمان التموي
 .والسعر

 الكيربذء و الغذزالعذمة المرابطة بذرافذقذت قيود المصمحة  أولا:
بواسطة القنوات تتم في از قيود المصمحة العامة المتصمة بارتفاقات نقل الكيرباء وتوزيع الغ

تقييد الممكية بالحيازة من طرف المتعامل و  لارتفاقات والحقوق الممحقةحماية المصمحة العامة با:صورتين
 وفيما يمي تفصيل ذلك: المستفيد

 حمذية المصمحة العذمة بذلارافذقذت والحقوق الممحقة -/1
إن تقييد الممكية العقارية الخاصة بارتفاقات و حقوق ممحقة عمييا ناشئة بموجب القانون ، والقانون وضع 

م العام لمشروعية تدخل المتعامل للبستفادة من ىذه المزايا عمى الأملبك الخاصة إذا تعمق الأمر النص والحك
 .[45]إنتاج الكيرباء ونقميا وتوزيعيا وكذلك نقل الغاز و توزيعو وتسويقو بواسطة القنوات بالنشاطات التالية:

موما مما يمي:رخصة خاصة بشبكة وبالتالي كل متعامل يقوم بالنشاطات سالفة الذكر يمكنو أن يستفيد ع
الطرق ، الحيازة المؤقتة للؤراضي، الارتفاقات ذات المنفعة العمومية ، تخصيص الأراضي واقتناؤىا عن طرق 

 .[46] .التنازل 
 اقييد الممكية بذلحيذزة من طرف الماعذمل المستافيد -/2

النشاطات المذكورة  لممتعامل المستفيد من المشرع يؤكد ضمن أحكام القانون سالف الذكر بأنو إذا تبين       
في المادة الأولى منو أنو لا بد من التدخل في الأملبك الخاصة لتوفير الحاجيات الضرورية التي يحتاجيا ، 
وكان ذلك يستدعي بالضرورة حيازة الأرض كاممة ، أو جزءا منيا فإنو يقدم طمبا إلى الوالي المختص لإصدار 

يفتح  بل لا بد عميو أن تة للؤراضي ، طبعا ىنا الوالي لا يتخذ القرار بناء عمى الطمب فقطقرار بالحيازة المؤق
، وذوي الحقوق الآخرين [47]تحقيقا عموميا يشعر من خلبلو المالكين وأصحاب الحقوق العينية والمخصص ليم 

ليؤلاء تقديم ملبحظاتيم أو  ونتيجة ليذا الإشعار الإلزامي الذي فرضو المشرع يحق ، أو المصالح المعنية[48]
 ابتداء من تاريخ تبميغيم القرار. [49]طعونيم لدى المحكمة الإدارية المختصة في أجل لا يتجاوز شيرين 
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إن الاستفادة من الحيازة المؤقتة يترتب عمييا تقديم تعويضات يتحمميا دائما المتعامل وتغطي جميع 
وتوزيع الغاز بواسطة القنوات ، كما يمكن  قانون الكيرباءمن  (155)الأضرار الممحقة طبقا لنص المادة 

لأصحاب الأملبك العقارية أو أصحاب الحقوق العينية و المخصص ليم أو ذوي الحقوق الآخرين أن يبرموا 
 02/01اتفاقا وديا مع المتعامل المستفيد أو المصالح المعنية بالنشاطات المذكورة في المادة الأولى من القانون 

 الذكر. سالف
من نفس القانون أنو في حالة حيازة الأراضي التابعة لمخواص  (157/2)المشرع أقر بحكم نص المادة 

يعطى أصحابيا أو ذوي الحقوق الحق في تعويض سنوي طبقا لمتشريع المعمول بو، ومقتضى ىذا الكلبم ىو 
 تقل عن سنة قابمة لمتجديد إلى أن المتعامل يضع يده عمى الأراضي الخاصة متى كان محتاجا إلييا بمدة لا

وية وفقا غاية انتياء المشروع ومن ثم زوال سبب الحيازة المؤقتة ، ومن الطبيعي أن تكون التعويضات سن
وبالرغم من كل ما سبقت الإشارة إليو فإن المشرع أقر حكما خاصا مفاده أنو إذا  ، لمحاجة السنوية لممشروع

رض وأصحاب الحقوق العينية والمخصص ليم ، أو ذوي الحقوق الآخرين ترتب عمى الحيازة حرمان مالك الأ
من الانتفاع بالأرض طوال مدة تفوق سنتين ، أو عندما تصبح الأرض المحازة غير صالحة للئستغلبل يمكن 

ما بيع الأرض لممتعامل المعني ؛ وفي ىذه الحالة  لممعنيين ما يمي: إما الحصول عمى تعويض إضافي ، وا 
 .[50]ن الأرض المبيعة بيذه الكيفية بقيمتيا قبل الحيازة عند الشراء أو تحويل حق الإستعماليقدر ثم

 خذامة
حق الممكية، لأن الثابت أن الممكية في تطور  بتطورارتباط تقرير القيود  لقد ثبت لنا من ىذه الدراسة

مكان إزاحتو وتقرير آخر بدلو، في متزايد ومستمر، وأي قيد مفروض الآن عمى حق الممكية قد يزول لاحقا، وبالإ
لكن تجدر الإشارة أننا لم نتطرق لمقيود القانونية جميعا، ليس من قبيل  ، نفس الوقت الذي يمكن تقرير قيد جديد

 لإحاطة بيا فيي متنوعة ومتناثرة.امن جانب كثرتيا وانتشارىا وعدم إمكان يا أو عدم أىميتيا، بل يتناس
م يقيد الممكية إلا بعدما منحيا الحماية اللبزمة سواء في القانون المدني أو قانون والثابت ىنا أن المشرع ل

العقوبات بل وتعدى ذلك لتكريسيا في كثير من القوانين الخاصة وبالتالي استمد حقو في التقييد من واجبو في 
سع، وحق الممكية بسمطاتو وبالنتيجة فالقيد المفروض عمى الممكية يتأسس عمى القانون بمفيومو الوا ؛ الحماية

 .أيضا يتأسس عمى القانون
في  وتساعدوما دام القانون متكفلب بيما معا فلب مانع من القول بأن القيود تخدم المصمحة العامة فعلب،  

 .وتسيم في التطور الاقتصادي والتقدم الاجتماعيلممجتمع ، التنمية المستدامة 
 اليوامش والمراجع

دار  د/عبد المنعم فرج الصدة ، الحقوق العينية الأصمية ، دراسة في القانون المبناني والقانون المصري ،أنظر: - [01]
 .13النيضة العربية لمطباعة والنشر، بيروت ، لبنان ، ص

 أنظر د/ أحمد عبد الرزاق السنيوري ، الوسيط في شرح القانون المدني ، الجزء السابع ، حق الممكية ، دار إحياء - 
 .493التراث العربي ، بيروت ، لبنان ، طبعة بدون تاريخ ، ص 

أنظر د/حسن كيرة ، الموجز في أحكام القانون المدني، الحقوق العينية الأصمية ، أحكاميا ومصادرىا ، منشأة  - 
 60، ص 1994المعارف ، الاسكندرية ، مصر، الطبعة الثالة ،
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الحقوق العينية الأصمية ، دار المطبوعات الجامعية ، الاسكندرية ، مصر  أنظر د/رمضان أبو السعود ، الوجيز في -[02]
 .33، ص1997، طبعة 
، المجمة 54887، رقم  19/10/1988أنظر القرار الصادر عن المحكمة العميا ، الغرفة المدنية ، الصادر في  - 
 .13-11،العدد الأول ، ص 1991القضائية 
، المجمة  55985، رقم  15/11/1989العميا ، الغرفة المدنية ، الصادر بتاريخ أنظر القرار الصادر عن المحكمة  - 

 .28-27القضائية ، المرجع السابق ، ص 
أنظر: د/ منذر عبد الحسين الفضل ، الوظيفة الاجتماعية لحق الممكية الخاصة في الشريع الاسلبمية والقانون ،  -[03]

 .112ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر ، ص 
د/فتحي الدريني ، الحق ومدى سمطان الدولة في تقييده ونظرية التعسف في استعمال الحق بين    الشريعة  أنظر: - 

 .310،ص  1967والقانون ، مطبعة جامعة دمشق ، سورية ، الطبعة الأولى ، 
- Noureddine Terki: La responsabilité civile, institute des sciences juridiques et 

admistratives, cours,1981. 
أنظر:د/ فاضمي إدريس نظام الممكية ودى وظيفتيا الاجتماعية  في القانون المدني )رسالة لنيل درجة الدكتوراه في  - [04]

 .19(،ص1974الحقوق ، معيد الحقوق والعموم الإدارية ، الجزائر،
- Mazeaud : leçons de droit civil, obligations, théorie generale, tome2 ,2eme édition, édition 

Montchrestien, paris, 1978, p451  
أنظر د/ىنري باتيفول، فمسفة القانون، ترجمة الدكتور سموحي فوق العادة، الشركة الوطنية لمنشر والتوزيع، طبعة  -[05]

 .99-98بدون تاريخ ، الجزائر، ص
 .100أنظر د/ىنري باتيفول، نفس المرجع، ص -[06]
 .39-37، ص1986أنظر د/محمد حسنين، الوجيز في نظرية القانون، المؤسسة الوطنية لمكتاب، الجزائر، طبعة  -[07]
ومثمو عقد التأمين الذي كان يعتبر في القديم مخالفا للآداب  ومضاربة عمى حياة إنسان، وكذلك الوساطة في الزواج  -[08]

 باطمة لمخالفتيا الآداب العامة.
 .40،42ر د/ محمد حسنين، المرجع السابق، صأنظ -[09]
 .65أنظر د/ىنري باتيفول، المرجع السابق، ص -[10]
 تبقى ىذه الفكرة فمسفية مثالية، ونظرية إلى حد بعيد، ورغم أنيا مستساغة وجد منطقية. -[11]

- jacqueline Morand :droit de l’environnement ,dévriller « que sais je »,puf,1993.p58. 
 التأميم لا يصدر إلا في شكل قانون خاص.-[12]
التي تنص عمى ما يمي:" يشكل عدم استثمار الراضي الفلبحية فعلب تعسفا في استعمال الحق، نظرا إلى الأىمية -[13]

 الاقتصادية والوظيفة الاجتماعية المنوطة بيذه الأراضي".
 من القانون المدني. 41أنظر نص المادة -[14]
، الجزائر، الديوان 2000أ/ زروقي ليمى، التقنيات العقارية، الجزء الأول، العقار الفلبحي، الطبعة الأولى  ظرأن-[15]

 . 31-11الوطني للؤشغال التربوية، ص 
المؤرخ في  96/87تم إنشاء ىذه الييئة المسماة بالديوان الوطني للؤراضي الفلبحية بموجب المرسوم التنفيذي رقم -[16]

 .28/02/1996بتاريخ  15. الصادر بالجريدة الرسمية العدد 24/02/1996
 83الجريدة الرسمية ،  15/12/1997مؤرخ في  97/484ىذه المجة تم إنشاؤىا بموجب المرسوم التنفيذي رقم -[17]

 .17/12/1997الصادر بتاريخ 
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، جريدة 23/06/1984في  المتضمن النظام العام لمغابات الصادر 84/12من القانون  2أنظر نص المادة -[18] 
 .26/06/1984مؤرخة في  26الرسمية، العدد 

 84/12من قانون الغابات  3أنظر نص المادة -[19]
راضي الغابية يشتمل القوام التقني في الأملبك العقارية، زيادة عمى الأملبك العمومية الطبيعية، عمى ما يمي....الأ-[20]

 والأراضي ذات الوجو الغابية ..."
 من قانون التوجيو العقاري. 13أنظر نص المادة -[21]
 من نفس القانون. 14أنظر نص المادة -[22]
 من نفس القانون. 27أنظر نص المادة -[23]
أنظر:منصور مجاجي ، النظام القانوني لمترخيص بأعمال البناء في التشريع الجزائري ، مذكرة ماجستير في القانون -[24]

 .140لحقوق ، جامعة البميدة ، ص العقاري والزراعي ، كمية ا
 من نفس القانون. 28أنظر نص المادة -[25]
 .04، الجريدة الرسمية عدد 23/01/2008الصادر في  08/03معدل بالقانون رقم -[26]
بوضياف مصطفى ، القيود الواردة عمى حق الممكية العقارية الخاصة لممصمحة العامة في التشريع الجزائري،  أنظر:-[27]

  .89، ص 2001لة ماجستير، جامعة سعد دحمب بالبميدة ، رسا
 المتعمق بالمياه. 05/12المادة الأول من القانون -[28]
 من نفس القانون. 2المادة -[29]
 التأميم لابد أن يصدر في شكل قانون خاص. -[30]
 من نفس القانون. 16المادة  --[31]
 من نفس القانون. 21المادة  -[32]
 من نفس القانون. 22المادة -[33]
 من نفس القانون. 23المادة -[34]
 من نفس القانون. 94/1المادة -[35]
 .5-4، ص  50المتعمق بالمحروقات ، الجريدة الرسمية عدد  05/07المادة الأولى من القانون -[36]
 من نفس القانون. 5المادة -[37]
 المتعمق بالمناجم. 01/10من القانون  134الماد -[38]
 من نفس القانون. 135المادة -[39]
ارتفاقات الدخول والمرور والقنوات ووضع الأض تحت التصرف  و حيازة الأرضأعلبه عمى  133تنص المادة -[40]

 واكتسابيا عن طريق التنازل  ونزع الممكية.
 من نفس القانون. 137المادة -[41]
 من نفس القانون. 138المادة -[42]
 انون.من نفس الق 140المادة -[43]
 من نفس القانون. 141المادة -[44]
 من نفس القانون. 141/4المادة -[45]

 من نفس القانون. 141/4المادة -[46]
 من نفس القانون. 142/1المادة -[47]
 من نفس لقانون. 142/2المادة -[48]
 من نفس القانون. 142/1المادة -[49]
 س القانون.فمن ن 144/1المادة -[50]
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