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   الوقفي الفلاڌʏ العقار لاسȘثمار فعال نظام نحو

 Toward effective system of investment in the agricultural property 

Waqf  
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  :  مݏݵص

تȘنـوعࢫطـرقࢫاسـȘثمارࢫالعقـارࢫالفلاڌـʏࢫالـوقفيࢫوʉعتـفࢫࢫعقـدࢫטيجـارࢫأك؆ـفࢫɸـذهࢫالطـرقࢫشـيوعاࢫࢭـʏࢫالواقـعࢫالعمڴـʏ،ࢫكمـاࢫيمكـنࢫ      

اسȘثمارࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالوقفيةࢫعنࢫطرʈقࢫعقدࢫالمزارعةࢫأوالمساقاةࢫوالۘܣࢫيمكنࢫاعتبارɸاࢫطرقاࢫبدائيةࢫمɺمشةࢫلاࢫتتماءۜܢࢫ

ســــوءࢫاســــتغلالࢫواســــȘثمارࢫɸـــذـهࢫالعقــــاراتࢫ،ࢫטمــــرࢫالــــذيࢫʇســــتوجبࢫالبحــــثࢫعــــنࢫࢫوالتطــــوراتࢫטقتصــــاديةࢫࢫوɸــــوࢫمــــانتجࢫعنــــھ

ـــامࢫ ـــʏࢫالــــوقفيࢫلمـــــاࢫلــــھࢫأɸميـــــةࢫࢭــــʏࢫالتنميـــــةࢫטقتصــــاديةࢫوࢫتطـــــوʈرࢫالوقــــفࢫبمـــــاࢫلاࢫيخــــالفࢫأحɢــ معوقــــاتࢫاســـــȘثمارࢫالعقــــارࢫالفلاڌــ

לɸمالࢫوࢫالـزوالࢫوࢫࢫالشرʉعةࢫלسلاميةࢫوࢫبماࢫيضمنࢫديمومةࢫטستفادةࢫمنࢫعائداتࢫالوقفࢫبصفةࢫمستمرة،ࢫوࢫحمايتھࢫࢫمن

  . تتماءۜܢࢫوتطورࢫالمعطياتࢫטقتصاديةࢫ-ɠالامتياز-الٔڈبࢫࢫمعࢫاقفاحࢫطرقࢫحديثةࢫلاسȘثمارهࢫࢫ

  )تطوʈرࢫالوقف-عقدࢫمساقاة–عقدࢫالمزارعةࢫࢫ–ايجارࢫفلاڌʏࢫوقفيࢫ(  :ɠلماتࡧمفتاحية

Abstract  : 

       Investment  methods of Waqf agricultural property vary, the rent contract is 
considered as the most used  method in the scientific reality, as it can the waqf 
agricultural lands can be invested by the rent or irrigation contrat, which are 
primitive methods, marginalized, inadequate with economic developments,  as a 
consequence, the expoitation and investment of this lands is really limited, such we 
have to search the constraints of the agricultural waqf land investment having a big 
importance in the economic, Waqf development, in conformity with Islamic 
legislation provisions and insuring permanence of benefit of the waqf rentals 
permanantely  and protect it from neglect,loss and looting with suggestion of 
modern  methods  to invest it- As a privilege – in conformity with economic  data  
evolution. 

Keywords agricultural rent waqf - Contract of farmer - Contract of orrigation- 
Development of waqf  

 

  

  : مقدمة. 1

ࢫالوقفيةࢫالفلاحيةࢫيمكنࢫأنࢫيتمࢫعنࢫ انࢫاسȘثمارࢫכملاك

ࢫعنࢫ ࢫاسȘثمارࢫالوقف ࢫيمكن ࢫكما ࢫ ࢫ ࢫوالمساقاة ࢫالمزارعة ࢫعقد طرʈق

ࢫʇعتفࢫכك؆فࢫ ࢫלيجارࢫالذي ࢫعقد ࢫالعمڴʏ،ࢫطرʈق ࢫالواقع ʏࢫࢭ شيوعا

טمرࢫالذيࢫجعلࢫالمشرعࢫينظمھࢫوʉسڥʄࢫإڲʄࢫضبطࢫنظامھࢫالقانوɲيࢫ

  .وכحɢامࢫاݍݵاصةࢫبھ

ࢫوטستحواذࢫ   ࢫللتأميم ࢫالوقفية ࢫכملاك ࢫȖعرضت لقد

ࢫطالɺاࢫ ࢫاݍݨزائرࢫحيث ʏࢫࢭ ʏࢫالعقارࢫالفلاڌ ࢫشأن ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫشأٰڈا علٕڈا

حࢫכفرادࢫࢭʏࢫالتعديࢫ،ࢫعلماࢫأنࢫכرعۜܣࢫالوقفيةࢫالمؤممةࢫمٔڈاࢫماࢫمن

ࢫالفلاحية،ࢫوقدࢫعملتࢫالسلطاتࢫ ࢫטسȘثمارʈة ࢫالصيغ إطارࢫمختلف

ࢫاوࢫ ࢫالعادية ࢫبطرق ࢫوإيجارɸا ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ࢫاسفجاع ʄࢫعڴ اݍݨزائرʈة

  .عنࢫطرʈقࢫتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫوحقࢫטمتيازࢫإڲʄࢫإيجار
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ࢫالمطروحة ࢫࢫלشɢالية ࢫالصدد ࢫɸذا ʏࡧالطرقࡧ: ࢭ ʏماۂ

ࡧلإسȘثمارࡧال ࡧمدىࡧ عقارࡧالفلاڌʏࡧالوقفي؟ࡧالمقررةࡧقانونا واڲʄࡧأي

ࡧمنࡧ ࡧالنوع ࡧ٭ڈذا ࡧالمنوط ࡧالدور ࡧتحقيق ࡧالطرق ࡧلɺذه يمكن

  العقاراتࡧعڴʄࡧالمستوىࡧטقتصادي؟

نحاولࢫتقييمࢫطرقࢫاسȘثمارࢫࢫࢫللإجابةࢫعنࢫɸذهࢫלشɢاليات

العقاراتࢫالوقفيةࢫمعࢫالفك؈قࢫعڴʄࢫمعوقاتࢫاسȘثمارࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫ

ࢫال ʏࢫࢭ ࢫمنࢫأɸمية ࢫلھ ࢫلاࢫالوقفيࢫلما ࢫبما ࢫوࢫتطوʈره ࢫטقتصادية تنمية

يخالفࢫأحɢامࢫالشرʉعةࢫלسلاميةࢫوࢫبماࢫيضمنࢫديمومةࢫטستفادةࢫ

ࢫوࢫ ࢫלɸمال ࢫمن ࢫ ࢫوࢫحمايتھ ࢫمستمرة، ࢫبصفة ࢫالوقف ࢫعائدات من

ࢫمنࢫ ࢫوذلك ࢫلاسȘثماره، ࢫحديثة ࢫطرق ࢫاقفاح ࢫمع ࢫࢫ، ࢫوࢫالٔڈب الزوال

،ࢫيطرقࢫاسȘثمارࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫالوقف التطرقࢫاڲʄࢫالعناصرࢫخلال

 تقييمࢫطرقࢫاسȘثمارهࢫوتفعيلࢫدورهࢫטقتصاديثمࢫاڲʄࢫ

  طرقࡧاسȘثمارࡧالعقارࡧالفلاڌʏࡧالوقفي.  2

ࢫمسيطرࢫ ࢫטسȘثمار ࢫنمط ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫايجار ʇعتف

ࢫأوࢫبموجبࢫعقدࢫ ࢫوالفاعۜܣ ࢫالعلۚܣ ࢫטيجارࢫبالمزاد ࢫɠان عملياࢫسواء

ࢫטمتيازࢫاڲʄࢫايجارࢫ ࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫاوࢫحق فلاڌʏࢫوقفيࢫتحوʈل

ࢫاڲʄࢫ ࢫبالإضافة ࢫالمسفجعة، ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫالعقارات ࢫاطار ʏࢭ

ࢫاطارࢫ ʏࢫࢭ ࢫ ࢫما ࢫنوعا ࢫ ࢫȖعتفࢫبدائية ࢫكطرق ࢫوالمساقاة ࢫالمزارعة عقدي

  .اسȘثمارࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالوقفية

ايجارࡧכراعۜܣࡧالفلاحيةࡧالوقفيةࡧكنمطࡧاسȘثمارࡧمسيطرࡧࡧࡧ-1.2

  عمليا

ࢫالف ࢫالوقفية ࢫכراعۜܣ ࢫإيجار ࢫاسȘثمارࢫʇعتف ࢫطرق ࢫأɸم ࢫمن لاحية

ࢫلمࢫ ࢫان ʏࢫالعمڴ ࢫالواقع ʏࢫࢭ ࢫشيوعا ࢫوأك؆فɸا ࢫالوقفي ʏالعقارࢫالفلاڌ

ࢫاطارࢫ ʏࢫࢭ ࢫכوقاف ࢫمديرʈة ࢫإليھ ࢫتݏݨأ ࢫالذي ࢫالوحيد ࢫالطرʈق نقل

ࢫاݍݨزائريࢫ ࢫأجازࢫالمشرع ࢫوقد ࢫالوقفية، ࢫواسȘثمارࢫالعقارات تنمية

ࢫ ࢫالمادة ࢫلنص ࢫوفقا ࢫالفلاحية ࢫالوقفية ࢫࢫ26تأج؈فࢫכراعۜܣ  09مكرر

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫ)1(01/07من ࢫإڲʄࢫࢫ ࢫتنفيذه ࢫوأحɢام ࢫشروطھ وأحال

Ȗسريࢫأحɢامࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ)2(14/70المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫللفلاحةࢫࢫ70/ 14رقم ࢫالمخصصة ࢫالعامة ࢫالوقفية ࢫכملاك ʄعڴ

ࢫ ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫعلٕڈا ࢫرقمࢫ08المنصوص ࢫقانونࢫטوقاف / 91: من

ملاكࢫالوقفيةࢫالمعلومةࢫوالۘܣࢫتمࢫالمعدلࢫوالمتممࢫلاسيماࢫمٔڈاࢫכ ࢫ10

ࢫالدولةࢫ ࢫمن ࢫاسفجاعɺا ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫالوقفية ࢫטملاك ʏࢫࢭ حصرɸا

ࢫيȘب؈نࢫ ࢫوالۘܣ ࢫالدولة ࢫبحوزة ʏࢫۂ ࢫوالۘܣ ࢫכخرى ࢫالوقفية وכملاك

ڈٰاࢫأوقافࢫعامةࢫبناءࢫعڴʄࢫوثائقࢫرسميةࢫأوࢫإشɺادࢫمكتوب   .لاحقاࢫأ

 .عقدࡧטيجارࡧالفلاڌʏࡧالوقفي-1.1.2

ࢫبإيجارࢫכراࢫࢫࢫࢫ ࢫعقدࢫيقصد ࢫɠل ࢫللفلاحة ࢫالمخصصة ࢫالوقفية عۜܣ

ࢫمستأجرࢫ ࢫܧݵص ʄࢫإڲ ࢫبالأوقاف، ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة ࢫبموجبھ تؤجر

ࢫأوࢫ ࢫطبيعيا ࢫܧݵصا ࢫيɢون ࢫقد ࢫللفلاحة، ࢫمخصصة ࢫوقفية أرض

ܧݵصاࢫمعنوʈا،ࢫمعࢫتحديدࢫالشروطࢫالواجبࢫتوفرɸاࢫࢭʏࢫɠلࢫمٔڈماࢫ

ࢫܧݵصاࢫ ࢫɠان ࢫللمستأجرࢫادا ࢫالفلاح ࢫصفة ࢫثبوت ࢫاشفاط خاصة

ࢫتɢوʈنࢫأوࢫتأɸيلࢫࢭʏࢫالمجالࢫالفلاڌʏࢫطبيعياࢫوذلكࢫبتقدي مھࢫشɺادة

ࢫכراعۜܣࢫ ࢫإيجار ࢫمن ࢫالمستفيد ࢫטعتباري ࢫالܨݵص ࢫيɢون ࢫأن أو

ࢫالɴشاطࢫ ࢫيɢون ࢫوأن ࢫاݍݨزائري ࢫللقانون ࢫخاضعا ࢫالفلاحية الوقفية

ࢫ ࢫالفلاحة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫيمارسھ ࢫماࢫ)3(الذي ࢫحد ʄࢫاڲ ࢫيكفل ࢫטمرࢫالذي ،

ࢫ ࢫالميدان ʏࢫࢭ ࢫاݍݵفة ࢫذوي ࢫالمسȘثمرࢫمن ࢫל ف. ɠون يجارࢫالواردࢫعقد

ࢫيقتصرࢫعڴʄࢫ ࢫإنما ࢫدراستھ ࢫبصدد ࢫوࢫالذي ࢫوقفي ʏࢫعقارࢫفلاڌ ʄعڴ

مسȘبعدينࢫࢫࢫ)4(כراعۜܣࢫالوقفيةࢫالۘܣࢫتندرجࢫࢭʏࢫإطارࢫالوقفࢫالعام

ࢫ ࢫاݍݵاص ࢫبالوقف ࢫعلاقة ࢫمالھ ࢫɠل ࢫذلك ʏࢫيتعلقࢫ)5(ࢭ ࢫأنھ ࢫكما ،

ࢫفقط ࢫالفلاحية ࢫ)6(بالأراعۜܣ ࢫمحميةࢫࢫ ࢫمناطق ࢫبɢوٰڈا ࢫتتم؈قࢫ والۘܣ

  .لطاتࢫטستعمالࢫوטستغلالࢫحفاظاࢫعلٕڈاتقيّدࢫࢭʏࢫاطارɸاࢫس

ࢫإڲʄࢫ ࢫبالإضافة ࢫوالسȎب ࢫالمحل ࢫالرضا ʏࢫࢭ ࢫالعقد ࢫɸذا ࢫأرɠان تتمثل

ࢫ ࢫرسܣالشɢلية ࢫقالب ʏࢫࢭ ࢫالقانوɲي ࢫالتصرف ࢫإفراغ ࢫيجب ) 7(حيث

،ࢫالرضاࢫɸوࢫأنࢫيȘبادلࢫالطرفانࢫالتعب؈فࢫعنࢫࢫتحتࢫطائلةࢫالبطلان

ࢫࢭʏࢫ ࢫכساسية ࢫالمسائل ࢫحول ࢫלرادتان ࢫɸاتان ࢫتتطابق ࢫوأن إرادٮڈما

ࢫכرضࢫ ࢫتحديد ࢫأطرافھ، ࢫالعقد، ࢫطبيعة ʏࢫࢭ ࢫتتمثل ࢫوالۘܣ العقد

ࢫعلٕڈا ࢫالمتفق ࢫوכجرة ࢫإيجارɸا ࢫومدة ࢫبالɴسبةࢫ. المؤجرة فالمحل

لمستأجرࢫɸوࢫכجرةࢫللمؤجرࢫɸوࢫمنفعةࢫالع؈نࢫالمؤجرةࢫأماࢫبالɴسبةࢫل

ࢫبمدةࢫ)8(المدفوعة ࢫيقاس ࢫوكلاɸما ࢫالمؤجرة ࢫبالع؈ن ࢫانتفاعھ ࢫمقابل ،

ࢫלيجار  ࢫعقد ࢫخلالɺا ࢫʇسري ࢫȊشرطࢫࢫزمنية ࢫتجديدɸا ࢫيمكن والۘܣ

  .)9(موافقةࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫبالأوقاف

ࢫالفلاحيةࢫࢫ ࢫالوقفية ࢫتأج؈فࢫכراعۜܣ ࢫالمزادࢫࢫ يɢون ࢫطرʈق ࢫعن إما

ࢫا ࢫطرʈق ࢫعن ࢫأو ࢫعامة ࢫكقاعدة ࢫحقࢫࢫلفاعۜܣالعلۚܣ ࢫبتحوʈل أو

  .)10(טنتفاعࢫالدائمࢫأوࢫحقࢫטمتيازࢫإڲʄࢫإيجارࢫɠاستȞناء

يخضعࢫإيجارࢫالملكࢫالوقفيࢫالفلاڌʏࢫللمزادࢫالعلۚܣࢫوفقاࢫلنصࢫالمادةࢫ

ࢫࢫ14 ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫالسلطةࢫࢫ14/70من ࢫإشراف تحت

ࢫبالأوقاف ࢫشروطࢫ)11(المɢلفة ࢫدفف ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالمزاد ࢫوʈجري ،

ʏࢫيحد)12(نموذڊ ࢫوכوقاف،، ࢫالديɴية ࢫوزʈرࢫالشؤون ࢫإجراءࢫࢫده يتم

ࢫالمختومةࢫ ࢫالتعɺدات ࢫأوࢫبفوز ࢫالشفوʈة ࢫالمزايدات ࢫطرʈق ࢫعن المزاد
ࢫالمتعلقةࢫ) 13( ࢫالܶݰفية ࢫوלعلانات ࢫالملصقات ʏࢫࢭ ࢫالمب؈ن ࢫالتارʈخ ʏࢭ
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ࢫكمكتبࢫ ࢫتنصب ࢫݍݨنة ࢫبواسطة ࢫالمقررة ࢫالكيفية ࢫوحسب بالمزاد،

؈نࢫبجɴسيةࢫجزائرʈة،ࢫوأنࢫʇشفطࢫأيضاࢫأنࢫيɢونواࢫمتمتع.) 14(للمزاد

يثȎتواࢫصفةࢫالفلاح،ࢫوʉشفطࢫࢭʏࢫالمزايدينࢫأنࢫيɢونواࢫقدࢫاستفادواࢫ

ࢫالفلاحة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫأوࢫتأɸيل ࢫتɢوʈن ࢫتم. من ࢫعمليت؈نࢫ واذا تنظيم

ࢫاݍݨدوى  ࢫأثبȘتاࢫعدم ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫطرʈق ࢫ)15(متتاليت؈نࢫللإيجارࢫعن

ࢫ ࢫטيجارࢫبالفاعۜܣ ࢫטسȘثماراتࢫالفلا يتم ࢫȊغرضࢫȖܨݨيع حيةࢫوɸذا

المنتجةࢫوالمستدامةࢫإضافةࢫإڲʄࢫɲشرࢫالعلمࢫوȖܨݨيعࢫالبحثࢫالعلܣࢫ

  .)16(وكذاࢫسبلࢫاݍݵ؈ف

ࢫاطارࢫاسȘثمارࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالوقفيةࢫبموجبࢫعقدࢫטيجارࢫ ʏوࢭ

منࢫدففࢫالشروطࢫالذيࢫيحددࢫحقوقࢫوواجباتࢫࢫ3/1أوجبتࢫالمادةࢫ

ࢫטنتفا ࢫيلقم ࢫأن ࢫالمستأجر ʄࢫعڴ ࢫالمزاد ࢫعليھ ࢫالرا؟ۜܣ عࢫالمستأجر

ࢫܧݵظۜܣࢫ ࢫȊشɢل ࢫالمزاد ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالمؤجرة ࢫالفلاحية بالأراعۜܣ

ࢫحسنࢫ ʄࢫعڴ ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة ࢫمن ࢫحرصا ࢫوذلك ومباشر،

ࢫכخ؈فة ࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫرقابْڈا ࢫفرض ࢫولسɺولة ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه . استغلال

ࢫכرضࢫ ʄࢫعڴ ࢫحصولھ ࢫمقابل ࢫنقدي ࢫمبلغ ࢫبدفع ࢫالمستأجر يلقم

عڴʄࢫضرورةࢫȖسديدࢫالفلاحيةࢫقصدࢫטنتفاعࢫ٭ڈا،ࢫوقدࢫنصࢫالمشرعࢫ

ࢫمسبقا ࢫدورʈة ࢫبصفة ࢫלيجار ࢫࢭʏࢫ) 17(مقابل ࢫالبدء ࢫقبل وذلك

حيثࢫʇسددࢫالمستأجرࢫبدلࢫלيجارࢫإڲʄࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫ. טستغلال

   .)18(بالأوقافࢫكماࢫيلقمࢫالمستأجرࢫكذلكࢫبدفعࢫכعباءࢫטيجارʈة

وتجدرࢫبناࢫלشارةࢫإڲʄࢫأنࢫالمشرعࢫقدࢫفرضࢫبموجبࢫدففࢫالشروطࢫ

ࢫب ࢫالمݏݰق ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫمنࢫࢫ14/70المرسوم ࢫالذكرࢫجملة سالف

טلقاماتࢫالفرعيةࢫعڴʄࢫمستأجرࢫכراعۜܣࢫالوقفيةࢫالفلاحيةࢫأɸمɺاࢫ

ࢫالبʋئةࢫ ࢫوحماية ࢫالمؤجرة ࢫللأرض ʏࢫالفلاڌ ࢫالطاȊع ࢫباحفام טلقام

ࢫ،ࢫ ࢫالمؤجرة ࢫالسلطة ࢫعليھ ࢫتملٕڈا ࢫالۘܣ ࢫالتعليمات ࢫɠل واحفام

ࢫعمل ࢫɠل ʄࢫعڴ ࢫטعفاض ࢫȊعدم ࢫيتولاɸاࢫوטلقام ࢫالۘܣ ࢫالرقابة يات

ࢫالوطۚܣࢫ ࢫوالديوان ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة ʄࢫإڲ ࢫالتاȊعون כعوان

  .)19(للأراعۜܣࢫالفلاحيةࢫوالتعɺدࢫبȘسɺيلࢫمɺمْڈم

ࡧטمتيازࡧإڲʄࡧإيجارࡧ-2.1.2 ࡧوحق ࡧالدائم ࡧטنتفاع ࡧحق ࡧتحوʈل عقد

  .وقفيࡧفلاڌʏࡧضماناࡧلاستمرارࡧالɴشاطࡧالفلاڌʏࡧللمسȘثمرة

ڈاࢫࢭʏࢫ لقدࢫȖعرضتࢫכملاكࢫالوقفيةࢫللتأميمࢫوטستحواذࢫعلٕڈاࢫشأٰ

ࢫسواءࢫ ࢫالتعدي ࢫطالɺا ࢫاݍݨزائرࢫحيث ʏࢫࢭ ʏࢫالعقارࢫالفلاڌ ࢫشأن ذلك

منࢫقبلࢫالدولةࢫأوࢫمنࢫاݍݵواصࢫعلماࢫأنࢫכراعۜܣࢫالوقفيةࢫالمؤممةࢫ

ࢫטسȘثمارʈةࢫالفلاحيةࢫ مٔڈاࢫماࢫمنحࢫللأفرادࢫࢭʏࢫإطارࢫمختلفࢫالصيغ

ࢫاݍݨ ࢫالسلطات ࢫعملت ࢫعنࢫوقد ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ࢫاسفجاع ʄࢫإڲ زائرʈة

ࢫمنࢫ ࢫللمستفيدين ࢫטمتياز ࢫمنح ࢫأو ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحق طرʈق

ࢫقبلࢫ ࢫمن ࢫلɺم ࢫتمنح ࢫإدارʈة ࢫعقود ࢫخلال ࢫمن ࢫالفلاحية المسȘثمرات

ࢫالدائمࢫ ࢫטنتفاع ࢫحق ࢫمنح ࢫشروط ࢫبتوافر ࢫالمختصة السلطة

ࢫإجراءاتࢫ ʄࢫإڲ ࢫمرورًا ࢫ ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ʄࢫعڴ وטمتياز

ࢫإيجارࢫفلاڌʏࢫاݍݰ ʄࢫأوࢫטمتيازࢫإڲ ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحقي ʄࢫعڴ صول

ࢫ ࢫالتنفيذي ࢫللمرسوم ࢫوفقا ࢫالوزارʈةࢫ70/ 14وقفي ࢫللتعليمة ࢫوفقا ،

ࢫأوࢫحقࢫࢫ16/60 ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحق ࢫتحوʈل ࢫكيفيات ࢫتحدد ࢫ الۘܣ

ࢫالمخصصةࢫ ࢫالوقفية ࢫللأراعۜܣ ࢫبالɴسبة ࢫإيجار ࢫحق ʄࢫإڲ טمتياز

  .للفلاحةࢫالمسفجعةࢫمنࢫالدولة

  ʏࢫاݍݨديدࢫࢫوࢭ ࢫלجراء ʄࢫإڲ ࢫטشارة ࢫטطارࢫتجدرࢫبنا ɸذا

ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبھ ࢫجاء ࢫالذي وɸوࢫࢫ70/ 14: وטستȞناǿي

عقدࢫלيجارࢫالناتجࢫعنࢫتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫاوࢫحقࢫטمتيازࢫ

ࢫɠانتࢫبحوزةࢫ ࢫالۘܣ ࢫالمسفجعة ࢫالفلاحية أيࢫإيجارࢫכراعۜܣࢫالوقفية

ࢫأملاك ࢫأٰڈا ࢫȊعدɸا ࢫوثبȘت ࢫإيداعࢫࢫالدولة ࢫطرʈق ࢫعن ࢫوذلك وقفية

ࢫتارʈخࢫ ࢫمن ࢫمرورࢫسنة ࢫȊعد ࢫأي ࢫمع؈ن ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫالمستفيد ࢫمن طلب

ࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسمية،ࢫوتحددࢫࢫɲ14 /70شرࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫمماࢫيوجبࢫإخضاعࢫالعقدࢫࢫ40مدةࢫלيجارࢫبـࢫ ࢫللتجديد ࢫقابلة سنة

ࢫعقدࢫإيجارࢫطوʈلࢫ ࢫالشɺرࢫالواجبࢫاتباعɺاࢫبإعتباره لɢافةࢫإجراءات

ࢫعقدࢫالم ࢫأو ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحق ࢫإطار ʏࢫࢭ ࢫالمسȘثمر ࢫحق ࢫأي دى

ࢫ. טمتياز ࢫالمادة ࢫࢫ25وɸوࢫمااكدتھ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم / 14من

ࢫانھࢫ70 ʄࢫعڴ ࢫلنظامࢫ: "بنصɺا ࢫيخضع ࢫלيجارࢫالذي ࢫمن ʇستفيد

ࢫحقࢫ ࢫاݍݰائزون ࢫوالفردية ࢫاݍݨماعية ࢫالمسȘثمرات ࢫأعضاء خاص

  "نࢫالواڲʏטنتفاعࢫالدائمࢫبموجبࢫعقدࢫرسܣࢫأوࢫقرارࢫم

ࢫإيجارࢫࢫ ʄࢫטمتيازࢫإڲ ࢫأوࢫحق ࢫטنتفاع ࢫحق ࢫتحوʈل ࢫعقد ࢫȖܦݨيل يتم

ࢫالسلطةࢫ ࢫوتقوم ࢫالفلاحية ࢫللأراعۜܣ ࢫالوطۚܣ ࢫالديوان ࢫطرʈق عن

المɢلفةࢫبالأوقافࢫبإعدادࢫعقدࢫإيجارࢫباسمࢫالمستأجرࢫالمعۚܣࢫ،ࢫوʉشɺرࢫ

ࢫالمدى ࢫطوʈلة ࢫטيجارات ࢫمن ࢫبإعتباره ࢫ ࢫ ࢫالعقارʈة وɸذاࢫ. بالمحافظة

ʏࢫيُلڧ ࢫمديرʈةࢫࢫالعقد ࢫالصادرࢫعن ࢫלداري ࢫالعقد ࢫمحل ࢫ وࢫيحُل

 .أملاكࢫالدولةࢫ

انࢫتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫإڲʄࢫحقࢫامتيازࢫʇعدࢫبمثابةࢫخطوةࢫࢫࢫ

ࢫمنࢫخلالࢫ ࢫللأراعۜܣࢫالفلاحية ࢫسابقة ࢫحماية أوڲʄࢫوࢭʏࢫنفسࢫالوقت

تصفيةࢫالمستفيدينࢫالمعني؈نࢫبتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائمࢫإڲʄࢫحقࢫ

ɺاࢫبموجبࢫعقودࢫامتيازࢫمنࢫطرفࢫمديريࢫامتياز،ࢫقبلࢫأنࢫيتمࢫمنح
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ࢫحددࢫ ࢫטمتياز، ࢫحق ࢫمن ࢫטستفادة ࢫومن ࢫبالولاية ࢫالدولة أملاك

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫࢫ326/ 10المرسوم ࢫالمادة ࢫعڴʄࢫࢫ02لاسيما منھ

ࢫحقࢫ ʄࢫטنتفاعࢫالدائمࢫإڲ ࢫخلالɺاࢫيتمࢫتحوʈلࢫحق الكيفيةࢫالۘܣࢫمن

ࢫبصفةࢫ ࢫالمقدم ࢫالطلب ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالعملية ࢫɸذه ࢫتتم امتيازࢫإذ

ࢫأوࢫفرديةࢫ ࢫفلاحيةࢫجماعية ࢫعضوࢫࢭʏࢫمسȘثمرة ࢫɠل فرديةࢫمنࢫطرف

ࢫمنࢫ ࢫقرار ࢫأو ࢫالعقارʈة، ࢫالمحافظة ʏࢫࢭ ࢫمشɺرا ࢫرسميا ࢫعقدا يحوز

ࢫالمسȘثمرةࢫ ࢫنوع ࢫولقبھ، ࢫاسمھ ࢫاݍݵصوص ʄࢫعڴ ࢫفيھ ࢫيب؈ن ،ʏالواڲ

ڈٕاࢫرقمɺاࢫوموقعɺاࢫبالتحديد   .الفلاحيةࢫالۘܣࢫيɴتܣࢫإل

ࢫ ࢫالمادة ࢫلأحɢام ࢫالتنفيذࢫ29وتطبيقا ࢫالمرسوم ࢫمن ࢫرقم ࢫ70/ 14ي

ࢫالمخصصةࢫ ࢫالوقفية ࢫإيجارࢫכراعۜܣ ࢫوكيفيات ࢫشروط ࢫيحدد الذي

للفلاحةࢫٱڈدفࢫɸذاࢫالقرارࢫإڲʄࢫتحديدࢫكيفياتࢫتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫ

ࢫالوقفيةࢫ ࢫللأراعۜܣ ࢫإيجارࢫبالɴسبة ࢫحق ʄࢫטمتيازࢫإڲ ࢫأوࢫحق الدائم

ࢫمنࢫالدولةࢫولتحوʈلࢫɸذاࢫاݍݰقࢫإڲʄࢫ المخصصةࢫللفلاحةࢫالمسفجعة

ࢫإ ࢫإيجارࢫيجب ࢫالقرارࢫالوزاريࢫعقد ࢫعلٕڈا ࢫنص ࢫالۘܣ ࢫלجراءات تباع

ࢫ ࢫטنتفاعࢫࢫ60/ 16رقم ࢫحق ࢫتحوʈل ࢫمɺمة ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع وࢫأناط

ࢫللأراعۜܣࢫ ࢫالديوانࢫالوطۚܣ ʄࢫטيجارࢫإڲ ࢫحق ʄࢫטمتيازࢫإڲ ࢫوحق الدائم

ࢫعڴʄࢫ ࢫالتوقيع ࢫبإجراءات ࢫالملف ࢫدراسة ࢫȊعد ࢫيقوم ࢫوـالذي الفلاحية

ࢫالو  ࢫالوقفية ࢫטراعۜܣ ࢫإيجار ࢫشروط ࢫالثالثࢫدفف ࢫالمݏݰق ʏࢫࢭ ارد

ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫȖܦݨيلࢫࢫ70/ 14: بالمرسوم ࢫوʈتم ࢫالذكر سالف

ࢫالديوانࢫ ࢫطرʈق ࢫإيجارࢫعن ʄࢫטمتيازࢫإڲ ࢫاوࢫحق ࢫטنتفاع ࢫحق تحوʈل

ࢫطرفࢫ ࢫمن ࢫدففࢫشروطࢫموقع ʄࢫعڴ ࢫالفلاحيةࢫبناء ࢫللأراعۜܣ الوطۚܣ

ࢫالعقارʈةࢫ ࢫالمحافظة ʏثمرࢫࢭȘࢫלيجارࢫالمس ࢫعقد ʄࢫعڴ المستأجرࢫوȋناء

ࢫالسل ࢫمسȘثمر،ࢫȖعد ࢫɠل ࢫלيجارࢫباسم ࢫعقد ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة طة

ࢫלيجارࢫبإسمࢫ ࢫʇعدࢫعقد ࢫالفلاحيةࢫاݍݨماعية، ࢫالمسȘثمرة ࢫحالة ʏوࢭ

ɠلࢫمسȘثمرࢫبحصصࢫمȘساوʈة،ࢫوȌعدࢫاسȘيفاءࢫإجراءاتࢫالȘܦݨيلࢫ

والشɺرࢫالعقاري،ࢫترسلࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫبالأوقافࢫعقدࢫלيجارࢫاڲʄࢫ

  .)20(دࢫتبليغھࢫإڲʄࢫالمستأجرࢫالديوانࢫالوطۚܣࢫللأراعۜܣࢫالفلاحية،ࢫقص

ࢫللمستأجرࢫمنࢫ ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫכرض ࢫȖسليم ࢫالمؤجرࢫȊعد يلقم

ࢫماࢫ ࢫوɠل ࢫبحرʈة ࢫ٭ڈا ࢫטنتفاع ࢫواستغلالɺاࢫأي ࢫإستعمالɺا ࢫمن تمكينھ

ࢫتحتࢫ ࢫموضوعة ࢫسطحية ࢫأملاك ࢫمن ࢫلɺا ࢫوتاȊع ࢫ٭ڈا ࢫمتصل ɸو

ࢫالمشرع ࢫوقدࢫنص ࢫمݏݰقاٮڈا، ࢫوɠل ࢫفلاحية ࢫلأغراض عڴʄࢫࢫ)21(تصرفھ

ستأجرࢫࢭʏࢫטستغلالࢫاݍݰرࢫللأرضࢫالفلاحية،ࢫولعلࢫاستعمالࢫحقࢫالم

جاءࢫقاصراࢫغ؈فࢫمعفࢫقصدهࢫالمشرعࢫوالذيࢫɲعتقدࢫ" استغلال"ɠلمةࢫ

بدلࢫטستغلال،ࢫوذلكࢫلأنࢫטستغلالࢫيقصدࢫ" טنتفاع"أنھࢫقصدࢫ

  .بھࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫغلةࢫالآۜܣءࢫالطبيعيةࢫاوࢫالمدنيةࢫ

ࢫا ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫإيجار ࢫإطار ʏࢫࢭ ࢫأنھ ࢫعنࢫوȋما ࢫالناتج لوقفية

ࢫלيجارࢫمنࢫ ࢫيمنع ࢫטمتيازࢫفإنھ ࢫوحق ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحق تحوʈل

ࢫاݍݰصولࢫ ʏࢫࢭ ࢫɸنا ࢫטستغلال ʏࢫالمؤجرࢫࢭ ࢫيحصرࢫسلطة ࢫمما الباطن

ࢫبحرʈةࢫ ࢫوטستغلال ࢫטستعمال ࢫدون ࢫفقط ࢫالطبيعية ࢫالثمار ʄعڴ

ࢫواللازمةࢫ ࢫالضرورʈة ࢫالْڈيئات ࢫوانجاز ࢫالبناء ࢫمن ࢫبتمكينھ وأيضا

ࢫاستغلا ࢫتطبيقاࢫلضمان ࢫوɸذا ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫللأرض ࢫأمثل ل

ࢫȖ݀ݨلࢫ ࢫأوࢫٮڈيئة ࢫبناء ࢫبɢل ࢫɠالقيام ࢫبھ ࢫالمعمول ࢫوالتنظيم للȘشرʉع

ࢫأوࢫ ࢫلݏݰصول ࢫمخزن ࢫكبناء ࢫأمثل ࢫانتفاع ࢫالوقفية ࢫبالأرض טنتفاع

ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫللأرض ࢫالري ࢫمياه ࢫقنوات ࢫذلكࢫ... توصيل وقيد

ࢫللأ  ࢫالوطۚܣ ࢫالديوان ࢫترخيص ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول راعۜܣࢫبضرورة

ࢫبأشغالࢫ ࢫبالتكفل ࢫטلقام ࢫالمستأجر ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫوʈقع الفلاحية،

ࢫلھࢫ ࢫأجرت ࢫالۘܣ ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫبالأراعۜܣ ࢫالمتعلقة الصيانة

ࢫباستغلالɺاࢫ ࢫيقوم ࢫوالۘܣ ࢫ٭ڈا ࢫالمتصلة ࢫالسطحية ࢫכملاك وكذلك

ࢫحالةࢫ ʏࢫࢭ ࢫالتأج؈فࢫوȋقا٬ڈا ࢫمحل ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫلݏݰفاظ وɸذا

ࢫب ࢫטلقام ࢫيتجسد ࢫحيث ࢫالتخرʈبࢫجيدة ࢫعدم ʏࢫࢭ المحافظة

كماࢫيلقمࢫالمستأجرࢫباستغلالɺاࢫللغرضࢫالذيࢫࢫ)22(والصيانةࢫالعادية

ࢫوإنماࢫ ࢫʇشاء، ࢫكما ࢫاستعمالɺا ʏࢫࢭ ࢫاݍݰرʈة ࢫيملك ࢫفɺوࢫلا ࢫإليھ أعدت

ࢫأوࢫ ࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫטتفاق ࢫتم ࢫما ࢫوفق ࢫʇستعملɺا ࢫأن ࢫعليھ يجب

وفقࢫماࢫأعدتࢫلھࢫبحكمࢫطبيعْڈا،ࢫفإذاࢫنصࢫالعقدࢫعڴʄࢫاستعمالھࢫ

ࢫاستجابةࢫ ࢫغ؈فه ࢫدون ࢫمع؈ن ࢫغرض ʏࢫࢭ ࢫالوقفية ࢫالفلاحية כراعۜܣ

ࢫاستعمالھ،ࢫ ࢫȖغي؈ف ࢫللمستأجر ࢫيمكن ࢫلا ࢫمثلا ࢫالواقف لاشفاطات

ࢫالوجɺةࢫ ʄࢫعڴ ࢫالمحافظة ࢫوجوب ʏࢫࢭ ࢫטلقام ࢫɸذا ࢫيتمثل وعموما

ࢫدونࢫ ࢫحالْڈا ʄࢫعڴ ࢫوإبقا٬ڈا ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫللأراعۜܣ الفلاحية

ࢫ ࢫمماࢫيؤكد ࢫ ࢫأيࢫȖغي؈فࢫعلٕڈا ࢫالوجɺةࢫ ةࢫضرور إدخال ʄࢫعڴ المحافظة

ࢫ ࢫللأراعۜܣ ࢫتأج؈فࢫכراعۜܣࢫ) 24(الفلاحية ࢫالمستأجرࢫȊعدم ࢫيلقم كما

ࢫالباطن ࢫمن ڈٕا ࢫف ࢫالمقامة ࢫالسطحية ࢫيلقمࢫ)25(وכملاك ࢫكما ،

ࢫالناتجةࢫ ࢫالمؤجرة ࢫالفلاحية ࢫللأراعۜܣ ࢫباستغلالھ المستأجرࢫبالتعɺد

ࢫومباشرࢫوذلكࢫ ࢫܧݵظۜܣ ࢫȊشɢل ࢫالدائم ࢫטنتفاع ࢫحق ࢫتحوʈل عن

ࢫ ࢫمن ࢫɸذهࢫحرصا ࢫاستغلال ࢫضمان ʄࢫعڴ ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة السلطة

  .)26(כراعۜܣ

ࢫטيجارࢫ ࢫوɸو ࢫللأوقاف ࢫالمركزي ࢫللصندوق ࢫالمستأجرࢫכجرة وʈدفع

ࢫȖساوي  ࢫالذي ࢫالمنصوصࢫࢫ)27(السنوي ࢫالسنوʈة ࢫלتاوة ࢫمبلغ قيمتھ
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منࢫالمرسومࢫرقمࢫࢫ26،ࢫوحسبࢫالمادةࢫࢫ10/03عليھࢫࢭʏࢫالقانونࢫرقمࢫ

ࢫࢫ70/ 14 سنةࢫقابلةࢫللتجديدࢫمقابلࢫ40أقصاɸاࢫيحددࢫלيجارࢫلمدة

وʈلزمࢫالمستأجرࢫبدفعࢫمبلغࢫࢫࢫ)28(دفعࢫإيجارࢫسنويࢫعندࢫإعدادࢫالعقد

לيجارࢫالسنويࢫوכعباءࢫלيجارʈةࢫࢭʏࢫمواعيدɸاࢫوכعباءࢫלيجارʈةࢫ

ࢫأنࢫ ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫכخرى ࢫوالمصارʈف ࢫالرسوم ࢫسداد ʏࢫࢭ المتمثلة

   )29(.تخضعࢫلɺاࢫכسلاكࢫطيلةࢫمدةࢫלيجار

ࢫإيجارࢫ ࢫعقد ࢫفܦݸ ࢫالمستأجرࢫبإلزاماتھ ࢫمن ࢫإخلال ࢫɠل ʄࢫعڴ يفتب

ࢫبإعذارهࢫ ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة ࢫتقوم ࢫحيث ࢫالوقفية ࢫالفلاحية أراعۜܣ

ࢫودففࢫالشروطࢫ ࢫاحفامھࢫللبنود ࢫعلمɺاࢫȊعدم لمرت؈نࢫمتتاليت؈نࢫȊعد

ࢫتباشرࢫالسلطةࢫ ʏࢫלعذارࢫالتاڲ ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫابتداء ࢫففةࢫشɺرࢫواحد ʏࢭ

ࢫ ࢫإجراءات ࢫبالأوقاف ࢫالقضائيةࢫالمɢلفة ࢫجɺات ࢫامام ࢫاݍݰق اسقاط

ࢫ ،ࢫكماࢫيمكنࢫأنࢫيفܦݸࢫعقدࢫإيجارࢫࢭʏࢫأيࢫوقتࢫوذلكࢫ )30(مختصة

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ࢫحسب ࢫالعقد ʏࢫالطرࢭ ࢫכولࢫࢫ15بإتفاق ࢫالمݏݰق من

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫبمرسوم ࢫالمرفق ࢫدففࢫالشروط ࢫ70/ 14المتضمن

  .السالفࢫالذكر

ࢫɸوࢫ ࢫأعلاه ࢫالمشارࢫإليھ ࢫعقدࢫالتحوʈل ʄࢫالمشرعࢫعڴ ࢫسȎبࢫنص ولعل

ال؇قاعاتࢫوטشɢالاتࢫالعمليةࢫالناتجةࢫࢭʏࢫإطارࢫالمسȘثمرةࢫالفلاحيةࢫ

ȊعدࢫأنࢫثبȘتࢫالɺيئاتࢫالمعنيةࢫبالأوقافࢫأنࢫملكيْڈاࢫلاࢫترجعࢫللدولةࢫ

ࢫللموقوفࢫ ࢫوʈبقى ࢫالملكية ࢫحق ࢫبȞبوٮڈا ࢫيزول ࢫوقفية ࢫملكية ʏࢫۂ بل

وࢫبناءࢫعليھࢫتɴتقلࢫسلطةࢫاسȘثمارࢫوࢫ. ٭ڈاࢫفقطعلٕڈمࢫحقࢫטنتفاعࢫ

ࢫالشؤونࢫ ࢫمديرʈة ʄࢫاڲ ࢫعاما ࢫوقفا ࢫأصبحت ࢫالۘܣ ࢫالمسȘثمرة ادارة

ࢫوذلكࢫمايخلقࢫ ࢫالدولة، الديɴيةࢫوࢫכوقافࢫبدلاࢫمنࢫمديرʈةࢫأملاك

ࢫيفتبࢫ ࢫقد ࢫمما ࢫالفلاحية ࢫالمسȘثمرة ࢫادارة ʏࢫࢭ ࢫטضطراب ࢫمن نوعا

ࢫصنعاࢫع. عنھࢫسوءࢫاستغلالɺا ࢫنصࢫعڴʄࢫوࢫقدࢫأحسنࢫالمشرع ندما

عقدࢫالتحوʈلࢫمحافظاࢫعڴʄࢫسلطةࢫالمسȘثمرʈنࢫࢭʏࢫלنتفاعࢫبالأرضࢫ

ࢫمماࢫ ࢫتقرʈبا ࢫالشروط ࢫلنفس ࢫوفقا ࢫالمسȘثمرة ʏࢫࢭ ࢫالمتمثلة الفلاحية

ࢫوالموازنةࢫ ࢫاستغلالɺا ࢫوحسن ࢫالمسȘثمرة ࢫاستقرارࢫحالة ʄࢫعڴ ʇساعد

    .ب؈نࢫمصاݍݳࢫالمسȘثمرʈنࢫومصݏݰةࢫالوقف

  

  

ࡧكطࡧ-2.2 ࡧوالمساقاة ࡧالمزارعة ࡧللأراعۜܣࡧعقد ࡧاسȘثمارࡧبدائية رق

   .الفلاحيةࡧالوقفية

ࢫاستدڤʄࢫ ʏࢫالفلاڌ ࢫالطاȊع ࢫذات ࢫ ࢫالوقفية ࢫכراعۜܣ ࢫشساعة ان

ࢫمجدياࢫ ࢫإيرادا ࢫيحقق ࢫبما ࢫاسȘثمارɸا ࢫسبل ࢫلتȎيان ࢫالمشرع تدخل

ࢫوأنࢫ ࢫخاصة ࢫטخرى ࢫالوقفية ࢫכملاك ࢫترقية ࢫبواسطْڈا وʈمكن

ࢫ ʏࢫالفلاڌ ࢫטخلا القطاع ࢫالقطاعات ࢫمن ࢫغ؈فه ࢫعن ࢫأɸمية .  رى يقل

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجب ࢫالمشرع ࢫاستحدث المعدلࢫࢫ07-01حيث

ࢫ ࢫرقم ࢫبالأوقافࢫ10-90للقانون ࢫلاسȘثمارࢫࢫالمتعلق ࢫمعاصرة صيغا

ࢫالمزارعةࢫوعقدࢫ כراعۜܣࢫالوقفيةࢫالفلاحيةࢫȊعقودࢫتموʈليةࢫۂʏࢫعقد

  .المساقاة

  .المزارعة عقدࡧࡧ-1.2.2

ࢫɠا ࢫالۘܣ ࢫטسȘثمارʈة، ࢫالعقود ࢫأقدم ࢫمن ࢫالمزارعة ࢫعقد نتࢫʇعتف

ࢫלسلامية ࢫفقɺاءࢫالشرʉعة ࢫعند ࢫوقدࢫ)30(معروفة تناولھࢫالمشرعࢫࢭʏࢫ،

ࢫࢫ01منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ04المادةࢫ الۘܣࢫتممتࢫأحɢامࢫالفصلࢫ )31( 07ــ

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫمن ࢫࢫ91الراȊع ࢫࢫ10ــ ࢫبالمادة ࢫبالأوقاف ࢫ26المتعلق

ࢫࢫ1مكرر  ʏࢫࢭ ࢫعقدࢫالمزارعة ࢫȖعرʈف ࢫورد ࢫ2/ 26 المادة ،ࢫوقد ࢫ1مكرر

ࢫ ࢫسابقا ࢫכرض  المذɠورة ࢫإعطاء ࢫ  مقابل للاستغلال للمزارع بأنھ

،ࢫوʈحتملࢫأنࢫࢫ )32(العقد إبرام عند علٕڈا يتفق المحصول  من حصة

يɢونࢫعقداࢫعڴʄࢫمنفعةࢫʇستوفٕڈاࢫالمزارعࢫمقابلࢫجزءࢫمنࢫمحصولࢫ

 تمك؈نࢫالمزارع حيث من العادي לيجار عقد فɺوࢫʇشبھࢫ)33(כرض

بمقابل،ࢫأوࢫيمكنࢫاعتبارهࢫعقدࢫيردࢫ لغ؈فه مملوكة رضبأ טنتفاع من

  . عڴʄࢫعملࢫالمزارعࢫوأجرتھࢫȊعضࢫناتجࢫزرعھ،ࢫɸذاࢫمنࢫجɺة

ࢫالمالكࢫ ࢫيرصد ࢫالمزارعة ࢫعقد ࢫɸذا ࢫبموجب ࢫفإنھ ࢫأخرى ࢫجɺة ࢫ ومن

ࢫمقابلࢫ ʏࢫوࢭ ࢫأوࢫʇسȘثمرɸا ࢫآخرࢫيزرعɺا ࢫܧݵص ʄࢫإڲ ࢫالزراعية أرضھ

ࢫכرض ࢫتلك ࢫتɴتجھ ࢫالذي ࢫالمحصول ࢫمن ࢫنصʋبا ࢫيأخذ  فɺو ذلك

ࢫعقد ࢫبذلك ࢫمساɸمة أٰڈا حيث من الشركة ʇشبھ  إنتاج ࢭʏ تɴآۜܡ

،ࢫحيثࢫيقدمࢫفيھࢫ)34(المزارعࢫȊعملھ وȋ؈ن بأرضھ المالك ب؈ن المحصول 

ࢫالثاɲيࢫ ࢫوʈقدم ࢫכرض، ʏࢫوۂ ࢫعيɴية ࢫحصة ࢫالوقفي ࢫالملك صاحب

ࢫالنصʋبࢫالذيࢫيحصلࢫ ʄࢫعڴ ࢫטتفاق ࢫيتم ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫعمل ࢫمن حصة

ࢫت ࢫالذي ࢫכرض ࢫناتج ࢫمن ࢫالمزارع ࢫأوࢫعليھ ࢫزʈادة ࢫإما ࢫɲسȎتھ تفاوت

  .)35(نقصاناࢫتبعاࢫلماࢫأنتجتھ

ࢫسبلࢫ ࢫمنھࢫɸوࢫايجاد ࢫالɺدف ࢫفان ومɺماࢫࢫɠانتࢫطبيعةࢫɸذاࢫالعقد

ࢫوɸوࢫ ࢫمٔڈا ࢫالمقصود ࢫالغرض ࢫيحقق ࢫبما ࢫכراعۜܣ، ࢫلاستغلال ناجعة

  . وɸوࢫטمرࢫالذيࢫلاࢫنجدهࢫࢭʏࢫالواقعࢫالعمڴʏ  توف؈فࢫכمنࢫالغذاǿي
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ࢫوأرɠان ࢫعڴʄࢫشروط ࢫالمشرع ࢫينص ࢫʇستوجبࢫࢫلم ࢫمما ࢫالمزارعة عقد

ࢫحيث ࢫ ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ࢫأحɢام ʄࢫإڲ فيھࢫ )ʇ)36شفط الرجوع

ࢫوࢫبيان أو المنفعة ࢫحيثࢫ المتعاقد כرض العمل ࢫمن ࢫخاصة علٕڈا

ࢫتحديد ࢫوحدودɸا، ࢫمشاركة المراد البذر جɴس مساحْڈا  زرعھ،

ࢫومراعاة بحسب قيمتھ أو البذر من بجزء כرض صاحب  العقد،

 المنفعة تɢون  أنو ࢫالعمل من النوع ɸذا ࢭʏ المشروع الزراڤʏ العرف

 .مشروعة

ࢫكما ࢫالمزارعة، ࢫعقد ࢫفܦݸ ࢫعنھ ࢫيفتب ࢫبإلقامھ ࢫالمزارع ࢫاخلال  ان

 بزراعة טنتفاع من المزارع تمك؈ن عدم حالة ࢭʏ العقد ɸذا يفܦݸ

ࢫتɢون  כرض، ࢫبالأوقاف وɸنا ࢫالمɢلفة  المخل حكم ࢭʏ السلطة

   ).37(التعاقدية بالقاماتھ

  .المساقاة عقدࡧ- 2.2.2

منࢫالقانونࢫࢫ1/3مكررࢫࢫ26نصࢫالمادةࢫ ࢭʏ وردࢫȖعرʈفࢫعقدࢫالمساقاة

ࢫ ࢫالذكرࢫبأنھࢫ07-01رقم  لمن للاستغلال الܨݨر إعطاء«: سالف

،ࢫوسܢࢫɸذاࢫالعقدࢫمساقاةࢫ)38(»ثمره من مع؈ن جزء مقابل يصݏݰھ

لأنࢫصاحبࢫכܧݨارࢫيتفقࢫمعࢫܧݵصࢫآخرࢫلإصلاحھࢫوالسɺرࢫعليھࢫࢫ

Ȋسقيھࢫوالقيامࢫبɢلࢫماࢫمنࢫشأنھࢫأنࢫينميھࢫوࢫيثمرهࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونࢫ

ࢫوتنعقدࢫ ࢫالعقد، ࢫقيام ࢫآن ࢫعليھ ࢫيتفق ࢫثمره ࢫمن ࢫمعلوم ࢫسɺم لھ

ࢫطرࢭʏࢫالعقدࢫبأɸليةࢫورضاࢫسليمࢫ المساقاةࢫبإيجابࢫوقبولࢫمنࢫقبل

ࢫمنࢫال ʏتونࢫخاڲʈالزɠࢫموقوفةࢫ ࢫزراعيةࢫمܨݨرة ࢫمحلھࢫأرض عيوب،

ࢫالمساقاةࢫمستمدࢫ ࢫوعقد ࢫذلك ࢫشابھ ࢫوما ࢫوالنخيلࢫوالرمان والتفاح

ࢫ إذࢫعرفتھࢫɠلࢫالمذاɸبࢫכرȌعةࢫكذلكࢫمنࢫفقھࢫالشرʉعةࢫלسلامية

  .)39(عڴʄࢫاختلافࢫȊسيطࢫبئڈاࢫ

ࢫالعمل،ࢫ ࢫɸو ࢫالمسȘثمر ࢫللمتعاقد ࢫبالɴسبة ࢫمحلھ ࢫعقد فالمساقاة

ࢫلسلطة ࢫأنواعھࢫࢫوȋالɴسبة ࢫالܨݨرࢫالمثمرࢫبمختلف ࢫإعطاء כوقاف

حيثࢫȖعطىࢫכܧݨارࢫࢫ)ɠ)40الزʈتونࢫوالرمانࢫوالنخيلࢫوماࢫشابھࢫذلك

ࢫ ࢫوʈرعاɸا ࢫʇسقٕڈا ࢫȊسائرࢫכعمالࢫ)العامل(لمن ࢫقيامھ ࢫاشفاط ࢫمع ،

ࢫجزءࢫمعلومࢫمنࢫثمرهࢫ،ࢫحيثࢫ כخرىࢫالۘܣࢫيحتاجɺاࢫالܨݨرࢫمقابل

 من العامل أداه ما نظ؈فכجرةࢫ مقام المساقاة ࢭʏࢫعقد تقومࢫالثمار

ࢫوما ࢫب؈نࢫ من للوقف قدمھ عمل ࢫمشفɠا ࢫالناتج ࢫفيɢون خدمة،

المتعاقدينࢫمشاعاࢫࢭʏࢫجميعࢫماࢫتɴتجھࢫכرضࢫمنࢫأܧݨار،ࢫحيثࢫلاࢫ

يمكنࢫحصرࢫɸذاࢫالنصʋبࢫࢭʏࢫنوعࢫمع؈نࢫمنࢫالܨݨرࢫأوࢫࢭʏࢫنوعࢫمع؈نࢫ

ࢫغرر  ࢫباعتبارࢫذلك ࢫلا ࢫسʋثمرࢫأم ࢫɠان ࢫإن ࢫʇعلم ࢫضرورةࢫ)41(لا ࢫمع ،

ࢫتحدي ࢫيɢون  نصʋب داشفاط ࢫأن ࢫيجب ࢫوالذي ࢫالغلة ࢫمن  العامل

  . )42(معلوما

ࢫכجل،ࢫ ࢫطوʈلة ࢫטسȘثمارࢫوالتموʈل ࢫصيغ ࢫمن ࢫالمساقاة ʇعتفࢫعقد

ومنࢫأنݬݳࢫالصيغࢫטسȘثمارʈةࢫللأراعۜܣࢫالوقفيةࢫالزراعيةࢫالمܨݨرةࢫ

 وۂʏ المɴشآتࢫالثابتة ب؈ن باݍݨمع الثابتة، للأموال اسȘثمارا بإعتبارهࢫ

،ࢫغ؈فࢫ)43(إلٕڈاࢫالعملࢫ مضافا المساقاة ࢭʏ المستعملة כرضࢫوכموال

ࢫنص ࢫعدم ࢫالمساقاةࢫأن ࢫȊعقد ࢫخاصة ࢫاحɢام ʄࢫعڴ ࢫכمرࢫالمشرع ،

ʏستدڤʇࢫ ࢫȖشفطࢫ الشرʉعة أحɢام إڲʄ الرجوع الذي ࢫالۘܣ לسلامية

ࢫعقد ʏالزرع أو الܨݨر نوع العمل،أي محل بيانࢫ)44(المساقاة ࢭ 

 يبذل العاملࢫأن ࢭʇ ʏشفط العمل، صفة سقيھ،ࢫوكذاࢫتحديد المراد

 أو النخل لإصلاح يلزم ما بɢل فيقوم أرضھ، ࢭʏ العادي الرجل عناية

  )45(. المساقاة ࢭʏ العرف بماࢫجرىࢫبھ تقيدا الܨݨر

ࡧدورهࡧ. 3 ࡧوتفعيل ࡧالوقفي ʏثمارࡧالعقارࡧالفلاڌȘࡧاس ࡧطرق تقييم

  טقتصادي

ࢫالوقفيࢫ ʏثمارࢫالعقارࢫالفلاڌȘࢫاس ʏࢫࢭ ࢫفعال ࢫنظام ʄࢫاڲ ࢫالوصول ان

ࢫيتماءۜܢࢫوتطورࢫي ࢫبما ɢونࢫبمحاولةࢫȊعثࢫطرقࢫاسȘثمارهࢫوتطوʈرɸا

ࢫالياتࢫ ࢫإيجابيا ࢫعند ࢫبالوقوف ࢫوذلك ࢫטقتصادية المعطيات

  .טسȘثمارࢫوتطوʈرɸاࢫوكذاࢫتجنبࢫسلبياٮڈا

ࡧالعقاراتࡧࡧ-1.3 ࡧاسȘثمار ࡧمجال ʏࡧࡩ ࡧاݍݨزائرʈة ࡧالتجرȋة تقييم

  .الفلاحيةࡧالوقفية

ࢫحسبࢫ لقدࢫحددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫطرقࢫاسȘثمارࢫכملاكࢫالوقفية

خصوصيْڈا،ࢫوࢫكيفيةࢫتنميْڈاࢫمنࢫخلالࢫȊعضࢫأنواعࢫالعقودࢫ،ࢫغ؈فࢫ

ࢫ ࢫوࢫانھ ࢫالديɴية ࢫالشؤون ࢫمديرʈة ࢫمصاݍݳ ࢫلدى ࢫاستفسارنا عند

ࢫل ʏࢫالعمڴ ࢫالواقع ࢫحول ࢫ ࢫقسنطينة ࢫلولاية ࢫاسȘثمارࢫכوقاف طرق

ࢫبإ ࢫتمتࢫافادتنا ࢫالوقفي ʏࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫالعمڴ ࢫالواقع ʏࢫࢭ قتصارɸا

ࢫنظراࢫ ࢫوࢫالمساقاة ࢫالمزارعة ࢫعقدي ࢫٮڈمʋش ࢫمع ࢫ، ࢫטيجارࢫفقط ʄعڴ

وضعࢫࢫࢫطرقࢫتثم؈فࢫواسȘثمارࢫبموجبࢫالقانونࢫرقمࢫلɢونࢫالمشرعࢫقدࢫ

ࢫخاصةࢫࢫࢫ01/07 ࢫعقود ࢫبواسطة ࢫכوقاف ࢫلقانون ࢫوالمتمم المعدل

ࢫوحۘܢࢫ ࢫ، ࢫتطبيقɺا ࢫكيفيات ࢫتوضيح ࢫدون ࢫغامضة ࢫنصوص ضمن

ࢫلا  ࢫטيجار ࢫنظراࢫࢫعقود ࢫ٭ڈا ࢫالمنوطة ࢫטقتصادية ࢫالوظيفة تؤدي

ࢫمقاضاةࢫ ࢫعن ࢫالتغاعۜܣ ࢫكذا ࢫو ࢫزɸيدة ࢫكراء ࢫأسعار لإعتماد

المستأجرʈنࢫالمتأخرʈنࢫࢭʏࢫدفعࢫכجرة،ࢫومنࢫجانبࢫاخرࢫفأنࢫالعديدࢫ

منࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫࢫلمࢫȖستغلࢫمنࢫطرفࢫالمستأجرʈنࢫכصلي؈نࢫ
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فعةࢫ،ࢫمؤكداࢫ،ࢫوالذينࢫقامواࢫࢫبتأج؈فɸاࢫلأܧݵاصࢫغرȋاءࢫبأثمانࢫمرت

ࢫمديرʈةࢫ ࢫلدى ࢫمقيدة ࢫأوࢫغ؈ف ࢫغ؈فࢫمعرفة ࢫوقفية ࢫأملاك ࢫɸناك أن

  .الشؤونࢫالديɴيةࢫوࢫכوقاف

ࢫالوقفيةࢫ ࢫال؆فوةࢫالفلاحية ࢫجɺودࢫالمشرعࢫبحماية والملاحظࢫانھࢫرغم

ࢫعائداٮڈاࢫ ʏࢫࢭ ࢫنقص ࢫȖعرف ࢫلازالت ࢫأٰڈا ࢫغ؈ف ࢫاستخدامɺا، وحسن

ڈٔبࢫأوࢫלɸمالࢫوࢫا لتقص؈فࢫلسوءࢫاستغلالɺاࢫوȖعرضɺاࢫللغصبࢫوࢫال

ࢫلتحي؈نࢫوتطوʈرࢫ ࢫبحاجة ࢫتقليدية ࢫلاࢫتزال ࢫوالۘܣ ࢫاسȘثمارɸا ࢫطرق ʏࢭ

ࢫتواجھࢫ ࢫعوائق ࢫعدة ʄࢫاڲ ࢫراجع ࢫذلك ࢫوɠل ࢫحديثة، ࢫلأسالب وفقا

ࢫومنࢫ ࢫ ࢫتنميْڈا ࢫدون ࢫوتحول ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ اسȘثمار

  :أɸمɺا

ࢫالعقاراتࢫ ࢫباسȘثمار ࢫاݍݵاصة ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫوضوح عدم

ࢫباستȞنا ࢫالوقفية ࢫتوفرࢫنماذجࢫالفلاحية ࢫعدم ࢫوكذا ࢫטيجار، ࢫعقد ء

ࢫعقودࢫ ࢫإلا ࢫنجد ࢫلا ࢫحيث ࢫالوقف ࢫأراعۜܣ ࢫوتنمية ࢫاستغلال لعقود

לيجارࢫالۘܣࢫتمࢫتطبيقɺاࢫعڴʄࢫأرضࢫالواقع،ࢫكذلكࢫغيابࢫدورࢫناظرࢫ

الملكࢫالوقفيࢫࢭʏࢫحمايةࢫכملاكࢫالوقفيةࢫوتنميْڈاࢫوتثم؈فɸاࢫوالرقابةࢫ

ࢫכملا ࢫاسفجاع ࢫصعوȋة ࢫكذلك ࢫاستغلالɺا ࢫكيفية ʄࢫالوقفيةࢫعڴ ك

المٔڈوȋةࢫواسفجاعɺاࢫبموجبࢫأحɢامࢫقانونࢫالتوجيھࢫالعقاريࢫوالۘܣࢫ

ࢫטستقلال،ࢫ ࢫوغداة ࢫטستعماري ࢫالعɺد ࢫمن ࢫوالتعدي ࢫالٔڈب طالɺا

ࢫضمنࢫ ࢫغ؈فࢫالمستغلة ࢫכوقاف ࢫالزراعية ࢫالثورة ࢫقانون ࢫأدمج كما

ࢫصعبࢫ ࢫمعقدا ࢫوضعا ࢫخلق ࢫכمرࢫالذي ࢫالزراعية ࢫالثورة صندوق

ࢫכملا ࢫاسفجاع ڈاࢫعملية ࢫفقداٰ ࢫمع ࢫخاصة ࢫوإثباٮڈا ࢫالوقفية ك

  . )46(الطاȊعࢫالفلاڌʏࢫ

المقدمةࡧࡩʏࡧاطارࡧتطوʈرࡧطرقࡧاسȘثمارࡧالعقاراتࡧטقفاحاتࡧࡧ-2.3

  .الفلاحيةࡧالوقفيةࡧبماࡧيتماءۜܢࡧوتطورࡧالمعطياتࡧטقتصادية

انࢫالتطرقࢫاڲʄࢫأɸمࢫכحɢامࢫالمنظمةࢫلطرقࢫاسȘثمارࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫ

طࢫالضوءࢫعڴʄࢫمدىࢫفعاليْڈاࢫࢭʏࢫتحقيقࢫالوقفيࢫوكذاࢫمحاولةࢫȖسلي

ࢫטقفاحاتࢫ ࢫإدراج ࢫ ࢫيقتغۜܣ ࢫالعقارات ࢫلɺذه ࢫטقتصادية التنمية

  : التالية

 ࢫيقفحࢫ ࢫالوقفي ʏࢫالفلاڌ ࢫטيجار ࢫعقد ࢫيخص فيما

ࢫالمɢلفةࢫ ࢫالɺيئات ࢫاحفام ࢫمدى ࢫلمراقبة ࢫآليات استحداث

منࢫࢫ70/ 14بالأوقافࢫلماࢫجاءࢫبھࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫقانون ࢫالوقفيةࢫإجراءات ࢫכراعۜܣ ࢫلإيجار ࢫوȖعاقدية ية

ࢫالسنوʈةࢫ ࢫכجرة ࢫقيمة ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫإعادة ࢫوكذا الفلاحية،

ࢫتحسʋناࢫ ࢫعڴʄࢫضوءࢫالعرضࢫوالطلب، للأراعۜܣࢫالوقفية

ࢫواݍݰفاظࢫ ࢫصيانْڈا ࢫحاجيات ࢫلسد ࢫيكفي ࢫبما لعائداٮڈا

ࢫرʉعɺا ࢫمن ࢫوטستفادة ࢫضرورةࢫ. علٕڈا ʄࢫعڴ ࢫنؤكد كما

ࢫلايجا ࢫتفاديا ࢫكفء ࢫفلاح؈ن ࢫمع ࢫכراعۜܣࢫالتعاقد رࢫɸذه

ࢫدفعࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمماطلة ࢫمشɢلة ࢫحل ࢫيجب ࢫكما ࢫالباطن، من

כجرةࢫȊسلسلةࢫمنࢫالتعليماتࢫوالمتاȊعةࢫلعمارةࢫכوقافࢫ

ࢫטيجارࢫ ࢫعقد ࢫيخص ࢫفيما ࢫالقص؈ف، ࢫالمدى ʄࢫعڴ المْڈالكة

 )47(العاديࢫوࢫتح؈نࢫقيمْڈاࢫȊسعرࢫالسوق 

 ࢫالوقفيࢫبموجبࢫعقدࢫʏثمارࢫالفلاڌȘࢫاطارࢫتنميةࢫטسʏوࢭ

ࢫوت ࢫمعࢫالمزارعة ࢫتتعاقد ࢫأن ࢫטوقاف ࢫلادارة ࢫيمكن طوʈره

ࢫيضاعفࢫ ࢫبما ࢫالفلاحية ࢫטراعۜܣ ࢫزراعة ʏࢫࢭ المختص؈ن

إيراداٮڈاࢫࢫكماࢫانھࢫيوفرࢫفرصاࢫجيدةࢫلاسȘثمارࢫالعقاراتࢫ

الوقفيةࢫالصاݍݰةࢫللزراعةࢫشرʈطةࢫضبطࢫعقدࢫالمزارعةࢫ

ࢫجɺة،ࢫ ࢫمن ࢫعمليا ࢫتفعيلھ ʏࢫࢭ ࢫʇساɸم ࢫدقيق ࢫشɢل ʏࢭ

ࢫالق ࢫترقية ʏࢫࢭ ࢫأخرى ࢫجɺة ࢫمن ࢫالفلاڌʏࢫوʉساɸم طاع

ࢫطاȊعࢫ ࢫذات ࢫالوقفية ࢫالعقارات ࢫأغلب ࢫɠون ࢫمع خاصة

ʏفلاڌ.  

 ࢫعقدࢫࢫࢫ ࢫالوقفيࢫبموجب ʏࢫاستغلالࢫالعقارࢫالفلاڌ يمكن

ࢫوتنميةࢫ ࢫلاسȘثمار ࢫتموʈليا ࢫعقدا ࢫباعتباره المساقاة

ࢫونخلاࢫقاولأا ࢫܧݨرا ࢫمٔڈا ࢫɠان ࢫما ࢫخاصة ࢫالفلاحية ف

ࢫوذلكࢫ ࢫ، ࢫوتطوʈرɸا ࢫالصيغة ࢫتطوʈرࢫɸذه ࢫȊشرط مثمرا

ࢫכܧݨارࢫأوࢫ ࢫࢭʏࢫرعاية ࢫمتخصصة ࢫمؤسسة ࢫمع بالتعاقد

ࢫأمن  ࢫأوࢫمɺنفرمجموعة ࢫفلاحية ࢫࢭʏࢫاد ࢫوࢫتقني؈ن دس؈ن

ࢫɠلࢫ ࢫقدرࢫمساɸمة ࢫ ʄࢫعڴ ࢫכرȋاح ࢫاقȘسام ࢫوʈتم الفلاحة

ࢫيمكنࢫأنࢫʇساɸمࢫأحدࢫכطرافࢫ مٔڈمࢫࢭʏࢫالمشروعࢫ،ࢫكما

ࢫرʉعࢫ ࢫכوقاف ࢫإدارة ࢫȖستغل ࢫوقد ࢫ، ࢫوכدوات بالمعدات

ࢫوتقومࢫ ࢫاݍݰديثة ࢫالفلاحية ࢫالمعدات ࢫلاقتناء الوقف

ࢫ ࢫمن ࢫللمنتفع؈ن ࢫفلاحين بتأج؈فɸا متخصصين في أو

نࢫإدارةࢫمنھ تكولȘسɺيلࢫوتطوʈرࢫأɲشطْڈمࢫ،ࢫوةࢫلمساقاا

ࢫ ࢫاستفادت ࢫقد ࢫايجارࢫايندمن عقכوقاف ࢫعقد دࢫلعتا،

ࢫوذلكࢫ ࢫ، ࢫالرʉع ʏࢫࢭ ࢫيزʈد ࢫمما ࢫالمساقاة ࢫوعقد ʏالفلاڌ

ࢫ ʏࢫالتفك؈فࢫࢭ ࢫالتعاقدࢫلمنتواتسويق يوجب ࢫطرʈق ࢫعن ج

ࢫالمحڴʏࢫ ࢫالȘسوʈق ʏࢫࢭ ࢫالمؤسساتࢫالمتخصصة ࢫمع المسبق

ࢫ ࢫ ࢫ، ࢫالغذائية ࢫإڲʄࢫوالتصديرࢫوالصناعات ࢫלشارة وʈجب

ࢫدرا ࢫإعداد ࢫعقدࢫسة أɸمية ࢫلمشروع ࢫدقيقة جدوى

معࢫخاصة المساقاةࢫمنࢫطرفࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫبالأوقافࢫ

ࢫ ࢫالۘܣ ࢫالمشارʉع ࢫمن ࢫالمشروع ࢫكب؈فࢫتتأثر ɠون Ȋشɢل

ࢫا ࢫمجمعاتࢫلمناخية الظروف ࢫاɲشاء ࢫاو ࢫ، الطبيعية

ࢫبئڈاࢫ ࢫشراكة ࢫشɢل ʏࢫࢭ ࢫتɢون ࢫنموذجية ࢫالوقفية فلاحية



 دراساتࡧوأبحاثࡧالمجلةࡧالعرȋيةࡧللأبحاثࡧوالدراساتࡧࡩʏࡧالعلومࡧלɲسانيةࡧوטجتماعية

EISSN: 2253-0363  /9751                                                                                  ISSN: 1112- رࡧࡧ4عددࡧ11مجلدࡧȋالسنةࡧاݍݰاديةࡧعشرࡧ2019أكتو 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
79 

 

ʏࢫࢭ الɴشاطࢫالفلاڌʏࢫأفراداࢫومؤسساتࢫࢫوȋ؈نࢫالمختص؈ن
)48(. 

 ࢫالفلاحيةࢫ ࢫכراعۜܣ ࢫاستغلال ࢫنمط ࢫتوحيد اقفاح

ࢫטقتصادية،ࢫ ࢫيتماءۜܢࢫوالمعطيات ࢫوتحديثھࢫبما الوقفية

ࢫلاستغلالࢫ ࢫوحيد ࢫكنمط ࢫטمتياز ࢫعقد ࢫبفرض وذلك

ࢫטمتيازࢫالواردࢫ ࢫعقد ࢫʇشابھ ࢫبما ࢫالوقفي ʏالعقارࢫالفلاڌ

ݵاصةࢫوذلكࢫ٭ڈدفࢫࢭʏࢫاطارࢫاسȘثمارࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍ

ࢫمنࢫ ࢫوالتخلص ࢫטقتصادية ࢫالتنمية ࢫܿݨلة ʏࢫࢭ دفعھ

ࢫالعقارࢫ ࢫمن ࢫجعلت ࢫوالۘܣ ࢫللاسȘثمار ࢫالبدائية الطرق

الوقفيࢫعقاراࢫراكداࢫʇشɢلࢫعائقاࢫامامࢫטسȘثمارࢫخاصةࢫ

ࢫالعقارࢫالوقفيࢫ ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫمن ࢫالمسȘثمرʈن ࢫتخوف مع

ࢫفرضࢫ ࢫذلكࢫأن ࢫالقانوɲي، ࢫنظامھ ࢫכغلبية ࢫيجɺل والذي

ࢫט  ࢫلإسȘثمارࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫعقد متيازࢫكنمطࢫوحيط

الوقفيةࢫس؈قيلࢫنوعاࢫماࢫالغموضࢫواللȎسࢫالذيࢫيحيطࢫ

ࢫمايتفادىࢫ ࢫالۘܣࢫغالبا ࢫالعقارات ࢫɸذه طرقࢫاسȘثمارࢫمثل

ࢫالقانوɲيࢫ ࢫالنظام ࢫمن ࢫتخوفا ࢫטسȘثمارࢫفٕڈا المسȘثمرون

ࢫعڴʄࢫ ࢫاعتادوا ࢫوࢫباعتبارࢫالمسȘثمرʈن ࢫبالأوقاف، اݍݵاص

لاسȘثمارࢫכملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫعقدࢫטمتيازࢫكنمطࢫ

ࢫالعقاراتࢫ ʏࢫࢭ ࢫטسȘثمار ࢫ ࢫوʉܨݨع ࢫسʋسɺّل ࢫذلك فان

 . الوقفية

 عࢫصناعيةࢫࢫصغ؈فةࢫمنࢫطرفࢫʉشاءࢫمشارɲاقفاحࢫفرضࢫا

ࢫالفلاڌʏࢫ ࢫالعقار ࢫݍݵدمة ࢫ ࢫدففࢫشروط ʏࢫࢭ المسȘثمرʈن

ࢫوȖعليبࢫ ࢫلتحوʈل ࢫمصاɲع ࢫ، ࢫاسمدة ࢫكمصاɲع الوقفي

ʏࢫ... المنتوجاتࢫالفلاڌʏثمارࢫالفلاڌȘلࢫجزءࢫمنࢫטسɢشȖ

ࢫتنميتھࢫ ʏࢫࢭ ࢫفعال ࢫلامحالةࢫȊشɢل للعقارࢫالوقفيࢫȖساɸم

ࢫولم ࢫرʉعھ، ࢫوتحس؈ن ࢫاطارࢫوتطوʈره ʏࢫࢭ ࢫالتɴسيق ࢫلا ا

،ࢫمعࢫاستفادةࢫالمسȘثمرࢫمنࢫإعفاءاتࢫ ANSEG  مشارʉعࢫ

ࢫمشروعھࢫ ࢫإتمام ࢫح؈ن ʄࢫاڲ ࢫمالية ࢫوتحف؈قات ضرʈبة

ࢫاحياءࢫ ʏࢫࢭ ࢫبفعالية ࢫʇساɸم ࢫالذي ࢫטمر טسȘثماري

ࢫمنࢫ ࢫاغلّڈا ࢫȖعاɲي ࢫالۘܣ ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ʏثمارࢫࢭȘטس

ࢫالمحكم ࢫالɺند؟ۜܣ ࢫالبناء ʄࢫبالفك؈قࢫعڴ ࢫوذلك ࢫ، ࢫלɸمال

ࢫأسسࢫ ࢫوفق ࢫالوقفية ࢫטقتصادية ࢫالفلاحية ࢫ للمشارʉع

ࢫعڴʄࢫإطاراتࢫمتخصصةࢫ اقتصاديةࢫحديثةࢫمعࢫטعتماد

 .ࢭʏࢫالتخطيطࢫاݍݨيدࢫلادارةࢫال؆فواتࢫالوقفيةࢫࢫ

 ࢫمجالࢫࢫ ʏࢫࢭ ࢫالناݦݰة ࢫالدول ࢫتجارب ࢫمن טستفادة

اسȘثمارࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫالوقفي،ࢫوࢫخلقࢫجسورࢫالتعاونࢫ

ࢫ ࢫحديثة ࢫعقود ࢫإدخال ʄࢫعڴ لاسȘثمارࢫوࢫتنميةࢫوࢫالعمل

ɸذاࢫالعقار،ࢫخاصةࢫࢭʏࢫمجالࢫالتموʈلࢫࢫوتوف؈فࢫالسيولةࢫ

الماليةࢫوذلكࢫاماࢫباɲشاءࢫبنكࢫوقفيࢫأوࢫاɲشاءࢫالصناديقࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫالناݦݰة ࢫالɢوȘʈية ࢫالتجرȋة ࢫمن ࢫاقتباسا الوقفية

ࢫنقديةࢫ ࢫأموال ࢫتجميع ࢫعن ࢫوࢫۂʏࢫعبارة ࢫכوقافࢫ، مجال

ࢫوכسɺم،ࢫ ࢫالتفع ࢫطرʈق ࢫعن ࢫכܧݵاص ࢫمن ࢫعدد من

Șثمارࢫɸذهࢫכموال،ࢫثمࢫإنفاقɺاࢫأوࢫإنفاقࢫرʉعɺاࢫوغلْڈاࢫلاس

ࢫوالمجتمع،ࢫ ࢫللأفراد ࢫالنفع ࢫتحقق ࢫعامة ࢫمصݏݰة ʄعڴ

ࢫرعايتھ،ࢫ ʄࢫعڴ ࢫȖعمل ࢫالصندوق ࢫلɺذا ࢫإدارة وتɢوʈن

ࢫכصول،ࢫ ࢫاسȘثمار ʄࢫعڴ ࢫوלشراف ࢫعليھ، واݍݰفاظ

وتوزʉعࢫכرȋاحࢫبحسبࢫاݍݵطةࢫالمرسومة،ࢫعرفْڈاࢫכمانةࢫ

ࢫ ࢫدولة ʏࢫࢭ ࢫللأوقاف ࢫכوسعࢫالعامة ࢫלطار ࢫباٰڈا الɢوʈت

ࢫȖعاونࢫ ࢫيتمثل ࢫخلالɺا ࢫومن ࢫالوقفي، ࢫالعمل لممارسة

ࢫسȎيلࢫ ʏࢫࢭ ࢫالرسمية ࢫالمؤسسات ࢫمع ࢫالشعبية اݍݨɺات

  .تحقيقࢫأɸدافࢫالتنميةࢫالوقفية

    :خاتمة.4

ࢫالوقفࢫࢫ   ࢫلمضمون ࢫبالنظر ࢫوتحديثھ ࢫالوقف ࢫتنمية ان

ࢫوافرࢫࢭʏࢫ ࢫبقسط ࢫʇسɺم ࢫأن ࢫيمكن ʏࢫالمحڴ ࢫɲشاطھ ࢫوطبيعة التنموي

ࢫوتفعيلࢫࢫسد ʏࢫالمحڴ ࢫللمجتمع ࢫوטقتصادية ࢫטجتماعية اݍݰاجات

الدورࢫטقتصاديࢫللعقاراتࢫالوقفيةࢫالۘܣࢫأصبحتࢫȖشɢلࢫعقاراتࢫ

راكدةࢫاقتصادياࢫ،ࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫطرحھࢫمجموعةࢫمنࢫכساليبࢫ

ࢫ،ومواجɺةࢫ ࢫالتنموʈة ࢫالمشارʉع ࢫلتموʈل ࢫالمبتكرة ࢫالتموʈلية والصيغ

ࢫج ࢫخلق ʄࢫعڴ ࢫوࢫالبحث ࢫاسȘثماره ࢫوࢫتحس؈نࢫعقبات ࢫالتعاون سور

ࢫטعتبارࢫ ࢫȊع؈ن ࢫبأخذ ࢫعليھ ࢫالȘسي؈فࢫوࢫاݍݰفاظ ʏࢫࢭ ࢫטدارة مستوى

ࢫوࢫ ࢫכخرى، ࢫالدول ࢫخفات ࢫمن ࢫטستفادة ࢫو ࢫلɺا ࢫالمتطرق اݍݰلول

ࢫכملاكࢫ ࢫاسفجاع ࢫواعادة ࢫטدارة ࢫوعصرنة ࢫلتطوʈره ࢫبجɺد العمل

ࢫبصفةࢫ ࢫالمستحدثة ࢫالطرق ࢫبتفعيل ࢫوࢫاسȘثمارɸا ࢫوࢫجردɸا الوقفية

  .لۗܣࢫمتطلباتࢫכفرادࢫوȖسايرࢫالتطورࢫטقتصاديمستدامةࢫت

  

  

    :المراجعࡧ-5

  :  الكتبࡧ-

اݍݨديد،ࢫ المدɲي القانون  شرح ࢭʏ الوسيط السٔڈوري، الرزاق عبد-

ࢫاݍݨزء ࢫالعارʈة، ࢫو ࢫالمجلد6 לيجار ࢫط2، ࢫاݍݰلۗܣࢫ3، ࢫمɴشورات ،

  .2000اݍݰقوقية،ࢫب؈فوتࢫلبنان،

اݍݨزائر،ࢫ ࢭʏ الوقف لأملاك والتنظيܣ القانوɲي رمول،ࢫלطار خالد-

  .2009دارࢫɸومھ،ࢫ
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ࢫيوسف- ࢫبن ࢫرقية ࢫطࢫ-بن ࢫالفلاحية، ࢫالمسȘثمرات ࢫقانون ،ࢫ1شرح

  .2001الديوانࢫالوطۚܣࢫللأشغالࢫالفبوي،

عبدࢫالرزاقࢫبوضياف،ࢫإدارةࢫأموالࢫالوقفࢫوسبلࢫاسȘثمارɸاࢫࢭʏࢫࢫ-

  الفقھࢫלسلاميࢫوالقانون،ࢫالكتاب،

  المذكراتࡧوכطروحاتࡧ-

ࢫسن- ࢫشرطيوة ࢫ،ࢫبن ࢫاݍݨزائري ࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫכنظمة ࢫ، اء

  2018-2017أطروحةࢫدكتوراه،ࢫجامعةࢫقسنطينةࢫ،ࢫ

ࢫاݍݨزائري،ࢫ- ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالوقف ࢫإدارة ࢫالدين، ࢫخ؈ف ࢫمشرنن بن

ࢫتلمسان،ࢫ ࢫبكرࢫبلقايد ࢫاȌي ࢫاݍݰقوق،جامعة ࢫɠلية ࢫماجست؈ف، مذكرة

2011-2012.  

ࢫتح- ࢫدراسة ࢫכوقافࢫاݍݨزائري، ࢫقانون ،ʏࢫبلباڲ ࢫنقديةࢫإبراɸيم ليلية

ࢫالعلومࢫ ࢫɠلية ࢫماجست؈ف، ࢫمذكرة ࢫלسلامي، ࢫبالفقھ مقارنة

  2003-2004לسلامية،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫ

ࢫࢭʏࢫ- ࢫالوقفية ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫإسȘثمار ࢫطرق ࢫبوشمة، خالد

ࢫبنࢫ ࢫجامعة ࢫاݍݰقوق، ࢫɠلية ࢫدكتوراه، ࢫأطروحة ࢫاݍݨزائري، القانون

  ،2014-1،2013يوسفࢫبنࢫخدةࢫاݍݨزائر

ࢫ- ࢫفارس، ࢫوالتطبيقࢫتمو مسدور ࢫالنظرʈة ࢫب؈ن ʈلࢫواسȘثمارࢫכوقاف

ࢫإڲʄࢫ ࢫלشارة ࢫمع ࢫوالتطبيق، ࢫالنظرʈة ࢫب؈ن ࢫواسȘثمارࢫכوقاف تموʈل

ࢫالعلومࢫ ࢫɠلية ࢫدكتوراه، ࢫأطروحة ࢫاݍݨزائر، ʏࢫࢭ ࢫכوقاف حالة

ࢫ ࢫاݍݨزائر، ࢫخدة ࢫبن ࢫيوسف ࢫجامعة ࢫوالȘسي؈ف، -2007טقتصادية

2008  

  :المقالات-

اڤʏࢫوالفلاڌʏࢫوتأث؈فɸاࢫعڴʄࢫاشɢالياتࢫالعقارࢫالصن: محمدࢫݯݨازي -

ࢫللبحوثࢫوالدراسات،ࢫࢫجامعةࢫ טسȘثمارࢫباݍݨزائر،ࢫمجلةࢫالواحات

  .2012،ࢫ16غرداية،ࢫاݍݨزائر،ࢫط

    :الɺوامش-6

ࢫ) 1( ࢫرقم ࢫࢫ07-01قانون ʏࢫࢭ ࢫࢫ22مؤرخ ࢫوالمتممࢫࢫ2001ماي المعدل

  .المتعلقࢫبالأوقافࢫ1991أفرʈلࢫࢫ27المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-91القانونࢫ

ࢫ)  2( ࢫالمرسوم ࢫرقم ࢫࢫ14/17التنفيذي ʏࢫࢭ ࢫࢫ10مؤرخ ،ࢫ2014فيفري

ࢫالمخصصةࢫ ࢫالوقفية ࢫכراعۜܣ ࢫإيجار ࢫوكيفيات ࢫشروط يحدد

  .2014لسنةࢫࢫ09للفلاحة،ࢫجرʈدةࢫرسميةࢫعددࢫ

  .  14/17منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ8وࢫࢫ7وࢫࢫ4الموادࢫࢫ)3(

ࢫ) 4( ࢫالمادة ࢫبأنھࢫ06عرفت ࢫالعام ࢫالوقف ࢫ ࢫכوقاف ࢫقانون « :من

ࢫ ࢫما ࢫالعام ࢫإɲشائھالوقف ࢫوقت ࢫمن ࢫخ؈فية ࢫجɺات ʄࢫعڴ . حȎس

  .»وʈخصصࢫرʉعھࢫللمساɸمةࢫࢭʏࢫسبلࢫاݍݵ؈فات

  .14/70منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ3وࢫࢫ2أنظرࢫالمادت؈نࢫࢫ)5(

ࢫ) 6( ࢫالمادة ࢫعليھ ࢫنصت ࢫما ࢫحسب ࢫالفلاحية ࢫبالأرض منࢫࢫ04يقصد

ࢫ ࢫ ࢫࢫ25/ 90القانون ʏࢫࢭ ࢫقانونࢫࢫ18/11/1990المؤرخ المتضمن

ࢫ ࢫالعقاري ࢫࢭʏࢫ" التوجيھ ࢫالفلاحية ࢫالوجɺة ࢫأوࢫذات ࢫالفلاحية כرض

ࢫלɲسانࢫسنوʈاࢫأوࢫ مفɺومࢫɸذاࢫالقانونࢫࢫۂʏࢫɠلࢫأرضࢫتɴتجࢫبتدخل

ࢫالȎشرࢫأوࢫ ڈْلكھ ࢫʇس ࢫإنتاجا ࢫسنوات اݍݰيوانࢫأوࢫʇسْڈلكࢫخلالࢫعدة

  ". ࢭʏࢫالصناعةࢫاسْڈلاɠاࢫمباشرࢫأوࢫȊعدࢫتحوʈلھ

ࢫ) 7( ࢫالمادة ࢫࢫ09تنص ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم المذɠورࢫ14/70من

ࢫלيجار." سابقا ࢫعقد ࢫإعداد ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة " تخول

... «: نصتࢫعڴʄࢫأنھࢫ14/70منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ14المادةࢫو 

قافࢫوحدɸاࢫبإجراءاتࢫتأج؈فࢫכراعۜܣࢫتختصࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫبالأو 

  .»الوقفيةࢫالفلاحيةࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣ

أنࢫيɢونࢫࢫ( 98/381منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ23وࢫ22المادت؈نࢫ) 8(

إيجارࢫالملكࢫالوقفيࢫإماࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫأوࢫالفاعۜܣ،ࢫوʈحددࢫ

ࢫللإيجارࢫ ࢫכدɲى ࢫالمثل(اݍݰد ࢫوɸ) إيجار ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫطرʈق وࢫعن

ࢫ ࢫالمادة ࢫلنص ࢫطبقا ࢫالسوقࢫࢫ2כصل ࢫمقتضيات ࢫوفق أعلاه،

وفيماࢫ. العقارʈةࢫعنࢫطرʈقࢫاݍݵفةࢫواسȘشارةࢫمصاݍݳࢫأملاكࢫالدولة

ࢫ ࢫالمادة ࢫنصت ࢫלيجارࢫبالفاعۜܣ ࢫالتنفيذيࢫࢫ22يخص ࢫالمرسوم من

عڴʄࢫأنࢫتتوڲʄࢫالسلطةࢫالمɢلفةࢫبالأوقافࢫتحديدࢫقيمةࢫࢫ14/70رقمࢫ

ʈأماࢫ) 9(.                                    ةלيجارࢫوفقࢫمقتضياتࢫالسوقࢫالعقار

عنࢫإيجارࢫכملاكࢫالوقفيةࢫالفلاحيةࢫالمسفجعةࢫمنࢫالدولةࢫفتحددࢫ

ࢫ ڈٕا ࢫف ࢫלيجار ࢫلمدةࢫࢫ40مدة ࢫɠامتداد ࢫوذلك ࢫالتجديد، ࢫقابلة سنة

ࢫלيجار ࢫɠانࢫʇسبق ࢫטمتيازࢫالذي ࢫأوࢫحق ࢫالدائم ࢫ. טنتفاع ࢫ2المادة

  .الفࢫالذكرسࢫ14/70منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢭʏࢫ

  .  14/17منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ1المادةࢫࢫ)10(
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ࢫ) 11( ࢫࢫ14المادة ࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقم ࢫعڴʄࢫأنھࢫ14/70من : نصت

ࢫتأج؈فࢫ... « ࢫبإجراءات ࢫوحدɸا ࢫبالأوقاف ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة تختص

  .»כراعۜܣࢫالوقفيةࢫالفلاحيةࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣ

  .11-9،ࢫصࢫ70-14فيذيࢫرقمࢫالمݏݰقࢫכولࢫمرفقࢫبالمرسومࢫالتن) 12(

ࢫ )13( ࢫالمختومة ࢫبالتعɺدات ࢫالمزاد ࢫحالة ʏࢫלيجارࢫعنࢫࢭ ࢫعرض يقدم

ࢫمطابقةࢫ ࢫمعلومات ࢫباستمارة ࢫومܶݰوب ࢫطاȊع ࢫعليھ ࢫȖعɺد طرʈق

ࢫࢭʏࢫ ࢫدفعࢫالكفالةࢫالمذɠورة ࢫלدارةࢫمعࢫإثبات للنموذجࢫالذيࢫȖسلمھ

ࢫ ࢫࢫ5المادة ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫسابقاࢫ14/70من كماࢫ. المذɠور

إرسالࢫعرضࢫלيجارࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫأوࢫإيداعھࢫمباشرةࢫࢭʏࢫࢫيمكن

ࢫكماࢫɸوࢫمحددࢫ المديرʈةࢫالولائيةࢫللشؤونࢫالديɴيةࢫوכوقافࢫالمعنية

ࢫالذيࢫ ࢫاليوم ࢫʇسبق ࢫعمل ࢫآخرࢫيوم ࢫأقصاه ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫלعلانات ʏࢭ

ࢫالمɢاتب ࢫإغلاق ࢫقبل ࢫالفرز ࢫعملية ࢫفيھ ࢫלيداعࢫ. تجري ࢫعن وʈفتب

  ).14/70منࢫالمرسومࢫࢫ4لمادةࢫا(المباشرࢫȖسليمࢫالمودعࢫوصلاࢫ

  :يتɢونࢫمكتبࢫالمزادࢫمن )14(

ࢫ" ࢫرئʋسا ࢫبالولايةࢫأوࢫممثلھ ࢫالديɴيةࢫوכوقاف مديرࢫࢫ-مديرࢫالشؤون

ࢫ-الفرعࢫالولاǿيࢫللديوانࢫالوطۚܣࢫللأراعۜܣࢫالفلاحيةࢫأوࢫممثلھࢫكعضو

  ".موظفࢫبمديرʈةࢫالشؤونࢫالديɴيةࢫوכوقافࢫبالولايةࢫكعضو

ࢫࢫ- ࢫاࢫ4وࢫ3المادت؈ن ࢫالمݏݰق ࢫمن ࢫيحدد ࢫالذي ࢫالشرط ࢫبنودلمتضمن

ࢫللأراعۜܣࢫ ࢫالعلۚܣ ࢫالمزاد ࢫطرʈق ࢫלيجارࢫعن ʄࢫعڴ ࢫالمطبقة الشروط

ࢫرقمࢫ ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫ٭ڈا ࢫجاء ࢫالۘܣ ࢫللفلاحة ࢫالمخصصة الوقفية

  .المذɠورࢫسابقاࢫ14/70

  .،ࢫسالفࢫالذكر14/70منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ20المادةࢫࢫ-)15(

  .،ࢫسالفࢫالذكر381-98يࢫرقمࢫمنࢫالمرسومࢫالتنفيذࢫ25المادةࢫࢫ)16(

منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ5وقدࢫحددࢫالمشرعࢫسبلࢫاݍݵ؈فاتࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫࢫ23المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ82-91رقمࢫ يتضمنࢫإحداثࢫمؤسسةࢫࢫ1991مارس

  :،ࢫكماࢫيڴ1991ʏلسنةࢫࢫ16المܦݨد،ࢫجࢫرࢫعددࢫ

 .اݍݰفاظࢫعڴʄࢫحرمةࢫالمساجدࢫوحمايةࢫأملاكɺا - 

 .ترشيدࢫأداءࢫالزɠاةࢫجمعاࢫوصرفا - 

 - ʏࢫࢭ ࢫتʋس؈فࢫالزواجࢫࢫالمساɸمة ࢫمثل ࢫטجتماعية ࢫالمشكلات حل

 .للشبابࢫورعايةࢫاليتامىࢫومساعدةࢫالمحتاج؈ن

  .محارȋةࢫالمحرماتࢫوטنحرافاتࢫوךفاتࢫטجتماعيةࢫوأسبا٭ڈا - 
  . ،ࢫسالفࢫالذكر14/70منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ11المادةࢫ-)17(

ࢫ-)18( ࢫوالشروطࢫࢫ12المادة ࢫالبنود ࢫيحدد ࢫالذي ࢫالشروط ࢫدفف من

  .عڴʄࢫלيجارࢫعنࢫطرʈقࢫالمزادࢫالعلۚܣࢫالمطبقة

ࢫ_)19( ࢫالمستأجرࢫࢫ30المادة ࢫوواجبات ࢫحقوق ࢫيحدد ࢫدففࢫشروط من

  .14/70الرا؟ۜܣࢫعليھࢫالمزادࢫمرفقࢫبالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫ- )20( ࢫ06المادة ࢫ07، ࢫࢫ08، ࢫرقم ࢫوزاري ࢫقرار سالفࢫࢫ60/ 16من

  .الذكر

تاȊعࢫࢫ03رقمࢫمنࢫدففࢫالشروطࢫالمرفقࢫبالمݏݰقࢫ: 02أنظرࢫالمادةࢫࢫ)21(

  .سالفࢫالذكرࢫ70/ 14للمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫ-) 22( ࢫوواجباتࢫ03ظرࢫالمادة ࢫݍݰقوق ࢫالمحدد ࢫدففࢫالشروط، ࢫمن ،

المستأجرࢫالناتجࢫعنࢫتحوʈلࢫحقࢫטنتفاعࢫالدائم،ࢫإڲʄࢫإيجارࢫفلاڌʏࢫ

  .السالفࢫالذكرࢫ70/ 14وقفي،ࢫالمرفقࢫبالمرسومࢫ

ࢫ03نظرࢫالمادةࢫ- )23( ࢫالمݏݰق السالفࢫࢫ70/ 14مࢫمنࢫالمرسومࢫرقࢫ03،

  .الذكر

ࢫࢫ- )24( ࢫ03المادة ࢫالمݏݰق ࢫכراعۜܣࢫࢫ03، ࢫإيجار ࢫالشروط ࢫدفف من

ࢫالمرفقࢫ ࢫالدولة، ࢫمن ࢫالمسفجعة ࢫللفلاحة ࢫالمخصصة الوقفية

  .سالفࢫالذكرࢫ70/ 14بالمرسومࢫ

ࢫ- )25( ࢫࢫ03المادة ࢫبالمرسومࢫࢫ01فقرة ࢫالمرفق ࢫالشروط ࢫدفف من

  70/ 14التنفيذيࢫرقمࢫ

  .السالفࢫالذكرࢫ70/ 14المرسومࢫࢫ،ࢫمنࢫ16المادةࢫ-) 26(

السالفࢫࢫ70/ 14،ࢫمنࢫالمرسومࢫرقمࢫ04،ࢫالمݏݰقࢫ14أنظرࢫالمادةࢫ- )27(

  الذكر

ࢫࢫ - )28( ࢫالمادة ࢫ03أنظر ࢫالمݏݰق ࢫ03، ࢫرقم ࢫالمرسوم ࢫمن ࢫ70/ 14،

  السالفࢫالذكر

ࢫࢫ-)29( ࢫالمرفقࢫࢫ15المادة ࢫدففࢫالشروط ࢫالمتضمن ࢫטول ࢫالمݏݰق من

  .الفࢫالذكر،ࢫس70/ 14بالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ
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ࢫعڴʄࢫ)30( ࢫטسلامية ࢫالمذاɸب ࢫɠل ࢫعند ࢫالنظام ࢫɸذا ࢫعرف ࢫفقد ـ

راجعࢫ. اختلافࢫطفيفࢫبئڈاࢫفيماࢫيتعلقࢫȊشروطࢫوآثارࢫɸذاࢫاࢫالعقدࢫ

ࢫالمذاɸبࢫ ࢫمختلف ʏࢫࢭ ࢫالمزارعة ࢫعقد ࢫأحɢام ࢫ ࢫالتفصيل ࢫمن Ȋآۜܢ

خالدࢫبوشمة،ࢫطرقࢫاسȘثمارࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالوقفيةࢫ: לسلاميةࢫ

ࢫ ࢫجامعةࢫࢭʏࢫالقانون ࢫأطروحةࢫدكتوراهࢫ، ࢫمقارنة، ࢫدراسة اݍݨزائري،

  .وماࢫȊعدɸاࢫ17صࢫࢫ2015ـࢫࢫ2014اݍݨزائرࢫ

الموافقࢫلࢫ1422صفرࢫعامࢫࢫ28المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ07ــࢫࢫ01ـࢫالقانونࢫرقمࢫ- )31(

ࢫࢫ2001مايوࢫ22 ࢫرقم ࢫالقانون ࢫوࢫيتمم ࢫࢫʇ91عدل ࢫࢫ10ــ ʏࢫࢭ ࢫ21المؤرخ

  وࢫالمتعلقࢫبالأوقافࢫ1991أفرʈلࢫ

بوشمةࢫأɸمࢫخصائصࢫعقدࢫالمزارعةࢫࢫكماࢫࢫحددࢫכستاذࢫخالدࢫ-)32(

  :يڴʏࢫ

ࢫمنࢫࢫ- ࢫاݍݵالية ࢫأي ࢫכرض ࢫɸوࢫفقط ࢫالمزارعة ࢫعقد ࢫ ࢫموضوع أن

  .الزرع

  .أنھࢫتحاءۜܢࢫمصطݏݳࢫالمشاركةࢫالذيࢫاستعملھࢫفقɺاءࢫالمالكيةࢫࢫ-

ࢫلȘشملࢫأيࢫعاملࢫمɺماࢫ- أنھࢫاستعملࢫمصطݏݳࢫالمزارعࢫوࢫلمࢫʇعممɺا

  .ɠانتࢫصفتھࢫ

  . ڈاࢫمنࢫالمحصولࢫأنࢫالمقابلࢫيɢونࢫحصةࢫمتفقࢫعلٕࢫ-

  20.خالدࢫبوشمة،ࢫالمرجعࢫالسابقࢫص: راجعࢫࢫ

 المدɲي القانون  شرح ࢭʏ الوسيط السٔڈوري، الرزاق عبد-)33(

ࢫاݍݨزء ࢫלيجارࢫوࢫالعارʈة، ࢫالمجلد6 اݍݨديد، ࢫط2، ࢫمɴشوراتࢫ3، ،

  1365،ࢫصࢫ2000اݍݰلۗܣࢫاݍݰقوقية،ࢫب؈فوتࢫلبنان،ࢫ

ࢫלطار خالد-)34(  ࢭʏ الوقف لأملاك والتنظيܣ القانوɲي رمول،

  .134،ࢫصࢫ2009اݍݨزائر،دارࢫɸومھ،ࢫ

إبراɸيمࢫبلباڲʏ،ࢫقانونࢫכوقافࢫاݍݨزائري،ࢫدراسةࢫتحليليةࢫنقديةࢫࢫ-

ࢫالعلومࢫ ࢫɠلية ࢫماجست؈ف، ࢫمذكرة ࢫלسلامي، ࢫبالفقھ مقارنة

  .414،ࢫص2003-2004לسلامية،ࢫجامعةࢫاݍݨزائر،ࢫ

ࢫࢫ)35(  ࢫلأملاك ࢫوالتنظيܣ ࢫלطارࢫالقانوɲي ࢫرامول، ࢫخالد ࢫࢭʏࢫـ الوقف

  134صࢫ. 2004اݍݨزائر،ࢫدارࢫɸومة،ࢫاݍݨزائر،ࢫ

ࢫࢭʏࢫࢫ-)36( ࢫتموʈلھ ࢫو ࢫإسȘثمارࢫالوقف ࢫفقھ ࢫعزوز، ࢫبن ࢫالقادر عبد

ࢫأطروحةࢫ ࢫاݍݨزائري، ࢫالوقف ࢫعن ࢫتطبيقية ࢫدراسة לسلام،

ࢫاݍݨزائر، ࢫجامعة ࢫלسلامية، ࢫالعلوم ࢫɠلية ،ࢫ2004-2003دكتوراه،

   .142صࢫ

ࢫخ؈فࢫالدين،ࢫ،ࢫإدارةࢫالو ࢫ-)37( قفࢫࢭʏࢫالقانونࢫاݍݨزائري،ࢫبنࢫمشرنن

ࢫتلمسان،ࢫ ࢫبكرࢫبلقايد ࢫاȌي ࢫاݍݰقوق،جامعة ࢫɠلية ࢫماجست؈ف، مذكرة

   .207صࢫࢫ2011-2012

 )38(ʏحددࢫכستاذࢫخالدࢫبوشمةࢫخصائصࢫعقدࢫالمزارعةࢫفيماࢫيڴ:  

  ـࢫأنࢫالمساقاةࢫلاࢫتردࢫإلاࢫعڴʄࢫכܧݨارࢫالمثمرةࢫ1

ࢫبلࢫ2 ࢫمزارعا ࢫيɢون ࢫأن ࢫכرض ࢫɸذه ࢫيخدم ࢫفيمن ࢫʇشفط ࢫلم ࢫأنھ ࢫـ

  قالࢫإعطاؤهࢫلمنࢫيصݏݰھࢫسواءࢫɠانࢫمزارعࢫأوࢫغ؈فهࢫ

ـࢫأنھࢫلمࢫيرȋطࢫالعملࢫبالسقيࢫفقطࢫولكنࢫرȋطھࢫبالإصلاحࢫأيࢫɠلࢫࢫ3

  כعمالࢫالۘܣࢫتؤديࢫإڲʄࢫصلاحھࢫوࢫنمائھࢫوإثماره

ـࢫأنࢫالمقابلࢫيɢونࢫبنصʋبࢫمنࢫمنتوجࢫɸذاࢫالܨݨرࢫيتفقࢫعليھࢫآنࢫࢫ4

  العقد

ࢫ، ࢫبوشمة ࢫخالد ࢫـ ࢫالشأن ࢫɸذا ʏثمار ࢫأنظرࢫࢭȘࢫإس כراعۜܣࢫࢫطرق

ࢫɠليةࢫ ࢫدكتوراه، ࢫأطروحة ࢫاݍݨزائري، ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالوقفية الفلاحية

ࢫاݍݨزائر ࢫخدة ࢫبن ࢫيوسف ࢫبن ࢫجامعة ،ࢫ،2014-1،2013اݍݰقوق،

  168. ص

ࢫȖعرʈفࢫعقدࢫالمساقاةࢫعندࢫفقɺاءࢫالشرʉعةࢫלسلاميةࢫ- )39( ʏـأنظرࢫࢭ

  167. خالدࢫبوشمة،ࢫالمرجعࢫالسابقࢫص

ࢫࢫ-)40(          ࢫجلّ ࢫعليھ ࢫاتفقت ࢫوحنفيةࢫوɸوࢫما ࢫمالكية ࢫمن المذاɸب

ࢫالشافعيةࢫ ࢫȊعكس ࢫالܨݨر ࢫأصناف ʏࢫࢭ ࢫبالتوسع ࢫوذلك وحنابلة،

  .الذينࢫقصرواࢫعقدࢫالمساقاةࢫعڴʄࢫȊعضࢫأصنافࢫכܧݨارࢫفقط

ࢫלطار خالدࢫ-  ࢭʏ الوقف لأملاك والتنظيܣ القانوɲي رمول،

  .137اݍݨزائر،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫ

ࢫفقھࢫ- ࢫالقادرࢫعزوز، – לسلام ࢭʏ وتموʈلھ الوقف اسȘثمار عبد

  .165اݍݨزائري،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص الوقف عن تطبيقية دراسة

  .169وࢫ168خالدࢫبوشمة،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصࢫࢫ-
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ࢫלطار خالدࢫ)41(  ࢭʏ الوقف لأملاك والتنظيܣ القانوɲي رمول،

  .137اݍݨزائر،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫ

ࢫࢫ- )42( ࢫفارس، ࢫالنظرʈةࢫمسدور ࢫب؈ن ࢫכوقاف ࢫواسȘثمار تموʈل

ࢫ، ࢫأطروحةࢫࢫوالتطبيق ࢫاݍݨزائر، ʏࢫࢭ ࢫכوقاف ࢫحالة ʄࢫإڲ ࢫלشارة مع

ࢫبنࢫ ࢫيوسف ࢫجامعة ࢫوالȘسي؈ف، ࢫטقتصادية ࢫالعلوم ࢫɠلية دكتوراه،

  . 170،ࢫصࢫ2008-2007خدةࢫاݍݨزائر،ࢫ

ࢫלطار خالد-)43(  ࢭʏ الوقف لأملاك والتنظيܣ القانوɲي رمول،

  .130اݍݨزائر،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫ

  .129صࢫࢫعزوز،ࢫمرجعࢫسابق، بن القادر عبد-)44(

ࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائريࢫ،ࢫ-)45( ࢫכنظمة بنࢫشرطيوةࢫسناءࢫ،

   .267،ࢫصࢫࢫ2018-2017أطروحةࢫدكتوراه،ࢫجامعةࢫقسنطينةࢫ،ࢫ

منࢫب؈نࢫشروطࢫطلبࢫاسفجاعࢫɸذهࢫטراعۜܣࢫطبقاࢫلنصࢫالمادةࢫ - )46(

ࢫࢫ76 ࢫرقم ࢫالقانون ࢫطاȊعɺاࢫࢫ25-90من ࢫفقدت ࢫقد ࢫتɢون ࢫلا أن

ࢫטحتيا ࢫضمن ࢫوࢫأدرجت ʏࢫلمࢫالفلاڌ ࢫأغلّڈا ࢫغ؈فࢫأن ࢫالعقارʈة طات

ࢫعڴʄࢫ ࢫبناءات ࢫشيدت ࢫحيث ࢫوقفɺا، ࢫح؈ن ࢫعليھ ࢫɠانت ࢫما ʄࢫعڴ تبق

ࢫإڲʄࢫ ࢫالتعم؈فࢫأوࢫحولت ࢫأدوات ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالوقفيةࢫأوࢫحولت أراعۜܣ

  مسȘثمراتࢫفلاحيةࢫأوࢫتمࢫاستصلاحɺا

  323خ؈فࢫالدينࢫبنࢫمشرنن،ࢫمرجعࢫسابقࢫ،ࢫصࢫ)47(

  .274بنࢫشرطيوةࢫسناء،ࢫمرجعࢫسابق،ࢫصࢫࢫ-)48(

  

  

 


